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Verhdltnis zur Landes-. Gebjets-, Stadtentwicklungs-
und Flachennutzungsplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79, der erstmals auch fir den Ballungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) eine =zentralértliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwick-
lungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungs-
programm (LEPrG) vom 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75
Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II) liegt Bochum
im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung

(Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum) und hat mit
seinem Einzugsbereich Anteil an den unterschiedlic
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und

Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser /landesplanerischen
Einstufung sind die Voraussetzungen zur Schaffung so-
wohl siedlungsrdumlicher als auch gewerblicher Schwer-
punktbildung im Stadtgebiet gegeben, d. h. es sind u.
a. die Verbesserung der 'Umweltbedingungen durch Besei-
tigung gegenseitiger Stérungen von Gewerbe und Wohnen,
stddtebauliche Erneuerung, Forderung der gewerblichen
Wirtschaft und ihrer Struktur durch Erweiterung der
wachstumsstarken Bereiche, vorrangig in den Siedlungs-

schwerpunkten, anzustreben.

Im Rahmen eines regionalen Arbeitsmarktes sind Ober-
zentren herausragende Wirtschafts- und Dienstlei-
stungszentren, in denen ein modglichst breit gefédchertes
und spezialisiertes Angebot an Arbeitsplatzen anzu-
streben ist. Nach § 7 LEPrG soll im Rahmen der zen-
traldrtlichen Gliederung eine Verdichtung durch Kon-
zentration von Wohnungen und Arbeitsstéatten in



vVerbindung mit zentralértlichen Einrichtungen ange-
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pedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung zu erhalten,

zZu rbessern oder zu schaffen.

Die Ausstattung eines Gebietes mit Verkehrsanlagen und
Versorgungseinrichtungen einschlieBlich der Freihalturg
hierfir erforderlicher Flichen und die Bedienung mit

Verkehrs- und Versorgungsleistungen sind nach § 11
LEPrG auf die fiir dieses Gebhiet angestrebte Entwicklung

auszurichten und miteinander in Einklang zu bringen.
hwerpun K nerhalb des Stadtgebietes Bochum auf die

tzungen primar konzentrieren lassen,
sind die Bochumer Innenstadt und die wichtigsten Ne-
benzentren als Standorte von Einrichtungen aller Da-
seinsgrundfunktionen.

nalplanu

sacngerecnten Beitrag fir Verwirklichung der Zi t-
zung _der regionalen Strukturpolitik im Rahmen einer
planvell geordneten raumlichen Struktur liefern. Fir
verschiedene Teilrdume des Planungsraumes missen, be-
dingt durch die unterschiedliche raumliche und struk-
turelle Situation, spezifische Entwicklungsaufgaber

verfolgt werden.

des Regierungsprédsidenten Arnsoerg ist entsprechend der
zentraldértlichen Bedeutung der Gemeinde neben der



Stdarkung und dem Ausbau der Wohnfunktion eine Auswei-
tung des privaten und &ffentlichen Angebotes an Handel
und Dienstleistungen anzustreben. Unverzichtbar ist u.
a. ein verstarkter Ausbau o6ffentlicher Einrichtungen
zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes. Die Aus-
weisung derartiger Angebote auch in qualitativer Hin-
sicht, ist geeignet, die zentraldrtlich bedeutende
Stellung der Bochumer Innenstadt und der Nebenzentren
zu starken. Da zukinftig die arbeitsfreie Zeit weiter
zunehmen wird, gewinnt auch die Vorsorge fir ein breit
gefdachertes freizeitgerechtes Angebot an Bedeutung.
Angebote in diesem Bereich sind daher geeignet die At=
traktivitdt und das Image Bochums anzuheben.

Nach dem o. g. Teilgebietsentwicklungsplan: liegt das
Plangebiet innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Gen.
Ziel 18 sollen hier durch Bauleitplanungen die Voraus-
setzungen fir einen Wohnungsbau geschaffen werden, der
den Bedirfnissen der Bevdlkerung entspricht. Dabei geht
es auch darum neben_Neubauten den Wohnungsbestand zu
erhalten. Gem. Ziel..23 sollen in den hochverdichteten
Siedlungsschwerpunkten aber auch MaBnahmen zur stédte-
baulichen Erneuerung und Modernisierung durchgefihrt

werden.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im
ridumlichen Ordnungskonzept, das die Dbeabsichtigte
siedlungsridumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Stadt aufzeigt. Dabei sind weitere Aspekte wie
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, Vermeidung
gegenseitiger Nutzungsstérungen und Gliederung des



Stadtgebietes in Zusammengehérige Teilbereiche beriick-
sichtigt worden. Dieses Konzept, das am 18.12.1975 vonm
Rat der stadt Bochum beschlossen wurde, weist 13 Sied-
lungsschwerpunkte vier verschiedener GréBenordnungen
auf, die Schwerpunkte zukinftiger Entwicklung werden
sollen. Das réumliche Ordnungskonzept ist das Grundmo-
dell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Auf -
stellung der Bauleitpline zu berlicksichtigen ist.

Bestandsaufpahme (Sjtuationsdarstellunqg)

Zur Zzeit sind im gesamten Stadtgebiet mehr als 50
Spielhallenstandorte mit weit mehr als 100 Spielhallen
vorhanden. Davon entfdllt ein wesentlicher Anteil - 11
Standorte - auf das Plangebiet. Die derzeitige Situa-
tion ist nach wie vor durch Antragsnachfrage gekenn-
zeichnet, die sich wiederum vor allem auf das Ge-

schiftszentrums konzentriert:

Das Zentrum Wattenscheid-Innenstadt, von Mischnutzung
gepragt, ist nach dem Zentrum Bochum‘Innenstadt zweit-
grofites im_Stadtgebiet. Es erfillt Versorgungsfunkti-
onen des Kurz-, mittel- und lédngerfristigen Bedarfs und
liegt = innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Watten-
scheid-Innenstadt mit ca. 22.250 Einwohnern
(01.01.90).

Zur Stidrkung und Aufwertung des Zentrums wurden und
werden MaBnahmen 2zur Wohnumfeldverbesserung in diesen
Bereich durchgefihrt. Dariuber hinaus ist das Zentrum
gliinstig an das regionale StraBenbahn- und das iiberre-
gionale Schienennetz der Bundesbahn angebunden.



Die Attraktivitidt dieses Zentrums und des zugeordneten
Wohnens wird durch bereits vorhandene und beabsichtigte
Ansiedlungen von Spielhallen erheblich gefihrdet.

Infolge der Umstrukturierungen im Einzelhandel mit der
Folge von Geschiftsaufgaben besteht die Gefahr der
Einzelhandelsausdﬂnnung, die weitere negative Begleit-
erscheinungen mit sich bringt. 1In aufgegebene gGe-
schaftslagen und Leerstinde ziehen in der Regel auf-
grund hoher Mietzahlungsfihigkeit Spielhallenbetriebe
ein. Diese Nutzungen tragen durch entsprechende Schau-
fensterumwandlungen nicht zur weiteren Attraktivitat
des Zentrums bei. Im Sinne des Agglomerationseffektes
werden weitere Betriebe, u. a. auch SchnellimbiBre-
staurants angezogen. Bei schrittweiser Fortsetzung ei-
ner sich abzeichnenden Entwicklung ist die Existenz des
Einzelhandels und des Zentrums gefahrdet. Dies wiederum
hat Auswirkungen auf die Versorgungssituation der Be-
volkerung und die Attraktivitdt des zentrenbezogenen

Wohnens.

Zunehmend sind auch angrenzende Wohngebiete von solchen
Ansiedlungen betroffen. In Verbindung mit weiteren un-
erwinschten Nutzungen wie Sex-Shops, SchnellimbiBre-
staurants und pornografischen Betrieben entstehen pro-
blematische Folgewirkungen mit Qualitdtsverlusten. Da-
mit wird auch die Wohnfunktion zunehmend unattraktiv.
Diese Entwicklung ist nicht nur in Bochum festzustel-
len. Sie wird generell durch eine Untersuchung des
Deutschen Institutes fidr Urbanistik, Berlin (DIFU)
1986, bestdtigt. Die Folgewirkungen ergeben sich ei-
nerseits durch Verdrdngung stddtebaulich erwinschter
gewerblicher Nutzungen, andererseits durch Einsickern
in aufgegebene Geschidftslagen als Folge sinkender



Kaufkraft und damit verbundenem Nachfragerickgang. Ur-
sachen hierfir sind u. a. der Einwohnerrickgang, eine
welterhin hohe Arbeitslosenquote von iiber 12 %, Kauf-
kraftabflisse 2zu grofBflachigen Handelsbetrieben auBer-
halb gewachsener Zentren.

Die vorgesehenen Festsetzungen und Gebietsklassifizie-
rungen beruhen auf einer Bestandsaufnahme aus dem Jahre
1987. Es sind 2zwischenzeitlich keine gravierenden An-
derungen eingetreten.

Zielplanung

Der Planbereich liegt in einem SiedlungsSschwerpunkt 2.
GroBenordnung (Stufe B) mit einer prognostizierten
Einwohnerzahl fiir das Jahr 1995 von 21.400 (z. 2. wird
die Bevdlkerungsprognose neu berechnet). Dies bedeutet,
daf auch in diesem. innergemeindlichen Entwicklungs-
schwerpunkt die Bevélkerungsentwicklung riicklaufig ist.
Umso wichtiger ¢ ist' die Attraktivititserhaltung des
Zentrums Wattenscheid-Innenstadt. Ein Beitrag dazu sind
die o. a. MaBnahmen.

Die weitere Ansiedlung von Spielhallen gefdhrdet die
Attraktivitdt dieses Zentrums, seiner Versorgungsfunk-
tion und stellt die &ffentlichen Investitionen, die
getdtigt wurden und werden, in Frage, so daB die Gefahr
besteht, daB das Zentrum seine KkKurz- und mittelfri-
stigen Versorgungsfunktionen nicht mehr ausreichend
erfillen kann und infolgedessen die Kunden abwandern
und dadurch weitere Kaufkraftverluste zu erwarten sind.
So wurden im Rahmen der Neuordnung der Wattenscheider
Innenstadt bereits erhebliche MaBnahmen zur



Verkehrsberuhigung und gestalterischen Aufwertung ge-
tatigt. Hierzu gehéren u. a.:

- Umgestaltung des Gertrudisplatzes, der BrinkstraBe,
des Alten Marktplatzes, des nérdlichen Abschnitts
der StraBe An der Papenburg, der weststrapge

- Bau der Tiefgarage NaB-Geliande

- Schaffung einer FuBgdngerzone in der Ost~, Hoch-
und Westenfelder Strage (Teilbereiche)

Es gilt, mit der Bauleitplanung einerseits die nega-
tiven Folgen und Auswirkungen durch ridumliche Steuerung
der Spielhallenansiedlung und durch Plangebietsgliede-
rung mit partiellen Nutzungsausschliissen zu verhindern,
andererseits die Attraktivitit des Zentrums und seiner
angrenzenden Bereiche auch als Wohnstandort auf Dauer
zu sichern bzw. eine angemessene Entwicklung zu ermég-
lichen.

Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum ist die
Sicherung des derzeitigen Standards und die Weiterent-
wicklung sich.ergédnzender funktionaler Angebote, z. B.
auch durch geordnete und intensive Nutzung vorhandener
Gebdudesubstanz und Flichen. Die Konzentration und
Vielzahl differenzierter Infrastrukturangebote und de-
ren weliterer Ausbau bringt fir Bevdlkerung und Be-
schiftigte erhebliche Fihlungsvorteile aufgrund enger
raunlicher Zuordnung, dies nicht zuletzt auch wegen des
regional gunstigen Verkehrsanschlusses an ein
leistungsfihiges StraBen- und Schienennetz.

Der Planentwurf sichert durch seine Festsetzungen die
positiven Effekte, die von diesem Zentrum insgesamt
ausgehen, fdr die Zukunft und soll Fehlentwicklungen,



die insgesamt zu negativen stidtebaulichen Auswirkungen
fihren kénnen, verhindern. Damit wird das Zentrum auch
weiterhin in dijie Lage versetzt, seine vielschichtigen
Aufgaben fir die Bevilkerung des Zugeordneten Sied-
lungsraumes zu erfillen. Vor allem die Entstehung und
weitere unkontrollierte Ausbreitung von bestimmten
Vergnﬁgungsstétten, wie z. B. Spielhallen, soll durch
raumliche Steuerung nur noch in den planerisch ge-
wollten Standorten méglich sein, da ihre Ansiedlung oft
eine Vielzahl negativer Erscheinungen problematischer
Wirkungen verursacht. Dies gilt besonders dann, wenn
eine Uberm&fige und nachteilige H&ufung von Spielhallen
erkennbar oder zu befilirchten ist.

en S

Die kommunale Bauleitplanung hat sich nach § 1 aAbs. 4
BauGB und nach § 20 Landesplanungsgesetz den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Grundlage der  planerischen Darstellungen im Fl&ichen-
nutzungsplan ist das zentraldrtliche Gliederungsprin-
zip, wonach die bestmndégliche Versorgung der Bevélkerung
innerhalb eines abgestuften und aufeinander bezogenen
zentraldrtlichen Gliederungssystems mit Versorgungsbe-
reichen unterschiedlicher GréB8e und Funktion sowie
ausreichender Tragfihigkeit und breit gefachertem An-
gebot an Versorgungsleistungen gesichert werden Xann.
So stehen im Ballungskern, zu dem Bochum gehdért, die
Ordnungsaufgaben im Vordergrund, die 2zu einer Verbes-
serung der hier vielleicht willkirlich und ungeordneten
Flachenaufteilungen wund -nutzungen unter besonderer
Bericksichtigung des Umweltschutzes filhren niissen.



Im einzelnen bedeutet dies die zweckmiBige Neuordnung
und die bedarfsgerechte Entwicklung der Flache fiir
Wohnungen, Arbeitsstitten, Bildungseinrichtungen, Griin-
und Freizeit- und Erholungsanlagen, Verkehrs- und Ver-

sorgungsanlagen nach dem Grundsatz der Konzentration
und Bindelung.

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten.
Hierzu hat der Fl&chennutzungsplan eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der all-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt 2zu sichern. Die ' Flidchennut-
zungsplanung hat die in § 1 Abs. 6 BauGB allgemein ge-
haltenen Ziele konkretisiert und hierauf ausgerichtet,
die fir Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 617 - Wattenscheider Innenstadt
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

s v hr

Der Rat der Stadt Bochum hat am 15.05.86 einen BeschluB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 617 - Watten-
scheider Innenstadt - gefaBt. Der Planbereich umfaBt
ein Gebiet 6stlich der LyrenstraBe, sidlich der Vor-
stadtstraBe, beidseitig der Friedrich-Ebert-StraBe, der
SwidbertstraBe, der Hochstrafe, der Otto-Brenner-Stra-
Be, der Westenfelder StraBe und nérdlich der Propst-

Hellmich-Promenade.

Die vorgezogene Blrgeranhdrung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

fand im September 1987, eine Biirgerversammlung am
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statt. Die Anhdrung der Trager Offentlicher

lange erfolgte im Oktober 1987, Grundsédtzliche Be-
denken und Anregungen sind nicht vorgetragen worden.

o8]
(0]
Qi

Gegenliber dem Aufstellungsbeschluf ist das Plangebiet
des ausgelegten Entwurfes geringfligiqg im stidlichen und
6stlichen Bereich erweitert worden und entsprach in
seinen &uBeren Abgrenzungen dem in der vergezogenen

Burgeranhérung erdrterten Entwurf

Nach der o&ffentlichen Auslegung ist ein Anderungsver-
fahren gem. § 3 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt worden. Das
Staatliche Gewerbeaufsichtsamt hat gegen die vorgese-
hene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fir das

Grundstick Westenfelder Strape 54 Bedenken vorgebracht.

Die dortige Gaststitte mit zwel Kegelbahnen sei in
diesem Gebietstyp nicht zuldssig, da die Kegelbahnen
als stérende gewerbliche Nebeneinrichtungen anzusehen

| 1

0

eien.
Ziel der Anderung, die die Unwandlung des allgemeinen
Wwohngebietes in ein besonderes Wohngebiet beinhaltet,
ist die Absicherung und der Erhalt der alteingesessenen

Gaststatte.

Eine Anderung der Plangebietsabgrenzung ist im &st-
lichen Teil des Bebauungsplanes vorgenommen worden. Das

Tankstellengrundstiick Bochumer StraBe 8 sowie die an-

grenzende Wohnbebauung ist aus dem Bebauungsplan her-
AAAAAAAA [ =0 A a2 Mo Y e 2 Y ey [+ 3 PP [ 1
ausgenommen worden, da die Tankstelle mit 1ag 1a

Nachtbetrieb als wesentlich stdérend einzustufen und
somit in einem allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig

sei.



Die drei rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 18, 46
und 507 sind mit dem AuslegungsbeschluB aus dem Ge-
samtplan herausgetrennt worden, da fir diese Pline eji-

genstandige Anderungsverfahren durchaefiihrt wurden. um
- - =3 — e e S ar WA ol b Bl R R vvu;\q\.—‘A, a1l
auch in diesen BRereichen unerwunschte Nutzungen aus-
schlieBen zu k8nnen.

Seit Anfang Dezember 1987 ist das Gebiet der Wwatten-
scheider Innenstadt férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt. Sanierungsgebiet und Bebauungsplangebiet
sind jedoch in Teilbereichen nicht deckungsgleich. Dies
ergibt sich zum einen aus den unterschiedlichen Auf-
gabenstellungen und Zielvorgaben. Das Verfahren zu

~Q2lC =

Der Bebauungsplan Nr. 617, mit Ausnahme der rechtsver-
bindlichen Bebauungsplidne Nr. 18, 46 und 507 hat die
Qualitdt eines sogenannten "einfachen Bebauungsplanes"
im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB. Die Flichen werden gem.
§ 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nach der besonderen

SISy

\rt ihrer baulichen Nutzuna (Baugebiete) dargestellt.

hoBflachenzahl) und auf die iiberba
sticksfldchen ist verzichtet worden, da es sich nicht
um neu zu bebauende Gebiete handelt und der weiterhin
anzuwendende § 34 BauGB eine ausreichende Handhabe zur
Beurteilung von Baugesuchen bietet.

Entsprechend den gegenwdrtigen Nutzungen lassen sich in
dem Bebauungsplan vier verschiedene Baugebiete unter-

scheiden:



anT Ll

- besondere Wohngebiete (WB)

- allgemeine Wohngebiete (WA)

Dlie Kerngebiete bilden 4 hochzentralen Bereich der
Wattenscheider Innenstadt entlang der FuBgingerzone.
An die Kerngebiete schliefBen Mischgebiete an, die wie-

n
derum in allgemeine Wohngebiete ubergehen.

Ausnahmen dieser klaren Abstufung bilden die besonderen
Wohngebiete beidseitig der GutrudisstraBe und nord-
westlich des BuBmanns Weges.

Mit diesen Festsetzungen werden die gewachsenen Struk-
. .
turen planungsrechtlich festgeschrieben und eine Wei-

Auf den (folgenden Seiten werden die Gebietstypen néher
beschrieben.

Kerngebiete (MK-Gebiete)

Die Kerngebiete bilden den hochzentralen Bereich der
Wattenscheider Innenstadt. Sie erstrecken sich im we-

sen g der West- und OststraRBe und tlw.
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1-Ebert-StraBe. Sie gruppieren sic
ich um die fuBl&dufig ausgebauten Verkehrs-

o
Friedrich
hauptsachil
flachen. Der =zentrale Kerngebietsbereich wird abge-



rundet durch Ausweisung von MK-Gebieten, entlang der
HochstraBe bis zur Einmindung Steinstrage.

Kerngebiete dienen gemin § 7 BauNVO vorwiegend der uyp-
terbringung von Handelsbetrieben und den zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung.

Vergnigungsstitten und sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe sind allgemein zulédssig, ebenfalls Einzel-
handelsbetriebe.

MaBgebend fir die vorgesehene Festsetzung von MK=
Gebieten ist im wesentlichen die gegenwdrtige Nut-
zungsstruktur. Diese wird gekennzeichnet durch eine
fast durchgingige Nutzung der ErdgeschoBflachen durch
den Einzelhandel, wobei die Schaufensterflidchen den
Kunden und Besuchern ein ausfeichend differenziertes
Leistungs- und Kaufangebot ‘unterbreiten sollen.

Diese Struktur st (auf die Bediirfnisse und Anspriche
einer Uberwiegenden Mehrheit der Bev6lkerung ausge-
richtet.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Vergni-
gungsstiatten mit den Nutzungen: Spielhallen, Sex-Shops,
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center
und Dirnenunterkiinfte, birgt in sich die Gefahr einer
Reduzierung der Angebotsstruktur, da die Umnutzung der
ehemaligen Geschdftsflichen ein Verlust an Ladenlokalen
bewirkt. Dies ist gerade deshalb zu erwarten, da die
finanzielle Stédrke der Vergniigungsstdttenunternehmer in
Verbindung mit der zu erwartenden hohen Rendite in den
meisten F&dllen eine Verdrdngung der Einzelhandelsbe-
triebe ermdglicht.



Daneben wiirde mit einer Massierung dieser Vergnigungs-
betriebe der Anteil einladender Schaufensterfldchen im
zentralen Einkaufsbereich reduziert. Die Umgestaltung
der ehemaligen Schaufensterfldche bewirkt aufgrund ei-
nes nicht vorhandenen Warenangebotes (Spielhallen)
oder einer notwendigen "Undurchsichtigkeit" der Schau-
fensterbereiche (Betriebe zur Vorfuihrung pornogra-
phischer Filme und Darbietungen oder zum Vertrieb por-
nographischer Schriften und Abbildungen sowie Sex-Ar-
tikel) vor allem im Falle einer Massierung dieser Un-
ternehmen den Eindruck einer strukturell wie optisch
nicht zusammenhdngenden Einkaufszone. 4

Diese Beeintridchtigung bewirkt uber den unmittelbaren
Standort hinaus einen Attraktivitdtsverlust, indem
stadtebaulich negativ wirkende Fixpunkte gesetzt wer-
den.

Ahnlich wie eine ~"hochwertige Einzelhandelsnutzung”
4ber inren unmittelbaren Standort hinaus Positivziel
von Innenstadtbesuchern und Kunden sein kann, und damit
die Nutzungen angrenzender Ladenlokale von diesem Po-
sitivimage profitieren, so ist bei Spielhallen und
Sex-Shops ein Negativeffekt festzustellen. Diese Teile
der Fufgingerzone mit einem Negativimage werden sich
von der urspringlichen Zielsetzung einer attraktiven

Einkaufszone entfernen.

Der reduzierte Anreiz zum Einkaufen und Bummeln fdhrt
schlieBlich zur Abnahme oder Verlagerung der Einkaufs-
und sonstigen FuBgédngerstrome und im extremsten Fall zu
einem "Umkippen" ganzer Bereiche.



Die aufgezihlten Negativeffekte sind mit den stidte-

baulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Nicht
unerwahnt bleiben diirfen auch die &ffentlichen ung
privaten Investitionen in der wattenscheider Innen-
o oY e Py e

stadt. So sind durch Wohnumfeldverbes serungen, Bau der

a
Tiefgarage NaB-Geldnde, Ausbau der FuBgangerbereiche
usw. hohe 6ffentliche Ausgaben getdtigt worden.

Die projektierte unterirdische Stadtbahntrasse wird in
einigen Jahren das Angebot im offentllchen Personen-
nahverkehr verbessern.

Die Ausgaben sind alle mit dem Ziel der Attraktiwvi-
tatserhaltung und -steigerung der Wattenscheideér In-
nenstadt erfclgt.

Aus diesem Grunde erfolgt eine Gliederung der MK-
Gebiete derart, daB Vergnigungsstiatten und "sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe" im zuvor beschriebenen
Sinne Jje nach Gebietscharakter weder allgemein noch
ausnahmsweise zul&dssig, bzw. nur ausnahmsweise zuléssiqg

sind.
1 ey av A EFrvamnad rde e PO S R
Zur planerischen Bewaltlgung der aufgcac;g ten Probleme
- — - _—h e D - L & T, . e e Ao 2 A a
missen zuvor zwei Kategorien von Vergniigungsstitten

unterschieden werden.

typische Vergniigungsstitten, die aufgrund ihrer

GroBe und Intensitit eine zentrale Funktion haben,

und

~ Vergnugungsstdtten als "nicht stérende

Gewerbebetriebe'", die als kleine Einrichtungen
h
-




Zum einen sollen in MK-Gebieten, in denen Vergnigungs-
statten und ""'sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe"
im vorgenannten Sinne sowie Elnzelhandelsbetrlebe mit
nicht erwiinschten Sortiment (z. B. Sex-Shops) noch
nicht vorhanden sind, auch kinftig nicht Zugelassen
werden. Diese Gebiete erhalten folgende textliche
Festsetzung:

"Planzeichen

1 Gemdf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den. gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVoO allgemein zuldssigen
Elnzelhandelsbetrleben Vergnligungsstiatten und

sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (Arten
von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige An-
lagen nicht "zuldssig:’ Sex-Shops, Spielhallen,
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows,
Eros-Center, Dirnenunterkiinfte."

In den © iibrigen MK-Gebieten, in denen bereits
solche Betriebe vorhanden sind, sollen sie auch
weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
Gebiete erhalten folgende textliche Festsetzung:

"Planzeichen

2 GemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssigen
Einzelhandelsbetrieben, Vergnigungsstéatten und

sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe (Arten
von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige An-
lagen nur ausnahmsweise zulassig: Sex-Shops,



Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-
Shows, Eros-Center, Dirnenunterkinfte."

Durch den mit dieser Festsetzung erzielten Ent-
scheidungsvorbehalt bleibt der Gebietscharakter
der Kerngebiete sowohl planerisch als auch in der
Realitdt gewahrt. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
der Arten von Nutzungen bzw. baulichen und son-
stigen Anlagen gibt der Gemeinde fur jeden Ein-
zelfall die Méglichkeit der individuellen Prifung
und Beurteilung hinsichtlich wichtiger stadtebat-
licher Aspekte und Kriterien. Beispielhaft seien
hier nur die schutzbedirftigen Bereiche um Kir-
chen, Kindergarten, Schulen, Kinderspielplatzen
und Wohnungen sowie stark fregquentierte FuBgin-
gerbereiche und Ruhezonen genannt.

Mit der vorgenannten Festsetzung nach § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO wird ein wiinschenswertes, stddtebau-
liches Steuerungsinstrument fir die positive Be-
einflussung der Entwicklung der Wattenscheider
Innenstadt gesehen. ‘

Zur Stéarkung der Wohnfunktion und zur Wahrung der
Interessen, der in der Innenstadt wohnenden Be-
vblkerung wird folgende Festsetzung getroffen, die
auch geniigend Raum fir die dbrigen Funktionen der
MK-Gebiete lant:

"§ 4 Wohnutzung in MK-Gebieten



GemaB § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den MK-Gebieten gem. §
7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVo sonstige Wohnungen ab dem 1.
ObergeschoB allgemein zuldssig."

An den zuvor beschriebenen hochzentralen Bereich der
Wattenscheider Innenstadt mit MK-Gebieten schliefen die
Mischgebiete an. Sje liegen vornehmlich nérdlich der
Friedrich-Ebert-StraBe, beidseitig der HochstraBe, tlw.
nérdlich der Westenfelder StraBe und Propst-Hellmich-
Promenade. Diese Mischgebiete kennzeichnen die Sied=
lungsstrukturelle Kleinteiligkeit der gewachsenen Wat=
tenscheider Innenstadt.

Mischgebiete dienen gem. § 6 BauNVO- - dem Wohnen , der
TTrmd maebian 3 e acsoen YO T iroollamede ol e s A N .
CHEerLLlingung von [Einzelhandelsbetrieben und von Ge-

In MI-Gebieten sind "sonstige Gewerbebetriebe" allge-
mein zulé&ssig, "typische Vergnigungsstatten" generell
nicht. ‘

Gebieten stehen hier 4da
\ g S e [RPRG S U x - “
Nutzung gleichberechtigt nebeneinander. Die Bewohner

eines MI-Gebietes missen eine gewisse Stérung in Kauf
nehmen, jedoch entf&dllt der Schutz der Wohnruhe nicht.
Fir die Wohnnutzung sind Stdérungen und Belidstigungen
dann unzumutbar, wenn sie sich auf den Feierabend und
die Freizeit zum Wochenende erstrecken.

Folgende Mischgebiete, in denen Kfz-
Reparaturwerkstatten, Tankstellen  bzw. Kfz-Handler



ansdassig sind und aufgrund dessen héhere Larmwerte zu

verzeichnen sind, missen als vorbelastete Gebiete ein-
gestuft werden:

- ndérdlich Frledrlch—Ebert—StraBe

{Obertor /Vnrqtadtstraﬁe)
- dstlich LyrenstraBe/beiderseits der Weststrahe
— St AY S Y o YPo o 3 4 o Prpnp R T P LI ¥ W 4 3
suuliciie voeaescrabe, zwischen owldpert—- und
Sedanstrapfe.

Die beiden Gewerbebetriebe Baustoffhandel Hochstrafie 47
und die Schlosserei auf der SedanstraBe sind in den
jeweiligen Mischgebieten als stdrende Betriebe einzu-

stufen.
Slie genieBen ijedoch Bestandsschutz, &o daR eine kurz-
fristige L&sung nicht m8glich ist. Um jedoch eine ge-

Betriebserweiterungen nicht mehr

’.—

Zu erreichen, soll
zugelassen werden. Eventuell missen Umstrukturierungen
oder Auflagen. zur Einschrinkung der Em1351onen in Er-
wdgung gezogen werden.

Bei den gegenwdrtigen Gemengelagen sind jedoch auch von
der umliegenden Wohnbebauung héhere Belastungswerte als

die sonst idblichen hinzunehmen, da auch die Interessen
der Betriebe zu bericksichtigen sind und somit eine
— — T

Langfristig sind die Betriebe auszulagern, um eine
Entwicklung in die festgesetzten Gebietstypen zu er-
zielen.

Die Zuladssigkeit von Vergnigungsstadtten muf im Zusam-
menhang mit der allgemeinen 2Zweckbestimmung des MI-



Gebietes gesehen werden, wonach die Gewerbebetriebe das
Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen. Sie sind daher
als "sonstige Gewerbebetriebe" nur nach Prifung des
Einzelfalles zuldssig bzw. unzuladssig. Dabei ist zu
bericksichtigen, daB fir die Wohnnutzung ein unge-
storter Feierabend und eine auskémmliche Nachtruhe ge-
wahrleistet bleiben muB.

Auch hier spielt die Anzahl der Vergnigungsstidtten eine
Rolle, da sie z. T. erst in der Mehrzahl 2zu einem
stadtebaulichen Problem werden und als letzte Konse-
guenz die Umstrukturierung eines Gebietes bewirken

kéonnten.

Zur Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstdtten und
nicht erwiinschter Einzelhandelsbetrieben (z. B. Sex-
Shops) in MI-Gebieten trifft der Bebauungsplan filr die
sonstigen Gewerbebetriebe  und Einzelhandelsbetriebe

folgende Festsetzung:

"Planzeichen

3 GemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gemn.
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulédssigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebe-
trieben (Arten von Nutzungen) folgende bauliche
und sonstige Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig:
Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows,
Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkinfte."

Der Charakter eines MI-Gebietes wird durch diese Fest-

setzungen nicht verdndert.



5.2.1 Gewerbliche Nutzung im Erdgeschof

Weiterhin werden siamtliche Gewerbebetriebe, sowohl die
allgemein zulédssigen als auch die nach Planzeichen 3
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe nur
im ErdgeschoB zugelassen, um eine Entwicklung auf eine
rein gewerbliche Nutzung zu verhindern. Folgende text-

liche Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden:

"§ 5 Gewerbliche Nutzung im ErdgeschoB der MI-Gebiete

Gema § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den MI-Gebieten
die allgemein und die nach Planzeichen 3 nur
ausnahmsweise zul&ssigen sonstigen
Gewerbebetriebe nur im ErdgeschoB zulidssig."

Die Festsetzung eines Mischgébietes und die oben ge-
nannte textliche Festsetzung bedeuten nicht, daB die
Wohnnutzung in den oberen Geschossen festgeschrieben
wird. Eine Geschifts-' oder Bironutzung ist im Sinne der
Baunutzungsverordnung planungsrechtlich weiterhin zu-
ldssig (2. B. Anwaltskanzleien, Arztpraxen, Steuerbe-
rater, u. a. freie Berufe).

5.3  Besondere Wohngebjiete (WB-Gebjete)

Beidseitig der GertrudisstraBe und nérdlich des BuB-
manns Weges sollen werden besondere Wohngebiete ausge-
wiesen. An der Gertrudis- und HagenstraBe sind bereits
2 Spielhallen vorhanden, am BuBmanns Weg befinden sich
ein Futtermittelbetrieb mit Mihle und eine Diskothek.
Diese Gegebenheiten - das Nebeneinander von reiner
Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung - lassen eine
Einstufung als WA-Gebiet nicht zu. Andererseits wirde
eine Klassifizierung als Mischgebiet eine Entwicklung



erméglichen, die zu Lasten der Wohnnutzung und zu Gun-
sten der gewerblichen Nutzung ginge. um jedoch die
Wohnnutzung zu erhalten und fortzuentwickeln, werden
WB-Gebiete ausgewiesen.

Besondere Wohngebiete sind gemafl § 4 a BauNVO im we-
sentlichen bebaute Gebiete, in denen unter Berlcksich-
tigung der Eigenart, gepragt durch besondere Anlagen
(z. B. Laden, Geschéaftsgebiude, sonstige Gewerbebe-
triebe, kirchliche und kulturelle Anlagen) die Wohn-
nutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. In
WB-Gebieten sind sonstige Gewerbebetriebe allgemein und
Vergnigungsstatten ausnahmsweise zuléssigqg.

Auch hier ist es, wie zuvor schon mehrfach erwahnt,
erklartes Planungsziel, die Wohnnutzung zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Hiermit .dst die Ansiedlung von
Vergnigungsstédtten - jedoch " nicht vereinbar, da die
Wohnruhe in diesen Gebieten Vor allem in den Abend- und
Nachtstunden sowie (an.-den Wochenenden durch das Kommen
und Gehen von Besuchern mit den fiur Vergnigungsstiatten
typischen_ /Begleiterscheinungen stark beeintrachtigt
wirde.. Auch ké&énnte die H&ufung solcher Anlagen eine
Umstrukturierung des WB-Gebietes nach sich ziehen, was
jedoch zu einer erheblichen Stérung der jetzigen stad-
tebaulichen Funktion dieser Bereiche fiihren wiirde.

Es wird daher folgende Festsetzung fir die WB-Gebiete
getroffen werden:



"Planzeichen

4 Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird von den gem.
§ 4 a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein 2zulas-
sigen Laden und sonstigen Gewerbebetrieben (Arten

ven Nutzungen) folgende bauliche und sonstige An-

lagen nur ausnahmsweise zulédssig: Sex-Shops,
Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-
Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte.®

Diese Festsetzung bedeutet, daB Vergnigungsstidtten -im
Sinne von "sonstigen Gewerbebetrieben" nur ausnahms-
weise 2zuldssig sind. Nur ausnahmsweise 2zulédssig sind
ebenfalls Lidden mit nicht erwinschtem Sortiment (z. B.

nungszeiten abzustellen.

Die getroffenen Festsetzungen berilicksichtigen den Cha-
rakter eines WB-Gebietes, das sich durch die Nutzungs-
vielfalt trotz der getroffenen Festsetzungen deutlich
von einem WA-Gebiet und einem MI-Gebiet unterscheidet.

Die Grundstiicke Westenfelder StraBe 52 und 54 waren
urspriinglich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die vorhandene Gaststidtte mit zwei Kegelbahnen machte
jedoch eine Anderung in besonderes Wohngebiet erfor-

derlich, um die alteingesissene Gaststdtte ernaiten z

koénnen.

Folgende textliche Festsetzung gilt fir diese Grund-

stucke:



"Planzeichen

5 GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird von den gen. §
4 a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Ldden und sonstigen Gewerbebetrieben (Arten von
Nutzungen) folgende bauliche und sonstige Anlagen
nicht zulidssig: Sex-Shops, Spielhallen, Sex-~Kinos,
Peep-Shows, Striptease-sShows, Eros-Center, Dir-
nenunterkinfte."

5.3.1 Gewerbliche Nutzung im Erdgeschof

Weiterhin wird die Zuldssigkeit sdmtlicher Gewerbebe-
triebe, sowohl die allgemein zul&dssigen .als auch die
nach Planzeichen 4 ausnahmsweise zuldssigen sonstigen
Gewerbebetriebe nur im Erdgeschéof zugelassen, um eine
Entwicklung auf eine rein gewerbliche Nutzung zu ver-
hindern. Folgende -textliche Festsetzung wird in den
Bebauungsplan aufgenommen:

"§ 6 Gewerbliche Nutzung.im ErdgeschoBf der WB-Gebiete
Gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den WB-Gebieten
die allgemein und die nach Planzeichen 4 nur

ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Gewerbebe-
triebe nur im ErdgeschoB zulé&ssig."

5.4 Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebjete)

Allgemeine Wohngebiete wurden dort ausgewiesen, wo die
Bestandsaufnahme Uberwiegend Wohnen nachgewiesen hat
und keine wesentlichen Vorbelastungen durch beispiels-
weise Verkehrsldrm zu verzeichnen sind. Es handelt sich
um Bereiche beidseitig der RathausstraBe, an der Sedan-



und Johannesstrage, nérdlich der Graf-Adolf- und
HeribertistraBe und sidlich der Westenfelder Strafe.

Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwie-
gend dem Wohnen.

Neben Wohnh&usern sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Zulissigqg.

Vergnuigungsstatten sind nicht zuldssig, auch nicht als
"sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe' . Eine Rege-
lung beziiglich der Art der baulichen Nutzung ist somit
nicht erforderlich.

Fliche ¥ G inbeda

Im Plangebiet sind die verschiedensten &ffentlichen
Einrichtungen, wie Schulen, Kirchen, Post, Schutzbau-
werke, offentliche Verwaltung usw. vorhanden.

Durch Festsetzungen als Flidchen fir den Gemeinbedarf
mit entsprechender Signatur werden diese Einrichtungen

planungsrechtlich gesichert.
o) ntliche V ic

Die vorhandenen &ffentlichen Strafen, Wege und Plitze
werden als 6ffentliche Verkehrsflidchen festgesetzt.

Die bereits als FuBgangerzonen ausgebauten Teilflachen
der Ost- und HochstraBe, der Westenfelder Strafe, der



10.

SaarlandstraBe, der StraBe An der Papenburg und der

Alte Markt erhalten im Bebauungsplan eine entsprechende
Signatur.

Die RosenstrapBe und tlw. die StraBe 0Old Wattsche werden
nur noch fdr Anlieger befahrbar sein und werden auf-
grund dessen als Baugebiet mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger dargestellt.

Offentliche Grinflichen

Der Kinderspielplatz am Schilerweg wird als offentliche
Grinflache planungsrechtlich gesichert.

Of fentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird derzeit durch die
StraBenbahnlinie - 302 mit den Haltestellen
FreiheitstraBe, August<Bebel-Platz und Wattenscheid
Post ilber die Friedrich-Ebert-StraBe und die HochstraBe

durchfahren.

AupBerdem sind FreiheitstraBe und August-Bebel-Platz
zentrale Haltepunkte Dbzw. Endhaltestellen fir das Om-

nibusnetz.

Durch den Innenstadtbereich wattenscheid ist eine
Stadtbahntrasse vorgesehen, die die StraBenbahn erset-
zen soll (OPNV-Bedarfsplan des MSWV NW - Stand 1989).

Entwisserung und Altlasten

Die anfallenden Abwasser werden durch anschluf an die
genossenschaftlichen Vorfluter Wattenscheider Bach,



11.

12.

Schwarzbach und Emscher abgefihrt und in den vorhan-

denen Kléaranlagen EmscherfluB und Emschermiindung ge-
reinigt.

Eine uber das bisherige Man hinausgehende Belastung des
Kanalsystems ist nicht zu erwarten, da der Bebauungs-
Plan keine neuen Baugebiete ausweist. Neubautdtigkeit
beschrénkt sich im wesentlichen auf BaulickenschlieBung
bzw. Ersatzbauten.

Zur Reduzierung der Abwassermenge sollten Abldufe won
Dachflachen méglichst nicht an die Kanalisation ange-
schlossen, sondern durch Versickerung dem Grundwasser
2zugefihrt werden.

Die in der N&he des Plangebietes befindlichen Alt-
lastenverdachtsflichen werden gegenwdrtig untersucht.
In diesem Zusammenhang -soll auch eine Abschdtzung des
Gefahrdungspotentials bezlglich der bereits bestehenden
Nutzung erfolgen.

Vorhandene Versorgungsanlagen und Leitungen werden,
soweit sie nicht bereits durch andere Recht gesichert
sind, durch entsprechende Flichendarstellungen bzw.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

e dle

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 617 sind folgende
Baudenkmdler unter Schutz gestellt und werden nach-
richtlich dargestellt:



irchen: Alter Markt
Hochstr. 2

Wohnhauser: Bahnhofstr. 1
Hagenstr. 2
Hochstr. 12
01d Wattsche 9
(neuer Standort: Rosenstr. 4)
Voedestr. 8 u. 10
Weststr. 19

13. inweise und zej u

In den Bebauungsplan werden <folgende Hinweise und
Kennzeichnungen aufgenommen:

Hinweise
~ Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler

(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Gré&ben, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westf. Amt fir
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstédtte mindestens 3 Werktage in
unveriandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).



- Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher
Festsetzungen

Innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches sind
alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen
aufgehoben.

- Heilguellenschutzgebiet

Eine Teilfliche des Bebauungsplanes liegt im
festgesetzten Heilquellenschutzgebiet
"Aquella-Wattenscheid" in der Zone II und IV
(Qualitétsschutz) und der Zone D (Quantitits-
schutz).

Alle Verbots- und Genehmigungstatbestinde der
ordnungsbehérdlichen Verordnung sind daher zu
beachten, insbesondere die §§ 4, 8 und 9.

Kennzejchpung

- Unter den dim Plangebiet liegenden Flichen ist der
Bergbau ‘umgegangen. Auch kann tlw.~oberfléchennaher
Abbau durchgefihrt worden sein. Es muBf damit gerech-
net werden, daB bei der Erstellung von Ingenieur-
Konstruktionen bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen
werden missen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

- Uber dem Plangebiet verl&uft eine Richtfunkverbindung
der. Deutschen Bundespost fir den Fernmeldeverkehr.

Die maximal zuldssige Bauhdéhe von 95 m Uber NN darf
im Schutzbereich der . Richtfunkverbindung nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu

beeintrachtigen.



14. Flachenbilangz

Kerngebiete 1 3,4 ha
Kerngebiete 2 1,6 ha
Mischgebiete 17,0 ha
besondere Wohngebiete 1,5 ha
allgemeine Wohngebiete 7,6 -ha
Fliachen fur den Gemeinbedarf 3,5 ha
Verkehrsflachen 10,5 ha
Grinflache _ 0,1 ha

45,2 ha

i5. Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden der Gemeinde voraus-
sichtlich keine Kosten entstehen, da die 2Ziele des
planes iberwiegend in der Sicherung des Bestandes lie-

gen.
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