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Verhéltnis zur Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Nach dem Landesentwicklunssplan I/II (LEP I/II) i. a. F.
vom 01.05.79, der erstmals auch im Bzllungskern (Rbein-

- Ruhr-Gebiet) die zentralortllche Gliederung vorrniomt,

ist Bochum als Oberzentrum bzw. Entwicklungsschwerpunks

i. S. d. § 21 Landeseptwicklungsprograma (1=PrG) vom

19.03.74 dsrgestellt. Mt 0,75 Mo. Sipwoanern im Ober-
rereick {I=F I/II) liegt Bochuz iz Sconittpunxt der Zn
wicklungsachsen erster Ordnuns (Dulsours - Dortmurd und
Munster - Bochum) und hat mit seipem Einzugsbereich An-
eil en den unterschiedlich strukturierten Gebieten der
Emscber-, Hellweg~- und Ruhrzoné. Auf der Grundlage dieser
landesplanerlscben Einstufung sind die Voraussetzungen
zZur Schaffung sowohl si edlungsraumllche* als auch gewerb-
licher Schwerpunktblldung im Stadtgebiet gegeben.

‘-
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Reglonalp¢anung

Nach den. Te11gebletsenzwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/t
Ennepe—Ruhr-Arels (TGP Bo/Her/Ha/EN) des Regierungspré-
sidenten Arnsberg (1986) liegt das Gebiet des Bebauungs-
planes Lnnerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Zur Ver-
w1rkllchung der landesplanerisch angestrebien Schwer-
punk“olldung bat sich gem. Ziel 27 die Sieédlungsent-
wicklurg grundsgtzlich aunf Fléchen zu vollzieben, die
im TGEP als Sledlungsbexnche dargestellt sind. Innerbald
dieser Siedlungsber eiche hat sich die Sledlungstatigkelt
vorrangig auf Szedlungsschwerpunxte auszurichten. Der -
anznstrebten Rémmlichen Struktur entsprechend sollen
pach § 25 LEPrG gewerbliche Arbeltsplatze vorrangig in

. Entwicklung sschwerpunsten geschaifen und gefdrdert wer-
‘den. Deabei ist -ein mdglichstivielseitiges Angebot an

Arbeitsplétzen enzustreben.




Gem#® Ziel 19 ist zur Verbesserung der Siedlungsstruk-
tur eine Verdichtung in den Wohnsiedlungsbereichen anzu-
streben. Diese Verdichtung soll insbesondere in den Sied~
lungsschbwerpunkten erfolgen. Dies bedeutet, daB nach §§
€, 7 und 24 LEPrG die angestrebte Konzentration der
Funktionen Wohnen, Arbeiten und Versorgung auf die Sied-
lurgsschwerpunkte eine rationelle Nutzung des rur be-
renzt vorbendenen Flichernpotentials erfordert. Dgher
st Eenerell eine “nonung cer uonnaledlunbsoereiche in
iesexn Bereichen‘anzustrebgn.

i bn «H

- Verbdlinis zur Stadtentw1cklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgeben der Landes- und Regionelpla-~
nung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belsnge im
riumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das die be-
absichtigte siedlungsrd@umliche Entwicklung und Schwer-.
punrthildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind als besondersd
Aspekte die Verhinderung der( Zersiedlung der Landschaft,
die‘Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstdrungen wund die
Gliederung des Stadtgebietes in zusammengendrige Teilbe-
reiche u. a. beriicksichtigt worder.

Dieses FKonsept, das am 18.12.75 in der derzeitigen Fas-
sung vom Rat der Stadt bescalossen wurde, weist 13 Sied-
1‘~~=s""we"punkte vier verschiedener GroBenordnungen auf
€ie Schwerpunkte zukiinftiger Entwicklung werden sollen.
Das raumliche Ordnungskonzeﬁt ist das Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der
Bauleitpline zu beriicksichtigen ist.«

Nach Giesem réumlichen Ordnungskonzept liegt das Plange-
hiet im Siedlungsschwerpunkt Weitmar-Mitte, einem inner-
' gemeindlichen Schwerpunkt vierter GréBenordnung (Stufe
D), dessen zenraler Bereich im wesentlichen Grundversor-
~ungs¢unxtlonen zu erflillen hat.




Bestandsdarstellung

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Sied-

- lungsschwerpunktes, der den Beginn der Geschéftslase des

Zentrums Weitmap=Mitte-Bérendorf markiert. Gleichzeitig
liegt er unmittelbar an der bedeutensten RadialstraBe
zwischen der Bochumer Innenstadt und siidwestlichen Stadt
teilen. Am 07.01.87 betrug die Einwohnerzahl im Sledluns
schwerpunkt Weitmar-Mitte i5.55C.

des Ver;orgungsangebot entlangider Eeattincer Sirale ist
durch unterschiedlich genutzte Bereiche mit band&hnliche
Struxtur geprigt. '

Beglnnend von der Kreuzung Hattinger auraBe/Kbnlgsallee
erstreckt sich diese Funktion im wesentlichen bis zum Be
ginn des Waldsebieues "Eleines Weitmarer Holz"
Schwerpunktmaﬁig heben sich aus dieser Struktur die Zen-~
srumsbereicne Hattinger Strale (Kénigsallee bis etwa Gil
51ngstraBe), Weitmar Barendorf (Elnmundung Griinewald-
straBe - FeuerbachstraBe) sowie Weitmar-Mitte (Blumen-

zféldstraBe - nordl. "In der Uhlepflucht") hervor.

Bis zuf das Zentrum Hat tlnger StrzBe - das zusdtzlich ir
gebote des aperiodischen Bedarfs umfaBt - ist die Verso:
gungsstruktur der Zentren im wesentlichen durch Angebote
der Grundversorgung gekermzeicmmet.

Die v. g. Zentrénbereiche‘wu&den durch zusétzliche Ange-

bote der Grundversorgung und der Dlenstlelstung im Ver-
lauf der Hattlnger StraBe ergdnzt.

Insbesondere im Bereich ﬂbltmar Barendorf sind Ergin—
zungen der_Versorgungsstruktur festzustellen. Sidlich

"dieses Zentrums (KnoopstraBe) befinden sich u. a. Ge-

schiéfte der GrundversorgunéT(Aldi, Coop, Plus) des pe-
riodischen Bedarfs (Drogerie, Blumen) und Dienstlei-
stungsbetriebe. '
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Nordlich des Ve g Zentrums belinden sich ainricntunsen
der Dienstleistung (Gaststiétte, Fahrschule, Schubhmacher)

~und des langfristigen Bedarfs (Jeinhandlung, Second~-Hand-

Mébel). Urspringlich war im aetzlgen,Ladenlokal der Wein=
bandlung ein Lebgnsmip»glgesch,ft wit 120 gm engesiedelt.

Die bendartige Versorgungsstruktur entlang der Hatbinger
Strafe entspricht den anérenzenden wWonntaufldchen, &ie

‘parallel der Hau..hsar Stre3e im Bereich Ses SS5F Weliimere

Mitte und iz 2e¢lbe:e:csen des 55P Bociuz-Inrsnsteld’ az-
gesiedelt sind. '

Zielplanung

Bis zum Janr 9995 wird @ie Einwohnerzehl in diesem Be-
reich auf 14.071 zurﬁckgghén.'Um noch weitergebhende Be-
v61kerungsrerlu§te'iu verhindern ist eine der Voraus-
setzungen ein s&tes-Aﬁgebot-an_Grﬁnddaseinsfunktionen,
wozu auch die Vérsorgung mit Giitern des kxurzfristigen
Bedarfs z&hlt. Die Zi€le der Stadtentwicklung sind im
Rahmen der Bochum~Flanung im Zielkatalog zusammengefaSt.
Fir den Sachbereich Arbeit und Wirtschaft wird als Oter-
ziel ‘8.2 die optimale Versorgung der Memschen mitv Glitern
ind Dienstleistungen ihrer Wahl genannt. Zielkatalog und
rdumliches Nutzunsskonzept laséen sich fir den Planbe-
Treich gieichermaeen aawenden und umsetzen, indem Inmer-
hald des Siedlﬁhgéschuerpunktes Einzelhendels- Dienst-
lelstungsangebote nit entsprechenden Arveitsplatzen ge-
sichert werden.

Der Bebauungsplan nimmt die schon im Durchfiihrungsplan
Nr. 51 vom 20.06.1960 und die in den Baustufenplénen von

1955 und von 1961 vorgesehenen Nutzungsstrukturen auf.




In all diesen Pldnen war der an der Battinger StraBe an-
grenzende Grundstficksbereich zwischen ErlenstraBe und dem
Verbindungsweg Hattinger StraBe/GriinewaldstraBe als "Ge-
mlachtes thngebiet" {C-Geblet) dargestellt.

In Baustufenplan von,1961 erfolgte diese Ausweisung soger,
iiber den o. a. Bereich hinaus und unfabte zusatzlich den
an der nattlnger Strafe grenzenden Bnrelch slidlich des
Verbincunbsweees bis zur Strefe "Vorm Ziwid st".

Zuvor war dieses’ uekﬂeu, wie guch die brLge“ Bereiche ax»
der G“uneval_scrane,'qm;enstraae ’ a’s Worngeriet ausge-
wiesen. : o ,
Aufgrund der bisherigen, stetigén gewerblichen Nutzung
(vgl. a. Pxt. 6.2.-5.43ff) xristallisierte sich jedoch
der Bereich entlang der Hattinger StraBe zwischen Erlen-
straBe.und Verbindungsweg als "Misechgebiet" bheraus.
Weitere Griinde liegen hierfiir in den positiv beschiedenen

']

Beuantrigen und dern voxll e*enien uauvoranfra&eu, die etexn
falls die Nutzung "Einzelbandel” belnhalten bzw. beirhal=-
teten. Hierdurch ist erkennbar, daB gewerbliche Nutzungen.
an dieser Stelle gewﬁﬁscht und auch erwinscht waren.
Weiterhin sind die Lage des Gebietes an éiner Hauptver-
" "kehrsstraBe - es handelt sich hierbei um die Ortsdurch-
£ahrt der BundesstraBe 51 -, sowie die Tatsache, daB sich
in unmittelbarer Nihe eine StrzBenbabrhaltestelle befin-
det, zu beachten.

Durch die Festsetzung "Mischgebiet" werden diese vor-
handenen Gegebenheiten und Eptwicklungen beriicksichtigt.

Gleichzeitig werden auch alle Nutzungen beriicksihtigt,
die zur Schaffung eines stddtebaulich erwiinschten Kleir-
zentrums notwendig sind.




Aufgrund des hoben Wohnanteils im Mischgebiet selbst wie
auch in den'benachbarten Bereichen, sollen stérende Nut-
- zungen durch textllche Pestsetzungen in Bebauunssplan
elngeschrankt bzw. verhlndert werden.

Aus diesen arunde sind die gem. § & Abs. 2 Nr. 7 3auliVO
zul&essigen Tanxstellaa en dieser Stelle stddtebaulich
zicht erwliinscht und deher aus5eacnlos=en.uorden. _

Die gem. § & Ats. 2 Kr. & BauFVO'iuléssigen sorsstigen
Gewerbebetriébe'sollenfebenfalls rur ausnshmsveise zu-
lgssig sein. |
Als Ausnahmen . scilen nur Nutzungen zugelassen werden,
die mit der "\anversorgmng" in Einklang zu bringen sind,
so soll eine An31ed1ung z. B. von Efz-Betrieben oder

‘ groBeren Spielhallen ausgeschlossen werden.

Hierdurch soll der Rshmen Tiir das stadtebauliche Ziel
" "Schaffung einer Nahversorgung' abgegrenzt und gesichert
werden. '

In den Bereichen der Allgemeinén Wohngebiete soll die.
iiberwiegende Wohrnnutzung erhalten bdleiben. Eine Auswei-
sung zls Reine Wohngebiete ist jedoch durch die Lage an
der Eatt*nge_ StraBe bzw. an der stark befahrenen Zrlen-
‘strafe sowie durch die Ansstranlung des direkt engren-
~zenden Wiscnbebletes nicht dgnkba*.

Da jedoch eine Verinderung der derzeitigen Qualitdt

dieser Wohngebiete nicht .erwiinscht ist, werden durch texb-
liche Festsetzung im Bebauungsplan die gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

" Der als "Reines Wohngebiet" festgesetzte Bereich blelbt
von den vorbandenen Nutzungen in den-anderen Gebieten un=
beriihrt. Durch seire Lage sudlich des Verbindungsweges
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swischen Hattinger Strale und Griinewzldstrafe und ndrd-
lich der StraBe "Vorm Kiwibtt" ist er als in sich abge-
schlossen zu sehen.

Durch die Pestsetzung "WR-Gebiet" soll das ungestdrte
Wohnen in diesem Bereichvgesichert und erhalten werden.

AnleB, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Eettinger Strade ist eine der radialen ZzuptausiahrG-
strafen, ‘die Zeantrur urd Aufens '

GroBteil der Bebauung entlang der Hattinger Strale wizd
im ErdgeschoB gewerblich genutzt. Dies gilt -auch tlw.

fiir den Planbersich. Hier befinden sich jedoch noch Beu-—
liicken, die einen erheblichen Gestaltungs- und rfunik-
tionsmangel darstellen. | |

tedtteile verbindet. Zin

Ferner befanden und befinden Sich auch noch heute im
riickwartigen uBleCh einiger Grundstiicke gewerbliche
Betriebe, die ebenfalls eine Stdrung darSUellen und den
negativen Gesambeindruck dieses Bereiches verstdrken.
S#édtebaulich ist es daber wiinschenswert, das nur im
Ansatz vorhandene Versorgungszentrum zu stéarken.

In den unmittelbar angrenzenden Bereichen "An der Land-
wehr" und "Wiesental" ist verstirkt eine &ltere Bevdlke-:
rungsschicht festzustellen. So liégt hier z. B. der An-
teil der iiter 60jdnrigen Bewohner um ca. O % hBher als
in den anderen Stadtteilbereichen. Gerade fiir diese Be-
volkerurigsschicht ist die Schaffung einer Nahversorgung
erstrebenswert. ‘

Bisheriges Planverfahren

. Der Rat der Stadt Bochum hat am 09.07.87 die Aufstellung,

deszebauungspianes Nr. 630 beschlossen.




Der BeschluB wurde am 23.07.87 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Erdrterung der Planung mit den Biirgern gem. § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) bat in der Zeit vom C7.07.87 bis
27.07.87 stattgefunden; die Biirgerversamzlung wurde am
13.07.87 durchgefiibrt.

Da der Rat der Stedt Bochum die Aufstellung des Bebau-
an;s:-ano""it der Y¥aBgabe deschlossen kst, <&z des wel- |

‘-are Verfanren sp durczzuliicren sei, da3 nscha der 5:Tens-

lichen Auslegung vor 17.08., - "6.09.87 der S atzucgste
schluB in der Sitzung des Rates sz 08.10. 87 mdglich wird,
nullte die ursprungllch vorgesehene F“lst bis .zun 15.09.
1087 fir die- Burberbete:Lll--unb wie 0. a. Verkirzt werden.
it bchrelben vom 16.07.87 sind die oetroffenen “rager
5ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB beteiligt worden. Der
AuslegungsbeschluB wurde 21§ Drlngllchkeltsenusche*dung
gem. § 43 Abs. 1 Satz 3 der Gemeindeordnung des Landes
Nordrhein-Westfelen (GO M) am 03.08.87 gefaBt.

entsprechende Verdffentlichung erfolgie am 07.08.87.
tffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauG3 hat in
Zeit vom 17.08.87 - 16.09.87 Qtattge¢undenL

Di iﬂ”Qer &ffenclicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.08.87 iiber die Auslegung bvenachricht igt.
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Lage des Plangebietes

Das Flangebiet liegt BStlich.der'Hattinger‘StraBe, grenzt
also direkt an eine der Hauptverblndungsstraﬁen zu der

‘Bochumer Innenstesdt. Im Osten wird es durch die Erlen- -
" straBe, im Siidosten durch die GriinewaldstraBe begrenzt.




-wiirden.

Planlnbalt

Aufgrund der bereits vornandenen Bebauung und deren bis-
herigen und 4unftigen Nutzungen setzt der Bebauungsplan
fir den Bereich ZrlenstraBe 2 - 4 und Hattinger Strafe
181 - 195 "Mischgebiet", fiir den Bereich ErlenstrafBe 6
ris 12, G"unewalds rafe 2 - & sowie Hattinger StraBe 197
bis 213 "Allremelnns Uohnseblet" und fiir den ubrlgen Be-
~eich "Re:nes wonngebiet" fest.

Dz fiir der Teilberaicn h.:ch:eowe" Jer éderzeit giltiss

“lachennutzunzsplan der Stadt Bochum Wohnbaufldche aus=
veist, wird im Parallnlverfahren eine entsprechende Ande-
Tung durcnge’unr* .
Die Restbereiche enusprecnen den DarSUellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Relnes Wohngeviet (WR)

‘Der Berewch stidostlich des Verbindungsweges zwischen

Hattlnger StraBe und’ GriinewaldstraBe wird als "Reines
Wohngebiet" festgesetzt (§ 3 BaullvO). Dieses Wobngebiet
dient susschliedlich dem Wohnen,

In Gegensatz zu dem sich nordwestlich anschlieBenden
“Allgemelnen anngeblet" (WA) ist hier eine Beeintrachti
zung bzw. Vortelasiung durch gewer“lﬂche Wutzungen in
direkter Nachbarschaft nicht gegeben.

In dem Tellbereich, in dem das "Mischgebiet" (MI) am das
WE-Gebiet grenzt, sind Garagen -flir die Bewohner des.thm
=nd Geschéftshauses festgesetzt. Diese Nutzung entsnrlcz
den Festsetzungen sowohl im Wa-Gebiet als auch im WR-Ge-

.biet selbst, so daB bhierdurch keine Reeintrdchtigungen

vorliegen, die der Festsetzung WB-Gebiet widersprechen
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Die Eirhaltung der Lérmrichtwerte bezliglich der Zumut-

‘tarkeit zwischen der gewerblichen Nutzung im MI-Gebiet

und der WR-Gebiet-Ausweisung ist durch ein gesondertes

Gutacbten iiberpriift und geklirt.

xeine Griinde vor, die die Ausweisung einss -
s en dieser Stelle verlanﬂen.wﬁrde.

Jie Siczerunmg und Zrkeltung des ungesitor ten Wohnéns in

. . YN Y s .-
- - el S '1~f' vl A
~E7 S.;.,“.ue -.1...-.-.’.‘. - ..«.Z‘.:- ve.

T i2 Sereiche Eattihge: Strafs %7 - 27 S-lenstr.

2 - 12 upd GrunawaldSura.e 2 - 8 sind aufgrund der Nach=-
rsczzlTsnutzupgen aus;e¢s"“gen 21s "Reines Wohngebiet"
bzw. "Mischgebiet" nicht wbglich. Daher werden bier "alle
semeine Uohngebiete" festgesetzt (§ 4 BaulVO).

In Bereich Jes JA-Gebletes enulang der Hattinger Str =5e'

ist fzstv ausscaliefBlich Vohnnutzung vorhanden. Eine Aus-
1

s WR-Gebiet ist jedoch aufgrund des Verkenrs-

der vozn fer Hattinger Strefe - es handelt sich

zierbei um &ie Ortsdurchfabrt der Bundesstrale 57 - aus-
N . . v

Zbenso - ist eirs Ausweisung des Berel ches 2ls MI-Getiet
in inleznung en das sich norddstlich ansch¢1e3end= MI-
iet nicht denkbar, da die vorhandene Nutzung diese
Auswel sung nicht recntfertigen wiirde. Eine dementspre-
nende Uemstruzturierung =n dieser S% elle ist stiédtebau-
lich suck nicat erwiinscht. Der Verbindungsweg ‘zwischen
Hattirger Strale und Griinewaldstrale zieht eine deut-
1i
de

)

()

tennbsre Grenze zwi ischen diesen beiden verschie-

<}
b‘
®
H

nertig geruvzten Bereichen,

in Bereich des Wi-Gebietes ErlenstraBe/CriinewaldstraBe
ist ebinlells iberwiegende Wohnnutzung vorharden. Eine
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Ausweisung als WR-Gebiet ist bier aufgrund der Beein- |

trichtigungen durch die gewerblichen Nutzung (z. B.
Tischlerei) im angrenzenden MI-Gebiet nicht gerecht-
fertigt.

Jedoch soll auch hier die derzeltlge Oualluat des Wohn-
gebietesﬁund,der:vorhe“rschende Wohncharakter erhalten
bleiben; einé-evtl; Verﬁnderung ist nicht erwiinscht.

Aus Ciesen G*unﬂe ernal er Bebzuungsplar fir die Wi-
Getiete Zolgsnds u,xtl‘cbo Festsetzunsg:
"Die gem. § 4 Abs. 3 BeuNvO ausnahmsweise zuléssigen

. Nutzungen sind nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)".

Durch diese Einscibrinkung ist in beiden Bereichen die
Pendenz zu "Reinen Wohngebieten" erkennbare '

Mischgebiet (MI)
Die Bereiche Hattinger Strafe 181 - 197 und Erlensir. 2
bis 4 werden eals "Mischgebiet" festgesetzt (§ 6 BaulivVO).
Diese resusetzung ergibt sich aus den bisherigen Nut--
zungen in diesem Bereich-(heutige Nutzungen: Fahrschule,
Ve151cnerungsasentur, Gaststitte, Tischlerei, Weinhand-
lung, frilhere Nutzungen: EKohlenhendlung, Busbetrieb) und
Veriicksichtigt dariiberhinaus auch mBgliche, zukinftige

Entwicklungen. Aufgrund der o. a. Nutzungen und der da-

durch bedingten Vorbvelastung dieses Bereiches, insbe-
sondere der Auswiriung der gewerblichen Nutzung suf die
umliegende thnbebaunng,,entstehen durch die Festsetzung
als "Mischgebiet" keine wesehtlichen Inderungen in diesen
Teilbereich. ]

Mlt der Ausweisung "Mischgebiet" wird das im Ansatz vor-

" handene Kleinzentrum FrlederlkastraBe/Hattlnger StraBe
‘ gesichert. Gleichzeitig werden dariberhinaus auch alle

Futzungen bericksichtigt, die zur Schaffung eines stéddte~

baulich erwunschten klelneren Vérsorgungszentrums not-




wendig sind. Um Nutzungen,die nicht der Néhversqrgung
~ dienen einschréinken bzw. verhindern zu kdnnen, sieht der
Bebauungsblan folgen&e textliche Festsetzung vor;

“"Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulissigen, sonstigen '

' Gewerbebetriebe sind nur susnahmsweise zuldssig; die gem. -
~ § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuléssigen Tenkstellen sind un~ -
zulasszs (§ 1 Abs. 5 BaulNVO)". :

[iese -1“5""*anxnn"en stellen :1e:cnze*uiz eire Sicherung
des vargese “enen Rah_ens dar.

Auf den Grundstucken Eattinge* tr. 193 -'4°S-=051 ex
Bau eines Wohn- und Geschaftshanses ermbglicht werden.
- Die Ausweisung der uaerbau sren Elache ge%t auZ die

- friihere Nutzung zurﬂck.

Durch den Neubau entstebt entlang dex Hatc1nger St*aae
ine gnscnlossene Beoauung, die zugleich als Larmwana
z"ﬂ=chen der Hatt 1zger Strafe und der Wohnbebauung an.
der Griinewaldstrale wirkt. .
Die Ausweisung des BaukOrpers im rﬁckwértigen Grundsfﬁcks-
| teil basiert auf der stindigen gewerblichen Nutzung an
ai ser Stelle, so daB eine auch weiterhin gewerblicie
Nutzung zumutbar ist. Bei dem geplanten Projekt bandelt
es sich um einen sogenannten Nachbarschaftsleden, der
bis zu eimer GroBenordnung von ca. 700 cu Verkaufs{lédche
(die eingezeichneten Baugrenzen bilden nur den maximalen
Rzhmen Ziir die Gestaltung) ausschlieBlich der wohnungs-
nahen VErsorgung dient und kelnen groBeren Einzugsvoe-
reich hat (vgl. auch Urteil des BVerwG vom -22.05. 87 -
50/86} ‘

Da es sich bei dem Baukdrper um ein nur I-geschossiges

. Ladenlokal hendelt, ist ein urzumutbarer ILichitentzug fir

die direkt angrenzenden Bewohner nicht gegeben. Der Sei-
tenabstand zu den nordl. Grundstiicksgrenzen betrégt im




Mittel ca. 5,50 m. Dic‘baumrdnungsrechtlich erforder-
lichen Absténde ‘werden eingehalten. Entsprechend den
Nachbargrundstucken werden en der hinteren Grundstiicks-
grenze Garagen festgesetzt, so daB hier die Einstell-
platzverpflichtung fiir die Wohnungen des Worn- und Ge-
schidftshauses erfiillt wird. Dadurch wird auch gleich=-
‘zeitig eine gewerbliche Nutzung als Zufahrt und Einstell-
platzanlege fir ‘den Cewe“bete 1 ausgescklossen; es enu-
stehen somit fir die. angrenzenae Wbbnbebauung en cdexr
' Gr-iinewsldstraSe keine Nachteile durch Besucherverkenr
des Geschiéftslokales. Diese Einstellpldtze sind direkt
an der Hattinger StraSe vorgesehen; die Zufahrt erfolgt
ebenfalls von dort aus. Die o. a. Anordnung der Stell-
plétze bedingt die Verschiebung des I-geschossigen la-
‘denlokals in den riickwirtigen Bereich'des Grundstiickes.
‘Diese geplante Anderung der hinteren Baugrenze gegen-
iiber der fiktiven Bsugrenze des § 34 BauGB ist aufgrund
der gewerblichen Vorbelastung zumutbar. : |

Eine gewerollcne Nutzung findet in diesem riickwdrtigen
Bereich des Grundstiickes bereits seit 1929 statt.

In der Zeit von 1929 bis 1956 waren eine Eohlemhandlung -
sowie ein Autofahrbetrieb (Omnidusse, Liw's, Pkw's}‘mit
Reparaturuerxstatt und Autolackier-Halle vorhanden.

Nach 1556 waren in zeitlicher Reihenfolge ein Omnibus-
betriet, ein Reisebiiro und eine Schreinerel ansa551g.
Diese gewerbllchen.Nutzungen wurden ohne aegllche zeit-
liche Unterbrechung durchgefiihrt, so daB die ﬁberschrei-
tung der bhinteren Baugrenze sich aus den seit Jahren be—
stehenden Verhaltnlssen ergibt und somit zumutbar ist.

- Ebenfalls war das Geblet‘ostllch der Hattinger Strale
von Haus Nr. 181 - 194 bereits im Baustufenplan der
Stadt Bochum von 1955 als "C-Gebiet" (gemmschtes thn-
gebiet) ausgewiesen. ‘




6.4

De® Durcbfhhrungsplan Nr. 51 vom 20.06. 60;'ih dem u. .&«
auch der betroffnne Bereich liegt, wurde aus dem Bau- f
Stufenplan entwickelt und sab demzufolge ebenfalls die
Festsetzung "C-Gebiet" vor. ,

Auch hieraus ist erkernbar, daB seit jeher an dleser
Stelle gewerbliche. Nutzungen vorhanden und erwunscht
waren.

Die Anliel runs des Lacnba_scnaf‘slaie-s soll von Veo-
cindungsweg aus e--ol:on. Die inlieferungszone wird +tlw.

~ umbaut, ua den Larm des Be~ und Intledens mosl*chsv se-,

ring zu halten. Die Frage-bezuslﬂch der Zumuttarkeit
zwischen Stellplitze, Anlieferung und Wobnbebauung So-.
wie die Einhaltung der Iirmrichiwerte durch technische
MaBnannen ist durch ein gesondertes Gutachten geklart.
Die Einhaltung der Richtwerte fir das MI, WA und WR-Ge-
biet ist gewdhrleistet.

~Der;Verbindungsweg zwischen Hattinger StraBe und Griine-

waldstrafe wird fiir den Durchgangsverkehr gesperrt. Der
westliche Teil des Weges w1rd als of¢en+11cher Veg fest-
gesetzt.

Der Setliche Teil wird verkehrsberuhigt (fuBliufig) aus-
gewiesen und kann nur von den Anliegern als Zufahrt zu
den Garagenhtfen genutzt werden. Da es sich bei der Hat-
tinger StraBe um eine HauptverkehrsstraSe handelt, ist
der Anteil des zu erwartenden zusdtzlichen Verkehrseuf-

- kommens fiir den Nachbarschaftsladen in Relation zu dem

Gesamtverkehrsaufkommen als gering anzuseben. -

MaB der baulichen Nutzung

-‘Fur das MI-Geblet wird geu. § 17 Abs. 1 BaullVO eine Ge-

schoBflachenzahl von 1,1 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl kann susnahmsweise bis zu 0 6 be-
tragen, wenn die: festgesetzte GeschoBflachenzahl einge-
halten wird (§ 417 Abs. 5 BauNVO)
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6.6

Diese Ausnahme wird vorgesehen, um die Stdrkung und

Erweiterung des stidtebaulich erwiinschten Versorgungs-
zentrums zu erleichtern, insbesondere Laden bendtigen
eine gréBere ErdgeschoBfléche. Vorrangig sollen hier
Nutzungen engesiedelt werden, die der Nzhversorgung
dienen. S | '

Durch eine mdgliche Uberschreitung der  Grundflichenzekl
wird eine "Ladennut”ung“ #iir entsprec chende 3etriste !

'attragtiv:ert unid ermdglicht.

" Aus desenm Crunde e*schelnt einse ausnabmswnlse Uberschreis

tung der GRZ bis zu 0,2 aus stadtebaullcher Sicht als
vertretbar.

LuBere ErscnlleBung

Das Plangebiet wird durch die StraBenbaknhaltestelle
"Friederikastraie” erscn;ossen.

Dariiberhinaus soll in' Zu¥unft eine weitere Bushalte-
stelle im Kreuzungsberelch Hattinger bgraBe/Fvleder1&a-

‘straBe errichtet werden; ebenso ist ein Haltepunkt fiir

die Stadtbakn. ﬁeplanu. Fir das P langebiet bestehen somlidb

'gunstlge Verbi indungen in offen*lﬂchen Personennahverkenr

(OPNV). Jarnbe“h’*aus ist im Rehmen der Beschleunisungs—

‘naBnshme fiir den OFNV an der o. g. Kreuaung eine icpel-

gnlage_vorgesehen, so daR das geplante Nahversorgungs-
zantTum auch fuBlZufig gut von den Wohngebieten west-
lich der Eattinger StrzBe erreicht werden kamm.

Kennzelchnungen

- Der Bebauunasplan enthdlt folgende Kennzeichnungen:

.'606u;'

Bodendenkmaier

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodeﬁhnde, d. h. Mauern, alte

Gréber, Einzelfunde, aber amch Verinderungen und Ver-




Ihrbungen in der natu‘lichen Bodenbeschaffuns) ent-

- dpekt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmiilern ist

 der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfédlischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenk-
mplpflege “aBenstclle Clpe, (Tel.: 02761/4470), unver-
zliglich anzuzeizen und die Entdeckuntsstatte nindestens
drei Werktage in unverandertem Zusténd - zu erhels ven (§§
‘B u. 186 Dy-a--d) ' ’

Vor Bergbau hetroffene Fléchen
£ : i

Q)]
.
N 03]
e
AV

ter den im Flangebiet liegenden Flichen ist der Berg-
bau umgegengen. Auch kann tlw. oberfléchennaher Abbau
&urcngefunru worden se+n. s mu8 damit gerechnet wer-
den, daB bei der Erstellung von Ingenleur-Konstruktlonen
bauliche SlcherhelusmaBnahmen e*zrlffen werden massen
(§ 9 Abs. 5 Bau33). :
Die besonders tetroffenen Bereiche sind aus beiliegen-
der Eerte ersichtlich. ‘

6.7 ZEosten |
Da das’Plgngebiet bereits vollstindig erschlossea ist,

entstehen keine Kosten.

Zu dem vorstehenden RatsbeschluB hat kein Ratsmitglied seine Befangenheit
gemdB § 23 GO-erkldrt.

BESCHLUSS AUSFERTIGUN.G
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