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Im Landesentwicklungsplan I/II vom 01.05.1979 ist die
Stadt Bochum als Entwicklungsschwerpunkt gem. § 21
Abs. 2 Landesentwicklungsprogramm (LEPrG) und als
Oberzentrum mit 0,5 bis 0,75 Mio. Elnwohnern im Ober-

“bereich dargestellt.

Bochum liegt innerhalb des Ballungskerﬁé-im Schnitt-
punkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung Duisburg -
Dortmund und Minster -~ Bochum und hat mit seinem Ein-
zZugsbereich Anteil an den unterschiedlich strukturier-
ten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Einstufung
sind die Voraussetzungen zur  Schaffung sowohl sied-
lungsrédumlicher als auch gewerblicher Schwerpunktbil-
dung im Stadtgebiet gegeben, d. h. es sind u. a. die
Verbesserung der Umweltbedingungen durch die Beseiti-
gung gegenseitiger Stérungen von Gewerbe und Wohnen,
stddtebauliche Erneuerung, Fdérderung der gewerblichen
Wirtschaft und ihrer Struktur durch Erweiterung der
wachstumsstarken Bereiche vorrangig in den Siedlungs-

schwerpunkten anzustreben.

Im Rahmen eines feéionalen Arbeitsmarktes sind Ober-
zentren herausragende Wirtschafts- und Dienstlei-
stungszentren, in denen ein mbglichst breit gefécher-
tes und spezlalisiertes: Angebot an Arbeitsplatzen
anzustreben ist. Nach § 7 LEPrG soll 1m Rahmen der
zentralbrtlichen Gliederung ; eine Verdlchtung mit
zentralértlichen Elnrichtungen f angestrebt werden,
sofern sie  dazu beitrégt, eine bedarfsgerechte Ver-
sorgung der Bevdlkerung 2zu erhalten, 2zu verbessern
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oder zu schaffen.

Schwerpunkt innerhalb des Stadtgebietes Bochum, auf
den sich die v. g. Zielsetzungen primir kXonkretisieren
lassen, ist die Bochumer Innenstadt und hierin be-
sonders das "Gleisdreieck" als hochzentraler Standort

von Einrichtungen aller Daseinsgrundfunktionen.

. . ) . -“.‘:‘

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan des Regierungs-
prasidenten Arnsberg liegqt die Bochumer - Innenstadt
innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Aufgrund der
regionalen Zielsetzungen dieses Planwerkes ist -~ent-
sprechend der zentraldrtlichen Bedeutung der  Gemeinde
neben der Stidrkung und dem Ausbau der Wohnfunktion die
Erhaltung und Ausweitung des privaten und &ffentlichen
Angebotes an Handels- und Dienstleistungen anzu-
streben. Unverzichtbar ist u< a. ein verstarkter Aus-
bau &ffentlicher Einrichtungen zur Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes. = Die Ausweisung derartiger
Angebote auchin qualitativer Hinsicht, ist geeignet,
die zentraldrtlich bedeutende Stellung der Bochumer

Innenstadt zu st&rken.

. B _

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung'erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im r&umlichen ‘Ordnungskonzept, das die beabsichtigte
sxedlungsraumliche Entw1cklung und Schwerpunktblldung
der Stadt aufzeigt Dabei weist dieses Planwerk 13
51edlungsschwerpunkte 4 verschiedener Grbsenordnungen
aus. Da§1w%iangebiet liegt nach dém raumlichen ord-
nungskonzept » unmittelbar im Siedlungsschwerpunkt

Bochum Innenstadt.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan ist der gesamte Planbereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Ausgehend von dieser
Darstellung sind im ndrdlichen sowie im sidlichen
Planbereich aufgrund der vorhandenen Nutzungen Misch-

gebiete ausgewiesen.

Im Bereich beidseitig der UhlandstraBe bietet sich
aufgrund der bereits vorhandenen Nutzunggstruktur und
Eigenart dieses Gebietes die Sicherung und Fortent-
wicklung der Wohnnutzung an. Aus diesem Grunde soll
hier die Ausweisung ‘Besonderes Wohngebiet’ erfolgen.
Auch diese Festsetzung ist aus der Darstellung als
gemischte Baufldchen im Flachennutzungsplan ent-

wickelt.
Planbereich

Der Piahbereich Nr. 632 umfaBt das Gebiet 8stlich des
Nordringes und . westlich der Bahnlinie Bf. Gelsen-
kirchen/wWattenscheid -  Bf. Bochum~-Nord zwischen
WielandstragSe und BergstraBe. Der Planbereich liegt
somit an der ndrdlichen Grenze des Gleisdreiecks.

Entwicklung der Nutzungsstruktur und Bestandsdar-
stellung c

Die Entwicklung der Nutzungsstruktur der Bochumer
Innenstadt und damit auch des Planbereiches hat sich
gemaB der Baustufenpline der Jahre 1955 und 1961 voll-
zogen. Hier war das Plangebiet in ‘C-Gebiete (ge-
mischtes Wohngebiet) eingetéilt; ebenso waren Fest-
setzungen in verschiedenen Abstufungen nach der Ver-
ordnung tuber die Abstufung und Regelung der Bebauung
vom 14.07.1955 getroffen worden.



Die detaillierte, geschoBweise vorgenommene Bestands-
aufnahme der vorhandenen Nutzungen in der Innenstadt
von 1979 und die Uberprifung und Fortschreibung der
Ergebnisse in den Jahre 1986/87 zeigt, dag die in den
Baustufenpldnen getroffenen Festsetzungen noch heute
in der Struktur des Gleisdreiecks ablesbar sind. So
sind insbesondere die Wohnnutzung nach wie vor stark
vertreten und ein besonderes Charakteristikum der

Bochumer Innenstadt.

Heute 148t eine Betrachtung der Nutzungsstruktur des
Gleisdreiecks im wesentlichen 5 Nutzungsbereiche er-

kennen:
1) Bereiche mit Wohnfunktion in allen Geschossen

2) Bereiche mit Einzelhandel im Erdgeschof und Wohnen
in den dbrigen Geschossen

3) Bereiche mit Einzelhandel im Erdgeschof und Dienst-
leistungen in den idbrigen bzw. Dienstleistungen in

allen Geschossen
4) Bereiche mit Einzelhandel in allen Geschossen

5) Bereiche mit vorwiegend Verwaltungseinrichtungen
oder 6ffentlichen Einrichtungen.

Im Planbereich, der durch seine periphere Lage inner-
halb des Gleisdféiecks gekennzeichnet ist, befindet
sich dberwiegend Wohnnutzung sowie verschiedenartige
Gewerbebetriebe, wie z. B.. Gaststatten. Arztpraxen,
_Tanzschule, Tankstelle. Es handelt sich hierbei ins~- .
gesamt um Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich

stéren.



Somit umfaBt das Plangebiet im wesentlichen die unter
den Nummer 1 - 3 dargestellten Nutzungsbereiche.

Der Bahndamm trennt das nérdlich der Bahn gelegene
Stadtparkviertel von der Innenstadt. No&rdlich des
Bahndammes liegen u. a. die Gemeinbedarfseinrichtungen
Goethe-Schule, Polizeiprasidium Museun, Be

14
museun “auptzcllamt. Nordwestlich des Planbereiches

ich das Naherholungsgebiet Schmechting-

. i
Wiesental an.

Insgesamt gesehen stellt das Plangebiet eine Uber-
gangszone 2wischen dem Geschiftszentrum und den Nah-
erholungsgebieten sowie den Gemeinbedarfseinrichtungen
und dem Wohngebiet "stadtparkviertel" (mit vwvielen

denkmalwerten Gebiuder dar.

Die Stadt Bochum war bis vor 20 Jahre fast ausschlies-
lich von standortgebundenen Industrien (Steinkohlen-
bergbau, Stahlerzeugung und -verarbeitung) geprigt.
Diese Schwerindustrie hat zu einem relativ schlechten
Image  Bochums und des Ruhrgebietes insgesamt im
fthrt.

ibrigen Bundoq gebiet und darfiber hinaus ge

Wie das gesamue Ruhrgebiet, so ist auch Bochum von der
Krise im Montanbereich betroffen. Wenn auch ein Teil
der Arbeitsplatzverluste durch SchlieBung aller
Bochumer Zechen und SchlieBungen bzw. Reduzierungen im
Stahlbereich zumindest tlw. durch groBe Erfolge bei
der Neuansiedlung von Industrie, Gewerbe (z.:B. Opel-
werk) und tertiiren Nutzungen (z. B. Universitait) auf-
gefangen werden kxonnte, bleiben doch die Folg

=t R e A L= R ) =2 4}

allgemeinen demograrhischen und wirtschaftlichen Unm-



ortgebundene Industrie verfigt, muf die Stadt zu allen
anderen Zentren im Ballungsraum in Konkurrenz treten.
Dabei spielt die Verfugbarkeit von Flachen eine be~
deutende Rolle.

Mitentscheidend fur die Ansiedlungsbereitschaft von
Unternehmen ist u. a. auch das Image einer Stadt. Zur
Verbesserung des Standortes Bochum und damit-auch der
Bochumr Innenstadt wurden in den letzten Jahren eine
Reihe von Projekten durchgefihrt, wie z. .B. Stausee,
Stadtbahn, FuBgingerzonen, Starlight, Aquadrom, Ruhr-
stadion, Erhéhung des Waldbestandes, etc.

Imageprigend fur eine Stadt wirkt aber nicht  zuletzt
die Innenstadt mit ihrem Angebot an Waren und Dienst-
leistungen sowie die stfdtebauliche < Erlebnisqualitit

des Stadtraumes.

Neben den allgemeinen Wirtschaftsstrukturproblemen
wirken sich folgende Fakten auf die Entwicklung der

City stérend aus:

Die Bevdlkerungszahl der Stadt Bochum ist ridcklaufig.
Davon wird der gesamte Einzelhandels- und Dienstlei-
stungsbereich im Grundsatz beeintrachtigt. Hinzu kommt
die demographische Strukturierschiebung, die zu einer
tendenziellen Uberalterung der Bevdlkerung fihrt, was
die o. g. Wirtschaftsbereiche zu Anpassungen zwingt.

Zusatzlich unterliegt die City | einem starken
. Konkurrenzdruck durch die Verbrauchermadrkte auf der
- "grinen Wiese". : Um den Erhalt der City zu fé&rdern,
wird mit planungsrechtlichen Mitteln entsprechend der
landesplanerischen Zielsetzung fdr stAdtebaulich nicht
integrierte grosflachige Verbrauchermarkte die An-
siedlung solcher Betriebe an diesen Standorten ver-



hindert.
Die Innenstadt und ihre Randbereiche sind in jingster

Zeit zunehmend dem Ansiedlungsdruck von Spielhallen,
Sex-Shops u. 4. Vergnigungsst&tten ausgesetzt. Eine
ungesteuerte Verbreitung dieser Vergnigungsstéitten
Uber den gesamten Innenstadtbereich wiirde den Ent-
wicklungszielen fir diesen Bereich entgegenstehen, die
sich wie folgt darstellen:

— Versorgungsfunktion

- Kommunikationsmittelpunkte

- Geschaftszentren

- Standort fir Bildungs-, Kultur- und Vergnidgungs<
stdtten (Varietés, Kabarett)

- Dienstleistungsstandort

- attraktiver Wohnstandort

Weiterhin ist bei den angesprochenen Nutzungen z. 2.
ein groBer Ansiedlungsdruck 2zZu erwarten. Dies belegt
die Zahl der Antrége zur Genehmigung von Spielhallen.
Darilber hinaus wird sich der Markt fir Sex-Shops, Sex-
Kinos und #&hnlichen Einrichtungen angesichts der Aus-
breitung von AIDS auf Kosten der reinen Bordellbe-

triebe sprunghaft erweitern. -

Eine solche Enfwicklung ist bei den Diskotheken bei-
spielsweise nicht abzusehen. Hier ist die vorhandene
Nachfrage durch die vorhandenen Einrichtungen (Zeche,
Rathausmarkt ...) gedeckt. Ein Regelungsbhedarf besteht

somit nicht.

In der Bochumer Innenstadt ist zu beobachten, da8 ins-
besondere die Zahl der Spielhallen und &hnlicher
" Unternehmen im Sinne des §-°33° i der Gewerbeordnung

anstéigt.



Diese Vergnigungsstdtten kénnenin zwei Kategorien auf-

geteilt werden:

a) typische Vergnigungsstitten., die aufgrund ihrer

GrdéBe und Intensitét eine zentrale Funktion haben:

b) sonstige Gewerbebetriebe als kleine Einrichtungen

mit rdumlich eng begrenztem Einzugsbereich.

In zunehmendem MaBe werden diese Einrichtungen =zu
einem Problem, so daB Rechtsinstrumentarign zur Abwehr
bzw. zur geordneten Ansiedlung herangezogen werden
missen, um einer negativen stddtebaulichen Entwicklung

entgegenzuwirken.

Zum typischen und vom Publikum erwarteten Charakter
gehdrt vorrangig in der Innenstadt eine fast durch-
gadngige Warenprédsentation. Grundlegend ist deshalb
hier die vorhandene Nutzung der ErdgeschoBfliachen
durch den Einzelhandel, wobei die ‘Schaufensterflichen
den Kunden und sonstigen Besuchern der City ein aus-
reichend differenziertes Leistungs- und Kaufangebot
unterbreiten sollen. Hervorzuheben ist vor allem die
Haufigkeit von Geschdften des aperiodischen, insbe-
sondere gehobenen Bedarfs, die durch interessante
Warenprésentation und bei attraktivem Warenangebot an-

ziehend wirken.

Diese Struktur ist auf die Bedlrfnisse und Anspriiche
einer berwiegenden Mehrheit der Bevélkgrung hin
orientiert und damit Zielvorgabe der Stadtentwick-

lungsplanung.

Wie ;aus * einer Studie des DIFU 2zu _innerstddtischen

Strukturveridnderungen durch Vergnligungsstétten hervor-
geht, ist ein Qualitdtsverlust durch das Eindringen



von negativ wirkenden Einrichtungen, insbesondere in
den "zweiten Lagen", zy befirchten. In diese Kategorie

ist das Plangebiet einzustufen.

Es besteht die Gefahr einer Reduzierung der Angebots-
struktur, da durch die Umnutzung der ehemaligen Ge-
schéftsflachen ein Verlust an Ladenlokalen mit an-
ziehendem Warenangebot bewirkt wird. Nkusschlaggebend
hierfilr ist die finanzielle Stirke der Vergnigungs-
stattenunternehmen in Verbindung mit den zu erwarten-
den hohen Grundrenten, die in den meisten Fillen eine
Verdrinqung der Einzelhandelsbetriebe ermé6glicht. Die
Umgestaltung der ehemaligen Schaufensterflichen
schafft aufgrund eines nicht vorhandenen Wafenangebots
(Spielhallen) oder einer noﬁwendigen "Undurchsichtig-
keit" der Schaufensterbereiche (Sex-Shops) ~den Ein-
druck eines strukturell wie optisch nicht zusammen-
hdngenden Einkaufsbereiches.

Diese Beeintrichtigung béwirkt @iber den unmittelbaren
Standort hinaus _einen Attraktivitatsverlust, in den
hier stddtebaulich negativ wirkende Fixpunkte gesetzt
werden. Dem Qualititsverlust von Einkaufsbereichen
aufqrund einer Verdrangung des traditionellen Einzel-
handels und ‘Rickgang der gewachsenen Angebots- und
Nutzungsvielfalt durch Spielhallen ist eine hohe Prio-

ritidt beizumessen.

In bislang relativ stabilen Bereichen kann bereits das
Eindringen einer einzelnen Spielhalle eine Signalwir-
"kung haben und dazu fihren, daB die vorhandene Nut-
zungsstruktur in BewéQﬁngf“Qéfét.’“Diés "kann  dazu
fihren, daB das Image einer Strage von einer Ge-
schiaftsstraBe in eine Vergnfgungsstrage umzuschlagen
droht. Es wird ein ProzeB in Gang gesetzt, der zur
beschleunigten Fluktuation der Geschéftsmieter, leer-



stehenden Birordumen und Verminderung der Wohnqualit&t

fuhren kann.

Zur Steigerung der Wohnnutzung in der Bochumer Innen-
stadt wurden in den vergangenen Jahren erhebliche An-

strengungen unternommen. Hier ist insbhesondere die Be-
bauung des Heintzmanngelindes, des Schlegelgeléndes
4 4 Gerberviertels zu erwdhnen.

Diese MaBnahmen haben das Ziel; die Innenstadt wieder
als Wohnort attraktiv zu machen. Unmittelbar im An-
schluB an die Innenstadt sind im Sanierungsgebiet Hof-
steder StraBe und an der Hermannsh&he qualitativ hoch-
wertige Wohnviertel entstanden.

y

7 und vor allem eine Belebung der
Innenstadt dber die eigentlichén Geschaftszeiten zur
Folge. Gleichzeitig wird durch attraktive Wohnangebote
im Innenbereich der Druck auf die wenigen noch vor-
handenen Freifldchen gemindert.

Durch den Bebauungsplan soll eine Attraktivitits-
o)

=]
[~
rt
Y
(9]
=4
(o))
i)
H
to
(o]
&)
hc
E;
n

steigerung des Gebietes und so

Eine Ausuferung von Kerngebietsnutzungen in die Rand-
lagen der Innenstadt, in denen das Plangebiet liegt,
soll daher generell vermieden werden. Diese Randbe-
reiche sollen einen Uberganq zu den ‘anschlieﬁenden
Wohnbereichen darstellen und sowohl g
auch zu Wohnzwecken genu tzt ,-erden.»B;.* Ansiedlung

wirkeﬁder rgnﬁgungsstatten ist

[
0

ewerblich a

n diesem Bereich unerwinscht.
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Uber den sidlichen Abschnitt der KortumstraBe wird die
Verbindung zwischen Stadtparkviertel und dem KXernbe-
reich der Innenstadt hergestellt. Damit kommt dieser
Eingangssituation zur Innenstadt eine besondere Be-

deutung zu.

Stadtentwicklungsplanerische Zielsetzung ist es, die
Verbindungssituation langfristig zu sichern und die

~ stadtebauliche Bedeutung zu attraktivieren.

Die Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsst&tten
sowie die Férderung der Wohnnutzung sind im < Zusammen-
hang dazu geeignet, diese Planungsziele zu erreichen.

Planverfahren

Am 19.11.87 faBte der Rat _der Stadt Bochum den Be-
schluB8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 632.

Die vorgezogene Bilrgerbeteiliqung fand im April 1988
statt.

Entsprechend dem AuslegungsbeschluB des Rates vonm
27.06.88 hat der Planentwurf in der Zeit vom 12.10.88

bis 11.11.88 &ffentlich ausgelegen.

Wesentliche Bedenken und Anregungen wurden weder
wdhrend der vorgezogenen Bargerbeteiligqung noch

wdhrend der &6ffentiche Auslegung vorgetragen.

Seit dem 10.12.87 besteht fidr den Bereich des Be-
bauungsplanes eine Verdnderungssperre.
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Planinhalt
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Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

stéren.

Eine Ausweitung des Kernbereiches der Bochumer City

Uber die derzeitige Ausdehnung hinaus ist nicht er-
winscht. Die an die eigentlichen Kerngebiete an-
-

‘‘‘‘‘‘ Bereiche bilden eine Ubergangszone zwischen
der Kernstadt mit ihren lUberwiegend tertidren Nut-
zungen und den weiter auBerhalb sich anschlieBenden
Wohnbereichen. Die derzeitige Nutzungsstruktur ist
durchmischt, wobei die Erdgeschosse iberwiegend ge-
werblich, die oberen Geschosse UOberwiegend fir das
Wohnen genutzt werden. Planungsziel ist es, diese
gemischte Nutzung zu erhalten. Die betreffenden Bau-

cahi ata Aie im nordweetlichen sowie siiddstlichen
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Planbereich liegen, 'socllen daher als Hischgebiete

ausgewiesen werden.

Um eine dem Ubergangsbereich zwischen City und inner-

stiddtischen Wohngebieten entsprechende Nutzung zu ge-
wdhrleisten, wurde von der Mdglichkeit der Gliederung

der Baugebiete gem. § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO Ge-

brauch gemacht.

Planzeichen 1
Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein 2uléssigen sonstigen



Gewerbebetrieben (Art von Nutzungen) folgende bauliche
und sonstige Anlagen nur ausnahmsweise zulédssig: Sex-
Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep~-Shows, Striptease-
Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte.

(Erlauterung: Beeintrachtigungen des Wohnens in der
Innenstadt, die Uber die normalen Geschiftszeiten
hinausgehen, sind nicht erwidnscht und gefdhrden das
Planungsziel "Verbesserung des Wohnens in der Innen-
" stadt". Die v. g. Anlagen sind daher nur ausnahmsweise
Zuldssig, wenn der Betrieb auf die LadenschluBzeiten
beschr&nkt wird und es sich um eine kleine Einheit
handelt, etc.) Ansonsten miB8ten diese Anlagen fur idie
Wohnnutzung stérend und fir die Lage abwertend zu be-

trachten sein.

Planzeichen 2

GemaB § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den Erdgeschossen von
den gem. § 6 Abs. 2 _BauNVO allgemein zuldssigen Nut-
zungen Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig.

(Erlduterung: Der Charakter der MI-Gebiete soll ent-
sprechend der jetzigen Nutzung und ihrer Lage am Rande
des Geschédftszentrums in den Erdgeschossen durch ge-
werbliche Nutzung geprégt werden. AuBSerdenm liegen die
Mischgebiete an einer verkehrlich stark belasteten
StraBe (Innehstadtring). Eine vérmehrte Nutzung der
Erdgeschosse fir das Wohnen ist daher unter dem Aspekt
gesunder Wohnverhiltnisse sté&dtebaulich nicht vertret-

bar.

.

GemdB8 § 1 Abs. 7 und 9 BauNVO sind ab dem 1. Oberge-~
schof von den gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zu-



lassigen Nutzungen nur Wohnungen, Betriebe des Be-
herbungsgewerbes sowie Geschifts- und Blronutzung

zuléssig.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind ab dem 1. ObergeschoB die
gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein 2zuldssigen Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und
gesundheitliche Zwecke und sonstige Gewerbebetriebe

nur ausnahmsweise zuléssig.

(Erlduterung: Auch in den MI-Gebieten soll das Wohnen
gestadrkt werden, um die Innenstadt weiter 2zu beleben
und den AuBenbereich zu schonen. Gewerbliche Nutzungen
sind daher in den Mischgebieten auf die _Erdgeschosse
zu beschranken. Die oberen Geschosse bleiben demn
Wohnen und mit dem Wohnen vertré&glichen Nutzungen vor-

behalten).

WB-Gebiete (8§ 4 a BauNVO)

Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen;
sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sonstigen Anlagen, soweit diese nach der be-
sonderen Eigenart des Gebietes mit der Wohnnutzung

vereinbar sind.

Dieser Bereich weist Uberwiegend eine ausgeibte Wohn-
nutzung und die vbrhandenen Gewerbebetriebe im S. von
§ 4 a Abs. 2 BauNVO aus. Hier wurde die Festsetzung
WB-Gebiet getroffen, weil die Mischung der vorge-
nannten Nutzungen dem Gebiet eine besondere Eigenart
verleiht, die den st&dtebaulichen Charakter dieses
Gebietes im Verhdltnis 2u anderen Baugebietstypen

besonders priégt.



Der Gesetzgeber hat bei der ~Novellierung der BaukNVO
1977 den § 4 a neu eingefiigt, um gerade diese gemischt
genutzten Baugebiete planerisch erfassen zu kénnen.
Eine Festsetzung als WA-Gebiet hitte die zukinftige
Unzulédssigkeit der Betriebe evtl. mit Entschiadigungs-
ansprichen zur Folge. Einer Festsetzung als MI- oder
MK-Gebiet steht entgegen, daB in Zukunft .der besondere
Wohnwert dieser Gebiete verlorengeht. Dieé stiadtebau-

liche Zielsetzung f£dr diesen Bereich ke ht
- wm - P - - L - L - PO, PU PP Aol esan e S Ji
darin, das Wohnen unter Bericksichtigung der besonde-

ren Eigenart zu erhalten und fortzuentwickeln ohne die
vorhandene gewerbliche Nutzung zu verdrangen.

Das ausgewiesene WB-Gebiet ist durch die Immissionen
der Gewerbebetriebe der umgebenden StraBen und der
Bahnlinie schon jetzt vorbelastet. Das fihrt jedoch
nicht dazu, daB eine Wohnnutzung hier nicht vertretbhar
wire,
Erweiterungen, Ernéuerungen etc. der Betriebe sind in
dem Rahmen méglich, in dem das Wohnen als vorrahgige
Nutzung nicht verdrangt wird. Einem WB-Gebiet ist
jedoch auch trotz seiner Hauptnutzung Wohnen eigen,
daB es einem hdheren Stérgrad ausgesetzt ist als ein
WA-Gebiet. Kriterien, die eine Unvereinbarkeit

zwischen den verschiedenen Nutzungen aufweisen und
damit langfristig die Wchnnutzung verdréngen, finden
sich nicht.

Aus stéddtebaulichen Grinden soll hier durch die Aus-
weisung als WB-Gebiet die gewachsene Struktur er-
halten bleiben und die Wohnnutzung unter Einbeziehung
des vorhandenen Gewerbebetriebes erhalten und fort-

entwickelt'wgrden.



6.3

StraBenverkehrsflichen

Die StraBenverkehrsflidchen werden wie vorhanden fest-

gesetzt.

Kennzeichnung

- Bergbau -

Unter den im Plangebiet liegenden Flichen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflachen-
naher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es .mu8 damit
gerechnet werden, da8 Dbei der Erétellung von
Ingenieurkonstruktionen bauliche SanierungsmaBnahmen
ergriffen werden missen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

. .

- Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festset-

zungen -

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes sind alle bisherigen orstbaurechtlichen

Festsetzungen aufgehoben.

- Bodendenkmaler -

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Grében, Einzélfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde
als unterer Denkmalbehdrde und/oder dem HeSéf. Museum
fir Archdologie/amt fuar Bodendenknalpflegé, AuBen-
stelle Olpe (Tel.: 02761/1261), unverziglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage
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in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz NW).

Im Schutzbereich der Richtfunkverbindungen darf die
maximal zuldssige Bauhdhe von 40 m uber Grund nicht

Gberschritten werden.

Vorbelastung des Plangebietes

Aufgrund der Randlage 2zur Bochumer Innenstadt sind
Teile des Bebauungsplangebietes durch Immissionen aus-
gehend von den vorhandenen StraSen und dem Eisenbahn-

betrieb vorbelastet.

hrichtliche Ot l

- Denkmalschutz -

Das Geb3ude UhlandstraBe 9 wurde am 19.10.89 gem. § 3
Denkmalschutz NW unter Schutz gestellt. Im Bebauungs-
plan erfolgte eine entsprechende nachrichtliche Uber-

nahme
Anbindung an den OPNV

Das Plangebiet 1liegt im Einzugsbereich der in der
Hans-Béckler-StraBe gelegenen Haltestelle "Briick-
straBe", die von den Strafenbahnlinien 305 und 306
sowie den Omnibuslinien 336, 353 und 354 angefahrten
wird. Der &stlich Teil wird auBerdem durch die Linien
336 und 353 mit der Haltestelle "Nordring" bedient, so
da8 insgesamt eine gute OPNV-ErschlieBung gegeben ist.
Mit der Stadtbahnlinie U 35 hat das Plangebiet iiber
die Bahnhéfe "Deutsches Bergbaumuseum" bzw. "Rathaus
Nord" einen Anschluf an den Schnellverkehr.
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12.

Kosten

purch diesen Bebauungsplan werden der Gemeinde voraus-
sichtlich keine Kosten entstehen, da die 2Ziele des
planes uUberwiegend in der Sicherung des Bestandes . zu

sehen sind.

Flichenbilanz
Mischgebiet 20.327,5 m?
wohnbauflédche 5.881,5 m?

straBenverkehrsfléache 2.364,5 m?
28.573,5 m? (2,86 ha)

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG
Furdie Richtigkeit des niecergeschriebenen Beschlusses
den 23 JULI 199

/L\ﬂ ,Q chm‘tfuhrar
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