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Réaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplanbereich wird im Norden begrenzt durch die Von-der-
Recke-Stral3e, im Osten durch die Gahlensche Stral3e, im Siden durch
die Eisenbahnlinie Bochum-Prasident/Gelsenkirchen/Wattenscheid und
im Westen durch den Marbach.

Wahrend der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der Trageranhérung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde auf3erdem die Anbindung der
Darpestral3e an die Hansastral3e diskutiert. Aufgrund der Dringlichkeit
bei der Beseitigung des Unfallschwerpunktes Kreuzungsbereich
Darpestra3e/A 40, Anschlu3stelle Bochum-Stahlhausen wurde am
09.07.92 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 640 Teil I
beschlossen und die Anbindung der Darpestral3e an die Hansastral3e
daraufhin erstellt.

Uber diese Trasse war ebenfalls eine zweite Anbindung-des
Gewerbegebietes "Von-der-Recke" vorgesehen. Diese Anbindung ist
jedoch im Zusammenhang mit der Planung des Knotenpunktes A
40/Donezk-Ring zu sehen, die z. Z. nicht weiterverfolgt wird. Dartber
hinaus sind im Bereich der vorgesehenen Trassenfuhrung stdlich des
Gasometers Altlasten angetroffen worden, (die einem Ausbau derzeit
zuwiderlaufen. Mit Beschlul3 Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes (Teil I) wurde der Planbereich flachenmalig beschrankt.
Der Bereich der Wertstoffdeponie der Firma Krupp, fur die ein
rechtskraftiger Planfeststellungsbeschlufl? vorliegt, ist vom Planverfahren
ausgeschlossen worden, da sich an der Nutzung der Flache in
absehbarer Zeit nichts ‘@ndern wird und somit kein Planungserfordernis
besteht. Nicht mehr zum Planinhalt z&hlt nun auch der Standort des
ehemaligen Gasometers. Aufgrund der ungeklarten Altlastenproblematik
kdnnen z. Z. keine Angaben Uber die weitere Nutzbarkeit gemacht
werden.

Weiterhin wurde die im Entwurf enthaltene "Flache flir 6kologischen
Gewasserschutz" aus dem Bebauungsplan herausgenommen. Fir die
im Zuge der Umgestaltung des Emscher-Systems einhergehende
Renaturierung des Marbaches ist gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz ein
wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren notwendig. Diesesistz. Z.
noch nicht eingeleitet worden. Eine Ubernahme lediglich beabsichtigter
Festsetzungen eines o. g. Verfahrens in einen Bebauungsplan ist gem.
Urteil des OVG NRW vom 05.12.90 nicht zul&ssig.

Mit der Herausnahme aus dem Bebauungsplanbereich wird die
wasserwirtschaftliche Maflinahme nicht behindert. Aus dem gleichen
Grunde wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an der
Nordwest-Grenze nach der offentlichen Auslegung noch einmal
reduziert.

Bisheriges Planverfahren

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluld des Rates



vom 31.08.89 eingeleitet.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der
Zeit vom 28.11.90 bis 31.12.90 statt.

Auf der Burgerversammlung am 11.12.90 wurde der Bebauungsplan Nr.
640 im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet "Seilfahrt”
(Bebauungsplan Nr. 416 a) vorgestellt.

Die Trageranhorung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
24.01.91 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes fand in der Zeit vom
04.12.95 bis 12.01.96 statt. Der Bebauungsplan erhielt die Bezeichnung
Teil I, da mit Beschlul vom 09.07.92 fir den westlich anschlieRenden
Bereich der Bebauungsplan Nr. 640 Teil Il aufgestellt wurde.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen beziehenisich im
wesentlichen auf folgende Themen:

- Sicherstellung der Erreichbarkeit der Deponie

- zusatzliche Haltestelle der Buslinie 360 im Kreuzungsbereich
Gahlensche Stral3e/neue Erschlieungsstralien

- Hinweis auf vorhandene ErschlieBung durch den OPNV

- Forderung eines Verkehrsentwicklungsplanes fur den
Stadtbereich

- Hinweis auf Belastung der an der Gahlensche Stral3e gelegenen
Wohngebiete durch Gewerbeverkehr, Behinderung der
Beschleunigungsprogramme der Stadtbahnen in der Dorstener
und Wattenscheider Stral3e, falls ein Ausbau des Knotenpunktes
A 40/Donezk-Ring/Hansastral3e nicht erfolgt

- Ausweisung einer Flache, die den 6kologischen Gewasserumbau
des Marbaches sichert

- Aufnahme von Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung in den Bebauungsplan

- Aufnahme der aktualisierten Fassung des Abstandserlasses

- Uberarbeitung der Planzeichen hinsichtlich der Zulassigkeit von
Nebenanlagen

- Hinweis auf Bombenabwiurfe

- Ausweisung einer Spielplatzflache

- Ausweisung von Schutzstreifen fir Kanaltrassen

- Ausweisung von Entwasserungsmulden

- Ausweitung des Regenrickhaltebeckens

- Anderung der Gehwegbreiten von 1,5 m auf 0,5 m

Im Rahmen der Abwagung fuhrten diese Bedenken und Anregungen zu
einer Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 3i. V. m. §
13 Abs. 1 BauGB.



3.1

Der Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan NR. 640 | wurde den
betroffenen Tragern und Eigentimern der Grundstiicke mit Schreiben
vom 17.07.96 zugesandt.

Wahrend dieser Anhoérung wurden keine weiteren Bedenken und
Anregungen geaullert.

Ubergeordnete Ziele des Bebauungsplanes

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden
im Landesentwicklungsprogramm, Landesentwicklungsplanen und dem
Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-
Ruhr-Kreis dargestellt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995 Teil A, der erstmalig die
Europaische Metropolregion Rhein-Ruhr kankretisiert, ist Bochum im
Rahmen der zentralértlichen Gliederung als Oberzentrum im
Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt und hat damit zugleich die Funktion
eines Entwicklungsschwerpunktes i. S. des LEPro gem. 88 9 und 23
Abs. 2.

Im Schnittpunkt der groBraumigen Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung' (Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der
groRraumigen, Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse
(Wuppertal - Recklinghausen, Miinster) gelegen, hat Bochum mit seinem
oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Nach Abschnitt C Il 1 - Vorbemerkungen zur Baulandversorgung fur die
Wirtschaft - werden folgende Aussagen getroffen:

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung, der Arbeitsplatze und
eines umweltvertraglichen Strukturwandels, ist auf regionaler und
kommunaler Ebene ein ausreichendes und qualitativ hochwertiges
Flachenangebot fir Gewerbe und Industrie vorzusehen. Die
Raumplanung auf Landes-, Regierungsbezirks- und kommunaler Ebene
hat die raumlichen Voraussetzungen fur gleichwertige
Lebensverhaltnisse zu schaffen. Wie bisher, dirfen auch in Zukunft
Ansiedlungen nicht an fehlenden Flachen scheitern.

Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vorgaben fur die
gemeindliche Planung darstellen, sind im Landesentwicklungsprogramm
(LEPro) vom 05.10.89 enthalten.



3.1.2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, geandert durch das
Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom
16.05.89 macht - auf die beabsichtigten Planungen und
Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende Aussagen:

Nach § 1 - Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes -

ist die raumliche Struktur des Landes unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung, der natirlichen Gegebenheiten, der
Erfordernisse des Umweltschutzes sowie der infrastrukturellen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse so zu entwickeln,
daf} sie der freien Entfaltung der Personlichkeit in der Gesellschaft am
besten dient.

Gem. § 10 - Standortvoraussetzungen fir die Entwicklung der,
Erwerbsgrundlagen -

sollen im Rahmen der angestrebten Siedlungsstrukiur die
Standortvoraussetzungen fur eine den Strukturwandel, die Schaffung
von Arbeitsplatzen und das wirtschaftliche Wachstum fordernde
umweltvertragliche Entwicklung der Erwerbsgrundlagen erhalten,
verbessert oder geschaffen werden.

Nach § 25 - Gewerbliche Wirtschaft - (Auszug)

ist im Rahmen eines ausgewogenen Wirtschaftswachstums eine mit
gualitativen Verbesserungen verbundene arbeitsmarktorientierte und
umweltvertragliche Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Die gewerbliche
Wirtschatft istdn ihrer regionalen und sektoralen Struktur so zu férdern,
dal die Wirtschaftskraft des Landes durch Erhéhung der Produktivitat
und durch Erweiterung der wachstumsstarken Bereiche der Wirtschatt,
unter besonderer Berucksichtigung kleinerer und mittlerer gewerblicher
Betriebe, gefestigt wird und dal3 die Erwerbsgrundlagen und die
Versorgung der Bevolkerung gesichert ist.

Dabei ist der angestrebten r&umlichen Struktur des Landes
entsprechend, die Schaffung gewerblicher Arbeitsplatze unter
Berucksichtigung des flachendeckenden Einsatzes neuer Informations-
und Kommunikationstechniken vorrangig in Entwicklungsschwerpunkten
zu fordern.

3.1.3 Gebietsentwicklungsplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis wird der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder
nicht erheblich belastigende Betriebe dargestellt. Ein kleiner Teil des



Planbereiches liegt im Norden in einem als Wohnsiedlungsbereich
dargestellten Bereich.

Fur die Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche formuliert der GEP
u. a. nachfolgende Ziele:
Ziel 26

(1) Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben
ist ein ausreichendes Flachenangebot als wichtigste
Voraussetzung fir eine erfolgreiche Wirtschaftsférderung im
Plangebiet durch die Bauleitplanung zu sichern.

(2) Die dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche
dirfen fur die gemeindliche Planung nur insoweit in Anspruch
genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf und der
geordneten raumlichen Entwicklung der Gemeinde entspricht.

Ziel 27

(1) Um das hohe Arbeitsplatzdefizit im Plangebiet zu verringern, ist
die Ansiedlung zusatzlicher Betriebe des produzierenden Sektors
und des Handwerks und Handels in den Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen anzustreben.

Ziel 28

Der Erweiterungsbedarf ortsansassiger Betriebe soll an
bestehenden Standorten befriedigt werden, soweit dies mit den
Belangen des Immissionsschutzes und dem Ziel einer raumlich-
konzentrierten Gewerbe- und Industrieansiedlung vereinbar ist.

3.1.4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

3.2

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden beim
Regierungsprasidenten Arnsberg (heute Bezirksregierung Arnsberg)
erfragt und mit Verfigung vom 02.09.91 bestétigt.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt
unter Einbringung kommunaler Belange im raumlichen
Ordnungskonzept, das die beabsichtigte siedlungsraumliche Entwicklung
im Stadtgebiet aufzeigt. Dieses vom Rat am 30.03.95 beschlossene und



bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigende Konzept weist
13 Siedlungsschwerpunkte drei verschiedener GrdfRenordnungen
(Stufen) auf.

Nach dem r&umlichen Ordnungskonzept liegt der Planbereich im
Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Hamme-Hordel der Stufe
C.

Der Planbereich liegt in einem zusammenhdngenden Uberwiegend
gewerblich genutzten Bereich westlich der Bochumer Innenstadt mit
stadtebaulichen Entwicklungsdefiziten. In diesem Bereich wurden bisher
industriell genutzte Flachen von der Montanindustrie Ende der 80er
Jahre freigegeben. Fiur den Bereich der ehemaligen Krupp-Flache
Alleestralle ist gemall Ratsbeschlul3 die Durchfihrung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme in Aussicht genommen
worden. Diese Flache liegt stdlich des Plangebietes und ist durchdie
Zasur der Bundesbahnstrecke Bochum-
Nord/Wattenscheid/Gelsenkirchen vom Plangebiet getrennt. Ostlich des
Plangebietes auf einer Flache bis zur Bundesbahnlinie Bochum-
Hbf./Bochum-Riemke bestehen ungeordnete stadtebauliche Situationen
im Bereich des ehemaligen Zechengelandes Prasident (Bebauungsplan
Nr. 416 a - Seilfahrt). Die besondere Bedeutung der Gewerbeflache
"Von-der-Recke/A 40" wird aufgrund des Zusammenhanges mit beiden
vorgenannten Flachen deutlich.

Neben der Formulierung der Ziele der raumlichen Ordnung werden die
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung im Zielkatalog der Stadt
umgesetzt.

Im Zielkatalog der Stadt Bochum wird als eines der Hauptziele der
Grunddaseinsfunktion "Arbeit und Wirtschaft" die Sicherung der
Arbeitsplatze und die optimale Versorgung der Menschen mit Gitern
und Dienstleistungen ihrer Wahl genannt. Dementsprechend sollen unter
anderem die Standortvoraussetzungen fur Betriebsansiedlungen
verbessert, Industrieparks geschaffen, einseitige Wirtschaftsstrukturen
aufgelockert und neue Betriebe, insbesondere wachstumsintensive
Wirtschaftszweige, angesiedelt werden.

Aufgrund einer quantitativen Bewertung der Gewerbeflachen gilt es
festzustellen, dal3 sich in Bochum groRere zusammenh&ngende
Gewerbeflachen fast nur noch auf ehemals industriell genutzten
Standorten befinden. Insgesamt sind nur ca. 200 ha von fast 1.700 ha
Gesamtgewerbeflache ungenutzt.lhre Verfligbarkeit wird jedoch durch
folgende Restriktionen entscheidend eingeschrankt:

- betriebsgebundene Reserveflachen
- fehlende ausreichende Erschlie3ung
- bergbauliche Einwirkungen

- Kontaminationen

- fehlende Verhandlungsbereitschatft.



3.3

"Von den freien Gewerbeflachen sind oder werden in absehbarer Zeit ca.
121 ha fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben verfligbar. Diese
Zahl entspricht etwa dem von Eckey/Klemmer ermittelten Bedarfswert
bis 2005. Von besonderer Bedeutung fur die Stadtentwicklung ist dabei,
dafd durch das Flachenrecycling die Inanspruchnahme von 6kologisch
wichtigen Freiflachen vermieden wird, so wird die Aufbereitung
ehemaliger Industrieflachen - insbesondere der Zechenbrachen - auch
zu einer wichtigen MalRnahme fir den Umweltschutz. Gleichzeitig
werden die Ziele des raumlichen Ordnungskonzeptes der Zuordnung von
Siedlungsflachen und der Erhaltung durchgehender Griunzige zur
Gliederung des Stadtgebietes erreicht.”

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum stellt den Gberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als "Gewerbliche
Bauflache" dar.

Der Bereich entlang der Von-der-Recke-Stral3e wird als
"Wohnbauflache" dargestellt.

In stidlicher Richtung schlief3t hieran eine kleine "Gemischte Bauflache"
sowie eine "Flache fur den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
"Kirche" an.

Der Teil zwischen diesen Flachen und der gewerblichen Bauflache wird
als "Flache fur die Forstwirtschaft/Wald" dargestellt.

Mit diesen Darstellungen stimmt der Flachennutzungsplan in
Teilbereichen nicht mit den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes tberein. Der Flachennutzungsplan wird daher parallel
zum Bebauungsplanverfahren geéandert.

Angaben zum Bestand

Der rdumliche Geltungsbereich umfal3t im wesentlichen das Gebiet der
ehemaligen Schlakenhalde.

Grundstuckseigentimer dieses Bereiches ist die
Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen (LEG), die diesen
im Rahmen des Grundstticksfonds NW/Ruhr erworben hat.

Die Schlacke wurde bereits abgetragen, wodurch das Gelande fir eine
neue Nutzung zur Verfiigung steht.

Nordlich hiervon besteht eine private Griunflache, die als Grabeland
sowie zur Kleintierhaltung genutzt wird.

Hieran schlief3t sich die Kirche des christl.-luth. Gebetsvereins sowie die
evangelische Kirche an.



5.

5.1

Die Grundsticke an der Von-der-Recke-StralRe und im nordlichen
Bereich der Gahlensche Stral3e werden vorwiegend zu Wohnzweken
genutzt.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den noérdlichen Bereich des
Plangebietes die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) getroffen worden.

Mit dieser Festsetzung wird in erster Linie der Bestand festgeschrieben;
lediglich auf dem Grundstick Gahlensche Strale 160 wird eine
Schliel3ung der Bauliicke ermdglicht.

5.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird als "Gewerbegebiet" gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Dem Nutzungskonzept liegt eine abgestufte Gliederung und
Modifizierung des Gewerbegebietes zugrunde. Die Notwendigkeit hierzu
ergibt sich aus den Zielen ‘der Stadt- und Stadtteilentwicklung, aus
Griinden des praventiven Immissionsschutzes sowie aus strukturellen
Zielen der Wirtschaftforderung und kommunalen Arbeitsmarktpolitik.

- Ziele der Stadt- und Stadtteilentwicklung

Wesentliche Zielsetzung aus Sicht der Stadt- und Stadtteilentwicklung ist
die Schaffung eines stadtebaulich attraktiven Gewerbegebietes mit
positivem Image als Standortfaktor fur ansiedlungsinteressierte Betriebe.
Die stadtebauliche Attraktivitat soll mit Hilfe von gestalterischen und
Okologischen Qualitaten erzielt werden.

Um negative Auswirkungen auf die Entwicklung des
Siedlungsschwerpunktes Hamme zu vermeiden, sollen
Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulassig
sein (Planzeichen 6).

Die Ansiedlung von Vergniugungsstatten wirde die Attraktivitdt des
Gewerbegebietes gefahrden.

Daher sind solche Einrichtungen nicht zuléassig (Planzeichen 7).
- Praventiver Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet wird mit Hilfe der Abstandsliste des Rd.-Erl. des



5.2

Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL)
"Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlafi)" vom
21.03.1990 in der Fassung vom 22.09.94, (MBL. NW. 1994 S. 1338)
gegliedert (Planzeichen 1 - 3).

Zweck der Gliederung ist es, die benachbarten Wohngebiete vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Darliber hinaus wird
hierzu an der ndrdlichen Grenze des Gewerbegebietes ein
Larmschutzwall errichtet.

- Strukturelle Ziele der Wirtschaftsforderung und der kommunalen
Arbeitsmarktpolitik

Zur Entlastung des Arbeitsmarktes sollen in dem Gewerbegebiet
insbesondere arbeitsplatz- und ausbildungsplatzintensive kleine und
mittlere Betriebe angesiedelt werden.

Um die Realisierung dieser Konzeption nicht in Frage zu stellen, sind
Lagerhduser und Lagerplatze, Tankstellen, schrottverarbeitende
Betriebe, Kfz-Handler mit Verkauf Uberwiegend im Freien, selbstandige
Kfz-Waschanlagen, Fuhrparks, Speditionen sowie Bauhotfe nicht
zulassig (Planzeichen 4 und 5).

Fir derartige Betriebe steht mit. dem Gewerbegebiet Seilfahrt in
unmittelbarer Néhe ein entsprechender Standort zur Verfiigung.

MalR der baulichen Nutzung; Bauweise; Uberbaubare
Grundsticksflachen

5.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Fur das "Allgemeine Wohngebiet" wird die Anzahl der Vollgeschosse
entsprechend der bestehenden Bebauung mit eins, zwei bzw. drei
festgesetzt.

Die Festsetzung der Grundsticksflachenzahl mit 0,4 und der
Geschol¥flachenzahl mit 1,2 orientiert sich an den Obergrenzen fir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung der BauNVO.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich
Uberwiegend am Bestand. Im Bereich der Gahlenschen Stral3e werden
diese so festgesetzt, dal eine stralenbegleitende Bebauung ermoglicht
wird. Dartber hinaus werden die Wohngebdude in den hinteren
Grundstlucksbereichen planungsrechtlich abgesichert.
Planungsrechtlich nicht abgesichert werden die zu Wohnzwecken
genutzten Behelfsbauten und die vormals gewerblich genutzten
Gebaude in den hinteren Grundsticksbereichen.

Die Bauweise wird entsprechend der bestehenden Bebauung im



nordlichen Bereich als geschlossene und im ubrigen als offene
Bauweise festgesetzt.

5.2.2 Gewerbeqgebiet

5.3

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundsticksflachen des
Gewerbegebietes "Von-der-Recke" mit einer Grundflachenzahl von 0,8
und einer Geschol3flachenzahl von 2,0 orientiert sich ebenfalls an den
Hochstgrenzen der BauNVO.

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundsticksflache zu
ermoglichen, wird eine maximale Geschol3zahl von IV Geschossen
festgesetzt.

Beqgrinung

Neben positiven Auswirkungen in 6kologischer Hinsicht werden mit Hilfe
von Begriinungsmal3nahmen positive stadtgestalterische Effekte erzielt:

- Pflanzen dienen der physischen Abgrenzung
(Sichtschutz, Einfriedung) und Gliederung der Betriebsgelande.

- Pflanzen setzen Akzente und kdnnen Gestaltungsmangel mildern.

- Pflanzen steigern die Erlebnisqualitat eines Bereiches hinsichtlich
Stadtbild, Aufenthaltsqualitat, Unverwechselbarkeit und
Lebendigkeit.

Eine gestalterisch und 6kologisch befriedigende Bepflanzungistin vielen
Gewerbegebieten heute noch nicht gegeben. Betriebseinrichtungen und
technischen Bauwerken wird noch immer Vorrang gegeben. Bestenfalls
sollen Zierpflanzungen das AuRere nachtraglich aufwerten.
Kibelpflanzen, pflegeintensive standortfremde Gehélze bzw. monotone
Rasenflachen sind der Ausdruck dieser Begriinungsmal3nahme, die in
Anschaffung und Unterhaltung teuer sind und aufgesetzt wirken.

Der Erreichung einer im gestalterischen und 6kologischen Sinne auf
Dauer wirksamen Bepflanzung des Gewerbegebietes "Von-der-Recke"
dienen die folgenden Festsetzungen:

Entlang der Stral3enverkehrsflache ist eine 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehen (Planzeichen 9).

Dieses dient der positiven Gestaltung der unmittelbar an den 6ffentlichen
Raum angrenzenden und somit besonders bedeutsamen Bereich der
Grundstticke.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache ist die Anpflanzung von
StralRenbaumen vorgesehen. Auf der HaupterschlieBungsstral3e soll alle
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45 m beidseitig und auf den Stichstral3en alle 45 m einseitig ein Baum
gepflanzt werden.

Auf den gewerblichen Grundsticken ist je angefangener 400 gm
Grundstucksflache ein einheimischer standorttypischer Laubbaum zu
pflanzen (Planzeichen 10).

Dieses dient einer gestalterisch und 0kologisch befriedigenden
Bepflanzung des Gewerbegebietes.

Um individuelle betriebliche Erfordernisse nicht bereits im Vorfeld zu
behindern, werden die Standorte fir die Bepflanzung nicht vorgegeben.

Offene Stellplatzanlagen sind ebenfalls zu begrinen.

Dadurch werden die Stellplatze gestalterisch integriert und das
Kleinklima verbessert, da die Baume als Staubfilter wirken, fur
Abkthlung und Luftbefeuchtung sorgen und Schatten spenden
(Planzeichen 11).

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist_auf jeder
Grundstucksseite eine mind. 2,5 m breite Hecke «zu pflanzen
(Planzeichen 12).

Flache fir den Gemeinbedarf

Die Grundstucke fir den christl.-luth. Gebetsverein sowie fir die
evangelische Kirche werden entsprechend des Bestandes als "Flache
fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung "Kirche" festgesetzt.

Grinflachen

5.5.1 Offentliche Griinflache

Zusammen mit den Festsetzungen zur Begrinung dienen die
offentlichen Grunflachen dazu, dem Gewerbegebiet "Von-der-Recke"
den Charakter eines Gewerbeparks zu geben.

Dariliber hinaus dienen diese Flachen der Verbindung und Vernetzung
mit bestehenden oder geplanten Griunflachen.

Die Béschung im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes sowie die
Grunverbindung nérdlich des Larmschutzwalles werden als "Offentliche
Grunflache - Parkanlage" festgesetzt.

Sie dienen der Verbindung mit dem Entwicklungsbereich Alleestral3e
bzw. dem Volkspark Hamme.



- Private Grinflache

Der Ubergangsbereich vom Gewerbegebiet "Von-der-Recke" zur
Wohnbebauung an der Von-der-Recke-Stral3e wird als "Private
Grunflache™" mit der Zweckbestimmung "Grabeland und Kleintierhaltung”
festgesetzt. Hiermit wird die vorhandene Situation festgeschrieben, aber
auch die Mdglichkeit fur neues Grabeland geschaffen.

Der Bereich zwischen dem WA-Gebiet und dem Grabeland wird als
"Private Grunflache - Hausgéarten" festgelegt.

5.6 ErschlieRung

5.6.1 Individualverkehr

Das Gebiet ist heute Uber die Gahlensche StralRe und demnéchst-auch
Uber die Stral3e Seilfahrt an die Hauptstral3en angebunden.

Die ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt mittels einer
HaupterschlieBungsstral3e von der zwei Stichstral3en abzweigen.

Die HaupterschlieRBungsstraRe wird so gefuhrt, dald sie im westlichen
Planbereich bis zur Plangebietsgrenze reicht.

Damit bleibt die Méglichkeit.offen; bei einem Ausbau des Knotenpunktes
A 40/Donezk Ring und nach Klarung der Altlastenproblematik, die
angestrebte Verbindung Dorstener Strale -A 40 Uber die verlegte
Darpestral3e zu erstellen. In der HaupterschlieBungsstral3e ist die
Einrichtung eines kombinierten Rad- und Fulweges vorgesehen.

5.6.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung des Gewerbegebietes "Von-der-Recke" an den OPNV

ist durch die KOM-Linie 360 Uber die Gahlensche Stral3e gegeben. Die

Buslinie verkehrt ringférmig im 30-Minuten-Zeit-Takt um den Bochumer

City-Bereich.

Derzeit vorhandene Bushaltestellen am Gewerbepark-Bereich:

o] Weidestral3e - sudlich Bahnlinie/Gahlensche Stralie

o] Reichsstralle - Kreuzung Gahlensche StraRe/Von-der-Recke-
Stralle

Eine Verbesserung der OPNV-ErschlieBung des geplanten
Gewerbegebietes "Von-der-Recke" ist durch die Einrichtung einer
zusatzlichen Haltestelle fiir die Buslinie 360 im Bereich der Einmindung
"Gahlensche Stral3e/Planstral3e zum Gewerbegebiet" zu erzielen.

Im weiteren Umfeld wird das Plangebiet auch durch die KOM-Linie 368
(20-Minuten-Takt) mit den Haltestellen Adolf-Stéker-Stral3e,



ReichsstralRe und Hamme Kirche erschlossen.

Ferner wird die Haltestelle Hamme Kirche durch die StraRenbahnlinie
306 (10-Minuten-Takt) bedient.

Umweltschutz

- Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Aus Grinden des praventiven Immissionsschutzes wird an der
nordlichen Grenze des Gewerbegebietes "Von-der-Reke" ein ca. 8 m
hoher Larmschutzwall errichtet.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft soll dieser intensiv begrint
werden.

- Altlasten
1. Flache sudlich des Larmschutzwalles

Die sudlich des Larmschutzwalles gelegene Flache wurde
seit dem Beginn.unseres Jahrhunderts zur Ablagerung von
Hochofen= und Stahlwerksschlacken durch den Bochumer
Verein,.nachfolgend Krupp, genutzt.

Im sudwestlichen Randbereich des Gelandes, an der
Grenze zum Marbach, befanden sich Absetzbecken, die
mit Fortschreiten der Ablagerungstéatigkeiten tberdeckt
wurden.

Heute sind die Schlacken abgetragen, das Gelande wurde
mit sauberem Material modelliert.

In den Jahren 1990 bis 1993 wurden fir das Gelande
insgesamt vier Gefahrdungsabschéatzungen durchgefihrt.
Die damals ermittelten Schadstoffgehalte der Schlacken
und des Untergrundes stellten kein Hindernis fir eine
gewerbliche Bebauung dar.

Analysen des Grundwassers zeigten zum Teil deutlich
erhéhte Konzentrationen anorganischer und organischer
Inhaltsstoffe. Diese sind einerseits auf die ehem. Nutzung
des Gelandes als auch zusétzlich auf einen moglichen
Eintrag aus suddstlicher Richtung zurtickzufiihren. Von
einer Grundwassernutzung ist daher abzusehen.

Bei den Erdarbeiten zur Baureifmachung wurden 2 lokale



Kontaminationsbereiche festgestellt.

Der groRRere Bereich liegt auf dem Gelande, das
maoglicherweise fur Renaturierungsmallinahmen
beansprucht wird und befindet sich damit aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes.

Ein kleinerer Bereich liegt parallel zur Gahlensche Stral3e.
Hierfur ist folgende Kennzeichnung erforderlich:

A Die gekennzeichnete Bodenmiete ist heterogen
zusammengesetzt und zeichnet sich durch leicht bis
mafig verunreinigte, als auch bereichsweise
hochkontaminierte Bodenchargen aus. Die
Analysenergebnisse zeigen vorwiegend
Belastungen durch polycychische aromatisehe
Kohlenwasserstoffe (PAK), Benzol, Toluol,
Ethylbenzol, Xylol (BTEX) und Cyanide gesamt:

Das Material ist unter gutachterlicher Aufsicht zu
separieren. Starker kontaminiertes Material ist
auszukoffern und ordnungsgeman zu entsorgen.
Leichter verunreinigtes' Material ist unter einer
Abdekung bzw. Abdichtung zu sichern.

Die Grenzwerte fur den Verbleib auf dem Gelande
bzw. fur die Notwendigkeit einer Entsorgung sind in
Abstimmung mit dem Tiefbauamt festzulegen.

2. Gesamter B-Plan-Bereich

Kennzeichnung:
Eine Grundwasserentnahme ist fur das gesamte Gelande mit
Ausnahme zum Zwecke der Sanierung oder Uberwachung
auszuschliel3en.

Wasserwirtschaftliche Belange

Da im Planbereich eine flachendeckende Bodenkontamination
festgestellt wurde, kann eine Versickerung des Regenwassers im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht stattfinden. Als
Entwéasserungssystem wurde ein qualifiziertes Mischsystem gewahlt, bei
dem das Stral3enwasser an den Mischkanal angeschlossen wird und das
Dachflachenwasser Uber den Regenwasserkanal dem Ruckhaltebecken
zugefuhrt wird. Nach Fertigstellung der Renaturierung des Marbaches
soll das gesammelte Regenwasser dem Marbach zugefuhrt werden.
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Die Kanalnetzanlage ist fur ein Regenereignis von r 15,1; n = 0,2
ausgelegt. Lt. Aussage der Emschergenossenschaft kann das
anfallende Abwasser aus dem Plangebiet durch den Anschlul an die
bestehende bzw. neu zu verlegende Kanalisation Uber die
genossenschaftlichen Vorfluter Marbach, Hiller Bach und Emscher
abgefuhrt und in der vorhandenen Emscherflul3 Klaranlage gereinigt
werden.

Von dem aul3erhalb des Plangebietes gelegenen genossenschaftlichen
Vorfluter Marbach kénnen aufgrund der Abwasser gelegentlich
Geruchsemissionen ausgehen.

Kennzeichnungen und Hinweise

Der Bebauungsplan erhalt folgende Kennzeichnungen und Hinweise:

Kennzeichnungen

- Bergbau -

Unter den im Plangebiet liegenden: Flachen ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann teilweise oberflachennaher Abbau
durchgefihrt worden sein.

Es mul3 damit gerechnet werden, daf3 bei der Erstellung von Ingenieur-
Konstruktionen bauliche Sicherungsmal3inahmen ergriffen werden
mussen (8 9 Abs: 5 Nr: 2 BauGB).

Hinweise
Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde und/oder dem Westfalischen Museum fir
Archéaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.
02761-1261, Fax. 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveréandertem Zustand zu
erhalten (88 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehd6rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
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Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Kampfmittelbeseitigung

Eine Luftbildauswertung wurde durchgefihrt. Die vorhandenen Luftbilder
lassen ein Bombenabwurfgebiet und eine vermutliche
Blindgangereinschlagstelle erkennen. Das Absuchen der Baugrube ist
erforderlich. Bis Beantragung des Absuchens ist auf die
Fundstellennummer der Luftbildauswertung Bezug zu nehmen.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche KampfmittelrAumdienst - Bezirksregierung Arnsberg - (Tel.
02931/822144) zu benachrichtigen.

Weitere Kennzeichnungen bezuglich der Altlastensanierung sind unter
Punkt 6 aufgefihrt.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet 10,1 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,4 ha

Flache fir Gemeinbedarf 1,0 ha
Offentliche Griinflache 4,0 ha
Private Grinflache 1,7 ha
StralR3enverkehrsflache 1,1 ha
Regenriuckhaltebecken 0,8 ha
Flache fur Bahnanlagen 0.3 ha
insgesamt 20,4 ha
Kosten

Die ErschlielBungsanlagen des Geldndes werden durch die LEG
hergerichtet.
Innerhalb einer vertraglichen Vereinbarung zwischen Stadt Bochum und
LEG wird ein 10 %iger Anteil der Kosten auf die Stadt Bochum
Ubertragen.
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