Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

Begriindung

gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 640 | a - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 640 -
Teil | - Gewerbegebiet Von-der-Recke fur ein Gebiet sudlich Von-der-Recke-Stral3e
zwischen Hs.-Nr. 28 - 46, westlich Gahlensche StralRe, nordlich der Eisenbahnlinie
Bochum-Prasident/Gelsenkirchen/Wattenscheid und dstlich des Marbaches

Der Bebauungsplan Nr. 640 | - Gewerbegebiet Von-der-Recke ist seit dem 29. Mai
1997 rechtsverbindlich.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. Dem Nutzungskonzept liegt eine abgestufte Gliederung und Modifizierung
zugrunde, dessen Notwendigkeit sich aus den Zielen der Stadt- und
Stadtteilentwicklung sowie aus Grinden des praventiven Immissionssechutzes ergibt.

Wesentliche Zielsetzung aus Sicht der Stadt- und Stadtteilentwicklung ist die
Schaffung eines stadtebaulich attraktiven Gewerbegebietes mit positivem Image als
Standortfaktor fir ansiedlungsinteressierte Betriebe. Die stadtebauliche Attraktivitat
soll mit Hilfe von gestalterischen und 6kologischen Qualitaten erzielt werden.

Das Gebiet ist Uber die Gahlensche Strae und in Kirze auch tber die Stral3e
Seilfahrt guinstig an das regionale und tiberregionale StraRennetz angebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 640 lenkt und leitet die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Er
sichert die notwendigen Verkehrs- und ErschlieBungsmalRnahmen und bildet die
Rechtsgrundlage fir deren Ausbau.

Inzwischen ist auf einen Teilbereich der Bebauungsplanflache ein konkretes Vorhaben
geplant.

Es beinhaltet die Errichtung eines Autozentrums, das den Handel mit neuen und
gebrauchten Kraftfahrzeugen sowie deren Ersatz- und Zubehdrteilen betreibt sowie
Reparaturarbeiten durchfthrt.

Es entspricht im Wesentlichen den Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 640 I.
Zur Realisierung dieses Vorhabens ist es aber erforderlich, einzelne Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu
andern bzw. zu konkretisieren.

Es handelt sich hierbei um folgende Punkte:

a) Anderung der inneren ErschlieBung

b) Anpassung der Baugrenzen
- an die geéanderte Erschliel3ung



d)

9)

h)

)

- im Bereich der Gahlensche StralRe

Anderung der Form des Regenriickhaltebeckens (die GroRenordnung bleibt
erhalten), um einen gunstigeren Grundstiickszuschnitt zu erreichen.

Im ndrdlichen Bereich entfallt die Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Die Stadtwerke Bochum mussen aber fur die Stromversorgung im Plangebiet je
nach Bedarf Transformatorenstationen errichten. Der jeweilige Plantrdger muss
sich daher rechtzeitig mit den Stadtwerken in Verbindung setzen, um den
Raumbedarf und die Lage zu klaren.

Die Spitze des Larmschutzwalles an der Gahlenschen Stral3e soll als erhohter
Kegel ausgefuhrt werden. Es wird daher fur diesen Teilbereich des
Larmschutzwalles eine Hohe von im Mittel 77 m Gber NN festgesetzt.

Die 0Ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens in Nord-Std-Richtung
verlaufende Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit -
Stadt Bochum - zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) entfallt. Sie
soll durch eine Grunddienstbarkeit ersetzt werden.

Auf die vorgesehene Entwasserungsmulde sudlich des Larmschutzwalles wird
verzichtet. Die Entwasserung des: Larmschutzwalles wird durch
Grunddienstbarkeit/Baulast auf dem-sudlich angrenzenden Privatgrundsttick
gesichert.

Das Planzeichen 4 erhalt folgenden Wortlaut:

Nicht zuldssig sind Lagerhduser und Lagerplatze sowie Tankstellen.
Ausnahmsweise zuléassig sind betriebsbezogene Tankstellen (8 1 Abs. 5
BauNVO).

Es wird ein Planzeichen 5 a mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

Nicht zul&ssig sind Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Autowracks,
selbstandige Kfz.-Waschanlagen, Fuhrparks, Speditionen sowie Bauhéfe (8 1
Abs.5i. V. m. 8 1 Abs. 9 BauNVO).

Mit dem Planzeichen 5 a wird das Planzeichen 5 im nordlichen Teilbereich
ersetzt.

Es wird ein Planzeichen 6 a mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

Planzeichen 6 a

Gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art und
Geschaftsgebauden (Art der Nutzung) folgende bauliche und sonstige Anlagen
nicht zulassig: Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden. Ausnahmsweise zuldssig sind an
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und



anderen Gewerbebetrieben, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschlief3lich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatte stehen.

Ausnahmsweise zul&ssig ist aul3erdem der Handel mit neuen Kraftfahrzeugen.
Gebrauchtwagen- und Zubehérhandel ist nur zulassig, soweit erin eindeutigem
Zusammenhang mit dem Verkauf von neuen Kraftfahrzeugen steht.
Selbstandige Verkaufsstellen dieser Art sind unzul&ssig.

Mit dem Planbereich 6 a wird das Planzeichen 6 im norddstlichen Planbereich

ersetzt.
k) Im norddstlichen Planbereich wird das Planzeichen 9 gestrichen (siehe n).
) Das Planzeichen 11 erhalt zur Klarstellung folgenden Wortlaut:

Auf offenen Stellplatzanlagen ist mindestens je acht, nach der Bauordnung
notwendigen Stellpléatze ein einheimischer standorttypischer Laubbaum. zu
pflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

m) Im norddstlichen Planbereich wird das Planzeichen 12 gestrichen (siehe n).
n) Anstelle der Planzeichen 9 und 12 wird im nordostlichen Planbereich ein
Planzeichen 14 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:
Auf der gekennzeichneten Flache sind mind. 1.900 gm mit einheimischer,
standorttypischer Vegetation zu begriinen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet wurde eine flachendeckende Bodenkontamination festgestellt. Eine
Sanierung des Oberbodens ist inzwischen erfolgt. Aufgrund der vorhandenen
Grundwasserbelastung kann in diesem Bereich eine Versickerung nicht stattfinden.

Als Entwasserungssystem wurde ein qualifiziertes Mischsystem gewahlt, bei dem das
Straenwasser an den Mischkanal angeschlossen wird und das Dachflachenwasser
tiber den Regenwasserkanal dem Ruckhaltebecken zugefihrt wird.

Die bestehenden Anlagen werden auch weiterhin zum Teil genutzt.

Nach Fertigstellung der Renaturierung des Marbaches soll das gesammelte
Regenwasser in den Marbach weitergeleitet werden.

Die Sicherheitsauflagen aus den Bodenuntersuchungen sind bei der
Entwasserungsplanung beriicksichtigt worden.

Aus der Kanalnetzanzeige gem. 8 58 Abs. 1 LWG geht hervor, dass die erforderlichen
Randbedingungen (r 15,1; n = 0,2) eingehalten worden sind.

Eine Schachtversickerung ist aufgrund der
Bodenkontamination/Grundwasserbelastung nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen nach § 51 a Abs. 3 LWG enthalten, da



abwassertechnische Fragen nach 8 58 LWG im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Von der Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Den betroffenen Birgern und den berthrten Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bochum
keine Kosten.

Teilungsgenehmigung gem. § 19 BauGB

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.97
entfallt ab 1.01.1998 das bisherige zwingende Erfordernis der Genehmigung einer
Grundstucksteilung durch die Gemeinde.

Gem. 8 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes im Sinne des 8 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung bestimmen,
dass die Teilung eines Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Durch die Sicherungsfunktion der Teilungsgenehmigung soll erreicht werden, dass nur
Grundstiicke entstehen, die auch unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes bebaubar sind. Damit wird die Verwirklichung der Bebauungspléane
gewabhrleistet.

Die Funktion der Teilungsgenehmigung in Plangebieten ist insbesondere im Hinblick
auf die geanderte Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen wichtig:

Im Plangebiet findet hiernach keine Prifung der Zulassigkeit eines Vorhabens mehr
statt; mit der Tellungsgenehmigung entfiele somit jegliche Kontrollfunktion und die
Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Aus_diesem Grunde wird fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 640 | a
beschlossen, dass Grundsticksteilungen der Genehmigung bedurfen (8 19 Abs. 1
BauGB).

Zu e)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 640 | a bediirfen Teilungen nach § 19
des Baugesetzbuches der Genehmigung.



