Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM
F ind
gem. § 9 Abs., 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 645 - GeitlingstraBe - fiir ein Gebiet
stidlich der HansastraBe, westlich des Gewerbegebietes
"Mausegatt" und der Sportanlage "Dickebank", nérdlich der
Wohnbebauung DickebankstraBe und 6stlich der Wohnbebauung
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1.

e de ord u es

Die Grundsé&tze und Ziele der Raumordnung und Landes-
planung werden im Landesentwicklungsprogramm, in
Landesentwicklungsplénen und in Gebietsentwicklungs-
planen dargestellt..

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleit-
planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Diese Ziele sind unter anderem in nach-

folgend erléuterten Programmen und Plénen genannt.
and twi

Nach § 19 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ist die
Entwicklung der r&umlichen Struktur des Landes, ins-
besondere auf Siedlungs- und Freiraum auszurichten; d.

h. das Land ist in Gebiete 2zu unterteilen, die vor-

rangig entweder Siedlungsfunktionen oder Freiraum-
funktionen erfillen bzw. erfiillen sollen.

Dabei ist laut § 20 LEPro fiir die Entwicklung der
Siedlungsstruktur ein funktional gegliedertes System

zentraldrtlicher Stufen zugrunde 2zu legen.

Zuxy Verwirklichung der Grundsédtze der Raumordnung und
Landesplanung ist nach § 19 &Abs. 3 LEPro in den Bal-
lungskernen u. a. der Flé&chenbedarf fir die Erweite-
rung, Umsiedlung und Ansiedlung standortgebundener und
strukturverbessernder Betriebe und Einrichtungen zu

beriicksichtigen.

Auf der Grundlage des § 25 Abs. 1 LEPro ist die ge-
werbliche Wirtschaft in ihrer regionalen und sekto-
ralen Struktur so zu férdern, daB die Wirtschaftskraft
des Landes durch Erhéhung der Produktivitdt und durch
Erweiterung der wachstumsstarken Bereiche der Wirt-



aschaft gefestigt wird, die FErwerbsgrundlagen und die
Versorgung der Bevélkerung gesichert werden sowie ein
engenessenes Wirtschaftswachstum erreicht wird. Dabei
ist der angestrebten ridumlichen Struktur des Landes
entsprechend, die Schaifung gewerblicher Arbeits-
platze gemdR § 25 Abs. 3 LEPro vorrangig in Entwick-

Landeszentwicklungsplan I/II

Wach denr Landesentwicklungsplan I/IT, der erstmals
avch fidr den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet) eine
zentraldrtliche Gliederung vornimmt, ist Bochum als
Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt ime Sinne
des § 21 LEPro dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern
im Oberbereich (LEP I/1I)} liegt Bochum im Schnittpunkt
der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund
und Minster - Bochum) und hat mit seinem Einzugsbe-

'reich Anteil an den unterschiedlich strukturierten

Gebieten der Emscher-, Hellweg~ und Ruhrzone. In den
Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zu einer
Verbessserung der Flachenaufteilung und -nutzung unter
wesonderefr Beriicksichtigung des Umweltschutzes fiihren,
ir Verdergrund der Bemihungen.

So sind Voraussetzungen fiir die Leistungsféhigkeit als
Pevdlkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren

zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch:

~ Beseitiogung gegenseitiger Nutzungsstérungen

- F@rdérunq der stadtebaulichen Enwicklung

- Siedlungsréunliche Schwerpunktbildung

~ Sicherung und Entwicklung des Freiraumes

- Plichenangebote fir Betriebe und Einrichtungen in
Gebieten mit verbesserungsbedirftiger Wirtschafts-

struktur



Auch die Sicherung des Flé&chenbedarfs fir Grin-,
Freizeit- und Erholungsanlagen z&hlt zu den zu ver-
folgenden Zielsetzungen im Bebauungsplan.

iet wic

Im Gebietsentwickungsplan (GEP) fir den Regierungsbe-
zirk Arnéberg, Teilabschnitt Bochum, Herne, Hagen,
Ennepe-Ruhr-Kreis von 1986 ist das Plangebiet als
Wohnsiedlungsbereich und als Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich, Bereich fiir nicht oder nicht
erheblich beldstigende Betriebe, dargestellt.

Fir die Wohnsiedlungsbereiche gelten entsprechend dem
GEP u. a. folgende Ziele:

Ziel 18

(1) Durch Bauleitplanung und = Wohnungsbauférderung
sollen die Voraussetzungen fiir einen Wohnungsbau
geschaffen werden, der den quantitativen und
gualitativen Bediirfnissen der Bevdlkerung ent-
spricht.

Ziel 20

(%) Zur sicherung einer ausreichenden Wohnungsver=-
sorgung muf in der kommunalen Bauleitplanung ein
entsprechendes Angebot an Wohnbaufl&chen zur Verfii-
gung gestellt werden.

Fir die Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche
formuliert der GEP u. a. nachfolgende Ziele:

Ziel 26
(1) Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung
von Betrieben ist ein ausreichendes Flachenange-
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bot als wichtigste Voraussetzung fur eine er-
folgreiche Wirtschaftsforderung im Plangohiet
durch die Bauleitplanung zu sichern.

Die davgestellen Gewerbe- und Iindustrieansied-
lungsbereiche dirfen durch die gemeindliche Pla-
nung nur insoweit in Anspruch genommen werden,
wie dies dem nachweisbaren Bedarf und der geord-
—x

neten riaumlichen Entwicklung der Gemeinde ent-

spricht.

27

Po

Um das hohe Arbeitsplatzdefizit im Plangebiet zu
verringern, ist die Ansiedlung zusitzlicher Be-
triebe des produzierenden Sektors und des Hand-
werks und Handels in den Gewerbe- und Industrie-

ansiedlungsbereichen anzustreben.

28

Der Erweiterungsbedarf ortsansissiger Betriebe
soll an bestehenden Standorten befriedigt werdemn,
soweit dies mit den Belangen des Immissions-
schutzes und dem Ziel einer raumlich-konzen-
trierten Gewerbe- und Industrieansiedlung ver-

einbar ist.

30

Gewerbliche Baufldchen oder Gewerbe- und Indu-
striegebiete sollen aus den zeichnerisch darge-
stellten Gewerbe- und Industrieansiedlungshe~
reichen entwickelt werden.

Der GEP stellt lediglich die allgemeine GriBenordnung
und die annihernde riumliche Lage dar. Diese Darstel-

lungen sind auf gemeindlicher Ebene weiter zu diffe-



renzieren und zu konkretisieren.
ta ntwij n

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Beriicksichtigung kommunaler Be-
lange im ré&dumlichen Ordnungskonzept, das die beab~
sichtige siedlungsrdumliche Entwicklung und Schwer-
punktbildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind als
weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstod-
rungen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusam-
mengehdrige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses
Konzept, das am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung
vom Rat der Stadt Bochum beschlossen wurde, weist 13
Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener GréBenord-
nungen auf, die Schwerpunkte zukinftigér Entwicklung
sein sollen. Das rédumliche Ordnungskonzept ist das

Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der

Aufstellung der Bauleitpléne zu bericksichtigen ist.

Das Plangebiet 1iegt nach diesem rdumlichen - Ordnungs-
konzept unmittelbar am Siedlungsschwerpunkt innerhalb
des "Funktionsbereiches Wattenscheid-Innenstadt. Der
Siedlungsschwerpunkt Wattenscheid-Innenstadt ist
innergemeindlicher Entwicklungsschwerpunkt.

Die Bevblkerungszahl betrug am 01.01.90 im Siedlungs-
schwerpunkt Wattenscheid-Innenstadt 45.130 Einwohner.
Mit 44.568 Einwohnern nach der Zielprognose 2000 ist
langfristig eine 1leicht riickldufige Bevélkerungsent-
wicklung auch in diesem Stadtbezirk zu verzeichnen.

Ausgeldst durch den Zuzug von Aus- und Ubersiedlern

ist in den néchsten Jahren jedoch zun&chst mit einem



Enstiey der Reviéllerung zu rechnen. Darviber hinaus
mindg dile hnenriche nach Mohnfldohen gestiegen, so  “ab
icht

sgesant auf  dis  Neuschaffung von WHohnrauw n
verzicohtet werden rann (vyg,. ausfihrlicher Punkt 4.2.1

ralog  der $hady  Bochum wird ales eines der

Ezuptoiele der srunddaseinsfuniiion "Arbelt und Wirt-

sohafrs die Sicherunyg der Avbeiusplitze und die opti-

ale Usrsergung Aer  HMenschen mit  Gltarn und  Dlenste
“sismtuncen ibrer Wahl genannt. Dementsprechend  sollen
W, &. Gie chvoravssctzangen fir  Betriebsansied-

lungen verkessert, Industrieparks geschaffen, einsei-
tige Wirtschaftsstrukturen aufgelockert und neuve  Be-
triebe, inshesondere wachstumsintensive Wirtschafts-
zweige, angesiedelt werden.

aufgrund einer guantitativen Bewertung der Gewerbe-
‘flachen gilt es festzustellen, dap sich in Bochum
gréfere zusammenhdngende Gewerbefldchen fast nur noch
auf altindustriell ' genutzten Standorten befinden.
Insgesant sind nur 247 ha von fast 1.700 ha ~-Gesamtge-
werbefldche ungenutzt. Ihre Verfigbharkeit wird jedoch
durch< folgende Restriktionen entscheidend einge-

sohrankt:

~ betriebsgebundene Reservefléchen

-~ fehlende ausreichende Erschliefung
- bergbauliche Einwirkungen

-~ Yontaminationen

-~ fehlende Verhandlungsbereitschaft

niese Restriktionen zusammen ergeben eine auBeror-
dentlich schlechte Gewerbefldchenbilanz, so daB un-
mittelbar verfigbare gréBere Gewerbefléchen nicht be-

reitstehen.



Die Bruttogewerbefléche gemiB der Ausweisung im FNP
betrdgt fir den Stadtbezirk II 268,6 ha, davon sind
jedoch nur noch 9,4 ha frei verfigbar. Dieser Bedarf
ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung des Gewer-
begebietes im nérdlichen Planbereich beriicksichtigt
worden, da sich kurzfristige Lé&ésungen zum Teil nur
durch Ausweisung neuer Gewerbefldchen erreichen las-
sen.

Der Planbereich f&llt in den Gewerbeansiedlungsbereich
Wattenscheid-0Ost, der u. a. folgende Qualitdten auf-
weist:

- ginstiger VerkehrsanschluB
- Zusammenhang mit vorhandenem Gewerbe~- und

Industriegebiet im Wattenscheider Westen.

Die Flidche kann daher zu wirtschaftlichen Konditionen

'kurzfristig gewerblich nutzbar gemacht werden.

Flach ! Lany

Grundlage der planerischen Darstellungen im Fléchen-
nutzungsplan ist das zentralértliche Gliederungsprin-
zip, wonach die bestmdégliche Versorgung der Bevélke-
rung innerhalb eines abgestuften und aufeinander be-
zogenen zentraldértlichen Gliederungssystems mit Ver-
sorgungsbereichen unterschiedlicher GroBe und Funk-
tion sowie ausreichender Tragfdhigkeit und breit gefé&-
chertem Angebot an Versorgungsleistungen gesichert
werden Kkann. Sc stehen im Ballungskern die Ordnungs-
aufgaben im Vordergrund, die zu einer Verbesserung der
hier vielleicht willkiirlich und ungeordnet ent-
standenen den Fléchenaufteilung und -nutzung fihren.
Besondere Bertlicksichtigung finden dabei die Belange
des Unmweltschutzes.



In einzelnen bedeutet dies die zweckmiRige HNeuordnung
und die bedarfsgerechte Entwicklung von Flachen fiir
Wohnungen, Arbeitsestétten, Bildungseinrichtungen,
Griin- und Freizeitanlagen, Verkehrs- und Versorgungs-
anlagen nach dem Grundsatz der Konzentration und
Bindelung.

Der Fléchennutzungsplan hat Bereiche fiir bauliche und

ey [ — - R T 4

sonstige HNutzungen der Grundstiicke im adtgebiet
grundzliglich zu planen. Hierbei hat er eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
zu beridcksichtigen und eine menschenﬁﬁrdige Unwelt 2zu
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Abs. 6 BauGB allgemein beschriebenen Ziele_ ‘konkreti-
siert und auf die v. g. Ziele ausgerichtet.

Im Flachennutzungsplan wird . der Bereich des Be-
'bauungsplanes Nr. 645 - als "Fliche fir den Gemein-
bedarf - Schule" - dargestellt.

Das Schulreservegrundstick wird jedoch- - nicht mnmehr
bendtigt. Im Bereich  HansastraBe decken  bereits
hestehende Schulen den Bedarf voll ab.

Fir den Grundschulbereich stehen hier die Gemein-
zchaftsgrundschule RoonstraBe und die Gemeinschafts-
grundschule Bochumer StraBe zur Verifigung. Der
Hauptschulbereich  wird durch die Hauptschule
Roonstrafe abgedeckt.

Gravierende Anderungen bei den Schilerzahlen sind in
den nadchsten Jahren nicht zu erwarten. Ein Schulneubau

wiirde den Bestand dieser Schulen gefdhrden.

auch bei weiterfithrenden Schulen (Gymnasien und



4'
4.1

Realschulen) wird ein Schulneubau im Bereich des
Stadtbezirkes Wattenscheid nicht benétigt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 645 ist fléchen-
mé&Big in der 45. Anderung (Osttangente Wattenscheid)
des Fléachennutzungsplanes enthalten.

In diesem Anderungsbereich sollen auch die Grund-
sticksflédchen des ' Siedlungsbereiches Martin-Lang~
StraBe aufgenommen und beplant werden.

Nach Entscheidung lber die zukiinftige Fldchennutzung
dieses Bereiches kann das Planverfahren zur 45,
Anderung mit dem Verfahrensschritt "Offentliche Aus-
legung” weitergefihrt werden.

Da das Vorhaben gemdB dem Wohnungsbau-Erleichterungs-
gesetz durchgefihrt wird, kann der Bebauungsplan be-
reits vor Anderung des FNP aufgestellt werden.

ebau spla
Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(%21 rd
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W L m el

im Osten durch die Sportanlage "Dickebank"” und
die ‘hieran nérdlich anschlieBenden Gewerbebetriebe
gebildet. Im Norden begrenzt die HansastraBe den Gel-
tungsbereich, im Westen die vorhandene Bebauung an der
GeitlingstraBe. Die Sudgrenze verlduft entlang des
Kirchengrundstickes an der DickebankstraBe: das Ge-
léande besitzt damit eine Nord-Sid-Erstreckung von ca.

0 m und eine Ost-West-~Ausdehnung von im Mittel etwa

32
150 m, wobei nach Siiden hin eine Verjingung erfolgt.
Bestandsaufnahme und Planungsanlafg

Der iliberwiegende Teil des Bebauungsplanbereiches wird
z. Z. landwirtschaftlich (Maisfeld) genutzt. Lediglich



im AuBerst nérdlichen Bereich hat bereits ein

Gewerbebetrieb seinen Standort, im &uBersten Slden
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Westen und Norden Wohngebiete an. Im Osten befinden

sich  verschiedene Gewerbebetriebe und die
Sportanlage bestehend aus 2 Sportplatzen.

aufgrund der dargestellten Situation im Schulwesen
steht das Gel&nde fir anderweitige Nutzung zur
Verfiigung. Diese Tatsache gewinnt insbesondere vor
dem Hintergrund der gesteigerten WNachfrage nach

Wohnungen an Bedeutung:
Bevélkerungsentwicklung

Nach einem kontinuierlichen Bevélkerungsrickgang von
rund 32.500 Einwohnern in den Jahren 1979 bis 1987
steigt seit 1988 die Bevdlkerungszahl wieder. Die
Stadt Bochum verlor jéhrlich 0,76 % ihrer Einwohner,
seit 1988 ist jedoch wieder ein Bevdlkerungszuwachs
von 5.840 EW, das sind 0,7 % Zuwachs pro Jahr, fest-

zustellen.

31.12.1978 427.188
31.312.1987 394.661
31.12.1988 396.976
31.12.1989 400.503

Diese Zunahme resultiert uberwiegend aus dem Zuzug
durch Aus=-, und Ubersiedler; 1989 betrug der Zuzug

4.400 Personen.

Unter Beriickzichtigung des verstdrkten 2Zuzugs von
aus~ und Ubersiedlern wurden anfang 1996 die Einwoh-

nerzzhilen his zum Sahr 2060 neu prognostiziert.



4.2.2

0 1995 412.000 Einwohner
o 2000 408.000 Einwohner

Wohnungsbedarf

Aufgrund der dargestellten Situation ist die Nach-
frage nach Wohnungen nicht zum Erliegen gekommen.
Dariiber hinaus resultiert der =zusédtzliche Bedarf
ebenso aus den gestiegenen Ansprichen an das Wohnen.
Die Wohnfléche pro Einwohner ist von Jahr zu Jahr
gréBer geworden.

Lag der Wohnflachenanspruch pro Einwohner 1968 noch
bei 22 m?, so stieg er bis 1987 (Volkszédhlung) _ auf
32,6 m?*; d. h, jeder Einwohner verfiigte iiber 10,64 m?
mehr Wohnflache. Dies sind fast 50 % mehr als 1968.
Bei einer Steigerung von ca. 0,5 m? Wohnfldche pro
Jahr und Einwohner stieg die Wohnfliche in diesem
Zeitraum um ca. 185.000 m?.

Diese Zunahme der Wohnfléiche/Einwohner héngt vor al-
lem mit der Entwicklung der Haushaltsgrdfe-zusammen.
Diese betrug noch:1968 2,7 Pers./Haushalt und sank
bis 1987 auf 2,1 Pers./Haushalt.

Der Anteil an Eigentumswohnungen stieg von 1968 mit
15 % auf 21 % im Jahr 1987 an. Gleichzeitig &nderte
sich die Zusammensetzung der Privathaushalte.

Haushalte 1970 1987 Verinderung
mit 1970/87

1 Person 35.779 68.585 + 72 %

2 Personen 48.411 56.813 + 17 %

3 Personen 36.838 32.514 - 12 %

4 und mehr

Personen 37.653 24.653 - 34 %




Danach betrdgt der Anteil der 1 und 2 Personenhaus-
halte heute 68 Prozent.

Ein weiterer Effekt ist die Ver&nderung im Bestand an
Privathaushalten, die einerseits durch die Griindung
neuer Haushalte selbstd&ndig werdender Kinder, ande-
rerseits durch die Auflésung von Privathaushalten bei
Sterbeféllen erfolgt. Seit Jahren liegt die Zahl der
Gestorbenen, die als Indikator fiir den Abgang an
Privathaushalten vom Wohnungsmarkt gewertet werden
kann, konstant bei =~ 5.000 pro Jahr. GCleichzeitig
betridgt die Anzahl der Einwohner zwischen 18 und 30
Jahren, bei denen in der Regel eine Haushaltsgriindung

erfolgt, ca. 6.500 Personen.

Pro Jahr bendtigen somit 1.500 Einwohnerzusétzlichen
Wohnraum, da die Restfamilie nicht umgehend in eine

kleinere Wohnung umzieht. Das -entspricht jahrlich

etwa 700 Haushalten.

aufgrund der Bevdlkerungsprognose, die den Zuzug von
Aus- und Ubersiedlern miteinbezieht, ergibt sich bis
1995 eine Zunahme: von ca. 12.000 Einwohnern. Dies
entspiricht etwa 6.000 zusédtzlichen Haushalten, die
Wohnungen bendtigen.

Hinzu kommt der Ersatzbedarf durch die Umnutzung,
aAbbruch oder 2Zusammenlegung, der mit etwa 0,5 3%
jahrlich angenommen werden muf. Beim einem Wohnungs-
bestand von ~ 180.000 Einheiten errechnet sich hier-
aus bis 1595 ein Bedarf von 5.000 Wohnungen.

Beide Faktoren zusammengenommen ergeben einen Bedarf
von ca. 11.000 Wohnungen bis 1995. Rechnet man noch
eipe Lecrstandsreserve von 1.000 Wohnungen hinzu,
:i~h eine rechnerischer Gesamtbedarf von

5
12.006 Wohnungen bis :995. Dieser rechnerische Bedarf



wirde bis einschlieBlich 1995 eine jéhrlicﬁe Woh~
nungsbauleistung von ca. 2.000 Wohneinheiten voraus-
setzen.

Ein vorrangiges Ziel ist es auf diese neue Situation
moglichst kurzfristig zu reagieren. Eine Nutzung al-
ler fir Wohnzwecke geeigneten Bereiche ist daher un-
umgdnglich. Der Flachennutzungsplan enthélt Flichen-
kapazit&ten flir den Wohnungsbau,die dem ermittelten
Bedarf rechnerisch in etwa entsprechen.
ErfahrungsgemdB ist Jedoch aufgrund der indi-
viduellen Entscheidung der jeweiligen Eigentiimer
eine tatsiachliche Bebauung der Grundstiicke nicht ge-
wihrleistet.

Daher ist es unumgdnglich auf Fl&chen zuriickzugrei=-
fen, die im Fl&chennutzungsplan zwar nicht fir den
Wohnungsbau, jedoch fiir andere. Arten von Bebauung
vorgesehen sind - in diesem Fall ein nicht bendtigtes
Schulreservegrundstiick.

Besondere Dringlichkeit erhilt die Nutzung des hier
vorliegenden Gelédndes, da es in erster Linie als Er-
satzgrundstiick fir die Siedler der Martin~-Lang-StraBe
zur Verfugung gestellt werden soll. Nachdem das
Wohngebiet Martin-Lang-StraBe 1laut den in Auftrag
gegebenen Gutachten in Teilbereichen nicht mehr fir
Wohnzwecke genutzt werden kann, ist eine tlw. Ab-
siedlung dringend erforderlich.

Da die Eigentimer an der Martin-Lang-StraBe an einem
Verbleibt in der N&he ihrer derzeitigen Grundstiicke
interessiert sind, bietet sich das Geldnde an der
GeitlingstraBe als moglicher Standort an. Aufgrund
der allgemeinen Dringlichkeit bzgl. des fehlenden
Wohnraumes und zusétzlich aus der besonderen Dring-
lichkeit nach der das Projekt realisiert werden muB,
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scll das Verfahren nach dem Wohnungsbau-Erleichte~
rungsgesetz durchgefihrt werden.

Das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990
soll im wesentlichen der Beschleunigung von B-Plénen
fir Wohnungsbau dienen. Es enthdlt hierfir u. a. die
Regelung, wonach ein vorzeitiger Bebauungsplan, der
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdl-
kerung dienen soll, auch dann aufgestellt, gedndert
cder ergénzt werden kann, bevor der Flachennutzungs-
plan gedndert oder ergédnzt ist. Hiermit ist dem In-
strument des vorzeitigen Bebauungsplanes eine zuneh-
mende Durchsetzungskraft verschafft. Gleichwohl ist
zu berticksichtigen, daB die geordnete stéddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
werden darf. Der Flichennutzungsplan soll sodann im
Wege der Berichtigung angepaBt werden. Um diesem
Leitgedanken zur Durchsetzung 2zu verhelfen, ist es
notwendig, die Verfahrensvorschriften des BauGB
wesentlich zu verkiirzen, um somit dem Beschleuni-

gungseffekt auch hier Rechnung zu tragen.
Gewerbeflichenbedarf

Auf der anderen Seite besteht im gesamten Stadt~
gebiet z. Z. ein akuter Gewerbefldchenengpa?, der
generell daher rihrt, daB etliche als Gewerbeflé&chen
vorgesehene Industriebrachen, wegen der nicht
abschlieRend gekldrten aAltlastenproblematik, nicht
verwertet werden Kkénnen. Fur den Bereich Watten-
scheid kommt hinzu, daf auBer dem ebenfalls stark
belasteten Gebiet Zeche Holland nur noch das Ge-
werbegebiet "Mausegatt" zur Verfigung steht. Dieses
Cebiet ist inzwischen jedoch fast vollsténdig be-
siedelt. Bei den Bemiihungen weitere Gewerbebetriebe
anzusiedein, hat sich herausgestellt, da8 in diesem



Bereich Uberwiegend Xleinparzellige Gewerbefldchen
bendétigt werden. Die fiir eine solche Aufteilung
vorgesehenen Restfléchen des Gewerbegebietes
Hansastrafe reichen zur Befriedigung der Nachfrage
nicht aus.

Zielplanung

In Anlehnung an die dargestellte Situation soll der
Entwurf zum Bebauungsplan die Bediirfnisse nach zu-

sdtzlicher Wohn- und Gewerbefliche

L L= Sdaia Sasiea WFWR WY A

im St
teilung des Planbereiches vorgesehen: Fiir den nord-
lichen Teil setzt der Entwurf zum Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet" gemdB § 8 BauNVO fest, im sidwestlichen
Teil ist "allgemeines Wohngebiet" gemdB § 4 BauNVO
geplant. Das Wohngebiet soll durch einen Griinbereich

B F N o gL
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- Gewerbegebiet

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes s0ll das be-
stehende Gewerbegébiet "Mausegatt" erweitert werden.
Das Gewerbegebiet selbst wird in 2zwei Zonen aufge-
teilt: o6stlich der geplanten StichstraBe sind
lediglich Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvVO).
Diese Festsetzung ergibt sich aus der unmittelbaren
Nachbarschaft zu den bestehenden Wohnbereichen
westlich der GeitlingstraBe, nérdlich der Hansa-
strafe und den neu 2zu planenden Wohngrundstiicken.

Ebenfalls aus den Grinden des priventiven Immissi-
onsschutzes wird im Bereich westlich der StichstraRe
die Abstandsliste des Runderlasses des Ministers fiur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) "Ab-



stdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstands-
erlaf)" vom 21.03.90 (MBL. NW 1990 §. 504) ange-
wandt., Es ist insbesondere vorgesehen, alle dort
aufge~-fihrten Betriebe generell auszuschlieBen und
nur die Betriebe der Abstandsklasse VII (Abstand 100
m) ausnahmsweise 2zuzulassen, wenn die wvon ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen iblicher-~
weise ausgehenden Emissionen nicht tberschreiten.

- Wohngebjiet

Das geplante Wohngebiet soll als "allgemeines Wohn-
gebiet" im Sinne des § 4 PauNVO festgesetzt werden.
GemdaR der Bebauung an der Martin-Lang-Strafe sind
ausschlieBlich Einfamilienhduser 'vorgesehen. Ent-
sprechend ist die Bebauung _in offener Bauweise ge-
plant. Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird gemd8 den
Obergrenzen fur die [ Bestimmung des MaBes der bau-
lichen Nutzung der BauNVO auf 0,4 festgesetzt (vgl.
§ 21 BauNVO), die Anzahl der Vollgeschosse betragt

zvwel.
Die Erschliefung erfolgt uber die Weiterfiilhrung der

bereits bestehenden Stichstrafe, die 2. Z. die Wohn-

hduser GeitlingstraBe 22 - 30 erschlieBt.

- Grinfléche

Um das bestehende Wohngebiet an der GeitlingstraBe
und die geplanten Einfamilienhduser von den larm-
emittierenden Anlagen (Gewerbebetriebe, Sportplétze)
abzuschirmen, ist zwischen den konkurrierenden Nut-
zungen ein Crinbereich vorgesehen. Insbesondere sol-
len die geplanten Einfamilienhéduser, aufgrund der



raumlichen Ndhe, von der Sportanlage "Dickebank" und
den vorhandenen Gewerbebetrieben durch einen Lirm-
schutzwall getrennt werden. Die Ausdehnung und die
Lage des Larmschutzwalles ist mit Hilfe einer
Gerauschimmssions-Proghose gutachterlich untersucht

i)

worden

Planverfahren

Das gesamte Planverfahren wird nach dem Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz durchgefiihrt,

AufstellungsbeschluR 30.08.90

Beteiligung der Triger

6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB i. V. m.

Art. 2 § 2 Abs. 4 WoBauErlG

mit Schreiben vom 09.11.90

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiliqung gem. § 3 Abs.
1 BauGB /wurde gem. Art. 2 § 2-Abs. 2 WoBauErlGc ver-
zichtet. Den Biirgern wurde im Rahmen der Auslegung
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Offentliche Auslegung des

Bebauungsplanes gem. § 3

Abs. 2 BauGB i. V. m.

Art., 2 § 2 Abs. 3 WoBauErleG 15.04.91 - 29.04.91

1) Vgl. Bauer/Schwetzke - Gerduschimmissions~Prognose fir

geplante Wohnnachbarschaft der Bezirkssportanlage Geit-

lingstrafe in Bochum, Dortmund 1991
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Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet - GE ~ (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrjeben.
Aufgrund der Nihe. des geplanten Gewerbegebietes zu
enpfindlichen Nutzungen in der Nachbarschaft (Wohn-
bebauung), die vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen sind, sind Mafnahmen des praventiven Immis-
sionsschutzes erforderlich. Das Gewerbegebiet sol1l
daher in zwei Teilbereiche gegliedert werden:

Der Teil westlich und siidlich der'geplanten Stich-
strafe erhdlt, da er dem geplanten und vorhandenen
Wohngebiet am nédchsten 1liegt, folgende textliche
Festsetzung:

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1

Von den din § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Gewerbe
betrieben sind nu} Gewerbebetriebe zulédssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVvQ).

Fir die Zuléssigkeit der Betriebe im Teil &stlich
der geplanten StichstraBe, welcher von den Wohnge-
bieten weiter entfernt liegt, ist die Abstandsliste
des Runderlasses des Ministers fir Umwelt, Raum=-
ordnung und Landwirtschaft (MURL) "“Abstdnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlap)" vomn
21.03.90 (MBL. NW 1990 S. 504) maBgebend:



anzeichen 2

Nicht zuldssig sind die in Nr. 1 - 196 der nachste-
henden Liste (Abstandsliste) aufgefiihrten Anlagen
sowie &hnliche Anlagen und Anlagen, die einer
Genehmigung nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz
bedirfen (auBer Nebenanlagen). Die in Nr. 179 - 196
der nachstehenden Liste aufgefihrten Anlagen sind
ausnahmsweise zulédssig, wenn die von ihnen ausgehen-
den Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen iiblicherweise aus-
gehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Die Begren-
zung der Emissionen kann z. B. durch iber den Stand
der Technik hinausgehende MaBnahmen oder durch 'Be-
triebsbeschrinkungen erreicht werden.

- Gestaltung - Anpflanzung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Zielsetzung ist ein stddtebaulich attraktives Gewer-
begebiet zu schaffen, d. h. es sollen die Fehler der
Vergangenheit, insbesondere eine fast vollstédndige
Versiegelung der Grundstiicksfldche, vermieden werden.

Eine gestalterisch und &kologisch befriedigende
Bepflanzung ist in vielen Gewerbegebieten heute noch
nicht gegeben. Betriebseinrichtungen und technischen
Bauwerken wird noch immer der Vorrang gegeben.

Bestenfalls sollen Zierpflanzen das AuBere nachtrig-
lich aufwerten. Kibelpflanzen, pflegeintensive
standortfremde Gehtlze bzw. monotone Rasenfldchen
sind der Ausdruck dieser BegriinungsmaBnahmen, die in
Anschaffung und Unterhaltung teuer sind und aufge-

setzt wirken.



Um eine Okologisch funktionierande Bepflanzung 2y
gewahrleisten, die ais Ausgleich fur die Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft dienen scll, ist im
Bebauungsplan eine Pflanzliste gzur Orientierung
abgedruckt.

Diese Zielsetzung soll durch die folgenden Fest-
setzungen erreicht werden:

§ 2 Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Planzeichen 3

Zwischen den Gewerbefl&chen und den StraBenverkehrs-
flachen (Hansastrafe und ErschlieBungsstraBen) ist
auf einem 5 n breiten Streifen eine freiwachsende
3reihige Hecke aus standortgerechten Feldgehélzen zu
pflanzen (Abstand der Reihen 1 m, Abstand der
Stréucher in der Reihe 1 m, Abstand zwischen der je-
weiligen AuBenréihe und der Verkehrsfliche bzw. Ge~
werbefléche 1,5 m),. o

ES sind Stréucher in der Mindestqualitdt 2 x ver-
n

pfisnzt, 60 - 100 cm" zuy verwenden,

In der Hecke sind im Abstand von 20 - 25 m je ein
Laubbaum in der Mindestqualitat "Hochstamm, 3 ¥
16!! -

verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 14 -

pflanzen.

Die Geh®lzpflanzung ist mit einer Untersaat (z. B.
Krauterwiese M 410 HESA) zu ergénzen.




Plapzeichen 4

Innerhalb der Gewerbeflachen ist entlang der Parzel-
lengrenzen zu jeder Seite eine Reihe standortge-~
rechter Feldgehélze zu pflanzen (Abstand der Gehdlze
zur Parzellengrenze 1 m und Zur Gewerbenutzung
1,5 m, Abstand der Gehélze in der Reihe 1 m). Die
Straucher sind in einer Mindestqualitidt "2 x ver-
pflanzt, 60 - 100 cm" zu pflanzen.

Die Gehélzpflanzung ist mit einer Untersaat (z. B.
Krauterwiese M 410 HESA) zu erganzen

Planzeichen 5

Sudlich und westlich der Gewerbefl&che sind hecken-
artige Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Feld-
gehdélzen (Artauswahl siehe Liste) anzulegen. Es sind
Straucher (1 Stiick/gm) in der Mindestqualitat "2 x

verpflanzt, 60 -~ 100 cm"™ zu verwenden.

Jde 500 gm ist  ein Laubbaum (Artenauswahl siehe
Liste) in der Minaestqualitét "Hochstamm, 2 x ver-
pflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm" =zu
pflanzen.

Die Gehdlzpflanzung ist mit einer Untersaat (z. B.
Krduterwiese M 410 HESA) zu ergénzen.

Planzeichen 6

Der ‘Wall ist mit standortgerechten Feldgeh&lzen

(Artenauswahl siehe Liste), 1 Stick/gm, zu be-
pflanzen. Es sind Strducher in der Qualitat "2 x
verpflanzt H6he 60 - 100 cm" (Mindestanforderung) zu

verwenden.
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Je 500 agm ist ein TLaubbaum (Artenauswahl siehe
Liste) in der Mindestgualitat "Hochstamm, 2 x ver-

pflanzt, chne Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm" zu
pflanzen.

Die Geh&lzpflanzung ist mit einer Untersaat (z. B.
Krauterwiese M 410 HESA) zu erginzen.

An der Nahtstelle von Gewerbegebiet und Wohngebiet
st innerhalb der Gewerbefliche einschlieBlich des

posts

Larmschutzwalles ein Bereich vorgesehen, der als

Pufferzone zwischen den unterschiedlichen Nutzungen

0ll. Der Bereich ist daher qemaB § 9 Abs.. 1
h

=
Nr. 25 Buc

dienen
€ aj BauGB als "Flache zur . Anpflan-
zung von Bdumen und Stréuchern und _sonstigen Be-
pflanzungen" umgrenzt. Die o. . g« Festsetzung soll
gewahrleisten, da8 die Bepflanzung &kologisch sinn-
voll ist.

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNvoO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Auf ‘eine Festsetzﬁng als "reines Wohngebiet" wurde
fUr die geplanten Einfamilienh&user, aufgrund der
Nachbarschaft 2zu larmemittierenden Anlagen, ver-
zichtet.

MafR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundstilicks-
fl4chen des Gewerbegebiets ist durch die Ausweisung
e2iner Grundflédchenzahl von 0,8 und die aAnzahl der
Vollgeschosse von maximal zwei festgesetzt worden.
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Die lberbaubare Grundsticksfléche ist mit einer Bau-
grenze grofBziigig festgelegt worden. Innerhalb dieser
Fldche sind Gebiude beliebiger Lange zuldssig. Den
Eigentimern wird somit ein individueller Spielraum
zur Nutzung der Grundstiicke eingeriumt,

Dagegen wird inm sUddstlichen Bereich des Gewerbe~
gebietes eine Baulinie festgelegt. Hier ist die Er-
richtung eines 7,5 m hohen Gebaudes vorgesehen. Es
dient dem geplanten Wohngebiet als Abschirmung vor
dem Betriebsl&rm der 6stlich gelegenen Gewerbebe=~
triebe. Die Lage des Gebdudes beruht auf dem Gut-

. P =
achten des Ingenieurbiiros Bauer/Schwetzke *’

Allgemeines Wohngebiet

Die Grundflachenzahl der Wohngrundstiicke wird gemap
den Obergrenzen fiir-die Bestimmung des MaBes der bau-
lichen Nutzung der BauNVO auf 0,4 festgesetzt (vgl. §
17 BauNVO). Gem&B der Bebauung an der Martin-Lang-
StraRe sind Einfamilienhiuser vorgesehen.
Entsprechend ist die Bebauung in offener Bauweise

geplant.

2) Vgl. Bauer/Schwetzke - Gerauschimmissions-Prognose fir

geplante Wohnnachbarschaft der Bezirkssportanlage Geit-
lingstraBe in Bochum, Dortmund 1991



7. Grunflachen (Sffentlich) - Sportplatz -~ (§ 9 Abs 1
Nr. 15 BauGPE

Der Bereich &stlich der geplanten Einfamilienhiduser
wird als Offentliche Grinfldche - Sportanlage - aus-
gewiesen und damit der auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gelegenen Sportanlag "Dickehank"
zugewiesen. GemdB dem Gutachten des Ingenieurbiiros
Bauer/Schwetzke °’ soll hier zur Vermeidung méglicher
Larmimnissionen widhrend des Spielbetriebes auf die neu
geplante Wohnnachbarschaft, ein Lirmschutzwall ange-
legt werden. Daher ist der Bereich zusidtzlich als
"Fldache fir Dbesondere Anlagen und Vorkehrungen zum

R L gty

lichen Umwelteinwirkungen im Si

ine des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" (§ 9 Abs. 1. Nr. 24
BauGB) festgesetzt und die Lage des Walles kenntlich
gemacht worden. Der Larmschutzwall soll eine Hdhe von
7 m Uber dem heutigen Niveau erreichen. Damit ist
gewdhrleistet, daf die benachbarte Wohnbebauung keiner
schadlichen Beeintrdchtigung ausgesetzt ist.

8. StraBenverkehrseflache

Die ErschlieBung der beiden Baugebiete erfolgt nit
Hilfe zweier StichstraBen. Fiir das Wohngebiet wird
dabel die bereits bestehende Zufahrt zu den Hé&usern
GeitlingstraBe 22 - 30 genutzt und bedarfsgerecht
ausgebaut. Der fehlende Durchgangsverkehr trdgt somit
zu einer Stdrkung der Wohnruhe bei. Auf eine vom
Verkehrsverbund Rhein~Ruhr angeregte FuBwegever-

bindung, wird verzichtet.

3) Vgl. Bauer/Schwetzke - Gerduschimmissions-Prognose fur

v

geplante Wohnnachbarschaft der Bezirkssportanlage Geit-
lingstraBe in Bochum, Dortmund 1991



Die Kosten zur Erstellung eines solchen FuBweges sind
im Verh&dltnis zum Nutzen (Verkiirzung des Weges zur
StraBenbahnlinie 302 an der Wattenscheider Strafe) zu
hoch. Dartiber hinaus sind Probleme beim Zuschnitt der
Gewerbegrundstiicke zu erwarten.

Aufgrund des zuerwartenden Be- und Entladeverkehrs,
insbesondere durch LKW im erweiterten Gewerbegebiet,
ist eine Aufweitung zu der HansastraBe im Einmiindungs-
bereich der projektierten ErschliefungsstraBe um einen
separaten Linksabbiegerstreifen notwendig.

Aus sicherheitstechnischen Griinden sollte der Bau-
stellenverkehr wéhrend der Bauphase des Wohngebietes
nicht iiber die bestehende Stichstrafe Geitlingstrage
gefihrt werden. Es ist daher vorgesehen, die Er-
schlieBungsstraBe fiir das Gewerbegebiet zundchst
provisorisch zu erstellen und von hier eine Bau-

'straBe zum Wohngebiet-einzurichten.

Versorgu £f14

Durch die Ausdehnuné des Gewerbegebietes "Mausegatt"
und der zusédtzlichen Wohnnutzung, ist das Erstellen
einer Transformatorenstation im Bereich des Wendeham-
mers der ErschlieBungsstrafe des Gewerbegebietes, zur
Versorgung beider Gebiete, zwingend notwendig. Um eine
Verbindung zwischen der Station und dem allgemeinen
Wohngebiet herzustellen, soll im Bebauungsplan ein 3 m
breiter Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Stadtwerke Bochum ausgewiesen

werden.
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Eingriffsbewertung und Ermittlung von _Kompensatjong-

mafnahmen

Fir den Bebauungsplan wurde vom Griinfldchenamt der
Stadt Bochum eine Eingriffsbewertung und eine FErmitt-—
lung von Kompensationsmafnahmen *° durchgefiihrt. Diese
Ermittlung wurde erforderlich, da die Mafnahmen des
Bebauungéplanes in eine landwirtschaftlich genutzte
Flache eingreifen. Danach ergibt sich ein Defizit an
Kompensationsflédche von 0,25 ha. Dieses Defizit wird
durch die Anpflanzung von Feldgehdlzen auf einer
Flédche nérdlich der Brockhauser- und Briiggeneystrafe
sowie westlich der Grafin-Imma-StraBe ausgeglichen.
Die Fliche betrégt ca. 4.500 m?,

Dartber hinaus werden die vorgeschlagenen Konmpensati-
onsmafnahmen im Bebauungsplan’ zeichnerisch und text-
lich dargestellt (vgl. Planzeichen 3 - 6).

efd

Im zweiten'Halbjahr 1989 fand die erste Untersuchung
der Gesamtfl&che an der HansastraBe statt ®°,

Nach dieser allgemeinen Beurteilung der Fliche bzgl.
der prinzipiellen Eignung der Fliche 2zur geplanten
Nutzung, wuorde Ende 1990 anhand des mittlerweile

4)

5)

vygl. Stadt Bochum - Grinflachenamt, Untere Landschafts-—
behdrde: Bebauungsplan Nr. 645 Eingriffsbewertung und
Kompensationsberechnung, Januar 1991

vgl. Stadt Bochum: Boden- u. Bodenluftuntersuchungen zur
Gefahrdungsabschitzung auf einem Grundstick an der
HansastraBe in Bochum Wattenscheid; Prof. Dr.-Ing.
Jessberger + Partner GmbH; Projekt-Nr.: B 772, Dez. 1989



vorliegenden konkretisierten Bebauungsplanvorschlages,
spezielleren Fragestellungen nachgegangen,

Im Rahmen der ergdnzenden Boden- und Grundwasser-
®’ standen die oberflichennahe Be-
probung kiinftiger Gartenparzellen sowie die Grund-
wassersituation im Mittelpunkt der Betrachtung

untersuchungen

1

-+
A U I Z2 1

assung
Zur Gefdhrdungsabschatzung eines weitgehend als Ak-
kerfldche genutzten Geldndes im Bereich Hansastrafe
Wattenscheid wurden 38 Rammkernsondierungen bis 3 m
Tiefe und ca. 240 Sondierungen bis 1 m Tiefe nieder-
gebracht sowie ca. 20 m tiefe Grundwasserpegel einge-

richtet.
Chemische Bodenanalysen wurden gemall des 1. Untersu-

'chungsschrittes des Mindestuntersuchungsprogrammes
Kulturboden der  LOLF" (1988) sowie nach einer um
Schwermetalle, 'PAK (EPA) und EOX ergdnzten LOBA-Liste
durchgefiihrt. Der Grundwasseruntersuchung 1lag eben-
falls die erginzte iOBA—Liste zugrunde. Bodenluftana-
lysen erfolgten auf leichtfliichtige Aromate (BTX) und
auf deponietypische Gase.

Auf der Untersuchungsfldche sind abgesehen von ihrenm
stidlichen Teil (Ricksténde Bergehalde Zeche Zentrum)

keine nennenswerten Auffillungen verbreitet, so dan

6) vgl. Stadt Bochum: Ergédnzende Boden- und Grundwasser-
untersuchungen im Bereich Hansastr/GeitlingstraBe in
Bochum-Wattenscheid, Prof. Dr.-Ing. Jessberger 4+ Partner
GmbH, Projekt Nr.: B 772, Dez. 1990



der natilrlich gewachsene Boden duasi an der Gelénde-
oberfldache ansteht. Der Untergrund baut sich aus ca.
10 m machtigen, guartdren feinsandigen Schluffen
(Lo6B/-lehm) auf, die vom Festgestein des Bochumer
Grinsandes (Cbherkreide) unterlagert werden. Grundwas-
ser wurde erst im Festgestein angetroffen, so daB der
Flurabstand mehr als 13 m betrigt. Die Grundwasser-
flieBrichtung zeigt offenbar nach Norden.

Die chemische Analytik zeigte fir oberfléchennahe Bo-
denproben (2 - 90,3 m) Hintergrundkonzentrationen un-
tersuchter Parameter, wie sie in industriell geprigten
Gebieten héufig anzutreffen sind. Zur Tiefe hin (0,6 -
2,0 m) treten nur noch geogene GrdfBenordnungen auf.
Lediglich in den randlich anzutreffenden . Auffidllungen
wurden punktuell zwei deutlich (ber den  Hintergrund-
werten liegende Schadstoffkonzentrationen (1 x Blei, 1
x Kupfer) festgestellt, deren’ geringe Ausdehnung im
'Falle des Bleis durch ergédnzende Untersuchungen nach-
gewiesen wurde. Diese ( Konzentration befindet sich im
Bereich des kiinftigen Larmschutzwalles, wdhrend die
Kupferanreicherung auferhalb des eigentlichen Unter-
suchungsgebietes im &stlich angrenzenden Sportplatz-
geldnde liegt.

Die Bodenluftanalysen zeigten Werte, die z. T. deut-
lich unter den Hintergrundwerten fir die Umgebungsluft
in Bochum (gem&f LIS, 1988) liegen.

Die Grundwasseruntersuchungen wiesen nach mehrfacher

Beprobung keine gréBeren Besonderheiten auf.

Insgesant ist flir das untersuchte Gel&nde an der Han-
sastraBe in Bochum-Wattenscheid kein gegeniiber ande-
ren, in industriell geprégten Regionen liegenden Fla-
chen erhdhtes Gefahrdungspotential abzuleiten. Bei
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sensibler Nutzung (Wohngebiet) sollten die im sud-
lichen Untersuchungsgebiet angetroffenen Berghalde-
ruckstande bis zum gewachsenen Boden ausgekoffert oder
geeignete MaBnahmen Zur Gewdhrleistung gesunder
Wohnverhdltnisse veranlaft werden.

Dieser Bereich wird inm Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet:

Kennzeichnung A

Bei Umnutzung zum Wohngebiet sind angetroffene
Bergehalderiickstdnde bis zum gewachsenen Boden auszu-
koffern oder geeignete MaBnahmen zur Gewdhrleistung
gesunder Wohnverh&ltnisse zu veranlassen,

Weitere Detailfragen kénnen " aus der vollsténdigen
Geféhrdungsabschétzung entnommen werden.

'Am 22.05.91 fand im Rathaus Bochum ein Behdrden-

termin statt, auf' dem die beiden Untersuchungen von
dem Gutachter vorgestellt wurden. Insbesondere wurde
als Ergebnis festgehalten, daB das Gelédnde- fiir eine
Wohnbebauung geeignét sei.

Sonstige Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enth&lt folgende sonstige Kenn-
zeichnung:

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann tlw. oberflichennaher
Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muB damit gerechnet
werden, daB bei der Erstellung von Ingenieur-Kon-
struktionen bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen

4}
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werden mussen. (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Hinweise

Der Bebauungsplan enth&lt folgende Hinweise:

- Bodendenkmédler -

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmdler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
médlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde
und/oder dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/
1261, FAY 02761-2466) unverzlglich anzuzeigen und die

"Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unver-

dndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher wvon den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschafte-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

- Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festset-

zungen -

Tm Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgeho-

ben.
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16.

- 1 L + JLA

Kosten -
ErschlieBungsstraBe Wohngebiet
(einschlieRlich Kanalbauten,
Beleuchtung, usw.) ca. 390.000,-- DM
ErschlieBungsstraBe Gewerbege-
biet (einschlieBflich Kanal-
bauten, Beleuchtung, usw.) ca. 590.000,-- DM
BegriunungsmaBnahmen cta. 90.000,-- DM
Gesant

1.070.000,-= DM

Die Stadt Bochum hat nach den gesetzlichen Bestim-
mungen 10 % der ErschlieBungskosten zu tragen.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE) 2,7 ha
allg. Wohngebiet (WA) 0,7 ha
Grinflache (6ffentlich) 0,4 ha
StrapBenverkehrsfléache 0,2 ha
Gesamt 4,0 ha

Anderung der Verkehrsfliche

In Abstimmung mit der Ausbauplanung fir die Verkehrs-
wege hat sich ergeben, daB die WohnstraBe im Bereich
gegeniber der Hausnummer GeitlingstraRe 30 mit einem
Radius von 9 Metern (vorher 6 Meter) gefilhrt werden

nufd.
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Die Baugrenze wird der neuen Kurvenfithrung gem"ﬁﬂange—
paBt.

Diese Anderung ist im Anderungsplan Nr. 1 zum Be-
bauungsplan Nr. 645 beriicksichtigt.
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