Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch - BauGB

‘ebauungsplan Nr. 646 - Katholikentagssiedlung - fir ein

iebiet zwischen DellenstraBe, Harpener Hellweg und Schleipweg

Bestandsdarstellung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan I/II
Gebietsentwicklungsplanung
Stadtentwicklungsplanung
Flachennutzungsplanung

Bebauungsplanung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bisheriges Planverfahren

PlanungsanlaB '

StraBenquerschnitte

NN N NNy U m e w NN R e
H

2 Kanalisation
Planinhalt

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4 Offentliche StraBenverkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

7.5 Flache fiir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

7.6 Offentliche Grunfldche - Parkanlage - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB)

ErschlieBung

Individualverkehr -

.2 Offentlicher Personennahverkehr

Hinweis und Kennzeichnungen

Flachenkilanz

|t aadBAN O B ¢ SRR ¢ o B ¢ o)

= O

Kosten



Bestandsdarstellung

Der Ursprung der "Katholikentagssiedlung" geht auf den
73. Katholikentag, der 1949 in Bochum stattfand, zurick.
Die dabei aufgebrachten freiwilligen Spenden waren die
Starthilfe far die, in den Jahren 1950 - 1953 in Form von
Ein- und Zweifamilienh&dusern als Kleinsiedlerstellen,

errichtete Siedlung.

Der Bereich der Siedlung war in dem bis zum Jahre 1969

gliltigen Baustufenplan der Stadt Bochum als "Kleinsied-

lungsgebiet" ausgewiesen. Die urspriinglich 76 Siedler-
stellen wurden nach einheitlichem Plan mit Stallungen zur

Viehhaltung erbaut.

GemdR den damals glltigen Bestimmungen fir Kleinsiedlun-
gen muRten Kleinsiedlungsgrundsticke eine Mindestgréfe
von 600 gm aufwelsen; die GrundsticksgréBen liegen dem-

nach bei 700 bis 1 100 gm.

Die Aufschliefung des Geladndes wurde von den Siedlern in
Selbsthilfearbeit und in einfachster Form erstellt. Die
Breite der StraRen und Wege variiert von 2,50 m iber 3,50
m bis zu 4,65 m. Die Dimensionierung der Kanalisation ist
aus Kostengriinden fir die seinerzeitigen Bedirfnisse

ausgelegt worden.

Im Laufe der Zeit hat sich der optische Charakter der
Siedlung mehr und mehr vom typischen Kleinsiedlungshaus
entfernt und hin zum Einfamilienhaustyp entwickelt.

Die meisten Gebidude sind umgebaut, modernisiert und wert-
steigernd verindert worden. Verklinkerungen, der Einbau
groperer Fenster, Umbau von Eingangssituationen und Plat-
tierungen von Fassadenteilen, Zusammenfassungen von Vor-
garten ohne Grundstickstrennung und eine ansprechende Ge-
staltung dieser Bereiche sind festzustellen. Sie erwecken
den Eindruck, sich 1in einem EinfamiliFnhausgebiet zu

befinden, nicht aber in einer typischen Kleinsiedlung,



die aus echten Siedlerstellen im Sinne der Kleinsied-

lungsbestimmungen besteht.

Dies sind deutliche Anzeichen dafir, daB sich die An-
schauungen in den letzten 3 1/2 Jahrzehnten sehr stark
gewandelt haben. Es erklédren sich hieraus die Teilungs-,
Verkaufs- und Bauwiinsche, die inzwischen immer mehr auf-

gekommen sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung werden im Landesentwicklungsprogramm, in Landesent-
wicklungspldnen und in Gebietsentwicklungsplédnen darge-
stellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kom-
munale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nach-
stehenden Plidnen dargestellt und bei MaBnahmen und Pla-

nungen zu beachten.

Landesentwicklungsplan I/11
Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom

01.05.79, der erstmals auch fir den Ballungskern Rhein-

Ruhr-Gebiet eine zentraldrtliche Gliederung vornimmt, ist
Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt
im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom
19.063.74, gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Ge-
setzeés zur Landesentwicklung vom 16.05.89, dargestellt.
Mit 0,5 bis 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP
I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen
1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum) und
hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den unterschied-
lich strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und

Ruhrzone.

In den Ballungskernen sind gem. § 21 Landesentwicklungs-
¢
programm vorrangig die Voraussetzungen fir ihre

Leistungsfahigkeit als Bevdlkerungs—, Wirtschafts- und



ienstleistuy _
ngszentren zu erhalten, zu verbessern oder zu

schaffen. Dariiber hinau

n

geht es um die Fdérderung der
sta i icklur i )
dtebaulichen Entwicklung, insbesondere durch den Aus-

bau von Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten leistungs-

s

fahiger Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs

-

N 1= g

Nach § 24 LEPro ist eine an 6kologischen und ékonomischen
Zielen ausgerichtete Stadterneuerung und Stadterhaltung
vorrangiqg dort anzustreben, wo Wohnungs- und stddtebauli-

che Midngel im Wchnumfeld und im gewerblichen Bereich

bestehen cder die Funktionsfdhigkeit von Siedlungsschwer-

tten gefdhrdet ist.

Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Ruhr-Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/En) fir den Regierungs-
bezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 liegt der Planbereich

innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches.

Zziel 18 (1) des vorgenannten Gebietsentwicklungsplanes
besagt, daB durch Bauleitplanung und Wohnungsbaufdérderung

die Voraussetzungen fir einen Wohnungsbau geschaffen

werden scllen, der den cquantitativen und qualitativen
Bediirfnissen der Bevdlkerung entspricht.

7zur Sicherung- einer ausreichenden Wohnungsversorgung muf
in der kommunalen Bauleitplanung ein entsprechendes Ange-

bot an Wohnbauflichen zur Verfiigung gestellt werden (Ziel

7iel 21: zZur Verwirklichung der landesplanerisch ange-

strebten Schwerpunktbildung hat sich die

t
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wicklung der Gemeinden grundsatz ich auf den
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vollziehen, die im Ge

bereiche dargestellt sind.



muB, daf Baugebietsausweisungen der landesplanerisch
angestrebten Siedlungsstruktur der Gesamtgemeinde, ins-
besondere der Schwerpunktbildung, nicht zuwiderlaufen.

Bel Beachtung dieser landes- und regionalplanerischen
Ziele 1st zu bericksichtigen, daB die Gebietsdarstellun-
gen der einzelnen Bereiche nur deren allgemeine Grofen-

ordnung und annahernde rdumliche Lage festlegen.
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Voraussetzungen fir die weitere innergemeindliche

ie

joF

Entwicklung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb dargestellter Wohnsied-
lungsbereiche, so daB hier o. g. Ziele der Regionalpla-
ng unter H

e |
i
. P B o e o o e e ¢ - b I S [ . [ P T P .o -
sowle die angemessene Ausstattung mit Wohnraum Bertck-

sichtigung finden.

Stadtentwicklungsplanung
Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalpla-

raumlichen Ordnungskonzept. ES zeigt die beabsichtigte
siedlungsraumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf..Dabei sind als weitere Aspekte die Ver-
hinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung

gegenseltiger Nutzungsstodrungen und die Gliederung des

n
2}
0]

. s . . .
letes 1n zusammengehdrige Teilkereiche beriick-

tadtoe
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ichtigt worden. Dieses Konzept wurde am 18.12.75 in der

vl
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ot

derzeltigen Fassung vom Rat der Stadt beschlossen. Es
weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener Grofen-
ordnungen auf, die Schwerpunkte zukinftiger Entwicklung

werden sollen.
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Das raumliche Ordnungskonzept ist das Grundm

H)
ct
(Y
P‘"
= Q
c
o]
Q
Qu
]
2]
o
(o)
cl.‘

chumer Stadtentwicklung, das bei der Au

leitplédne zu beruicksichtigen ist. /



Nach dem ré&umlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet

im Funktionsbereich Bochum-Gerthe mit einer Einwohnerzahl
1r

von ca. 31.628 am 01.01.93. Nach der Bevdlkerungsziel-

et alalotetel~t-NRt A ole A o TS e e L - 1Y s . - - ~
prognese wira dadiese rninwonnerzanl bis zum Jahr 2000 auf
Uper 34.700 ansteilgen.

Im Zielkatalog der Stadt Bochum, der grunds&tzliche Ziel-
aussagen 2zu 14 verschiedenen Sachbereichen formuliert,

r
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ot
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wird im Sachbereich "Rdumliche Ordnung

{1.1) die optimale Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erho-

Fiir den Sachbereich Wohnen nennt der Zielkatalog unter
3.1 als Hauptziel die Befriedigung des Wohnungsbedarfes
durch ein differenziertes Wohnungsangebct. Dieses Haupt-

iel wird u. a. durch nachfolgende Oberziele konkreti-

-
L1

slert:

Ziel 3.1.1: Bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnungen.

7Ziel 3.1.3: Verstarkung des Wohnungsbaues im Rahmen der
Stadterneuerung und Althauserneuerung.

Ziel .4: Schaffung von Wohnungen mit zukunftssicherem
+an
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Ziel 3.1.5: Schaffung wvon Wohnungen an zukunftssicheren
Standorten.

Entsprechend vorgenannten Zielen der Sachbereiche "R&um-

liche Ordnung" und "Wohnen" soll der Bebauungsplan dazu

e

raumes, zeltgemédBes Wohnen in der Siedlung zu ermdgli-

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet lberwiegend

e
als Wohnbaufliche aus, lediglich im Siiden des Plangebie-

es ist eine Flache fiur den Gemeinbedarf/Kirche bzw.

T
Kindertagesein richtung dargestellt.



5.
5.1

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bestand von Wohnun-
gen im Planbereich durch An- und Umbauten an den heutigen
Wohnstandard entsprechend anpassen zu kénnen. Da hier-
durch keine zusatzlichen Wohneinheiten entstehen sollen,
reichen die im Flachennutzungsplan dargestellten und die
prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung beritcksichtigen-
den Infrastruktureinrichtungen aus. Anderungen von Nut-
zungsdarstellungen sind daher nicht erforderlich. Die

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Fléchen-

nutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplanung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
im Westen durch den Schleipweg, im Norden durch das
Grundstiick AltfridstraBe 6 gébildet. Die Ostgrenze wver-
lauft entlang der Grundstuicksgrenzen der FlorianstraBe.
Im Sudden begrenzen z. T. der Harpener Hellweg und die
stidlich der Florianstrafe gelegenen Grundstiicke das Plan-

gebiet.

Im Gegensatz zu der im AufstellungsbeschluB gefaBten Ab-
grenzung ist der Planbereich im Norden und Siiden um eini-
ge Grundsticke reduziert worden. Die Herausnahme aus demn
Bebauungsplanbereich geschah vor dem Hintergrund, daf die
Kriterien firidie Aufstellung des Planes hier nicht vor-
liegen. Im Norden handelt es sich um die Grundsticke
Schleipweg 5, 7 und 9. Der Schleipweg ist in diesem Ab-
schnitt bereits ausgebaut und verfligt iiber eine ausrei-
chende Entwiasserung und verkehrliche ErschlieBung. Ins-
besondere am Schleipweg 9 wurde im Rahmen des StraBen-
ausbaus Grundstiicksflache abgetreten und seitens der
Stadt die Zusicherung gegeben, daB eine zusdtzliche Be-
bauung mdéglich sei. Im Zuge der Kanalerneuerung wurde auf

dem Grundstiick ein 2. Abwasserrchr mit einer NW wvon 150

mm verlegt.



Ahnlich stellt sich die Situation im sitidlichen Planbe-

reich dar.

Die Erschliefung der Grundstiicke Harpener

Hellweg 63 -75 erfolgt sowohl verkehrlich als auch ent-

wadsserungstechnisch Uber den Harpener Hellweg. Auferdem

sind die Geb&dude nicht im Zuge der "Katholikentagssied-

lung" erbaut worden.

Planverfahren

AufstellungsbeschluBl

Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom

Vorgezogene Burgerbeteiligung

gemn.

§ 3 Abs. 1 BauGB

Blirgerversammlung

Offentliche Auslegung des

Planentwurfes

Planungsanlaf

15.02.90

12.09.90

Juli/August ‘90

07.08.90

vom 25.08.92

bis

-25.09.92

Die derzeitige Situation im Plangebiet stellt sich wie
folgt dar:

a)

die meisten Gebaude sind bereits umgebaut, moderni-

giert oder wertsteigernd verdndert worden;

es sind mehrere Genehmigungen zur Errichtung eines

zweiten Wohngebdudes auf den Grundstiicken erteilt

worden:

Harpener Hellweg 63 (Florianstr. 2)

am 23.07.1971

Schleipweg 33 (Augustinusstr. 3) am 25.04.1972
Augustinusstr. 4 (Apostelplatz 3) am 23.06.1972
Schleipweg 27 (Augustinusstr. 9) am 06.09.1973
Augustinusstr. 8 (Apostelplatz %) am 28.08.1974

Theresiastr. 2 (Apostelplatz 8) am 18.09.1974;

Cre



c) s exlstieren weitere Wiinsche bzgl. einer Vergréferung
W

e
der Wohnflidche als auch fiir die Errichtung neuer Wohn-

L1

Die vollzogene bzw. gewiinschte Baut&tigkeit resultiert in
erster Linie daraus, daB einerseits bereits die zweite
Generation der Bewchner mit in den Hiusern lebt anderer-—

its der Anspruch bzgl. der Wohnflache generell gestiegen
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Insbesondere die aus Punkt c) zu erwartenden Veridnderungen

waren der Anlaf, mit Hilfe eines Bebauungsplanes einen ein-

heitlichen Beurteilungsrahmen zu schaffen.

Da das Plangebiet pianungsrechtlich als ein "im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil™ zu bewerten und gem. § 34 BauGB zu
behandeln ist, sind in Anwendung dieser Vorschrift Anfang
der 70er Jahre die o.g. Baugenehmigungen erteilt worden. In
Anlehnung an die

nfragen eingegangen. Schon damals waren die erteilten

¢ Baugenehmigungen sind weltere Bauvor-

Ul

E))

Genehmigungen nicht unumstritten, kaennten aber aufgrund der
o.g. Planungslage nicht wverhindert werden. AufBerdem ver-
figen alle Grundstiicke Uber eine ausreichend groBe Grund-
fliche, so daf prinzipiell auf jedem Grundstick ein welte-
ebiude erstellt werden kénnte. Die Folge der Bau-

war und ist der Verlust des urspringlichen Cha-
rakters der Siedlung.
Insbesondere die Schaffung zusdtzlicher Wohneinheiten, sei
es durch Neubau oder durch groBzligige Anbauten, stellt die
gréRte Gefahr fir den Siedlungsbereich dar; denn mit der
Bereitstellung von zusédtzlichem Wohnraum wird gleichzeitig
ein anwachsen der Einwohnerzahl erméglicht. Die veorhandenen

Erschliefungseinrichtungen sind Jjedoch auf eine hoh

er

®

Einwohnerzahl nicht ausgelegt. Hinzuweisen ist in dies

em
zusammenhang auf die Bereiche Strafénausbau und Kanalisa-

tion. f



StraBenquerschnitte

Die vorhandenen StraBenrdume sind gemessen an dem heutigen
Standard gemaB den "Empfehlungen fur die Anlage von

ErschlieBungsstraBen" (EAE von 1985) bzw. "Richtlinien fir
die Anlage von Strafen (RAS-Q)" als nicht zeitgemdB zu
bewerten. Sie lassen auf den meisten Abschnitten, aufgrund
der geringen Fahrbahnbreite von lediglich 2,50 - 3,50 Me-
tern, nur einen Einbahnverkehr zu (Schleipweg, Augustinus-
straBe und FlorianstraBe). Das bedeutet auBerdem, daf ein
Abstellen von Kraftfahrzeugen im O6ffentlichen StraBenver-
kehrsraum nicht moglich ist. Die Schaffung von zus&dtzlichem
Wohnraum in der Siedlung lieBe daher die verkehrliche Er-
schlieBung schnell an ihre Grenzen stoBen. So sind die o.g.
Baugenehmigungen Anfang der 70-ger Jahre nur unter dem
Gesichtspunkt eines erforderlichen Ausbaus der Verkehrswege
beurteilt worden. Verschiedene Ausbauvarianten sind auf
einer Burgerversammlung am 17.12.84 vorgestellt worden. Sie
wurden jedoch mehrheitlich abgelehnt, da fir die StraBen-
verbreiterungen und den Ausbau von Gehwegen gZwangslaufig

die Gartenfldchen beansprucht werden missen.

Andererseits darf der positive Aspekt der vorhandenen Stra-
Benprofile nicht auBer Acht gelassen werden - sie bedeuten
von sich aus schon eine Verkehrsberuhigung, die nach einem
Ausbau, beispielsweise durch Blumenkiibel, erst wiederherge-

stellt werden miiBte.

Besonders deutlich wird dieses Problem am Schleipweg. Durch
einen Ausbau bestiinde die Gefahr, daf der Schleipweg als

VerbindungsstraBe zwischen Rosenbergstraffe und Harpener

Hellweg genutzt wurde.

Kanalisation
Bzgl. des baulichen Zustandes des Kanalnetzes 1ist eine
eines Kanal-Fernauges durchgefihrt

Untersuchung mittels
worden, die ergab, daf keine baulichen Mangel vorhanden

sind. ;



Bre ®eretrmmung der Rapazitdtsauslastung hat ergeben, dasg
die Kandle fir den vorhandenen Stand der Bebauung (ca.

30 % versiegelte Flache) ausreichend dimensioniert sind.

Die SchlieBung einzelner Bauliicken (Steigerung des Versie-
gelungsgrades auf ca. 40 %) ist fir die entwdsserungsmaBige
ErschlieBung ebenfalls noch als unproblematisch anzusehen.
Eine Erneuerung des Kanalnetzes steht unter diesen Voraus-
setzungen daher nicht zur Debatte.

Sollte die befestigte Fl&che jedoch auf 60 % gesteigert
werden (Ausschoépfung sé&mtlicher Bauméglichkeiten), wiirde
die Erneuerung einer Kanalldnge von insgesamt 520 Meter
erforderlich werden. Die dabei anfallende Bausumme beliefe
sich auf ca. 830.000 DM, die auf die Anlieger im Rahmen der
ErschlieBungsbeitragszahlung umzulegen wdre. Eine besondere
Position nimmt wiederum der Schleipweqg ein, da er zur Zeit

gar keine Entwdsserung enthdlt.

AbschlieBend kann festgehalten werden, daf eine groBziugige
Neubebauung in der Siedlung eine' vollstédndige Erneuerung

der Erschliefungsanlagen, sowohl der Verkehrswege als auch

des Kanalnetzes, verursachen wirde, die nicht nur einen
erheblichen Kostenfaktor flir die Bewohner darstellen son-

dern auch den Charakter der Siedlung weiter beeinflussen

wurden.



Planinhalt

Das Ziel des Bebauungsplanes leitet sich aus der im Rahmen
der vorgezogenen Blirgerbeteiligung geduBerten Meinung der
Mehrheit der Bewohner ab. Danach wird eine begrenzte Erwei-
terung der Wohnbaufldche bei einer Orientierung am ur-
sprunglichen Charakter der Siedlung gewiinscht. Insbesondere
wird ein Ausbau der Verkehrswege durchweqg abgelehnt.

Wie unter Pkt. 6 dargestellt, 148t sich dieses 2Ziel nur
erreichen, indem eine weitere Verdichtung im Siedlungsbe-

reich verhindert wird.

Im einzelnen sollen dazu folgende Festsetzungen getroffen

werden:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Aps. 1 Nr. ] BauGB)
Das Siedlungsgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet! = WA
- gemdl § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Eine Festsetzung als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO ist
aufgrund der N&he zu den Autobahnen A 43, A 40 bzw. mehre-
ren Gewerbebetrieben und den damit verbundenen Lirmbela-

stungen nicht moéglich.

Um zu verhindern, daR sich durch die WA-Ausweisung mogli-
cherweise stdrende Betriebe ansiedeln wird folgendes Plan-

zeichen_ in den Bebauungsplan aufgenommen:

Planzeichen 3
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorha-

ben,

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen,

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).



7.2

Ma der bauiichen Nutzung (§ Y ADpsS. I Nr. 1 BauNVvy )

GemaB der vorhandenen Bebauung wird die Geschossigkeit auf
1 VollgeschoB festgesetzt.

Aus Grinden der Gleichbehandlung von durchgefihrten und
geplanten ModernisierungsmaBnahmen soll der Ausbau des
Dachgeschosses zu einem weiteren VollgeschoB ausnahmsweise
erméglicht werden. Aus stéddtebaulichen Griinden soll sich
das 2. VollgeschoB jedoch ausschlieBlich im DachgeschoB
befinden, wobei gleichzeitig eine durch bautechnische Maf-
nahmen versteckte 3-Geschossigkeit verhindert werden soll.

Folgendes Planzeichen dient dieser Zielsetzung:

Planzeichen 2

Zahl der Vollgeschosse (Z) = II ist ausnahmsweise zulédssig,

wenn

a) das 2. VollgeschoB ein ausgebautes oder ausbaufdhiges
Dachgeschof und

b) das 2. VollgeschoB das oberste Geschof ist und

c) sich keine weiteren Aufenthaltsridume iber dem 2. Voll-

geschoB befinden k&énnen.

Die Grundfldchenzahl wird auf 0,4, die Geschoffldchenzahl
auf 0,5 festgesetzt. Diese Ausweisung beruht auf den

Hochstgrenzen flir- allgemeine Wohngebiete bei 1 Vollge-
schoR, gemdB. den Baunutzungsverordnungen von 1968 bzw.
1977, da-der' GroBteil der An- und Umbauten nach diesen

BauNVOen durchgefihrt worden sind.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Mit Hilfe von Baugrenzen werden im Planentwurf Méglichkei-

ten aufgezeigt, die den Verdnderungswinschen der Bewohner
im Hinblick auf eine Vergréferung der Wohnflache entgegen-
kommen. Damit wurde Abstand genommen von dem auf der Blir-
gerversammlung vorgestellten Planentwurf Nr. 2. Anhand der
in der Siedlung bereits erfolgten Anbauten sind Hauserwei-
terungen unter dem Aspekt untersucht worden, daB bei glei-
chen Haustypen méglichst einheitliche Ausbauten vorgesehen

sind. So sind die Erweiterungen teils zur Seite, teils nach



1. Dle zur Seite vorgeschlagenen Anbauten
A =2 :
it tellwelse versetzt vom urspriinglichen Gebidude darge-

Stellt, um sich der Fassade abgesetzt unterzuordnen

. Damit
soll erreicht werden, daB der Hauscharakter ablesbar
bleibt.

Bel den nach hinten zuldssigen Hauserweiterungen sind Ge-
baudetiefen von maximal 14 m méglich. Diese Beschriankung
resultiert aus der Tatsache, daB die Mehrheit der Anbauten
nach der alten Bauordnung beurteilt u. a., wonach 14 m

zuldssig waren. Aus Grinden der Gleichbeurteiluna soll
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dieses MaB grundsdtzlich im Bebauungsplan Anwendung finden.
Dariuber hinaus kann mit einer 14 m Bautiefe weltestgehend
ung einer zus&tzlichen Wohnung ausgeschlossen
werden. Bei der gemdB der neuen Bauordnung zuldssigen Tiefe
von 16 m kénnte die Zielsetzung des Bebauungsplanes weitaus
leichter untergraben werden.

Dennoch sind im Siedlun

Q

sgebiet Neubauméglichkeiten vorhan-
der Augustinusstrafe 2 und 6 (hintere Grundstiicke
Apostelplatz 2 und 4) sowie auf dem rickwidrtigen Grund-
sticksteil Apostelplatz 9 erfolgte die Ausweisung, da bei
den erstgenannten Grundsticken bereits Teilungsgenehmigun-
gen vorliegen, ansonsten auf den Nachbargrundstiicken Wohn-

gebdude auf der Grundstiicksgrenze errichtet wurden. Das

s, daB eline Bebaubar-

[

inverstindnis erging mit dem Hinwe
keit der o.g. Grundsticke ebenfalls moéglich ist.

Die Mdéglichkeit der BaulickenschlieBung zwischen der Flori-
anstraRe 2 und 2 b soll ermdglicht werden, da eine Entwis-

serung Uber den Harpener Hellweg erfolgen kann. AuBerdem

wurden auch hier bereits Teilungsgenehmigunger
Keine Neubaumdglichkeiten werden dagegen am Schleipweg
(westliche Grundstiicksbereich der AugustinusstraBe 1 - 23)
ausgewiesen. Es existieren zwar bereits zweli Wohnhduser
(Schleipweg 27 und 33); die Baugenehmigungen wurden jedoch
schon Anfang der 70-ger Jahre unter anderen Planungsvor-
stellungen erteilt (vgl. Punkt 6) und sollen daher nicht

"

m derzeitigen Bebauungsplanver-

(=18

3 bo}
als BeurteilungsmaBstab

Die mangelhafte Entwidsserungssituation ist insbesondere

dadurch gekennzeichnet, daf der Schleipweg tber Kkeinen



Kanal verfigt, d. h. es wire entweder ein Ausbau dieses
Verkehrsweges oder der AugustinusstraRe erforderlich, falls
die Entwdsserung hieriiber erfolgen sollte.

AuBerdem ist der Schleipweg fiur ein zusatzliches Verkehrs-
aufkommen nicht ausgelegt. Die notwendige Fahrbahnverbrei-
terung nach Westen wire ein unzumutbarer Eingriff in die
Kleingartenanlage und wiirde im Bebauungsplanverfahren zu
einem Abwidgungsfehler fihren. Eine Aufrechterhaltung des
Schleipweges als Einbahnstrafe mit einer zusatzlichen Be-
bauung muB schon aufgrund der Lange der StraRe als ungeeig-
nete Losung angesehen werden. Dariiber hinaus wiirde diese
Mafnahme zu einem weiteren Verkehrsaufkommen in der Augu-
stinusstrafe fithren, die dafiir ebenfalls nicht ausgelegt
ist.

Gemaf der auf der Blirgeranhérung vertretenen Meinung soll
der Schleipweg nicht ausgebaut werden - er ist daheér auch
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der ModernisierungsmaRBnahmen sind bei einem Grof-
teil der Gebdude im Eingangsbereich Vorbauten als Windfange
errichtet worden. Da dies auch. bei  den Ubrigen H&usern
méglich sein sollte, wird folgendes Planzeichen in den

Bebauungsplan aufgenommen:

Planzeichen 1
Die zur offentlichen StrafRenverkehrsfldche gerichtete Bau-

grenze darf ausnahmsweise flir die Errichtung von Windféngen
um ‘bis zu 2 Meter in Richtung zur 6ffentlichen StraRenver-

kehrsfldche lberschritten werden.

Offentliche StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die 6ffentliche StraBenverkehrsfldche umfaft die Verkehrs-

wege Altfrid-, Augustinus-, Florian-, Laurentius-, Monika-
und TheresiastraBe sowie Apostelplatz. Aufgrund der einge-
schridnkten Bebauungsmdglichkeiten kénnen diese gemdB ihrem
vorhandenen Ausbau festgelegt werden, wobei die in den

Kreuzungsbereichen der StraBen derzeit genutzten Kurvenra-

dien Bertlcksichtigung finden. %



Dariber hinaus werden die beiden FuBwege zwischen der Augu-
stinusstraBe und dem Apostelplatz sowie zwischen der Flori-
anstrafe und der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Del-

lenstraBe als FuBgdngerbereiche festgelegt.

Flidche fir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende Gebidude und_ Einrichtungen - (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

Die Flache zwischen der MonikastraBe, der Laurentiusstrafe
und dem Grundstick MonikastraBe 12 wird mit der o.g. Aus-
welsung gekennzeichnet. Hier befindet sich das Kirchenge-
baude, ein Kindergarten sowie zwei weitere Gebdude der

Katholischen Kirchengemeinde Heilig-Geist.

Offentliche Griinfldche - Parkanlage — (§ 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB )
Der Mittelbereich des Apostelplatzes wird als o6ffentliche

Grinfldche - Parkanlage - ausgewlesen.

ErschliefBung

Individualverkehr
Das Plangebiet liegt unmittelbar ndrdlich der Hautpver-

kehrsstrafe Harpener/ Hellweg. Hieran ist das Plangebiet
iiber die Strafen Schleipweg/Monikastrafe und Laurentiuss-
traBe angeschlossen. Wahrend die LaurentiusstraBe in beiden
Fahrtrichtungen befahren werden kann, ist Uber den Schleip-
weg lediglich eine Ausfahrt aus dem Plangebiet mdglich. Von
Norden her ist der Bereich liber die Verkehrswege Maischit-
zen-/RosenbergstraBe/Schleipweg/Altfridstrafe an das Uber-

geordnete Strafensystem angeschlossen.

Of fentlicher Personennahverkehr
Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des direkten Ein-

zugsbereiches vorhandener oder geplanter Anlagen des schie-

nengebundenen éffentlichen Nahverkehrs.
f

Der Busverkehr l&uft peripher in der MaischuUtzenstrafe

(Buslinie 364, Papenholz - Gerthe, Fahrplantakt 60 Min.).



Die Haltestelle LaurentiusstrafBe wird von der Buslinie 336,
Bochum-Hauptbahnhof - Litgendortmund, in der Hauptverkehrs-
zelt im 10-Minuten-Takt und in der Nebenverkehrszeit im 20-
Minuten-Takt bedient.

s .
Iinweise und X

rd

In den Bebauungsplan sollen folgende Hinweise und Xenn-
zeichnungen aufgenommen werden.
- Hinweise
o Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen

aufgehoben.
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o Bei Bodeneingriffen kénnen Bo
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Grédben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und

Verfdrbungen in der naturllchen Bodenbeschaffenheity

Hdhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir
Archidologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle

Clpe (Tel

. 02761/1261 ~ FAX 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte mindestens fir
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16" Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von-'den Denkmalbehdérden freigegeben wird.

Dér Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur die
nschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in

e
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Im Falle einer Bebauung der heutigen Freifléchen, ist
das #Westfalische “Museum fur Archédologie 4 Wochen vor
Baubeginn schriftlich zu benachrichtigea, um eine Bau-
und ggf Dokumentatia& vornehmen zu

e Rt



10.

11.

O

Bei einer Neubebauung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf eine Versickerung bzw. Riickhal-
tung des nicht verschmutzten Oberflidchenabwassers von

Dachfldchen und Gehwegen hinzuwirken.

Bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den in
unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befindlichen Ver-
kehrswege Bundesautobahnen A 40, A 43 und Harpener
Hellweg sowie durch das Gewerbegebiet "Auf dem Anger"
sudlich des Plangebietes ist das Wohngebiet durch

Larm vorbelastet.

Kennzeichnung

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflichen-—
naher Abbau durchgefihrt worden séin. Es muB damit
gerechnet werden, daf bei der Erstellung von Inge-
nieur-Konstruktionen bauliche  SicherungsmaBnahmen

ergriffen werden missen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 5,74 ha

Fldche fir Gemeinbedarf 0,74 ha

StraBenverkehrsflache 0,65 ha
gesamt 7,13 ha

Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden der Gemeinde voraussicht-

lich keine Kosten entstehen, da das Ziel des Bebauungspla-

nes in
ist.

erster Linie in der Sicherung des Bestandes zu sehen
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