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1.1

1.2

Landesplanung
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden Im
Landesentwicklungsprogramm, In Landesentwicklungspldnen und In
Gebietsentwicklungsplinen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Zlele sind u.
a. in nachstehenden Plénen dargestelit und bei MaBnahmen und Planungen zu
beachten.

Landesenmtwicklungsplan 1/11, Ili

Nach dem Landesentwicklungsplan I/Il in der Fassung vom 01.05.79,der érstmals
auch fir den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Emtwicklungsschwerpunkt im Sinne
des § 21 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom 19.08.74, gedndert durch das
Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur (andesentwicklung vom 16.05.88,
dargestellt. Mit 0,5 bis 0,75 Mio. Einwohném im Oberberelch (LEP 1/1l) liegt Bochum
im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Dulsburg - Dortmund und
Minster - Bochum) ‘und hat' mit seinem Einzugsbereich Antell an den
unterschiedlich strukturierten Gebleten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen sind gem. § 21 Landesentwicklungsprogramm vorrangig die
Voraussetzungen flr ihre Lelstungsf&highkeit als Bevblkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen.

Gebletsentwicklungsplanung

Mach dem Tﬁlgmlmldcluwlanﬁudmmm{ﬁm-ﬂwm
(TGEP Bo/Her/Ha/En) fir den Regierungsbezirk Amsberg aus dem Jahre 1986 liegt
der Planbereich innerhalb eines Wohnsiediungsbereiches.

Ziel 18 (1) des vorgenannten Gebietsentwickiungsplanes besagt: Durch Bauleit-
planung und Wohnungsbauférderung sollen die Voraussetzungen flr einen
Wohnungsbau geschaffen werden, der quantitativen und qualitativen BedOrinissen



der Bevolkerung entspricht.

Ziel 18 (2): MuB insbesondere in den Stadten des Ballungskemes und den
industriell geprégten, stidtebaulich verdichteten Stidten der Ballungsrandzone
darauf hingewirkt werden, daB die Zahl der Wohnungen im GeschoBbau vergriBert
und der Wohnungsbestand erhalten wird.

Entsprechend Ziel 19: Soll zur Verbesserung der Siedlungsstruktur die Yerdichtung
in den Wohnsiedlungsberelchen angestrebt werden.

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnungsversorgung muB in der kommunalen
Bauleitplanung ein entsprechendes Angebot an Wohnbauflichen zur Verfigung
gestelit werden (Ziel 20/1).

Ziel 21: Zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbiidung
hat sich die Sledlungsentwickiung der Gemeinden grundsétzlich auf den Flachen
zu voliziehen, die Im Gebletsentwickiungsplan als Siedlungsbereiche dargestellt
sind.

Aus vorgenannten Zielen ergibt sich, daB bei der Beurteilung der weiteren baulichen
Entwicklung In Gemeindeteilen Somit in besonderem MaBe darauf Ricksicht
genommen werden muB, daB Baugebietsausweisungen der landesplanerisch
angestrebten Slédlungsstrisktur der Gesamtgemeinde, insbesondere der Schwer-
punktbildung nicht zuwideriaufen.

Bel Beachtung dieser landes- und regionalplanerischen Ziele ist zu berlicksichtigen,
daB die Gebietsdarstellungen der einzelnen Bereiche nur deren aligemeine
GraBenordnung und anndhernde raumliche Lage festlegen.

Aut der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben sind dle Voraussetzungen
for die weitere innergemeindliche Entwickiung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt Innerhalb dargesteliter Wohnsledlungsbereiche, so daf hier o.
g. Zlele der Regionalplanung unter Hinwels auf den dringenden Wohnungsbedarf,
sowie die angemessene Ausstattung mit Wohnraum in Betracht kommen.



Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen Ordnungs

Bochum. Dieses zelgt die mmchﬁgmslummramm Sti'rwafpunkthildung im
Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiediung
der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonfiikte und die
Gllederung des Stadtgebletes in zusammenhdngende Teilbereiche berlcksichtigt
worden.

Dieses vom Rat am 18.12.75 beschiossene Konzept weist 13 Sledlungsschwerpunk-
te verschiedener GréBenordnung auf (Typ A, B, C, D); die Schwerpunkte der
-zukiinftigen Entwicklung werden sollen. Das rédumliche Ordnungskonzept Ist das
Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bel der Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Bebauungsplangebiet im
Funktionsbereich des Siediungsschwerpunktes Hontrop, einem innerstidtischen
Entwicklungsschwerpunkt 4. GroBenordnung (Typ D). Die Einwohnerzahl innerhalb
des Siedlungsschwerpunktes betrug am 01.01.92 =114.258. Nach der Bevoike-
rungsprognose bleibt die Einwohnerzalil bis zum Jahr 2000 mit ca. 14.130 stabil.
Die Einwohnerzahl innerhalb des Funktionsbereiches wird nach der Prognose fir
dumzunumnmmu.ﬂnmmmmmn.wmgm
Druck auf den Wahinungsmarkt durch den Zugang von Aus- und Ubersiedlem Ist
hierbei jedoth nicht voll berdicksichtigt. Neuere Wohnungsbedarfsanalysen sagen
aus,daB fir Bochum mit einem Gesamtbedarf von ca. 12.000 Wohneinheiten zu
rechnen ist.

Vor dem Hintergrund ist die beabsichtigte Wohnbebauung zur Stitzung vorhande-
ner Infrastrukturelnrichtungen sinnvoll. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus
Sicht der Stadtentwicklungsplanung zu begrifen.

Flichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum - wirksam seit dem 31.01.80 - stelit
den Bebauungsplan als "Wohnbaufiache® dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan



5.1

5.2.1

entwickelt.

Bebauungsplanung

Das Plangeblet liegt innerhalb dargesteliter Wohnsiedlungsbereiche.
Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im Osten durch die
bebauten Grundstlicke WaldstraBe 93, 102, 106 und RuhrstraBe 136 gebildet. Im
Norden begrenzt die RuhrstraBe den Geltungsbereich, im Westen dle vorhandene
Bebauung an der Munscheider StraBe. Die Sidgrenze verlfuft entlang des
Schaffnerweges.

Bestandsaufnahme und PlanungsanlaB

Das {iberplante Geléinde war bisher landwirtschaftlich genutzt. Es liegt innerhalb
einer vorhandenen Eln- und Mehrfamilienhausbebauung. Es gehdrt zum Sledlungs-
schwerpunkt Hontrop.

Nach einem kontinulerlichen Bevolkerungsriickgang von rund 32.500 Einwohnem
in defl Jahren 1979 bis 1987 steigt seit 1988 die Bevdikerungszahl wieder. Die
Stadt Bochum verlor jahrlich 0,76 % Ihrer Einwohnet, seit 1988 Ist jedoch wieder
ein Bevdlkerungszuwachs von 5.840 EW, das sind 0,7 % Zuwachs pro Jahr, festzu-
stellen.

31.12.1978 427.188
31.12.1987 394.661
31.12.1988 386.976
31.12.1989 400.503

Diese Zunahme resultiert Gberwiegend aus dem Zuzug durch Aus- und Obersiedier;
1989 betrug der Zuzug 4.400 Personen.

Unter Beriicksichtigung des verstirkten Zuzugs von Aus- und Ubersiediern wurden
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Anfang 1990 die Einwohnerzahlen bis zum Jahr 2000 neu prognostiziert.

o 1995 412.000 Einwohner
2000 408.000 Einwohner
Wohnungsbedarf

Trotz zurlickgehender Bevdlkerungszahien ist die Nachfrage nach Wohnungen nicht
zum Erliegen gekommen. Dies hangt vor allem mit gestiegenen Anspriichen an das
Wohnen zusammen. Die Wohnfiache pro Einwohner ist von Jahr zu Jahr groBer

geworden.

Lag der Wohnflachenanspruch pro Einwohner 1968 noch bel 22 gm, so stieg er bis
1987 (Volkszdhlung) auf 32,6 gm; d. h. jeder Einwohner verfiigte Ober 10,64 gm
mehr Wohnfliche. Dies sind fast 50 % mehr als 1968. Bel einer Steigerung von €a.
0,5 gm Wohnfliche pro Jahr und Einwohner stieg die Wohnfldiche. ifi diesem
Zeitraum ym ca. 185.000 gm.

Diese Zunahme der Wohnfi&che /Einwohner hangt vorallem mit der Entwicklung der
HaushaltsgréBe zusammen. Diese betrug noth 1968 2,7 Pers./Haushalt und sank
bis 1987 auf 2,1 Pers./Haushalt,

Der Antell an Eigentumswohnungen stieg von 1968 mit 15 % auf 21 % im Jahr 1987
an. Gleichzeitig anderte sich die Zusammensetzung der Privathaushalte:



Haushalte 1970 1987 Veranderung
mit 1970/87

1 Person 39.779 68585 +72%

2 Personen 48.411 56813 +17%
3 Personen 36.838 32514 -12%
4 und mehr

Personen 37.653 24653 -34%

Danach betrdgt der Anteil der 1 und 2 Personenhaushalte noch heute 68 Prozent.

Ein weiterer Effekt ist die Verdnderung im Bestand an Privathaushaiten, die
einerseits durch die Grindung neuer Haushalte selbstindig Wertlender Kinder,
andererseits durch die Aufldsung von Privathaushalten bei Sterbeféllen erfolgt. Seit
Jahren llegt die Zahl der Gestorbenen, die als Indikator fir den Abgang an
Privathaushalten vom Wohnungsmarkt gewertet werden kann, konstant bel ~ 5.000
pro Jahr. Gleichzeitig betréigt die Anzahi der Einwohner zwischen 18 und 30 Jahren,
bel denen In der Regel eing Haushaltsgrindung erfoigt, ca. 6.500 Personen.

Pro Jahr bendtige somit 1.500 Einwohner zustzlichen Wohnraum, da die

Restfamilie. micht umgehend in eine kieinere Wohnung umgzieht. Das entspricht
jahrlich etwa 700 Haushalten.

Aufgrund der Bevdlkerungsprognose, dle den Zuzug von Aus- und Ubersiediern
miteinbezieht, ergibt sich bis 1995 eine Zunahme van ca. 12.000 Einwohnern. Dies
emspricht etwa 6,000 zusitzlichen Haushalten, die Wohnungen bendtigen. Hinzu
kommt der Ersatzbedarf durch die Umnutzung, Abbruch oder Zusammenlegung, der
mit etwa 0,5 % J&hrlich angenommen werden muB. Bel sinem Wohnungsbestand
von ~ 180.000 Einheiten errechnet sich hieraus bis 1995 ein Bedarf von 5.000
Wohnungen.

Beide Faktoren zusammengenommen ergeben einen Bedarf von ca. 11.000
Wohnungen bis 1995. Rechnet man noch elne Leerstandsreserve von 1.000
Wohnungen hinzu, ergibt sich ein rechnerischer Gesamtbedarf von 12.000
Wohnungen bis 1995. Dieser rechnerische Bedarf wilrde bis einschileBlich 1986
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|ahrtiche Wohnungsbauleistungen von ca. 2.000 Wohneinheiten voraussetzen.

Ein vorrangiges Ziel st es, auf diese neue Situation moglichst kurziristig zu
reagieren. Eine Nutzung aller fir Wohnzwecke geeigneten Bereiche ist daher
unumgénglich.

Aufgrund der aligemeinen Dringlichkeit bzgl. des fehlenden Wohnraumes, soll das
Verfahren nach dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz durchgefilhrt werden.

Das Wohnungsbau-Erlelchterungsgesetz vom 17.05.1990 ist im wesentlichen zur
Beschleunigung von Bebauungspldnen fir Wohnungsbau elngerichtet worden.

Planverfahren

Aufsteliungsbeschiub 12.11.92

Offentliche Bekanntmachung 28.01.93

Mit Schreiben vom 15. Oktober 1992 sind die Trager dffentiicher Belange an der
Bauleitplanung betelligt worden.

Auf die vorgezogene Birgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet,
da das Verfahren nach dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz durchgefihrt wird.
Der Grund fiir den Verzicht liegt in einer Beschleunigung des Verfahrens, um der
akuten EngpaBsituation auf dem Wohnungsmarkt maglichst kurzfristig begegnen
Zu kdnnen.

Den Blrgern wird statt dessen im Rahmen des Auslegungsverfahrens Gelegenheit

zur Erdrterung gegeben.
Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 16.06. bis 30.06.93 gem. § 3 Abs, 2 BauGB

I. V. m. Artikel 2 § 5 WoBau ErlG &ffentl. ausgelegen.

Wiihrend der Auslegung sind folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen
worden:

Die neue Bebauung sollte an dle vorhandene Bebauung angepaBt
werden.



B.1

- Die Dichte der Bebauung Obersteigt die vorhandene umliegende
Bebauung.

- Grinflichen werden zerstéirt.

- Durch die neue Bebauung ist eine Verschattung der Grundstiicke
WaldstraBe 104 - 106 gegeben.

- Keine Durchfiihrung der WaldstraBe zur Munscheider StraBe.

- Ein Folgekostenvertrag zur Regelung der KompensationsmaBnahmen
solite mit den Investoren ausgearbeitet werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNNVO)

Das geplante Wohngebiet soll zum Tell (ndrd, Bereich) als “allgemeinés Wohnige-
biet" im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt werden. Entsprechend der angrenzenden
Bebauung sind Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die Anzahl der Voligeschosse
betragt im Planbereich 3 Geschosse.



6.2

Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BauNVO)

Das geplante Wohngebiet soll zum Teil (sOdlich-westlicher Bereich) als “reines
Wohngebiet® im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt werden. Entsprechend der
angrenzenden Bebauung sind Ein- und Mehrfamilienhduser vorgesehen. Dle Anzahi
der Vollgeschosse betrigt im westlichen Planbereich 3 und Im dstlichen
Planbereich 2 Geschosse.

MaB der Nutzung und Bauweise

Die Bebauung ist In offener, aufgelockerter Bauweise mit starker Durchgriinung
geplant. Die Grundfiichenzahl (GRZ) wird gemah den Obergrenzen fir dle
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung der BauNVQ auf 0,4 festgesatzt (vgl.
§ 21 BauNvQ).

Mit der GFZ-Ausweisung 0,8 werden die Forderungen des flichensparenden Bauens
erfilit, ein hochwertiges Wohnumfeld, insbesondere mit wohnungsnahen Splel- und
Freiflichen, gewéhrieistet und eine beachtliche Kostenelnsparung z. B. durch
Verzicht auf Tiefgaragen, erreicht.

ErschilleBung

OPNV

Das gesamte Plangebiet liegt im 300 m Einzugsbereich der KOM-Haltestellen
Munsctlieider StraBe und In der Rott. Die 0. g. Haltestellen werden von den KOM-
Linlen 346 und 354 jewells Im 30-Minuten-Takt bedient. Die Haltestelle Munschelder
StraBe wird zusdtzlich von den KOM-Linien 345 und 390 jewelis im 20-Minuten-Takt

angefahren.

Damit Ist eine Anbindung an die Stadtzentren Bochum und Herne sowle an das
Schneliverkehrsnetz In Wattenscheid-Hontrop (S 1/21) und BO-Dahlhausen (S 3)

gewihrlelstet.

Individualverkehs

Die ErschlieBung erfolgt Ober die Weiterfihrung der bereits bestehenden StraBen
Schaffnerweg, WaldstraBe sowle eine StichstraBe mit Wendekrels von der Wald-
strafe.
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Die Anbindung erfolgt an die Munscheider StraBe.
StraBenverkehrsflache

Die PlanstraBe und die StraBenverbindungssticke WaldstraBe - Schaffnerweg sind
in abgestuften StraBenbreiten zwischen 5,50 m, 7,50 m, 9,00 m vorgesehen.

Im.Sinne der Verkehrsberuhigung sind die abgestuften StraBenbreiten dem
Verkehrsaufkommen angepaBt, Begegnungsverkehr ist maglich.

In den breiten StraBenabschnitten sind Elemente der Verkehrsberuhigung In Form
von Baumscheiben und Pflanzkiibeln sowie zusitzliche Parkstinde gem. § 325 StVO
vorgesehen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung von KompensationsmaBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 4 /1) LandschafiSgesetz Nordrhein-
Westfalen "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen”; Als Eingriff gemaB § 4 galten bis zum 30.04.93
die “Ervichtung von StraBen, Garagen und befestigten Flachen". Der Bau von
Wohngebauden aufgrund eines Bebauungsplanes gait nicht als Eingriff.

Durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, das am
1. Mal 1993 in Kraft getreten ist, wurde ein neuer § 8 a In das Bundesnaturschutz-
gesetz eingefiigt, der mit ynmittelbarer Geltung bestimnm, daB in den Fallen, in
denen aufgrund der Aufstellung. Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Gber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwen-
dungduiﬁ(215m1ﬂﬂlﬁdﬁmddar‘immmm&mm
Sinne des § 8 (9) BNatSchG nach den Vorschriften des BauG8 und des BauGB -
MaBnahmengesetzes In der Abwiigung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist. Nach
dieser Neuregelung Ist Ober Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu entscheiden, und zwar nach MaBgabe der bauleitplanerischen
Abwagung.

Ausnahmen, z. B, fir Wohngebaude hat der Bun.esgesetzgeber nicht vorgesehen.



Er hat aber die Lander erméachtigt (§ 8 b (1) Nr. 1 baw. 2). Regelungen zu treffen,
daB bestimmte Vorhaben nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen
sind.

Im Landtag NW wird zwar z. Z. ein Novellierungsentwurf beraten, der u. a.
bestimmt, daB Vorhaben des sozialen Wohnungsbaus nicht als Eingriffe in Natur
und Landschaft anzusehen sind; anzuwenden ist aber z. Z, das unmittelbar geltende
Bundesrecht.

Der zur Auslegung des Bebauungsplanemwurfes vorgelegte und angefiihrie
landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 661 entspricht danach
nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen. Der landschaftspfiegerische Fachbel-
trag definiert namlich nur die ErschileBungsstraBen und -wege, Garagen und
Stellplatze als Eingriffe in Natur und Landschaft und ermitteit eine Kompensations-
fiache von 900 gm. Nach Gesetzeslage hatten aber samtliche Vorhaben In die
Kompensationsflachenberechnung einflieBen madssen.

Die von hier aufgrund der Gesetzeslage durchgéfiihrte Berechnung ergab eine
zusétzliche Versiegelungsfliche von 4.590 gm und eine zusétzliche Kompensations-
flache von 1.200 gm.

Damit ergibt sich insgesamt eine Kompensationsfiiche von 2.100 gm.

im Abschnitt 8 der Begriindung zum Bebauungsplan (gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)
wird angefiitirt, daB aufgrund der dichten Bebauung die KompensationsmaBnahmen
nichtim Plangebiet durchgefihrt werden konnen und daher eine Ausgleichszahiung
gem. § 5§ Landschaftsgesetz geleistet werden soll.

§ 5 Landschaftsgesetz ist aber wegen des unmittelbar geltenden Bundesrechts nicint
mehr anwendbar.

Es besteht Jedoch noch elne Maglichkeit, daB In einem Folgekostenvertrag mit den
Investoren Kosten und Aufwendungen fOr die erforderfichen Kompensations-
maBnahmen geregeit werden. Dieser Vertrag st bis zum Stand des
Planaufstellungsvertahrens gem. § 33 BauGB abzuschileBen.



Die Kosten und Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Brachflache mit Gehdlzstrukturen

2.100 gm herstellen und pflegen 6 DM/gm = 12.600 DM

2.100 gm Grunderwerb 10 DM/gm = 21.000 DM
23.600 DM

Solite es den Investoren doch noch maglich sein, Fldchen fir die Durchfiihrung von
KompensationsmaBnahmen bereitzustetlen, so reduziert sich j& nach Qualitat der
MaBnahmen die Ersatzgeldzahlung bzw. kann gar auf eine Zahlung verzichtet
werden. Der Bauherr hat bis zum Stand des Planaufsteliungsverfahrens gem. § 33
BauGB das Ersatzgeld zu zahlen bzw. Fidche zur Durchfihrung von Kompensations-
WW|HL :

Die Zahlung des Ersatzgeldes bzw. die Durchfhrung der KompensationsmaBnahmen
und deren Konkretisierung ist ber einen &ffentlichrechtlichen ErschlleBungsvertrag
gem. § 54 VWVIG abzusichern.

Die gegebenentalls detalllierte Gestaltungsplanung der MaBnahmen Ist spitestens
im Baugenehmigungsverfahren zur Prifung vorzulegen.

Entwisserung

Bis zum Bau der im Rahmen der Emschersanierung vorgesehenen Elnzugsgeblete
Ist beabsichtigt, die zukinftig anfallenden Abwésser aus dem Planungsgeblet der
Kldranlage Emschermiindung zuzuleiten.

Angesichts der zeitlichen Dimension der Gesamtsanlerung des Emschersystems sind

folgende Voraussetzungen zu erfOllen: :

1. Es wird der Nachwels gefGhrt, daB die mit dem o. g. Bebauungsplan verbundene
hydraulische und frachtmaBige Belastung einschileBlich der Zusatzbelastung
friherer Bebauungspline nicht mehr als 10 % 0Ober dem Gesamtantell des
Gemeindeeinzugsgebietes liegt.

Als Stichtag fir die Belastungsbetrachtung gilt der 01.01.19882.
Zu der zum 01.01.1992 ermitteiten Abwassermenge und -fracht, die als



Jo.

Ausgangswert fir alle weiteren Beurteilungen dient, ist dem STAWA Herten eine
Bestatigung der Emschergenossenschaft vorzulegen.

2. Es wird eine Stellungnahme der Emschergenossenschaft vorgelegt, aus der
hervorgeht, durch weiche MaBnahmen und ab wann die mit dem Planvorhaben
verbundene zusétziiche Abwasserfracht und -menge unter Beriicksichtigung
weiterer Be- und Entlastungen des Gesamteinzugsbereiches der Kliranlage
Emschermilndung in dieser so behandeit werden kdnnen, daB bereits heute
mindestens die Anforderungen der ersten Abwasserverwaltungsvorschrift vom
16. Dezember 1982 eingehalten und der Abschiu8 der Sanierung fiir CSB, NH, -
N und N, innerhalb von 5 Jahren und fOr P Innerhalb von 2 Jahren

sichergestellt ist.

Das anfallende Abwasser wird direkt in dle Gewésser "Grenzgraben bzw. Goldham-
mer Bach” eingeleitet. .

Vor der Einleitung von Mischwasser ist eine Behandlung des Abwassers vor-
zuschalten. |

GemdB § 54 LWG obliegt bei mehr als 500 angeschiossenen Einwohnern die
Abwasserbeseitigungspflicht dem Verband. Ein Abwaserbeseitigungskonzept, das
fie erforderlichen BaumaBnahmen enthilt, muB noch vorgelegt werden.

linsichtlich der Entwasserung von Dachfiichen soll das anfallende Regenwasser
Wglichst zurlickgehalten und Uberschisse, durch Versickerung dem Grundwasser
wigeliibrt werden.

Kennzeichnungen
Der Bebauungsplan erhdit folgende sonstige Kennzeichnung:

Vom Bergbau betroffene Flichen

Unter den im Plangebiet liegenden Fidchen Ist oberflichennaher Abbau
umgegangen, der im gesamten Planbereich bel einer Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des frilheren Bergbaues erfordern kann (§ @ Abs.
5 Nr. 2 BauGB).
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Hinwesse

Der Bebauungsplan enthalt folgende Hinwelse:
Aufhebung bisheriger ortsbaurechtiichen Festsetzungen

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen aufgehoben.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen In der natdrlichen Bodenbeschaffenheilt, Hdhien und Spaiten, abér
auch Zeugnisse tlerischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. |

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Unitere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Museum fiir Arch&olagle/Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBlenstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstéitte mindestens filr drei Werktage In unver@ndertem Zustand zu
erhalten (5§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falis diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fr die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate

in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs, 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Flachenbilanz

Aligemeines Wohngeblet (WA)  2.247 gm
Reines Wohngebiet (WR) 12.300 gm
StraBenverkehrsfliche 2851 am

Gesamt 17.398 gm
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Stadtebauliche Voraussetzung fiir die Wohnungsbaufdrderung

Innerhalb der WA-Flache (insgesamt 90 WE) st tiw. sozialer Wohmumgsbau
vorgesehen. Die beabsichtigten Festsetzungen erfililen die tir die Forderung des

sozialen Wohnungsbaus notwendigen Voraussetzungen (Wohnungsbaufdrderungs-
bestimmungen - WFB - 1884).

Lage im Wohnsiedlungsbereich
Das Plangebiet llegt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Hontrop (siehe Punkt .
2).

Die Standortqualitat bietet die Voraussetzung for eln gesundes und ruhiges Wohnen
Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben.

Alle Versorgungseinrichtungen sind In dem ca. 1,5 km entfemt llegenden und
verkehrsmaBig gut erschlossenen Zentrum von Hontrop bzw. Eppendorf varhanden.

Zur ErschlieBung slehe Punkt 7.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich im Sidpark von Wattenscheid groBe
zusammenhangende Freifidchen, die der Bevdlkerung zur Naherholung dienen
kénnen,

Einfligen der Bebauung in das Stadtblld und die vorhandene Siedlungsstruktur
in dle Umgebungsbebauung, Oberwiegend gepragt durch eine Il- bis Ili-geschossige
Wohnbebauung, filgt sich die geplante Neubebauung harmonisch ein.

EBegrenzung der Bebauung auf maximal 3 Voligeschosse
Die Planung sieht eine bis zu ltl-geschossige Bebauung vor (slehe Punkt 6.1)

Orientierungswert der GFZ von 0,8 .
Dieser Orlentlerungspunkt wird nicht Gberschritten (siehe Punkt 6.1 - 6.2).
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Kosten

ErschlieBungsstraBe Wohngebiet

(einschl. Kanalbauten,

Beleuchtung usw.) 740.000,—- DM
Durchfiihrung WaldstraBe u.

Schaffnerweg 155,000, DM

895.000,- DM

DHMMmmmmmMmm.hhmmidar
ErschlieBungskosten zu tragen.
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