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Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
L andesentwicklungsprogramm, Landesentwicklungsplanen und dem
Gebi etsentwicklungspldnen dargestellt.

Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und L andesplanung anzupassen. Diese Zielesind u. a.
in nachfolgend aufgefiihrten Programm und Planen genannt und dargestelt.

L andesentwicklungsprogramm (L EPro)

Das L andesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, gedndert durch das Gesetz zur
Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 16.05.89 macht - auf die
beabsichtigten Planungen und Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende

Aussagen:

Nach 8§ 1 - Entwicklung der réaumlichen Struktur des Landes -

ist die raumliche Struktur des Landes unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung, der nattirlichen Gegebenheiten, der Erfordernissedes
Umweltschutzes, sowie der infrastrukturellen, wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Erfordernisse so zu entwickeln, dal sie der freien Entfaltung der
Personlichkeit in der Gesellschaft am besten dient.

L andesentwicklungsplan I/11

Nach dem Landesentwicklungsplan I/l in der Fassung vom 01.05.79, der
erstmals auch fiur den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentral ortliche
Gliederung vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als
Entwicklungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm
dargestellt. Mit 0,5 bis 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP 1/11) liegt
Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg -
Dortmund und Minster - Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an
den unterschiedlich strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und
Ruhrzone.

In den Ballungskernen sind gem. 8 21 L andesentwicklungsprogramm vorrangig
die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit al's Bevolkerungs-, Wirtschafts-
und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen.

Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-
Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/En) fir den Regierungsbezirk Arnsberg ausdem Jahre
1986 wird das Planungsgebiet als Bestandteil eines Wohnsiedlungsbereich
dargestellt.

Ziel 21. Zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten
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Schwerpunktbildung hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
grundsétzlich auf den Flachen zu vollziehen, dieim Gebietsentwicklungsplan al's
Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Aus vorgenannten Zielen ergibt sich, dal’ bei der Beurteilung der weiteren
baulichen Entwicklung in Gemeindeteilen somit in besonderem Mal3e darauf
Rucksicht genommen werden muf3, daf? Baugebietsausweisungen der
landesplanerisch angestrebten Siedlungsstruktur der Gesamtgemeinde,
insbesondere der Schwerpunktbildung nicht zuwiderlaufen.

Be Beachtung dieser landes- und regionaplanerischen Ziele ist zu
beriicksichtigen, dal3 die Gebietsdarstellungen der einzelnen Bereichenur deren
allgemeine GrofRenordnung und anndhernde réumliche Lage festlegen.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben sind die
V oraussetzungen fur die weitere innergemeindliche Entwicklung zu schaffen:

Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Da der Bereich des Vorhaben- und Erschliefiungsplanes innerhalb eines
dargestellten Wohnsiedlungsbereichs liegt und im- Flachennutzungsplan als
Wohnbaufléche dargestellt ist, wurden-die Ziele der Raumordnung und
L andesplanung beachtet.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der \ orgaben der Landes- und Regional planung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im réumlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum. Dieseszeigt die beabsi chtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbil dung
im- Stadtgebiet auf. Dabel sind als weitere Aspekte die Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte
und die Gliederung des Stadtgebietes in zusammenhéngende Teilbereiche
beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grélzenordnungenauf (Typ A, B1,B2,C)
die Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche
Ordnungskonzpet ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei
der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im Einzugsbereich
des Siedlungsschwerpunktes Wattenschei d-1nnenstadt, einem innerstadtischen
Entwicklungsschwerpunkt 2. Gréf3enordnung (Typ B1).

Die Einwohnerzahl innerhalb des Siedlungsschwerpunktes betrug am 01.01.95
= 22 810. Die Einwohnerzahl innerhalb des Funktionsbereiches wird nach der
derzeit guiltigen Prognose fur das Jahr 2000 von heute 45 679 auf 45 108 sinken.
Der sténdig wachsende Druck auf den Wohnungsmarkt durch den Zugang von
Aus- und Ubersiedlern ist hierbei jedoch nicht voll beriicksichtigt. Neuere



Wohnungsbedarfsanal ysen sagen aus, dal3 fur Bochum mit einem mittelfristigen
Gesamtbedarf von ca. 8 000 - 9 000 Wohneinheiten zu rechnen ist (bis zum
Jahre 2000).

Vor dem Hintergrund ist die Wohnbebauung zur Stitzung vorhandener
Infrastrukturei nrichtungen sinnvoll.

3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnungsbedarf

31 Bedaf

311 Bisherige Entwicklung

Der Wohnungsbedarf ergibt sich ausder Entwicklung der Bevolkerungszahl und
der pro Einwohner benttigten Wohnfl&che.

a)

b)

Bevolkerungsentwicklung

In den 70er und 80er Jahren war die Bevolkerungsentwicklung in
Bochum wie in vielen anderen Stadten durch einen standigen Riickgang
gekennzeichnet. VVon 1975 bis 1987 nahm die Bevélkerung um

40 000 Einwohner ab.

31.12.1975 434909 EW
31.12.1987 394 661 EW
31.12.1993 409082 EW

In den letzten Jahren ist eine veranderte Entwicklung zu beobachten.
Von 1988 bis 1993 stieg die Bevdlkerungszahl in Bochum um 14 400
Einwohner an. Der Bevolkerungsanstieg ist nicht auf ein veréndertes
generatives Verhalten zurtuckzufihren (nach wie vor
SterbefallUberschul3) sondern in erster Linie auf eine verstarkte
Zuwanderung von Aus- und Ubersiedlern.

Uberproportional hat die auslandische Bevélkerung zugenommen, von
24 812 Audléndern 1987 auf 34 577 im Jahr 1993 (9 765 Personen). In
diesen Zahlen enthalten sind ca. 3 900 politische Flichtlinge, die in
Heimen, Hotels und sonstigen Unterkiinften untergebracht sind.

Wohnfl&che pro Einwohner

Entgegengesetzt zur Bevdlkerungszahl verlief die Entwicklung der
Wohnfl&éche pro Einwohner. Sie stieg kontinuierlich um ca. 0,5 gm pro
Einwohner und Jahr an, wahrend die Einwohnerzahl abnahm. Lag die
durchschnittliche Wohnflache 1968 noch bel 22 gm so war sie 1987
bereits auf 32,6 gm pro Einwohner gestiegen.

Die Zunahme der Wohnfl&che steht im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Haushaltsgrofie. Je geringer die Haushaltsgrofe wird umso héher
ist die Wohnfl&che pro Person. Lebten 1968 noch 2,7 Personen in eéinem



Haushalt, waren es 1987 nur noch 2,16 Personen (im Durchschnitt).
Entsprechend stieg der Anteil der 1-Personen-Haushalte von 24 %
(1970) auf 37 % (1987).

Erst mit dem Anstieg der Bevolkerung ab 1988 ging die Wohnfl&che pro
Person um 0,6 gm bis 1993 zuriick und die Haushaltsgrof3e stieg auf 2,2
Personen an.

Der Anstieg der Wohnflache/lEW war so stark, dal3 er durch den
gleichzeitigen Riickgang der Bevolkerung nicht kompensiert wurde; d. h.
es gab trotz Bevolkerungsriickgang einen erheblichen Wohnungsbedarf.
Trotz einer Wohnungsbauleistung von zeitweise tUber 1 000
Wohnungseinheiten pro Jahr nahm die Bevdlkerung nicht zu sondern ab.

312 Zukunftige Entwicklung

a)

Bevolkerungsentwicklung

Die natuirliche Bevdlkerungsentwicklung fur die n&chsten Jahre 183t sich
verhdtnisméldig sicher vorhersagen. Schwieriger-ist die der kinftigen
Wanderungsbewegungen, die u. a. von nichtvoraussehbaren politischen
Entwicklungen in Osteuropa u. a. Landern abhangig sind, die den
kinftigen Zuzug von Aus- und Ubersiedlern sowie Asylsuchenden
wesentlich bestimmen.

Bei einer jahrlichen Zuwanderungsrate von 200 000 fur die
Bundesrepublik wiirde die Bevolkerung zunéchst leicht ansteigen und
vom Jahr 2000 an kontinuierlich sinken. Wenn die Bevolkerung
gegenuber dem derzeitigen Stand stabil bleiben soll, mifdte die jahrliche
Zuwanderungsrate

350 000 - 500 000 betragen.

Umgerechnet fir Bochum wiirde dies eine jahrliche Zuwanderungsrate
von 1 500 -2 500 bedeuten.

Auch die Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung
(BfLR) kommt zu dem Ergebnis, dal3 ohne immer hdhere
Zuwanderungen ausdem Ausland langfristig eine Bevolkerungsabnahme
unvermeidlichist.

"Ursache ist die niedrige Geburtenhdufigkeit. Sie liegt seit zwanzig
Jahren unterhalb des Bestandserhaltungsniveaus, wirkt sich aber -
aufgrund der Tragheit demographischer Prozesse - erst mit erheblicher
Zeitverzogerung auf die Bevolkerungszahl aus. Eine Verringerung oder
gar Kompensation sowohl der langfristigen Bevolkerungsabnahme als
auch der starken Alterung der Bevdlkerung ist - wenn tberhaupt - nur
durch anhaltend hohe Zuwanderungen aus dem Ausland mdglich.”

Fur die Region Bochum (Bochum und Herne) prognostiziert die BILR
bis 2000 eine Bevolkerungszahl von 569 700, das entspricht fir das
Stadtgebiet von Bochum einer gegentiber heute konstanten Zahl von 393



b)

000 Einwohnern (Hauptwohnsitz).

Das Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung geht von einer
erh6hten Zuwanderung aus und kommt damit fir Bochum zu 398 000
Einwohnern (Hauptwohnsitz) im Jahr 2000.

Die vorliegenden Prognosenergebnisse fur die Bundesrepublik stimmen
grundsétzlich darin Uberein, dald bis 2000 ein leichter Anstieg bzw.
mindestens eine konstante Bevdlkerungszahl gegentiber 1993 zu
erwarten ist, wahrend nach 2000 die Entwicklung rickléaufig sein wird,
wenn nicht noch weiter erhbhte Zuwanderungen zu verzeichnen sind.

Ubertragt man diese Ergebnisse auf Bochum, ist es realistisch, fur 2000
von einer Bevolkerungszahl von 408 000 Einwohner (wie Anfang 1993)
auszugehen und nach 2000 mit einem Riickgang der Einwohnerzahl zu
rechnen.

Diese Annahmen basieren auch auf der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung in Bochum, die seit 2970 von einer
Geburtenrate weit unterhalb des langfristigen Bestandserhaltungsniveau

gepragt ist.
Haushal tsgrofie/Wohnflache pro Person

Fir die Bedarfsermittlung-ist zusétzlich zur Bevolkerungsentwicklung
die Wohnfléche pro Einwohner von Bedeutung. Wie bereits dargestellt,
sinkt diese Zahl zur Zeit etwas ab nachdem sie vorher Gber einen langen
Zeitraum kontinuierlich zugenommen hat.

Bel einer konstanten Einwohnerzahl ist davon auszugehen, dal3 die
Wohnfl&che pro Person wieder steigen wird. Diese Annahme erscheint
vor allem deshalb gerechtfertigt, dadie Haushaltsgrofe bei der deutschen
Bevolkerung immer noch weiter sinkt und bel den Zuwanderern ein
gewisser "Nachholbedarf" an Wohnfl&chenbedarf zu erwarten ist.

Bis zum Jahr 2000 wird daher ein leichter Rlickgang der Haushaltsgréfie
auf 2,15 Personen pro Haushalt angenommen.

Wohnungsbedarf

Aufgrund der geschilderten Entwicklung und Prognoseannahmen ergibt
sich damit folgende Berechnung des Wohnungsbedarfs in Bochum bis
zum Jahr 2000:

407 000 Einwohner
- 8000 Heimbewohner
399 000 Einwohner (in Wohnungen)

Bei 2,15 Personen pro Haushat werden dann insgesamt 185 600
Wohnungen benttigt.



Vorhanden ist ein Bestand von 181 000 Wohnungen (ohne WE in
Wohnheimen), so dal? sich ein Neubaubedarf von 4 600 Wohngen
errechnet.

Hierzu kommen noch der Ersatzwohnungsbau, der entsprechend den
Erfahrungswerten der Vergangenheit mit 0,2 % pro Jahr angenommen
wird und mit 1 % die sténdige Fluktuations- und L eerstandsreserve. Das
ergibt noch einmal einen Bedarf von ca. 4 300 Wohnungen bis zum Jahr
2000.

Der Gesamtbedarf bis 2000 belauft sich somit auf 8 900
Wohnungseinheiten.

Nach 2000 wird die weitere Entwicklung voraussichtlich wieder durch
zuriickgehende Einwohnerzahlen gekennzeichnet sein. Dies bedeutet
aber keineswegs die Gefahr von Leerstdnden, da von einem weliteren
Anstieg der Wohnflachen pro Person - insbesondere bei der
zugewanderten Bevolkerung - auszugehen ist.

Die Nachfrage nach Wohnflache wird also weiter wachsen, weil vor
alem die Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte zunimmt und
kleinere Haushalte einen wesentlich ‘hoheren Pro-Kopf-Anspruch an
Wohnfléche haben.

313 Gesamtkapazitét

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind ca. noch 200 hafreie
Wohnbaufl&chen enthalten.

Diese Flachen reichen ausfir die Errichtung von ca. 10 000 Wohnungen.
In diesen Kapazitéten sind alle Baul ticken enthalten. Die Baul icken sind
nicht flachenméllig sondern entsprechend ihrer tatséchlichen
Bebaubarkeit (8 34 BauGB) beurteilt worden.

Uber den Flachennutzungsplan hinaus gibt es weitere M 6glichkeiten fur
Wohnungsbau innerhalb von Wohnsiedlungsbereichen im
Gebietsentwicklungsplan (GEP). Dies sind zusétzlich zum FNP noch ca.
100 hamit einer Kapazitét fur etwa 6 000 Wohnungen.

Damit ergibt sich eine Gesamtkapazitét fir den Bau von ca. 16 000
Wohnungen in Bochum. diese Zahl ist etwa doppelt so hoch wie der fiir
2000 ermittelte Bedarf von 8 900 Wohnungen.

Bel der Ausweisung neuer Baufldchen sind die Ziele des raumlichen
Ordnungskonzeptes zu beachten.



314

Verflgbarkeit

Fur die tatsdchliche Bedarfsdeckung ist zu berticksichtigen, daf3 ein
erheblicher Anteil der freien Wohnbaufl&chen nicht verfugbar ist, bzw.
nicht dem Wohnungsbau zugefihrt wird. Dies liegt insbesondere daran,
dal3 viele Privatgrundstiicke von ihren Besitzern nicht fir Eigennutzung
benttigt werden und als Kapitalanlage oder als Erbe flr nachfolgende
Generationen unbebaut gelassen werden.

Dieswird zum Problem, weil sich nur ein geringer Anteil der Wohnbauflachen des FNP
im Besitz der Stadt bzw. im Besitz von Wohnungsbaugesel | schaften befinden:

- stadtische Grundstuicke fur ca. 500 WE
- in Besitz von Wohnungsbaugesellschaften Grundstiicke fir ca. 1 500
WE.

Dies sind nur etwa 20 % der gesamten freien Wohnbaukapazitdten im FNP.

Um die privaten Flachen einer Wohnbebauung zuzufihren, sind-die Erhebungen tber
bebaubare Grundstticke kartiert und 6ffentlich zuganglich gemacht worden, so dal3 sich
bauwillige, grundstiickssuchende Interessenten informieren konnen. Diese Aktion hat
allerdings keinen spirbaren Effekt fir die Bebauung privater Grundstiicke gebracht.

Zur realistischen Einschatzung der Verfugbarkeit der Angebotsflachen werden sie
aufgeteilt in BaulGicken und gréf3ere zusammenhangende Flachen:

a) Baullicken
Fir die BaultUcken wird angenommen, dal3 sie bis zum Jahr 2000 zu 30 % fur
Wohnungsbau in Anspruch genommen werden; d. h. es kénnen 2000
Wohnungen in Baultcken errichtet werden. Dieser Ansatz erscheint nicht zu
hoch, da er unter den Werten liegt, die in einer Untersuchung der Universitét
Dortmund ermittelt worden sind.

b) Einzelflachen (FNP + GEP)
Alle Einzelflachen, die fir Wohnungsbau vorgesehen sind, wurden hinsichtlich
der bestehenden Restriktionen untersucht und zusammengestellt. Zu den
Restriktionen gehoren Eigentumsverhéltnisse, Planungsrecht (FNP-Anderung,
B.-Pl&ne), Erschlief3ung und Altlasten. Zum Abbau der Restriktionen wurde eine
Arbeitsgruppe eingesetzt. Dariber hinaus wurden Gespréche mit
Wohnungsbaugesellschaften gefuhrt, in denen Uber alle in deren Besitz
befindlichen Grundstiicke und die Bebauungsmaoglichkeit im einzelnen
gesprochen wurde. Auf dieser Grundlage wurden mit den Gesellschaften
Bauprogramme vereinbart.

Die Summe aller Wohnungsbaufl&chen, die fir Wohnungsbau verfiigbar sind
oder kurzfristig verfigbar gemacht werden kénnen, enthalt eine Kapazitét fir ca.
7 000 Wohnungseinheiten. Zusammen mit 30 % der Baullicken ergibt sich eine
Gesamtkapazitédt von ca. 9 000 WE, die den Bedarf bis 2000 deckt.



5.1

5.2

53

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum ist seit dem 31.01.80 wirksam. Gem. § 5
Baugesetzbuch hat dieser Plan fir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsi chtigten
stédtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Der Bereich des VEP'sist im FNP als Wohnbaufl &che dargestellt. Zum Hinweis auf ein
Defizit an Spielflachen im Siedlungsbereich ist auf der Flache das Planzeichen -
Spielplatz -eingetragen.

Vorhaben- und Erschlief3ungsplan

Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlief3ungsplans

Der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan grenzt im Norden an die vorhandene Bebauung
Bergknappenstralie, im Osten an die teilweise vorhandene Bebauung Parkallee, im
Suden an die vorhandene Bebauung Marktstral3e und im Westen an die vorhandene
Bebauung Monstadtstralie.

Panverfahren

Einleitungsbeschluf’ Uber das

Satzungsverfahren zum Vorhaben-

und Erschlief3ungsplan 14.03.95

Grundsétzliche Einwendungen wahrend der Auslequng nach 8 3Abs. 2 BauGBi. V. m.
8 7 Abs. 3 BauGB-MalRnahmenG

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen haben im wesentlichen folgenden Inhalt:

- wie ist die kunftige Entwésserung an der Parkallee geplant bzw. wie wird die
Entwésserung sichergestellt (z. Z. durch Grundbuch gesichert)

- wer tragt die Kosten fiir evtl. notwendige Anderungen an der Kanalfiihrung

- die Privatstral3e ist as Flache gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auszuweisen

- zur Stromversorgung (z. B. Kabelverteilerschranke), die nicht in der Privatstralle
aufgestellt werden konnen, ist im inneren Planbereich ein 50 cm breiter Streifen
alsFlache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB auszuweisen.

- Vorlage des "Wasser- und abfallwirtschaftlichen Erlauterungsberichtes’

- ob im Planbereich Altlastenverdachtsflachen vorhanden sind, ist mit der
Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen.

- Der Punkt 8 der Begriindung beztiglich der Entwasserung ist bei vorliegen von
Altlasten zu Uberprifen.



7.1

7.2

7.3

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das geplante Wohngebiet (16 WE) soll a's "allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
Bau NV O festgesetzt werden.

Damit sich das v. g. Wohngebiet harmonisch in die vorhandene Bebauung einfiigt, ist
die Bebauungin offener, aufgel ockerter Bauwel se geplant. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird geméal3 den Obergrenzen fUr die Bestimmung des M al3es der baulichen Nutzung der
Bau NVO auf 0,4 festgesetzt (vgl. 8 21 Bau NVO), die Anzahl der Vollgeschosse
betragt eins. Orientierungswert der GFZ von 1,2.

Erschlief3ung

Innere Erschlieffung

Das Plangebiet wird Uber die Stral3e Parkallee erschlossen.
AuRere Erschlielfung

Das Plangebiet liegt in Randlage des Zentrums Gunnigfeld und wird verkehrlich tber
die Marktstral3e und Gunnigfel der Stral3e an das Giberregional e Stral3ennetz angebunden.
OPNV

Das Plangebiet wird durch die Buslinien 383 und 390 im Zuge der Stral’e Parkallee
befahren. Damit ist/eine direkte Anbindung an das Zentrum Gunnigfeld sowie nach
Herne-Eickel bzw. Wattenscheid-Hontrop mit Schnellverkehrsanschluf? der Deutschen
Bahn (S 1 Disseldorf - Dortmund) gegeben.

Entwasserung

Versickerung des Dachfléchenwassers (Gebaude und Garagen) in Sickermulden. Die
Grole der Muldenfléche berechnet sich aus der anfallenden Niederschlagsmenge und
der Sickerfahigkeit des Bodens.

Da der anstehende Boden keine grofRe Sickerfahigkeit besitzt, mussen die
Muldenflachen entsprechend grol3 ausfallen. Daher betragt eine Muldenflache 20 gm,
die Tiefe ist 0,2 m. Die Zuldufe sind im Drainagerohr mit Kiessand-Ummantelung
auszufuhren, damit das Restwasser aus den Rohren versickert. Die Rohrenden sind in
gemauerte oder auf andere Weise befestigte Gruben von etwa 0,5 gm Fléche zu fihren,
um bel grof3em Wasserzufluf3 Erosionen auf der Sickerfléche zu vermeiden.

Die mit Mutterboden - Sand - Mischung bedeckten Muldenflachen sind mit RSM 7.3.1
L andschaftsrasen-Feuchtlagen einzusden. Dieser Rasen mul3 dreimal im Jahr geschnitten
werden, dal3 Mahgut ist zu entfernen. Jede Verdichtung oder Versiegelung der
Sickermulden ist zu vermeiden (Gutachten Biro fur Ingenieur- und Hydrogeologie
Dipl.-Geol. W. Blankmeister, Labor fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau,



11.04.1995).

Das auf dem Grundstlick von versiegelten oder Uberdachten Grundflachen anfallende
Regenwasser ist auf dem Grundstiick in die Vegetation abzuleiten und zu versickern.
Anderweitige Nutzung des Regenwassersist unzuldssig.

Die hauslichen Schmutzwasser werden dem Schmutzwasserkanal Parkallee zugefhrt.

Eingriffsbewertung und Ermittlung von Kompensationsmal3nahmen

Zum V orhaben- und Erschlief3ungsplan wurde ein landespflegerischer Begleitplan durch
das Buro Heimer und Herbstreit Umweltplanung, Alte Bahnhofstral3e 56 in 44892
Bochum erstellt. Die gutachterlichen Mal3nahmen sind in einer Karte dargestellt. Der
Begleitplan wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Esist geplant, in Bochum-Gunnigfeld an der Parkallee auf einer Flache von 5585 gm 4
freistehendeEinfamilienhauser und 6 Doppel hduser zu errichten. Insgesamt entstehen 16
Wohneinheiten mit jeweils einer Garage und einem Privatgarten, wobel die
Erschlief3ung tber die Parkallee erfolgt.

Fir dieses Bauvorhaben wird Grabeland (arten- und strukturreiche Garten) mit z. T.
altem Obstbaumbestand in Anspruch genommen.

Durch den Bau der Gebéaude, Garagen und Erschlief3ungsstral3e wird auf einer Teilfl&che
von 3 590 gm der Naturhaushalt beeintrachtigt. Es handelt sich um einen Eingriff im
Sinne8 4 LG NW. Nach § 8 a(1) Satz 5 BNatSchG ist die Eingriffsregelung bei einem
V orhaben- und Erschlief3ungsplan gemal? § 7 BauGB-M al3nahmen anzuwenden, so dal3
ein Landschaftspflegerischer Begletplan erforderlich ist.

Die Veranderungder Nutzung, d. h. Umwandlung von Grabeland (Gérten arten- und
strukturreich) und Gartenbrache in eine Wohnbaufl&che, fihrt zu einem Eingriff in den
Naturhaushalt.

Ausgleichsmal3nahmen bzw. Hinweise zu Festsetzungen im V + E Plan und
Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen sollen verhindern, dal3 nachhaltige
negative Auswirkungen fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tier und
Pflanzen entstehen.

Die Bewertung aler Faktoren erfolgt durch Vergleich des vorhandenen Zustandes mit
dem zukinftigen Zustand. Fur die Faktoren Wasser, Boden, Klima/Luft erfolgt eine
qualitative Eingriffsbewertung. Dagegen wurden die Eingriffe in den Biotop- und
Artenschutz quantitativ und qualitativ nach einem fir die Bauleitplanung entwickelten
Verfahren (Kreis Recklinghausen, 1994) bewerten.

Die Auswirkungen des Baus der Gebaude, Garagen und Erschlief3ungsstral3e anhand
allgemeiner Informationen sowie auf der Grundlage der Angaben zu den baulich-
technischen M al3nahmen des gepl anten Bauvorhabenswerden im Gutachten dargestel|t.

K ompensationsflachenber echnung

Fur die Versiegelung (Lebensraumverlust) wird der Kompensationsbedarf ermittelt. In
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der Eingriffsbewertung wird der vorhandene Biotopwert des Bebauungsplangebietes
dem zukinftigen Wert gegentbergestellt. Der Eingriff durch die Bebauung wird durch
Okologische Aufwertung einer Freiflache (Ausgleichsfléche) ausgeglichen.

Fur die Versiegelung berechnet sich nach einem fiur die Bauletplanung entwickeltem
Verfahren (Kreis Recklinghausen, 1994) ein Kompensationswert von 5252.

Dabei wird dem Grabeland ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 gegeben. Dieser
setzt sich aus versiegelter Flache (Biotopwert 0), Rasen (Biotopwert 1,0), Geblisch
(Biotopwert 5,0), Grabeland (Biotopwert 5,0) und Hecken (Biotopwert 5,0) zusammen.
Die neu angelegten Privatgarten werden durch die Sickermulden, Obstbaume und
Hecken von einem Biotopwert 2,0 (Kreis Recklinghausen, 1994) auf einen Biotopwert
2,8 aufgewertet.

Wird bei der noch fehlenden Ausgl e chsflachen von einem erzielten Biotopwert 5 (junge
Ersatzpflanzung) ausgegangen, so verbleibt ein Kompensationsbedarf von 1 050 gm:

Da Ausgleichsmaldnahmen in der Regel sowohl die odkologischen als auch™ die
landschaftsasthetischen Funktionen gleichermal3en erfillen sollen, brauchen zur
Ermittlung der Gesamt-Kompensationsfléache die fur die betroffenen Schutzgiter
getrennt ermittelten Kompensationsflachen nicht addiert werden. Es gilt, dal3 die grofdte
der ermittelten Einzelflachen as Minimum der gesamien zu kompensierenden Flache
aufzufassen ist.

Ausgleichsflachen

Innerhalb der V + E-Plangrenze stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfiigung. Daher
mul3 eine Ausgleichszahlung erfolgen.

Die Vorauszahlung des Ausgleichsbetrages werden zur Verwirklichung des
Landschaftsplanes in Bochum-Wattenscheid verwand.

Kennzeichnungen

Festsetzungen durch Text

8 1 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
Kennzeichnung (A)

Der Boden weist punktuelle PAK Kontaminationen auf.

Folgende Auflagen miissen eingehalten werden:

1) Der kontaminierte Boden ist auszukoffern, getrennt zu lagern und einer
geordneten Entsorgung zuzufihren.

2) Alle Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.
3) Gegen die Regenwasserversickerung bestehen keine Bedenken. Im Rahmen der

Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde ist
die Dimensionierung der Flache fir die Sickermulde zu Uberprifen.
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4) Nach Beendigung der Arbeiten ist vom Gutachter ein Abschluf3ericht
vorzulegen.

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Fléchen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
tellwei se oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es mul3 damit gerechnet
werden, dafd bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmal3nahmen ergriffen werden mussen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Hinweise
Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Innerhalb desraumlichen Geltungsberei ches diesesV orhaben- und Erschlief3ungsplanes
sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Bodendenkmal er

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, abéer auch Veranderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit (Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschi chtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde a's Untere Denkmal behtrde
und/oder dem Westfélischen' Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmal pflege,
Aul¥enstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdite mindestens fur drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), fals diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur diewissenschaftliche Erforschung biszu sechsMonatein Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).

Flachenbilanz
a) Verkehrsflache privat 450 gm
b) WA-Gebiet 3300 gm
3750 gm
Kosten

Mit dem Investor ist ein Durchfihrungsvertrag Uber die Mal3nahme abzuschlief3en.
Danach trégt der Investor die Kosten der Erschlief3ung.
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