Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM
Begr tindung einschliefdlich Umweltbericht

gemald 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

V orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 709 a-Nordliche Sudhol zstrale- fir ein Gebiet nordlich
der Sudholzstraf3e von Haus Nr. 144 bis 158
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13.  Vertragliche Regelungen
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Planungsanlass

Auf dem Gelande soll eine Wohnbebauung von 8 Einfamilienh&dusern bestehend aus 4
Doppelhdusern mit zwel Vollgeschossen nebst jewells einer Garage pro Einfamilienhaus
verbindlich festgesetzt werden.

In das Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 709a werden die
Bauland- und Ausgleichsflachen mit einbezogen, um einen gerechten
Interessenausgleich zwischen offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und
untereinander herbeiflhren zu konnen.

Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gebi etsentwi cklungsplanen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Baul eitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a in
nachfolgend erl&uterten Programmen und Pl&nen genannt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW),
L andesentwicklungsprogramm (L EPro)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Européische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentral ortlichen
Gliederung als Oberzentrum im. Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktesi. S. des LEPro gem. 88 9und
23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grofr&umigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der grof¥rdumigen Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Mnster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und Zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der Bemthungen.

So sind gem. 8§ 21 LEPro die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als
Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstlei stungszentren zu erhalten, zu verbessern und
zu schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstérungen, Forderung der stéadtebaulichen
Entwicklung, siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und Entwicklung des
Freiraums und Flachenangebote fur Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit
verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.
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Ziel 2

Gehietsentwi cklungsplanung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen (vom 17.07.2001), wird das Plangebiet als
"Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich" mit den Freiraumfunktionen "Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” und "Regionaler Griinzug" dargestellt.

Die Darstellungen im Plan werden durch Grundsétze und Ziele im Texttell erganzt.
Folgende Ziele sind fur den Planbereich mal3geblich:

I nanspruchnahme von Freiraum und nachhaltige Siedlungsentwicklung, Sicherung und
Entwicklung eines Regionalen Freifl&chensystems

1.2

Zie 1

(1)

)

)

(4)

Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW nur-in
Anspruch genommen werden, wenn diese |Inanspruchnahme zur
Deckung des Flachenbedarfs fur siedlungsraumliche Nutzungen
erforderlich ist. Sie muf3 flachensparend und umweltschonend erfolgen.

Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist auf
gemeindlicher Ebene Rechnung zu tragen, indem ein ausreichendes
Angebot an Siedlungsflachen in konzentrierter, freiraumschonender und
-vertréglicher Form vorgehalten wird. Nicht mehr erforderliche oder
umsetzbare Siedlungsflachen sind fur Freiraumfunktionen zu sichern.

Als Komplementarraum zu den Siedlungsberei chen und alswesentlicher
Bestandteil des Siedlungsgefligesist ein gestuftes, zusammenhéngendes
Freifl&chensystem zu erhalten, auszugestalten und nach Méglichkeit zu
erweitern.

Dabei sind die noch vorhandenen grof3en zusammenhéngenden
Freiraume im Ubergang zu den Siedlungsbereichen, insbesondere des
Verdichtungsgebietes, mit den stédtischen Freiflachen zu verknipfen.

Als wesentliche Bestandteile dieses regionalen Freiflachensystems
insbesondere im Verdichtungsgebiet sind die Regionalen Grinzlige
besonders zu schitzen. Zur Herstellung ihrer Durchgangigkeit sind sie
flachenmdldig zu vergrolRern und untereinander zu vernetzen. lhre
Verbindung zur frelen Landschaft ist zu gewdahrleisten. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist ein Verbund der innerértlichen Grinfléchen mit den
Regionaen Grinziigen anzustreben.

Regionales Ordnungskonzept und Starkung der innergemeindlichen
Schwerpunktbildung, Weiterentwicklung nicht dargestellter Ortsteile

(1)

Die Siedlungsstruktur ist vorrangig in Ausrichtung auf das zentral rtliche



Gliederungssystem des LEP NRW zu entwickeln. Hierbei ist eine
verstarkte Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
Siedlungsschwerpunkte anzustreben.

2 Die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden hat sich grundsétzlich innerhab
der im Gebietsentwicklungsplan dargestellten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Bei der
raumlichen Konkretisierung der Bereiche erfolgt in der Regel keine parzellenscharfe
Abgrenzung, die regional planerische Darstellungsuntergrenze liegt bel 2000 Einwohnern (ASB)
bzw. 10 ha (GIB).

(©)) In den im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht dargestellten
Ortsteilen soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor alem am
Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung ausrichten. Bei einer
entsprechenden Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur und bei
einer Vertraglichkeit mit den Freiraumbelangen ist im Einzelfall eine
dartiber hinausgehende begrenzte Entwicklung moglich.

1.3 Inanspruchnahme der dargestellten Siedlungsbereiche, ‘bevorzugte
Innenentwicklung und Wiedernutzung von Fléchen

Ziel 3

(D) Die dargestellten Siedlungsbereiche durfen durch die gemeindliche
Planung nur entsprechend dem nachweisbaren Bedarf und unter
Bertcksichtigung der geordneten réumlichen Entwicklung der Gemeinde
in Anspruch genommen werden.

2 Neue Bauflachen sollen an vorhandene Siedlungsfléachen anschlief3en.
Die Moglichkeiten der baulichen Innenentwicklung und Verdichtung, der
Auffullung von Baullicken sowie der Wiedernutzung von Flachen sollen
- soweit siedlungsstrukturell und naturréumlich sinnvoll - bevorzugt
genutzt werden.

(©)) Auf eine flachensparende Nutzung der Bauflachen ist auch im Hinblick
auf die Standortwahl fur Kompensationsflachen hinzuwirken.

15 Sicherung und Entwicklung von besonderen Orts- und
Landschaftsbildern und charakteristischen Strukturen

Ziel 5 (Auszug)

(©)) Im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zum Freiraum sind Planungen
erforderlich, die das Orts- und Landschaftsbild in sensiblen Teilraumen
entsprechend sichern und entwickeln.

2.1  Allgemene Siedlungsbereiche (ASB)

2.1.1 Nutzung der ASB



Ziel 6

(1)

(2)

Die Wohn- und Mischbauflachen der Bauleitplane sind vorrangig und
konzentriert aus den Allgemeinen Siedlungsbereichen zu entwickeln.

Hierbel ist, soweit siedlungsstrukturell sinnvoll, eine wohnvertrégliche
bauliche Nutzungsmischung und eine Zuordnung wohnungsnaher
Freiflachen so anzustreben, dass diese untereinander mit maoglichst
geringem Verkehrsaufwand erreichbar sind.

212 Bedafan ASB

Ziel 7

(1)

()

Diedurch die Bauleitplanung zu sichernden Entwicklungsflachenfir den
Wohnungsbau sind am nachweisbaren, aktuellen Bedarf zu orientieren.

Eine rechtzeitige planerische Aufbereitung und eine zeitlich gestaffelte
Verflgbarkeit der Flachen ist durch die Kommunen sicherzustellen.
Notwendige Umplanungen sind-mit dem erforderlichen zeitlichen
Vorlauf durchzufihren bzw. zu veranlassen.

3.1  Freiraumentwicklung

Ziel 16 (Auszug)

(1)

Wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen und ihrer Funktionen als Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere sind die bestehenden Freirdume grundsétzlich zu
erhalten. Die noch vorhandenen grof3en, unzerschnittenen Freiraume sind
vor weiterer Zerschneidung und Fragmentierung zu bewahren.

Die Inanspruchnahme von Freiraum ist auf den unbedingt erforderlichen
Rahmen zu begrenzen. Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen oder
durch Ersatzmal3nahmen in ihren Folgen zu mildern.

3.2  Allgemene Freiraum- und Agrarbereiche

Ziel 17

(1)

(2)

In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die
landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit zu sichern.

Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum und
Agrarbereichen fur andere Zwecke sind die Existenzsicherung
entwicklungsfahiger landwirtschaftlicher

Betriebe und die Erhatung ihrer Flachengrundlage zu gewdéhrleisten.



Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen
liegenden Ortsteile sind alle Planungen und Mal3nahmen zu vermeiden,
die den Bestand oder die Entwicklungsmdglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe geféhrden.

3.4.1 Regionae Grinzige

Ziel 22

(1)

)

Die zeichnerisch dargestellten Regionalen Griinziige sind alswesentliche
Bestandteile des regionalen Freiflachensystems zu sichern. Sie dirfen
nicht fur Siedlungszwecke und andere, dem Freiraum fremde Nutzungen
in Anspruch genommen werden. Planungen und Mal3nahmen, die ihre
Aufgaben und Funktionen beeintrachtigen, sind grundsatzlich
ausgeschlossen.

Die Regionalen Griunzige sind durch Mal3nahmen zur qualitétiven,
Okologischen Aufwertung des Freiraumes, zum Wiederaufbau von
zerstorter oder beeintréchtigter Landschaft sowie durch die Vernetzung
vereinzelt vorhandener 6kologischer Potenziale-zu entwickeln und zu
verbessern.

3.4.2 Bereichefir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)

(2)

Ziel 23

(1)

Zur Sicherung der.6kol ogischen Funktionen soll die Nutzungsstruktur in
den Bereichen flr den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung in ihrer jetzigen Auspragung weitgehend erhalten bleiben.

Raumbedeutsame Planungen und Malnahmen, die zu Beentrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren kdnnen, sind zu unterlassen; wo
erforderlich, ist auf die Verbesserung oder Wiederherstellung der 6kologischen
Leistungsfahigkeit hinzuwirken.

In den BSLE ist im Rahmen eines Biotopverbundsystems ein Netz von naturnahen
Biotoptypen und extensiv genutzten Flachen sowie eine reiche Ausstattung mit
natUrlichen Landschaftselementen zu entwickeln und zu sichern.

)

(4)

©)

Die BSLE sind in ihren wesentlichen Teilen als
L andschaftsschutzgebi ete festzusetzen.

In Bezug auf ihre Erholungsfunktion haben die BSLE der
landschaftsorientierten Erholung zu dienen. Einrichtungen fir die
Freizeit- und Erholungsnutzung dirfen nur in geringem Umfang und
sollen nur in unmittelbarer Anlehnung an Ortslagen angelegt werden.
Eine Ubermé&fdige Erschliefung und ,,Moblierung" der Landschaft ist zu
vermeiden.

In den BSLE ist die Zuganglichkeit der Landschaft fr
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Erholungssuchende im Rahmen der Landschaftsplanung zu sichern.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden bei der Bezirksregierung
Arnsberg erfragt und mit Verfigung vom 07.12.1998 bestétigt.

Ziele der Stadtentwicklung

Bestandsdarstellung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landess und Regionaplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im r&umlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum.
Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsréaumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf. Dabel sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,
die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes
in zusammenhéngende Tellbereiche berticksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grofdenordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der zukunftigen Entwicklung werden sollen. Das rdumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne zu berticksichtigen ist.

Nach diesem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet sowohl im
Zuordnungsbereich des Siedlungsschwerpunktes Hontrop, einem innerstadtischen
Entwicklungsschwerpunkt 3. GréRenordnung (Typ C) als auch im Zuordnungsbereich
des Siedlungsschwerpunktes Linden-Dahlhausen, einem innerstadtischen
Entwicklungsschwerpunkt 3. Grofenordnung (Typ C). Die Einwohnerzahl betrug am
01.01.2001 inden 0. a. Bereichen in Hontrop 36.189 und in Linden-Dahlhausen 29.399.
Diese Einwohnerzahl wird nach der Bevdlkerungsprognose auf 34.600 Einwohner fir
Héntrop und auf 28.230 Einwohner fur Linden-Dahlhausen bis zum Jahr 2010
Zurtckgehen.

Wohnen

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus der Entwicklung der Bevolkerungszahl und der pro
Einwohner bendtigten Wohnflache.

Auler in den Jahren 1988 bis 1993 war die Bevdlkerungszahl der Stadt Bochum in der
Vergangenheit ricklaufig. Nach den Prognosen der Landesplanung und der Stadt
Bochum setzt sich der Trend einer abnehmenden Bevdlkerungszahl fort. Im Gegensatz
zur sinkenden Bevdlkerungszahl ist bel der Wohnfléchenentwicklung weiter von einem
Anstieg der gm-Wohnfl&che pro Einwohner auszugehen, was zu einem Anstieg des
Wohnflachenbedarfs fuhrt.

Vor diesem Hintergrund ist die Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung zur Stiitzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen sinnvoll.
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Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige st&dtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten.
Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB algemein gehatenen Ziele
konkretisiert und die fir Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Bochum ist im Bereich des VBB Nr. 709 die Nutzung
"Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Der Planbereich ist Bestandteil des
L andschaftsschutzgebietes Nr. 4 (LP Bochum-West).

Fir den Flachennutzungsplan ist ein Anderungsverfahren (Parallelverfahren)
vorgesehen. Danach ist die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte
Wohnbau- und Griuinfl&che aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geltungsbereich des V orhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich entlang
der ndrdlichen Sudhol zstral3e in Hohe der Haus Nr. 144 bis158 inéeiner Tiefe von ca. 40
m.

Paninhalt

Planverfahren

Einleitungsbeschluss: 28.11.2000
Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB Juli 2001
Burgerversammlung: 04.07.2001
Auslegungsbeschluss 19.03.2002

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 709 a - “Nordliche
Sudholzstral3e” hat in der Zeit vom 02.04.2002 bis 03.05.2002 6ffentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 26.03.02 wurden die Trager offentlicher Belange tber die 6ffentliche
Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde Ende 2001 der Gehdlzsaum um die
Trafostation besaitigt. Der landschaftschaftspflegerische Begleitplan hat diev.g. Fléache
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingestellt.

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom
19.03.2002, Nr. 29 1/4, wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 3 Abs. 3
i.V.m. 8§ 13 BauGB durchgefihrt. Damit ist eine Geholzanpflanzung im Bereich der
Trafostation 6stlich des 1. Erschliefl3ungsweges planungsrechtlich abgesichert worden.
Hierdurch kommt es zu einer Uberkompensation im Plangebiet. Die betroffenen



6.2

6.3

Eigentiimer wurden beteiligt, Anregungen wurden nicht geltend gemacht.

Grundsétzliche Einwendungen wahrend der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Anregungen haben im wesentlichen folgenden Inhalt:

eine ungestérte Planeinsicht war nicht moglich,

auf bergbauliche Tétigkeiten wird hingewiesen,

der empfohlene Abstand zwischen Bebauung und Wald wird nicht eingehalten,
die Entwurfsbegrindung des landschaftspflegerischen Begleitplanes mit
integrierter Umweltvertréglichkeitsprifung hat nicht mit 6ffentlich ausgel egen,
die Ausfihrungen zur tatsachlichen und rechtlichen Situation im Plangebiet
seien as unvollstandig, widersprtchlich und als verschleiernd dargestellt. Der
LBP weise darauf hin, dass der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes auch Flachen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Nr. 4
umfasst, diese wirden jedoch nicht konkret benannt,

es selen die hochtrabenden Entwicklungsziele des Landschaftsplanes aufgelistet,
ohne das deutlich wird, welche Ziele fur das Plangebiet gelten,

eswerde von “Randlage desLSG” gesprochen, als ob es sich dabei-.um einLSG
geringerer Qualitdt handeln wiirde,

der LBP gehe nicht darauf ein, warum trotz der hehren Ziele des
L andschaftsplanes eine “ ausgeraumte landwirtschaftliche Nutzflache” entstehen
konnte,

welchen Standpunkt hat der Beirat der Unteren Landschaftsbehdrde zur
Befreiungsabsicht eingenommen?

es wird in Frage gestellt,. ob der-Plangeber an einer Beteiligung der Blrger
interessiert ist,

des weiteren sai die Beteiligung des Kommunalverbandes Ruhrgebiet nicht
aufgefuhrt und ‘aus welchen Grinden dieser der Léschung eines Teiles der
V erbandsgrinflache zugestimmt habe,

es werden die Inhate der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach § 2a
BauGB - Umweltbericht - kritisiert, da vermutlich keine Alternativen erwogen
worden seien,

die Ausgleichbarkeit des Bodens wird hinterfragt,

es bestehe ein Widerspruch zwischen der landesplanerischen
Anpassungserkl&rung vom 07.12.1998, die die Wohnbebauung zum Gegenstand
hatte und dem seit dem 17.07.2001 verbindlichen Gebietsentwicklungsplan. Da
die Anpassungserklarung friiher datiert wére, sei siemit dem Verbindlichwerden
des Gebietsentwicklungsplanes ungultig geworden,

es wird vermutet, dass mit dem Begriff “Bearbeitungsgebiet” der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemeint ist.

Wohnbauflachen

Das geplante Wohngebiet soll als "Wohnbaufldche" festgesetzt werden. Entsprechend
der angrenzenden Bebauung sind Einfamilien - Doppel hduser geplant.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird geméal3 den Obergrenzen fir die Bestimmung des
Mal3es der baulichen Nutzung der BauNV O auf 0,4 festgesetzt (vgl. 8§ 21 BauNVO), die
Anzahl der Vollgeschosse betragt max. zwel.



7.1

1.2

Als Obergrenze der GFZ soll 0,8 festgesetzt werden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind Flachenanteile aul3erhalb des
Baugrundstiickes und Flachen unterirdischer Garagen abweichend von 8 21 aAbs. 2 und
5 Baunutzungsverordnung nicht anzurechnen.

Auf dem Gelande soll eine Wohnbebauung von 8 Einfamilienhédusern bestehend aus 4
Doppelhdusern mit zwei Vollgeschossen verbindlich festgesetzt werden.

Umweltbericht

Allgemein

Bei Bebauungspléanen fur Vorhaben, fir die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung, UVPG (BGBI. Nr. 48 vom 19. September 2001 S.
2351) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihrenist, hat die Gemeinde Uber die
Ublichen Vorgaben des Landschaftspflegerischen Begleitplanes hinaus einen
Umweltbericht gemél3 § 2 a Bau GB zu erstellen. Der Bebauungsplan soll e ne
GrofRenordnung festsetzen, die unterhalb der in der Anlage zum UV P-Gesetz Nr. 18.7
genannten liegt. Trotzdem hat sich die Stadt Bochum entschlossen, eine UVP
durchzuftihren, daein Tell eines Landschaftsschutzgebietes fir die geplante Bebauung
in Anspruch genommen werden soll. Diese oben-genannte Inanspruchnahme |asst es
geboten erscheinen, dass elne systematische Prifung des 8 2 a BauGB erfolgt. Dieim
bereits vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan bislang unberticksichtigten
Inhalte des Umweltberichtes, § 2 ‘a-BauGB werden ergénzt und somit die
Umweltvertréglichkeitsprifung durchgeftinrt. Hierbel handelt es sich im wesentlichen
um die folgenden Punkte:

- Auswirkungen auf das L SG Nr. 4 (Landschaftsplan Bochum-West, 1995) durch
die geplante Wohnbebauung.

- Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens.

- Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen L osungsvorschlége.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet Nr. 4 durch die geplante
Wohnbebauung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 4
(LSG) gemdl3 § 21 Landschaftsgesetz (LG).

Der Landschaftsplan hat fir dieses LSG Entwicklungsziele definiert, insbesondere

- zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsstruktur,

- zur Erhaltung der naturnahen Laubwal dbesténde,

- zur Erhaltung der Geholzbestdnde mit ihren Immissions, Lam- und
Klimaschutzfunktionen,

- zur Erhaltung von Lebens- und Teillebensrdumen gefahrdeter Tierarten,

- zur Erhaltung der Nutzungsféhigkeit des Bodens,

- wegen des Landschaftsbildes, das durch den Wechsel zwischen Wald und
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offener Feldflur sowie den kleineren Gehdlzbesténden gepréagt wird und
- wegen der besonderen Bedeutung fuir die Erholung.

Fir das betreffende L andschaftsschutzgebi et wurden im Landschaftsplan Bochum-West
keine Festsetzungen getroffen.

Die wesentlichen Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes Nr. 4 gemél3 § 21 (LG)
sind

- der im Westen landwirtschaftlich geprégte Raum, der durch mehrere
Waldstreifen und ein bewal detes Bachtal gegliedert ist und
- die im Osten gelegene grof3e Parkanlage mit Althol zbesténden.

Diese Bereiche werden durch die geplante Baumal3nahme jedoch nicht bertihrt. Das
Bearbeitungsgebiet befindet sich in Randlage des L andschaftsschutzgebi etes und besteht
Uberwiegend aus einer ausgeraumten landwirtschaftlich genutzten Fléche.

Aus dem Landschaftsschutz werden die Wohnbau- und Wegefl&chen herausgenommen.
Die Ausgleichs- und Kompensationsflachen bleiben Bestandteil ‘des
L andschaftsschutzgebi etes.

Bel Aufstellung eines Bebauungsplanes treten mit dessen Rechtsverbindlichkeit
widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes auler Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Plan nicht widersprochen hat.
Der Tréger der Landschaftsplanung hat mitgeteilt:

“Sofern aus schwerwiegenden wichtigen Grinden die Inanspruchnahme der in Rede
stehenden Flache erforderlichist, bestenen von hier folgende ergéanzende Anforderungen
an den VBB:
Gemdl?d des Verursacherprinzips ist der Vorhabentrdger zur Durchfhrung der
K ompensati ensmalinahmen und deren dauerhaften Erhalt verpflichtet. In Anbetracht der
Lage der Flache und den bisherigen Erfahrungen in dhnlichen Fallen erscheint es
sinnvoll, ‘dass nach Abschluss der Entwicklungspflege die Kompensationsflache
kostenfrei an die Stadt Bochum -Grunflachenamt- zur Unterhaltung tGbergeben wird.
Die Details hierzu sind im Durchfihrungsvertrag zu regeln.”
Die 0.g. Vorbehalte des Griinflachenamtes werden im Durchfihrungsvertrag ger
ege
It.

Bestandsbeschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteileim Einwirkungsbereich
desVorhabens

Der Landschaftspflegerische Begleitplan mit integrierter Umweltvertréglichkeitsprifung
wird Bestandteil der Begriindung.

Diskussion zur Darstellung anderweitiger L dsungsvorschlége

8§82 aAbs. 1 Satz 5 BauGB sieht bei einer Flachengrdf3e ab 10 ha die Darstellung der
wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlége vor (Variantendiskussion). Im
Vorfeld der 103. Anderung FNP hat eine intensive Variantendiskussion tber die
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Darstellung von Wohnbaufl&chen mit der Bezirksregierung stattgefunden. Als Ergebnis
ist die nunmehr zur Rede stehende und mit der Landesplanung abgestimmte Version von
insgesamt 8 Wohneinheiten.

Aufgrund der geringen Grole des Bauvorhabens (4 Doppel haushdften mit maximal 8
Wohneinheiten auf einer Gesamtflache von 0,5 ha) ist eine erneute Diskussion Uber
Standortalternativen und alternative Bebauungskonzepte unverhdtnisménig. Deshalb
wird auf die weitere Variantendiskussion verzichtet.

Die Bestdtigung der Bezirksregierung Arnsberg, dass die “vorgelegte offentlich
ausgelegte Fassung der 103. Flachennutzungsplananderung gem. 8 20 Abs. 1 und 5
LPIG NRW an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anpasst ist”, liegt vor.

Erlauterung zur Ausgleichbarkeit des geplanten Wohngebietes Sudholzstralie,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 709 a

Schutzgut “Mensch”

Kurzfristig sind im Rahmen der Baumal3nahme fir das Schutzgut “Mensch” zeitlich
begrenzte, baubedingte Beeintrachtigungen zu erwarten. Es handelt sich im wesentlichen
um L&rmemissionen durch Baufahrzeuge und Baumaschinen. Aul3erdem konnen‘eine
Verschmutzung der Fahrbahn und V erkehrsbehinderungen z. B. durch Baustellenverkehr
nicht ausgeschlossen werden. Langfristig ist eine geringflgige Erhdhung des bereits
vorhandenen Verkehrsaufkommens durch die geplante \Wohnbebauung nicht zu
vermeiden.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die Beeintréchtigung des Menschen durch
die geplante Wohnbebauung geringftigig zunimmt. Diesist jedoch aufgrund der Art und
GrofRe des Bauvorhabens vernachlassigbar, so dass die Beeintrachtigung fir den
Menschen durch dieim L andschaftspflegerischen Begletplan dargestellten Mal3nahmen
ausgeglichen werden kann.

Schutzgut “Kulturguter”

Dakeine Kulturguter in Form von Kulturdenkmé&lern oder das Landschaftshild
prégende Abgrabungen und Aufschittungen vorhanden sind, kann das geplante
Bauvorhaben auch keine weiteren Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet erzeugen.
Somit sind keine Uber die im Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellten
Mal3nahmen zur Ausgleichbarkeit des Schutzgutes “Kulturgtter” erforderlich.

Schutzqut “ Sachguter”

Es befindet sich nur ein Trafohauschen im Grenzbereich zur Eingriffsflache, welches
durch die geplante Mal3nahme nicht beeintrachtigt wird. Folglich sind auch hier keine
weiteren Mal3nahmen zur Ausgleichbarkeit des Schutzgutes “ Sachguter” erforderlich.

“ Schutzgiter-Wechselwirkungen”

Fir die einzelnen Schutzgiter sind durch die geplante Baumal3nahme keine oder nur
geringflgige Beeintréchtigungen zu erwarten. Werden die Schutzgiter in ihrer
Wechselwirkung zueinander betrachtet, so ist auch hier nur von geringflgigen
gegenseitigen Beeintrdchtigungen auszugehen. Diese sind ebenfalls durch die im
L andschaftspflegerischen Begleitplan dargestellten Mal3nahmen ausgleichbar.

Zusammenfassung gem. § 2 aAbs. 3 BauGB
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Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 709 a “Nordliche
Sudholzstraflle” beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen eingehalten werden. Somit kann der durch die geplante
Wohnbebauung hervorgerufene Eingriff, auch unter Bertcksichtigung des
Umweltberichtes nach § 2 a BauGB, an Ort und Stelle ausgeglichen werden.

K ompensationsmal3nahmen

Das Buro Emkes GmbH, Hauptstral3e 207 in 44892 Bochum hat fur das Plangebiet einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung
erstellt (Juni 2002).

Danach sind aufgrund des geringen Eingriffes (Errichtung von max. 4 Doppel hdusern
mit max. 8 WE auf landwirtschaftlicher Flache) und der Grol3e des Plangebietes nach
demv.g. Landschaftspflegerischen Begleitplan keine nachhaltigen Umwel tauswirkungen
Zu erwarten.

Das Biro Emkes kommt zu dem Ergebnis, dass bel Einhaltung der nachfolgend
beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen ein Ausgleich
fUr die Wohngehi etsplanung “ Sudhol zstral3e” gewéahrleistet ist.

Ausgleichsmalinahmen
Durch Festsetzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgegeben:
Planzeichen 1

- Schutz des Oberbodens geméld 8 9 (1) Nr. 20 BauGB.
Mit dem Oberboden ist vor allem wahrend der Baumal3nahmen in der im
landschaftspflegerischen Begleitplan angegeben Wel se sorgféltig und schonend
umzugehen.

Planzeichen 2

- Anlage einer naturnahen Griinflache gemaf? § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Die im Plan gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Brache mit
Feldgehdl zinseln und integrierten mittel grof3en L aubbdaumen anzulegen. Indiese
Ausgleichsflachen ist, nach den Angaben des vorliegenden Gutachtens
(Blankmeister, W.), je Doppelhaushélfte ein Retentionsraum mit einem
Speichervolumen von 20 cbm anzulegen. Zur Berechnung desV olumens wurde
der grofde einmal in 5 Jahren auftretende Starkregen zugrunde gelegt. Die
einzuhaltenden Absténde der Mulden betragen zur unterkellerten Bebauung 6 m
und zu den Grundstiicksgrenzen 2 m. Zur konkreten Umsetzung der
Regenwasserversickerung sind, unter Berlcksichtigung des natirlichen
Gelandeniveaus, die Angaben des oben genannten Gutachtens zu beachten.



Zur Anlage und Pflege der Ausgleichsflache wird auf die Ausfuhrungen in Kap.
7 des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes hingewiesen.

Auflistung der zu verwendenden Geholze zur Anlage des Feldgehol zes:

Mittelgr. Badume (Hochstamm, 4 x v. | Straucher (verpflanzt ohne Ballen 60 - 100)
mit Drahtballierung, 20 - 25)
Feldahorn Faulbaum S
Hainbuche Haselnuss d
Vogelkirsche Holunder d
Hundsrose S
Roter Hartriegel d
Saweide d
Schiehe d
Schneeball S
Weil3dorn d
S schwach wachsende Arten
d dominant wachsende Arten
Planzeichen 3
- Begrenzung der Bodenversiegelung auf Sellplatzen, Parkplatzen und Gehwegen
gemand § 9(1) Nr. 11 und 20 BauGB
Nicht Uberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNV O und deren Zufahrten
sowie die Parkplatze im oOffentlichen Bereich sind so anzulegen, dass die
\ersickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.
Planzeichen 4

Begrenzung der Oberflachenwasserableitung von den Grundstticken gemal3 § 9
(1) Nr. 14 BauGB.

Das anfalende gering verschmutzte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit
einer Brauchwassernutzung zuzufihren. Das Ubrige Regenwasser wird in
anzulegenden Retentionsrdumen innerhalb der Ausgleichsflache zur
Versickerung gebracht. Die Grof3e der Retentionsfléachen wurde im Rahmen
eines Gutachtens (Blankmeister W.) ermittelt, in dem der grofdte einmal in 5
Jahren auftretende Starkregen zugrunde gelegt wird. Je Doppelhaus ist somit
eine Mulde mit einem Speichervolumen von 20 cbm anzulegen. Die
einzuhaltenden Abstande der Mulden betragen zur unterkellerten Bebauung 6 m
und zu den Grundsticksgrenzen 2 m. Zur konkreten Umsetzung der
Regenwasserversickerung sind die Angaben des oben genannten Gutachtens zu
berlicksichtigen. Bel der Anlage der Mulden ist das nattirliche Gelandeniveau zu
beachten.
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Entwasserung

Das Buro fur Ingenieur- und Hydrologie hat ein Gutachten tber die Mdglichkeit der
Regenversickerung erstellt (30.08.2001).

Das Niederschlagswasser ist gem. § 51 a LWG zur Versickerung zu bringen.

Die angeschlossene Dachfléache betragt je Doppel haus Ared = 250 gm.

Esist eine Muldenversickerung vorgesehen. Fur jedes Doppelhaus soll eine Mulde in
dem nordlich der Hauser geplanten Grinstreifen angelegt werden.

HierfUr ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gem § 7 WHG zu stellen. Die
Mal3nahmen zur Versickerung werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Erschliefl3ung

Die Zufahrt soll Uber die Sudholzstral3e erfolgen.

OPNV:

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar vom OPNV erschlossen.
Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgende Hinweise:

Altlasten:

Der oberflachennahe Boden ist nach Bundes- Bodenschutzgesetz § 8 Absatz 1 Satz 2 Nr.
1 darauf hin zu Uberprifen, ob e ne schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festsetzungen:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ale bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 575 b aufgehoben.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch

Veranderungen und Verférbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfaischen Museum fir Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens fur drel Werktage in unverandertem Zustand zu



10.

11.

12.

13.

erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmal behorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fr die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monatein Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).

Denkmal schutz und Denkmal pflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalverdéchtigen obertégigen Baudenkmaler.

K ennzeichnungen

Der Bebauungsplan erhalt folgende K ennzeichnung:
Kampfmittelbeseitigung

Dadas Plangebiet ein Bombenabwurfgebiet ist, ist eserforderlich, dem “ Ordnungsamt”
die ausgehobene Baugrube rechtzeitig, ca. 5 Tage vor Aufnahme (Beginn) der Arbeiten,
zur Sondierung zu melden.

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
teilwel se oberflachennaher Abbau durchgefihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei der Erstellung/ von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmal3nahmen ergriffen werden mussen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Im Plangebiet wurden bergbaulich-geotechnische Erkundungs- und
Sicherungsmal3nahmen ‘durchgefuhrt. Auf den Bericht der “Deutsche Montan
Technologie GmbH" wird hingewiesen.

Fléchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 5000 gm
private Grinanlage ca. 2240 gm
Kosten

Mit dem Investor ist ein Durchfiihrungsvertrag Uber die Mal3nahme abzuschlief3en.
Danach tragt der Investor die Kosten der Erschlief3ung.

Vertragliche Regelungen

Zur Absicherung der Umsetzung der mit dem V orhaben verbundenen Mal3nahmen wird
mit dem Vorhabentréger ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser enthdt im
wesentlichen Aussagen zu folgenden Punkten:

- Fir den erhohten Pflegeaufwand (Kontrollen und Entnahmen von
Gefahrenbdumen entlang der Gartengrenze) und den Bau eines



wassergebundenen Weges durch den Wald zur Erschlieung der
Ausgleichsflache (einschliefdich der erforderlichen Baumféllarbeiten und des
Wegebaumaterials) wird ein einmaliger Betrag verlangt.

Ubergabe der Kompensationsfl&che an die Stadt Bochum.

Mal3nahmen zur Versickerung des Oberféachenwassers.
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