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1. Landesplanung

1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landes-
planung werden im Landesentwicklungsprogramm, in Lan-
desentwicklungsplénen und in Gebietsentwicklungsplinen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die

kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a.
in nachfeolgend erlduterten Programmen und Planen ge-

nannt.
1.2 Landegentwicklungsprogramm Nordrhein-Westfalen . (LEP

NRW) und Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Nach dem LEP NRW vow 11.05.1995, Teil A, der erstmalig
die Europdische Metropolregion Rhein-Ruhr konkreti-
siert, ist Bochum im Rahmen der zentraldrtlichen Glie-
derung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dar-
gestellt (und hat damit zugleich die Funktion eines
Entwicklungsschwerpunktes i. S. des LEPro gem. §§ 9
und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der groRridumigen Entwicklungsachse von
europaischer Bedeutung (Venlo, Duisburg, Essen - Dort-
mund, Kassel) und der groRrdumigen Oberzentren verbin-
denden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen,
Minster) gelegen, hat Bochum mit seinem oberzentralen
Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebleten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur
Verbesserung der Flichenaufteilung und -zuordnung un-
ter besonderer Berlcksichtigung des Umweltschutzes
fdhren, im Vordergrund der Bemiithungen.

Gem. § 21 Landesentwicklungsprogramm (in der Fassung
vom 16.05.89) sind Voraussetzungen fir die Leistungs-
fdhigkeit als Bevdlkerungs-, Wirtschafts- und Dienst-
leistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu
schaffen durch: Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstd-
rungen, Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,
siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und
Entwicklung des Freiraums und Flichenangebote fiir Be-
triebe und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserung-
sbedlGrftiger Wirtschaftsstruktur.

1.3 Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Ha-
gen/Ennepe-Ruhr-Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/En) fiur den Re-
glerungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 liegt der
Planbereich innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. .__

_ -
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Ziel 18 (1) des vorgenannten Gebietsentwicklungsplanes
besagt: Durch Bauleitplanung und Wohnungsbaufdrderung
sollen die Voraussetzungen flr einen Wohnungsbau ge-
schaffen werden, der dann quantitativen und qualitati-
ven Bediirfnissen der Bevdlkerung entspricht.

ziel 18 {2)}: Muf insbesondere in den Sté&dten des Bal-
lungskernes und den industriell gepréagten, stadtebau-
lich verdichteten Stadten der Ballungsrandzone darauf
hingewirkt werden, dafs die Zahl der Wohnungen im Ge-
schoRbau vergréRert und der Wohnungsbestand erhalten
wird.

Entsprechend Ziel 19: Soll zur Verbesserung der Sied-
lungsstruktur die Verdichtung in den Wohnsiedlungsbe-
reichen angestrebt werden. :

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnungsversorgung
mu? in der kommunalen Bauleitplanung ein entsprechen-
des Angebot an Wohnbauflédchen zur Verfligung gestellt
werden (ziel 20/1}.

Ziel 21: Zur Verwirklichung der landesplanerisch ange-
strebten Schwerpunktbildung hat sich die ‘Siedlungsent-
wicklung der Gemeinden grundsatzlich auf den Flé&chen
zu vollziehen, die im Gebiletsentwicklungsplan als
Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Aus vorgenannten Zielen ergibt sich, daf$ bei der Beur-
teilung der weiteren baulichen Entwicklung in Gemein-
deteilen somit in besonderem MaBe darauf Ricksicht
genommen werden mufk, daf Baugebietsauswelisungen der
landesplanerisch angestrebten Siedlungsstruktur der
Cesamtgemeinde, insbesondere der Schwerpunktbildung
nicht zuwiderlaufen.

Bei 'Beachtung dieser landes- und regionalplanerischen
Ziele ist zu berficksichtigen, daR die Gebietsdarstel-
lungen der einzelnen Bereiche nur deren allgemeine

GréRenordnung und anndhernde riumliche Lage festlegen.

auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben
sind die Voraussetzungen fir die weitere innergemeind-
liche Entwicklung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb dargestellter Wohnsied-
lungsbereiche, so daR hier o. g. Ziele dexr Regional-
planung unter Hinweis auf den dringenden Wohnungsbe-
darf, sowie die angemessene Ausstattung mit Wohnraum
in Betracht kommen.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im rdumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses
zeigt die beabsichtigte siedlungsriumliche Schwer-
punktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als weite-

]
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re Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Land-
schaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte
und die Gliederung des Stadtgebietes in zusammenhan-
gende Teilbereiche beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 Uberarbeitete und beschlos-
sene Konzept weist 13 giedlungsschwerpunkte verschie-
dener GroRenordnung auf (Typ A, B, Bi, C); die Schwer-
punkte der zukiinftigen Entwicklung wexden socllen. Das
raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bo-
chumer Stadtentwicklung, das beil der Aufstellung und
Anderung der Bauleitpldne zu berticksichtigen ist.

Nach dem rdumlichen Ordnungskonzept liegt das Plange-
biet im Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes Lan-
gendreer, einem innerstadtischen Entwicklungsschwer-
punkt 2. GréRenordnung (Typ B2) ., Die Einwohnerzahl
innerhalb des Siedlungsschwerpunktes betrug am
01.01.97 = 21 761 Die Einwohnerzahl innerhalb des
Funktionsbereiches wird nach der derzeit gultigen Pro-
gnose fUr das Jahr 2010 von heute 31 200 aunf 34800
steigen. Der sténdig wachsende Druck auf den Wohnungs-
markt durch den Zugang von Aus- und Ubersiedlern ist
hierbei jedoch nicht voll bericksichtigt. Neuere Woh-
nungsbedarfsanalysen sagen aus, daf fir Bochum mit
einem mittelfristigen Gesamtbedarf von ca. 8 000 - 3
000 Wohneinheiten zu rechnen ist (bis zum Jahre 2010).

Vor diesem Hintergrund ist die Wohnbebauung.zur stit-
zung vorhandener Infrastruktureinrichtungen sinnvell.

Flichennutzungplanung

Der Elachennutzungplan der Stadt Bochum - wirksam seit
dem 31.01.80 - stellt den Bereich des Vorhaben- und
Frschlielungsplanes als "Flache fur den Gemeinbedarf -
dar. Der seit dem 01.02.1991 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 626 Teil I a weist die Uberplante Flache
im wesentlichen als “&ffentliche Verkehrsfliche -Park-
platz” aus. Nach Abschluff des Verfahrens wird die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes im o.g. Bereich
gemaf? § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnahmen-Gesetz im Wege der
Berichtigung angepaflt werden.

Bevdlkerungsentwicklung und Wohnungsbedarf

Bedart

Righerige Entwicklung

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus der Entwicklung der
Bevdlkerungszahl und der pro Einwohner bendtigten
Wohnfléache.

aj Bevdlkerungsentwicklung h;j}_#‘
In den 70er und 80er Jahren war die Bevdlkerungs- '
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entwicklung.in Bochum wie in vielen anderen Stad-
ten durch einen stindigen Rickgang gekennzeich-
net. Von 1975 bis 1987 nahm die Bevdlkerung um 40
000 Einwohner ab.

31.12.1975 434 909 EW
31.12.1987 394 661 EW
31.12.1993 ' 409 082 EW
31.12.198%¢6 404 846 EW

In den letzten Jahren ist eine veranderte Ent-
wicklung zu beobachten. Von 1988 bis 1393 stieg
die Bevdlkerungszahl in Bochum um 14 400 Einwoh-
ner an. Das Bevdlkerungsanstieg ist nicht auf ein
verdndertes generatives Verhalten zurilickzufihren
{(nach wie vor SterbefalllberschuR) sonderm in
erster Linie auf eine verstdrkte Zuwanderung von
Aus- und Ubersiedlern. Von 18993 bis 1996 nahm
die Bevdlkerung wieder um 4 236 Einwohner ab:

Uberproportional hat die auslindische BevélKerung
zugenommen, von 24 812 Auslidndern 1987 auf 35 766
im Jahr 1996 (10 954 Personen). In diesen Zahlen
enthalten sind politische Flichtlinge, die in
Heimen, Hotels und sonstigen Unterkinften unter-
gebracht sind.

Wohnfliche pro Einwohner?

. Entgegengesetzt zur Bevdlkerungszahl verlief die

Entwicklung der Wohnfldche pro Einwohner. Sie
stieg kontinuierlich um ca. 0,5 gm pro Einwohner
und Jahr an, wiahrend die Einwohnerzahl abnahm.
Lag die durchschnittliche Wohnfldche 1968 noch
bei 22 gm, so war sie 1987 bereits auf 32,6 gm
pro Einwohner gestiegen.

Die Zunahme der Wohnfliche steht im unmittelbaren

Zusammenhang mit der HaushaltsgrdRe. Je geringer
die HaushaltsgrdRe wird umso hdéher ist die Wohn-
fliche pro Person. Lebten 1%68 noch 2,7 Personen
in einem Haushalt, waren es 1987 nur noch 21,6
Personen {im Durchschnitt). Entsprechend stieg
der Antell der l1-Persconen-Haushalte von 24 %
{(1970) auf 37 % (1987).

Erst mit dem Anstieg der Bevdlkerung ab 1988 ging
die Wohnfléche pro Person um 0,6 gm bis 1993 zu-
riick und die HaushaltsgrdRe stieg auf 2,2 Perso-
nen an.

Der Anstieg der Wohnfldche/EW war so stark, dafs

er durch den gleichzeitigen Rlickgang der Bevolke-
rung nicht kompensiert wurde; d. h. es gab trotz
Bevdlkerungsriickgang einen erheblichen Wohnungs-
bedarf. Trotz einer Wohnungsbauleistung von zeit-

Quelle Baulandbericht 1994
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weise Uber 1 000 Wohnungseinheiten pro Jahr nahm
- die Bevdlkerung nicht zu sondern ab.

Zukiinftige Entwicklung

a) Bevdlkerungsentwicklung

Die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung fur die
niachsten Jahre 1aRt sich verh&ltnisméRig sgicher
vorhersagen. Schwieriger ist die der kiunftigen
Wanderungsbewegungen, die u. a. von nicht voraus-
sehbaren politischen Entwicklungen in Osteuropa
u. a. Landern abhl&ngig sind, die den kinftigen
Zuzug von Aus- und Ubersiedlern sowie Asylsuchen-
den wesentlich bestimmen. '

Bel einer j&hrlichen Zuwanderungsrate von 200 000
fir die Bundesrepublik wiirde die Bevdlkerung zu-
nichst leicht ansteigen und vom Jahr 2000 an kon-
tinuierlich sinken. Wenn die Bevdélkerung gegen-
uber dem derzeitigen Stand stabil bleiben soll,
mite die jahrliche Zuwanderungsrate 350 000 -
500 000 betragen.

Umngerechnet flr Bochum wiirde dies eine jahrliche
Zuwanderungsrate von 1 500 - 2. 500 bedeuten.

Auch die Bundesforschungsanstalt f£lr Landeskunde
und Raumordnung (BfLR} kommt zu dem Ergebnis, daf
ohne immer hoéhere Zuwanderungen aus dem Ausland
langfristig €@ine Bevdlkerungsabnahme unvermeid-
lich ist.

"Upsache 1st die niedrige Geburtenhdufigkeit. Sie
liegt seit zwanzig Jahren unterhalb des Restand-
serhaltungsniveaus, wirkt sgich aber - aufgrund
der Tragheit demographischer Prozesse - erst mit
erheblicher Zeitverzdgerung auf die Bevdlkerungs-
zahl aus. Eine Verringerung oder gar Kompensation
sowohl der langfristigen Bevdlkerungsabnahme als
auch der starken Alterung der Bevdlkerung ist -
wenn Uberhaupt - nur durch anhaltend hohe Zuwan-
derungen aus dem Ausland mdglich."?

Fir die Region Bochum (Bochum und Herne} progno-
stiziert die BfLR bis 2000 eine Bevdlkerungszahl
von 569 700, das entspricht fir das Stadtgebiet
von Bochum einer gegenitber heute konstanten Zahl
von 393 000 Einwohnern {(Hauptwohnsitz}.?

Das Landesamt fir Statistik und Datenverarbeiltung

BfLR-Mitteilungen, Juli 1993: Perspektiven der kiinftigen Bevdlkerungsentwickiung in Deutsch-
land

- Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung "informationen zur Raumentwick-

lung", Heft 11/12.1992, 5. 822 o _’9 _
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geht von einer erhdéhten Zuwanderung aus und kommt
damit fur Bochum zu 398 000 Einwohnern {(Haupt-
wohnsitz) im Jahr 2000.°

Die vorliegenden Prognosenergebnisse flr die Bun-
desrepublik stimmen grundsdtzlich darin {berein;
daf® bis 2000 ein leichter Anstieg bzw. mindestens
eine konstante Bevdlkerungszahl gegenitiber 1993 zu
erwarten ist, wdhrend nach 2000 die Entwicklung
rucklaufig sein wird, wenn nicht noch weiter er-
héhte Zuwanderungen zu verzeichnen sind.

Ubertridgt man diese Ergebnisse auf Bochum, ist es
realistisch, fir 2000 von einer Bevdlkerungszahl

von 408 000 Einwohner (wie Anfang 1993) auszuge-

hen und nach 2000 mit einem Rickgang der Einwoh-

nerzahl zu rechnen.

Diese Annahmen basieren auch auf der natlrlichen
Bevdlkerungsentwicklung in Bochum, die seit 1970
von eiher Geburtenrate weit unterhalb des lang-
fristigen Bestandserhaltungsniveau geprédgt ist.

Haushaltgrdfe/Wohnflidche pro Perseon

Fir die Bedarfsermittlung ist zusdtzlich zur Re-
vblkerungsentwicklung die Wohnflédche pro Einwoh-
ner von Bedeutung. Wie bereits dargestellt, sinkt
diese Zahl zur Zeit etwas ab nachdem sie vorher
Uber einen langen Zeitraum kontinuierlich zuge-
nommen hat.

Bei einer konstanten Einwohnerzahl ist davon aus-
zugehen, dafs die Wohnfléche pro Person wieder
steigen wird. Diese Annahme erscheint vor allem
deshalb gerechtfertigt, da die Haushaltsgréfe beil
der deutschen Bevdlkerung immer noch weiter sinkt
und bei den Zuwanderern ein gewisser "Nachholbe-
darf” an Wohnfl&chenbedarf zu erwarten ist.

Bis zum Jahr 2000 wird daher ein leichter Rfick-
gang der Haushaltsgrdéfe auf 2,15 Personen pro
Haushalt angenommen.

Wohnungsbedarf

Aufgrund der geschilderten Entwicklung und Pro-
gnoseannahmen ergibt sich damit folgende Berech-
nung des Wohnungsbedarfs in Bochum bis zum Jahr
2000:

407 000 Einwchner
- 8 000 Heimbewchner
389 000 Einwohner (in Wohnungen)

Bei 2,15 Personen pro Haushalt werden dann ins-
gesamt 185 600 Wohnungen bendtigt.

Vorlage des RP Arnsberg an den Bezirksplanungsrat am 02.12.93

o
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Vorhanden ist ein Bestand von 181 000 Wohnungen
{(ohne WE in Wohnheimen), so daf sich ein Neubau-
bedarf von 4 600 Wohnungen errechnet.

Hierzu kommen noch der Ersatzwohnungsbau, der
entsprechend den Erfahrungswerten der Vergangen-
heit mit 0,2 % pro Jahr angenommen wird und mit 1
% die standige Fluktuations- und Leerstandsreser-
ve. Das ergibt noch einmal einen Bedarf von ca. 4

300 Wohnungen bis zum Jahr 2000.

Der Gesamtbedarf bis 2000 bel&uft sich somit auf
8 900 Wohnungseinheiten.

Nach 2000 wird die weitere Entwicklung voraus-
sichtlich wieder durch zurickgehende Einwohner-
zahlen gekennzeichnet sein. Dies bedeutet aber
keineswegs die Gefahr von Leersténden, da von
einem weiteren Anstieg der Wohnfldchen pro Person
- insbesondere bei der zugewanderten Bevdlkerung
- auszugehen ist.

Die Nachfrage nach Wohnflache wird also weiter
wachsen, well vor allem die Zahl der Ein- und
Zweipersonenhaushalte zunimmt und kleinere Haus-
halte einen wegentlich hdheren Pro-Kopf-Anspruch
an Wohnfliche haben.

4.1.3 Gegamtkapazitat

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind ca. noch
200 ha freie Wohnbauflachen enthalten.

Diege Flachen reichen aus fir die Errichtung von ca.

10 000 Wohnungen. In diesen Kapazitdten sind alle BRau-
I{icken enthalten. Die Baullcken sind nicht fl&chenmd-
Big sondern entsprechend ihrer tatséchlichen Bebaubar-
keit (8§ 34 BauGB) besurteilt worden.

Uber den Flachennutzungsplan hinaus gibt es weitere
Mdglichkeiten fiir Wohnungsbau innerhalb von Wohnsied-
lungsbereichen im Gebietsentwicklungsplan (GEF}. Dies
sind zusdtzlich zum FNP noch ca. 100 ha mit einer Ka-
pazitdt fir etwa & 000 Wohnungen.

Damit ergibt. sich eine Gesamtkapazitdt fir den Bau von
ca. 16 000 Wohnungen in Bochum. Diese Zahl ist etwa

doppelt so hoch wie der flir 2000 ermittelte Bedarf von
8 900 Wohnungen.

Bel der Ausweisung neuer Bauflichen sind die Ziele des
rdumlichen Ordnungskonzeptes zu beachten.

4.1.4 Verfigbarkeit ~*;{%/#-

Fur die tatsdchliche Bedarfsdeckung ist zu berlicksich-
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tigen, daf ein erheblicher Anteil der freien Wohnbau-
fladchen nicht verfigbar ist, bzw. nicht dem Wohnungs-
bau zugefihrt wird. Dies liegt insbesondere daran, daf®
viele Privatgrundstick von ihren Besitzern nicht flur
Eigennutzung bendtigt werden und als Kapitalanlage
oder als Erbe flr nachfolgende Generationen unbebaut
gelassen werden.

Dies wird zum Problem, weil sich nur ein geringer An-

teil der Wohnbauflichen des FNP im Besitz der Stadt

bzw. im Besitz von Wohnungsbaugesellschaften befinden:

- stadtische Grundsticke flir ca. 500 WE

- in Besitz von Wohnungsbaugesellschaften Grund-
sticke flr ca. 1 500 WE.

Dies sind nur etwa 20 % der gesamten freien Wohnbauka-

pazitdten im FNP.

Um die privaten Fl&chen einer Wohnbebauung zuzufiihren,
sind die Erhebungen lUber bebaubare Grundstlicke kar-
tiert und O6ffentlich zugénglich gemacht worxden, so daR
sich bauwillige, grundstilickssuchende Interessenten
informieren kénnen. Diese Aktion hat @&allerdings keine
spirbaren Effekt fiir die Bebauung privater Grundsticke
gebracht.

Zur realistischen Einschitzung der Verfligbarkeit der
Angebotsflachen werden gie aufgeteilt in Bauliicken und
grofiere zusammenhangende Fléchen:

a) - Baulicken
Flr die Baullicken wird angenommen, dall sie bis
zum Jahr 2000 zu 30 % fir Wohnungsbau in Anspruch
genommen werden; d. h. es kénnen 2000 Wohnungen
in Baultcken errichtet werden. Dieser Ansatz er-
scheint nicht zu hoch, da er unter den Werten
liegt, die in einer Untersuchung der Universitét
Dortmund ermittelt worden sind.®

b} Einzelflachen (FNP + GEP)

Alle Einzelflachen, die fir Wohnungsbau vorgese-
hen sind, wurden hinsichtlich der bestehenden
Restriktionen untersucht und zusammengestellt. Zu
den Restriktionen gehdren Eigentumsverhdltnisse,
Planungsrecht (FNP-Anderung, B-Plidne), Erschlie-
ffung und Altlasten. Zum Abbau der Restriktionen
wurde eine Arbeitsgruppe eingesetzt. Dariber hin-
aus wurden Gesprédche mit Wohnungsbaugesellschaf-
ten geflhrt, in denen lUber alle in deren BResitz
befindlichen Grundstiicke und die Bebauungsmdg-
lichkeit im einzelnen gesprochen wurde. Auf die-
ser Grundlage wurden mit den Gesellschaften Rau-

@,){Z?."

"Wirkungsforschung zur Baullickenbebauung”, Forschungsvorhaben des Experimentellen
Wohnungs- und Stédtebaus, Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau;

1991
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programme vereinbart.

Die Summe aller Wohnungsbaufldchen, die fiir Woh-
nungsbau verfligbar sind oder kurzfristig verflig-
bar gemacht werden kdnnen, enthdlt eine Kapazitit
fir ca. 7 000 Wohnungseinheiten. Zusammen mit 30
% der Baulilicken ergibt sich eine Gesamtkapazitit
von ca. 9 000 WE, die den Bedarf bis 2000 deckt.

5. anlafs, Absicht und Erfordernis der Planung
Vor dem Hintergrund der unter v.g. Punkten beschriebe-
nen Wohnungssituation beabsichtigt die Stadt Bochum,
den betroffenen Bereich GerichtstraRBe - Eschweg dem
Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen.

Beabsichtigt ist die Errichtung einer 3-geschossigen
Wohnhausgruppe Im Winkel von Gerichtstrae und Eschweg
mit insgesampt 38 Wohnungen und 18 Stellplatzen in ei-
ner Tiefgarage und 20 Auflenstellplatze.

1 Stellplatz wird voraussichtlich abgeldst:

Details s. Pkt. 9 "PlaninhaltV.

6. Begstandsaufnahme

Das Plangebiet liegt inmitten des Bochumer Stadtteils
Langendreer.

Das Gebiet umfafit eine Fliche von ca. 2500 gm. Das
Grundstick ist eine unbebaute Freifliche. Ein Teil des
Grundstickes war friher bebaut. Etwa 2/5 der Flache
ist durch eine Decke aus Bitumenasphalt versiegelt und
wird z. Zt. als Aufstellplatz fir Altpapier- und Glas-
Sammelbehalter genutzt.

7. Blanverfahren

7.1 Allgemeines

Mit dem Instrument des Vorhaben- und Erschlieffungspla-
nes koénnen - ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes -
planungsrechtliche Grundlagen fir die Verwirklichung
bestimmter Vorhaben, deren Durchfihrung dringlich ist,
in einem vereinfachten Planaufstellungsverfahren ge-
schaffen werden,

Voraussetzung ist, daf das Vorhaben nicht nach anderen
Regelungen des Baugesetzbuches (BauGR) zuldssig ist.
Dariberhinaus muff ein Planungserfordernis entsprechend
§ 1 Abs. 3 BauGB vorliegen.

(§ 7 Abs. 2 Satz 1 BauGB-MaRnahmenG) .

Diese Voraussetzungen sind hier gegeben (vgl. hierzu
Pkt. 4 "Bevdlkerungsentwicklung und Wohnungsbedarf")
soc dals das Planverfahren nach dem BauGB-MaRnahmenG

durchgefiihrt werden kann. /4C§ _

I
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Wesentlicher Bestandteil der Satzung ist der vom Vor-
habentriager vorgelegte und mit der Gemeinde abgestimm-
te Plan zur Durchfithrung der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsmafnahmen. :

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager durch
einen sog. "Durchfithrungsvertrag", die Planung innexr-
halb einer bestimmten Frist zu realisieren.

7.2 Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 14.01.1997 faRte der Ausschuft fur
Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft den Einlei-
tungsbeschluR® zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.
717 - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 626 Teil I a

Die Anhdrung der Tréger Sffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGBR i. V. m. § 7 Abg. 3 Satz 2 BauGB-Mafnah-
menG fand parallel zur dffentlichen Auslegung statt (&

4 abs. 2 BauGR i.v.m. § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Die Dauer der Auslegung des Planentwurfes nach § 3
Abg. 2 BauGB wurde gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MafBnahmenG
auf zwei Wochen verkirzt. Der Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan lag in der Zeit vom 20.08.97 bis 03.09.97
dffentlich aus.

7.3 Grunds&tzliche Einwendungen wahrend der Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 Bau@GB d. V. m. § 7 Abs. 3 BauGB-MafinahmenG

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen haben im
wesentlichen folgenden Inhalt:

- Ausweisung von Geh-, Fahy- und Leitungsrechten
- Details bezlglich Ersatzgeldzahlung, Schutz der
StraRenbiume an der Strafe Eschweg sowie der Bau-

me an der Nordwestgrenze zum Spielplatz sind im
Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

8. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen dem Amtsgerichtgebaude
und dem Eschweg. Es wird &stlich begrenzt durch die
Gerichtstrafe und westlich durch eine &ffentliche
Spielplatzanlage.

9. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll eine 3-geschossige
Wohnhausgruppe im Winkel von Gerichtstrafie und Eschweg:
errichtet werden. Die Hauseingange sind zum Innenhof

an der Nordost- und Nordwestseite gerichtet. Die Dach-
geschosse sollen ausgebaut werden.®In den 5 Hausern /4{(
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werden 16 Zweiraumwohnungen und 22 Dreiraumwohnungen
gebaut. 8 Wohnungen im Erdgeschof socllen
"barrierefrei” im Sinne der DIN 18025 Teil 1 sein. Das
Bauvorhaben soll durch Mittel des sozialen Wohnungs-
baues gefdrdert werden.

Die Unterbringung der notwendigen Stellpldtze fiir PKW

ist wie folgt geplant: '

- 18 Stellplatze in einer Tiefgarage, Dachfléche
begrint, z. T. unter dem Gebdude, Zufahrt von der
Gerichtstrafe .

- 15 Stellpldtze+in einer offenen Stellplatzanlage
im Anschluff an die vorhandenen &ffentlichen
Stellplitze hinter dem Amtsgericht, Zufahrt von
der GerichtstraRe

= - 5 Stellpldtze im Innenhof, Zufahrt vom Esc¢hweg
1 Stellplatz wird voraussichtlich abgeldst.

Das st&dtebauliche Umfeld ist bestimmt durch eine

dichte Wohnbebauung mit zum Teil geschlossenen Hals4

ketten, 2- pis 3-geschossig mit Satteldichern und an
der Nordseite durch das Stadtbild bestimmende | @Gabiude

des friheren Amtsgerichtes (Traufhdhen vonica. 14,50

m; Firsthdhen von ca. 23,0 m, im mittleréen Teil des

Hauses ca. 27,0 m).

Das Plangebiet wird als Wohngébiet festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosge wird auf max. III be-
grenzt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die fir ein
"Allgemeines Wohngebiet" mafgeblichen Werte einzuhal-
Cen.

Erschlieffung

Das Grundstick ist durch die GerichtstraRe und die
Straffe Eschweg voll erschlossen. In den v. g. Strafen
sind alle notwendigen &ffentlichen Versorgungseinrich-
tungen vorhanden (Kanal, Strom, Wasser, Gas, Antennen-
kabel, Telefon).

OPNV

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
durch die Buslinien 355, 364 und 369 mit der Halte- -
stelle Langendreer Amt gut erschlossen.

Damit ist eine direkte Anbindung an die benachbarten
Nebenzentren sowie an das Schnellverkehrsnetz der
Deutschen Bahn AG gegeben.

Entwasserung

Das Niederschlagswasser der Dachflichen und sonstigen
Oberflachen mit Ausnahme der Verkehrsfl&ichen ist voll-
standig auf dem Grundstlck zur Versickerung zu brin-
gen.Ein Antrag auf Genehmigung zur Versickerung ist
nach § 7 WHG bei der unteren Wasserbehdrde (Umweltamt)

*7%§?xf
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zu stellen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
im weiteren Planverfahren gutachterlich nachzuweisen.
Ist eine Versickerung nicht mbdglich, so ist das nicht
verunreinigte Niederschlagswasser zu verrieseln, orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten oder gedrosselt dem
stadtischen Kanalnetz zuzuflhren. Dem Tiefbauamt ist
ein Entwlsserungskonzept mit priffdhigen Unterlagen
und Darstellung der Entwasserungseinrichtungen vorzu-
sellen.

Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan erh&lt eine dem-
entsprechende textliche Festsetzung (vgl. Planzeichen
3). +

Die Entwasserung der hduslichen Abwasser erfolgt durch
die Offentliche Sammelkanalisation.

Eingriff in Natur und Landschaft/Kompensationsmafnah-
men

Aufgrund des vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungs-
planes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)} hat der
Vorhabentriger des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes
als Verursacher der zu erwartenden Eingriffe einen .
landschaftspflegerischen Begleitplan vorzulegen, der
alle fir die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen
Angaben enthalten mufs.

Aufgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist
es lnsbesondere, die vorgefundenen &kologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten sowie Art, Umfang und
zeitlichen Ablauf des Eingriffes selbst und die erfor-
derlichen Mafinahmen zur Kompensation des Eingriffes in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild darzustellen
(§ 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz - LG NW). Aufgrund die-
ser gesetzlichen Mafgabe wurde zum geplanten Bauvorha-
ben ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt
(Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bauvorhaben
"Gerichtstrafle / Eschweg" in Bochum-Langendreer, Land-
schaftsarchitektin Heide Kremer - Malmsheimer BDLA,
Bochum, Mai 1997).

Dieser landschaftspflegerische Begleitplan ist Be-
standteil der Begrundung.

Um die Realisierung der Ausgleichsmafnahmen sicherzu-
stellen, enthdlt der Vorhaben- und ErschlieRungsplan

die textliche Festsetzung, daR die landschaftspflege-
rischen Ausgleichsmaf3nahmen durchzufidhren sind (vgl.

Planzeichen 4} .

Fur die im v. g. landschaftspilegerischen Begleitplan
vorgesehenen Kompensationsfldchen, die auferhalb des
Plangebietes liegen und dem Investor nicht gehdren,

wird die Kompensation in Form eines Ersatzgeldes geregelt.

—p -
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Kennzeichnungen und Hinweise

Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan enthilt folgende
Kennzeichnungen und Hinweise:

- Kennzeichnungen

Kampfmittelbeseitigqung
Da das Plangebiet ein Bombenabwurfgebiet ist, ist es

erfoderlich, dem “Amt. fir &ffentliche Ordnung” die
ausgehobene Baugrube rechtzeitig, ca. 5 Tage vor Auf- .
nahme (Beginn) der Arbeiten, zur Sondierung zu melden.

- Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Fléchen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflichenna-
her Abbau durchgefihrt worden sein. Es muR damit ge-
rechnet werden, daf® bei der Erstellung von Ingenieux-
Konstruktionen bauliche Sicherungsmafnahmen ergriffen
werden missen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Es wird grund-
sdtzlich darauf hingewiesen, daR bei Eingriffen in den
Untergrund Gasaustritte an der Tagesoberfliche nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Vor der Errichtung von
baulichen Anlagen ist ein Sachversténdiger zur Klarung
der Ausgasungsverhdltnisse hinzuzuziehen.

- Hinweise

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur-
und/odey naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte @Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf&lischen
Museum fir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege,
Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261; FAX 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens fir drei Werktage in unver&ndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
flir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten

in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW} . ' _

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich dieses Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes werden alle bisherigen

rjﬁf}. -
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ortskbaurechtlichen Festsetzungen insbesondere die des
Bebauungsplanes Nr. 626 Teil I a aufgehocben.

Flichenbkbilangz

Die Gr6Re des Plangebietes betrdgt ca. 2500 gm.

Kosten

Durch diesen Vorhaben- und Erschlieffungsplan werden
der Stadt Bochum keine Kosten entstehen, da alle Lei-
stungen vom Vorhabentrdger zu erbringen sind.
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