Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1, Landesplanung
1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundséatze und Ziel e der Raunordnung und Landespla-
nung werden im Landesentwicklungsprogramm, in Landes-
ent wi ckl ungspl @nen und in Cebi et sentw ckl ungspl &nen
dargestel It.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kom-
nmunal e Baul ei t pl anung den Zi el en der Raunordnung und
LandesPIanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachfol gend erl auterten Programen und Pl &nen genannt.

1.2 Landesentwicklungsplan Nordr hei n-\Westfalen (LEP NWW) und
Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig
die Europdai sche Metrepolregion Rhei n-Ruhr konkretisiert,
ist Bochumim Rahmen der zentral 6értlichen G iederung als
Oberzentrum im Bal | ungskern Ruhrgebiet dargesteldt (und
hat damt zugleich die Funktion ei nes Entwcklungs-
schwer punktes i. S. des LEPro gean. ss 9 und 23 Abs. 2).

I m Schni ttpunkt der grofriumigen Entwi cklungsachse von
eur opai scher Bedeutung (Venlo, Duisburg, Essen - Dort-
mund, Kassel) und der grofirdumigen Oberzentren verbin-
denden Ent wi ckl ungsachse (Wuppertal - Recklinghausen
Minst er) gel egen, hat Bochum 't seinem oberzentral en
Einzugsbereich Anteil _an der differiert strukturierten
Gebi et en der Enscher-, -Hellweg- und Ruhrzone.

In den Bal | ungskernen stehen O dnungsauf gaben, die zur
Ver besserung der Fl &chenaufteilung und Zuordnung unter
besonderer Berlcksichtigung des Umael t schutzes fuhren, im
Vordergrund der Benihungen

Gem. § 21 Landesentw cklungsprogramm (i n der Fassung vom
16.05.89) sind Voraussetzungen fur di e Leistungsfahigkeit
al s Bevodl kerungs-, Wrtschafts- und Di enst -
leistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu

schaf fen durch:

Besei tigung gegenseitiger Nutzungsstdrungen, FOrderung
der stadtebaulichen Entw cklung, siedl ungsrauniiche
Schwer punkt bi | dung, Sicherung und Entwi ckl ung des Frei-
raums und Fl achenangebote fir Betriebe und E nrichtungen
in CGebieten mt verbesserungsbedirftiger Wrtschafts-
struktur .

1.3 Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Tei | gebi et sent wi ckl ungspl an Bochum/Herne/Ha-
gen/Ennepe-Ruhr-Kreis (TCGEP Bo/Her/Ha/En) fir den Regi e-
rungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 |iegt das Plan-
gebi et innerhal b eines wWohnsiedlungsbereiches.

Ziel 18 (1} des vorgenannten Gebietsentw ckl ungspl anes
besagt: Durch Baul eitpl anung und Wohnungsbauf 6r der ung /)(C(

4
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sol l en di e Voraussetzungen fir ei nen Wohnungsbau ge- %
schaffen werden, der den quantitativen und qualitativen K\\
Bedur f ni ssen der Bevdl kerung entspricht.

Ziel 18 (2): Insbesondere in den Stadten des Ball ungs-
kernes und den industriell gepréagten, stadtebaulich
verdi chteten Stadten der Ballungsrandzone nuss darauf
hi ngew rkt werden, dass di e Zahl der Whnungen im Ge-
schossbau vergrégert und der Wbohnungsbestand erhalten
wird.

Zur Si cherung ei ner ausreichenden Wohnungsversorgung NMuUSS
in der kommunal en Baul ei t pl anung ein entsprechendes
Angebot an Wohnbaufl achen zur Verfugung gestel |t werden
(Ziel 20/1}).

Bei Beachtung di eser landes- und regionalplanerischen
Ziele ist zu bericksichtigen, dass die Gebietsdarstel-
lungen der einzelnen Bereiche nur deren all genmeine Gro=
Renordnung und annahernde raum i che Lage festlegen.

Auf der Gundl age dieser |andesplanerischen Vorgaben sind
di e Voraussetzungen fir die weitere innergemeindliche
Entwi ckl ung zu schaffen.

1.4

Mt Schreiben vom 21.04.1997 hat di e Stadt Bochum gern. §
20 Landesplanungsgesetz NW um 'die Bekannt gabe der Ziele
der Raunordnung und_Landespl anung gebeten

Mt Verfilgung vom 28.08. 1997 hat die Bezirksregierung
Arnsberg bestatigt, dass dem Pl anvorhaben Ziele der
Raunor dnung und Landespl anung ni cht ent gegenst ehen.

2. Stadtentwicklunggplanung und Bevélkerungsentwicklung

Di e Unset zung der Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung erfol gt unter Einbringung konmunal er Bel ange i m
raum i chen O dnungskonzept der Stadt Bochum Dieses zeigt
di e beabsichtigte siedlungsrauniche Schwerpunktbildung
im Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die
Ver hi nderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die

d i ederung des Stadtgebi etes in zusamenhangende Tei | be-
rei che bertcksichti gt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 Uberarbeitete und beschl ossene
Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschi edener
GréRenordnung auf (Typ A, B,,B,,C), die Schwerpunkte der
zukunfti gen Entw ckl ung werden sol | en.

Das raum i che Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer St adtentw cklung und bei der Aufstellung und
Anderung der Bauleitpléne zu berlicksichtigen.

Nach dem raum i chen Ordnungskonzept |iegt das Pl angebi et
im Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes Langendreer,
ei nem innerst&dtischen Entw ckl ungsschwer punkt 2. . )4?5;3
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GréRenordnung (Typ B,) . Di e Einwohnerzahl innerhalb des
Si edl ungsschwer punkt es betrug am 01.01.98 = 21.522. D e
E nwohner zahl innerhalb des Funktionsbereiches wird nach
der Prognose fir das Jahr 2010 von heute 30.839 auf
30.200 gering ruckl aufig sein.

/

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus der Entw cklung der
Bevol kerungszahl und der pro Ei nwohner bendtigten Wohn-
fldche. Di e Entw cklung der Bevdl kerung in Bochum stellt
sich we folgt dar:

31.12.1975 434 909 EW
31.12.1987 394 661 EW
31.12.1993 409 082 EW
31.12.1997 401- 699 BEW
Prognose 2005 398 100 EW
Prognose 2010 387 100 EW
Prognose 2015 374 600 EW

| n den Jahren 1988 bis 1993 stieg die Bevdl kerungszahl um
14 400 B nwohner an. Dieser positive Trend kehrte Sich

um die Bevol kerungszahl ist bis zum 31.12.1937 um 7 383
EW auf 401 699 gesunken. Nach den Prognosen- der

Landespl anung und der Stadt Bochum setzt-sich der Trend

ei ner abnehnenden Bevdl kerungszahl fort.

| m Gegensatz zur sinkenden Bevél kerungszahl ist bei der
Wohnfl&chenentwicklung weitersvon einem Anstieg der gm
Wohnflé&che pro Ei nwohner auszugehen, was zu ei nem Anstieg
des Wohnflachenbedarfs fuhrt.

Aufgrund dieser-stel genden Anspriche an VWWhnraum sowi e
des Anstei gens-der Bevol kerung in1SiedIun?sschmerpunkt
Langendreer,ist. die Schaffung von zusat zli chem Whnr aum
not wendi g:

3. Flachennutzungspl anung

Der Fl &chennut zungspl an der Stadt Bochum - wirksam seit
dem 31.01.80 - stellt den Bereich des Vorhaben- und
ErschliefBungsplaneg al s "G unfl ache - Parkanl age - dar.
Nach Abschl uss des Verfahrens wird die Darstellung des

FI &chennut zungspl anes im 0. g. Bereich gemdfs § 1 Abs. 2
BauGB-MaRnahmen-Gesetz im Wege der Berichtigung angepasst
werden.

4. Absicht, Anlass und Erforderni s der planung

Vor dem Hntergrund der unter v.g.u. beschri ebenen woh-
nungssituation beabsi chtigt die stadt Bochum den Bereich
des Plangebietes dem Wbhnungsbau zur Verflgung zu
stel l en.

Beabsi chtigt ist die Errichtung von 13 Einzel- oder
Doppel hdusern mt jeweils max. zwei Whnei nheiten.
Die erforderlichen Garagen bzw. Stellplatze werden in

A6~

Zuordnung zu den Gebauden nachgew esen
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5. Best andsauf nahme

Das Pl angebi et befindet sich am 6stlichen Rand des

St adt gebi et es Bochum im Ortsteil Langendreer.Wenige
hundert Meter Ostlich verlauft die Stadtgrenze zur Nach-
bar kommune wWitten mit dem Ortsteil Stockum.

Das Gebiet unfasst eine Fl ache von ca. 13.000 gqm, Auf

ei nem Teil der Fl ache befindet sich derzeit nach das
ehenal i ge Betriebsgel ande ei ner Abdeckerei (Tierkdrper-
besei ti gungsanstalt).

Die Genehm gung zur Betrei bung der Abdeckerei wurde im
Jahre 1902 erteilt; erst im Jahr 1992 wurde der Betrieb
stillgelegt. Seitdemliegt das Gel a&nde brach.

Der ubrige Teil wird Uberw egend ackerbaulich genutzt.

Sidl i ch des ehemaligen Betriebsgel 4&ndes |liegt die strafe
"Breite Hille”, westlich die Strafe “Heimelsberg”.

Im Westen grenzen unmttel bar Wohnhauser an das Plange-
bi et, wahrend sich i m Norden, Osten und Suden | andwi.rt -
schaftliche Flache anschlieft.

6, Pl anverf ahren
Al | genei nes

Mt dem Instrunent des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
kobnnen - ohne Aufstellung eines Bebauungspl anes - pla-
nungsrechtl i che Grundlagen-fur die Verw rklichung be-
stimter Vorhaben, deren Durchfidhrung dringlich ist, in
ei nemverei nfachten Planaufstellungsverfahren geschaffen
werden.Voraussetzung | St, dass das Vorhaben nicht nach
anderen Regel ungen des Baugeset zbuches (Bau@B) zuldassig
i St.

Dar Giber. hi naus nuss ei n Planungserfordernis entsprechend
§ 2 Abs. 3 BauGB vorliegen (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BauGB-
MafnahmwenG) .

Diese Vorausset zungen sind hier gegeben (vgli. hierzu
“Stadtentwicklungsplanung und Bevélkerungsentwicklung”),
so dass das Pl anverfahren nach dem BauGB-MafinahmenG

dur chgef Ghrt wer den kann.

Wesent | i cher Bestandteil der Satzung ist der vom Vorha-
bentrager vorgel egte und mt der Genei nde abgestimmte
Pl an zur Durchf Uhrung der Vorhaben- und Erschliefungs-
maftnahmern.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager durch
ei nen sog. “Durchfihrungsvertrag”, die Planung innerhalb
ei ner bestimmen Frist zu realisieren.

Verfahrensablauf
In seiner Sitzung am 04.03.1997 fasste der Ausschuss fur

Stadentwicklung, Arbeit und Wrtschaft den Einleitungs-
beschluss zum Vor haben- und Erschliefungsplan Nr. 720 -

Hejimelskberg -. ,/fT;L
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Die Trager o6ffentlicher Bel ange gan. § 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-MafnahmenG fand parall el
zur 6ffentlichen Ausl egung statt (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V.
m § 7 abs. 3 Satz 3 BauGB).

D e Dauer der Ausl egung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 29.12.1997 bis 29.01.1998
(jeweils einschliefflich) durchfihrt .

Waéahrend dieser Auslegungszeit wurde den betrof fenen
Burgern Gel egenheit zur Stellungnahme gegeben.

Auf grund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen war
eine Anderung des Planentwurfes zum Vorhaben- und Er-
schliefBungsplan Nxr. 720 erforderlich.

Di e Anderung erstreckt sich auf die textliche Festsetzung
zur baulichen Nutzung sow e zur
Grundwassernutzung/Entwisserung und auf di e Darstellung

ei nes Schachtschutzbereiches. Weiterhin wurden Hinweise
bezliglich Kampfmittelbeseitigung und Altl ast en 'auf genom
men.

Die von der Anderung betroffenen Beteiligten erklarten
gem. § 3 Abs. 3 i. V. m § L3 Abs. 1 BauGB ihr Einver-
standnis zu der Anderung, die aus dem Anderungsplan Nr. 1
zum Vorhaben- und ErschlieRfungsplan Nr. 720 ersichtlich

i st.

Mt dem Sat zungsbeschl uss wird im Rahnmen ei nes Durch-

flihrungsvertrages, der zw schen dem Vorhabentrager und
der Stadt Bochum geschl ossen wird, die term ngerechte

Fertigstel lung des Bauvorhabens gemafs den Besti mmungen
der Sat zung geregelt.

Aufigrund des § 233 "All genmei ne Uberleitungsvorschriften"
des am 01.01.1998 in Kraft getretenen Baugesetzbuches
(BauGB) W rd das vorliegende Pl anverfahren noch nach den
Besti mmungen des am 31.12.1997 auRer Kraft getretenen
Maffnahmengesetzes zum BauGB (BauGB-MafinahmenG) weiterge-
fdhrt bzw. zum Abschluss gebracht.

7. Lage des Plangebietes/AuRlere ErschliefRung/Offentlicher
Personennahverkehr

Lage des Pl angebi etes

Das Pl angebiet liegt Ostlich der vorhandenen Bebauung an
der StralRe “Heimelsberg” und nordlich der vorhandenen
Bebauung an der StraRe "Breite Hille".

Aufere Erschliefung

Das Pl angebi et ist gut an das regional e und {iberregionale
StraRennetz angeschl ossen. So kann {ber die Stockumer
Strafie di e HOrderstraRe errei cht werden, die einen di-
rekt en Anschluss an die BAE 44 Dortnund - Bochurn bietet
. und somt auch eine direkte Verbindung zur Bochumer f¥){§? —
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| nnenst adt darstellt.

Weiterhin liegen in direkter Nahe di e BundesstraRen 226
und 235, die den Stadtteil Langendreer ebenfalls mt dex
Bochunmer | nnenstadt aber auch mit den Stadten Wtten,
Castrop - Rauxel und pDortmund verbi nden.

O fentlicher Personennahverkehr

Das Pl angebi et wird durch di e Buslinie 379 mit der Hal -
testelle "Breite Hille” i m 20-M nut en-Takt erschl ossen
Damt ist ein direkter Anschluss an das Schnellverkehrs-
net z der Deut schen Bahn AG (VerknlUpfungspunkt Bochum -
Langendreer) und an di e Wittener |nnenstadt gegeben.

8. Pl ani nhal t

| nnerhal b des Pl angebi et es werden ein Whngebiet, eine
ErschlieBungsstrafe und eine Fl &che far Konpensati ons-
mafnahmen festgesetzt.

Im Wohngebiet sollen 13 Einzel- oder Doppelhauser mit
jeweils maxi ml zwei Whnei nheiten entstehen.
Die erforderlichen Garagen bzw. Stel |l platzen wexrden in
di rekt er Zuordnur 3 zu den Gebauden érrichtet.

Dement sprechend erhalt der Vorhaben- und Erschliefungs-
pl an zur Sicherung der geplanten Nutzung fol gende text-

| i che Fest set zung:

"Textliche Festsetzungen

Baul i che Nut.zung

Planzeichen 4

"BEs sind 13 Einzel- oder Doppel hduser mt jeweils maximal
zwel Whnei nheiten sowi e die erforderlichen Garagen und
Stellplatze zul dssig (hoéchstens 26 Wohnei nheiten) ." ¢
Im gesanten Plangebiet wird die bauliche Ausnutzung der
QG undst Ucke durch die Auswei sung Vvon Baugrenzen festge-
setzt. Die Baugrenzen sowi e die Abstande zw schen den
gepl ant en Gebauden bzw. zw schen Gebaude und geplanter
StraBe sind zuséatzlich tlw bemafit.

Di e Anzahl der vollgeschosse wird auf max. II begrenzt.
Al s pachform wird Satteldach festgeset zt.

Aus i mm ssionsschutzrechtlicher Sicht sind die fur ein

" Al | genei nes Wohngebi et" mafgeblichen Werte ei nzuhal t en.
Erschlieffung

INnnere Ergchliefung

. Das Plangebiet wird durch eine neue Erschliefungsstrafe
it einer Breite von 5,00m, im Wendebereich mit einerx

A9
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Breite ven 6,00m, erschl ossen.

Die StraRe sol | verkehrsberuhi gt ausgew esen werden und
i st dementsprechend im Planentwurf auch als
“Jerkehrsberuhigte Zone' ausgew esen

Um eine Gefdhrdung des Verkehres auf der Erschliefungs-
strafle auszuschliefen, isSt entlang den StraBenkanten €in
Li chtraunprofil von &,50m voh jeglicher Bebauung freizu-
hal t en.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan erhalt eine dement-
sprechende textliche Festsetzung:

Straffenplanung

Planzeichen 3 .
Entl ang den StraRenkanten ist ein Lichtraunprofil von
0,50 mvon jeglicher Bebauung freizuhalten."”

Grundwasser/Entwasserung/Beseitigung von Niederschlags-
wasser

Gern. § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz nuss.das Nieder-
schlagswasser von Grundsticken, die nach/dem 01.01.1996
erstmal s bebaut, befestigt oder an die Oifentliche Kana-
i sati on angeschl ossen werden, vor Ort versickert, wver-
rieselt oder ortsnah in ein CGewasser eingeleitet werden,
sofern die in Rbs. 4 genannten Ausnahnen von dieser
pflicht nicht greifen.

Auf grund von CKW-Belastungen des Untergrundes ist jedoch
versickerung des anfall enden N ederschl agswassers nicht
mdglich. Desweiteren ergab sich, dass die Nutzung des
vor handenen Hausanschl usses des Gel andes aufgrund nach-
barschaftsrechtlicher Gegebenheiten ebenfalls nicht
realisierbar ist. Auch ei ne angedachte Abl ei tung des
Ni-eder schl agswassers in den weiter nordlich gel egenen
Siepen ist aus densel ben Grunden nicht durchfihrbar-

Das im Baugebi et anfall ende Ni ederschl agswasser soll,
zusammen mt dem Schrut zwasser in den in der StraRe Am
Heimelsberg vorhandenen Kanal eingeleitet werden. Dieses
i st aufgrund der bereits vorhandenen Versisgel ung des
CGel andes mt <. 4.300 gm und einer nach Abschl uss der
Raumafinahme ent stehenden versiegelten Flache von ca.
4.400 gm ohne Regenrickhal tung ndglich.

Zur Sicherstellung der o. a. Behandl ung des

Ni eder schl agswassers enthélt der Vorhaben und Erschlie-
ffungsplan fol gende textliche Festsetzung:

Al | genei nes

Pl anzei chen 2

Jede Gxundwassernutzung ist auszuschliefen; dazu zahlt By

u.a. die Nutzung des G undwassers (z.B. Gartenbrunnen) .

und di e Einleitung von Ni ederschl agswasser versiegelter i
O -
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oder teilversiegelter Flachen punktuell oder durch Fla- %

chenversi ckerung (z.B. Rigolen) ins Gundwasser. Das %
abzufuhrende Ni ederschl agswasser 'ist der Kanalisation \
zuzufiithren.

Ei nzel hei ten kdonnen dem Ent wasserungskonzept, erstellt
durch Wani ng Consult GmbH, Architekten und | ngenieure,
Bochum im Novenber 1998, entnonmmen werden.

Das Entwasserungskonzept ist Bestandteil der Begrindung.
Eingriff in Natur und Landschaft/ Xompensationsmafnahmen

Auf grund des vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungs-
planes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-

ten. ‘

Nach 8 8 a Bundesnaturschutzgesetz {BnatSchG) hat der

Vor habentr dger des Vor haben- und Erschliefungsplanes als .-
Verursacher der zu erwartenden Eingriffe einen C
| andschaft spfl egeri schen Begl ei tplan vorzul egen,. der alle
flir die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen Angaben
ent hal ten nuss,

Auf gabe des | andschaftspflegerischen Begleitplanes ist es
i nsbesondere, die vorgefundenen &kologischen und

| andschaftl chen Gegebenheiten sowie Art, Unfang und
zeitlichen Ablauf des Eingriffes selbst und die erfor-
derlichen Mafnahmen zur Kompensation des Eingriffes in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbhild dazustellen (§
6 Abs. 2 Landschaftsgesetz - LG NW -).

Auf grund dieser gesetzlichen MaRgabe wurde zum gepl anten
Bauvor haben ein landschaftspflegerischer Begl eitpl an
erstellt (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bau-
vorhaben«*Heimelsberg” i n BochumlLangendreer, Heimer &
Her bstreit Umweltplanung, Landschaftsarchitekten BDLA/-
| FLA, ‘Bochum Dezenber 1997}.

Dieser | andschaftspflegeri sche Begleitplan/Fachbeitrag 1.
Ist Bestandteil der Begrundung.

Um die Realisierung der hier festgestellten erforderli-
chen ausgleichsmafnahmen sicherzustellen, enthdlt der
vorhaben- und Erschliefungsplan fol gende textliche Fest-
setzung:

" Al | genei nes
Pl anzei chen 1
D e | andschaftspfl egeri schen AusgleichsmaRnahme sind

gem&f? dem | andschaf t spfl egeri schen Begleitplan/ G Un-
ordnungspl an von dem Biro Heimer & Herbstreit, Bochum

vom Dezember 1997, durchzuf Ghren."

Al'tlasten o L ‘“;\)/{ "
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im Pl angebi et befand sich bis zum Jahre 1992 ei ne Ab-
deckerei (vgl. hierzu den Abschnitt ®Bestandsaufnahme”).
weiterhin liegt das Grundstick in unnittel barer Ndhe zu 3
Altdeponien.

Vor di esem Hintergund wurde ein GQutachten zur Gefahr-
dungsabschat zung (* Cutachterliche Stellungnahne zur
Gef&hrdungssituation sowi e zu erforderlichen Sanierungs-
manahmen fUr das Betriebsgel &nde der ehemal i gen Abdek-
kerei Hoof, Bochum Langendreew, Geo-Consult David/ Lin-
nenberg, Bochum vom November 1957") erstellt.

Im Rahnmen von Unt ersuchungen, historischen Recherchen,
Gefahrdungsabsch&tzungen, Sani erungskonzepten - wirden
Kont am nati onen im Berei ch Boden, Bodenluft, schwebendes
Grundwasser und der vorhandenen Gebiudesubstanz festge-
stellt.

Das Gutachten sieht fol gende MaRnahmen zur Real i sierung
der gepl anten Wohnbebaung vor:

1. Abbruch der Gebaude

a. Vor Begi nn der Abbrucharbeiten ist im
Umnel t anmt ein Abbruchkonzept vor zul egen.

b. Die Abbrucharbeiten sind aus umwelttechni-
schen Cesi cht spunkten unter der Aufsicht
ei nes Fachgutachters durchzuf thren.

c. Sanmt I'i.che-Materialien sind ordnungsgemdf zu
ent.sorgen.

d. Die AbbruchmaRnahme ist durch den Fachgut-
achter in einem Abschl ussbericht zu dokunen-
tieren und einschlieRlich sa&mtlicher Entsor-
gungsnachwei s im Umnel t ant ei nzurei chen.

2. Sani erung des Grundsticks hinsichtlich einer
Wohnbebauung
a. Die kontam ni erten Boden sind gema der

"Gutachterlichen Stellungnahme zur Gef ahr-
dungsabschat zung sowi e zu erforderlichen
Sanierungsmafnahmen" der GeoConsult von No-
vember 1997 zu entsorgen oder ggf. mit Hilfe
ei nes Sani erungspl anes nach dem Landesab-
fallgesetz § 31 Abs. 4 auf der Altlastenfla-
che umzulagern.

Samt|iche Erdarbeiten sind durch ei nen Fach-
gutachter aus umwelttechnischen

Gesi cht spunkten zu Uberwachen. Di e Kontami-
nationsfreiheit der Aushubsohl en ist durch
eine ent sprechende Anal yti k nachzuwei sen.
Die Flache ist mt 0,50 m michtigem sauberen
Boden abzudecken. Die Aufflillbdden niissen
nach LaAGA ZO Wert entsprechen. Dieses ist
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durch entsprechende Anal ytik nachzuwei sen.
Die Arbeiten sind durch den Fachgutachter in
ei nem Abschl ussbericht zu dokunentieren und
einschlieRlich der Entsorgungsnachweis im
Umnel t ant  ei nzurei chen.

b. Die Bodenluft der vorhandenen und ggf. neuer
Bodenluftmeffpegel ist wahrend der abbruch-
und Erdarbeiten l4atagig und zusatzlich spe-
ziell bei Tiefdruckwetterlagen auf deponie-
typi sche Gase und chlorierte Kohl enwasser -
stoffe zu anal ysieren und in ei nem Beri cht
gutachterlich zu konmentieren. Sollten die
Konzentrationen an chlorierten Kohlenwasser-
stoffen 10 mg/m® bzw. 2,5 Vols Methan errei-
chen, missen als Mindestmagnahme passive
Gasdralnagen unter den Gebéauden el ngepl ant
werden.

Nach Abschluss der Erdarbeiten ist im
Umnel tant eine abschliefende Dokupnentation
der Bodenl uftanal ysen ei nzurei chen."

3. Der Baubeginn ist dem Umweltamt der Stadt Bochum
anzuzei gen.

Der Vor haben- uﬁd.ErschlieEungspian enthadlt einn dement-
sprechende Kennzei chnung.

Das Gutachten ist Bestandteil der Begrlindung.
Denkmal schut z_und Denkmal pfl ege

Belange des Denkmal schut zes und der Denknal pfl ege werden
durch-die wvorli egende Pl anung nicht beriiht.

Grundstiicksteilungen

Mt dem Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbu-
ches (BauGB) am 01.01.1898 ist das zw ngende Erfordernis
der Genehm gung ei ner Grundstiicksteilung durch die Ge-

mei nde entfallen {vgl. hierzu s 19 BauGR}.

d ei chwohl ist den Genei nden di e Miglichkeit eingeraunt
worden, filr die Gel tungsberei che bestehender Bebauungs-
pléane ei ne Teil ungsgenehm gung durch Satzung zu be-
schliefien.

Die entsprechende Satzung wurde in der Sitzung des Rates
am 18.02.19992 beschl ossen.

Durch diese Satzung werden alle z.Z. rechtskréftigen
Bebauungsplane sow e Bebauungspl dne, die sich im | aufen-
den Verfahren befinden, dem Erfordernis einer Teilungs-
genehmigung unt er wor f en.

Dartber hi naus wurde der Beschluss gefasst, dass bei
kiinftigen Bebauungsplanverfahren das Erfordernis der
Teilungsgenehmigung bereits Bestandteil des Satzungs-
beschlusses werden soll. N
Durch di e Anwendung des Mafnahmengesetzes ZUM Baugesetz-

buch - BauGB-MaRnahmenG - aufgrund der Uberleitungsvor-
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schrift ist dies auch £ir Vorhaben- und Erschliefungs-
plane nach § 7 BauGB-MafnahmenG erforderlich.

Aus diesem G unde enthalt der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Nr. 720 fol gende textliche Festsetzung:

Pl anzei chen 5

Im Cel tungsbereich di eses Vorhaben- und ErschlieBungs-
pl anes bedirfen Teilungen nach s 19 des Baugeset zbuches
der Genehm gung.

Kennzeichnungen und Hi nwei se

Der Vor haben- und Erschliefungsplan enthalt fol gende
Kennzei chnungen und Hi nwei se:

Kennzei chnungen
Vom Bergbau betroffene Fl achen

Unter den im Pl angebi et |iegenden Flachen ist der Bergbau
unmgegangen. Auch kann teil wei se oberfl achennaher Abbau
durchgef ihrt worden sein. Es nuss-damt 'gerechnet werden,
dass bei der Erstellung von | ngeni eur-Konstruktionen

baul i che Sicherungsmafnahmen ergriffen werden miissen.

An der nordlichen Plangebietsgrenze liegt auferhalb des
Pl angebi etes di e ver| assene TagesSffnung - Luftschacht
auf Fl 0z Kreftenscheer 2 -. Der sich daraus ergebene
migl i che senkungs- und einsturzgefahrdete Bereich er-
streckt sich auf das Pl angebiet und ist entsprechend
dar gestel It

aufgrund der bergbaul i chen und geol ogi schen Ver hal t ni sse
besteht im Planbereich die Miglichkeit, dass Gasaustrstte
an der Tagesoberfl ache auftreten. Zur Gefahrenabwehr ist
ei ne fachtechni sche Untersuchung i m Pl angebi et durch-
zufuhren. (vgl. hierzu "Kennzei chnung Altlasten, Pkt, 2
bn)

Vom Landesober bergant Nordrhei n-Westfal en wurden Gefahr-
dungsbereiche ermttelt, die weite Teil e des Pl angebi etes
Uberdecken. Um nogli che zuklnftige Bergschaden an

gepl anten baul i chen Anl agen zu verneiden, wird enpfohlen,
di e Gefadhrdungsbereiche auf das Vor handensei n der
Tagesof f nungen und von Hohlraumen zu Uberprifen und di ese
ggfls:. entsprechend der geplanten Nutzung zu sichern. Fir
den Fall, dass die Tagesdffnungen aufferhalb des
Grundstuckes |iegen und mindestens die senkungs- und

ei nst ur zgef ahrdet en Berei che das G undstick tangieren,

ist die Ziffer 1.3 des Merkbl attes " Besondere Hinweise
bei m Vor handensei n verl assener Tagesdffnungen” zu be-
achten. (Das Merkblatt sowie die Stellungnahme des Lan-
desober ber gant es Nordrhein- Westfal en vom 25.11.1998 sind
Best andtei | e der Begrindung.)"

Altlasten 2("( :
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- vgl. hierzu Abschnitt "Altlasten" Hinweise
Bodendenkméiler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/ -
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. ' : : ' .
Die Entdeckunyg von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum
-far Archiologie/Amt flur Bodendenkmalpflege, AufRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens Tar drei
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falle diese nicht vorher wvon
den Denkmalbehérden freigegeben wird.

T

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far die
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in
Besitz 2zu nehmen {(§ 16 Abs. 4 DenkmalsgtChutzgesetz NW) .

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bomben-
abwlirfe, jedoch keine spézifischen Hinweise auf Blind-
gangereinschlagstellen erkennen. Eine Luftbildauswertung
wurde durchgeflihrt: Weist bei Durchfthrung der Bauvorha-
.ben der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verd&chtige Gegensté&nde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Amt fir 6ffentliche
Ordnung. (Tel. 210-1408/910-3682) - auRerhalb der Diengt--
zeiten die Polizei - zu informieren. :

Aufhebung bisheriger ortsbauredhtlicher Vorschriften
Innerhalb des ré&umlichen Geltungsbereiches dieses Vorha-
ben- und Erschlieffungsplanes sind alle bisherigen orts-
baurechtlichen Festsgetzungen aufgehoben.

Flachenbilanz

Die Grofle des Plangebietes betragt ca. 1,3 ha.

Kosten

Durch diesen Vorhaben- und Erschliefungsplan werden der

Stadt Bochum keine Kosten entstehen, da alle Leistungen
vom Vorhabentrager zu erbringen sind. '
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