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Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.
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Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stral3e/westliche Riemker Stral3e - fir ein Gebiet
nordlich der DB-Gleistrasse (Salzstrecke), stdlich der Riemker Straf3e und westlich der
Dorstener Stral3e
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Hinweis

Ziele der Stadtentwicklung
Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum. Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhangende Teilbereiche bertucksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Gré3enordnung auf (Typ A, B, B,, C),
die Schwerpunkte der zuklnftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer

Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen ist.

Nach dem r&aumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im
Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Hofstede - Riemke, einem
innerstadtischen Entwicklungsschwerpunkt 3. Grol3enordnung (Typ C).



1.2

1.3

Die Einwohnerzahl innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Hofstede - Riemke
betrug am 01.01.2001 7.522 Einwohner. Nach der derzeit gultigen Prognose fur
das Jahr 2010 wird die Einwohnerzahl auf 7.000 Einwohner fallen.

Die Einwohnerzahl innerhalb des Funktionsbereiches wird nach der Prognose
fur das Jahr 2010 von heute 14.482 auf 14.210 Einwohner fallen.

Griunflachen

Die Ziele der Stadtentwicklung der Stadt Bochum sind im Zielkatalog einzelnen
aufgefuhrt:

Im Sachbereich Grun, Erholung, Freizeit werden folgende Ziele genannt:

Hauptziel: 7.1 Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung der
Landschaft und der Grunflachen im Stadtgebietmit
ihren Wohlfahrtswirkungen unter Beachtung: der
Okologie

Teilziel: 7.1.1.4 Sicherung und Vermehrung der Grunflachen sowie
des Baum- und Strauchbestandes.

Verkehr

Im Sachbereich Verkehr des Zielkataloges werden folgende Ziele genannt:

Hauptziel: 11.1 Ausbau von ausgewogenen leistungsgerechten
Verkehrsnetzen
Oberziele: 11.1.1 Vorrangige Forderung des attraktiven offentlichen
Nahverkehrs
11.1.3 Ausbau eines leistungs- und verkehrsgerechten

Stral3ennetzes unter Berucksichtigung der Prioritat
des offentlichen Nahverkehrs

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in
8§ 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum
relevanten Ziele entwickelt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 724 die Nutzungen, Grunflache - Parkanlage - und
Gemischte Bauflache” dargestellt.



4.1

Der Bebauungsplan Nr. 724 ist gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bochum-Hofstede. Es grenzt im Norden an die
Riemker Straf3e und im Osten an die B 226 Dorstener Strafle, die Gberoértliche
Funktion besitzt. Im Siden wird das Plangebiet durch die DB-Gleistrasse
(Salzstrecke) begrenzt, an die sich Wohnbebauung anschlief3t.

Anlass, Absicht und Erfordernis der Planung

Der Bereich Dorstener Strale / Riemker StrafRe ist durch eine hohe
Nutzungsintensitat gepragt. Gewerblich genutzte Flachen mit einem hohen
Anteil an Verkaufsflachen und Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen mit
einem aufgrund der Unterbringung des ruhenden Verkehrs Uberproportional
hohen Versiegelungsgrad in Verbindung mit mangelnder Vegetationsdichte-
und -vielfalt, kennzeichnen den stadtischen Raum.

Dem Plangebiet kommt in diesem verdichteten Geflige aufgrund der
aufgelockerten Bebauung durch die Heilpraktikerschule-und die nérdlich
angrenzende Grinflache mit erhaltenswertem Baumbestand, der durch eine
markante Reihe machtiger Platanen gepréagt ist, eine besondere Bedeutung zu.
Die Festsetzungen ermdglichen den Schutz der diesen Kreuzungsbereich
dominierenden Vegetation und dienen einer stadtebaulich notwendigen
Auflockerung als Ubergang der emissonstrachtigen Nutzungen im Bereich
Dorstener Stral3e / Riemker Strale zu der Wohnnutzung sudlich des
Plangebietes (Kleine'Hordeler StralRe, Klostermannstrafie).

Um das Gebiet gegen drohende Veranderungen hin zu einem gewerblich
gepragten Bereich zu schitzen, wurden in der Vergangenheit bereits formelle
und informelle Antrage zurtickgewiesen. Damit ,bodenrechtliche Spannungen®,
d:h. solche, die die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke betreffen,
verhindert bzw. bewaltigt werden kdénnen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten ist, wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 724 von
der Stadt Bochum eingeleitet.

Bisheriges Planungsrecht

Die stadtischen Zielvorstellungen ergeben sich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und sind bereits im Bebauungsplan Nr. 596 zum
Ausdruck gekommen, der 1987 erst rechtskraftig, allerdings aufgrund von
Verfahrensfehlern durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) aufgehoben
wurde.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 724 liegt in einem Teilbereich des
ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 596. Der Bebauungsplan Nr. 724 weist
analog dem geltenden Flachennutzungsplan und den Festsetzungen des
ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 596 Mischbauflache und offentliche
Grunflache/Parkanlage aus.
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4.3

Planverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft hat in seiner Sitzung
am 13.05.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 724 - Dorstener
Stral3e/westliche Riemker Stral3e - fur ein Gebiet nordlich der DB-Gleistrasse
(Salzstrecke), sudlich der Riemker Stral3e und westlich der Dorstener Stral3e
beschlossen; die entsprechende Veroffentlichung erfolgte am 28.08.1997.

Am 18.05.2000 beschloss der Rat der Stadt Bochum die Satzung zur
Anordnung einer Veranderungssperre fir das Gebiet des Bebauungsplans Nr.
724, die am 12.07.2000, eine Berichtigung erfolgte am 14.07.2001, 6rtstblich
bekannt gemacht wurde.

Die vorgezogene Biurgerbeteiligung gem 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
von 24.05.2001 bis 22.06.2001 durchgefihrt; die Burgerversammlung fand am
31.05.2001 in der Gaststatte Roper, Dorstener Stral3e, Bochum, statt.

Mit Schreiben vom 31.05.2001 wurden die Trager offentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
15.01.2002 den Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplanentwurf Nr. 724
gefasst. Entsprechend wurde die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.03.2002 bis 08.04.2002 (einschlieBlich) durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.02.2002 tber die
offentliche Auslegung benachrichtigt.

Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 724 stellt einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30
Abs. 3 BauGB dar. Die Flache der bestehende Heilpraktikerschule wird als
Mischgebiet festgesetzt. Die Fachschule wird hierdurch in ihrem Bestand und
Entwicklungsmadglichkeiten planungsrechtlich gesichert.

Nordlich angrenzend weist der Bebauungsplan d&ffentliche
Grunflache/Parkanlage aus. Drei Quadranten des Kreuzungsbereiches
Dorstener StralRe / Riemker StraRe sind durch eine aul3erordentlich hohe
Nutzungsintensitat gepragt. Die Festsetzung “0ffentliche Grinflache /
Parkanlage” verhindert eine Fortentwicklung der angrenzenden Nutzungen in
diesen vierten Quadranten und schirmt gleichzeit die sudlich liegende
Wohnbebauung ab. Durch den erhaltenswerten Baumbestand, der sich
insbesondere durch die dominierende Platanenreihe darstellt, kommt der
Grunflache eine besondere stadtebauliche Bedeutung im hochverdichteten
Stadt- und Verkehrsraum zu. In Verbindung mit dem bereits angelegtem
FulRweg auf der ehemaligen Bahntrasse (Salzstrecke) ist diese Flache Teill
einer 6kologisch wichtigen Griinvernetzung.

Es soll durch die Grunflache eine klare Trennung zwischen dem nérdlich der
Riemker Stral3e vorhandenen Gewerbegebiet und dem stdlich der ehemaligen
Bahntrasse bestehenden Wohngebiet erreicht werden.



Vorbelastung durch Larm

Das Plangebiet unterliegt auf Grund seiner Lage bereits einem hohen
Immissionseintrag, der resultiert aus der Lage zu Hauptverkehrsstral3en und
der Nutzungsintensitat im Bereich Dorstener Strafl3e / Riemker Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr tangiert das Plangebiet mit der
Stadtbahnlinie 306 und mit der Buslinie 395, die einen Anschluss sowohl an
den Bochumer Hauptbahnhof als auch nach Herne sicherstellen. Hiervon
profitiert im Plangebiet die Heilpraktikerschule.

Entwasserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Emscher, Teileinzugsgebiet Xl -
Huller Bach-. Das anfallende Abwasser kann durch die bestehende
Kanalisation abgeftihrt und damit einer Behandlung zugefiihrt werden.
Reglungen gem. 8 51 a LWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein-\Westfalen)
stehen nicht an, da der Planbereich auf die Entwasserung als erschlossen
anzusehen ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP)

Der Bebauungsplan Nr. 724 ist ein einfacher Bebauungsplan gem. 8§ 30 Abs. 3
BauGB. Er schafft keine zusatzlichen'Baurechte. Durch die Ausweisung der
Grunflache/Parkanlage soll-der schitzenswerte Vegetationsbestand dauerhaft
gesichert und fortentwickelt werden.

Da der Bebauungsplan keine zusatzlichen Baurechte schafft, sondern der
Bestand gesichert wird, stehen Eingriffsreglungen nicht an. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich und wird nicht durchgefuhrt.

Teillungsgenehmigung

Mit dem In-Kraft-Treten des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 entfallt seit dem
01.01.1998 das bisherige zwingende Erfordernis der Genehmigung einer
Grundstuckteilung durch die Gemeinde.

Gem. 8 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung
bestimmen, dass die Teilung eines Grundstickes zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

Durch die Sicherungsfunktion der Teilungsgenehmigung soll erreicht werden,
dass nur Grundstticke entstehen, die auch unter Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes bebaubar sind. Damit ist die Verwirklichung der
Bebauungsplane gewahrleistet.

Die Funktion der Teilungsgenehmigung in Plangebieten ist insbesondere im
Hinblick auf die Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen wichtig.
Hiernach findet im Plangebiet keine Prufung der Zuléassigkeit eines Vorhabens
mehr statt; mit der Teilungsgenehmigung entfiele somit jegliche Kontrollfunktion
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und die Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis nachrichtlich
Ubernommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedurfen Teilungen nach 8§ 19 des
Baugesetzbuches der Genehmigung.

Kennzeichnungen und Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgende Kennzeichnungen und Hinweise:
Kennzeichnung:

Bergbau/Altlasten/Ausgasungen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der ehemaligen Zeche Hannibal li/Il].
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgangen. Methanaustritte an.der
Tagesoberflache im unmittelbaren Umfeld des Grundstticks sind bisher nicht
festgestellt worden. Gasaustritte sind aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in
diesem Bereich wenig wahrscheinlich. Es muss damit gerechnet werden, dass
bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
SicherungsmalRnahmen ergriffen werden missen. Im Zuge von
Baumalnahmen sind Altlasten- /_Ausgasungsuntersuchungen und
gegebenenfalls SicherungsmalRnahmen durchzufthren. Die durchzufiihrenden
gutachterlichen Untersuchungen sind vorab mit dem Umweltamt - Untere
Bodenschutzbehorde - abzustimmen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax.: 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. ftr drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur die wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate
in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittel
Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet, jedoch keine

spezifischen Hinweise auf Blindgadngereinschlagstellen erkennen. Eine
Luftbildauswertung wurde durchgefihrt.
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Alle erkennbaren vermutlichen Blindgangereinschlagstellen wurden bereits
bearbeitet.

Das Absuchen der Baugrube ist erforderlich.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergew6hnliche
Verfarbung hin oder werden Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatl. KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
Hinweise

Kanéle und Leitungen

Das Plangebiet wird durch Kanéle und Leitungen gequert. Mit den Begunstigten
der Kanale und Leitungen sind Baumalinahmen abzustimmen.

Aufhebung aller bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans sindalle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Flachenbilanz

Mischgebiet ca. 3.600 m2
offentl. Grunflache / Parkanlage ca. 3.500 m2
gesant ca 7.100
Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Bochum keine Kosten, da im
Wesentlichen der existierende Bestand festgesetzt wird und lediglich
Festsetzungen zur der Art der Nutzung erfolgen.
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