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Stadt Bochum
Begrindung
gem. 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 281 N - Technologiequartier Ruhr-Universitét Bochum - fir ein Gebiet
sudlich der Universitatsstraiie, westlich der Kléranlage "Olbachtal”, nordlich Haus-Nr. 159 an
der Stral3e " Auf dem Kalwes", 6stlich der Stral3e " Auf dem Kalwes" sowie der Fachhochschule
und der vorhandenen Bebauung an der Vol3stral3e
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Anlald und Absicht der Planung

Die Stadt Bochum verfolgt bereits seit vielen Jahren das Ziel, hochwertige Standorte fur
technol ogieorientierte Unternehmen aus Stadt und Region zu entwickeln, um so den



wirtschaftlichen Strukturwandel der Stadt mal3geblich voranzubringen. Die Umsetzung
dieses erklérten Zieles, das auch seine Einbindung im Entwicklungskonzept fir die
Region "Mittleres Ruhrgebiet” findet, entsteht durch die Realisierung eines
Technologiequartiers in unmittel barer Nachbarschaft zur Ruhr-Universitat Bochum und
zur Fachhochschule. So soll dieses hochwertige Technologiequartier auch eine
notwendige Ergdnzung zum bestehenden Entwicklungszentrum an der Ruhr-Universitét
Bochum darstellen und den dort herauswachsenden Firmen einen Raum zur dauerhaften
Ansiedlung geben. Der effektive Wissens- und Technologietransfer zwischen
Hochschule und Wirtschaft kann somit optimal gewahrleistet werden und zugleich eine
praxisbezogene Anwendung finden. Vorhandene Forschungs- und
Entwicklungspotentiale der Hochschule und der Region kénnen so aktiviert und
gebiindelt werden.

Zusétzlich wird dieses Technologiequartier, neben der Schaffung qudifizierter
Arbeitspldtze und dem Ausbau neuer gewerblicher Strukturen, zu einem weiteren
wichtigen Baustein in der stddtebaulichen Entwicklung des Stadtteils Querenburg
werden.

Der Bebauungsplan fur das Technologiequartier basiert auf einer. durchgefihrten
Entwurfswerkstatt und anschlieBender Weiterbearbeitung durch die
Entwicklungsgesellschaft Ruhr Bochum mbH (EGR) und die Stadt Bochum.

L age des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Bochum-Sid und im Funktionsbereich des
Siedlungsschwerpunktes Querenburg.

Dieser attraktive Standort des Technologiequartiers 6stlich der Ruhr-Universitét bietet
zahlreiche Vorteile:

- die groRe landschaftliche Attraktivitat im Ubergang zum Ruhrtal

- ausgezeichnete AnschluBmadglichkeiten an das Uberregionale, regionae (A 43)
und stadtische V erkehrsnetz (vierspurige Universitétsstraie) und OPNV

- die unmittelbare Nachbarschaft zur Ruhr-Universitdt Bochum, zur
Fachhochschule und zum erfolgreichen Technol ogiezentrum Ruhr.

Gegenwartig wird das Plangebiet, das landschaftlich gepragt ist, durch einen hohen
Brachfl&chenanteil dominiert. Wenige Baume und Strducher und in Teilen durch
Aufschittungen Uberformte Topographie pragen das Gelande. Die vorhandenen land-
und forstwirtschaftlich genutzten Fléchen verstarken noch den vielféltigen
Gesamteindruck, der durch die Blickbeziehungen ins Oelbachtal und ins Ruhrtal weiter
gesteigert wird.

Das zentral gelegene technische Zentrum der Universitdt wird direkt ins
Technologiequartier integriert, ebenso wie der sich in die Landschaftsstruktur
einpassende L ennershof.

V erfahrensabl auf

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul® des Ausschusses fir



Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft vom 19.03.1996 eingeleitet. Dieser Beschlul?
ist am 17.06.1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dem Aufstellungsbeschlui3lag diefol gende Gebi etsabgrenzung zugrunde: fir ein Gebiet
sudlich der Universitatsstra’e, westlich des ungenutzten Verkehrsknotens
Universitatsstral3e/Hustadtring, nordlich der Waldbereiche "Kalwes" und
"Konigsbiuscher Waldchen™ und 6stlich der Fachhochschule Bochum.

Wahrend er Anhorung der Tréger offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB haben
sowohl die Ruhruniversitét Bochum als auch die Fachhochschule Bochum erklért, daf3
Teile der bisher ausgewiesenen Sonderbaufl &che fir Erwelterungszwecke unverzichtbar
sind. Um diese Teilbereiche wurde der Planbereich reduziert.

In der Zeit vom 21.11.96 bis 20.12.96 fand die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 BauGB einschliefdlich einer Blrgerversammlung am 05.12.96 statt.

Die sowohl in der Versammlung als auch schriftlich vorgetragenen Bedenken und
Anregungen beziehen sich im wesentlichen auf folgende Punkte:

- Welterfihrung der U 35
- Anbindung an den OPNV
- Inanspruchnahme von Grunflachen.

Entsprechend dem Auslegungsbeschluf® des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Arbeit
und Wirtschaft vom 13.05.97 hat der Planentwurf in der Zeit vom 15.07.97 bis 15.08.97
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die wahrend der offentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen
beziehen sich imwesentlichen auf folgende Punkte:

- Darstellung des Naturschutz- und Landschaftsschutzgebietes
- Darstellung der Stadtbahntrasse

- Entwasserungsmal3ige Erschlief3ung

- Belastung der Lennershofsiedlung

- Forderung nach Erhalt der Grinflachen

- Verzicht auf jegliche Bebauung.

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken und Anregungen ist der Planentwurf gem. 8§ 3

Abs. 3i. V. m. § 13 BauGB in folgenden Punkten geandert worden:

- Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB der Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes sowie der
L andschaftsschutzgebi ete.

- Ausweisung des Parkplatzes "Buttenkamp” as "Private Verkehrsfléche" -
Stellplétze Ruhr-Universitét Bochum.

- Leitungsverlauf der Erdgasleitung 100 DN "Ltg. Nr. 5024 Anschlul® Universitét
Bochum" der VEW.
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- Aufhebung der mit Geh-, Fahr- und L eitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Bochum und der VEW belasteten Flache im westlichen Planbereich.

- Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ruhr-Universitét
Bochum zu belastende Fl&che wird um die Mal3angabe "16 m" erganzt.

- Die Festsetzung "Anpflanzung von Einzelbdumen" wird in die offentlichen
Grinbereiche verlegt.

- In dem ausgewiesenen SO-Gebiet wird beiderseits der Lennershofstral3e im
Abstand von 3,25 m eine Baugrenze festgesetzt.

- Das Planzeichen 7 erhélt folgende Fassung:
"Das Technologiequartier ist an den gekennzeichneten Aul3enseiten durch
standortgerechte heimische Baume mit einem saulenférmigen Habitus (z. B.
Séuleneiche, Saulenhainbuche, Baumabstand 10 m) einzufassen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 281, der fur das Plangebiet ein Sondergebiet
fur die Ruhr-Universitdt Bochum und Grinfl&chen vorsieht, wird durch diesen neuen
Bebauungsplan Nr. 281 N nach Rechtskraft tlw. ersetzt.

Die beabsi chtigten Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 281N erfordern die Anderung
des Flachennutzungsplanes. Diese wird im Parallelverfahren als 77. Anderung
durchgefihrt.

Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsdtze und_Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gebi etsentwicklungsplanen dargestellt.

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend
erlauterten Programmen und Planen genannt.

L andesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Tell A, der erstmalig die Européische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentral 6rtlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktesi. S. desLEPro gem. 88 9 und
23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grof3raumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der grofr&umigen, Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wupperta - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Gemal Teil B desLEP NRW sind fir Bochum in Freiraumbereichen die Darstellungen
und Funktionen Freiraum, Waldgebiete sowie Uferzonen und Talauen, die fur die
oOffentliche Wasserversorgung herangezogen werden oder sich dafirr eignen (Ruhrtal),
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zutreffend.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der Bemuihungen.

So sind Voraussetzungen fr die L eistungsfahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch: Beseitigung
gegenseitiger Nutzungsstorungen, Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,
siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und Entwicklung des Freiraums
und Flachenangebote fur Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit
verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vorgaben fir die gemeindliche Planung
darstellen, sind im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom 05.10.1989 enthalten.

L andesentwicklungsprogramm (L EPro)

Das Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, geéndert durch das Gesetz zur
Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 16.05,89 macht - auf die
beabsi chtigten Planungen und Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende A ussagen:

Gem. 8 2 - Schutz natirlicher Lebensgrundlagen (Auszug) -

sind naturliche Lebensgrundlagen (Luft, Wasser, Boden, Pflanzen- und Tierwelt) zu
schitzen.

Dementsprechend ist der Sicherung und Entwicklung des Freiraumes besondere
Bedeutung beizumessen.

Bei Nutzungskonflikten ‘ist den Erfordernissen des Umweltschutzes Vorrang
einzuraumen, wenn Leben und Gesundheit der Bevdlkerung oder die dauerhafte
Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen geféhrdet sind.

Das L andesentwicklungsprogramm (LEPro) fordert in 8 6, dal3 die Gemeinden die
Entwicklung ihrer Siedlungsstruktur auf Standorte ausrichtet, die sich fir ein rdumlich
geblindeltes Angebot von offentlichen und privaten Einrichtungen eignen
(Siedlungsschwerpunkte). Dabel ist zu beriicksichtigen, dal3 diese Einrichtungen fir die
Bevolkerung in angemessener Zeit erreichbar sein sollen.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung soll nach 8§ 7 eine siedlungsraumliche
Schwerpunktbildung von Wohnungen und Arbeitsstatten in Verbindung mit
zentral Ortlichen Einrichtungen angestrebt werden.

Gem. 8 10 - Standortvoraussetzungen fur die Entwicklung der Erwerbsgrundlagen -
sollen im Rahmen der angestrebten Siedlungsstruktur die Standortvoraussetzungen fir
eine den Strukturwandel, die Schaffung von Arbeitsplétzen und das wirtschaftliche
Wachstum fordernde umweltvertrégliche Entwicklung der Erwerbsgrundlagen erhalten,
verbessert oder geschaffen werden.

Die Forderung der stadtebaulichen Entwicklung ist nach § 21 LEPro, insbesondere
durch Ausrichtung der Siedlungsstruktur auf Siedlungsschwerpunkte an Haltepunkten
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leistungsfahiger Linien des offentlichen Personennahverkehrs auszurichten.

Nach § 25 LEPro ist im Rahmen e nes ausgewogenen Wirtschaftswachstums eine mit
qualitativen V erbesserungen verbundene arbeitsmarktorientierte und umwel tvertragliche
Wirtschaftsentwicklung anzustreben.

Gem. 8 32 ist bei der raumlichen Entwicklung des Landes den Belangen von
Naturschutz und L andschaftspflege Rechnung zu tragen.

Gebhi etsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis
(TGEP Bo/Her/Ha/En) fur den Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986
beinhaltet und tangiert der Planbereich folgende Darstellungen:

- Bereich fur Einrichtungen des Hochschulwesens
- Standort fur Einrichtungen des Krankenhauswesens von regionaler Bedeutung
- Agrarbereich
- Waldbereich
a Bereich, in dem der Waldanteil zu vermehren ist
C) Bereich mit besonderer forstwirtschaftlicher Bedeutung
- Bereich fur den Schutz der Natur
- Bereich fur den Schutz der Landschaft
- Stadtbahnstrecke.

Die Darstellungen im Plan_werden durch Ziele im Textteil ergénzt. Zum
Dienstleistungsbereich formuliert Ziel 15:

"In den Gemeinden des Plangebieteswird entsprechend i hrer zentral 6rtlichen Bedeutung
eine Ausweitung des privaten und offentlichen Angebots an Arbeitsplatzen im
Dienstleistungssektor angestrebt. Unter anderem ist ein verstarkter Ausbau offentlicher
Einrichtungen (vor allem Forschungsei nrichtungen sowie Dienststellen des Landes und
des Bundes) zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes unverzichtbar."

Der Anteil der im Dienstlei stungssektor Beschéftigtenist ein Indikator fur die Zentralitét
einer Gemeinde. Ein relativ hoher Anteil in diesen Bereich |&3 i. d. R. auf gunstige
Entwicklungschancen schliel3en, dal3 nach den vorliegenden Prognosen im
Dienstleistungssektor am ehesten mit einer Vergréf3erung des Arbeitsplatzangebotes
gerechnet werden kann. Eine Ausweitung des Dienstlei stungssektors soll zumindestens
tellweise einen Ausgleich der zu erwartenden Arbeitsplatzverluste im gewerblich-
industriellen Sektor bewirken sowie die Attraktivitdt und die zentral 6rtliche Funktion
der Gemeinde stérken.

Gemai Ziel 33 umgrenzen die in der zeichnerischen Darstellung enthaltenen Bereiche
fur Einrichtungen des Hochschulwesens in Bochum ... den raumlichen
Entwicklungsrahmen der Universitét. Hochschulen stérken die zentrale Bedeutung des
jeweiligen Hochschulstandortes und bewirken, dal3 diese Zentralitét nicht nur auf
wirtschaftlicher, sondern auch auf wissenschaftlicher und kultureller Basis ruht.
Hochschulen und Forschungsei nrichtungen stellen bedeutende wirtschaftliche Faktoren
dar, denn sie bieten Arbeitsplatze im tertidren Bereich an, tragen zur



Strukturverbesserung des Arbeitsmarktes bei und fragen Giter und Dienstleistungen
nach.

Aul3erdem ergeben sich durch Informationstransfer von der Hochschule in Wirtschaft
und Verwaltung wichtige regional e Entwicklungsimpul se.

Bochum ist Standort von Einrichtungen des Hochschulwesens mit regionaler bzw.
Uberregionaler Bedeutung:

- Ruhr-Universitdt Bochum

- Fachhochschule Bochum

- Fachhochschule Bergbau der Westfélischen Berggewerkschaftskasse

- Evangelische Fachhochschule Rheinland-Westfalen-Lippe, Abteilung Bochum.

Daneben bestehen weitere Lehr- und Forschungseinrichtungen verschiedener Tréager.
Die besondere Bedeutung der Ruhr-Universitdt Bochum liegt im Vergleich zu den
anderen Hochschulen des Ruhrgebietes darin, dal3 hier die gesamte Pal ette traditioneller
Universitatsdisziplinen angeboten wird. Regionalpolitisch bedeutsam ist, dald die
Universitdten Bochum und Dortmund auf der Grundlage des NRW-Hochsehul gesetzes
die Aufgabe wahrnehmen, im Rahmen des Modellversuchs "Kontaktstudium®”
universitére Weiterbildungsméglichkeiten zu entwickeln und anzubieten. Auch durch
das "Ruhr-Forschungsinstitut fir Innovations- und_Strukturpolitik e. V." (RUFIS)
werden fur die strukturelle Entwicklung des Ruhrgebietes wichtige Forschungsbeitrage
von regionaler und kommunaler Bedeutung erarbeitet.

Fur den Bereich Freizeit, Erholung, Sport.sind folgende Ziele zutreffend:

Zid 47
Die Erholungsbereiche sollen in ihrer landschaftlichen Viefalt, Schonheit, natirlichen
Eigenart und beverzugten Eignung erhalten und weiterentwickelt werden.

Ziel 49

@ Die Nutzungsmdglichkeiten des Freiraums fur die Erholung der Bevolkerung
mussen erhalten bleiben. Zu diesem Zwecke missen mdglichst grof3e
zusammenhangende Erholungsbereiche, insbesondereim Ballungskern, erhalten
und gesichert sowiein ihrer Erholungseignung gepflegt und entwickelt werden.

Zum Bereich Verkehr und Nachrichtenwesen (Offentlicher Personennahverkehr) wird
Ziel 58 (Auszug) angefihrt:

Zie 58

1) Durch den Ausbau des Stadtbahnnetzes ist vor alem im Ballungskern eine
Entflechtung von Individualverkehr und offentlichem Personennahverkehr
herbeizuftihren. Die Siedlungsschwerpunkte sind untereinander und mit den
jeweiligen Oberzentren bzw. Mittelzentren zu verbinden. Fallseine S-Bahn nicht
vorhanden ist, missen die Stadtbahnstrecken auch der Anbindung von
Mittelzentren an die Oberzentren dienen.

2 Folgende Stadtbahnstrecken sollen im Plangebiet dem 6ffentlichen



Personennahverkehr zur Verfligung stehen:

o] Recklinghausen - Herne - Bochum Hbf - Bochum Universitdt - Bochum
Olbachtal - Kemnader See - Witten (Kemnader See - Witten ist eine
MSB-Strecke)

Hinsichtlich des Freiraums gelten folgende Ziele:

Zid A
1) Der Wald ist wegen seiner vielféltigen wirtschaftlichen und sozia en Funktionen
zu erhalten.

Zie 98

(1)  Wegen der tkologischen und sozialen Bedeutung des Waldes st eine Erhdhung
des Waldanteils in einigen besonders waldarmen Gebieten, vor allem im
nordlichen Plangebiet, in denen Wald aber aul3erordentliche Leistungen erfllen
kann, notwendig. Die Aufforstungsflachen sind dabei in das Gesamtgefiige des
Freiraums im Plangebiet sinnvoll einzugliedern.

Zid 101

Q) In den Bereichen mit besonderer forstwirtschaftlicher ‘Bedeutung sind die
absolute Walderhaltung und der Vorrang ihrer jeweiligen Funktion
sicherzustellen. Sie sind von allen sie beeintrachtigenden Mal3nahmen
freizuhalten.

Zid 104

1) In den Bereichen fur den Schutz der Landschaft sind Mal3nahmen, die zu
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder Landschaftsbildes fiihren konnten,
grundsaizlich zu vermeiden. Vorhaben, die mit einem Eingriff in den
Naturhaushalt oder in die Zuganglichkeit der Landschaft verbunden sind, haben
sich auf den unbedingt notwendigen und nachwei sbaren Bedarf zu beschranken.

(2 Der Erhaltung und Sicherung bestehender Landschaftsschutzgebiete ist
besondere Bedeutung beizumessen. Sie sind um solche Gebiete zu vermehren,
deren Unterschutzstellung zur Erhaltung oder Wiederherstellung des
Naturhaushalts sowie zur Sicherung des L andschaftsbildesundihrer besonderen
Bedeutung fir die Erholung notwendig ist.

Zid 105

In den Bereichen fir den Schutz der Natur sind alle Mal3nahmen, die die natirliche
Entwicklung beeintrachtigen, grundsétzlich zu vermeiden. Der Erhaltung und Sicherung
bestehender Naturschutzgebiete ist besondere Bedeutung beizumessen.

Se sind um solche Gebiete zu vermehren, die dem Artenschutz sowie der
landschaftsokologischen Vielfalt im Sinne von Regenerationsrdumen dienen oder die
von besonderem wissenschaftlichem, erdgeschichtlichem oder kulturellem Wert sind.

Im Rahmen dieses Zielkatalogs beriicksichtigt der vorgelegte Bebauungsplan
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insbesondere die Bereiche Dienstleistungen (Arbeitsplatze), Einrichtungen des
Hochschulwesens (Forschung), OPNV (Stadtbahn) und Freiraum (Natur- und
L andschaftsschutz).

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landess und Regionalplanung erfolgt unter
Beriicksichtigung kommunaler Belange im "R&umlichen Ordnungskonzept" der Stadt
Bochum, das die beabsi chtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
aufzeigt. Dieses vom Rat beschlossene und bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu
beriicksi chtigendeK onzept wei st 13 Siedlungsschwerpunkte abgestufter GrofRenordnung
auf, die Schwerpunkte gegenwartiger und zuknftiger Entwicklung sind.

Raumliches Ordnungskonzept und Zielkatalog

Der Planbereich liegt nach diesem Konzept unmittelbar stidlich im Anschluf an den
Siedlungsschwerpunkt Querenburg, einem innergemeindlichen
Entwicklungsschwerpunkt 3. Grofdenordnung mit mehr als 24 000 Einwohnern im
Versorgungsbereich, in fuldaufiger Entfernung zum Haltepunkt des offentlichen
schienengebundenen Nahschnellverkehrs und zu den Hochschuleinrichtungen. Neben
der Einwohnerzahl ist die der Beschéftigten und Studenten mit.fast 50 000 von ganz
besonderer Bedeutung fir diesen Standort, denn damit wird dieser nicht nur als Wohn-
und Versorgungsschwerpunkt, sondern noch weit mehr als Arbeitsplatzstandort
definiert. Im Zielkatalog der Stadt Bochum sind im Kapitel 10. "Arbeit und Wirtschaft"
as Oberziele "Verbesserung der. Standortvoraussetzungen fir Betriebsansiedlungen,
Forderung der Zuwanderung von Arbeltskraften entsprechend dem Arbeitsplatzangebot
und Schaffung eines attraktiven-Handels- und Dienstleistungsangebotes formuliert.
Diese Oberziele werden durch Teilziele weiter konkretisiert. Hierzu zéhlen z. B.
Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen, Ansiedlung neuer Betriebe
wachstumsintensiver Wirtschaftszweige, Ansiedlung von tertiéren Arbeitsplétzenin der
Nahe von Wohngebieten und von Betrieben, die auf die rdumliche N&he der Ruhr-
Universitat Bochum angewiesen sind.

Ziglefir den Planbereich

Die Umgebung des Plangebietes weist durch Universitét, Fachhochschule, Wohnviertel
und die unter Naturschutz stehenden Waldbereiche "Kawes' und Konigsbuscher
Waéldchen" eine sehr heterogene Struktur auf. Das Technologiequartier soll in dieser
Umgebung ein weiteres eigenstandiges Quartier mit einem klar ablesbaren Mal3stab sein.
Eine Abgrenzung gegeniber der Ubrigen Bebauung als auch gegenuber der freien
Landschaft mufd deutlich erkennbar sein. Leitbild ist nicht der Gedanke eines
groi¥flachigen Technologieparks, sondern der eines dichten, vielféltigen und stédtisch
gepragten Quartiersin der Landschaft.

Die neue Bebauung wird sich auf derzeit in Tellen versiegelten Flachen sowie auf
Flachen der ehemaligen Zeche Mansfeld konzentrieren. Dies ermdglicht das Freihalten
vorhandener attraktiver Freiraum- und Erholungsbereiche und wertvoller
schiitzenswerter Biotope. Die geplante kompakte stadtebauliche Struktur ist also nicht
nur eine wesentliche Voraussetzung fir eine effektive wirtschaftliche Nutzbarkeit des
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Standortes, sondern auch wesentlicher Faktor fur den Schutz und die Respektierung
attraktiver Freiraum- und Erholungsbereiche. Das Thema des Technologiequartiersin
der Landschaft wird zum strukturbestimmenden Motiv der Entwicklung dieses
Standortes.

Die Struktur des Technologiequartiers wird zwel wesentliche Funktionen tibernehmen.
Zum einen wird sie nach auf3en eine klare stadtebauliche Silhouette bilden und im
Inneren bei einer hohen baulichen Dichte Variabilitat und Flexibilitét zulassen.

Es entsteht ein stabiler aulRerer Rahmen, der sich in einzelne Parzellen aufteilen |alt.
Das bestehende technische Zentrum der Ruhr-Universitat wird dabei in das
Technologiequartier eingebunden.

Besonders bedeutsam fir das Erscheinungsbild und die Nutzungsqualitdt des
Technologiequartiersist die Einhaltung folgender Punkte:

1 Die klare Definition u. Hierarchisierung der 6ffentlichen Raume soll zu den
auffallendsten Teilen des Technol ogiequartiers werden. Zusammen mit Stral3en,
Wegen und einem neuen zentralen Quartiersplatz werden sieden Rahmenfiir die
Bebauung bilden und die Struktur sowie die "Adresse" pragen:

2. Bedingt durch die unterschiedlichen quantitativen und qualitativen
Nutzernachfragen mul die innere Struktur.des Quartiers flexibel sein und auf
Baufeldern beruhen. Es mul3 breiter Raum fur individuelle Gestaltungs- und
Nutzungsmoglichkeiten vorhanden sein. Trotz dieser Bau- und
Gestaltungsvidfat wird sich alles dem typologischen Gesamtkontext des
Technologiequartiers unterordnen.

3. Offentliche Griin- und Freiflachen sowie Vorgartenbereiche innerhalb des
Quartiers.wird es (abgesehen von einem zentralen Quartiersplatz) nicht geben.
Diese untypische Art der inneren Grinraumgestaltung bietet die Mdglichkeit,
bereits vorhandene Griinraumpotentiale durch die kompakte Quartiersstruktur
von Bebauung freizuhalten und zu sichern.

Standortwahl

Unter stadtentwicklungsplanerischen Gesichtspunkten spielen bei der Standortwahl fur
die hochwertigen Flachen bestimmte Kriterien eine Rolle, die eine Priorisierung
innerhalb verfligbarer Standorte ermdglichen. Dazu zéhlen

- gute Erreichbarkeit

- Reserveflachen

- L agegunst (angemessene mdgliche Nutzungsintensitét)

- Reprasentationsmoglichkeit (historische Beziige, griines Ambiente)

- Fuhlungsvorteile (vorhandene Ergdnzungsangebote)

- Eignung fur forschungs- und technol ogieorientierte Betriebe.

Fur Behorden, Verwaltungen und freie Berufe mit Kundenndhe und
Publikumsorientierung eignen sich insbesondere Standorte in der Innenstadt oder in
Innenstadtnéhe (z. B. Radiastral3e), da sie zugleich Fihlungsvorteile aufgrund der
Massierung von Dienstlei stungsangeboten aufweisen.



Fir Forschung und Entwicklung einschliefdich der zugehdrigen Verwaltungen sind eher
periphere gut erreichbare Standorte, die Reprasentation und Fuhlungsvorteile bieten,
geeignet.
Zu diesen Standorten zahlt der Universitatsberei ch mit seinen Forschungseinrichtungen.
Ein ausreichendes Flachenpotential steht zur Verfigung, die Erreichbarkeit ist
Uberregional und regional sowohl fir den Individualverkehr (A 43) as auch den
offentlichen Personen-Nahverkehr (Bundesbahn und Stadtbahn U 35) hervorragend. Im
100 km-Umkreis (1 Std. Fahrzeit) ist ein Bevdlkerungspotentia von ca. 10 Mill.
Einwohnern ansassig. Die Zuordnung zur Universitét und Fachhochschule bietet beste
Voraussetzungen fur hochqualifiziertes Personal. Der Standort Uni-Sonderbauflachen
Ost bietet aufgrund der Verknipfungsmoglichkeiten von Wissenschaft und Praxis
Fihlungsvorteile sowohl fur die Universitdt/Fachhochschule als auch fur die sich
ansiedelnden Wirtschaftsunternehmen; fur die
- Universitdt/Fachhochschule

o] Ruckkopplung wirtschafts- und technikbezogener Studiengénge mit der

Praxis
o] praktische Umsetzbarkeit der Forschung

- Wirtschaft
o] Innovations- und forschungsorientierte Firmen miissen nicht selbst teure
Grundlagenforschung betreiben oder Nachwuchskrafte ausbilden
o] Nahe zu Forschung und Lehre ermoglicht schnelles Umsetzen neuer

Erkenntnisse wissenschaftlicher Arbeit
o] Schneller Zugriff auf gesammeltes Wissen (Bibliotheken, Rechner,

Wissenschaftler)
o] Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit
o] Institutsgrindungen in der Nahe des jeweiligen Fachbereiches.

Somit bieten die Sonderbaufldchen Universitat-Ost aufRerordentlich gunstige
V oraussetzungen zur Entwicklung eines " Technologiequartiers”.

Durch Nachbarschaft der Universitét/Fachhochschule kann der Geist des Forschensund
Experimentierens zum Standortfaktor und zur unverwechselbaren guten Adresse fir
junge und erfolgreiche Firmen werden. Das grine Umfeld und die reizvolle
topographische und landschaftliche Lage erhdhen die Ansiedlungsattraktivitét.

Die Bedeutung des Projektes erfordert ein Grundkonzept, das ein positives
Erscheinungsbild abgibt, vorhandene Potentiale als Qualitdten nutzt, die gute Adresse
as Magnet fur Ansiedlungen umsetzt, den Geist des Experimentierens deutlich werden
|&3t, den Transfergedanken erkennbar macht und eine eigene Identitét herausarbeitet.

Angesichtsder Aufgabenstellung und der Grof3e der Fléchenist nicht davon auszugehen,
dal3 das Gesamtareal in einem Zug bebaubar ist. Daher sind Prioritéaten und
Entwicklungsabschnitte zu bilden. Dabei wird Wert darauf gelegt, dal3 bereits die erste
Teilrealisierung in sich funktionsfahig ist, aber dennoch im weiteren Verlauf
Korrekturen am Konzept zul &3.

Beim ersten Schritt ist wichtig, dal? der Standort nach aul3en eindeutig ablesbar wird und
die Orientierung und Zugénglichkeit in dem Technologiequartier klar und deutlich wird
(Visitenkarte, Eingangsbereich)
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Ziele geméal "Rahmenplan Wirtschaft"

Der "Rahmenplan Wirtschaft" der Stadt Bochum von August 1989 macht zum
"Technol ogiepark Bochum™ nachfolgende Aussagen:

Ausgangspositition

Im sldostlichen Bereich des Gelandes der Ruhr-Universitdt-Bochum und in
unmittelbarer Nahe zur Fachhochschule liegen Flachen, deren urspringliche
Nutzungsabsi chten aufgrund veranderter Rahmenbedingungen aufgegeben worden sind.
Entsprechend der Zielsetzung der Landes- und Gebietsentwicklungsplanung sowie des
Flachennutzungsplans der Stadt Bochum ist der Bereich als Sonderbaufléche im
Rahmen der Universitéatsansiedlung ausgewiesen. Es besteht eine hervorragende
Anbindung ans Uberregionale, regionale und stadtische V erkehrsnetz.

Entwicklungsziel

Das an den Bochumer Hochschulen vorhandene technologische Potential und die
Grindung und Errichtung des Entwicklungszentrums sind gute V oraussetzungen daf Ur,
technologieorientierte Unternehmen fur Bochum zu gewinnen-oder ihnen hier
Wachstumsperspektiven zu eréffnen. Um die damit verbundenen Chancen nutzen zu
konnen, ist es erforderlich, attraktive Flachen bereitzustellen, damit sich diese
Unternehmen in unmittel barer Nahe zu den Hochschulen und zum Entwi cklungszentrum
ansiedeln kdnnen.

Die Flachen im sudostlichen Bereich der Ruhr-Universitét sollen deshalb zu einem
Technologiepark mit hoher Standortqualitét entwickelt werden.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum, wirksam seit dem 31.01.1980, ist der
Uberwiegende Teil des Plangebietes als Sonderbaufldche - Hochschulgebiet,
Haftkrankenhaus - dargestellt. Dartiber hinaus sind als wesentliche anschlief3ende
Nutzungsdarstellungen im Plangebiet die Nutzungen Flache fiur die
Forstwirtschaft/Wald, Fléche fur die Land - oder Forstwirtschaft und Grunflache -
Parkanlage - dargestellt.

Als K ennzeichnungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen sind dargestelIt

- die Landschaftsschutzgebiete Nr. 21 und 29,

- das Naturschutzgebiet NSG BO 5 "Konigsbischer Waldchen”,

- eine mogliche Stadtbahntrassenalternative (Bochum - Witten) und

- die Richtfunktrassen Bochum (alt) - Hagen, Schwerte - Oberhausen und Bochum
Neuling - Schwerte.

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplaneswird als 77. Anderung(Teil 1) im
Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfigung vom 28.08.97 mitgeteilt, dal Ziele
der Raumordnung und L andesplanung nicht entgegenstehen.

Planinhalt
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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden Sondergebiete fir das Technologiequartier sowie
private Grunflachen (Hausgérten, Parkplatz, Obstwiese), Flachen fur Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Gffentliche
Grunflachen (Parkanlage), Flache fur die Landwirtschaft, Versorgungsflachen,
Verkehrsflache (offentl. Stral3enflache) und Flachen fir ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes Technologiequartier soll in geschlossener Bauweise eine
3- bis4-geschossige Bebauung entstehen, wobel die Kombination von Blocktypologien
mit Zeilenstrukturen eine spannungsreiche Bebauung dieses Standortes ermdglicht.

Im Schnittfeld der beiden wichtigsten Erschliel3ungsachsen entsteht ein stadtebaulicher
Platz, der zum neuen rdumlichen wie soziaden Kristallisationskern innerhalb des
Quartiers werden kann. In Kombination mit einem Café, einer Kantine oder einem
Boardinghaus bietet sich hier Platz fir freiraumbezogene Nutzungen.

Als Organistionsprinzip fur die Bebauung gilt: Die drei- bis viergeschossige Bebauung
mit Bros und Dienstl ei stungsrdumen mul3 sich zum 6ffentlichen Raum orientieren und
damit eindeutige Raumkanten und représentative V orderseiten bilden. Die gestalterisch
weniger aufwendigeren und niedrigeren Hallen sowie Stellplatz- und Reserveflachen
sind in den rickwartigen Grundstiicksbereichen vorgesehen.

Das Konzept fir das Technologiequartier versucht, stadtebauliche Einheitlichkeit mit
individueller Gestaltungs- und Nutzungsvielfalt zu vereinigen. Die Gebaude missen sich
demnach in das stadtebauliche Gesamtgeftige einordnen, siesind Teil eineseinheitlichen
Ganzen. Hierzu sind vom Eigentumer der Flachen architektonische Mindeststandardsin
Form von Gestaltungsregeln entwickelt worden. Diese Regeln beziehen sich auf die
Einhaltung einheitlicher Baufluchten und Traufhdhen, auf die Materialwahl und auf die
Dachformen; Sie werden so formuliert, daf3 auch bei einer gewlinschten einheitlichen
gestalterischen Linie ausreichende Spielraume fur eine architektonische Individualitét
und Vielfat moglich sind. Dem derzeitigen Eigentimer ist somit die Mdglichkeit
gegeben, bei Verpachtung/Verkauf der Grundstiicke entsprechend Einflul3 zu nehmen.

Zur Sicherung der Zielsetzung des Technologiequartiers wird folgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8 1 zur Art der baulichen Nutzung
-811BauNVO -
Planzeichen 1:

"In dem SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung "Technologiequartier” sind
technologieorientierte, auf Kooperation mit der Universitét und anderen Bochumer
Hochschulen sowie wissenschaftlich arbeitenden Einrichtungen zielende
Betriebsansiedlungen zul&ssig, deren Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkte in den
Bereichen Maschinenbau, Bautechnik, Elektrotechnik, Informatik bzw. Chemie- und
Medizintechnik liegen:
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- Bel Betriebsansiedlungen, die private Dienstleistungen beinhalten, sind
insbesondere Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, mef3- und
pruftechnische Einrichtungen, Softwarehduser, Unternehmensberatungen
zulassig.

- Bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewerbes mufd der
Ansiedlungsschwerpunkt bei den betrieblichen Funktionsberei chen Entwicklung,
Management/Marketing und Schulung liegen. Produktionslinien sind nur als
entwicklungsorientierte Prototypen- bzw. Serienfertigung zul&ssig.
Vertriebsbereiche dirfen nur in Verbindung mit entwicklungs- bzw.
schulungsorientierten Betriebsbereichen angesiedelt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1
sowie § 11 BauNVO).

Ausnahmswei se kdnnen zugel assen werden:

Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebd eiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.”

Planzeichen 2;

" Ausnahmswei se kdnnen zugel assen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Weohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.”

Der vorhandene Siedlungssplitter-am Sudrand des Plangebietes entlang der Stral3e Auf
dem Kaweswird alsallgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV O klassifiziert und
somit planungsrechtlich.gesichert.

In einem. WA-Gebiet ist aber ein in diesem Bereich ansdssiger Gewerbebetrieb
unzuldssig. Da eine Umsetzung des Betriebesim Rahmen der Planverwirklichung nicht
absehbar ist, wird die folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
Planzeichen 3:

"In dem WA-Gebiet ist die Erweiterung, Anderung, Nutzungsianderung und Erneuerung
des Betriebes auf dem Grundsttick "Auf dem Kalwes 149" ausnahmsweise zul&ssig (8 1
Abs. 10 BauNVO)."

Die algemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt in seinen Ubrigen Teilen
gewahrt.

Mal’ der baulichen Nutzung

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundsticksflachen innerhalb des
Sondergebietes Technologiequartier ist durch die Ausweisung von Baugrenzen und die
Anzahl der Vollgeschosse von maximal IV festgesetzt worden. Dabei durfen eine
Geschof3flachenzahl von 2,4 und eine Grundflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten
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werden.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht eine
flexible und nutzerfreundliche Ausnutzung der Grundstiicke und ist im Sinne der
stédtebaulichen Gestaltung des Gebietes.

Eswird deshalb folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8§ 2 zur Bauweise
Planzeichen 4:

"Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen Gebaude beliebiger Lénge mit
oder ohne seitlichen Grenzabstand zuléssig sein (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)"

Uber den Planbereich verlaufen die Richtfunkverbindungen Nr. 208009/013,
234047/001 und Nr. 234000/005 der Deutschen Telekom AG fur den Fernmel deverkehr.

Die maximal zulassige Bauhthe von 176 m, 182 m tber NN bzw. 30 m tUber Grund darf
in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindungen nicht
Uberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

Zum storungsfreien Betrieb der. Richtfunkverbindungen wird daher die folgende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen:

§ 3 zum Mal3 der baulichen Nutzung
Panzeichen 5

"|nnerhallb'der Uberbaubaren Grundstiicksflachen darf die H6heder Gebaude 176 m, 182
m uber NN bzw. 30 m tiber Grund nicht Uberschreiten (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOIi. V.
m. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)."

Das ausgewiesene Sondergebiet ist aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung
"Technologiequartier” zur Ansiedlung technologieorientierter Unternehmen beziiglich
der hinzunehmenden | mmi ssionsbel astungen al s Gewerbegebi et einzustufen. Damit wird
den Belangen der Ruhr-Universitét hinsichtlich des Bestandsschutzes der vorhandenen
Anlagen sowie einer weiteren intensiveren Nutzung entsprechend Rechnung getragen.

Erschliefiung

Die notwendige Verkehrsinfrastruktur ist bereits vorhanden. Der Standort wird derzeit

- Uber einen neuen 6stl. Abzweig von der Schattbachstral3e

- Uber die Lennershofstral3e

- Uber die Stral3e "Auf dem Kalwes' und

- Uber einen Anschlul® an den Verkehrsknoten Hustadtring/Universitéatsstral3e



erschlossen.

Hiermit besteht fur die geplante Nutzung ein auf3erordnetlich guter Anschlul? an das
stadtische, regionale und tUberregionae Verkehrsnetz. Vom Standort bis zur A 43 bzw.
auch A 44 sind es nur wenige Fahr-Minuten.

Die Haupterschlief3ung des Quartiers stellt die Stral3e dar, die in 6stl. Richtung von der
Schattbachstralle abzweigt und dann linear zum Verkehrsknoten
Hustadtring/Universitétsstralde fuhrt. Diese Stral3e ist as zweispurige Fahrbahn mit
begleitenden Gehwegen und offentlichen Stellplatzen gestaltet. Von der
Haupterschliel3ung zweigen kammartig in nordlicher und stdlicher Richtung die
Baufelderschlief3ungen ab. Diese Stichstral3en sind Mischverkehrsflachen mit einer
Baumreihe. Die Erschlief3ung der einzelnen Parzellen erfolgt Uber Zufahrten, die von
den Mischverkehrsflachen abzweigen.

Die Stral3e "Auf dem Kalwes" dient zur inneren Erschliefung des westl. Teils des
Technologiequartiers und zur Anbindung an die stidlich gelegenen Staditteile.

Auf dem a's verkehrsberuhigte Zone ausgewiesenen Teil der Lennershofstral3e konnen
auch kunftig Versorgungsfahrten zum Technischen Zentrum sowie zum Campus im
bisherigen Umfang durchgefhrt werden.

Der Parkplatz "Buttenkamp™" wird als "Private Verkehrsflache" - Stellpldtze der Ruhr-
Universitdt Bochum ausgewiesen.

Der ruhende Verkehr wird beidseitig entlang der Hauptquartierserschlief3ung
untergebracht und auf. den privaten Grundstiicken. Alle erforderlichen
Besucherstellplétze werden im offentlichen Straf3enraum angeboten.

Die Unterbringung der gesetzlich geforderten Stellplétze fur die Nutzer der Baufelder
mul3 auf'den privaten Grundstticken erfolgen. Dabei ist eine ebenerdige Unterbringung
aufden ruckwartigen Grundstticksteilen oder in Sockelgeschossen und Tiefgaragen
moglich.

Damit der oberirdische Stellplatzbereich eine Auflockerung erfahrt und der 6ffentliche
Raum durch Grinelemente eine Strukturierung erhélt, wird folgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

8§ 4 Anpflanzung von Baumen und Stréuchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aBauGB)
Planzeichen 6:

"Auf offenen Stellplatzanlagen ist mindestens je 8 Stellpléize ein heimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.”

Planzeichen 7:

"Das Technologiequartier ist an den gekennzeichneten AufRenseiten durch
standortgerechte, heimische Baume mit einem saulenférmigen Habitus (z. B.
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S&uleneiche, Saulenhainbuche, Baumabstand 10 m) einzufassen.”

Eine FulR3wegeverbindung zwischen Universitét und Technologiequartier ist vorhanden
bzw. in Planung, ebenso die Radwegeverbindung, die im Bereich der Universitét durch
Einrichtung von zusétzlichen Rampen im Bereich der zentralen Ful3wegeachse fir
Fahrradverkehr attraktiver gestaltet wird.

Eine ful3génger- und radfahrerfreundliche Verbindungsachse ist im Zuge der
L ennershofstral3e geplant. Weiterhinist einerelativ steigungsarme Radwegezufahrt von
der Schattbachstral3e vorgesehen.

Die Fuf3wegeverbindung zur Hustadt kann tber die vorhandene Wegeverbindung
Schattbachstral3e/lm Westenfeld erfol gen, eine zusétzliche Ful3wegeverbindungist nicht
vorgesehen.

Versorgung

Aufgrund der bisher vorliegenden Unterlagen ist eine Ermittlung des Strombedarfs und
der Standorte der Transformatorenstationen noch nicht moglich. Erst bei Vorlage von
detaillierteren Planungen kann eine Abstimmung zwischen den Investoren und der
Stadtwerke Bochum GmbH stattfinden.

Zur Sicherung der Gas- und Wasserversorgung werden die Hauptquartierserschlief3ung
und die Stichstral3en mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
GmbH belegt.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stral3enbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal3
Beginn wund Ablauf der Erschlieffungsmal3nahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom, Niederlassung Bochum, in 44782 Bochum, Rs BZN, Telefon (0 23 24) 393-
321), so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Kinderspiel platz

Im Fl&chennutzungsplan ist bisher innerhalb der Darstellung "Flache fir die
Forstwirtschaft/Wald" 0Ostlich der Volkuhlstraf3e das Planzeichen "Spielplatz”
eingetragen. Dieser wurde jedoch trotz des dringenden Bedarfsim Einzugsgebiet bisher
nicht realisiert (sensible Nutzung Wald, Gefahrdungspotential fur Kinder). Es wird
daher die Neuanlage eines Spielplatzes im "Wohninnenbereich Zum Schebbruch, Im
Westenfeld, Lennershofstral3e” angestrebt. Mit dem Grundstiickseigentimer wird das
Liegenschaftsamt der Stadt Bochum entsprechende Verhandlungen fuhren um eine
Spielplatzfldche zu erwerben.

OPNV

Auf der Mitteltrasse der Universitétsstralie verlauft die Stadtbahnlinie U 35, diein H6he
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der Westerholtstralle 5 in das Plangebiet einfahrt. Eine mogliche
Stadtbahntrassenalternative durch das Technologiequartier Richtung Stden wird
nachrichtlich dargestellt und die dafir notwendigen Flachen von einer baulichen oder
anderen hoherwertigen Nutzung freigehalten. Durch diesen Trassenverlauf konnte
sowohl das Technologiequartier als auch die Fachhochschule an das Stadtbahnnetz
(OPNV) angeschlossen werden. Fiir die Stadtbahn ist ein gesondertes Planverfahren
erforderlich.

Eine Omnibuslinie - die 346 - halt direkt an der Lennershofstral3e. Zusétzlich verkehrt
der Stadte-Schnell-Bus (SB) 67 auf der Universitatsstral3e.

Alsweitere Ergdnzungen zu diesem Angebot sind die Budinien, 320, 339, 370, 372 und
377 zu nennen, deren Haltestellen direkt an der Universitét liegen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der L andschaft;
|andschaftspflegerischer Fachbeitrag

Die Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet "Technologiequartier" stellt rechtlich
keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz NW bzw.
§ 8 Bundesnaturschutzgesetz dar, weil durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 281 bereits Bauflachen ausgewiesen sind.

Ungeachtet dessen ist aufgrund der | nanspruchnahme von zum Teil heute vorhandenen
hochwertigen Flachen ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPB) von der Gruppe
Okologie und Planung in Essen erstéllt worden. Dieser LPB ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die darin enthaltenen Mal3nahmen sind bei der Realisierung des
Bebauungsplanes zu beachten. Der Bebauungsplan erhélt daher neben der Ausweisung
von "Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
folgende textliche Festsetzung:

8§ 5 Flachen fir M al3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L andschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

"Die im landschaftspflegerischen Begleitplan der Gruppe Okologie und Planung,
Sabinastral3e 27, 45136 Essen, aufgeftihrten Mal3nahmen sind durchzufihren.”

Es wird ausdricklich angemerkt, dal3 gegenlber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 281, der teilweise durch diesen Bebauungsplan ersetzt wird, die
Uberbaubaren Flachen erheblich reduziert werden. Gegentiber dem geltenden Recht wird
alsein grolerer Anteil an Griinfl&chen planungsrechtlich abgesichert.

Diesem Bebauungsplan ist fir das Ziel, einen neuen Standort fur technologieorientierte
Unternehmen zu entwickeln ein ldeenwettbewerb vorausgegangen. Unter den
stédtebaulichen Anforderungen nahm hierbel das Problem, die vorhandene V egetation
im Plangebiet, insbesondere die Geholzstreifen im Norden und Siden in das
Freiraumkonzept des Technol ogiequartiers zu integrieren, einen besonderen Stellenwert
ein.

Durch die Gestaltung und Differenzierung der Freiflachen im Gebiet sollten nutzbare
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und zugleich 6kologisch wertvolle Berei che geschaffen werden, als Grinverbindung zur
Universitdt und in die Landschaft, a's 6ffentliche Grinflache und private gebaudenahe
Freiflache.

Die "Klimaanalyse Stadt Bochum" hat sowohl in dem schon erwahnten
|deenwettbewerb als auch in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag der Gruppe
Okologie und Planung, SabinastralRe 27, 45136 Essen, (siehe Literaturverzeichnis)
Berticksichtigung gefunden.

Die optimale Einbindung des Technol ogiequartiersin die Landschaft war ebenfalls eine
stédtebauliche Vorgabe. Gefordert war eine an diesem Standort 6kologisch wichtige
flachensparende Nutzung der Landschaft. Die nach den eingereichten Planentwiirfen
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 281 N bieten durch die kompakte
stédtebauliche Struktur sowohl dieV oraussetzungen zu einer effektiven wirtschaftlichen
Nutzbarkeit des Standortes als auch zu einer Respektierung und zu einem Schutz
attraktiver Freiraum- und Erholungsbereiche. Eine klare, unmifRverstandliche Kante
definiert die Grenze zwischen bebauten und nicht bebauten Flachen.

Der Eingriff ist aufgrund der Notwendigkeit zur Errichtung des Technelogiequartiers an
gerade diesr Stelle (siehe Punkt 5.3 Standortwahl) unvermeidlich; soll @ber u. a. durch
einen wesentlich hoheren Waldanteil ausgeglichen werden. Ein unmittelbarer,
réumlicher und funktionaler Zusammenhang zwisehen Eingriffsflache und den Flachen
fur die Ausgleichsmal3nahmen ist gegeben.

Die nunmehr gewahlte Trassenfihrung der Stadtbahn durch das Technologiequartier
vermindert die Eingriffsfl&che nicht unwesentlich, da die entsprechenden Fléchen der
urspringlichen Trasse weiter -6stlich, auRerhalb des Technologiequartiers als
Grunfléchen erhalten bleiben.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen im Einzugsgebiet der Klaranlage Bochum-
Olbachtal. Sie sind im Trennverfahren zu entwéssern. Das anfallende Schmutzwasser
(keine abwasserintensiven Betriebe) kann in der Klaranlage Bochum-Olbachtal
vollbiologisch behandelt werden.

Gemd 8§ 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz muf3 das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem O1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort versickert, verrieselt oder
ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern diein Abs. 4 genannten Ausnahmen
von der gesetzlichen Pflicht nicht greifen.

Zur Entwasserung des Plangebieteswurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Danach
soll das gesamte Oberflachenwasser getrennt vom Schmutzwasser tiber Kandle und
offene Mulden abgleitet werden. Die vorhandenen Kandle der Ruhr-Universitét werden
in die Planung einbezogen. Zur Zwischenspeicherung des Oberflachenabflusses, der
nach Osten abgefihrt wird, ist ein Regenriickhaltebecken geplant, das als offenes
Erdbecken ausgefiihrt wird. Der Beckenuberlauf wird in den Regenwasserkanal der
Ruhr-Universitét Bochum abgeleitet. Weitere Details sind dem Entwasserungskonzept
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der Dipl.-Ing. Willi Hérdemann Ingenieurgesellschaft mbH zum Technol ogiequartier
Ruhr-Universitét Bochum zu entnehmen.

Dieses Entwasserungskonzept ist Bestandtell dieses Bebauungsplanes.
Entsprechend wird die folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
8§ 6 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

"Die im Entwésserungskonzept der Willi Hérdemann Ingenieurgesellschaft mbH,
Berliner Platz 3, 44579 Castrop-Rauxel, aufgef ihrten Malinahmen sind durchzuf ihren.”

K ennzeichnungen

Altlasten

Die im Bebauungsplan dargestellte Flache zur Errichtung eines Technologiequartiers
wurde im Rahmen einer Gefahrdungsabschéatzung im Jahre 1994 entsprechend
untersucht. Die Boden- und Bodenluftuntersuchungen ergaben fiir-den Grofteil des
Untersuchungsgebietes einen durch Auff il lungen anthropogen beeinfluften Untergrund.
Diese Auffillungen bestehend Gberwiegend aus Bauschutt= und Bergematerialien.

Von dem Untersuchungsgebiet gehen derzeit keine aktuen Gefahren aus.
Sofortmal3nahmen sind somit nicht erforderlich.

Grundsétzlich werden aber folgende Kennzeichnungen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

"Bei der Bebauung ist aufgrund der vorliegenden Methangasmessungen eine passive
Bodenluftdrainage erforderlich. Uber eine kapillarbrechende Schicht unter den
Gebauden kann eine mogliche Anreicherung von Methan unterbunden werden.

Uber Sammelleitungen erfolgt dann die passive Ableitung nach aufRen. Im
Bauantragsverfahren ist darauf zu achten, dal3 die kapillarbrechende Schicht in den
Planunterlagen bereits berticksichtigt bzw. eingetragen ist.”

"Es ist nicht auszuschlief3en, dal? bei Erdarbeiten vereinzelt Bodenverunreinigungen
angetroffen werden kénnen. Bei Auffélligkeiten ist das Umweltamt unverziglich zu
beteiligen, um die weitere Vorgehensweise unter gutachterlicher Begleitung
abzustimmen.

Bergbau

Der Planbereich liegt zum Teil im Steinkohlengeviertfeld Gliick und Segener Erbstollen
der Kali und Salz AG, der sudliche Teil im Steinkohlengeviertfeld Klosterbusch der
VEBA AG.

Eswird daher die folgende Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
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teilweise oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muf3 damit gerechnet
werden, dald bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmal3nahmen ergriffen werden mussen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Auf die gezielten Sonderuntersuchungen des Landesoberbergamtes Nordrhein-
Westfalen, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund, Az.: 52.1-113-38 vom 28.10.96 und der
DMT-Gesdllschaft fur Forschung und Prifung mbH, Franz-Fischer-Weg 61, 45307
Essen, Az.: 2321-91-333-100 vom 03.02.97 wird hingewiesen."

Denkmal verddchtige Baudenkmaél er

Innerhalb des 0. a. Plangebietes befinden sich die denkmalverdachtigen obertégigen
Baudenkméler Lennershofstral3e 156 (Wohnhaus) und Auf dem Kawes 156 N
(Brunnen). Daes sich bisher lediglich um denkmal verdachtige Objekte handelt, ist eine
nachrichtliche Ubernahme entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nicht moglich.

Hinweise

Aufhebung bisheriger ortshaurechtlicher Vorschriften

"Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen
ortsbaurechtlichen Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 281 -
Teilgebiet Ruhr-Universitat Bochum- fir ein Gebiet sidlich der Overbergstral3e und
Westerholtstralie sowie westlich des Olbaches, rechtsverbindlich seit dem 19.06.1968,
aufgehoben.

Bodendenkméaler

Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde; d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen L ebens aus erdgeschi chtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde a's Untere Denkmal behtrde
und/oder dem Westfélischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmal pflege,
Aulkenstelle Olpe (Tdl.: 02761/1261; FAX 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens fur drel Werktage in unveradndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmal schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz
NW).

Kampfmittelbeseitigung

"Eine Luftbildauswertung wurde durchgefihrt.

Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwiirfe, jedoch keine
spezifischen Hinweise auf Blindgéngereinschlagstellen erkennen.

Das Absuchen der Baugrube ist erforderlich.

Weist bel Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewohnliche



Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und das Amt fiir Offentliche Ordnung (Tel.: 910-1408, 910-36 81
oder 910-36 82) - aulRerhalb der Dienstzeit die Polizei - zu informieren.”

11. Flachenbilanz

WA ~ 6.180gm

SO ~123.810 gm

Hausgérten

(Obstwiese) ~ 16.300 gm

Grunflache

(Parkanlage) 60.710 gm

Waldflache 266.150 gm

Parkplatz 26.000 gm

Verkehrsgrin 12.720 gm

Verkehrsflache 38:150 gm

Fléchen fir Natur u.

Landschaft 44.130gm
Gesamt: ~ 594.120 gm

12. Kosten

Die Mal3nahmen im Rahmen der Realisierung des Technologiequartiers werden durch
die EGR finanziert.

Die Malthahmen im Universitats-/Fachhochschul berei ch sind durch die Ruhr-Universitét
bzw. die Fachhochschule zu finanzieren.
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