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STADT BOCHUM

Begr indung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Zum Bebauungsplan 576 b = Teil 1 = fiir ein Gebiet zwischen
der Eisenbahnlinie Bf, Wattenscheid = Bf. Langendreer, der
Eisenbahnlinie Bf. Wattenscheid-Herne—-Recklinghausen und de&r
Bahnlinie Bf. Gelsenkirchen/Wattensck -id — Bf. Bochum Nord
mit Ausnahme
— des Bereiches westlich der Hans-Béckler-Strafe, der Wind-
milhlenstraBe tlw., nordlich der Priimerstrage tliw.,
beidseitig der WagenfeldstraBe tlwi, ca&. 40 m westlich der
Dorstener Strafe, siidlich der Bahnlinie Bf. Gelsenkirchen/
Wattenscheid — Bf. Bochum=Nord, 6stlich der Bahnlinie Bf.
Wattenscheid-Herne-Recklinghausen tlw., n' ’'lich der
GupstahlstraBe bzw. des Rathausplatzes tlw.
— des Bereiches nordlich des Nordringes tlw., ©dstlich
des Ostringes tlw.,
— des_Elisabethhospitals, der Propsteikirche, der
Schulen, des Stadtbades und der Stadtwerke
Bochum AG
~ des Bereiches &stlich der Eisenbahnlinie Bf.
Wattenscheid-Herne-Recklinghausen, westlich der
HumboldtstraBe und des Westringes von Hs.-Nr. 1 bis
Hs.-Nr. 47 (Bebauungsplan Nr. 576 b Teil I1)
— des Bereiches zwischen Gerberstrape, GroBe
Beckstrafe und Briickstrafe (Bebauungsplan Nr. 576 b
Teil 111
~ des Bereiches zwischen Nordring, Herner StraBe und
Widumestrafe (Bebauungsplan Nr. 576 b Teil III)
~ des Bereiches zwischen Ostring, der Massenberg-
strafie und der BleichstraBe einschlieflich der



Baulilicke gegeniiber der BleichstraBe Nr. &
(Bebauungsplan Nr. 647)
und der Bereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléne

- Nr. B0 a - zwischen Hans-Béckler-Strape, Priimer-
strafe und Briickstrape

- Nr. 156 b - Tiefgarage Dr.-Ruer-Platz/Husemann—
platz

= Nr. 161 a - nérdlich und siidlich der Grabenstrafe

- Nr. 271 =)

= Nr. 271 d -)zwischen Dr.-Ruer-Platz, Grabenstrafe,
Hellweg und Huestrafe

= Nr. 376 b - KanalstraBe - westlich der Kreuzung
Nordring/Hans-Béckler-Strafe

= Nr. 410 - zwischen Viktoriastrafe, ABC-StraBe,
Westring und Diekamp@trapeée (heute Jung—
gesellenstrage)

—~ Nr. 488 I] = zwischen der Priimerstrafe, der Hans-
Bockler-Strafle, der Briickstrafe und
der Windmiihlenstrape (tlw. beidseitig)

— Nr. 520 Ia - Verbindung Kortumstrafe/Rathausbereich

= Nr. 576 a/ - FuPgingerzonen - Innenstadt

0

. Ubergeordnete Planungen
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Stadtentwicklungsplanung
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4, AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung
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6. Planinhalt
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Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan 1/11 vom 01.05.79 ist die
Stadt Bochum als Entwicklungsschwerpunkt gem. § 21 Abs .
Landesentwicklungsprogramm (LEPrG) und als Oberzentrum
mit 0.5 bis 0,75 Mio. Einwohnern im Obereich darge-
stellt.

Bochum liegt innerhalb des Ballungskerns im Schnitt-
punkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung Duisburg. -+
Dortmund und Miinster - Bochum und hat mit seinem
Einzugsbereich Anteil an den unterschiedlich struktu—
rierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- iind Ruhrzone.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Einstufung
sind die Voraussetzungen zur Schaffung sowochl
siedlungsradumlicher als auch gewerblicher Schwerpunkt-
bildung im Stadtgebiet gegeben. d. h. es sind u. a. die
Verbesserung der Umweltbedingungen durch Beseitigung
gegenseitiger Stérungen von Gewerbe und Wohnen, stad-
tepauliche Erneuerung, Férderung der gewerblichen
Wirtschaft und ihrer Struktur durch Erweiterung der
wachstumsstarken Bereiche vorrangig in den Siedlungs-—
schwerpunkten anzustreben.

Im Rahmen eines regionalen Arbeitsmarktes sind Ober-
zentren herausragende Wirtschafts— und Dienstlei-
stungszentren, in denen ein méglichst breit gefdchertes
und spezialisiertes Angebot an Arbeitsplitzen anzu-
streben ist. Nach § 7 LEPrG soll im Rahmen der zen-
traloértlichen Gliederung eine Verdichtung mit zentral-
grtlichen Einrichtungen angestrebt werden, sofern sie
dazu beitridgt eine bedarfsgerechte Versorgung der



1.

Bevilkerung zu erhalten, zu verbessern oder zu schaf-
fen.

Schwerpunk:e innerhalb des Stadtgebietes Bochum, auf
den sich die v. g. Zielsetzungen primar konkretisieren
lassen, ist die Bochumer Innenstadt und hierin beson-
ders das "Gleisdreieck" als hochzentraler Standort von
Einrichtungen aller Daseinsgrundfunktionen.

Regionalplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan dés Regierungs-
prasidenten Arnsberg liegt die Bochumer Innenstadt
innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Aufgrund der
regionalen Zielsetzungen dieses Planwerkes ist ent-
sprechend der zentraldrtlichen Bedeutung der Gemeinde
neben der Starkung,und dem Ausbau der nfunktion die
Erhaltung und Ausweitung des privaten ui. Bffentlichen
Angebotes an Handels- und Dienstleistungen anzustreben.
Unverzichtbar ist u. a. ein verstidrkter Ausbau &ffent-
licher Einrichtungen zur Verbesserung des Arbeits-
platzangebotes. Die Ausweisung derartiger Angebote audh
in qualitativer Hinsicht, ist geeignet, die zentral-
ortlich bedeutende Stellung der Bochumer Innenstadt zu

starken.
Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes— und Regiconal-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im
rdumlichen Ordnungskonzept, das die beabsichtigte
siedlungsrdumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Stadt aufzeigt. Dabei weist dieses Planwerk 13
Siedlungsschwerpunke 4 verschiedener Gréfenordnungen



aus. Das Plangebiet liegt nach dem r&umlichen Ord-
nungskonzept unmittelbar im Siedlungsschwerpunkt Bochum
Innenstadt.

twi n ichen splan

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Planbereich als
gemischte Baufldche dargestellt. Ausgehend von dieser
Darstellung wurde fiir den eigentlichen Zentrumsbereich
die Festsetzung als MK-Gebiet entwickelt. In diesem
Bereich sollen sich die zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft und Verwaltung sowie die Handelsbetrijebe
konzentrieren. Eine Erweiterung des Kernbereichés liber
das gegenwartige Ausdehnungsgebiet dieser Nutzungen
hinaus ist nicht erwiinscht.

Die Ubergangsbereiche zwischen diesem Kerngebiet und
den sich anschliefenden Wohnbereichen sind ebenfalls
ausgehend vom Flichénrnutzungsplan als MI-Gebiete
ausgewiesen.

In den Bereichen, in denen sich aufgrund der vorhan-
denem Nutzungsstruktur eine Fortentwicklung der Wohn-
nutzung anbietet, werden WB-Gebiete festgesetzt. Auch
diese Festsetzung ist aus der Darstellung als gemischte
Bauflachen im FNP entwickelt. Hier soll unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Eigenart dieser Gebiete die
Wohnnutzung gesichert und fortentwickelt werden.

Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 576 b Teil 1 umfaBt mit einigen
Ausnahmen das Gebiet des sog. "Gleisdreiecks" zwischen)
der Eisenbahnlinie Bf. Wattenscheid - Bf. Langendreer
der Eisenbahnlinie Bf. Wattenscheid-Herne/Reckling-



hausen und der Bahnlinie Bf. Gelsenkirchen/Wattenscheid

— Bf. Bochum-Nord. Ausgenommen von diesem Gebiet ist

= der Bereich westlich der Hans-Béckler-Strape,
der Windmihlenstrafe tlw., nérdlich der
PrimerstraBe tlw., beidseitig der Wagenfeldstrage
tlw., ca. 40 m westlich der Dorstener Strafe.
siidlich der Bahnlinie Bf. Gelsenkirchen/Watten-—
scheid - Bf, Bochum-Nord., &6stlich der Bahnlinie Bf.
Wattenscheid-Herne-Recklinghausen tlw., ndrdlich
der Gufstahlstrafe bzw. des Rathausplatzes tlw..

= der Bereich nérdlich des Nordr 38 tlw.., Ostd1Ieh
des Ostringes tlw..

— das Elisabethhospital, die Propsteikirche, die
Schulen, das Stadtbad und die Stadtwerke
Bochum AG

— der Bereich &stlich der,Eisenbahnlinie Bf.
Wattenscheid-Herne-Reécklinghausen, we* “lich der
HumboldtstraBe und des Westringes von .~Nr. 1 bis
Hs.-Nr. 47.(Bebauungsplan Nr. 576 b Teil I1I)

- der Bereigch zwischen Gerberstrafe., GroBe
BeckstraBe und Briickstrafe (Bebauungsplan Nr. 576 b
Te?®]l III1)

— der Bereich zwischen Nordring. Herner StraBe und
Widumestrape (Bebauungsplan Nr. 576 b Teil III)

- der Bereich zwischen Ostring, der Massenberg-
strafe und der Bleichstrape einschlieBlich der
Bauliicke gegeniiber der BleichstraBe Nr. 6
(Bebauungsplan Nr. 647)

und die Bereiche der rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplane

— Nr. 80 a - zwischen Hans-Bockler-Strafe, Primer-
strafe und Briickstrafe

- Nr. 156 b - Tiefgarage Dr.—-Ruer-Platz/Husemann-
platz

— Nr. 161 a - nbrdlich und sidlich der Grabenstrafe



= Nr. 271 c =)

= Nr. 271 d =)zwischen Dr.-Ruer-Platz, GrabenstraBe.
Hellweg und Huestrafe

= Nr. 376 b - Kanalstrafe - westlich der Kreuzung
Nordring/Hans-Béckler-Strafe

-~ Nr. 410 — Zwischen ViktoriastraBe, ABC-Strafe,
Westring und DiekampstraBe (heute
Junggesel lenstrafes)

— Nr. 488 Il - zwischen der Priimerstrape, der Hans-
Bickler-Strape, der BriickstraBe und
der Windmiihlenstrafe (tlw. beidseitig)

— Nr. 520 Ia - Verbindung Kortumstrafe/Rathausbereich

— Nr. 576 a - FuPgingerzonen — Innenstadt

Hierbei handelt es sich z. T. um Beresiche, die als
Wohngebiete gem. § 34 BauGB eindeutig zu beurteilen

sind.

Unter Anwendung des § 15 BauNVO sind hier aus stddte-—
baulichen Grinden ebenfalls Regelungsméglichkeiten
gegeben, so dafl ein Planerfordernis zur KlArung der
Rechtslage nicht vorliegt.

Auf Flachen mit offentlichen Einrichtungen ist unter
normalen Umstanden nicht davon auszugehen, daB auf
diesen Flachen Vergniigungsstitten angesiedelt werden:
somit entfdllt auch hier eine Erfordernis zur Planung.

twick er Nutzungsstruktu nd Bestandsdarstel-=

lung

Die Entwicklung der Nutzungsstruktur der Bochumer
Innenstadt und damit auch des Planbereiches hat sich
gemal der Baustufenplane der Jahre 1955 und 1961
vollzogen. Hier waren D-Gebiete (Geschdftsgebiete) und



C-Gebiete (Wohngebiete) unterschieden und Festsetzungen
in verschiedenen Abstufungen nach der Verordnung iiber
die Abstufung und Regleung der Bebauung vom 14.07.1955
getroffen worden.

Die detaillierte, geschofweise vorgenommene Bestands-
aufnahme der vorhandenen Nutzungen in der Innenstadt
von 1979 und die Uberpriifung und Fortschreibung der
Ergebnisse in den Jahren 1986/87 zeigt., daB die in den
Baustufenplanen getroffenen Festsetzungen noch heuté din
der Struktur des Gleisdreiecks 3sbar sind. So ist
insbesondere die Wohnnutzung nac «~ie vor stark ver-—
treten und ein besonderes Charakteristikum der Bochumér
Innenstadt (siehe Bestandsaufnahme won 86/87).

Heute lapt eine Betrachtung der Nutzungsstruktur des
Gleisdreiecks im weseéntlichen 5 Nutzunc -bereiche

erkennen:

1) Bereiche mit Wohnfunktion in allen Geschossen

2) _Bereiche mit Einzelhandel im Erdgeschof und Wohnen
in den iibrigen Geschossen

3) Bereiche mit Einzelhandel im Erdgeschof und Dienst—
leistungen in den iibrigen bzw. Dienstleistungen in
allen Geschossen

4) Bereiche mit Einzelhandel in allen Geschossen

5) Bereiche mit vorwiegend Verwaltungseinrichtungen
oder offentlichen Einrichtungen

Der Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.
576 b Teil 1 umfaft im wesentlichen die unter den
Nummern 1 bis 4 dargestellten Nutzungsbereiche inner-
halb des Gleisdreiecks und damit sowohl die Standorte
hochzentraler, auch regional bedeutsamer Einrichtungesh
mit Arbeitsplidtzen iiberwiegend im Handels- und



Dienstleistungsbereich als auch Wohngebiude. So lebten
am 01.01.1990 8.830 Einwohner in ca. 4.800 Wohnungen im
Gebiet des “"Gleisdreiecks".

Anlaf, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Stadt Bochum war bis wvor 20 Jahren fast aus—
schlieBlich von standortgebundenen Industrien (Stein-
kohlenbergbau, Stahlerzeugung und —verarbeitung)
geprdgt. Diese Schwerindustrie hat zu einem relativ
schlechten Image Bochums und des Ruhrgebietes insge—
samt, im Ubrigen Bundesgebiet und dariiber hinaus
gefiihrt.

Wie das gesamte Ruhrgebiet, so ist auch Bochum von der
Krise im Montanbereich betroffeén. Wémn auch ein Teil
der Arbeitsplatzverluste durch Schliefung aller
Bochumer Zechen und Schliepungen bzw. Reduzierungen im
Stahlbereich zumindest teilweise durch groBe Erfolge
bei der Neuansiedlung von Industrie, Gewerbe (z. B.
Opelwerk) und tertidren Nutzungen (z. B. Universitidt)
aufgefangen werden konnte, bleiben doch die Folgen der
aldgemeinen demographischen und wirtschaftlichen
Umstrukturierung spiirbar. So betridgt die Arbeitslosen-—
quote z. Z. 12,0 % obwohl der Anpassungsprozef noch
nicht abgeschlossen ist. Da Bochum iiber keine stand-
ortgebundene Industrie verfiigt, muf die Stadt =zu allaﬂ
anderen Zentren im Ballungsraum in Konkurrenz treten.
Dabei spielt die Verfiigbarkeit von Fldchen eine bedeu-—
tende Rolle.

Mitentscheidend fiir die Ansiedlungsbereitschaft von

Unternehmen ist u. a. auch das Image einer Stadt. Zur
Verbesserung des Standortes Bochum und damit auch der
Bochumer Innenstadt wurden in den letzten Jahren eine



Reihe von Projekten durchgefiihrt, wie z. B. Stausee,
Stadtbahn, FuBgangerzonen, Starlight, Aquadrom, Ruhr-
stadion, Erhdhung des Waldbestandes. etc.

Imageprédgenc fiir eine Stadt wirkt aber nicht zuletzt
die Innenstadt mit ihrem Angebot an Waren und Dienst-—
leistungen sowie die stidtebauliche Erlebnisqualitat

des Stadtraumes.

Neben den allgemeinen Wirtschaftsstrukturproblemen
wirken sich folgende Fakten auf ~ 3 Entwicklung der
City storend aus:

Die Bevdlkerungszahl der Stadt Bochummist riickliufig.

Da von wird der gesamte Einzelhandels= und Dienstlei-

stungsbereich im Grundsatz beeintrachtigt. Hinzu kommt
die demographische Struktiurverschiebung, die zu einer

tendenziellen Uberalterung der Bevdlker - filhrt., was

die o. g. Wirtschaftsbereiche zu Anpassu: .en zwingt.

Zusdtzlich unterliegt die City einem starken Konkur-
renzdruck durch die Verbrauchermdrkte auf der "griinen
Wiese". Um den Erhalt der City zu férdern, wird mit
planungsrechtlichen Mitteln entsprechend der
landesplanerischen Zielsetzung fiir stiddtebaulich nicht
integrierte groBflachige Verbrauchermdrkte, die An-
siedlung solchsr Betriebe an diesem Standort wverhin-

dert.
Zur Entwicklung der Bochumer Innenstadt
Die Versorgungsfunktion und die Attraktivitit der

Bochumer Innenstadt ergeben sich aus der vorhandenen
Vielfalt der Nutzungen. Kommunikationsmittelpunkte,



Geschaftszentrum, Standorte fiir Bildung—., Kultur- und
Vergniigungsstatten prégen die Bochumer Innenstadt.

Un diese Attraktivitat zu erhalten und zu steigern sind
in den letzten Jahren groPe Anstrengungen unter Betei-
ligung der &ffentlichen Hand sowie von seiten der
Privateigentiimer unternommen worden. Hier ist an erster
Stelle der Umbau der Haupteinkaufsachsen KortumstraBe
und HuestraBe mit den angrenzenden Platzbereichen
Dr.-Ruer-Platz und Husemannplatz zur Fufgéingerzone zu

nennen.

Offentliche Tiefgaragen als &ffentliche Infrastruktur-
investitionen ermdglichen durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot eine unmittelbare Errleichbarkeit des
Citykerns durch den Individualverkehr, Bundesbahn,
Stadtbahn und Bushaltestellen liegen entweder am Rande
oder inmitten der o. g. Haupteinkaufsachsen. Fiir dieses
OPNV-Angebot sind ebefifalls &ffentliche Haushaltsmittel
von Bund, Land“und Gemeinde bereitgestellt worden. Alle
©. g. offentlichen Investitionen sind unter der Pri-

misse Lt;rgﬁ;jviiﬁtaarhg;gung bzw. —-steigerung der

Bochumer Innenstadt verwendet worden.

Offentliche Investitionen und die daraus tlw. direkt
abgeleiteten privaten Folgeinvestitionen (wie z. B. dip
geplante Uberdachung der KortumstraBe) haben den
Citykern zu einer attraktiven Einkaufszone und im
Wettbewerb der benachbarten Oberzentren Essen und
Dortmund zu einem alternativen Handels— und Dienstlei-
stungsstandort entwickelt.

Diese Attraktivitat gilt es zu erhalten und zu férdern.
denn sie wirkt sich iliber den zentralen Bereich der
Innenstadt auf das Image der Gesamtstadt aus.



Hinsichtlich Charakter und Funktion kann man mehrere
Bereiche der Innenstadt unterscheiden. Die beiden
Haupteinkaufsachsen KortumstraBe und Huestrafe sowie
die angrenzenden Platzbereiche Dr.-Ruer-Platz und
Husemannpletz bilden die zentrale Geschaftslage. In
dieser Lage sind zentrale Einrichtungen, grdBere
Kaufhduser sowie Fachgeschdfte ('"Quartier der Spezia-

listen") dominierend.

Dieser zentralen Lage fehlt dagegen der fiir andere
Innenstddte typische Altstadtchs akter, der durch das
konzentrierte Beieinander wvon k pen, Eplokalenund =z.
T. von Vergniilgungsstétten geprigt wird. Ia Bochum sind
Ansdtze zu einem solchen Altstadttypus allerdings nur
in funktionaler Hinsicht insbesondere im Bereich des
Hellweges, in der:Briiderstfage und an der cberen
Kortumstrafe entstanden.

Dariiber hinaus erstreckt sich das eigen. .che Vergnii-
gungsviertel westlich des Innenstadtringes entlang der
Gufstahlstrapfe. Ziel des Planes ist es, die Innenstadt
als attraktiven Standort fiir den Einzelhandel zu
erhalten und zu férdern und das Wohnen in der Innen-
stadt zu starken. Eine Ausweitung der Kernzone der
Bochumer City iliber die derzeitige Ausdehnung hinaus ist
nicht erwiinscht. Eine Ausuferung von Kerngebietsnut-
zungen in die Randlagen der City scll daher generell
vermieden werden. Dies kann planungsrechtlich nur durch
die Zuordnung und Festschreibung der zentralen Bereiche
als MK-Gebiet und der weniger zentralen Bereiche als
MI- bzw. WB-Gebiete geschehen.

Die Randbereiche der Bochumer City scllen einen Uber-
gang zu den anschlieBenden Wohnbereichen darstellen und

sowohl gewerblich sowie zu Wohnzwecken genutzt werden



Die Innenstadt und ihre Randbereiche sind in jiingster
Zeit zunehmend dem Ansiedlungsdruck von Spielhallen.
Sex-Shops, u. d. Vergniigungsstédtten ausgesetzt. Eine
ungesteuerte Verbreitung dieser Vergniigungsstitten iliber
den gesamten Innenstadtbereich wirde den Entwicklungs-
zielen fir diesen Bereich entgegenstehen, die sich wie
folgt darstellen:

= Versorgungsfunktion

= Kommunikaticonsmittelpunkte

~ Geschaftszentren

~ Standort fir Bildungs-, Kultur- und Vergnigungs-—
stdtten (Varietés, Kabarett)

— Dienstleistungsstandort

- attraktiver Wohnstandort

Weiterhin ist bei den angesprochenen Nutzungen z. Z.
ein grofer Ansiedlungsdruck zu erwarten. Dies belegt
die Zahl der Antridge zur Genehmigung von Spielhallen.
Dariiber hinaus wird.sich der Markt fiir Sex-Shops,
Sex-Kinos und &hnlichen Einrichtungen angesichts der
Ausbredtung von AIDS auf Kosten der reinen Bordellbe-
triebe sprunghaft erweitern.

Eine solche Entwicklung ist bei den Diskotheken bei-
spielsweise nicht abzusehen. Hier ist die vorhandene
Nachfrage durch die vorhandenen Einrichtungen (Zeche,
Rathausmarkt ...) gedeckt. Ein Regelungsbedarf besteht

somit nicht.

Im Gegensatz zu den o. g. MK-Gebieten haben sich in der
BriiderstraBe, entlang des Hellweges scowie in
Teilbereichen der ViktoriastraBe Ansatze zu einem
Altstadtcharakter mit der damit einhergehenden Konzen-
tration von Kneipen, EBlokalen und Vergniigungsstatten



entwickelt. Eines der Planungsziele ist es, eine
weitere Ansiedlung stiadtebaulich negativ wirkender
Vergniigungsstatten aus den Geschafts— und Wohnlagen
herauszuhalten.

In der Bochumer Innenstadt ist zu beobachten, daf
insbesondere die Zahl der Spielhallen und &hnlicher
Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung

ansteigt.

Diese Vergniigungsstitten kbnner = zwei Kategorien

aufgeteilt werden

a) typische Vergniigungsstitten, die @ufgrund ihrer

Grope und Intensitat eine zenfrale Funktion haben:

b) sonstige Gewerbebetriebe als kleine Einrichtungen

mit rdumlich eng begrenztem Einzug:s eich.

In zunehmendem MaBe werden diese Einrichtungen zu einem
Problem, S0 daf Rechtsinstrumentarien zur Abwehr bzw.
zur geordneten Ansiedlung herangezogen werden miissen,
um einer negativen stadtebaulichen Entwicklung entge-
genzuwirken.

Zum typischen und vom Publikum erwarteten Charakter
gehért vorrangig in der Innenstadt eine fast durchgdn-
gige Warenprasentation. Grundlegend ist deshalb hier
die vorhandene Nutzung der ErdgeschoBflachen durch den
Einzelhandel, wobei die Schaufensterflachen den Kunden
und sonstigen Besuchern der City ein ausreichend
differenziertes Leistungs— und Kaufangebot unterbreiten
sollen. Hervorzuheben ist vor allem die Haufigkeit wvon
Geschaften des aperiodischen, insbesondere gehobenen



Bedarfs, die durch interessante Warenprdsentation und
bei attraktivem Warenangebot anziehend wirken.

Diese Struktur ist auf die Bediirfnisse und Anspriiche
einer iliberwiegenden Mehrheit der Bevdlkerung hin
orientiert und damit Zielvorgabe der Stadtentwick-
lungsplanung.

Wie aus einer Studie des DIFU zu innerstadtischen
Strukturverdnderungen durch Vergniigungsstatten hervor-
geht, ist ein Qualititsverlust durch das Eindringen van
negativ wirkenden Einrichtungen, insbesondere in_den
"zweiten Lagen”, zu befiirchten. In diese Kategorie
einzustufen sind u. a. Teilbereiche der BrickstraBe.
Bongardstrafe bzw. Massenbergstrafe, Hans-Bockler-
StraBe, Viktoriastrafe, Sidring, Briderstrafe.

Es besteht die Gefahr einer Reduzierung der Angebots-
struktur. da durch die Umnutzung der ehemaligen Ge-
schaftsfldchen éin Verlust an Ladenlokalen mit anzie-
hendem Warenangebot bewirkt wird. Ausschlaggebend
hierfiir ist die finanzielle Starke der Vergniigungs-
stéttenunternehmen in Verbindung mit den zu erwartenden
héhen Grundrenten, die in den meisten Fillen eine
Verdrangung der Einzelhandelsbetriebe erméglicht. Die
Umgestaltung der ehemaligen Schaufensterfldchen schaffit
aufgrund eines nicht vorhandenen Warenangebots (Spiel-
hallen) oder eine notwendigen "Undurchsichtigkeit” der
Schaufensterbereiche (Sex-Shops) vor allem im Falle
einer Massierung dieser Unternehmen den Eindruck einer
strukturell wie optisch nicht zusammenhdngenden Ein-

kaufszone.

Diese Beeintridchtigung bewirkt itiber den unmittelbaren
Standort hinaus einen Attraktivitatsverlust, in dem



hier stadtebaulich negativ wirkende Fixpunkte gesetzt
werden. Dem Qualitdtsverlust von Einkaufszonen aufgrund
einer Verdridngung des traditionellen Einzelhandels und
Riickgang der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt
durch Spielnallen ist eine hohe Prioritdt beizumessen.

In bislang relativ stabilen Bereichen kann bereits das
Eindringen einer einzelnen Spielhalle eine Signalwir-
kung haben und dazu fihren., daB die vorhandene Nut-
zungsstruktur in Bewegung gerat. Dies kann dazu fihren
daP das Image einer StraPe von ¢ =2r Geschiftsstrafe in
eine Vergniigungsstrafe umzuschle 1 droht. Es wWirdein
ProzeP in Gang gesetzt, der zur beschleunigten Fluk-
tuation der Geschdftsmieter, leerstehemden Biiroraumen
und Verminderung der Wohngualit@tsfihren kann.

Eine Verdridngungswirkung ist vor allem dort zu be-
fiirchten, wo schon jetzt ,eine raumlich iufung mit
weiteren Vergniigungsstaitten, Schnellimbi.petrieben und
Billigladen mit hohem Passantenaufkommen vorliegt.

Zur Steigerung der Wohnnutzung in der Bochumer Innen-
stadt wurden in den vergangenen Jahren erhebliche
Anstrengungen unternommen. Hier ist insbesondere die
Bebauung des Heintzmanngeldndes zu erwahnen sowie die
Bebauung des Schlegel-Geldndes.

Dariiber hinaus entsteht z. Z. eine Neubebauung im
Gerberviertel, Diese Mapnahmen haben das Ziel, die
Innenstadt wieder als Wohnort attraktiv zu machen.
Unmittelbar im Anschlup an die Innenstadt sind im
Sanierungsgebiet Hofsteder Strafe und an der Hermanns—
héhe gqualitativ hochwertige Wohnviertel entstanden.



Eine Starkung des Wohnens hdtte eine grdfere Nutzungs-
vielfalt in der City und vor allem eine Belebung der
Innenstadt ilber die eigentlichen Geschiftszeiten zur
Folge. Gleichzeitig wird durch attraktive Wohnangebote
im Innenbereich der Druck auf die wenigen noch vorhan-—
denen Freifldchen gemindert.

Beide Planungsabsichten, Einschriankung der Vergnii-

gungsstitten sowie Forderung der Wohnnutzung sind im
Zusammenhang dazu geeignet, das Planungsziel "Attrak-
tivititssteigerung der Bochumer Innenstadt" zu errei-

chen.

Planverfahren

Am 08.07.82 fapte.der Rat der Stadt Bochum den Beschlup
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das gesamte
Gleisdreieck. Dieser Beschluf wurde am 14.03.85 aufge-
hoben.

Am 26.09.1985 beschlop der Rat die Aufstellung des
Bebauungsplaneés Nr. 576 b. Diesen Aufstel lungsbeschluB
dnderte der Rat mit Beschlup vom 05.11.1986. Gleich-
zeitig und tlw. spdter wurden Veranderungssperren fiir
Teilbereiche des Bebauungsplanes gem. § 14 und 16 BBauf
beschlossen.

Entsprechend dem Auslegungsbeschlup des Rates vom
25.05.88 hat der Planentwurf in der Zeit vom 25.07.88

bis 02.09.88 dffentlich ausgelegen.
Teilu -] bauungsplan . 376 b

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbudh
(BauGB) haben das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt



Dortmund aus der Sicht eines vorbeugenden Immissions—
schutzes und die Industrie- und Handelskammer zu Bochum
aus Griinden der Standortsicherung und Entwicklungsmdg—
lichkeit darauf hingewiesen, daB sich in Teilbereichen
des Bebauungysplanes gewerbliche Standorte bzw. Betriebe
befinden, die mit den dort getroffenen Gebietsfestset-
zungen nicht in Einklang stehen.

Es treffen hier Nutzungen aufeinander, die insgesamt
gesehen kKeinem der in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1977, die dem Bebau' -gsplan Nr. 576 b
zugrunde liegt, bezeichneten BaiL iet entsprechern.
Eine bestandsorientierte Planung zahlt jedoch zu den
Grundsdtzen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4
BauGB). Die neue BauNVO von 1980 trégt /diesem Grundsatz
durch Erweiterung -der FestsetzZungsmoglichkeiten bei
bestandsorientierten Planiingen Rechnung. Sie sieht in $
1 Abs. 10 BauNVO vor.(dap mit der Fest:s *ung eines
Baugebietes auch Festsetzungen zugunsten .olcher
Nutzungen verbunden werden konnen, die nach der Bauge-—
bietsvorsechrift nicht vorgesehen sind. Die bei solchen
Festsetzungen zu beachtenden Voraussetzungen stellen
sicher. daB die a]igamuine Zweckbestimmung des Bauge—
bietes im iibrigen gewahrt bleibt. Eine Verschlechterung
der stddtebaulichen Situation ist dabei grundsdtzlich

ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr . 576 b Teil 111

Aufgrund der in der BauNVO 1990 neu geschaffenen
Moglichkeit der Einbeziehung "gebietsfremder Nutzungen”
in ein bestimmtes Baugebiet ist beabsichtigt. fiir den
Teilbereich des Bebauungsplanes zwischen Nordring,
Herner Strafe und WidumestraBe einen separaten Bebau-

ungsplan aufzustellen.



Die hier ansdssige Druckerei soll durch entsprechende
Festsetzungen an ihrem Standort gesichert werden.

Dieser Bebauungsplan erfapt auch den Bereich zwischen
Gerberstrafe, Grofe BeckstraBe und Briickstrape, da die
vorhandene Bebauung und Nutzung inzwischen eindeutig
den Charakter eines Kerngebietes aufweist.

splan 7 Tei

Von seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Dortmund und der Industrie-~ und Handelskammer zu Bochum
ist u. a. auch auf mehrere vorhandene Betriebe westlich
der HumboldtstraBe und des Westringes wvon Hs.-Nr. 1 bis
Hs.-Nr. 47 hingewiesen worden (zwei Kfz-Werkstatten,
Rahmenfabrik, Druckerei).

Es handelt sich hier um den Eingangsbereich zur
Bochumer Innenstadt, um eine Ubergangszone zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung im Westen und der zunehmend
kerngebietstypischen Nutzung im Osten. Der Bereich
selbst d5t u. a. im Nordwesten noch gepradgt durch die
umgébende gewerbliche Nutzung.

Ebenfalls im Nordwesten angrenzend befindet sich das
Vergniigungsviertel GufstahlstraBe/Im Winkel, Vergnii—
gungsstidtten verschiedener Art breiten sich zunehmend,
insbesondere auch im Bereich der Rottstrape weiter in

diese Ubergangszone aus.

Der Bereich insgesamt weist jedoch iiberwiegend Wohn-

nutzung auf, die hier stddtebaulich erwiinscht ist und
in Zukunft noch gestirkt werden soll. In unmittelbarer
Machbarschaft ist diesem Ziel entsprechend gerade die



Wohnbebauung auf dem ehemaligen Schlegelgeldnde ent-
standen.

Das Gebiet enthdlt Elemente mehrerer Baugebietskatego-
rien der Baunutzungsverordnung (Gewerbe, Kerngebiet,
Wohnen) und ist daher nicht eindeutig zuzuordnen. Somit
ist als Beurteilungsgrundlage § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) heranzuziehen.

Aus stiddtebaulichen Griinden ist in dieser gewachsenen
Ubergangszone eine grundsidtzlict Hnderung der bishe-
rigen Situation nicht erwiinscht.

Es sind jedoch Mapnahmen erforderlich, die eine Beein-
trachtigung der wvorherrschenden Wohnnutzung durch die
massive Ausweitung von Vergnigungsstiatten unterbinden.

Mit Inkrafttreten deéer Baunutzungsveror: g 1990 hat
der Gesetzgeber in § 25 c Abs. 3 BauNVO _.e Moglichkeik

geschaffen, in Gebieten nach § 34 Abs. 1 BauGB aus
besondéren stadtebaulichen Grinden Bestimmungen iiber
die Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten festzusetzen,
um'u. a. eine Beeintrdchtigung der Wohnnutzung zu
verhindern.

Fiir den vorgenannten Bereich ist daher ersatzweise die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Festsetzungen
gem. § 25 c Abs. 3 BauNVO vorgesehen.

Reduzierung des Bebauungsplanes Nr. 576 b

a) Das Plangebiet wird um den Bereich siidlich der Hum-
boldtstrafe, westlich der Viktoriastrapfe und 6stligh
der Eisenbahnlinie Bf. Wattenscheid-Harna—Recklingi
hausen reduziert. Der dort ansissige Kfz-Betrieb ist




nach Aurrassung des Staatlichen Gewerbeaufsichts-—
amtes Dortmund mit der vorgesehenen MK-Ausweisung
nicht vereinbar. Fiir den siidlich angrenzenden
Bereich zwischen den Bahngleisen ist insgesamt eine
Neuordnung vorgesehen, in die der vorgenannte
Bereich einbezogen werden soll. damit hier ein
stddtebaulich sinnvolles Gesamtkonzept entwickelt
vwerden kann.

b) Das Plangebiet wird um den Bereich &stlich der
Arndtstrafe, &dstlich der Bleichstrafe und tlw.
westlich der BleichstraBe reduziert. Dieser Teil
wird erfaft vom Bebauungsplan Nr. 647 —_Stadtbad -
fir den der Rat der Stadt Bochum am 29503.90 den
Aufstellungsbeschlup gefapt hat. Auslésendes Element
fiir die stidtebauliche Neuordnung des gesamten
Baublocks zwischen Ostring. BleichstraBe und Mas-
senbergstrafe ist das stillgelegte Stadtbad und das

beabsichtigte Hotelprojekt.

Ebenfalls im Hahmen der Sffentlichen Auslegung hat die
Deutsché Bundesbahn gebeten, die bundesbahneigenen
Flichen nur nachrichtlich als Flidchen fiir Bahnanlagen

ohne jeden Zusatz auszuweisen.

Diese Anregung wird mit folgender Begriindung zuriickge-

wiesen:

Die durch Planzeichen 9 des Bebauungsplanes Nr. 576 b
Teil I auf dem Geldnde der Deutschen Bundesbahn ausge-
schlossenen Nutzungen gehdren nicht zu den Anlagen, dis
lem Betrieb der Bundesbahn dienen.

jesen Nutzungen fehlt der funktionale Bezug zum
strieb der Eisenbahn, weil gie in keinem inneren



Zusammenhang mit der Funktion als Transport— und
Verkehrsunternehmen stehen. Eisenbahnspezifische
Bediirfnisse werden durch den Spielhallenbetrieb unge-—
achtet der gestiegenen Anspriiche des Bahnreisenden an
das in einem Bahnhof befindliche Waren— und Dienstlei-
stungsangebot nicht befriedigt. Das Gebot, den Bahnbe-—
trieb nach wirtschaftlichen Grundsdtzen zu verwalten,
rechtfertigt es nicht. die Erzielung von Miet- oder
Pachteinnahmen fiir eine betriebsfremde Nutzung zwecks
Verbesserung der Einnahmen als Dienst am Eisenbahnbe-

trieb zu bezeichnen.

Die genehmigungspflichtige Einricntung der aufgefihrten
Anlagen stellt planungsrechtlich eine,erhebliche
Nutzungsdnderung dar.

Die bodenrechtliche Relevanz folgt bereits aus der
Moglichkeit, daB_die/Nutzungsianderung ‘hteilige
Auswirkungen auf die stddtebauliche Situ .cion des
Bahnhofgebiétes als einer Art stadtebaulicher Ein-
gangszone haben kann. Hinzu kommt. daB es sich gerade
imBahnhofsbereich um einen Knotenpunkt des GPNV han-
delt, der insbesondere von Schiilern und Jugendlichen
stark frequentiert wird.

In unmittelbarer Nahe des Hbf. Bochum befinden sich

mehrere schulische Einrichtungen.

Die Einrichtungen der im Planzeichen 9 genannten

Nutzungen unterliegen nicht dem eisenbahnrechtlichen
Flanfeststel lungsrecht. Eine ausschlieBlich privat-
wirtschaftliche und keinen inneren Bezug zum Eisen-—
bahnverkehr aufweisende Nutzung ist einer Planfest-

stellung nicht zuganglich.



Die durch § 38 BauGB bevorrechtigte Fachplanung geniegt
keinen absoluten Vorrang vor der kommunalen Planung.
Die Befugnis, Festsetzungen im Rahmen einer
gemeindlichen Bauleitplanung zu treffen, ist jedenfalls
insoweit gegeben, als diese mit dem eisenbahnrecht-
lichen Planfeststellungsbeschlupf vereinbar sind. d. h.
seinem Inhalt nicht widersprechen. Die Gemeinden sind
insoweit bei der Aufstellung von Bauleitpld@nen, in
deren raumlichen Geltungsbereich die betreffenden
Grundstiicke liegen, nicht darauf beschr&nkt, gem. § 9
Abs. 6 BauGB den Inhalt des Planfeststellungsbe-
schlusses nachrichtlich zu {ibernehmen. Die im Bebau—
ungsplan Nr, 576 b Teil I unter dem Planzeichen &
ausgeschlossenen Nutzungen widersprechen dem FPlanfest-
stel lungsbeschluf zweifelsfrei nicht., da diese sich
gerade nicht auf den Betrieb der @ngefiihrten Anlagen
beziehen und sich in rechtlich zul&ssiger Weise auch
nicht hierauf beziehen konrien (vgl. Urteil des OVG
Miinster vom 06.10.88 Az. < 4 A 2966/B6).

Im Rahmen einer vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 576 b ist im Planzeichen 9 die Ein-
schrifkung "Es sind nur bundesbahnzugehdrige Ein—
richtungen zulassig" gestrichen worden. Somit bezieht
sich die Einschridnkung lediglich noch auf die im
Planzeichen 9 genannten Nutzungen.

Aus stadtebaulichen Griinden wird der im Bebauungsplan
vorgesehenen Ausweisung der Vorrang vor wirtschaft-
lichen Interessen eingerdumt, die mit den im FPlan-
zeichen 9 aufgefiihrten Nutzungen verbunden sind.

Im Februar/Marz 1987 erfolgte die vorgezogene Bilrger-—
beteiligung gem. § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz.



6

.1

aninhal
—Gebie 7 VO

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft und Verwaltung.

Entsprechend dem Baustufenplan von 1955 haben sich die
zentralen Bereiche Bochums innerhalb des Innenstadt-
ringes entlang der Hauptachsen ¥ -tumstrafe und
Huestrape entwickelt. In diesem ~eich befinden .sich
iiberwiegend Handelsbetriebe sowie zahltedche zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung.

Angrenzend an die- Fupgingerzone und entlang des Rings
wird die heutige Nutzungsstruktur ebenfalls durch
Handelsbetriebe und Einrichtungen der = waltung und
Wirtschaft bestimmt. Diese Gebiete werde.. entsprechenc
der Nutzungsstruktur als MK-Gebiete festgesetzt.

Fiir 'die Festsetzung MK sprechen neben der gegenwidrtigen
Nutzungsstruktur vor allem die stddtebaulichen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde, die in der Vergangenheit
durch vielfidltige Mafnahmen und Investitionen klar
erkennbar wurden. Sie stellen ein deutliches Zeichen
fiir die angestrebte zentraldrtliche Bedeutung und die
damit wverbundene Nutzung als Kerngebiet dar.

AuBerhalb der durch den Baustufenplan wvon 1955 bereits
strukturell vorgegebenen und sich in der heutigen
Nutzungsstruktur niederschlagenden Kernbereiche wurde
keine weiteren MK-Festsetzungen getroffen, um damit die
Zentralitdt der Bochumer Innenstadt nicht zu gefahrden
und andererseits die schutzwirdige Wohnnutzung, daie



sich auBerhalb des Rings anschlieft, nicht dem Ansied-
lungsdruck tertidrer Nutzungen auszusetzen und somit
das Ziel der Starkung der Wohnfunktion zu gefdhrden.
Durch die klare Abgrenzung der MK-Gebiete wird der
Bereich abgesteckt, in dem sich zentrale Einrichtungen
und Handelsbetriebe entwickeln kdnnen.

Ausschluf einzelner Nutzungen

Dem stiddtebaulichen Konzept der Aufwertung der Innen-
stadt sowohl als Einzelhandels- und Dienstleistungs-
wie auch als Wohnstandort stehen solche Nutzungen
entgegen, die eine Reduzierung der Angebotsstruktur
und eine Abwertung des Gebietscharakters bewirken.

Solche negativen stiadtebaulichen und gebietspriagenden
Auswirkungen haben. wie aus einer Studie des DIFU
hervorgeht., Spielhallen. Sex-Shops, Sex-Kinos,
Peep—Shows, Striptease-Shows, Ercs-Center und Dirnen-
unterkiinfte.

Gerade @die vom Bebauungsplan erfaften Randlagen der
Innénstadt (sog. zweite Lagen), sind durch derartige
Betriebe gefihrdet. Die Vergniigungsstatten der oben
beschriebenen Art machen den Einzelhandel in diesen
Lagen konkurrenzunfidhig. Bereits die Ansiedlung einer
Spielhalle in einem solchen Gebiet kann die vorhandené
Nutzungsstruktur in Bewegung bringen und den Gebiets-
charakter verdndern.

Eine Gebietsverdnderung hatte iiber den Randbereich
hinaus Auswirkungen auf des gesamte Erscheinungsbild
der City. Der mit der Bahn oder mit dem Auto anreisende
Besucher nimmt die Innenstadt zunidchst von ihren dem
Innenring zugewandten Randbereichen aus wahr. Eine



Massierung von Vergnigungsstatten in diesen Bereichen
wiirde nach auBen hin den Eindruck eines Vergnigungs-
viertels erwecken und somit die gewiinschte stddtebau-
liche Qualitdt eines attraktiven Einkaufs— und Dienst-
leistungszetrums storen.

Fiir MK-Gebiete, die aufgrund ihrer stddtebaulich
exponierten Lage (am Ring) oder aufgrund ihrer Nidhe zu
zentralen &ffentlichen Einrichtungen (z. B. Hauptbahn-
hof) Ausstrahlungskraft auf angrenzende Bereiche habeny
sollen Sex-Shops. Spielhallen, £ -Kinos, Peep-Shows,
Striptease-~Shows, Eros—-Center un irnenunterkiinfte
ausgeschlossen werden. Der Gebietscharakter dieser
Kerngebiete bleibt trotzdem gewahrt (&. Urteil BVerwG
vom 22. Mai 1987 - 4N 4.86 - BauR/5/87"5. 520 ff).

Eine Beschrankung des Ausdschlusses auf die aufgefiihrtep
Vergniigungsstitten dst Vorgenommen worc weil wvon
diesen Betrieber”eine mit Niveauabsenkuny verbundene
Strukturverdndering eines Gebietes ausgeht und bel
diesen /Betrieben ein hoher Ansiedlungsdruck besteht.
Dies belegt zum einen die Zahl der vorliegenden Antrage
auf Genehmigung von Spielhallen. zum anderen ist Dbei
Sex-Shops, Sex—Kinos u. &. Einrichtungen angesichts der
Ausbreitung von AIDS mit einer sprunghaften Ausweitung
des Marktanteils auf Kosten der reinen Bordellbetriebe
2zu rechnen. Im Gegensatz dazu besteht bei den Disko-
theken kein Regelungsbedarf, da mit den vorhandenen
Einrichtungen (Zeche, Rathausmarkt etc.) der Markt

gesdttigt ist.

Neben den reinen und iUberwiegenden Geschaftslagen haben
sich in der BriickstraBe, entlang des Hellweges der
Briiderstrafe und Kortumstrafe sowie in einem Teilbe-
reich der ViktoriastraBe Ansiatze zu altstadttypischen



Quartieren mit der damit verbundenen Konzentration von
Kneipen, EBlokalen und wenigen Vergniigungsstatten
entwickelt. Planungsziel ist es, die o. g. Vergnigungs-
statten aus den Geschaftslagen herauszuhalten und in
diese Bereiche zu lenken. Da hier jedoch bereits
Vergniigungsstdtten vorhanden sind, ist in diesen
HBereichen nur noch eine beschradnkte Ansiedlung solcher
Betriebe méglich. Eine weitere unbeschridnkte Zunahme
derartiger Anlagen hitte die Umwandlung des Gebiets-
charakters vom Kerngebiet zu einem reinen Vergnigungs-
viertel, wie es bereits entlang der GuBstahlstraBe
vorhanden ist, zur Folge. Die o. g. Nutzungen sind
daher hier nur ausnahmsweise zuldssig. Es soll der mit
einer Niveauabsenkung verbundenen Strukturverdnderung
entgegengewirkt werden. Uberwiegend finden sich in
diesen Bereichen heute noch Einrichtungen die der
Pflege der Geselligkeit dienen.

Die vom Gesetz geforderten besonderen stidtebaul ichen
Griinde zur Regeling und Gliederung der Ansiedlung wvon
Vergnilgungsstitten werden gesehen

— ifi den erheblichen &ffentlichen und privaten
Investitionen

~ in der zuriickgehenden Bevdlkerungsentwicklung

— in der herrschenden Arbeitslosigkeit.
Strukturschwache und Stahlkrise.

Hingegen soll und kann hiermit kein allgemeines Verbot
von o. g. Spielhallen, Sex-Shops etc. ausgesprochen
oder eine gemeindliche Spielhallenpolitik im Sinne
eines generellen Verbots weiterer Spielhallen im
gesamten Bochumer Stadtgebiet betrieben werden, sondern
lediglich die stidtebauliche Auswirkungen von Spiel-
hallen in den Zentren auf ein vertretbares Map



reduziert werden. Hierbei ist zu beachten, dap Spiel-
hallen in Mischgebieten und Gewerbegebieten zuldssig

sind. Die vom Bundesgesetzgeber getroffene moralische
Wertung von Spielhallen bleibt somit unberiihrt.

Zulassi i on W an im -

Wie zuvor beschrieben, soll das Plangebiet sowohl der
zentralen Versorgung als auch dem Wohnen dienen. Einem
VerSden der City in den Abendstunden kann damit durch
die Ausdehnung der Wohnnutzung gegengewirkt werdens
Die Wohnfunktion k&énnte an die . 1lle einer zuriickge-
henden Dienstleistungsfunktion treten., der die Erdge-
schoBnutzung auf jeden Fall wvorzubeh@lten ist. Durch
die Stdrkung des Wohnens in deér (Innenstadt wird auch
gewdhrleistet, daf die vorhandenen Freiflidchen weitge-
hend erhalten bleiben.

Festset Zung

Die MK=Gebiete erhalten folgende Festsetzungen:

Elanzeichen 1

Gemdf § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0O sind von den gem. § 7
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuld@ssigen Einzel-
handelsbetrieben, Vergniigungsstdtten und sonstigen
nicht storenden Gewerbebetrieben (Arten wvon Nutzungen)
folgende bauliche und sonstigen Anlagen nicht zuldssig:
Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep—Shows, Strip-
tease-Shows, Eros—-Center. Dirnenunterkiinfte.

(Erlduterung: In diesen Bereichen sind derartige
Anlagen bisher nicht wvorhanden und aufgrund der
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dargelegten negativen stddtebaulichen Auswirkungen auch
nicht erwiinscht.)

Planzeichen 2

Gemdp § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 7
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzel-
handelsbetrieben, Vergniigungsstatten und sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben (Arten von Nutzungen)
folgende bauliche und sonstigen Anlagen nur ausnahms-—
weise zuldssig: Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos,
Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros—-Center., Dirnenun=

terkiinfte.

(Erliuterung: In diesen Bereichen =ind bereits Anlagen
solcher Art vorhanden. Ein unkontrelliertes Ausufern
dieser Anlagen ist jedoch auch hier stiadtebaulich nicht

vertretbar.)
Planzeichen 3

In den MK-Gebieten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
sonstige Wohnungun‘ab 1. Obergescheof allgemein zulas-
sig. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dap diese Woh-
nungen einen erhéhten Stérgrad hinzunehmen haben.

I-Gebi 6 B

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

storen.

Eine Ausweitung des Kernbereiches der Bochumer City
iiber die derzeitige Ausdehnung hinaus ist nicht



erwiinscht. Die an die eigentlichen Kerngebiete angren-
zenden Bereiche bilden eine Ubergangszone zwischen der
Kernstadt mit ihren iiberwiegen tertidren Nutzungen und
den weiter auferhalb sich anschliefenden Wohnbereichen.
Die derzeitige Nutzungsstruktur ist durchmischt, wobei
die Erdgeschosse iiberwiegend gewerblich, die oberen
Geschosse iUberwiegend filr das Wohnen genutzt werden.
Planungsziel ist es, diese gemischte Nutzung zu erhal-—
ten. Die betreffenden Baugebiete, die nérdlich der
Dorstener Strafe und der BriickstraBe liegen, werden
daher als Mischgebiete ausgewie

Un eine dem Ubergangsbereich zwischen City“und inner-—
stadtischen Wohngebieten entsprechende Nutzung zu
gewdhrleisten wird von der Moglichkeit der Gliederung
der Baugebiete gem. § 1 Abs. 7. BauNVO Gebrauch gemacht,

Festsetzungen

Die MI-Gebiete erhalten folgende Festsetzungen:

Planzeichen 4

Gemdff § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den Erdgeschossen von
den gem. § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzun-
gen Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig.

(Erlduterung: Der Charakter der MI-Gebiete soll ent-
sprechend der jetzigen Nutzung und ihrer Lage am Rande
des Geschdftszentrums in den Erdgeschossen durch
gewerbliche Nutzung gepragt werden. Auferdem liegen dije
Mischgebiete an wverkehrlich stark belasteten Strafen
(Innenstadtring. Dorstener StraBe. etc.). Eine ver-—
mehrte Nutzung der Erdgeschosse fiir das Wohnen ist



daher unter dem Aspekt gesunder Wohnverhdltnisse
staddtebaulich nicht vertretbar.)

Planzeichen 3

Gemaf § 1 Abs. 7 und 9 BauNVO sind ab dem 1. Oberge-
schof von den gem#p § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulads-
sigen Nutzungen nur Wohnungen, Betriebe des Beherber-—
gungsgewerbes sowie Geschidfts-— und Buronutzung zulas-
sig.

GemAP § 1 Abs. 5 BauNVO sind ab dem 1. ObergeschoP die
gemdp § 6 Abs. 2 BauNVQO allgemein zuldssigen Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und
gesundheitliche Zwecke sowie sonstige Gewerbebetriebe
nur ausnahmsweise  zulassig.

(Erisuterung: Auch in den MI-Gebieten soll das Wohnen
gestdrkt werden, um @i® Inmenstadt weiter zu beleben
und den AuBenbereich zu schonen. Gewerbliche Nutzungen
sollen daher in den Mischgebieten auf die Erdgeschosse
beschrink® bleiben. Fiir die oberen Geschosse ist eine
Wohnnutzung und sine mit dem Wohnen vertrégliche
Nutzung vorgesehen.)

1 ichen 6§

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § & Abs.
2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbe-
betrieben (Art von Nutzungen) folgende bauliche und
sonstige Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig: Sex-Shops.
Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows.
Eros—-Center, Dirnenunterkiinfte.
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(Erlduterung: Beeintrachtigungen des Wohnens in der
Innenstadt, die iiber die normalen Geschdftszeiten
hinausgehen, sind nicht erwiinscht und gefahrden das
Planungsziel "Verbesserung des Wohnens in der Innen-—
stadt”. Die v. g. Anlagen sind daher nur ausnahmsweise
zulassig, wenn der Betrieb auf die Ladenschlufzeiten
bezchrankt wird und es sich um eine kleine Einheit
handelt etc.) Ansonsten miiften diese Anlagen als fiir
die Wohnnutzung storend und fiir die Lage abwertend zu
betrachten sein.

—Gebiete 4 BauNVO

Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie
dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sonstigen Anlagen. soweit diese nach der besonderen
Eigenart des Gebietes mitsder Wohnnutzung vereinbar
sind.

In den als besonderes Wohngebiet ausgewiesenen Be—
reichen wird die jetzige Nutzungsstruktur bereits
wesent lich durch das Wohnen geprdgt. Planungsziel ist
es, das Wohnen hier zu erhalten und fortzuentwickeln.
Neben der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur spricht
fiir die Ausweisung als besonderes Wohngebiet, dap diese
Bereiche nicht vom Durchgangsverkehr belastet sind, der
sich auf den Innenstadtring und die daran angebundenen
AusfallstraBen konzentriert. Die betreffenden Wohnge—
biete liegen abseits dieser Hauptverkehrsachsen aufer-—
halb des Rings und bilden somit den Ubergangsbereich zu
den auPerhalb des Planbereiches liegenden Wohnguar-—
tieren.

Auch die innerhalt des Ringes als besonderes Wohngebiat
festgesetzten Bereiche entlang der Dorstener und Herngr



Strafe werden durch das Wohnen gepragt. Da der Verkehr
Uberwiegend iiber den Innenstadtring abflieft., werden
diese Gebiete vom Verkehr weniger stark belastet. Eine
Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung ist daher
unter der Zielvorgabe der Stdrkung des Wohnens in der

Innenstadt erwinscht.

est

Die WB-Gebiete erhalten folgende Festsetzungen:

Planzeichen 7

Gemap § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 4 a
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen
Gewerbebetrieben (Art von Nutzungen) folgende bauliche
und sonstige Anlagen nur /dusnahmsweise zuldssig:
Sex-Shops, Spielhallen, Seéx-Kinos, Peep-Shows, Strip-
tease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte.

Gemap §1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 a2 Abs. 3 Nr. 1
— 3"BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen nicht zul#dssig.

(Erlduterung: zum Charakter der innenstadtnahen Wohn-
gebiete gehdrt. dap Beeintrdchtigungen des Wohnens
durch gewerbliche Nutzungen auf die Geschdftsstunden
beschrinkt sind und in den Abendstunden die Wohnruhe
nicht wesentlich gestdrt wird. In diesen Bereichen
wirken sich sonstige Gewerbebetriebe, wie z. B. Spiel~
hallen und Videotheken stdérend aus, die bis in die
Abendstunden hinein einen Zu- und Abfahrtsverkehr und
damit Beeintrdchtigungen des Wohnens verursachen.
Sonstige Gewerbebetriebe sind daher nur ausnahmsweise

zuldssig, sofern sie die Wohnruhe in den Abend- und
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Nachtstunden nicht stéren. Fir die in § 4 a Abs. 3
BauNVO genannten Nutzungen sind die Kerngebiete vorge-
sehen. Eine Ansiedlung dieser kerngebietstypischen
Nutzungen in den besonderen Wohngebieten widerspricht
dem staddtebaulichen Konzept, da sie die City in ihrer
funktionellen Bedeutung abwerten und die Wohngebiete
zusdtzlich belasten wiirde.)

Planzeichen 8

Gem3p § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO si ' von den gem. § 4 a
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein z: isigen sonstigen
Gewerbebetrieben (Art von Nutzungen) folgende bauliche
und sonstige Anlagen nur ausnahmsweise zulassig:
Sex—Shops, Spielhallen, Sex-Kimosi Peep-Shows, Strip-
tease-Shows. Eros-Center, Dirnenunterkiinfte.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § - Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicrn zuldssig.

(Erlauterung: Siehe Planzeichen 7. In diesem Bereich
ist'bereits eine Anlage gem. § 4 a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
vorhanden. ) '

che fii agen

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen-
den Gelinde der Deutschen Bundesbahn wurde folgende

Festsetzung getroffen:

Planzeichen 9

Nicht zuldssig sind folgende Nutzungen: Sex-5hops,
Spielhallen, Sex—Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows,

Eros-Center und Dirnenunterkiinfte.
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v, )

(Erlauterung: Das Gelinde der Deutschen Bundesbahn in
der Innenstadt Bochums kann im Rahmen des stadtebau-
lichen Konzepts zur Attraktivitatssteigerung der City
nicht aufer acht bleiben. Eine Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten der o. a. Art wiirde die Bemiihungen zur
Aufwertung der Innenstadt unterlaufen und an bedeut-—
samen stddtebaulichen Punkten, wie z. B. Hauptbahnhof,
die mit hohem &ffentlichen Aufwand umgestaltet worden
sind, negativ wirkende Fixpunkte setzen (siehe auch
Pkt. 5).

Fliach fii nbeda

Fiir die bestehenden &ffentlichen Einrichtungen wird dip
Festsetzung "Fliche filir Gemeinbedarf' getroffen.

nver.

Die StraBenvérkehrsflachen werden wie vorhanden fest-
gasatzt i

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmidler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Griben, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde und/oder dem
Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/44 70) unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3



7.2

7.4

Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Vo 1 s

"Aufgrund der Innenstadtlage sind Teile des Bebauungs-—
plangebietes durch Immissionen ausgehend wvon den
vorhandenen Strafen und dem Eisenbahnbetrieb vorbela-
stet."”

Richtfunkverbindungen

"Bei Bauwerken, die hdher als 40 m iiber, Grdnd errichtdt
werden sollen, ist zum Schutz der das, Plangebiet
iiberquerenden Richtfunkverbindungen der Deutschen
Bundespost der genaue Verlalf,der Richtfunktrassen und
der von Hochbauten freizuhaltende Geldndestreifen
anhand eines genauen Lageplanes vorher =im zustandigen
Fernmeldeamt Bochum, Postfach 10 07 09, n Bochum 1,
Dienststelle PLF, Telefon 610-61 91, zu erfragen."”

Eghgchrauhg:—ﬁgngaiIandeglg;z Bochum—Bergmansheil

"Die Flugldrmeinwirkungen bedingt durch den Hubschrau-
ber—Sonderlandeplatz Bochum-Bergmannsheil, der in einar
Mindestentfernung von 900 m zum< Plangebiet liegt,
betrachtet der Regierungsprédsident Minster nach den von
ihm anzuwendenden Kriterien als zumutbar."

Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden der Gemeinde voraus-
sichtlich keine Kosten entstehen, da die Ziele des



Planes iliberwiegend in der Sicherung des Bestandes zu

sehen sind.

achen
MK-Gebiete 7.34 ha
MI-Gebiete 4,65 ha
WB—Gebiete 5,63 ha
Flache fiir Bahnanlagen 3.23 ha
Flache fiir Gemeinbedarf 2,91 ha
Strapenverkehrsflédchen 73 ha

Gesamt 40,49 ha

S o o
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