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gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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1.1

Verhéltnis zur Landes-, Gebiets-, Stadtentwicklungs- und
Fléchennutzungsplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II i. d. F. vom 01.05.
1979, der erstmals auch fiir den Ballungskern (Rhein-
Rukr-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung vornimmt,

ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwer-
purkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm (LEPrG)
vor 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im
Oberbereich (LEP I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der
Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg-Dortmund und
Miinster-Bochum), und hat mit seinem Einzugsbereich An-
teil an den unterschiedlich strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser
lardesplanerischen Einstufung sind die Voraussetzungen
zur Schaffung sowohl siedlungsréumlicher als such gewerb-
ilicher Schwerpunktbildung im Sfadtgebiet gegeben, d. h.

es sind u. a. die Verbesserung der Umweltbedingungen durch
die Beseitigung,.gegenseitiger Storungen von Gewerbe und
Wobknen, stédtebauliche Erneuerung, Forderung der gewerb-
iichen WirSschaft und ihrer Struktur durch Erweiterung der
wachstuméstarken Bereiche vorrangig in den Siedlungs-
schwerpunkten anzustreven. Im Rahmen eines regionaslen Ar-
beitsmarktes sind Oberzentren herausragende Wirtschafts-
unt Dienstleistungszentren, in denen ein moglichst breit
gefdchertes und spezialisiertes Angebot an Arbeitsplétzen
snzustreben ist. Nach § 7 LEPrG soll im Rahmen der zen-
traltrtlichen Gliederung eine Verdichtung dirch EKonzen-
tretion von Wohnungen und Arbeitsstdtten in Verbindung
mit zentrzlortlichen Einrichtungen angestrebt werden, so-
fern sie dazu beitrdgt eine bedarfsgerechte Versorgung
der Bevilkerung zu erhalten, zu verbessern oder zu schaf-
fen.



1.2

Die Ausstattung eines Gebietes mit Verkehrsanlagen und

‘Versorgungseinrichtungen einschlieflich der Freibhaltung

hierfiir erforderlicher Fliéchen und die Bedienung mit Ver-
kehrs- und Versorgungsleistungen sind nach § 11 IEPrG auf
die fiir dieses Gebiet 'angestrebte Entwicklung auszurich-

ten upd miteinander in Einkleng zu bringen.

Bchwerpunkt innerhalb des Btadtgebietes Bochum, suf den
sich v. g. Zielsetzungen primir konkretisieren lassen,
ist die Bochumer Innenstadt und hierbei besonders das
"Gleisdreieck" ales hochzentraler Standort von Einrich-
tungen aller Daseinsgrundfunktionen.

Regionalplanung

Der Ausbau der regionalen Infrastruktur sell dar.ﬂinharunq
ausreichender Arbeits- und Lebensbedingungen fiir die Be-
volkerung des Planungsraumes dienen und einen sachge-
rechten Beitrag zur Verwirkli€bung der Zielsetzung der
regionslen Etrukfurpalitik.im Rahmen einer planvoll ge-
ordneten réumlichen Struktur liefern. Fiir verschiedene
Teile des Fianungsrsumes miissen, bedingt durch die unter-
schiedlizhe #8umliche und strukturelle Situation, spezi-
fische Fofuicklungsaufgaben veriigt werden. Nach dem
Peidgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-
Rubr-Ereis des Regierungsprésidenten Arnsbafg liegt das
Plengebiet innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Nach
den regionzlen Zielsetzungen dieses Planwerkes ist ent-
sprechend der zentralSrtlichen Bedeutung der Gemeinde
neben der Bidrkung und dem Ausbau der Wohnfunktion eine
Ausweitungz des privaten und Gffentlichen Angebotes an
Handels~ und Dienstleistungen anzustreben. Unverzichtbar
ist v. 2. ein verstérkter Ausbau &ffentlicher Einrich-
tungen zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes. Die
Auswelsung derartiger Angebote, auch in qualitativer Hin-
sicht, ist geeignet, die zentraldrtlich bedeutende Stel-
lung der Bochumer Innenstadt zu stérken.
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Da zukiinftig die arbeitsfreie Zeit weiter zunebmen wird,
gewinnt auch die Vorsorge fiir eln breitgefachertes Ifreli-
zeitgerechtes Angebot an Bedeutung. Angebote in diesem
Bereich sind daher geelgnet die Attraktivitédt und das
Imege Bochums anzuheben.

Stedtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- u. Regionalpla-

nung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im
rduzlicher Ordnungskonzept, das die beabsichtigte sied-
lungsréumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung der,
telt aufzeigt.

Debei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zer-
giedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungsstdirungen und die Gliederung des Stadtgebietes
in zusammengehtrige Teilbergliche beriicksichtigt worden.
Dieses Konzept, das am 18.12.75 vom Rat der Stadt be-
scrlossen wurde,(weist 15 Siedlungsschwerpunkie vier ver=
sctiedener GroBenordnungen euf, die Schwerpunzte zukini=-
tiger Entwicklung werden sollex.

Des rdupliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Sognumer Stacdtentwicklung, des bei der Aufstellung der
Sgv_eitpléne zu beriicksichtigen isxt.

Bestandsaufnshme (Situationsdarstellung)

Zur Zeitv sint im gesambten Stedtgebiet kmapp 50 Spiel-
Ze._enstentorte mit iiber 100 Spielballen vorhanien. De-
vor Konzentriert sich ca. 30 % auf des Gleisdreieck.

Die derzeivige Situetion ist pach wie vor durch hohe An-
wregsnachirage sowohl gesamtstd@dtisch zls auck Insbeson=-
dere im Innensvadtbereich gekennzeichne:. Diese konzer=-
TTLerT sick vor egllem ir Bereich der Singengssitustionex
des Eauptgeschéftszentrums.

Zucehmend sind jedoch auchk die engrenzenden besondersr
Wohngebiete von solchen Ansiedlungen betroffen. In Ver-



bindung mit weiteren umerwimsciten Nutzungen, wie Sex-
Shops, SchmellimbiBresteursrts umd poroografischen Be-
trieben emtstehen problemstische Folgewirkungen mit
Quelitétsverlusten in den vorgensrmben Bereichen. Dadorch
wird die Versorgungsfunktion der Immenstadt gef&hrdet und
die Wobnfunktion zimelmernd unatirskiiv. Diese Entwicklung
ist nicht nur in Bochum feszostellen. Bie wird gemersll
durch eine Untersuchong des Dentschen Institutes fir Tr-
banistik, Berlin (DIFD), 1986, bestitigt.

Folgewirkungen sind eimerseits die Verdringung stidteban-
lick erwinschter gewerblicher Nutzungen (hohe Mietzahlunpge-
bereitschaft von Vergnigungsstétten-Betreibern), anderer-
seits das Einsickern in sufgegebene GeschiEftslagesn als
Folge sinkender Kauflraft und damit verbundenem Nachfrage-
rickgang.

Ursachen hierfiir sind u. a. der Eipwohnerriickgang, anhal-
tende wirtschaftliche Stagnstion (Erbeitslosenguote um

14 %) und Eaufkraftabfliisse zu groBflichigen Handelsbe-
trieben aubernelb gewachsener ZerniTen.

Der Bebauungsplapbereich liegt innerhaldb des Gleisdrei-
eck, dem STéndort hochzentreler auch regional bedeutsamer
Eirzichtungen der Inpenstadt, mit Arbeitsplétzen iiber-
wiegend des Handels— und Dienstleistungsbereichs in un-
mittelbarer Zuordnung zu den Haltepunkten des Sffemtlichen
Personemmshverkenrs und den Parkierungsanlagen fir den
Ipdividuel~Verkehr.

Eern dieses Bereichs ist die foBlanfige Zome (Eipkaufs—
bereich). Im Gleisdreieck lebten am 01.01.87 £.700 Ein-
wobkner in ca. 4.700 Wohohgen. Das Plangebiet wird vom
der innenstadttypischen Nutzungsart - Eerngebiet - ge-
pPragt.
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Zielplanung

Der Plenbereich liegt innerhalb des Siedlungsscherpunktes
Bochum-Innenstadt mit wichtigen oberzentralen Einrich-
tungen sowie mit hochwertigen Arbeitspld@tzen wvon Dienst-
leistungen und Handel, deren Bedeutung iiber Bochum hin=-
ausgeht. Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum ist
die Bicherung des derzeitigen Standards und die Weiter-
entwicklung sich ergénzender funktionsler Angebote, z. B.
auch durch geordnete und intensive Nutzung vorhandener
Gebdudesubstanz und Flachen. Die Eonzentration und Viel-
zahl differenzierter Infrastrukturangebote und deren
weiterer Ausbau bringt fiir BevSlkerung und Beschéftigte
erpebliche Finlungsvorteile aufgrund enger zaumlicher Zu-
orénung, dies nicht zuletzt auch wegen dés regionsl glin-
stigen Verkehrsanschlusses an ein ledstungsfdliges StraBepr=-
und Schienennetz.

Neben diesen differenzierten Angeboten gllt das besondere
Augenmerk der Sichérung der Wohnnutzung, de gersde die
Innencstadt ein fiir 'das Wohnen von bestimmten Bevilkerungs-
gruppen gern nachgeliragier Standort ist.

Dazu gehOren vor sllem jlingere und Eltere Bevilkerungs-
gPiopen, fii» die das zentrale Angebot der Innenstadt einexn
noten Stellenwert hat.

Der Flanentwurf sichertdurch seine Festsetzungen die posi-
tiven Effekte, die von der Bechumer Innenstadt insgesamt
ausgenen, fir die Zukunft unfé solli Fehlentwicklungen, die
insgesamt zu negativen stBdtebaulichen Auswirkungen fiihrer
Xbnrnen, verhindern. Damit wird die Bochumer Innenstzit
auch weiverhin ip die lage versetzt, ihre vielschichtigen
Aufgaben fir die Bevilkerung der Region sowie der Stadt

zu erf{illen. Vor sllem dle Entstehung und weitere unkon-
tre.lierte austreitung von bestimmten Vergniigungsssétten,
wie z. E. Spielhellen, soll durch réumliche Steuerung nur
noct in den planerisck gewollten Standorten mbglich sein,



da ihre Ansiedlung oft eine Vielzahl negativer Erscheinum-
gen und problematischer Wirkungen verursacht (siehe Ziffer
2.1). Dies gilt besonders dann, wenn eine iibermiBige und
nachteilige Hiufung von Spidhallen erkemmbar oder zu be-
fiirchten ist. |

Flachennutzungsplanung

Die kommunsle Bauleitplanmumg hat sich mach § 1 Abs. &
EBanG und nach § 20 Landesplanung anzupassen.

Grunilage cer planerischer Darstellungen im Flidchennut-
zungsplan ist das zentraidrtliche Gliederungsprinzip, wo=
naco die besumbgliche Versorgung der BevSlkerung inmer-
halb eines azbgestufvten und aufeinander bezogenmen zentral-
trtlichen Gliederungssystems mit Versorgungsbereichen un-
verschiedlicher Grofe uni Funktion sowie susreichender
IrasfZhigkeit und breit geféchertiemn Angebot an Versorgungs-
leistungen gesichert werien kamn: So stehen in den Ballunge-
kermen, zu demnBochur gshdrt, die ﬁr&nungsaufgaben im Vor=-
dergrunt, dle zu giper Ve—besserung der hierwielleicht
will=trlick undgungeordresven Fléchenaufteilungen und -nut=-
Zungen unver pesonderer Seriicksichtigung des Umweltschutzes
fiihren miisEen.

i@ einzelner bedeutet diss die zweckmEBige Neuordnung und
Cie bedarfsgerechte Entwicklung der Flidche fiir Wonnungen,
Arpelsestdtten, Bildungseinrichtungen, Griin-, Freizeit-
und Zrnolungsanlagen, Ve-izebrs- und Tersorgungsanlagen
nzcl fer Grunfésavz der Eor-zentration und Biindelung.

Jer FliEcherzuizusgsplar 2zt die bauliche uni sonstige Nut-
zung &er Grundstiicke ip Staftgebiet vorzubersiten.

Eierzu het der FlHichennutzungsplan eine geordnete stidte-
bauliche Epvwicklung unf eine dem Wobl der Lllgemeinheit
enusprechenie sczislgerectzte Bodennutzung zu gewdih-lei-
5Ten unf er scll dazu beit—agen, eine menschenwiirdige Um-



welt zu sichern. Die Fléchennutzungsplanung hat die in

§ 1 Abs. 6 EBauG allgemein gehsltenen Ziele konkretisiert
und hierauf ausgerichtet, die fiir Bochum relevanten Ziele
entwickelt.

Riumlicher Geltungsbereich
Das vom Flan erfsfBite Gebiel wird etwa wie folgt begrenzt:

Ostlich der Hans-Bockler-BtraBe bzw. ViktoriastraBe bis
Eon-ad-AGensuer-Platz, westlich der Eisenbahnlinie Bf.
Wattenscheid - Bf. Langendreer, siidlich der EreuzstraBe|
westlich der BriiderstraBe, nérdlich Slidring von Eortut-
strefe bis Hellweg, westlich des Eurt-Schumacheér-Flatzes,
siidlich der Massenberg-,.bzw. BongardstraBe, westlich und
ostlich der GroBe-Beck-SirafBe, siidlich der BriickstraBe
mit Ausnshme der Bereiche der rechtsverbindlichen Bebau-

ungspléne
Nr. 156 a - Tiefgerage.Dr.-Ruer-Platz/Husemannpletz
Fr. 187 - n6rdlichsund siidlich der GrabenstrabBe

¥r. 274 b _J) _zwisehen Dr.-Ruer-Platz, GrabenstraBe
- Hellweg und HuestraBe

Nr. 5201 > Verbindung EortumstraBe/Rathausbereich

Zp umfzBt im wesentlichen die FuBgéngerzonen der EBochumer
Innenstadt und die anschlieBenden Blocke.

Anlaf, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Versorgungsfunktion und die Attraktivitét der Bochumer
Innenstedt ergibt sich eus der vorhanienen Vielfalt von
Kutzungen. Eommunikaticnsmittelpunkte, Geschiftszentrum,
Btendorw fiir Bildungs-, Eulitur- und Vergniigungsstétten
prégen die Bochumer Citr.

An cden FuBgiEngerzonen uné angrenzenden SiraBen erstrecken
sich ebwechslungsreiche Schaufensterfronten, finder sich
KauZbhduser, Cafés, Kneipen, Speiserestzurants, ESlokale,



Di . skothekenetc. Weiter sind Schulen verschiedener Formeny
Verweltungen, Kirchen und Xindergiirten in der Immenstadt
und an ibrer Peripherie vorhanden.

Den Chersitter eines Oberzentrums entsprechend sind in den
vergangenen Jahren die im FPlangebiet liegenden Hauptein-
kautsachsen EortumstraBe und HuestraBe mit den sngren-
zenien Platzbereichen Dr.-Ruer-~Flatz und Husemannplatz mif
bohen 6ffentlichen Zuschiissen umgebaut bzw. neu erstellt
worden.

Offentliche Tiefgaragen, als 6ffentliche Infrastrukturin-
vestitionen, ermdglichen durch ausreichendes Etellplatz-—
engebot eine unmittelbare Erreichbarkeit des Citykerms
durch den Individualverkehr. Bundesbeshn, Stadtbaln und
Bushgzltestellen liegen entweder am Rande oder ilmmitten
der o. g. Ezupteinkaufsachsen. Fiir dieses UFNV-Angebot
sind ebenfells hohe dffentliche Hausheltsmittel von Bund,
Lané und Gemeinde bereitgestell® worden. Alle o. g. 0I-
fertliche Investitionen siné unter der Prémisse ATTRAE-
TIVITETSERTATTUNG baw«-STEIGERUNG DER BOCHUMER INNENSTADT
verwendet worden.

ffentlicHe Zavestitionen und die daraus tlw. direkt ab-
geleifeéten »rivaten Folgeinvestitimen(z. E. City-FPessage)
haben der Citykern zu einer sttraktiven Einkaufszone urd
im Wettbewert der benachbarten Oberzentren Essen und Dorts
mund auch zu einem zlternativen Handels- und Dienstlei-
stungsstendort entwickelt.

Farellel €ezu wurden in den letzten Jzhren intensive An-
strejgunsen un®Emomnen, des Interesse am Wohnen in der In-

- necstatct zu erhalten bzw. zu stérken.

S50 schaifve u. 2. der Bebauungsplan Kr. 488 III - ehem.
Deinvzpenngelénde - die planungsrechitlichen Voraussetzungen
fiir eine ipnenstadtnehe Wohnbebauung.
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Diese Planung ist inzwischen weitgebend reslisiert. Woh-
nungen in gréBerer Anzahl sind auch auf dem ehem. Gelé&nde
Schlegel vorgesehen. Im Gerber-Viertel ist die Verbesse-
rung der Wohmsituation durch private Aktivitédten in Vor-
bereitung.

Dieses Wohnen gilt es zu ehslten und zu stédrken, da u. a.
der Btadtkern belebt und seiner Verddung entgegengewirkt
werden sollte. Auch fiir die Ausnutzung der hier vorban-
denen Infrastruktur ist Wohnen in der Innenstadt notwendigs
Bei zuriickgehenden Bevilkerungszablen (von 403%.000 Ein=
wohner auf 382.000 Einwohner 1t. Prognose bis 1995) isb
die Steuerung der Wohnfunktion von besonderer Bedeutung.

Die vorbeschriebenen sté@dtebaulichen Ziele gilt es zu
sichern und fiir die Zukunft weiter suszubauen.

SBich abzeichnende stddtebanlithe Entwicklungen, die den
dargestellten Entwicklumgszielen entgegenstehen, sollen
ebenfalls im Rabimen der Planung bewdltigt werden. Dies
betrifft di€ zunehmende Ausbreitung von Vergniigungsstiétten,
insbesondere Spielhallen. '

Vergniigungssétten konnen in zwel Eategorien aufgeteilt

werden - _

a) fypische VergniigungsstBtten, die aufgrund ibrer Grobe
und Intensitédt eine zentrale Funktion haben

b) sonstige Gewerbebetriebe, als kleine Einrichtung mit
rdumlich eng begrenztem Einzugsbereich.

Plenverfahren

Am 08.07.82 faBte der Rat der Stedt Bochum den Beschlul
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das gesamte
Gleisdreieck. Dieser Beschluf wurde am 14.0%.85 aufge-
hoben.



Gleichseitig mit der AnfThebung beschlinf der Bat die Anf-
stellumg des Bebauungsplanes ¥r. 576 a - FuBgingerzonen/
Imnenstadt.

In Februar/Mirz 1987 fand die vorgezogene Biirgerbeteiligung
gem. § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz statt.
Die vorgetragenen Bedenken mnnd Anregungen bezogen sich auf

eine noch weitergehende Einschrinkung von Vergniigungs-
stétten.

Um sbgeschlossene Bereiche planerisch erfassen zu kbnnen,
sind die Grenzen des Bebauungsplanes geringfiigig geandert
worden.

~ Von seiten der Triéger Sffentlicher Belange wurden keine wer

sentlichen Pedenken und Anregungen vorgetragens
Entsprechend dem AuslegungsbeschluB des Rates vom 09.07.B%
hat der Planentwurf in der Zeit vom 3%1.07.87 bis 31.08.87
tffentlich ansgelegen.

Fiir das Plangebiet besteht seit dem 21.710.83 eine Verdénde-
rungssperre, die am 20.10.87 anslsuft.

Planinhalt

ME-Gebieté (§7 BauNVO)

Eerngebiete dienen vorwiegend der Unmerbringung von Han-
delsbetrieben sowie der zantralen E&nrichtung der Wirt=-
scheft und Verwaltung.

Der gesamte Bebauungsplan Nr. 576 & wird als Eerngebiet
ausgewiesen.

Das Flangebiet stellt den wesentlichen Eermbereich dex

‘Bochumer Innenstadt dar. Es ist gekennzeichpnet durch einen

hohen Besatz mit Handelsbetrieben und zentrelen Einrich-
tungen der Wirtschaft{ und Verwaltung.
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Fiir die Festsetzung MK sprechen neben dieser gegen-
wirtigen Nutzungsstruktur vor allem die stddtebaulichen
Entwicklungsziele der Gemeinde, die in der Vergangen-
heit durch vielféltige MaBnahmen und Investitionen klar
erkennbar wurden, Sie stellen ein deutliches Zeichen
fiir die angestrebte zentralbrtliche Bedeutung und die
damit verbundene Nutzung als Kerngebiet dar.

Zum typischen und vom Publikum erwarteten Charakter ge-
hort u. a. eine durchgdngige Warenprésentation, Grund-
legend ist deshalb die bereits fast durchgéngig vor-
hendene Nutzung der ErdgeschoBflé&chen durch den Einzel-
handel, Banken u. a. dhnlichen Ergénzungsangeboten, wo-
bei die Schaufensterfldchen den Kunden und somnstigen
Besuchern der City ein ausreichendqdifferenziertes Lei-
stungs- und Kaufangebot unterbreiten sollen. Hervorzu-
heben ist vor allem die Héufdgkeit von Geschidfien des
apericdischen, insbesondere g€hobenen Bedarfs, die durch
interessanie karemprédsemtation und ein attraktives Waren-
argebot anziehend wirken.

Diese Struktur ist auf Bediirfnisse und Anspriiche einer
Uberwiegenden lehrheit der Bevilkerung orientiert.

Ausschluff sinzeiner Kutzungen

Die Ansieclungen von Einzelhandelsbetrieben Vergniigungs-
stetten und sonstigen nicht stérencen Gewerbebetrieben
mit den Hutzungen: Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos,
Peep-Shows, Striptease-Shows, tros-Center und Dirnen-
unterkinfte, birgt in sich die Gefahr einer Redurierung
der Angebotsstrukiur, dz durch die Umnutzungc der ehe-
meligen Geschéftsfldchnen ein Verlust an Ladenlckalen mit
anziehendem Harenangebe: bewirkt wird. Dies ist cerade
geshalb zu erwarten, de die Tinanzieile Stdrke cieser
vergnlgungssiatienunternenmner in ¥ersinoung miti Ger zu
erwertender hohen Grundrente in den meisien Félien eine
Verdréngung der cinzelhandelisbeiriebe ermbeoliicht.



Daneben wiirde mit einer Maseierung dieser Vergniigungs-
betriebe der Anteil einladender Schanfensterflichen im
zentralen Einkaufsbereich reduziert. Die fiir die FuB-
gingerzone auBerhalb der "Dienstleistungsachse" Huse-
mannplatz, HuestraBe und Dr.-Ruer-Plsetz charskteristische
Transparenz des Erdgeschosses durch groBziigige Waren-
priasentation und mdgliche Einblicke in die Verkaufsfliche
geht mit Spielhallen und Sex-Shops verloren. Die Umge-—
staltung der ehem. Schaufensterfldchen bewirkt anfgrund
eines nicht vorhandenen Warenangebotes (Spielhallen) coder
einer notwendigen "Undurchsichtigkeit"” der Schaufenster-
bereiche (Betriebe zur Vorfiihrung pornmographischer Filme
und Darbietungen oder zum Vertrieb pornographischer
Schriften und Abbildungen sowie Sexartikeln) vos allem
im Falle einer Massierung dieser Unternehmen dén Ein-
druck einer strukturell wie optisch nicht/zusammenhin-
genden Einkaufszone.

Diese BeeintridcHigung bewirkt fiber den unmittelbaren
Standort hinaus einen Attraktivitétsverlust, indem hier
svéddtebaulich negativ wirkende Fixpunkte gesetzt werden.
So wie eine "bochwertige Einzelhandelsnutzung" iiber ihren
unmittelbaren Standort hinaus Positivziel von Innenstadt-
besuchern und Kunden sein kann und damit die Nutzung an-
grenzender Ladenlokale von diesem Positivimage profi-
tieren, ist bei Spielballen und Sex-Shops der Negativ-
effekt festzustellen. So werden sich Teile der FuBgénger-
zone mit einem Negativimage von der urspriinglichen Ziel-
richtung, einer attraktiven Einkaufszone entfermen. Die
Spielhallen dréngen erfahrungsgemdf in die Bereiche ein,
die aufgrund der allgemein wirtschaftlichen Situation,
die vor Bevilkerungsriickgang und einer hohen Arbeits-
‘losenquote gekennzeichnet ist, ohnehin schon geschaft-
liche Probleme aufweisen.

Der reduzierte Anreiz zum Einkaufen und Bummeln fiihr:
schlieflich zur Abnahme oder Verlagerung der Einksufs-
und sonstigen FuBgingerstrome. Auch wird das Wohnen in



diesem Bereich durch die Bet&tigung von Betrieben, die ein
amisierfreudiges Publikum wihrend der Abend- und Nachtzeit
anlocken, erheblich zuriickgedréngt.

Die aufgezihlten Negativeffekte sind mit den stidtebau-
lichen Zielsetzungen nicht vereinbar.

Aus diesem Grunde erfolgt in Bezug auf bestimmte Ver-
gniigungsstdtten bzw. sonstige Gewerbebetriebe eine Gliede-
rung der Planbereiche derart, daB diese Vorhaben je nach
dem Gebietscharakter weder allgemein noch ausnahmsweise
zuldssig sind bzw. nur ausnahmsweise zuldssig sind.

Die MK-Gebiete erhalten folgende Festsetzungen:

Planzeichen 1

Gem&B § 1 Abs. 5 und S BauNVO sind von den_gem¢§ 7 Abs. 2
Wr. 2 und 3 BaullV0 allgemein zuléssigen €inzelhandelsbe-
irieben, Vergnigungsstétten und sonstigen nicht stérenden
cewerbebetrieben folgende Arten vgn Wutzunocen nicht zu-
1€ss5ig: Sex-Shops, Spielhallen, SeX-Kinos, Peep-Shows,
Stiriptease-Shows, Eros-Centem, Lirnenunterkinfze.

(Erléuterung: In di@sen sereichen ist bisher nur eine Anlage
cieser Art yorhanden, Es soll langfristig versucht werden,
ces fistverfidlinis zu ldsen und den Betrieb von dieser
stedle, ‘wo er stddtebaulich unerwiinscht ist, zu verlagern.)

Flanzeichen 2

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BaulV0 sind von den ger. § 7 Abs. 2
Kr. € und 3 BauNlVO a]lgemeig zulassigen Einzelhandelsbe-
irieben, Vergniigungsstitten folgende Arten von Hutzungen nu#
gusnehmsweise zuldssig: Sex-Shops, Spielhellen, Sex-Yinos,
Pecp-Shows, Striptease-Shovus, eros-Center, Dirnenunter-
ninTio.

{Erliuterung: In Giesen Bereichen sing bereits s~nlagen
Scicier Art vorhanden. =in unkontrellieries Ausu®ern cieser
Anlagen ist jedoch auch hier stdctebaulich nicht verirei-
UET ) .

* uné sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben



Im Bereich der BriickstraBe umd KortumstraBe/Briderstrabe
sowie tiw. des Hellweges simd gewisse Vergnigumgsachsen
entstanden, die respektiert werden und aus stadtemtwick-
lungspl anerischer Sicht awck vertretbar sind. Eim weiteres
husufern der Vergoiigungsstittem soll im Zukunft micht

mebhr miglich enip. Emtlamg der ViktorizstraBe sind eben-
fells einige VYergmigungsstEtten vorhanden, die azber
gkzeptiert werdemn, dz z. It. keime Handhabe zur Besei-
tigumg gesehen wird.

Das vorhandeme WaB ist derzeit stddtebaulich mach ver-
tretbar. Uw aber ein Umkippen einzelner Bereiche in

ein Vergnigumgsviertel zu vermeiden, kénnen Vergnigupgs-
stattem micht uneingeschrankt zugelassen werden,.

Durch den mit dieser Festsetzung erzielteén Emtscheidungs-
varbehalt bleibt der Gebietscharakter der Kerngebiete -
sowahl plamerisch &ls auch in def Realit&t gewahrt. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit der”Arten von Rutzungen bzw.
baulichen Anlagen gibt der Gemeinde filir jeden Einzelfall
Cie KOglichkeit der imdividuellen Prifung und Beurtei-
lung kinsichtléch wichtiger stddtebaulicher Aspekte und
Kriterien.

Befspielhaft seien hier nur die schutzbediirftigen Be-
reiche um Kirche, Kindergirten, Schulen, Denkmale, Kinder=
spielplétzen und Kohnungen sowie stark frequentierte FuB-
géngerbereiche und Runezonmen genannt.

HNit der v. g. Festsetzumg nach § 1 Abs. 5 und 9 Baukvo
wird das erfarderliche stéctebauliche Steuerungsinstru-
ment fir cie positive Beeinflussung der Entwicklung der
Innenstadt gesehen.

gesondere siddtebauliche Griinde zur Regelung und Gliede-
rung der Ansieciung von Vergnilgungsstétten werden gesehen

- in den erheblichen 6ffentlichen und privaten Investi-
tionen



v

- in der zurilickgehenden Eevﬁlkerungsentuicklung
- in der herrschenden Arbeitslosigkeit, Struktur-
schwiche und Stahlkrise

Es liegt somit ein akuter Handlungsbedarf vor. Durch das
Mittel Bauleitplanung soll die Funktion der Inmenstadt
erhalten werden, einem weiteren Rickgang der Bevblkerung
durch attraktives HWohnen in der Innenstadt entgegenge-
wirkt werden. Gleichzeitig k&énnen dadurch Freifléchen
auberhalb der Innenstadt erhalten bleiben. Durch eine
riickldufige Bevilkerungsentwicklung hervorgerufene Leer-
stande kdnnen zu einem Hmstrukturierungsbruzeﬁ fithren,

der stddtebaulich nicht erwiinscht ist. Um diesen negatdven
Entwicklungen zu begegnen sind die getroffenen Festset-
zungen notwendig. Es ist auch zu bericksichtigen, /daB ins-
besondere im Westen der Bochumer Innenstadt éin Ver-
gnligungsviertel, welches die hier ausgeschlossenen Hut-
zungen zum Teil beinhaltet, vorhdnden ist.

Zuléssigkeit von Hohnungen im HK-Gebiet

wie zuvor beschrieben s0ll cas Plancebiet sowohl der zen-
treien Versoprgung els auch cem VWohnen dienen.

Ces Wonnen s@)1 in der Innenstadt weiter ausaedenni wer-
den. Eiqem Verdden der City in den Abendstunden kann da-
mi® entgecengewirkt werden. Die Wohnfunktion soll an cie
Stelle einer zurilickgehencen Dienstleistungsfunktion tre-
ien, aer die Erdgeschuﬁnuzzuﬁg guf jecden Fzll vorzube-
nalten ist. Durch die Sté@rkung des Wohnens in der Innen-
stact wirc euch gewahrleistet, daf die vorhandenen Frei-
vléchen weitergehend erhalten bleiber. D& es bzcl. der
Wohnfuniktion erkldrtes Ziel ist, diese aus den erwvéhnten
Grincen zu stdrken, wirc inm odebauuncsplan foloenge Fest-
SSLIUNG getroTTen:

L)

Planzeichen 32

in gen ikn-Gedieten sino gew. § 7 ARS. 2 Kr. 7 caulltl
sonstige kohnungen &b 9. OlLergeschoB ci.cemeln zuléssig.



7.4

7.5

Bierbet ist zu bericksichtigem, dafi diese lphsswger cimes
ermirter Stirgrad himameimen habem

FléEchex fir Gemeimbedarf
Fir die bestebenden Sffertlichesr Eimrichtusges wird die
Festsetzumg “Fliche fir Gemeimbedarf™ getroffem.

StrzfenverkenrsT] Echen

Oie vortamderer StrazBepverkelrsFliches werdenr wie vor-
hender Testgessetrzt.

Kostenm

Durch diesen Bebsuengsplal eststehen der Gemeimde w. U.
die Kasten Tir eime Verlzgerumg des Sex-Shogs & Kert-
Schumecher-Flatr (siehe Pet. 7.2] Deriber himzus werden
keine Kosten emtstehen, dz die Ziele des Bebauwengsplanes
die Sicherumg des Bestamdes darstellenc

Flé&chenbilzor

Mk-Gebiete 18,8 he
Fléchen Tir Gemeimbedart g, 17 he
Stralenverkehrsfléche 3,27 he
gesamt éﬁﬂiﬁ @i



Beschlossen geméB Verwaltungsvorlage Nr. X/1549 mit der
MaBgesbe, daB der Bebauungsplan und die Begriindung wie folgt
geéndert werden:

Im Bebauungsplan Nr. 576 a und in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan (BeschluB Seite 19) ist § 1, Planzeichen 1, wie
folgt zu fassen:

"§ 1 AusschluB bestimmter Nutzungen
hier: AusschluB bestimmter Arten von baulichen und sonstigen
Anlagen

Planzeichen

1. Gem#B § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0 sind von den gem. § 7,Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNV0 sllgemein zul#dssigen Einzelh&@ndelsbe-
trieben, Vergnilgungsstédtten und sonstigen micht stdrenden
Gewerbebetrieben (Arten von Nutzungen) folgende bauliche
und sonstige Anlagen nicht zuléssig:

Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kines, Peep-S5hows, Striptease-
Shows, Eros-Center, DirfneAbnterkinfte."

Im Bebauungsplan Nr.o°576 a und in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan (BeschluB Seite 19) ist § 1 Planzeichen 2 wie folagt
zu fassen:

"2. Gem&B § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0 sind von den agem. § 7 Abs.
Z Nr. 2 und 3 BauNVD allgemein zul&ssigen Einzelhandels-
betrieben, Vergniligungsstétten und sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben (Arten von Nutzungen)
folgende bauliche und sonstige Anlagen nur ausnahmsweise
zuldssig:

Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Strip-
tease-5Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte."

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gem. "§ 9 Abs, A BBauG"
beschlossen.
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