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STADR BOCHEUM

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 4?? - Bportanlage Westerholt -

Stand dag Planverfahrens
Die Etndtvarnrdnatanruranmmlung der Stadt Bochum hat am

19.12.74 die Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. 477 beschlossen. Die Auslegung sollte erfolges, wenn sich
bei der Anhdrung der Tridger dffentlicher Belange kains wesent-
lichen lnﬂarungan des Planentwurfes ergebens

Die Abstimmung der Flanung mit den Tridgern Gffentlicher Be-
lange hat sich als sehr langwierig herausgestellt. Mittler-
weile konnte jedoch Einigkeit, insbesondere mit dem Staats-
hochbauamt und der Huhrwﬂhivuruitﬂt Bochum, ur:iglt werden.
Ferner sind asufgrund von Einwendungen der Blirger einige FPlan~-
dnderungen vorgenommen worden.

Der nummehr zur Auslegung vorgelegte Planentwurf beschrénkt
gich auf die Sportanlagen, die kurzfristig erstellt werden
gollen und fiir die ein dringender Bedarf besteht.

Entsprechend dem Auslegungsbeschluf hat der Entwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 477 in der Zeit vem 17.09.79 bis 17.10.79
6ffentlich ausgelegen. Hierbei sind vereinzelt Bedernken gegen
den gewdhlten Standort der Sportanlage vorgetragen worden.



AnlaB, Absicht und Erforderlichkeit der Planung
Das Bediirfnis der Bevilkerung nach Erholung, insbesondere n=ch

aktiver sportlicher Betdtigung, ist erheblich grdSer geworden.
Die zu geringe Anzahl von Sportanlagen engen diese Erholungs-
bediirfnisse stark ein. Die fiir die Universititswohnstadt an
der MarkstraBe und am Hustadtring vorhandenen Sportanlagen rei-
chen zur Deckung des Bedarfes nicht aus q), insbesondere fehlt
im Bereich des Hustadtringes eine Sportanlage. Die Anlage soll
sowohl vereinsgebunden als auch Gffentlich genutzt werden.

?ari&ltnialdar Babanunsnplanung zur Flﬁchnnnutzungs- und FEut-
wicklungsplanung i
Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf zum Fl&ahnnnutsungsplan

entwickelt (Stand: RatsbeschluB vom 13.06¢79 und Genehmigung
der hdheren Verwaltungsbehtrde vom 27:41.79). Ein speziellerx
Fachplan der Bochum-Planung (Stadfentwicklungsplanung) lieg™
fiir den ullganainnn.ﬂyortharainh noch nicht vor.

Standortwahl

Tir die Standortwahl ‘ist eine moglichst gleichnmdABige Versor--
gung der Bewdlkerung mit den erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen (hier der Sportanlage) ausschlaggebend.

Die fehlende Anlage soll insbesondere den durch die Bebauung
nordlich und stidlich des Hustadtringes entstandenen Bedarf
{u. a. Hustadt/Uni-Center) abdecken.

Der Bereich des vorgeschlagenen Alternmativstandortes siid-
westlich der Klidranlage ist Bestandteil des regioralen Griin-
zuges Olbachtal, der zwischen den Stddten Bochum, Eerne, Heck-
linghausen und Witten, Dortmund und Castrop-Rauxel verliui .

Durch einen zwischen den gananntén Sthdten und dem Siedlunge-
rerband Ruhrkohlenbezirk, heute Kommunalverband Ruhrgebist, ab
gestimmten Geataltungsylan fir den regionalen Griinzug Ulbachtal

) Vgl. Deutsche Olvmpische CGesellschaft (DOG), Richtlinien
{ﬁr die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportan-
aEen.



urd die Festsetzungen der Bebauungspléne des SVR fiir dag O1-
bachtal wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen flr eine lebensfihige Landwirtschaft in diesem Raum, fiir
die Verbesserung der Landschaftswerte durch Sanieren des 81-
baches und seiner Nebenbédche in einer Léngensusdehnung von

rd. 15 km in Nord-Siid-Richtung von Castrop-Rauxel bis zur Ein-
mindung des Ulbaches in die Ruhr sowie fiir die ErschlieBung

des regionalen Griinzuges als stadtnahes Erkolungsgebiet.

Auch wiirde durch einen Eingriff in diese Landschaft dex Be-
langen des Landschaftsschutzes und der Gestaltung dés Orts-
und Landschaftsbildes nicht mehr Rechnung getragen werden
kénnen. Die Sportanlage ldge hier isoliert ¥ons der vorhande-
nen Bebauung und wire auBerdem von der Huétadt und dem Uni-
Center nur mit grBerem Zeitaufwand zu erreichen als das jetzt
vorgesehene Gelinde. Ebenso stellt die rdumliche Trennung der
Hustadt und des Uni-Centers von der Sportanlage durch die Uni-
versitidtsstrale ainnn Nachteil dar.

Der vorgeschlagene Standort siidlich der Universitétsstrale,
westlich deér Kreuzung UniversitétsstraBe/Bustadtring ist in
densrechtsverbindlichen Bebauungsplinen Nr. 281 und 281 a
-(Peilgebiet Ruhr-Universitét Bochum bzw. Zéntrallranken—hsus —
als Sffentliche Griinfléche.= Parkanlage -, als Porstfliche und
als Sondergebiet "Ruhr-Universitit Bochum" ausgewiesen. Die
6ffentliche Griinfliche gehdrt zu den festgesetzten Verbands-
grinfléchen des ehemaligen Siedlungsverbandes Rehrkohlerbezirk
(heute Kommunalverband Ruhrgebiet). Ferner wird dieses Gelinde
durchschnitten von der festgesetzten Trasse der Stadtbahn. Die-
ser Alternativstandort scheidet somit aus den vorgenannten
Griinden aus. Eine Umplanung wilrde ein Erderungsverfahren fiir
den Flichennutzungsplan und die Bebauungspline Nr. 281 und 281 a
voraussetzen. Auch bei diesem Standort wiirde sich die Trennung
der Sportanlage von der Eustadt und dem Uni-Center nachteilig
suswirken. Dariiber hinaus ist such eine Zusammenarbeit mit éder
Universitdt hinsichtlich einer integrierten Planung mit den



Sportgelénde der Universitit bisher nicht erfolgt. Aufgrund

von Erfahrungen mit der vorhandenen Sportanlage der Universi-
tdt ist auch nicht davon auszugehen, daB eine solche Planung
Erfolg versprechen wilrde. Eine Kooperation ist nicht m¥glich.
Ein ordnungsgemifer Spielbetrieb wiirde voraussichtlich insbeson-.
dere fiir den vereinsgebundenen Sport nicht gewdhrleistet sein,
da die Bporthnlaga der Universitdt nicht flir eine ausreichende
Zeit zur Verfligung stehen wird.

Aufgrund der Tupngraphia und der vorhandenen Nutzung (Bebau-
ung, Wald) kommt fiir die Anlage als Standort nur der Bereich-
stidlich der Hustadt in Betracht Hierbei ist dem Standort -
westlich des Hustadtringes der Vorrang gegeben uurdin. weil
hier bereits die landschaftlichen Fllch!n und die freie. Land-
schaft durch B&hauung und StraBen eingaen;t bzw. unterbrochen
sind, wihrend 8stlich des Hustadtringes moch eine grdfere zu~
sammenhéingende Freifliche --das Ulbachtal - vorhanden ist. Ob
8stlich des Hustadtringes zu einem spdteren Zeitpunkt noch
eine Tennisanlage aufgrund des steigenden Bedarfes errichtet
werden muB, ist zur Zeit micht absehbar und bleibt der weite-
ren Entwicklung vorbehalten.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 477-ist bereits vorbe-
lastet dufich den Verkehrslirm der UniversititsstraBe und

deg Hustadtringes. Von der Sportanlage selbst wird nur mit
relativ geringen Lirmbeld#stigungen zu rechnen sein. Die

Lage der -Anlagen ist so gewdhlt worden, daB die vorhandenen
Wohngeblude durch Crilnanlagen von der Sportanlage abge-
schirmt werden. Hier -soll zus#tzlich ein Pflanzwall auf
geschiittet werden. Zu diesem Zweck sollen die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 270 a - Hustadt - ergiinzt werden.

Planinhalt
Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Festsetzungen:



Eefentliche Griinflicke (Svortanlesce
Innerhalb der ausgewiesenen Fliche - Sportanlage - sollen er-
richtet werden:

- eine Kombinationsanlage, bestehend aus Grofspielfeld
70 x 109 m (Rasen), mit sechs 100 m-Laufbahnen und vier
400 m-Leufbahnen sowie leicktathletische Einzelanlagen
in den Segmenten,

- ein thanplatﬁ 70 x 109 m als Hartplatz mit Beleuchtungs-—
anlage,

- ein Umkleidegebdude,
- Stellplitze, Erschliefungswege.

Die Lage der Anlagen ist so gewdhlt wordef, dai die vorhande-
nen Wohngebdude durch Griinanlagen. von der Sportanlage zbge-
schirmt werden. Die Ausweisung @er im Bebauungsplen Ilr. 270 a
- Bustadt - siidlich der vorhardenen Wohnbebauung ausgewiesene
 Griinbereich wird nigHt wesdindert.

Die Stellplitze sind an der von der Wohnnutzung am weitesten
entfernt gelegenen Etelle festgelegt worden.

Befentliche Griinfliche (Perkanlage)

Zur besseren Erreickbarkeit der Sportanlage und zur ibrundung
des vorkardenen stidtischen Griinflichensystens ist die Fest-
setzung "&ffentliche GriinflEche (Psarksnlaege)" erforderlich.

Teilweice Inderunc des Behauunssolanes Ir., Z70C
- Teil-ebist Tpiverzititewohnstadt =

Der Bebauungsplen I'r, 477 erstreckt sich auf die unmittelbar
in Zusammenl:ang mit der Srortanlage erforderliche Fldachs uzd
sehlieft somit im Iorder, Cstem und Siiden fberwiegend en die
recktsiri ftigen Jetauungsplice I'r. 270 - Teilgebiet Univer-
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Im Siiden des sufzustellanden 3ebauungsplenes Ir. 477 setzt
der Bebszuungsplan Nr. 270 einige kleinere Grundstiicke sals

Fliche fiir die Landwirtschaft fest. Da diese Flichen such

fiir die Sportanlage bendtigt werden, sollen diese Pestzet-
zungen des Bebauungsplanes Ir. 270 aufgehoben werden.

Eosten 1ind Msfnabmen der Planver-rdirlkl’chunaz

Afusbaukosten: (ohne Grunderwerb)

GesentmaBnahmen: ca. 2.700.000,~ I (ca. 41,-- DI fom)
. iberschldgliche Kostenermittlung
1. Bauabschritt: ca. 1.125.000,-~ DIt iibersehliglicke
. Kostenermittlung
Jéhrliche Unter- . .
haltungskosten: ca. 3 % der Ballkostien
Jihrliche Eapital- _
folgekosten: - ee. 8 %_der Baukosten

Grunderwerbshgstég: T W 509 cuu, nr (ca. 25,-— M/qm)
' ﬁhﬂrsnhlagliche Kostenermittlung

Die Firanziepwiig soll mit Hilfe des Bundes und Landes als
eine Ersanzungﬁmﬂﬂnahma des Entﬂicklunssberaichﬂs Queren-
burg @rfolgen.

Mafpahmen der Enteignung und Umlegung sind voraussichtlish
picht erforderlich. Ebenfalls ist die Aufstellung eines So-
wialplanes nicht erforderlich.



d) 'Der Bebauungsplan Nr. 270 a (Erginzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 270 a - Bustadt - fiir ein Gebiet
8stlich der EulenbaumstraBe und ndrdlich der Overberg-
strafe) wird gemd8 Knderungsplan als Satzung beschlosser.
Der Knderungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses. ”

e) Es wird dle rolg!ndi Bngrﬂn&ung zum Bebauungsplan Nr e 270 °
- Erginzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nm, R27¢
beschlossen:



STADT BOCEUMN
Begrindung
(§ 9 Abs. 8 BBau@)

zum Bebauungsplan Nr. 270 a (Ergﬂnzung der Festsetzungen
des Bebsuungsplanes Nr. 270 a)

Der Bebauungsplan Nr. 270 a ist seit dem 21.04.72 réchtsver-
bindlich. Der siidéstliche Bereich des Bebauungsplanes ist als
6ffentliche Griinfldche - Parkanlage - ausgewieSen. An diese
Griinfléche schlieBt sich der Bereich'des Bebauungsplanes Nr. 477
- Bportanlage Westerholt - an. Der AnlaB, die Absicht und
Erforderlichkeit der Planung/ | ist sus der Begriindung zum
Sebauungsplan Nr. 477 zu entnehmen.

Als Unterstiitzung ‘der Tremnzone zwischen der Sportanlage und
der nirdlich gelegenen Wohnmbebauung soll im Bereich der an-
gesprochenen Sffentlichen Griinfléche des Bebauungsplanes

Nr. 270 a ein Pflanzwall errichtet werden.

Die Grundziige der bisherigen Planung bleiben erhalten.

Von der Anderung ist lediglich stédtisches Eigentum betroffen.



