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STADT BOCHUM
Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 BBauG
zZum

Bebauungsplan Nr. 265 Teil 1 a - 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 265 Teil I - Am Gysenberg - fir ein Gebiet
norddstlich der Hiltroper Landwehr (von Haus Nr. 72 bis Haus Nr.
118), beidgeitig der Straflen "Kdpenhege" und "Am Gysenberg" und
westlich der Strafie "Heimatscholle" (von Haus Nr. 5 bis Haus Nr.

9 sowie rlckwartig der Hausparzellen Heimatscholle Nr. 11 bis
21) .

Der Rebauungsplan Nr. 265 Teil 1 - Am Gysenberg - ist seit dem
04.04.1986 rechtsverbindlich.

Er setzt im wesentlichen Wohnbaufldchen fest, die aufgrund der
drtlichen Gegebenheiten als "Allgemeines Wohngebiet (WA)Y!
eingestuft wurden. Die inzwischen vorhandene Bebauung besteht -
entsprechend den Ausweisungen - aus I- bzw. II-geschossigen
Wohngebduden. Bei den Grundsticken "Am Gysenberg 5 a' und "Am
Gysenberg 7" handelt es sich um ca. 100 m tiefe Grundsticke, die
nur im zur StraRe "Am Gysenberg" gelegenénsca. 30 m tiefen
Grundstilicksbereich mit einem I- bzw. II-geschossigen Wohngebaude
bebaut sind; die verbliebenen Bereiche won ca. 70 m Tiefe werden
derzeit als Hausgdrten genutzt. Innerhalb dieser
"Hausgartenbereiche" wird nun jeweils eine zusdtzliche
{iberbaubare Flache eingetragén; dadurch wird eine bessere
Ausnutzung der Grundstlcke exreicht.

Diese neu ausgewiesenen Baugrenzen waren bereits bei der Planung
des Bebauungsplanes Nr. 265 Teil I aufgenommen worden, wenn
seinerzeit Bauabsichten der CGrundstickseigentimer bekannt
gewesen watren. So ist z. B. auch schon in der unmittelbaren
Umgebung edine Bebauung im Hintergeldnde im Ansatz vorhanden. Im
Rahmén der Gleichbehandlung sind aus diesem Grunde die
zusatzlich eingetragenen Baugrenzen gerechtfertigt.

Die Lage der iiberbaubaren Flachen ist so gewdhlt, daf3 mit der
vorhandenen bzw. geplanten Bebauung westlich der betroffenen
crundstiicke eine Linie gebildet wird; die Grofie entspricht den
Ausweisungen des Gesamtgebietes.

Unter diesem Gesichtspunkt wird auch die bauliche Ausnutzung der
crundstiicke durch die Ausweisung einer Grundfl&chenzahl von
insgesamt max. 0,4 und einer CGeschofRfldchenzahl von insgesamt
max. 0,8 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird
ebenfalls entsprechend der umliegenden Bebauung auf max. II
begrenzt.

Die Erschliefung erfolgt uber die jeweiligen Grundstucke der
betroffenen Eigentuimer. 2Zur planungsrechtlichen Absicherung )
werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger fur
die zusatzlich ausgewiesene Bebauung festgesetzt.

Entwasserund

In Bereichen industrieller Vornutzung oder von Altablagerungen
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i;t die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von
N1e§erschlagswasser von den Ergebnissen der
Gefdhrdungsabschdtzung fir diese Flachen abhidngig.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist die
Sickerleistung bzw. das Aufnahmevermdgen des Untergrundes flir
jedes Bauvorhaben in einem entsprechenden Bodengutachten
nachzuweisen. Das Versickerungsgutachten muf spitestens mit
Stellung des Bauantrags vorliegen.

Eingriff und Kompensationsmaffnahmen

Aufgrund der durch die zusatzlich ausgewiesenen Baugrenzen

mdgliche Bebauung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat der
Verursacher der zu erwartenden Eingriffe einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan vorzulegen, der alle fir

die Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben enthalten
mufs.

Aufgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es
insbesondere, die vorgefundenen &kologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten sowie Art, Umfang und zeitlichen
Ablauf des Eingriffs selbst und die erforderlichen Mafinahmen zur
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild darzustellen (§ 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz -
LG) . Aufgrund dieser gesetzlichén Mafigabe wurde zum geplanten
Bauvorhaben ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.

Dieser landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil der
Begriindung (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr: 265 I a, Bochum, vom Marz 1996) .

Der fur die KémpensationsmaRnahmen vorgesehene Bereich liegt
auRerhialb des Celtungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 265 1 a.

2ué diesem Grunde wird zwischen der Stadt Bochum und dem
jeweliligen Grundstlckseigentlmer ein sté&dtebaulicher Vertrag
geschlossen, der die Verpflichtung zur Realisierung der im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgestellten Ausgleichs-
mafBnahmen enthalt.

Altlasten

auf der von der Bebauungsplandnderung betroffenen Flache wurde
in der Zeit von 1928 bis 1949 eine Hausmill- und Bodendeponie
betrieben. AuRerdem ergaben Luftbildauswertungen Anschittungen
fiir den Zeitraum zwischen 1952 und 1978. Aus diesem Grunde_wurde
fiir den o. a. BRereich eine Gefahrdungsabschatzung durchgefﬁh?t
(Gefahrdungsabschitzung auf dem Gelande der ehemgligen Deponie
"Am Gysenberg" in Bochum-Gerthe, Institut Fresenius, Dortmund,

vom Dezember 1993).

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen Jgrde fes?gestellt,
daR es sich um eine Flache handelt, die vorwiegend mit
Schlacken, Aschen, Ziegelresten sowie untergeordnet auch
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Keramik- und Koksstlckchen aufgefdllt wurde.

D%e Analysen der Bodenproben zeigen Verunreinigungen auf, die
sich jedoch Uberwiegend in tieferen Bodenschichten Uber 0,6 m
unter Geldndeoberkante befinden.

Falls Boden auf dem Geldnde umgelagert oder auf einer Deponie
verbracht werden soll, ist dem Bauantrag bereits ein
Sanierungsplan, der mit dem Umweltamt der Stadt Bochum
abzustimmen ist, beizuflgen. Der Sanierungsplan ist
genehmigungspflichtig.

Der Bebauungsplan erh&lt eine dem o. a. Ergebnis entsprechende
Kennzeichnung (s. u.).
Die Gefahrdungsabschidtzung ist Bestandteil der Begrindung.

Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan erhdlt folgende Kennzeichnungen:

o) Altlasten

Luftbildauswertungen ergaben, daR auf dem Gelande ndbrdlich
der StraRe "Am Gysenberg" eine Hausmiull-<und Bodendeponie
betrieben wurde.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen wurde
festgestellt, daR es sich umseine Flache handelt, die
vorwiegend mit Schlacken, /Aschen, Ziegelresten sowie
untergeordnet auch Keramik- und Koksstickchen aufgefdllt
wurde.

Die Analysen der Bodenproben zeigen Verunreinigungen autf,
die sich jedoch uUberwiegend in tieferen Bodenschichten Uber
0,6 m unter Gelandeoberkante befinden.

Falls Boden auf dem Geldnde umgelagert oder auf einer
Deponie verbracht werden soll, ist dem Bauantrag bereits
ein Sanierungsplan, der mit dem Umweltamt der Stadt Bochum
abzustimmen ist, beizufligen. Der Sanierungsplan ist
genehmigungspflichtig.

o Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Fléchen ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann teilweise oberfléchennaher Abbau
durchgefihrt worden sein. Es muR damit gerechnet werden,
dal? bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen
bauliche SicherungsmaRnahmen ergriffen werden mussen (§ 9
Abg. 5 Nr. 2 BauGB).

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Planung nicht beruthrt.
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