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Stadt Bochum
Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan Nr. 239 a - Hattinger Stral3e/Schlof3stral’e - fur ein Gebiet Ostlich der
Schlof3stral3e, westlich der Hattinger Stral3e und siidlich der ehem. Bahnlinie
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Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 239 weist das Plangebiet a's

Grunflache - Friedhof - aus. Diese ausgewiesene Friedhofs-Erweiterungsfléche
Ostlich der Schlof3stral3e wird nicht mehr bendtigt. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt.
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Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane
(hier Bebauungsplan) aufzustellen, sobald und soweit es fir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlichist.

Die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten gem. 8 2 Abs. 4
BauGB auch fiir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Westlich der Hattinger Stral3e - in Hohe des Busdepots - soll in einer Bautiefe
von ca. 50 m eine gewerbliche Baufl&che entstehen, die ortsanséssigen Firmen
(Autohaus, Fensterbau und Schlosserei) neue Standorte fur
Betriebsverlagerungen bzw. -erweiterungen bietet.

Flachen fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die o.
a. Bauvorhaben kdnneninnerhalb der in der Griinfl &che ausgewiesen " Flache fur
Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt werden.

Ferner soll die vorhandene Bebauung an der Schlof3stral3e. ebenfalls
planungsrechtlich gesichert werden.

Fir die Realisierung der geplanten Nutzungen ist die.'Durchfihrung eines
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
L andesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gehietsentwicklungsplanen dargestellt.

Nach:'§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale
Baulertplanung den Zielen der Raumordnung und L andesplanung anzupassen.
Diese Ziele sind u. a in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen
genannt.

L andesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW),
L andesentwicklungsprogramm (L EPRO)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der
zentralortlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet
dargestellt (und hat damit zugleich die Funktion eines
Entwicklungsschwerpunktesi. S. des LEPro gem. 88 9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grofr&umigen Entwicklungsachse von européischer
Bedeutung (Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der grof3raumigen
Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen,
Munster) gelegen, hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil
an den differiert strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.
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In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und - zurdnung unter besonderer Berticksichtigung des
Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der Bemihungen. So sind gem. § 21
LEPro die Voraussetzungen fir ihre Leistungsfahigkeit as Bevdlkerungs-,
Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu
schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen, Forderung der stadtebaulichen
Entwicklung, siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und
EntwicklungdesFreiraums und Fl&chenangebote fr Betriebe und Einrichtungen
in Gebieten mit verbesserungsbedirftiger Wirtschaftsstruktur.

Gebhi etsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-
Kreis (TGEP BO/HER/HA/EN) des Regierungsbezirks Arnsberg liegt das
Plangebiet teilweise innerhalb dargestellter Wohnsiedlungsbereiche (Hattinger
Stral3e). Der Uberwiegende Teil wird als Agrarbereich, Erholungsbereich und
Bereich fur den Schutz der Landschaft dargestellt.

Die Darstellungen im Plan wurden durch Ziele im Texttell erganzt. Folgende
Ziele sind fur das Plangebiet mal3geblich:

Zid 14
Zum Ausbau des Fehlbedarfs an Arbeitsplétzen sowie der qualitativen
Ungleichgewichte im_regionalen Arbeitsmarkt sind krisensichere
Arbeitsplétze zu erhalten und weitere konjunkturell unempfindliche
Arbeitsplétze auf einer breiten wirtschaftlichen Basis zu schaffen.

Zid  17(Auszug)

(1) Unter Berlcksichtigung der wechselseitigen Abhéngigkeit von
Bevolkerungs- und Erwerbstéti genentwicklung, Arbeitsplatzentwicklung
und Infrastrukturausstattung missen durch zusatzliche
Arbeitsplatzangebote die wirtschaftlichen Existenzgrundliagen der
Bevolkerung im Plangebiet gesichert werden.

Zid 26 (Auszug)

Q) Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben ist ein
ausrei chendes Flachenangebot als wichtigste V oraussetzung fir eine er-
folgreiche Wirtschaftsférderung im Plangebiet durch die Bauleitplanung
zu sichern.

Zid 28
Der Erweiterungsbedarf ortsanséssiger Betriebe soll an bestehenden
Standorten befriedigt werden, soweit dies mit den Belangen des
Immissionsschutzes und dem Ziel einer rdumlich-konzentrierten
Gewerbe- und Industrieansiedlung vereinbar ist.

Zid 29 (Auszug)
1) In Féllen, in denen eine Standortsicherung als Alternative ausscheidet,
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3

Zid

Zid
D)

2

Zid
D)

mussen ausrei chende Er-satzfl&chen fr auszul agernde Betriebe bereitge-
sellt werden, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten, die Umweltbedingun-gen zu verbessern und betriebliche
Entwicklungs-

hemmnisse zu beseitigen.

Fir Betriebe mit rdumlich begrenztem Absatzbereich, vor allem
Handwerksbetriebe, sol-lenin Anlehnung an die Siedlungsschwerpunkte
die Voraussetzungen fur kleinrdumige Auslagerungen geschaffen
werden.

88

Esist Aufgabealler Planungsebenen ein moglichst zusammenhangendes
Freiflachensystem as wesentlichen Bestandteil des Siedlungsgefiiges zu
erhalten, auszugestalten und nach Mdoglichkeit zu erweitern. Dieses
Fléchensystem soll mit dem Freiraum im Wohnumfeld beginnen, die
stédtischen Freiflachen in den Siedlungsbereichen erfassen und sich zu
innerstadtischen Grinzugen verdichten, die die Stadte netzartig
durchziehen und schliefdlich Anschluss an die regionalen Freiflachen
finden.

89
Im Plangebiet hat der Freiraum vorrangig folgende Hauptaufgaben zu
erflllen:

Tréger der Land-, Forst- und Wasserwirtschaft

L.ebensraum fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
Klimatisierung bzw. Durchliiftung des Raumes

| mmi ssionsschutzaufgaben

Wahrnehmung von Gliederungs- und Ordnungsfunktionen im
Gesamtgefiige des Raumes.

O OO OO

Auf diese Multifunktionalitét der Freiflachen ist bei allen
raumbedeutsamen Planungen und M al3nahmen ausrei chend Riicksicht zu
nehmen.

104

In den Bereichen fir den Schutz der Landschaft sind Mal3nahmen, die zu
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder Landschaftshildes fiihren
konnten, grundsétzlich zu vermeiden. Vorhaben, die mit einem Eingriff
in den Naturhaushalt oder in die Zuganglichkeit der Landschaft
verbunden

sind, haben sich auf den unbedingt notwendigen und nachweisbaren
Bedarf zu beschranken.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden bei der
Bezirksregierung Arnsberg erfragt und mit Verfiigung vom 21.01.98 bestétigt.



Stadtentwicklungsplanung und Bevdlkerungsentwicklung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional planung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im raumlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum. Dieseszeigt die beabsi chtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbil dung
im Stadtgebiet auf. Dabel sind as weitere Aspekte die Verhinderung der
Zersiedlungder Landshaft, dieVermei dung gegenseitiger Nutzungskonflikte und
die Gliederung des Stadtgebietes in zusammenhangende Teilbereiche
beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.95 tberarbeitete und beschlossene K onzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GrofRenordnung auf (Typ A, B1, B2 C),
die Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei
der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im
Funktionsbereich des Siedlungsschwer-

punktes Weitmar-Mitte, einem innerstadtischen Ent-

wicklungsschwerpunkt 3. Grofienordnung (Typ C). Die Einwohnerzahl innerhalb
des Siedlungsschwerpunktes betrug am 01.01.98 = 14.889 EW. Die
Einwohnerzahl innerhal b des Funktionsbereicheswird nach der Prognosefiir das
Jahr 2010 von heute 16.600 auf 15.000 absinken.

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus der Entwicklung der Bevolkerungszahl und
der pro Einwohner benttigten Wohnfl&che.

Aul3er in den Jahren 1988 bis 1993 war die Bevolkerungszahl in der
Vergangenheit riicklaufig.

Nach den Prognosen der Landesplanung und der Stadt Bochum setzt sich der
Trend einer abnehmenden Bevolkerungszahl fort. Im Gegensatz zur sinkenden
Bevolkerungszahl ist bei der Wohnfl&chenentwicklung weiter von einem
Anstieg der gm Wohnflache pro Einwohner auszugehen, was zu einem Anstieg
des Wohnflachenbedarfs fuhrt.

Neben der Einwohnerzahl ist die der Beschéftigten von besonderer Bedeutung
fur den Standort. Im Zielkatalog der Stadt Bochum sind u. a. im Kapitel 10
"Arbeit und Wirtschaft" als Oberziele "Verbesserung der
Standortvoraussetzungen fir Betriebsans edlungen, Férderung der Zuwanderung
von Arbeitskréften formuliert.

Diese Oberziele werden durch Teilziele weiter konkretisiert, z. B. Ansiedlung
neuer Betriebe.

Der Bebauungsplan 239 a widerspricht somit nicht den Zielen der
Stadtentwicklungsplanung.

Flachennutzungsplanung




4.1

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum ist seit dem 31.01.80 wirksam.
Gem. § 5 Baugesetzbuch hat dieser Plan fir das ganze Stadtgebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen.

Im Bereich des Bebauungsplanes stellt der Fléchennutzungsplan aus v.g.
Grunden die Nutzung "Grunflache - Friedhof"” - dar.

Die beabsichtigte Anderung der 0. g. Nutzungsdarstellung erfordert die
Durchfuihrung eines Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens. Dieses
Anderungsverfahren wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiinrt.

Denkmal schutz und Denkmal pflege

411 Baudenkmalschutz

Im Plandnderungsbereich befinden sich nach Auskunft der Unteren
Denkmalbehdrde keine schitzenswerten Objekte, die in die Denkmalliste
aufgenommen sind oder aufgenommen werden sollen.

412 Bodendenkmalpflege

5.1

Bei Bodeneingriffen koénnen ‘Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h."Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naitrlichen Beschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber ‘auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
L ebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkméern ist der Gemeinde als Untere
Denkmal behdrdeund/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750 - FAX.:
02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdekungsstétte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmal schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmal behérden
freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).

Bebauungsplanung

Planverfahren

Der Ausschussfir Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft hat in seiner Sitzung
am 24.03.98 den Aufstellungsbeschluss und in der Sitzung am 22.09.98 die
Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanes Nr. 239 a -
Hattinger Stral3e/Schlof3stral3e - beschlossen.



Am 23.04.98 fand die Burgerversammlung statt.

Mit Schreiben vom 21.04.98 wurden die Trager offentlicher Belange an der
Planung beteiligt.

In der Zeit vom 25.11.98 bis 29.12.98 lag der Planentwurf offentlich aus,
nachdem der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft in seiner
Sitzung am 22.09.98 den Auslegungsbeschluss gefasst hat.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen haben im
Wesentlichen folgenden Inhalt:

a Anregungen der Blrger:

- grundsatzliche Bedenken gegen die geplante
Gewerbeansiedlung/Forderung der Nutzung von
Alternativstandorten

- erhohte L armbel &stigung

- Verschlechterung der Verkehrssituation

- Erhaltung der Griinflache

- Unterbrechung der Frischluftschneise

b) Tréger offentlicher Belange:

- Kennzeichnung von Flachen, die vom Bergbau betroffen sind

- Ausgleich es Kompensationsdefizites

- Mal3nahmen zur V ersickerung/Riickhaltung

- Gliederung des GE-Gebietes

- Eintragung des Geh-, Fahr- und L eitungsrechtes zugunsten der
Stadtwerke/Aussage zur Stromversorgung

- Aussage zum  Schutzstreifenbereich/Mastfreihalteflachen der
110-KV-Frelleitung

52 Planinhalt

521 ArtundMalR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
bel astigenden Gewerbebetrieben (8 8 BauNV O).

Im Osten des Plangebietes soll, direkt an der Hattinger Stral3e gelegen, ein
Gewerbegebiet - GE- Gebiet - festgesetzt werden.

Darliber hinaus wird dieses Gewerbegebiet gegliedert werden, so dass im
sudlichen Bereich wegen der benachbarten Wohnbebauung nur Gewerbebetriebe
zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Planzeichen 1:
Vondenin88Abs. 2Nr. 1 BauNV O genannten Gewerbebetrieben sind nur die
Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

In erster Linie soll die Flache fur Betriebe aus dem stidwestlichen Stadtgebiet
vorgehalten werden, da gerade in diesem Bezirk geeignete Standorte fir die
Erweiterung und Entwicklung bereits vorhandener Betriebe fehlen.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicksfl&chen wird durch die Ausweisung



einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,4
festgesetzt. Dabel wird die Anzahl der Vollgeschosse auf max. |1 begrenzt und
die Bauweise al's offene Bauwei se ausgewiesen.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird mit Ausnahme der gemeinschaftlichen
Zufahrt ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

5.2.2 Vekehrliche Belange

Aufgrund der derzeitigen verkehrlichen Situation im Bereich der Hattinger
Stral3e wurden der Anschluss des geplanten Gewerbegebietes an die Hattinger
Strale sowie die verkehrlichen Auswirkungen des Neuverkehrsaufkommens

geprdift.

Hierbei wurde sowohl der beschleunigte Stral3enbahnbetrieb berlicksichtigt als
auch die gesicherte Anbindung des Busdepots in die Uberlegungen einbezogen.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Gewerbegebiet und das Busdepot konnen ohne-Beeintréchtigung der
Leistungsfahigkeit benachbarter Lichtsignal anlagen und ohne Beeintrachtigung
der Leistungsfahigkeit des Querschnittes der ‘Hattinger Stral3e an diese
angeschl ossen werden.

Aufgrund der Uberholverbotsregelung stehen dem Zielverkehr zum
Gewerbegebiet und zum Busdepot jeweils eine separate Linksabbiegerspur auf
der Hattinger Stral3e zur-Verfigung. Diese l&sst sich signaltechnisch in das
Beschleunigungsprogramm der Stral3enbahn integrieren, so dass hier keine
Beeintrachtigung zu erwarten sind.

Die detaillierten Ausfuhrungen sind der 0.a. Untersuchung, die Bestandteil der
Begrindung ist, zu entnehmen.

5.2.3 " Eingriff in Natur und L andschaft/ Kompensationsmal3nahmen

Durch das im Bebauungsplan geplante Gewerbegebiet sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Das Plangebiet ist jedoch nicht Bestandteil eines
Landschafts- bzw. Naturschutzgebietes.

Zur Quantifizierung des Eingriffes und zur Ermittlung des Umfanges der
erforderlichen Kompensationsmaldnahmen wurde vom Biro Hower
Landschaftsarchitekten, BDLA, in Herne im Juli 1997 ein
landschaftpflegerischer Fachbeitrag erstellt, der im August 1998 Uberarbeitet
wurde.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der
erforderliche Ausgleich nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes erfolgen
kann.

Es handelt sich hierbei um eine Fl&che von 1.045 gm.
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5.2.6

527
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Ein Teil dieses erforderlichen Ausgleiches kann innerhalb des Plangebietes
erfolgen. Fur den verbleibenden Flachenteil erfolgt eine Ausgleichszahlungvon
der Stabsstelle Wirtschaftsforderung an das Grunfléchenamt zur Anlage dieser
Mal3nahme im Fl&chenpool. Die Zahlung dieses Ersatzgel des zur Durchfiihrung
der erforderlichen Kompensationsmal3nahmen ist verbindlich sicherzustellen
(z.B. durch eine verpflichtende Erkl&rung im stadtebaulichen Vertrag). Gemal3
8§ 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Moglichkeit dieser Flachenpoolbildung
gegeben. Danach kann der Ausgleich eines zu erwartenden Eingriffs auch an
anderer Stelle erfolgen.

Offentliche Griinflache - Parkanlage-

Die ausgewiesene Flache umfaft die heute bereits vorhandenen
Wegebeziehungen nebst Begleitgriin.

Wohnbebauung

Allgemeines Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Das vorhandene Wohngebaude soll gesichert werden. Die Baugrenze ist so
gefasst worden, dass auch Erweiterungsmoglichkeiten bestehen.

Hausgarten

Der an die o.a. Bebauung angrenzende Hausgarten wird entsprechend seiner
Nutzung a's "Private Grunflache - Hausgarten" ausgewiesen.

Parkplatz

Die dem Friedhof zuzuordnende, vorhandene Parkfléche an der Schlof3stral3e
wird durch die Ausweisung "Offentlicher Parkplatz" in ihrem Bestand
planungsrechtlich abgesichert.

Bergbauliche Belange

Im Plangebiet ist oberflachennah Kohle abgebaut worden. Bereiche moglicher
Gefahrdung aus friherem Bergbau sind im Bebauungsplan Nr. 239 a
zeichnerisch bzw. textlich gekennzeichnet. Die Stellungnahme des
L andesoberbergamtes NW ist der Begrindung als Anlage beigefugt.

Eswird folgende Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Fl&chen ist der Bergbau umgegangen. Auch
kann teilweise oberfléachennaher Abbau durchgefihrt worden sein. Es muss
damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen
bauliche Sicherungsmal3nahmen ergriffen werden muissen (8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB).



5.2.9 Besaitigung von Niederschlagswasser (8§ 51 aLWG)

Gemédld 8 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) muss das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschl ossen werden, vor
Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingel eitet werden, sofern
diein Abs. 4 genannten Ausnahmen von der gesetzlichen Pflicht nicht greifen.

Die Stadt Bochum hat das Biro Umweltconcepte Ruhr GmbH Essen mit der
Erstellung eines Entwasserungsgutachtens beauftragt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine komplette Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser im tieferen Untergrund
infolge der geringen Wasserdurchl &ssigkeit des Untergrundesvoraussi chtlich nur
durch bodenverbessernde M al3nahmen durchgef tihrt werden kann. V orbehaltlich
der noch ausstehenden Ergebnisse besteht die Moglichkeit, Gber kaskadenartig
angeordnete Mulden einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers
zurtickzuhalten bzw. gedrosselt abzuleiten. Hierzu konnte der Randgraben
parallel der enem. Eisenbahntrasseim Norden der Flache herangezogen werden,
der augenscheinlich kontinuierlich Wasser fihrt. Hier <ist-schon heute ein
Sammel punkt mit einem Durchstich, der durch die Bschung desBahndammsin
den Graben gefuhrt wird.

Die Bahnanlage steht noch im Besitz der DB Imm in Dortmund. Es ist jedoch
beabsichtigt, dieses Gelande an die Stadt Bochum zu verauf3ern. Die
Durchfiihrung der hier vorgesehenen Mal3nahmen wiirde die DB Imm der Stadt
bereits jetzt gestatten.

5.2.10 Leitungsgebundene Infrastrukiur;erforderliche Geh-, Fahr- und L eitungsrechte

Im Planbereichist eine DN 600er Wasserrohrleitung vorhanden. Dieseist durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu sichern.

LR1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH
zum Betrieb, zur Wartung und Unterhaltung der 600er-
Wasserrohrleitung.

Um den Wunsch der Stadtwerke Bochum GmbH zur Sicherstellung der
Stromversorgung nachzukommen, wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

"Aufgrund fehlender Leistungsangaben kann zum jetzigen Zeitpunkt kein
Standort fUr eine Transformatorenstation angegeben werden. Ferner ist der
Verlauf der Trassen, Leitungen und Kabel zur V ersorgung des Plangebietesnoch
nicht klar. Damit rechtzeitig vor Beginn der Planung das V ersorgungsproblem
durchgesprochen werden kann, hat sich der jeweilige Bautréger bei Aufnahme
der Planung mit den Stadtwerken BochuminVerbindung zu setzen, umdieLage
und den Raumbedarf der V ersorgungsei nrichtung abzustimmen.”

Im Bebauungsplan ist ein Schutzstreifen fir eine 110-KV-Leitung eingetragen.
Im Schutzstreifenbereich bedirfen alle Baumal3nahmen der Zustimmung der



VEW Energie AG.

Im Schutzstreifenbereich ist keine Bauhthe dargestellt, da eine im
Bebauungsplan dargestelIte Bauhthe dazu fiihren kann, dass einzelne Bauherren
diese Bauhohe bereits als privatrechtliche Gestattung des Leitungsbetreibers
ansehen. Die Uberpriifung der Sicherheitsabstande und die Einhaltung der
Unfallverhitungsvorschriften, insbesondere auch wahrend der Bauphase, ist
dann von Seiten der VEW Energie AG mangels Kenntnis des Bauvorhabens
nicht mdglich.

Ein Verzicht auf Bauhthenangaben im Schutzstreifen bedeutet nicht, dassim
Schutzstreifen keine Bebauung zugel assen wird, sondern, dassfir jedeseinzelne
Bauvorhaben unter Beriicksichtigung der jeweils aktuellen DIN/VDE- und
sonstiger Sicherheits- und Rechtsvorschriften zum Zeitpunkt des Bauantragesin
Abstimmung zwischen Bauherren und VEW Energie AG die optimale Bauhdhe
angegeben wird.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

"Jedes Bauvorhaben im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Leitung bedarf der
Zustimmung der VEW Energie AG. Die VEW Energie AG ist deshalb im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligten. Die-Zustimmung erfolgt nach
eingehender Einzelprifung des Bauverhabens durch Abschluss einer
privatrechtlichen Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentimer und
VEW ENERGIE AG."

Um den Mast WA 9 (17) der Frelleitung ist eine Mastfreihaltefléche mit einem
Radius von 15 m in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Von Seten der Preussen Elektra Kraftwerke ist das Interesse an ener
Nutzwarmeversorgung auf Basis dezentraler Kesselanlagen bzw. zentral
versorgter Inselnetze des Gewerbegebietes gedulRert worden.

5.2.11 Weitere Festsetzungen durch Text

52111

K ennzeichnungen

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Verénderungen und Verfarbungenin der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
L ebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmal behdrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fur
Bodendenkmal pflege, Aulfenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261 - FAX 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens fur drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16



52112

52113

Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmal behérden
freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).
Hinweise

Aufhebung ortsbaur echtlicher Festsetzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Teilungsgenehmigung gem. § 19 BauGB

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.97 entfallt ab 1.01.1998 das bisherige zwingende Erfordernis der
Genehmigung einer Grundstiicksteilung durch die Gemeinde:

Gem. § 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung
bestimmen, dass die Teillung eines Grundstucks zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung bedarf.

Durch die Sicherungsfunktion der Teilungsgenehmigung soll erreicht werden,
dassnur Grundstiicke entstehen, die auch unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes bebaubar sind. Damit wird die Verwirklichung der
Bebauungsplane gewahrleistet.

Die Funktion der Teilungsgenehmigung in Plangebieten ist insbesondere im
Hinblick auf die gednderte Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen wichtig:

Im Plangebiet findet hiernach keine Priifung der Zulassigkeit eines Vorhabens
mehr statt; mit der Teilungsgenehmigung entfiele somit jegliche
Kontrollfunktion und die Steuerung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Aus diesem Grunde wird fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 239 a
beschlossen, dass Grundstiicksteilungen der Genehmigung bedirfen (8 19 Abs.
1 BauGB).
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