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STADT WATTENSCHEID

Fur den Bereich zwischen
Lohackerstraf3e und Bundesbahn-
linie von Wattenscheid nach Bochum

nsch den §§ B £ des Bundesbaugesetzes vem 23.6. 1960
(BGBL, I 8. 341) = in Yerbindung mit = den Vorschrif-
tan der Baunutzungaverordsung vom 26.6.1962 (3uBL, I

S. 429) - § 4 der 1. Durchfiikrungsverardrung zum Sun-
desbaugenets vom 29.11.1960 [CY. NW. S. 433} und

§ 103 der Landesbauordnrung vom 25.6.1962 (5V, BW. 5.373).
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zugleich Aufthebung der Baustufenordnung vom 9124960/
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Fﬂiﬁﬂ:mgin in Texiforss,

i. Die in den einzeinen Baugetieten angegesna Anzdhbl der Vollgeschosse
stellen Moximaolwerts dar.

2. Dia Vorgérten (nicht Gberboubare Grundstiicksflachen) sind mit Resen
einzusleon und mil Biumen und Strduchern zu bepflarzen . Sie ddrfan
nur durch die Zuwegung zu den Houssingdingen, den Stellplitzen und
dern gewerblich genulzlen Hintergelonde unierbrochen werden.

3. Die saghs Meter breiten nichl (herboubaren Grundstickssirzifen des GE-~
Gebietes ‘kdnnen ausnghmsweite mit Nebenenidgen, wis
1-geschossios Varbindungsbouwerke und Garagen, bebaut werden.

ZEICHENERKLARUNG (Eriliuterung)
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1. Anderung und Ergéinzung des
Bebauungsplanes Nr. 19

fur den Bereich zwischen LohackerstralBe
und der Bahnlinie von Essen Hof. nach
Dormund Hbf.
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Kennzeichnung

Bergbau (§ ¢ Abs. 5 Nr, 2 BauGB)

baullche SichenungsmalBnahmen ergiiffen werdan midssen,

noch gerechnet weiden,
Die BergwerkselgemtUmerin hof keine Abregungen vorgebrocht,

auf die PlanungsmaiBnahme Ist danach nicht zu rechnen.

StraBe 120, 45143 Essen (Az. 21771 TIE 8200} vorn 01,08.2001 wird venwiesen,

Unter den im Plangabiet legenden Fidchen ist der Bergbou umgegangend@uchivkann tiw, cberfidchenncbe: Abbau
durchgefuhnt worden seln. Es muss domit gerechnet waiden, dass bel der Ersteliung von Ingenicurkonstruktionen

Das Plangebiel liegh Uber den Bergwerksfeldemn “Cenfium Morgensanng® und “Margaretne® (Eigenttimerin; Thyssen
Engineering GmbH c/o Thyssen Krupp AG) sowie “Stalleicken IV* [Elgentlmennicht mehr ereichbar), Nach den bel der
Bezlrksregierung voriegenden Unterlagen 1st Im Bereich des Bebauurgsplanes sowohl Tiefoou als auch
cberfiGchennaher Bergbau durch dos 1963g@iligelegie Bergwetk "Canfrum Morgensonne” umgegangen. Nach
diigemeiner Lehmmelnung singfechadigend® Einwikungen auf die Tagesobermache aus der Gewlnnung von Steinkohie
im Tiefoau Innerhcib sifés Zefraumes von ca.«6 BIs 10 Jahmen noch Einstellung der Gewinnungstéatigkeiten
abgekiungen. Mit bergbaulichen Einwirkungenraufgrundder im Tiefoau gefihnen Gewinnung auf das Piangeblet ist
daher nicht zuf fechnen, Der Im Piangebiet geflile Cberlachennohe Abbau néhert sich bls ca, 20 m der
Tagesoberfldche, dabel ist In aiesem Bersich das Kieidemergal-Deckgebirge ca. 20 m méchtig. Mit bergbaulichen
Einwirkungen QU das o.a. Plangebiist aufgrund der oberfidchennah gefilhrien Gawinnung kann daher auch heute

In dem Bergwerksield "Margarethe” sowis dem efoschenen Bergwerksfeld “Stalieicken WV Ist nach den bel der
Beziksreglerung Amsberg, Abtellung 8 Bergbau und Energie in NRW vorllegenden Unferagen im Bereich des
Bebauungsplangebietes kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus den v, Q. Bergwerksfeiciem

Auf die Stellungnahmen der Beziksreglerung Amsberg, Abtellung 8 Bergbau und Energle in NRW, Goebestraie 25,
44135 Dortmund (Az, 87.52,1-192-28) vormn 17.01.2002 und der Thyssen Krupp Immebilien Management, Altendorfer
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Festselzunges in Textform.

1. Die In den einzelen Baugehieten migegeoene Anzohi der Yallgeschosse
srzilen Moximolwarta dar,

2. Die Vorgarten (nichi Obarbsubars Grundatiicksflarhen) sind mit Resen
ginrustisn und mil Baurmen und Straschern zu bepfianzen . Sie diirfen
Audr durch die Zuwegung zu den Houssingongen, den Stellpliizen und
dem gewerbiich genylzien Hintergelinde urierbrochen warden.

d. Due seche Mater hreitan nicht lberboubaren Grundsiicksstreifen des GE-
Gebietes ‘kbnnen ausnghmsweise mit Nebenaniagen, wie
1 -geschossige Varbindungsbauwsrke und Garager, bebout werden
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Bebauungsplan Nr. 19a

Der Bebauungsplan besteht aus diesem

GrUNEHSSPIAN, BIGH......c.oooevceeeeerrreceees Es gelten die ZeichenerklGrungen und textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 19 mit folgender Anderung /
Erganzung:

Bachum, den 11'1 ..... 02

Textliche Festsetzungen

4. Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungverordnung (BauNvO)] dienen
varwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewsrbabsetisben.

Fur das Gewerbegeblet gilt die Einschrénkung, dass Einzelhandelsbetiebe sowle Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbetiieben, die sich ganz oder
tellweise an den Endverbraucher dchien, nur dann zulGssig sind, wenn sie nach Art und
-| Umfang in eindeutigemn Zusammenhang mit der Produkfion, der Ver- und Bearbelfung
von Gltern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistung der Betiebsstatten siehen. (8§ 1
Abs. 9 BauNvO)

Genehmigte und ausgelbte Elnzelhandelsnutzungen genieBen grundsatzlich
Bestands-schutz. Erwelterungen, Anderungen, Nutzungsiindenungen und Emeuerungen
vorande-ner Einzelhandelsbetriebe kdnnen - auch wenn sie den Festsetzungen dieses

Flr die Erarbeitung l:ie.-f' Planentwurfs

J,P

Manungsamtes

Bebau-ungplanes widersprechen - ausnahmsweise zugelassen warden,

Voraussetzung flr die Gewdhrung einer Ausnahme Ist, dass kelne schddiichen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versargungsbereiche der Gemeinde oder
andererGemeinden entsiehen,

Die Planunterlage emspricht den Anfordenun-
gen des §1 der Plarzeichenverordnung 1920,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Isf]

geometisch eindeutig. =

Anderungen und Erweiterungen (der Verkaufsfiiche) sind daher nur dann zuidssig, wenn
BOCHLI, def g e5 ZU kelner Ausweitung des Angebotes an zentren- oder nahversorgungsrelevanien
Der Oberblrgermeister sofimenten (vgl. Anlage 1 zum ‘“Einzelhandelsedass® Nordrhein-Westfalen vom
Verm.- Und Karasterarnt 07.05.19%6 - gemeinsamer Runderlass des Ministeriums flr Stadtentwickiung, Kultur und
LA, Sport, des Ministeriums fur Widschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, des

Ministeriums fir Umwelf, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fir

Uberchretien (§1 Abs, 10 BauNvO).

Kennzeichnungen

Altlasten (§ @ Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bodendenkmdaler

Ausgasungen (§ 9 Als, 5 Nr. 3 BauGB)
Das Bebauungsplangeblet Nr. 19 a liegt im Bereich 1 der Kare der potentiellen Methan(CH4-
Zusiromungen Irn Staditgebiet Bochum (Prof, Dr, - Ing. F. Hollmarn, November 2000/Februar 2001).Im
Bereich 1 sind aufgnund der allgemeinen geotechnischen Randbedingungen kitische Methan(CH4}-
Zusiromungen wenlg wahrschelnlich. Fir diesen Berelch sind Risiken prakiisch varmachidssigiar,

Kommt es zu elner Erwelterung, so muB diese im dumilichen Zusammenhang zu den vomhandenen
Betriebsanlagen stehen und darf die in § 11 Abs. 3 BauNVO (1990) geseizien Grenzen nicht 205

Figchen Innerhalb des Plangebletes sind in Anlehnung an die geplante Nutzung auf der Grundiage
der Bundesbredenschutz- und Altlastenverordnung zu untersuchen, Durchzufihrende guitachisriche
Untersuchungen sind vorab mit dem Umweltamt - Unfere Bodenschutzbendrds - abzustimmen . Sollte
extern angslieferter Boden eingebaut werden, so missen die Vorsorgewerie der Bundestbodenschutz- |
und Altlastenverordnung eingehatten werden. Die chemische Analtik hierzu ist im Urmweltarmt - Untere
Bodenschulzibendide - einzureichen,

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtiche Bodenfunde, d.h.
Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen In der natirichen
Bodenbeschaffenhelt . Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse fierischen und/oder pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmiéilem ist der
Germeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fUr ArchGologie/aAmt
fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Clpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax.: 02761/2466) unverziglich
arzuzeigen und die Entdeckungsstatie mind. drel Werkiage in unverénderem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegebenwird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtig, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir dle wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehimen|(§ 16 Abs, 4 Denkmalschulzgessiz NW),

Kampfmittelbeseitigung

Weist bel Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Verféiroungen nin
oder werden verddchtige Gegensiéinde becbachtet, sind dle Abeiten sofort einzustelien und
der Kampfmiftelrdumdienst - Goer das Ordnungsarmt bzw, Uber dle Polizei - zu versténdigen.

Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Bel der
Ausfuhrung von BaumaBnahmien elnschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen hieran vermieden werden,

Es ist deshalb erforderlich, dass sich dle Bauausfilhrenden vorher von dem Ressort Beziksblino
Netze (BBN) 21 der Deutschen Telekom In 44782 Bochum, Tel. 0234 - 505-64 52, In die genaue
Lage dieser Anlagen einweisen lassen, bzw. Einsicht in die Bestandsplne nehmen.

Entwdsserung

Im Plangebiet befinden sich ffentiche Mischwasserkandle der Stadt Bochum. Die Stadt Bochum
ist berechtigt, die Kandle zum Zwecke der Stadfentwdsserung zu haben und das Grundstick zum
Betrieb, zur Unterhaltung und zur Auswechselung jederzelt zu nutzen. Der Jewelige Grung-
stickseigentirmer nimmt keine Einwirkungen vor, die den Bestand, die Betriebsféhigkeit oder dle
Zuganglichkeit des Kanals gefahrden, Die Lelfungstrasse ist von Jeder Bebauung und hohem
Baumbestand freizuhalten. Die Austibung des Rechis kann Dritten (iberdassen werden,

Der Ausschuss filr Stadientwicklung |, Artbeit und

Witscha!! der Stadt Bochum hat in der dffantichen
Sitzung am ... 03.08.1999

(Tagesordnungspunkt Nr. ..., 1/3....)den
Aufstellungsoeschiuss flir den Bebauungspian
gefasst,

Der Aufstellungsbeschiuss ist am ... 08.10.1999
ortslblich bekannigemacht worden.

Bochum, den .2 ... 0. ...

Per Oberbiirgermelster
LA

Die Beteligung der Birger geman §3 Abs. 1
BauGB Ist in der Zelt

Dieser Bebouungseianentwurf ist mit der
Begrindungam 4 §, O-]..222. ottentlich
Bekannt worden und hat gemdB § 3 Abs. 2
BauGe in der Zeit vom .25.24,.0 4

bis 22 .27 2 2ainschlieBlich, Gffenfich ausge-
Legen,

Cie curch diesen Bebauungsplonentwurf outu-
hebenden oder zu andemden Bebauungspldne
haben glelchzeiflg ausgalegen.

Der Ausschuss fiir Stactentwicklung und Verkehe
der Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzun
am 0ék..712, 1.0+ (lagesordnungspunid Nr.I?.ﬂ;.
de Sffentiiche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungspknes beschiosen.

DerHMdaSa‘udiBuchumnmhﬁr
Sttentlichen Sitzung am ......2.8,. L1

(Tagesordnungspunkt N ... TL.%....)
diesen Bebauungsplan als Satang

Bochum, den ..... '4'31‘12
Der Cberburgermeister
LA

Der Oberbirgermeister /2@:1'-\&
LEal 4
GM '
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Dieser Bebauungsplan ist gemas & 10 BouGB
s 11 1 SRR - 1 1)1 1- )|

‘u"arwnmmgsbah &da angezeigh worden,
Eine Verletzungen von Rechisvorschriftef isl
nicht geltend gemacht worden.

Der Bebauungsplan (und die DurchiGhyung des
Anzeigevearfchrens) ist f sind gemndé® 5 10 BauGB
am (2.0 %.. 0.4, éttentich bekanntgemachi
waorden,

Die Bekarnimachung enthlelt den Hinweis, an
walcher Stelle der Bebauungsplan zu jedermmanns
Einsicht bereitliegt.

Mit cler Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kratft.

Bochum, den . 2.7 ... 2.7. 2002
Der Oberbirgermeister
LA

Rechisgrundlagen

Baugssetzbuch -BauGE In der Fassung cler Bekannimachung varm 27,08, 1967 [BGR, | 5. 2147), In der etz geltenden Fassung (BSEL I 213-1)
BauruEungsverordnung -BoullVO- in der Fassung der Bekanntmochung vom 23.01.1990 (BSBLL | 8. 132), In der jetzt geltensen Fossung (BGRI I 213-1-

- Panzeichenveroranung -Plangy 90 In def Fassung der Bekannimaochung vom 18.72.1990 (BSH. | 5. 58], in der jetf gettenden Fassung (BSEL L 2138 213-14

- landesbouodnung -Boud NRW- in der Fassung der Bekonntmachung worm 01.03.2000 (G MR, 5. 286, In ger |stzt gettendsn Fassung [5GV, NRW. 232)

- Bundesimmissonsschutegesetz - Blmich&- In der Fassung der 3skonntrmochung vorn 14,035,190 (BEHEL. | 5. 880), In daf ekt geltenclen Fassung (BSEI 112129-8)
- Vergrcnung Uber genshmigungsbedirfigs Anlagen -4 BimSehv-ln der Fassurg der Beannfmachung varn 14.03.1997 (BSEIL | 5. 504), in der jett gelfenden

Fassung [BEHI, 112129-8-1-4-2)
Geselz Gber die Umiweltveagichketspriiiurg LRS- vom 12.02.1690 In der derzelt geltenden Fassung cer Fassung (BGEI Il FNA 2129-20)

- Denkmalschutzgeset Dschiz-in der Fassung der Bekannimachung vem 11.03.1980 (GVNRW, 5.228), In der j=tzt gelfenden Fassung [5GV, HRW. 224

- Gemelndesmdnung fir das Land NorchelnWestfalan -GS MRV In det Fassung der Belanntrachung vom 14.07.7994 (GY, MR,

1994 5, 666), In dar jetzt
geftenden Fasung [5GV, NRW. 2023)

Alkirzungen:

BSHI, - Bundesgessizhlaft

GYNEW., - Gagetz- und Veromdnungablatt MNordiheinestfclen

SV NRW, - Sommiung ces berainigten Gessfzes und Verordnungshbdattes ModmhednWestfalen
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