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Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.
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STADT BOCHUM

Begriundunanang

(§ S Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 179 a - fir ein Gebiet siidlich des Werner
Hellweges, noérdlich der CGrimmestraBe, zwischen Havkenscheider
Strals und SeippelstraBe (frither Pritz-Reuter-StraBe) - 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 179 -~ Neues Zentrum Laer -

Geltunzsbereich des 3ebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 179 a &ndert den rechteverbindlichen Be-
tavungeplan Nr. 179 - Neues Zentrum Laer - in dem Bereich siidlich
des Werner Hellweges, ndrdlich der Grimmeatrale zwischen Havken-
scheider StraBe urd SeippelstraBe (friiher Fritz-Reuter-Strade).

Planvarfahren
Am 18.06.80 hat der Ratder Stadt Bochum den Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluld gefalt.

Die &ffentlicie Auslegung fand in der Zeit vom 17.11.80 bis
17.42.80 @gtatt.

Maeh der Auslegung ist ein Anderungsverfahren nach § 2 a Abs. 7
BRaul durchgefiinrt worden, dessen Ziel eine geringfligige Anderung
des Radius an der Einmiindung SeippelstraBe in die Grimmestrale
und somit eine Andsrung des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes war.

'Tarniltnis zur Lapdes-~ und Gebistsentwicklungsplanung
Iy

iNach dem Landssgentwicklungaplan I/II vom 01.05.79, der arstmals
auch fiir den Ballungsksrn eine zentraldrtliche Gliederung vor-
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nimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwer-
punkt im Sinne des Landesentwicklungsprogramms vem 19.03.74 dar-
gestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II)
liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung
(Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum) und hat mit seinem
Einzugsbereich Anteil an den unterschiedlich strukturierten Ge-
bieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Einstufung Bochums
sind die Voraussetzungen zur Schaffung einer siedlungsrdumlichen
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegeben, 4. h. es sind u. a.
die Verbesserung der Umweltbedingungen dirch Beseitigung gegen-
seitiger Stdrungen von Gewerbe- und Wohnbebauung durch stadte-
bauliche Sanierung und Verbesserung der Verlkhrsverhaltnisse so-
wie die Fdrderung der .stddtebaulichen Entwicklung durch Ausbau
von Siedlungsschwerpunkten vorrangig anzustreben.

Der Bebauungsplanbereich liegt nach dem Gebietsentwicklungsplan
1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk (jetzt Kommunalver-
band Ruhr) im Wohnsiedlungsbereich mit liberwiegend dichter Be-
banung (100 EW/ha im Durchschnitt), einem Bereich, in dem nach
Bedarf Wohnbaufldchan und gemischte Bauflachen (BguNV0) vorge-—
sehen werden konnen.

Verhaltnis zur Flachennutzungs— und Stadtentwicklungsplanung
Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung er-

folgt unter Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen Ordnungs
konzept, das die beabsichtigte siedlungsridumliche Entwicklung
der Stadt aufzeigt. Dieses Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkta
vier verschiedener GréBenordnungen aus, die Schwerpunkte kinfti-
ger Entwicklungen sein sollen.

Der Bebauungsplan Nr. 179 liegt im Zuordnungsbereich des Sizd-
lungsschwerpunktes Altenbochum, einem Siedlungsschwerpunkt der
Stufe D, mit ca. 24.000 Einwohnern im Funktionsbereich im Jahre
1978 und auch 1995. Die Bevilkerungszahl wird sich also nicht

varindern.
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Fir den o. a. Bebauungsplan wird, abweichend von friiheren Vor-
stellungen, im Zuge sich wandelnder stddtebaulicher Konzeption,
die Erhaltung und Sicherung des derzeitigen stddtebaulichen Er-
scheinungsbildes, speziell auch zwischen Werner Hellweg und
GrimmestraBe, angestrebt. Aus stadtentwicklungsplanerischer
Sicht wird dies grundsdtzlich unterstiitzt.

Der rechtskrdaftige Fliachennutzungsplan der Stadt weist das Ge-
lénde des Bebauungsplanes zum groBten Teil als Wohnbaufldche
und im westlichen Teil an der Havkenscheider Strafe als Misch-
bauflédche, beide im Sanierungsgebiet, aus.

Bebauungsplan Nr. 179

Der Bebauungsplan Nr. 179 ist seit dem 14.12.71 rechtsverbind-
lich.

Sidlich des Werner Hellweges, nordlich der GrimmestraB8e, zwischen
Havkenscheider Strale und SeippelstraBe ist danach eine 6-ge-
schossige Bebauung vorgeséheén. Die vorhandenen 2-geschossigen
Gebdude und Nebenanlagen sind im Bebauungsplan gemdB § 10 StBauF(
als abzubrechende Gebdude gekennzeichnet, die offentlichen Ver-
kehrsfldchen der GrimmestraBe und der SeippelstraBle, zwischen
GrimmestraBe und Werner Hellweg als Wohngebiete festgesetzt, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179

Im Verlauf des Sanierungsverfahrens zeigte sich, daB entgegen

0. g. Vorstellungen die Erhaltung und Sicherung des derszeitigen
stddtebaulichen Erscheinungsbildes an der GrimmestraBe ersirebeng
wert ist. Aus stadtentwicklungeplanerischer Sicht wird éies grund
sédtzlich unterstiitzt. Dem Wunsch der betroffenen Eigentimer wird
damit ebenfalls entsprochen.




Die erforderliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 erfolgt
mit dem Bebauungsplan Nr. 179 a. Dem Erhalt der Gebiude und der
Zusammensetzung der Bevolkerung wird der Vorrang vor einer hihe-
ren Verdichtung des Plangebietes eingerdumt.

Inhalt des gednderten Bebauungsplanes

Die Gebsude GrimmestraBe 1, 3, 5, 7, 9 und 11 sowie Seippelstrale
15 bleiben erhalten und sollen im Rahmen der SanierungsmaB3nahmen
modernisiert werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan ent~
sprechend dem Bestand ausgewiesen und die Baugrenzen den Gbauden
angepalfit.

Die offentlichen Verkehrsflichen der Grimmestrale und der Seippeli
strale, zwischen Grimmestrafle und Werner Hellweg, im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Wohnbauflédchen, werden als o6ffentliche Stralenverkehrs-
fldchen -~ verkehrsberuhigte Zone -~ festgesetzt.

Nordlich des Hauseg SeippelstrafBe 15 %%r?lg%%tgaragenhof aus-
gewliesen. Daran anschliefend soll einevfufschﬁttung entlang des
Werner Hellweges eine Trennung von Sffentlichen Verkehrsfldachen
und. privaten Freifldchen bewirken.

Die Krone des aufzuschiittenden Erdwalles soll die Grenze zwischen
einer offentlichen Griinflache und privaten Hausgédrten bilden. Die
entsprechenden Fldchen sollen im Verlauf des Sanierungsverfahrens
den privaten Grundstiicksflichen zugeordnet werden.

LarmschutzmaB3nahmen

Aktive LérmschutzmaBnahmen kommen entlang des Werner Hellweges
nicht in Betracht. Ein Larmschutzwall 148t sich beispielasweise
aufgrund der geringen Distanz Wohnh#iuser - Verkehrsfliche, nicht




in einer wirkungsvollen Hohe errichten. Eine Liarmschutzwand
scheidet aus stadtgestalterischen Griinden aus.

Um die fiir gesunde Wohnverhdltnisse erforderlichen Innengerdusch-

pegel zu erreichen, werden passive SchallschutzmaBnahmen erforderi

lich.

Schallpegelmessungen am 06.05., 07.05. und 13.05.80 ergaben
Mittelungspegel von

L = 67 4B (A) und L

tags = 58 dB (A)

nachts
Nach der VDI-Richtlinie 2719 sollen die Gerduschpegel in Ge-
bauden folgende Werte in WR- und WA-Gebieten nicht {iberschrei-
ten:.

- Schlafrdume nachts 25 - 30 dB (4)
- Wohnrdume tagsiiber 30 - 35 4B (A)

Daraus ergaben sich:
a) fir Schlafriume

b) fiir Wohnridume

gemesseneér Wert empfohlener Wert Innengerduschpegel

zu a) 58 43 (&) - 30 dB (A) = 28 dB (A) (Schall-
schutz XL
zu b) 67 dB (A) - 35 g8 (4) = 32 dB (A) (Schalld
schutz X

Um wirksamen Schallschutz zu erzielen, werden Fenster der Schall-
schutzklasse 2 mit einem SchallddmmaB R, = 30 - 34 dB (4) emp-
fohlen (nach VDI-Richtlipie 2719).

Der Bebauungsplan beinhaltet eine entsprechende Festsetzung.

1. 1)

L. 2)




Kosten und MaBnahmen der Planverwirklichung

Grimme- Fensterfliche ohne Liftung mit Liftung
straBe qm (100 %) (70 %) (30 %)
1 17,60 12,3 5,3
3/5 31,20 21,8 92,4
7 25,0 17,5 745
9 19,60 13,7 5,9
11 14,60 10,2 4.4
Seippel-
straBe
15 23,90 16,7 7,2
31,90 92,2 39,7
ohne Liiftung: ca. 700,-/qm

mit Liftung: ca. 1.400,-/qm

Gesamtkosten: 92,2 x 700 = 64.540,-- DM
29,7 x 1400 = 55.580,-- DM

Passiver 8challschutsz ca. 120.120,-- DM

L 2 2 £ £ £ 3 2 2 3 % 3 3 |

Die entstehenden Kosten werden im Rahmen der Sanierung be-
zuschullit,

fas Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes Laer
und innerhaldb des Umlegungsgebietes Nr. 79 - Laer -.

derr Hosslep hat gem#B § 23 GO nach Anzeige des Ausschlieflungs-

srundes bel der Beratung und BescuBfassung nicht mitgewirkt.
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