Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHTUM

Begrindungeg
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i. V. m. § 233 BauGB

Zum Bebsuungsplan Nr. 161 a - 1. Lnderung des Bebauungsplanes
Rr. 161 - fir das Gebiet zwischen der Binrenblockstrafie - Gra-
benstrafke - dem Hellweg, der Hue- und MassenbergstraBe :

Der Bebauungsplan Nr. 161 ist selt dem 01.02.67 rechtsverbvind-
lich. Das Plangebiet ist von den fuBlaufigen Zonen der Graben—§
stfaﬁe, Ger HuestralBe und des Hellweges umgeben-und ein Teil '
des Haupteinkaufsbereiches der Bochumer Infienstadt. Seine

heutigen Situetion entsprechend ist es zls Kerngebiet auszu-
wefisen. Fur die Entwicklung in.@iese Richtung hat ¢
plan Nr. 1671 die rechtliche GrunmClage gescheffen. Er sieht ent-
lang der Huestrefe einel V- VI-geschossige und entlang der Gra—é

s

renstrabe eine weniger geschossige Beuweise vor. Der seiner-
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nandené Gestaltungsmangel scllte durcn Verwirklichung

¢

der Festsetzungen beseitigt werden.

DUm einer Verddung der Innenstadt in den Abendstunden snigegen-—
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+
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pdvwirkern, sollen sonctige Wohnungen, suber im Zrdgesch

Peme_» uu¢a551g seixn

.

Der Bebauungsplan erhilt eine entsprechenie Festsetzung

i
und tiw. &irekt zbgeleiteven privat n Folgeinvestitlonen er-
et worden. Uas Gesamtblild dies

gebend zuch aurch die umgebende Bebauung geprigt.
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Das erreichte Ziel gilt es zu erhalten und zu starken. Eine
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insbesondere Spielhalien (auch
werbebetriebe).

it den getdtigten Investitionen und der Jetzt vorhandenen,
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unmittelbaren Nachbarschaft ist die Ansiedlung von Vergnigungs-|

¥
statten, die vorrangig in aufgegebene Geschzftslagen als Folge !
sinkender Kaufkraft und damit verbundener Nachfragerickgang,

einsickern, nicht vereinbar. Ursache nierfir ist, u. a. der
TS s ameilinlerane MMA die anmhzltende wirtschaftliche Sta x:_na'tlgr_l:g
LITWOLLT S UVARGUE MWW Wi o Gl Gd Vel o wirrtscna :

i
Vergnliguncsstétten wirden auch Uber ihren Standors hinaus ne- |
gativ wirkende Fizpunkte schaffen. Das'liber Jehre aufgebaute

unéd heute vorbandene Positivimage soll durch Vergnigungsstatten,
e
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gemacht werden.
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inlagen solicner Art sin@ im Planbereich tlsher nicht vVorhanien.

S - v~ N\ - - -
- he - = o Y= -
Gen Flanne=eicp die Baunutzungsverordnung (BaulVCl) in aer Jevwzt
AL RVERpL L v DA ArrhreemimAdlace Aleges Planes wird. .
Feloentaen FasSSunfg nelludhp- winaant woTooe Lan :

Dér Bebaunngsplan Nr. 167 wird dsher um folgende textliche
e

& 1 Ert ¢er baullichen Nutzung i
Ter Dereich Ges Bebauungsplanes Nr. 167 wird als IME-Ge-
piet (& 7 BzuNVQ) - in der Fassung der BekanniwaChung vor
15.05.71677 - (BGBL. I S. 1763) in der JjevzT geltenden
Passung (BGZiL. III S. 213%-1=2) festgesetvzt. Ausgenommern
ist ¢&ie zusgewiescne Cffentliche Verkenhrsfliache.



Un die Ansiedlung von bestimmten Vergniligungsstétten und son-
stigen nicht storenden Gewerbebetrieben stédtebaulich zu
regeln, wird der Bebauungsplan Nr. 167 um folgende textliche
Festsetzung ergénzt:

§ 2 AusschluB bestimmter Nutzungen
"GemdB § 71 Abs. 5 und 9 BaulNVO sind vor den gem. § 7
Lbs. 2 und 3 BaulNVO allgemein zuldssigen Einzelhandels-
betrieben, Vergniligungsstédtter und sonstigen nicht sto-

rencen Gewerbebetrieben folgende Arten von Nutzungen nicht
zul&ssig: Sex-BShops, Spielbhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows,
Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte."

Zur Wohrnutzung wird folgende. Festsetzung erginzt:

§ % Wohnnutzung
"In den ME-Gebieten sind gem. § 7 &bs. 2 Nr. 7 BaulVO

sonstige Wohnungen ab 1. ObergeschoB zllgemein zulZssig."

~J
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o
~J

Retes vom 09.0
inndrung cer Blirger gem. §
(im Zusaunuenhangs mit dem B

Anhorung der Triger Offentlicher Belange im Mai 1987
(im Zusammennanc mit dem Bebsuungsplan ¥r. 576 a u. 576 ©b)

kuslegurngsbesckhiul des Rztes vom 09.C7.E7

che huslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGR vom 31.07.87 tis




Ecsten
Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine Ko-

sten, de seine stddtebaulichen Ziele die Sicherung des Bestandé

darstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 167 a ist Bestandteil des Bereiches der
FuBgiangerzonen in der Bochumer Innenstadt, fir den die folgen-
den Ausflihrungen gelten.
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Verhdltnis zur Lendes--und Regionslplanung

Lendesplanung
Regionalplanung

Ci e A deammderd ATrT symm mee T mveiren -
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Bestandsdarstellung
Zielplanung
Flizchennutzungsplanung

Pienverfenren

Eerngeblete

LusschluB einzelner Kutzungen
Zuliseigkeit von Wohnungen im ME-Gebiet



Verbdltnis zur Landes-, Gebigts—, Stadtentwicklungs- und
Flachepnutzungsplanung

Landesplanung

Nack dem Landesentwicklungsplan I/II i. 4. F. vom 01.05.79
der erstmels auch fiir den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet)
eire zentraldrtliche Gliederung vornimmt, ist Bochum als

Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt im Sinne des
241 Lendesentwicklungsprogrema (LEPrG) vom 19.03.74 dar-
gestellt. Mit 0,75 Mic. Einwohnern im Oberbereich (ILEP T/
II) liegt Bochum im Bchnittpunkt der Entwicklungsachsen

“n

b

..

.

rdnung {Duisburg-Dortmund und Minster-Bochum), (und bha

(@]

mit seipem Einzugsbereich Anteil en den unterschieclich
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg= und Ruhr-

e e mct;,._.._,‘._, e o

zore. huf der Grunilage dieser lendesplanerischen Einstu-
fung sind é&ile Voraussetzungen zur Schafliung sowokl sied-
lungsrdumlicher gls guck gewerblicher Schwerpunktblildung

ir Siaétgebiet gegeben, d. . h. es sind u. a. die Verbesse-

-

W} o5

Gie Besel tng gegen-

rung der Umweltbedimgungen Gurch
n von Gewerbe und wWohnen, svadvebauliche

seiviger Etcrungexn

Erceuverunge Féraerung der gewerblichen VWirtschaft und i
inrer Strursur durch Erweiterung der wachstumsstarken Be—i
reichné vorrangig in den Siedlungsschwerpunkter znzu- 5
streben. o Rahmen eines regioneler Lrbeitsmarktes sind ;
Operzentren hersusragende Wirtschefts- und DwensuLewsnang$
zenTren, in denen ein miglichet breitv gefachertes una i
spezialisiertves Angebot axn Arbeitsplévzen anzusireben ist}
Kech & 7 1EZPrG soll im KHezhmern der gzertraldrtiichen Glledei

ch Ecnzentretiorn vorn Wonnungen

ha z
‘ertindung wit zentralortlichen Zin-
ofern sie Gazu beitragt :

¥

eine beda::sgerechte Vers er BevClkerung zu erhel-:

ten, zu verbesserr oder zu schal



Die Ausstattung eines Gebietes mit Verkehrsanlagen und
Versorgungseinrichtungen einschlieBlich der Freibhaltung
hierfiir erforderlicher Flichen und die Bedienung mit Ver-
kehrs~ und Versorgungsleistungen sind nach § 11 LEPrG

auf die fur dieses Gebiet angestrebte Entwicklung auszu-
richten und miteinander in Einklang zu bringen.

Bchwerpunkt innerhalb des Stadtgebietes Bochum, auf den
sth v. g. Zielsetzungen prim&r konkretisieren lassen,
ist die Bochumer Innenstadt und hierbei besonders das
"Gleisdreieck" als bochzentraler Standort von Einrich-

- ———

tungen zller Daseinsgrundfunktionen.

Regionalplanung

|
14
|
Der Ausbau der regioneslen Infrastruktur soll der Siche- |
rung ausreichender Arbeits~ und lebensbedingungen fur die!
Bevdlkerung des Planungsraumes dienen und einen sachge- E
rechten Beitrag zur Verwirklichung der Zielsetzung der §
regicnalen Strukturpolitik im Rahmen einer planvoll ge- !
crineten raumlichen Strukitur liefern. Fur verschiedene !
Teile des-Planungsraumes missen, bedingt durch die unter—i
schiedliche rdumliche und strukturelle Situation, spezi- |
fiscpe Zritwicklungsaufgaben verfolgt werden. Nach dem i
Teilgebietvsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe- i
Ruhr-Ereis des Reglerungsprasidenten Arnsberg liegt das i
Plazngebiet innerhaldb eines Wohnsiedlungsbereiches. Nackh 2
den regiomalen Zielsetzungen dieses Planwerkes ist ent- |
sprechend der zentraldrtlichen Bedeutung der Gemeinde !
neben der Stirkung und dem Ausbau der Wohnfunktiorn eine
Auswelbung des privaten und offentlichern Angebotes ax
Handels- und Dienstlestungen anzustreben. Unverzichtbar
8t u. a. ein verstérkter Ausbau offentlicher EZinrich- !
tungen zur Verbesserung dec Arbeitsplatzangebotes. Die Au
welsung derartiger Angebote, auch in qualitativer Hin-
sicht, ist geeignet, die
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zertralortlich bedeutende Stellung der Bochumer Innen- _
8tadt zu sitérken.

Da zukilinftig die arbeitsfreie Zeit weiter zunehmen wird,
gewinnt auch die Vorsorge fir ein breitgefachertes frei-

zeitgerechtes Angebot an Bedeutung. Angebote in diesem

Bereich sind daher geeignet die Attraktivitat und des Image
u

A...

Bochums anz

Umsetzung der Vorgaben der Landes- u. Regionalpleanung
erfolgt urnter Einbringung kommunsler RBelange im raumli
Orénungskonzept, das die beabsichtigte siedlungsraumliche
Eptwicklung und Schwerpunkttildung der Stadt eufzeigt.
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Dabeil sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zer-
ciedlune de> Lendschaeft. die Vermeidunes cegenseiticer
ULU\*‘\“AD N St (e et et Nt s Nt NF e — S Ldid - [l (] je)
Fuvzungsstorungen und die CGliederung des Stadtgebietes in
zusammengenorige Teilbereiche berticksichiiglt worden. 1
1
Dieses Xonzept, das.en 1€.72.75 vom Rat der Stadt be- i
. PRy redle+ 1% S A7 ~ ~h B T |
SCIo.088en WUTXrCe., WEXET 1D rTetlungssnwerpurnvte V1ier VEI=—;
i
scriedener Grolenordnunger auf, die Schwerpunkte zukuni- |
el mm TN AT M weTAen anllen Toe vanmliiechne Orénunoec—
u....t\\-.t. il WAL WL WO LT OWad Tdle /U0 4 Ui d s s R ek i
- i
¥onzedt isT das Grundmodell d¢er Bochumer Stadtentwicklung,
|
des beil .der Lufstellung der Bauleitplane zu berucksichtigen
iszt. |
|
Bestandsaufnahme (Situstionsiéersvtellung



triert sich vor allem im Bereich der Eingangssituastionen
des Hauptgeschaftszentrums.

Zunehmend sind Jjedoch auch die angrenzenden besonderen !
Wohngebiete von solchen Ansiedlungen betroffen. In Ver-
bindung mit weiteren unerwiinschten Nutzungen, wie Bex-
Shops, SchnellimbiBrestaurants und pornografischen Be-
triebenentstehen problematische Folgewirkungen mit Quali-
tétsverlusten in den vorgenannten Bereichen. Dadurch wird |
die Versorgungsfunktion der Innenstadt gefdhrdet und die E
Wonafunktion zunehmend unattrektiv. Diese Entwicklung isti
nicht nur in Bochum festzustellen. Sie wird generell durcq
eine Untersuchung des Deutschen Institutes fir Urbanistik,l
Berlin (DIFU), 1986, bestatigt.

Folgewirkungen sind einerseits die Verdrangung stadte-
baulich erwiinschter gewerblicher Nutzungen (hohe Miet-
zanlungsbereitschaft von Vergnigungsstatten - Betreibern),
andererseivs das Einsickerm in aufgegebene Geschézftslagen

zls Folge sinkender EKaufkraft und demit verbundenem Nach-

fragerickgang.
sachen hierfir sind u. a. Ger Eipwohnerrickgeng, &an-
hzlvende wiztschaftliche Etagnation (Arbeitslosengucte

um 4 %) und Kaufkraftabflliisse zu grolfladchigen handels-

Der Bevauungsplanbereich liegt innerhald des Glelsdrei-
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ecks, dem Standort hochzentreler auch regiona
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bectrieben auBerheld gewachsener Zentren. |
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Einrichtungen der Inmenstadt, mit Arbeitspl .
wiegend des Handels- und Diemstleistun

pittelbarer Zuordnung zu den Heltepunkien Q o

Personennznvekehrs und der Parikierungsanlagen fir den Iin-

dividusl-Verkehr.



2.2

Der Plznentwurf sichert duch seine Fes

Kern dieses Bereiches ist die fuBldufige Zone (Einkaufs-
bereich). Im Gleisdreieck lebten am 01.07.87 8.700 Ein-
wobner in ca. 4.700 Wohnungen. Das Plangebiet wird von
der innenstadttypischen Nutzungsart - Kerngebiet - ge-
pragt.

Zielplanung

Der Planbereich liegt innerhald des Siedlungsschwerpunkt
Bochum~Innenstadt mit wichtigen oberzentralen Einrich-
tungen sowie mit hochwertigen Arbeitspldtzen von Dienst=
leistungen und Handel, deren Bedeutung liber Bochum<hin=
ausgeht. Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum 1s%
die Sicherung des derzeitigen Standards und die Weiter-
entwicklung sich ergénzender funktionaler Angebote, z. B
auch durch geordénete und intesive Nutzung vorhandener
Gepiudesubstanz und Flichen.Die Konzentretion und Viel-
zanl differenzierter IRfrastrukturangebote und deren
weiterer Ausbau bringt  fiir Bevdlkerung und Bescheftigte

ernebliche Fihlungsvorteile sufgrund enger riumlicher Zu-

ordnung, di€s nicht zuletzt auch wegen aes regicnal gin-
stigen Verkenrssnschlusses an ein leistungsf&higes Stra-

Ben-und Schienennetz.

Neben diesen &ifferenzierten Angeboten gilt das besonder

Augenmerk der Sicherung der Wohnnutzung, Ga gerade die In-

nenstadt ein fiir das Wohmer von bestimmven BevClkerungs-
gruppen gern nachgefragter Standort ist.

Dazu gehoren vor allem Jjlngere und Zltere Bevilkerungs-

ruppen, fir cie das zentrale Angebot

horen Stellenwert nat.

tsetzungen die po-
ausgehen, fir die Zukunft und soll Fehlentwicklungen, d&i
insgesamt zu negeativen stidtebaulichen Auswirkungen Iihr
Innencstadt

dild

kdnnen, vernindern. Damit wird die Bochumer

eq
z

!

e,

t
citiver Effekte, die von der Bochumer Irnenstadtr insgesamt
1

el
*
E
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auch weiterhin in die Lage versetzt, ihre vielschichtigen
Aufgaben fir die Bevolkerung der Region sowie der Stadt

zu erfiillen. Vor allem
trollierte Ausbreitung
wie z. B. Bpielbhallen,
noch in den planerisch
de ihre Ansiedlung oft

uné problematischer Wirkungen verursacht (siehe Ziffer
2.7). Dies gilt besonders dann, wenn eine UbermaBige und
nachteilige Haufung von Spielhallen erkennbar

firchter is%t.

Flichennutzungsplanung

Die
REsulr und

Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Grundlage cer

zungsplan ist das zentrelortliche Gliederungsprinzip, wo-
nach &ie bestmd

terschied _iche

Tragf@nigkeit und breit gefdchertenl Angebot an Versor-

gunmsleistungen ges

kommunal e Bauleitplenung hat sich naeh § 7 Abs. &4
rack § 20 Lendesplanungsgesétz den Zielen der

plznerischen Der

ungssysvenms wit Versorgungsber

Grohe und

ichert werden kann. So sTehenrn in

rnen, zu dem Bochum gehort, die Orcnungsufga-

die Entstehung und weitere unkon-~
von bestimmten Vergniligungsstatten,
soll durch raumliche Steuerung nur
gewollten Standorten mbglich sein,

eine Vielzahl negativer Erscheinungen

oder zu be-

stellungen im Flachennut-

-

bezogener zentrali-

gichen un-

Funktion sowle gusreichender

cen

£

GCer hier

pe r Voriergrund. die zu einer Verbesserung cer hi
ielleicht willkkizlich uné ungeordneter Flachenauftellungen

¢ -nutzunger unter besonderer
c

hutzes fihren nmissen.

e e e e e e e s

Beriicksichtigung des Um=-



nach dem Grundsatz der Konzentration und Bindelung.

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige
Rutzung der Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten.
Hierzu hat der Fléchennutzungsplan eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodernutzung zu gewdhrlei-
sten und er scll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in
§ 1 Abs. & BBauG sllgemein geheltenden Ziele konkreti-
siert und rierauf ausgerichtet, die fir Bochum relevanten

Ziele entwickelt.

Raumlicher Geltungsbereich
Das Getiet der FufigEngerzonen wird etwa wie fclgt be-
grenzt:

Ostlich der Hens-Bocklier-

[€p]
ct

rafe bzw. Viktoriascralbe bis

st.ich der Eisenbannlinie BI.
T, S

- -
|
-

Xenrad-Adcrnauer-—
ich der Xreuzsirabe,

Die Verscrgungsfuniktion und Cle ATtraxoivitat der bochumed
Jie ETrSCOIECLEED L1CLn
- - . - - 7 AT R
Inrenctadt ergibt cich aus der vernendenen Vie.iall von
T gt > - S e ) T — r Sy Y -y
Nuizungen. EKommurnikaticnsmitrtelpunkve, (GesScnaltszenirIule
g

Btencorte fir Zildungs-, Egitur- unl VErgnuglngessoatien

= - = Fnr At ear T e
Dfagﬁeﬁ ClLEe DOCRDULET v e



Diskotheken etc. Wieter sind Bchulen verschiedener Formen.
Verwaltungen, Kirchen und Kindergérten in der Innenstadt
und an ihrer Peripherie vorhanden.

{
i

Den Charakter eines Oberzentrums entsprechend sind in den
vergangenen Jahren die im Plangebiet liegenden Hauptein-
kaufsachsen EKortumstraBe und Huestrafie mit den angrenzen-
den Platzbereichen Dr.~Ruer-Platz und Husemannplatz mit
hohen offentlichen Zuschiissen umgebaut bzw. neu erstellt
worden.

Offentliche Tiefgaragen, als o6fentliche Infrastrukturif-
vestitionen, ermdglichen durch ausreichendes Stellplatz-
angebot eine uhmittelbare Erreichbarkeit des Gitykeérns
durch den Individualverkehr. Bundesbahn, Stadtbahn und
Bushaltestellen liegen entweder am Rande oder inmitten
der o. g. Eaupteinkaufsachsen. Fir dieses OPNV-Angebot
sind ebenfalls hohe offentliche Haushaltsmittel von Bund,

Y. ——— _

Land und Gemeinde bereitgestellt worden. Llle o. g. 6ffen
lichenInvestitionen £ind unter der Pramisse ATTRAKTIVI-
TAMSTPEATTING bzw. STEIGERUNG DER BOCHEUMER INNENSTADT ver

wendet worden.

Offentliche Investitionen und die dazraus tlw. direkt ab-
geleliteten privaten Folgeinvestitionen (City-Passage)

o

naben den Citykern zu einer attraktiven Einkaufszone un
De

H

im Wettbewert der benachbarten Oberzentren Essen und t
mund auch zu einem elternativen Handels- und Dienstlei-

stungsstandort entwickelt.

Parzilel dzzu wurden in aen 1
-

strenungen unternommer, das

Innenstadt zu erhalten bzw. zZu ST&TKen. i
So schezffte u. a. der Bebauungsplan Rr. 488 III - ehem.
Heintzmanngeignde - die planungsrechtlichen Vcraussetzung?

t



fir eine innenstadtnah e Wohnbebauung.

Diese Planung ist inzwischen weitgehend realisiert.
Wohnungen in groBerer Anzahl sind auch auf dem ehem.
Geldnde Schlegel vorgesehen. Im Gerber-Viertel ist die
Verpesserung der Wohmsituation durch private Aktivi-
téaten in Vorbereitung.

Dieses Wohnen gilt es zu erhalten und zu stirken, da
a. der Btadtkern belebt und
gengewirkt werden sollte. Auch
hier vorhandenen Infrastruktur

U. seiner Verodung entge-
fir die Ausnutzung der
ist Wohnen in der Imnen-
stadt notwerndig.

Bei zuriickgehenden Bevdlkerungszahlen (von 403%.000 Ein-
wohner auf 3%82.000 Einwohner 1it. Prognose bis 1905) ist
die Steuerung der Wohnfunktior von besonderer Bedeutung.

Die vorbeschriebenen stadtebaulichen Ziele gilt es zu
sichern und fir die Zukunfi weiter zuszubauen.

s

Sich abzeichnende etadtebauliche Ekntwicklungen, die den
dargestvellten Eoowicklungszielen entgegensvehen, sollen
o 1

ST = e - D-;
ul&u werten. e

betrifft die

inspesondere

e
zunehmende Ausbreitung von Vergnigungsstatte

Spielhellen.

A AL s e e o et et e

Vergnligungssté&tven kCnnen in zwel Ketegorien aulgetellt

werden

z) Tvpische Vergniigungsstitten, die aufgruné ihrer Grole
und Intensitét eine zentrale Funktior haben

b) sonstige Gewerbebetriebe, als kleine IZinrichiungen wit

raumlich eng begrenzvem Einzugsbereich.

USSR o
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Fir die Festsetzung MK sprechen neben dieser gegenwdrtigen

~

ziele der Gemeinde, die in der Vergangenheit durch yiel-
felti ge Mafnghmen und Investitionen klar erkennbar wurden.

Bie stellen ein deutliches Zeichen flir die angestrebte

Nutzungsstruktur vor asllem die stadtebaulichen Entwicklung
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zentraldrtliche Bedeutung und die damit verbundene Nuuzuné

als Kerngebiet dar.

Zum typischen und vom Publikum erwarteten Charakter ge-
hort u. a. eine durchgangige Werenpridsentation. Grund-
ilegend 1st deshalb die bereits fast durchgingig vorhan-
dene Nutzung der Erdgeschofflachen durch den Einzelhandel
Banken u. a. zhnlichen Erganzungsangeboten, wobei die
bcheufensterflzchen den Xunden und sonstigen Besuchern
der City ein ausreichend differenziertes lelistungs- und
Eaufangebot unterbreiten sollen. Hervorzuheben ist vor
allem die Haufigkelt von Geschzften des aperiodischen,
°

insbhesondere gehobenen Béaeris, die durch ilnteressante
Wzrenpriésentetion und ein attrektives Warenangebot an-

Diese Struktur 1st zuf Bedirfnisse und Einspruche einer
liberwiegenden Mehrheitv der Clkerung orientiert

Die hnsiedlung von Einzelhandelsbetrieben. Vergnugungs-
tEtten uné sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben
lheilien, Sex-¥inos,

e 1
Peep—-Snows, Striptease-Sbows, IZros-Center uni Dirnenun-

der ftngebotssvruktur, Gz curch die Umn
ligen Geschiéfvefldchen ein Verlust an Ladenlickealen mit
anziehenden Wzrenzngebet bevirzt wird. Diesg 12T gerade
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deshalb zu erwerten, da die ffnanzielle Stirke dieser
Verpniigungsstéattenunternehmer in Verbindung nit der zu
erwartenden hohen Grundrente in den meisten Fillen eine
Verdréngung der Einzelhandelsbetriebe ermdglicht.

Daneben wirde mit einer Massierung dieser Vergniigungs-
betriebe der Anteil einladender Schaufensterfléchen im
zentralen Tinkaufsbereich reduziert. Die fir die Fuli-~
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gangerzone auBerhal der "Dienstleistungsachse" Husemann- §
platz, HuestraBbe und Dr.-Ruer-Platz charakteristische |
{

Transpsrenz des Erdgeschosses durch grofziigige Warens {
1

présentation und moégliche Einblicke in die Verkaufsflache;
!

|

geht mit Spielhallen und Sex-Shops verloren. Die Umge-

steitung der enemeligen Schaufensterflichen bewirkt auf- ‘
grun@ eines nichki vorhandenen Warenangébotes (Spi elhellen;

oGer einer novwendigern "Undurc DS¢Cﬁulg£el*

;1

der Schau- ;
i

fensterbereiche (Betriebe zur Verflhrung poranographischer
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die vom Bevilkerungsriickgang und einer hohen Arbeits-—
losenquote gekennzeichnet ist, ohnehin schon geschaft-
liche Probleme aufweisen.

Der reduzierte Anreiz zum Einksufen und Bummeln fihrt
schlieBlich zur Abnahme oder Verlagerung der Einkaufs-
und sonstigen FuBgangerstrome. Auch wird das Wohnen in
diesem Bereich durch die BetZtigung von Betrieben, die
ein amiisierfreudiges Publikum wahrend der Abend- und
Nachtzeit anlocken, erheblick zuriickgedriangt.

Die aufgezznlten Negativeffekte sind mit den stadtvebsu=

lichen Zielsetzungen nicht vereinbar.
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Aus diesem Grunde erfolgt in Bezug auf bestimmbe Ver-
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gnugungsstatten bzw. sonstige Gewerbebetriebe eine Gliede=

rung der Planbereiche derart, daB diese Vorhaben je nach

dem Gebiletscherakter weder zlligemeirn noch zusnshmsweise

zulassig sind bzw. nup ausnenmswelise zulBssig sind.

sewie tlw. ez meliveges sind gwisse | g 5
i
envstandern, Cl12 respelviert werdien und susg svadtentwick- ;
lungsplenerischer £ichT auch vertretbar sind. Iin weitere%
Ausufern c¢er Vergnlglngsstetvern solil in Zukunfit nicht men#
moglich seim. Zmvl ] R £
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Durch den mit der Festsetzung zur ausnehmsweisen Zuldssig

keit von Vergnligungsstétten erzielten Entscheidungsvor-

behalt bleibt der Gebietscharakter der Kerngebiete sowohl
planerisch als auch in der Realitat gewahrt. Die ausnahms
weise Zulassigkeit der Arten von Nutzungen bzw. baulichen

Anlagen gibt der Gemeinde fir jeden Einzelfell die Mog-
lichkeit der individuellen Prufung und Beurteilung hin-

sichtlich wichtiger stedtebaulicher Aspekte und K_luerlen
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Beispielhaft seien hier nur die schutzbediirftigen BerelchF

um Kirche, Xindergérten, Schulen, Denkmale, Kinderspiel-

plétzen und Wohnungen sowie stark frequentierte Fulliginger

bereiche und Rubhezonen genannt.

et

Mit den Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 und © BauNVO wird
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das erforderliche stadtebauliche Steuerungsinssrument fiir|

rung der Ansiedlung von Vergnugungss&asien rden gesenen
- in cen erheblichen Offentlichen und priveten Investi-
vionen
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7.2

kdnnen zu einem UmstrukturierungsprozeB fihren, der

stadtebaulich nicht erwlinscht ist. Um diesen negativen
Entwicklungen zu begegnen sind die getroffenen Fest-
setzungen notwendig. Es ist auch zu beriicksichtigen, daB
insbesondere im Westen der Bochumer Innenstadt ein Ver-
gnligungsviertel, welches die hier ausgeschlossenen Nut-
zungen zum Teil belnhaltet, vorhanden ist.

Zulassigkeit von Wohnungen im ME-Gebiet

Wie zuvor beschrieben soll das Plangebiet sowohl der zen-
trelen Versorgung als auch dem Wohnen dienen.
Das Wohnen soll in der Innenstadt weiter ausgedehnt wer-
den. Einem Veroden der City in den Abendstunden kann dz-
mit entgegengewirkt werden. Die Wohnfunkvion soll an die
Stelle einer zurickgehenden Dienstleistungsfunkiion tre-
n, der cdie ErdgeschoBnutzung auf (jeden Fall vorzubehal-
st. Durch die Btarkung des Wohnens in der Innenstadt
wird auch gewZhrleistel, @aB8 die vorhandenen FreifliZchen

weltergehend erhalten bleiben.



Beschlossen gemdB Verwaltunasvorlaae Nr. X/1553 mit der
MaBgabe, daB der Bebauunasplen und die Begriindung wie folagt

gegdndert werden:

Im Bebauungsplan Nr. 161 a und in der Begriinduna (BeschluB

Seite 4) ist § 2 wie folgt zu fassen:

"§ 2 AusschlufB bestimmter Nutzunoen

hier: AusschluB bestimmter Arten von baulichen und sanstigen

Anlaagen

GemdB § 1 Ahs. 5 und 2 BauNV0 sind von den aem. & 7 Abs. ?
Nr. 2 und 3 BauNVD alloemein zuléssioen FEinzelhandelshe-
trieben, Veraniigunasstétten und sonstigen nicht stérenden
Geverbebetrieben (Arten von Nutzunagen) folaende bauliche
und sonstige Anlagen nicht zuldssiq:

Sex-5hops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-

Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte."

Die Begrindung zum Bebauunagsplan wirdiaem. "¢ © Ahg, £ BRayR"

beschlossen.

Es hat kein Ratsmitglied seine Befangenheit gem. § 23 GO
erklart.

BESCHLUSS-AUSFERT\GUNG

Eur die Richuigkeit gies niedergeschriebenen Beschlusses
< QKT. 18087
um, den U 9. 0 \le




