g STADT ANLAGE 4 zur Vorlage Nr. 20193013
BOCHUM Seite 1 von 54

Bebauungsplan Nr. 884
— Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord —

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Fassung flr
den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

[08.10.2019]

Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans



N STADT ANLAGE 4 zur Vorlage Nr. 20193013

— BOCHUM Seite 2 von 54
INHALT
1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS.........cccccoeeeerrerernennes 4
2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS .........ccoooiiiiiniiinnnn, 4
3. BESTANDSANALYSE ... s s s s s s s s s s s s s s s s 5
3.1 Situation im Plangebiet ............oo oo 5
3.1.1  Stadtebauliche StrUKLUr ... e 5
3.1.2  Freiraum und GrinflACheN ............coiiiiiii e 5
3.2 Verkehr und ErsChlI@RUNG .........eeiiiiiiiiie e 6
3.3 Ver- UNd ENtSOrQUNG....c.ovueei e e e e e e e e e e e 7
3.4 EigentumSVerNAINISSE.......uu ittt enennnnenee 7
3.5 BEDAUUNGSPIANE. ... e nnnnnnne 7
3.6 Angrenzende BebauungsSplaAne...........coooiiiiiiiiiii e 8
4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN ........ccceectrtrrtereeeaesesnsssessessessssssssssssssssesssssessssssensenes 8
4.1 LandesentWiCKIUNGSPIAN.........uuuiiiiiiiiiiiiiiii e 8
4.2 Regionaler FIGChennUtZUNGSPIAN..........uuiiiiiiiiiiiiieeee e 10
4.3 Entwurf des Regionalplans RUNF ... 11
4.4 Ziele der StadtentwiCKIUNg..........coooiiiniiiii s 11
441 Masterplan Einzelnandel........ ... i 11
4.4.2  Strategische UmweRplanung ..........coooviiiiiiiiiiii e 14
4.5 = o a1 o] F=T o 10 o T =1 o 15
451  LandsChaftSplan ..o 15
452  LArmaktionSplanUNg .....coouuuuiiiiii e ———— 16
5. STADTEBAULICHES KONZEPT ......cocsetrirereereerersesessessessssessesssssessssessessessesssssssessssssnns 16
6. VERKEHRSKONZEPT ... 17
7.  FREIRAUMKONZEPT ..o s s s s s s s s s s s s s sssss s s s s s s s s s s s 17
8. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG .......ccecoerirerrreraessessessssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnes 17
L O o 0 Y1 I I 21
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB ...............ccccccoiiiiiiiiiii, 21
9.1.1  Artder baulichen NULZUNQG .......eiii e e e e e e eeeees 23
9.1.1.1 GeWErbEgEDIELE ... 23
9.1.1.2 INAUSEHEQEDIEIE .....eee e e 25
9.1.1.3 GerauschkontingentierUNg .......ccoooeeieii e 26
9.1.2  Mal der baulichen NULZUNG ......coooiiiiiii e e eeeans 34
9.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache.............ccooeeiiiiiii, 36
9.1.4  VerkehrsflAChen.........coo oo, 37
9.1.5 Geh-, Fahr- und LeitungSreChte ........ccoooeiiiiiiieeeeeeee e 37
9.1.6  Grunflachen / WaldflaChen...........cooo oo 38
9.1.7  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
ADBS. 1 NF. 258 BAUGB) ....cooiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 38
9.1.8  IMMISSIONSSCRULZ ... 40
9.1.8.1 Gewerbe- und INAUSEHEIAIM .....ccooeiiii 40
9.1.8.2 VErKENISIAIM ..eec et e e et e e e et e e e e et e e e eeaaeeaens 42
9.1.8.3 StOrfallDetriEDE ... 43

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord — Begriindung



N STADT ANLAGE 4 zur Vorlage Nr. 20193013

— BOCHUM Seite 3 von 54
9.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)
—Werbeanlagen — .......oooiiiiiii 44

9.3 KENNZEICANUNGEN ... e e e 45
1S TR T I N 1 =T (= o SRR 45
9.3.2  LURSCRULZSIONEN ... .. 48
9.3.3  Kampfmittel / Blindgangerverdachtspunkte..........cc.ccccooiiiiiiiiiiiiii e, 48
9.4 T T T 49
941 BeIgDaAU... .o e e e aaaaeaan 49
9.4.2  MethanzuStrOMUNGEN .......cooiiieeeeeee e 49
9.4.3 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege ... 50
9.4.4  Schutz des FIUGVEIKENIS ..........eiiiiieee e e a e eeeans 50
9.4.5 LandesstralRe 645 — Bovinghauser Hellweg..............coiiiiiiiiiiiieeecee e 50
9.4.6  RIChHUNKITASSEN ... 51
9.4.7  AuBerkrafttreten von entgegenstehenden Festsetzungen...............coooiimiieininnee, 51
9.5 Nachrichtliche UDErNanmeNn.............ccooueoueieieeeeee et 52
9.5.1 Hochstspannungsfreileitung............ooi oo 52
10. UMWELTBELANGE ........ccoeiiiiiiiiieiieieisssssssssssssssssssssssssssssssss s sssss s s s s s s s s s s s s s s s s ssnssnsnssssnnnnnnns 52
11. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ........cccoiiiiiiiiiiiiieesrssssssssss s s sssss s s s s sssss s s s ssssssssssssnens 52
12.  FLACHENBILANZ .........cecieteieeeeeeeesesssessesseesssssssessessesssssssssssssssssssssssssesssessssssssessesssssenns 53
13. UMSETZUNG DER PLANUNG........ccooiiiiieieieietieesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnnnn 53
13.1 ErSChIIEIUNG. ... oo e e e e e e e e e et e e e 53
13.2 [=ToTo [=Y aTo] o [ T8 ] oo IR PP 54
13.3 Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen. ... 54
134 01 1= o TS 54
13.5 RV 1 = o = PO 54
L T €1 U 7 X 02 o I I 54

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord — Begriindung



N STADT ANLAGE 4 zur Vorlage Nr. 20193013
— BOCHUM Seite 4 von 54

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der dreigeteilte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 884 — Gewerbe- und Industriegebiet
Gerthe-Nord — liegt im aufersten Nordosten Bochums sudlich des Bévinghauser Hellwegs,
Ostlich der Gewerkenstralle und westlich der auf Dortmunder Stadtgebiet liegenden
Bovinghauser StralRe, beiderseits der Gewerkenstralle, der Dieselstralle, der Daimlerstralie
sowie der Stralte ,An der Halde".

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 42 ha.

Der Geltungsbereich deckt das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe Nord, den
Bereich der Halde sudlich der Strafde ,An der Halde” sowie im Osten einen Teilbereich der 6stlich
an das Gewerbegebiet anschlieRenden Grinflachen ab. Die Abgrenzung erfolgt in Anlehnung an
die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 351, 712/ und 492 sowie den vorhandenen
Flurstiicksgrenzen. Die Bereiche westlich der Gewerkenstralie sowie die daran anschlieenden
Grunflachen werden nicht in das Plangebiet miteinbezogen, da fir diese Flachen keine Anderung
der Bestandssituation vorgesehen ist und aus heutiger Sicht ansonsten kein Regelungsbedarf
besteht.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung eindeutig gekennzeichnet.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Aufgrund der seit der Plangenehmigung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 492 im Jahr 1979
eingetretenen Veranderungen der rechtlichen sowie der tatsachlichen Rahmenbedingungen
(u. a. Uberlagerung groRerer Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 492 durch
den Bebauungsplan Nr. 712 |, erfolgter Bau der Umgehungsstralle ,An der Halde“, hdhere
Gewichtung von Umweltbelangen, z.B. Immissionsschutz) sowie der veranderten planerischen
Konzeption ist zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 884 sollen im Plangebiet Industriegebiete fir die dort vorhandenen
wie auch zukiinftig anzusiedelnde kleinere und mittlere Industriebetriebe gesichert werden, die
auf einen Standort in einem ,klassischen® Industriegebiet angewiesen sind und flir deren
Unterbringung das Gebiet aufgrund der vergleichsweise geringen Anzahl von Wohngebauden in
seiner direkten Nachbarschaft sowie der guten Verkehrsanbindung gesamtstadtisch betrachtet
ein besonders gut geeigneter Standort ist. Auch die als Gewerbegebiet festzusetzenden Flachen
sollen fur Handwerks- und Produktionsbetriebe gesichert werden. Diese Zielsetzung umfasst
auch das Ziel eines Ausschlusses von Vergnigungsstatten und ahnlichen Nutzungen.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes soll — vor
allem mit Blick auf die Wohnbebauung auf Bochumer ebenso wie auf Castrop-Rauxeler und
Dortmunder Stadtgebiet — das Gewerbe- bzw. Industriegebiet gemall den aktuell geltenden
rechtlichen Vorgaben hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betriebe und sonstigen
Nutzungen gegliedert werden. Dabei sollen die bestehenden Nutzungen insofern bericksichtigt
werden, dass deren ausgelbter und genehmigter Bestand — sowie in gewissem Male auch deren
Weiterentwicklung — nicht gefahrdet wird.

Der Bebauungsplan soll zum Erhalt und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs

Gerthe und der Nahversorgung beigetragen. Die Ziele des Masterplans Einzelhandel fir die Stadt
Bochum sollen umgesetzt werden.
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Ziele des Bebauungsplanes Nr. 884 sind zusammenfassend:

e die planerische Sicherung von Flachen fur Handwerks- sowie kleinere und mittlere
Gewerbe- und Industriebetriebe,

o die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in den wohnbaulich genutzten Bereichen
in der Umgebung des Plangebietes sowie

e der Erhalt und die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Gerthe.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet im Bochumer Stadtbezirk Gerthe liegt im dufersten Nordosten Bochums, in
unmittelbarer Nahe zu Herne, Castrop-Rauxel und Dortmund.

Es ist zum einen durch bestehende Wald- und Grunflachen im sidwestlichen und aufersten
Ostlichen Bereich, Uberwiegend aber durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Eine ehemals durch
das Plangebiet verlaufende Bahntrasse ist mittlerweile aufgegeben.

Die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 492 festgesetzten Baugebiete sind weitgehend bebaut
bzw. genutzt. Diese baulich genutzten Bereiche sind durch eine Vielzahl von Gewerbe- und
Industriebetrieben mit einem weiten Spektrum an Branchen und Betriebsgrélien belegt. Es finden
sich z.B. Produktions- und Handwerksbetriebe, Abfallentsorgungsbetriebe, Autohandlungen, -
werkstatten und -verwertungen, Speditionen, aber auch Nutzungen wie ein ReisebUlro, ein
»Pauschalclub“, Wohnnutzungen, die dem betriebsbezogenen Wohnen zuzuordnen sind, und
Leerstande.

Im Plangebiet sind insgesamt etwa 60 gewerbliche Nutzungen ansassig. Sechs Betriebe sind
genehmigungspflichtige Anlagen nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Die bauliche Struktur stellt sich heterogen dar und spiegelt den vorhandenen Betriebsmix aus
unterschiedlichen Branchen und unterschiedlichen GréRen wider. Es finden sich Hallen
unterschiedlicher Kubatur, Lager- bzw. Kfz-Abstellplatze und Verwaltungsgebaude von
ansassigen Firmen, vereinzelt mit Wohnnutzungen. Die Gebaude weisen bis zu vier Geschosse
auf, die Mehrzahl jedoch zwei Geschosse. Auch die Héhe und GrolRe der Hallen variiert stark.
Hinsichtlich der Dachformen dominieren Flachdacher und flachgeneigte Satteldacher.

3.1.2 Freiraum und Griinflachen

Das Gewerbe- und Industriegebiet selbst weist nur wenige Vegetationsstrukturen (einzelne
Geholze, kleine Grunflachen) auf.

Auf den zum Bebauungsplan gehdrenden Freiflachen um das Gewerbe- und Industriegebiet
stocken Uberwiegend naturnahe Waldbestdande aus bodenstéandigen Arten (Ahorn, Birke,
Stieleiche, Buche, Hasel, Saalweide), stellenweise auch Pappeln.

Die Halde im Westen wird von standorttypischen, speziellen Vegetationsbestanden gepragt.
Neben Rohbdden, Pfitzen und Kleingewassern finden sich artenreiche, magere Staudenfluren
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(Goldrute, Johanniskraut, Natternkopf, Jakobs-Greiskraut, Schmalblattriges Greiskraut,
Nachtkerze, Hornklee u. a.). Die Halde wird im Zuge der naturlichen Sukzession zunehmend von
Sukzessionswald aus typischen Pioniergehdlzen eingenommen (Birke, Saalweide). Besonders
warmebeglnstigt und trocken ist die stiidexponierte, steile ,Gerther Sidwand*, die teilweise im
Geltungsbereich liegt und die eine besondere Flora aus trockenresistenten Arten magerer
Standorte aufweist. Die Bergehalde stellt eine markante Erhebung anthropogenen Ursprungs dar.
Sie weist einen ausgepragten Charakter und eine typische Eigenart als Relikt ehemaliger
bergbaulicher Nutzungen auf und hat somit — auch aufgrund der Fernwirkung — eine hohe
landschaftliche Bedeutung.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch das Bdvinghauser Bachtal / Oelbachtal (NSG) und
Landwirtschaftsflachen im Siden und Osten, Landwirtschaftsflachen im Norden sowie
Siedlungsflachen und den Gerther Mihlenbach im Westen gepragt.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die innere Erschlielung erfolgt Uber die bestehenden
StralRen ,Dieselstrafe”, ,Gewerkenstraf’e” und ,Daimlerstralle” sowie eine Reihe als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Wegeflachen.

Die auere ErschlieBung erfolgt durch die Straken ,An der Halde" und ,Bovinghauser Hellweg®.
Uber diese bestehen Anschlisse an den Castroper Hellweg, die ProvinzialstralRe und die
Autobahnen 40 (ca. 5 km), 42 (ca. 6 km), 43 (ca. 4,5 km) und 45 (ca. 7 km).

Die ErschlieBung ist ausreichend leistungsfahig, die Belastungsgrenzen von Bdvinghauser
Hellweg, Dieselstrale und An der Halde werden nicht erreicht. Dies ergibt eine Untersuchung
des zustandigen Fachamtes der Stadt Bochum:

,Das insbesondere durch verkehrsintensive Betriebe gekennzeichnete Gewerbegebiet ist lber
das Bochumer Vorbehaltsnetz an die Autobahnen A43 und A 40 Uberregional angeschlossen.

Im Norden wird das Gebiet aus / in Richtung Castrop-Rauxel Uber den Bdvinghauser Hellweg
(L 654) angebunden. Die Leistungskapazitat dieser Landesstrale liegt bei ca. 15.000 Kfz/ 24 h.
Im August 2014 wurde flr das Bebauungsplan-Verfahren eine erneute Verkehrszahlung westlich
und &stlich der Dieselstra’e auf dem Bévinghauser Hellweg durchgefiihrt. Danach betragt das
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) westlich der Dieselstrale ca. 2.700 Kfz/
24h und auf dem 6stlichen Abschnitt 5.000 Kfz/ 24h. Der Guterverkehrsanteil (Lkw < 3,5t, Lkw >
3,5t und Lastzuge/Busse) betragt auf dem westlichen Abschnitt ca. 20 %, der Schwerverkehrs-
anteil (Lkw > 3,5t, LZ / Busse) ca. 6 %. Auf dem Abschnitt dstlich der Dieselstralle liegt der
Guterverkehrsanteil bei 16,8 %, der Schwerverkehrsanteil bei 7,6 %. Die Lichtsignalanlage an
der Einmindung Dieselstralle / Bovinghauser Hellweg ist mit einer vollverkehrsabhangigen Alles-
Rot-Steuerung programmiert, d. h. der Bévinghauser Hellweg ist die vorfahrtsberechtigte Stralie.

Als Teil der Ortsumgehung Gerthe-West dienen die Kirchharpener Stral3e und die Stralle Auf der
Halde. Die Kirchharpener StralRe weist ein DTV von ca. 15.500 Kfz/ 24h auf mit einem
Schwerlastverkehrsanteil von ca. 5,5 % tagstber und ca. 6,6 % nachts. Die Strale auf der Halde
hat einen DTV von ca. 7.700 Kfz/24h mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 11 %. (...)

Die ErschlieBung Uber das Vorbehaltsnetz der Stadt Bochum ist auch hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit gegeben.*
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Eine Zunahme des Verkehrs durch die Planung ist aufgrund der schon bestehenden Nutzungen
nicht zu erwarten.

3.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den offentlichen Verkehrsflichen vorhanden. Im
Plangebiet befinden sich auch private Grundstlicksentwasserungskanale, die sich nicht im
Zustandigkeitsbereich des Tiefbauamtes der Stadt Bochum befinden.

Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemall §44 des
Landeswassergesetzes (LWG)i. V. m. § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber
eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
Baugrundstucke des Plangebietes waren bereits vor dem 1. Januar 1996 an die bestehende
offentliche Kanalisation angeschlossen, so dass die 0.g. Pflichten gemafl § 44 LWGi. V. m. § 55
WHG hier nicht bestehen.

Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes wird wie bislang in die vorhandenen
Mischwasserkanale abgeleitet.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die offentlichen Verkehrsflachen und die Waldflachen befindet sich das Plangebiet
weitgehend in Privateigentum. Die ehemaligen Bahnflachen befinden sich im Eigentum der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft Ruhr-Bochum mbH (EGR).

3.5 Bebauungsplane

Fir den Bereich beiderseits der Gewerkenstralie, der Dieselstral3e, der Daimlerstral3e sowie der
Stralle ,An der Halde“ bestehen derzeit die Bebauungsplane Nr. 492 — Industriegebiet
Gewerkenstralle -, bekannt gemacht am  09.02.1980, sowie Nr. 712/
— Gewerbeverbindungsstralle —, bekannt gemacht am 09.07.1999. Im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 884 werden die Bebauungsplane Nrn. 492 und 712/l
auler Kraft gesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 712 | setzt in erster Linie Verkehrsflachen, Gewerbegebiete, Griin- und
Waldflachen fest. Grofiteile der festgesetzten Verkehrsflachen werden ebenso wie die in diesem
Plan festgesetzten Wald- und Grunflachen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 884 (bernommen, der Bebauungsplan Nr. 712 | behalt hier seine Rechtswirksamkeit.
Uberlagernd bleiben Gewerbeflachen entlang der Verkehrsflache, die als solche in den
Bebauungsplan Nr. 884 tbernommen werden. Im Bereich GewerkenstralRe / Dieselstrale wird
eine Teilflache, die bisher im Bebauungsplan Nr. 712 | als Verkehrsflache festgesetzt war, in das
Gewerbegebiet einbezogen, da sie als Verkehrsflache nicht mehr bendtigt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 492 setzt als Baugebiete vorwiegend Industriegebiete gem. § 9 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), im Nordwesten Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO fest. Die
Gebiete werden auf Basis des Abstandserlasses NRW (Abstandsliste 1974) gegliedert. Westlich
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der Gewerkenstrafte wird ein Mischgebiet festgesetzt. Da hier kein stadtebauliches Erfordernis
besteht es zu Uberplanen, wird es nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 492
einbezogen. Weiterhin werden Bahnflachen, Grunflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie
Flachen zum Anpflanzen und Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 20.09.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 492b — 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 492
— Industriegelande Gewerkenstrale — mit dem Ziel beschlossen, die mit dem Standort
unvertraglichen Nutzungen, wie verkehrsintensive Betriebe, Einzelhandels-, Freizeit- und
Vergnlgungseinrichtungen auszuschlieRen. Im Planungsprozess zeichneten sich weitere
umfangreiche Anderungserfordernisse ab, die nicht rechtssicher (ber eine vereinfachte
Anderung umgesetzt werden konnten. Die Ziele wurden in den Bebauungsplan Nr. 884 integriert
und die vereinfachte Anderung wurde nicht mehr fortgefihrt. Die gefassten Beschliisse werden
zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes aufgehoben.

3.6 Angrenzende Bebauungsplane

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 492
(soweit nicht in das Plangebiet einbezogen, s.0.) und Nr. 712 | (soweit nicht in das Plangebiet
einbezogen, s.0.).

Sudlich angrenzend sowie nérdlich des Bévinghauser Hellwegs liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 351, der Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir die Forstwirtschaft
(stddstlicher Bereich) festsetzt.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1 Landesentwicklungsplan

Durch Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am
06.08.2019 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten nach § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) Rechtswirkungen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sind zu beachten. Die Grundziige und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs-
oder Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist Bochum im Rahmen der
zentraldrtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellit.

Fir diesen Bebauungsplan besonders relevante Ziele und Grundsatze des LEP NRW sind:

2-3 Ziel: Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete
zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfiillen oder erfillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche.
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Fur die Bereiche der festgesetzten Baugebiete, der Verkehrsflachen und der Grinflachen
des Bebauungsplans Nr. 884 sind im LEP NRW Siedlungsraume (inkl. grof¥flachiger
Infrastruktureinrichtungen) nachrichtlich dargestellt. Die festgesetzten Waldflachen
werden im LEP NRW durch eine nachrichtliche Darstellung von Freiraum und Griinzug
Uberlagert.

6.1-1 Ziel: Fl&chensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der
Bevidlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotentialen auszurichten.

Die Siedlungsentwicklung soll den Wohn-, Versorgungs-, Arbeits-, Erholungs-, Sport- und
Freizeitbedlirfnissen der heute lebenden Menschen gerecht werden, ohne die
Entwicklungsmoéglichkeiten  klinftiger Generationen einzuschrédnken. Infolge des
demographischen Wandels, der mittel- und langfristig zu einer Abnahme der Bevoblkerung
in Nordrhein-Westfalen fiihren wird, wird der Schwerpunkt der rdumlichen Steuerung der
Siedlungsentwicklung kiinftig weniger in der Neuausweisung von Flachen liegen, sondern
mehr die Erhaltung und qualitative Entwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen unter
sozialen, 6konomischen, &kologischen und kulturlandschaftlichen Gesichtspunkten
betreffen und auch offen sein fiir Riickbau von Siedlung und Infrastruktur.

Der Bebauungsplan Nr. 884 nimmt keine bisher ungenutzten Flachen in Anspruch,
sondern sichert durch seine Festsetzungen den vertraglichen Fortbestand des Industrie-
und Gewerbegebietes. Innerhalb der Baugebiete wird eine moéglichst hohe Ausnutzbarkeit
gewahrleistet, um Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle zu vermeiden.

6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Fldchen im Aulenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflichen im Innenbereich aus stddtebaulichen Griinden ist hiervon
unbenommen.

Der Bebauungsplan N. 884 nimmt keine Flachen im Auflenbereich fir Baugebiete in
Anspruch.

7.1-1 Grundsatz: Freiraumschutz
Der Freiraum soll erhalten werden; seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen sollen gesichert und entwickelt werden.
Der Erhalt der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Freiraums ist bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen zu berticksichtigen.
Dies gilt insbesondere fiir die Leistungen und Funktionen des Freiraums als
- Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen sowie als Entwicklungsraum
biologischer Vielfalt,
-  klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum,
- Raum mit Bodenschutzfunktionen,
-  Raum mit bedeutsamen wasserwirtschaftlichen Funktionen,
- Raum fiir Land- und Forstwirtschafft,
- Raum weiterer wirtschaftlicher Betétigungen des Menschen,
- Raum fiir landschaftsorientierte und naturvertrdgliche Erholungs-, Sport- und
Freizeitnutzungen,
- Identifikationsraum und prédgender Bestandteil historisch gewachsener
Kulturlandschaften und
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- als gliedernder Raum fiir Siedlungs- und Verdichtungsgebiete.

Der Bebauungsplan N. 884 nimmt keinen zuséatzlichen Freiraum in Anspruch. Bestehende
Waldflachen und Griinflachen werden gesichert.

7.3-1 Ziel: Walderhaltung und Waldinanspruchnahme

Wald ist insbesondere mit seiner Bedeutung fiir die nachhaltige Holzproduktion, den
Arten- und Biotopschutz, die Kulturlandschaft, die landschaftsorientierte Erholungs-,
Sport- und Freizeitnutzung, den Klimaschutz und wegen seiner wichtigen
Regulationsfunktionen im Landschafts- und Naturhaushalt zu erhalten, vor nachteiligen
Entwicklungen zu bewahren und weiterzuentwickeln. Dazu werden in den Regionalplénen
entsprechende Waldbereiche festgelegt, die in der Regel eine Inanspruchnahme durch
entgegenstehende Nutzungen ausschlie3en.

Ausnahmsweise diirfen Waldbereiche fiir entgegenstehende Planungen und MalRnahmen
nur dann in Anspruch genommen werden, wenn flir die angestrebten Nutzungen ein
Bedarf nachgewiesen ist, dieser nicht aulRerhalb von Waldbereichen realisierbar ist und
die Waldumwandlung auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschréankt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 884 sichert bestehende Waldflachen.

Der zeichnerische Teil des Landesentwicklungsplans 2019 stellt das Plangebiet grofiteils als
Siedlungsraum und im westlichen Teilbereich als Freiraum / Griinziige dar. Dies entspricht der
Planung, die im &stlichen Teil Uberwiegend Baugebiete und im westlichen Teil Flachen fir Wald
festsetzt. Die Plankonzeption des Bebauungsplanes steht damit im Einklang mit den Zielen bzw.
Grundsatzen des Landesentwicklungsplans.

Im MaRstab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind jedoch nur bedingt raumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen mdglich. Eine
Konkretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen
Flachennutzungsplans.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Fir die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplans parallel zu seiner
Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gem. § 5
Abs. 2 BauGB in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch der Darstellung gem. der
Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Der RFNP stellt in seinem zeichnerischen Teil die Stralen ,An der Halde®, ,Dieselstrale*
(nérdlicher Abschnitt) und ,Bévinghauser Hellweg® als Stralen flr den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr dar. Fir die Baugebiete werden ,Gewerbliche
Bauflachen® und ergdnzend in seiner Eigenschaft als Regionalplan ,Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)“ dargestellt.

Far die grofleren, bestehenden Waldflachen werden Waldbereiche und teilweise Uberlagernd
Bereiche zum Schutz der Natur, Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung sowie regionale Griinzlige dargestellt.

Der Bebauungsplan kann gem. § 8 Abs. 2 aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord — Begriindung



N STADT ANLAGE 4 zur Vorlage Nr. 20193013
— BOCHUM Seite 11 von 54

4.3 Entwurf des Regionalplans Ruhr

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustandige Planungsbehdrde den
Regionalplan Ruhr fiir die gesamte Metropole Ruhr. Der Regionalplan Ruhr 16st perspektivisch
die bisherigen Teilabschnitte der Regionalplane der Bezirksregierungen in Arnsberg, Dusseldorf
und Minster und den regionalplanerischen Teil des Regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP)
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr ab.

Am 06.07.2018 hat die Verbandsversammlung des RVR den Erarbeitungsbeschluss gefasst. Mit
der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regionalplans Ruhr als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr.4 ROG in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die zeichnerischen Darstellungen des Entwurfs flir das Plangebiet sind weiterhin Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Fur die gréReren, bestehenden Waldflachen
werden Waldbereiche und teilweise Uberlagernd Bereiche zum Schutz der Natur, Bereiche zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung sowie regionale Grlnzlge
dargestellt. Der Bévinghauser Hellweg wird als StralRe flr den vorwiegend uberregionalen und
regionalen Verkehr dargestellt.

Die Plankonzeption des Bebauungsplanes Nr. 884 steht damit im Einklang mit dem Entwurf des
Regionalplans Ruhr.

4.4 Ziele der Stadtentwicklung
441 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum am 14.12.2017 den ,Masterplan Einzelhandel Bochum -
Fortschreibung 2012 — Nachjustierung 2017“ beschlossen. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist
der Masterplan Einzelhandel als ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen.

Der Masterplan Einzelhandel definiert Ziele und Grundziige der zukilnftigen
Einzelhandelsentwicklung in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren
stadtebauliche Rahmenbedingungen darstellt und mdgliche Entwicklungsperspektiven und
planungsrechtliche Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Ubergeordnetes Handlungsziel fiir die
zuklnftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bochum ist die Sicherung der landesplanerischen
Versorgungsfunktion als Oberzentrum bei gleichzeitiger Starkung der funktional gegliederten
Versorgungsstruktur.

Als Ubergeordnete Ziele werden formuliert:

e Erhaltung und Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitdt des Hauptgeschaftszentrums

e FErhaltung und  Starkung der Einzelhandels- /  Funktionsvielfalt  des
Hauptgeschaftszentrums
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o Starkung des Grund- und Nahversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet durch
funktionsfahige zentrale Versorgungsbereiche und ergdnzende Nahversorgungs-
standorte

o Gezielte und geordnete Entwicklung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten

e Schaffung von Investitionssicherheit insgesamt

e Entscheidungssicherheit fir stddtebaulich erwlinschte Investitionen

¢ Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und Produzierendes Gewerbe
(,SchlieBlich ist ein Ziel, dass die mit Hilfe des Baurechts geschaffenen Gewerbegebiete
der eigentlichen Zielgruppe, namlich Handwerk und produzierendem Gewerbe zur
Verfugung stehen. Diese sind haufig nicht in der Lage, mit den preislichen Angeboten des
Einzelhandels fir Grund und Boden mitzuhalten.®)

Der Masterplan Einzelhandel formuliert ein Standortstrukturmodell und definiert folgende
Standortbereiche:

e Zentrale Versorgungsbereiche (Hauptgeschaftszentrum, Stadtbezirkszentren,
Stadtteilzentren, Nahversorgungszentren)

e Solitare, schitzenwerte Nahversorgungsstandorte

e Sonderstandorte

Das Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord ist keiner dieser Ansiedlungskategorien
zuzuordnen.

Das wenige hundert Meter westlich des Plangebietes gelegene Gerther Zentrum wird als
Stadtteilzentrum und somit als zentraler Versorgungsbereich eingestuft.

Es werden folgende Grundsatze formuliert:

Grundsatz 1: Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
e Standorte flir Einzelhandelsbetriebe (sowohl grof¥flachige als auch kleinflachige) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen in den zentralen
Versorgungsbereichen liegen. Dabei soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen der
Funktion des jeweiligen =zentralen Versorgungsbereiches und der maximalen
Dimensionierung des Einzelhandelsbetriebes gewahrleistet sein.

Ausnahme 1
o Einzelhandelsbetriebe  (sowohl  grol¥flachige als auch  kleinflachige) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten konnen in stadtebaulich integrierten Lagen
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche der Nahversorgung dienen. Negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie negative
Auswirkungen auf die Standortstruktur im Sinne des Masterplans Einzelhandel sind
hierbei mittels Bauleitplanung auszuschlieRen.

Ausnahme 2
¢ In Gewerbegebieten kdnnen zur Versorgung der dort arbeitenden Menschen Kioske und
Tankstellenshops ausnahmsweise zulassig sein. Darlber hinaus konnen in
Gewerbegebieten kleinflachige Verkaufsstatten in Verbindung mit produzierenden
Gewerbebetrieben oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“) zugelassen werden,

wenn
o die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem

Zusammenhang mit diesem errichtet ist,
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o die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen bzw. dort weiterverarbeitet werden oder im funktionalen Zusammenhang
mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen und die Verkaufsflache und der
Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

Grundsatz 2: Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

o Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche angesiedelt werden.

e Standorte fir grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
sollen in zentralen Versorgungsbereichen der Kategorien I-Ill (Hauptgeschéaftszentrum,
Stadtbezirks- und Stadtteilzentren) liegen, wobei eine Begrenzung der maximalen
Dimensionierung des Einzelhandelsbetriebes in Abhangigkeit von der jeweiligen
Hierarchiestufe erfolgen sollte.

Ausnahme
e In Gewerbegebieten bestehen Ansiedlungsperspektiven fur kleinflachige Verkaufsstatten
in  Verbindung mit produzierenden Gewerbebetrieben oder Handwerksbetrieben

(,Handwerkerprivileg“), wenn

o die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem
Zusammenhang mit diesem errichtet ist,

o die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstick
stammen bzw. dort weiterverarbeitet werden oder im funktionalen Zusammenhang
mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen und die Verkaufsflache und der
Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

Grundsatz 3: Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

e Standorte fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment konnen in zentralen Versorgungsbereichen liegen.

e Aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche sollen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment in den Sonderstandorten liegen, an den
Sonderstandorten ohne raumliche Erweiterungspotenziale jedoch nur in Form von
Substitutionen gemak dem Umsatzaquivalenzprinzip.

¢ Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment kénnen
auch auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte zulassig sein,
nicht jedoch in Industriegebieten sowie in solchen Gewerbegebieten, in denen keine
Einzelhandelsvorpragung besteht.

e Zentrenrelevante Randsortimente von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment auerhalb der zentralen Versorgungsbereiche dirfen bis zu 10 % der
Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 2.500 m? Verkaufsflache einnehmen.

Ausnahme 1

e Fur bestehende groflflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche und der Sonderstandorte
sind in geregelten zeitlichen Abstdanden Erweiterungen um max. 10 % der jeweiligen
Gesamtverkaufsflache in nicht-zentrenrelevanten Sortimenten maoglich, sofern der
betreffende Standort im ,Allgemeinen Siedlungsbereich® gem. RFNP (ASB) liegt. Fur
dariber hinausgehende Erweiterungen im Kern- und Randsortiment (bis zur Obergrenze
des Grundsatzes 3) ist eine Einzelfallpriifung erforderlich.

Ausnahme 2
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¢ In Gewerbegebieten bestehen Ansiedlungsperspektiven flr kleinflachige Verkaufsstatten
in Verbindung mit produzierenden Gewerbebetriecben oder Handwerksbetrieben

(,Handwerkerprivileg®), wenn

o die Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem
Zusammenhang mit diesem errichtet ist,

o die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstick
stammen bzw. dort weiterverarbeitet werden oder im funktionalen Zusammenhang
mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen und die Verkaufsflache und der
Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

Der Masterplan Einzelhandel Nachjustierung 2017 definiert mit der so genannten Bochumer Liste
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente.

Der Bebauungsplan Nr. 884 setzt die Zielvorgaben des Masterplans Einzelhandel um, in dem er
die Zulassigkeit und ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen steuert.

44.2 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitdt beschlossen. Die StrUP berticksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben
des RFNP und formuliert als Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit
nattrlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung
von Umweltgefahrdungen. Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles
Planungsinstrument der Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen
der Bauleitplanung sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemal § 1a
BauGB zu berUcksichtigen.

Die StrUP fir die Stadt Bochum hat eine stadtékologische Aufwertung zum Ziel und formuliert vor
diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stddtebauliche Entwicklung. Dabei wird das
Stadtgebiet gemal einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit einem System aus
Umweltqualitatszielen verknlpft, die fir die jeweiligen Schutzglter in Umweltzielkatalogen
zusammengefasst sind. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtrdume, Stadtpulse
(Leitbahnen fir hohe Umweltqualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus,
denen jeweils verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele
sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange bertcksichtigt werden. Die
analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas Bochum® dar, der ebenfalls
Bestandteil der StrUP ist.

Die Strategische Umweltplanung beschreibt und bewertet die Ist-Situation in Bochum und
formuliert Ziele und Malistabe flr eine umweltvertragliche Entwicklung in Bochum. Die StrUP
stellt die gewerblich und industriell genutzten Flachen des Plangebietes im raumlichen
Zielkonzept als ,Stadtdkologisches Defizitgebiet* dar. Die Halde im Westen und angrenzende
Grunflache sind als ,Stadtokologisches Ausgleichsgebiet‘ dargestellt.

Als Ziele fur Defizitgebiete werden ein Anteil unversiegelter Béden von 30 %, eine Reaktivierung
von mindestens 15 % von Brachflachen fir die Freiflachenversorgung, Sicherung einer
erholungsrelevanten Freiraumversorgung mit mind. 6,5 m¥EW und eine raumliche Anbindung an
Okologische Ausgleichsgebiete formuliert.

Die StrUP nennt folgende Ziele fir die einzelnen Schutzguter:
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Schutzgut Menschen:
e Anthropogene Larmbelastungen fiihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevolkerung,
o Anthropogene Luftbelastungen flihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevolkerung.

Schutzgut Boden:
¢ Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig
gesichert.
¢ Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen
fur die Umwelt aus.

Schutzgut Wasser:
e Der gute mengenmalRige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und
dauerhaft gesichert.
e Der gute Okologische Zustand bzw. das gute 0&kologische Potenzial von
Oberflachengewassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Schutzgut Klima:

e Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM) und fur
Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

e Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO,, Ozon,
Schwefeldioxid, Benzol etc.) werden minimiert.

e Klimadkologische Ausgleichsraume (Freiland, Wald, Grin- und Parkflachen) sind
planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch
Vernetzung gestarkt.

e Austausch- und Windverhaltnisse in klimadkologischen Lastraumen sind optimiert.

e Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastraumen sind gemindert.

Schutzgut Tiere und Biotope:
e Regionale Grinzuge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fir Flora und Fauna gestarkt und
vernetzt.
o Kommunale Griinziige sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.
e Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine 6kologische Barriere.
e Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

4.5 Fachplanungen

451 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Mitte-Ost umfasst Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 884.
Dies sind der Westen, der duRerste Stiden und der aulierste Sidosten des Plangebietes. Es

handelt sich dabei um die Freiflachen. Die baulich genutzten Bereiche werden nicht erfasst.

Diese Freiflachen sind in der Festsetzungskarte als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Fir die
Bergehalde gibt es keine Festsetzung.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans stellt fir die strukturreichen Freiraumbereiche das
Entwicklungsziel 1 — Erhaltung (griin) dar. Fir die Ackerfluren ist das Entwicklungsziel 2 —
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Anreicherung dargestellt (gelb). Die Bergehalde hat das Entwicklungsziel 3 - Wiederherstellung
(orange). Das Unterziel 3.2 umfasst die Anpflanzung und Pflege von Gehdlzstreifen und
Baumreihen.

4.5.2 Larmaktionsplanung

Mit der Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm der
Européischen Union wurde europaweit ein rechtlicher Rahmen geschaffen, das Thema Larm
starker in die kommunale Planung einzubinden. Mit diesem Larmaktionsplan sollen
Larmprobleme und Larmauswirkungen geregelt werden. Hierzu wird — ausgehend von der
jeweiligen Schallquelle — die Starke der Einwirkung berechnet oder gemessen und in Stufen
dargestellt werden. Es sollen Mallnhahmen zur Verbesserung in Form von Aktionsplanen
entwickelt werden. Darlber hinaus sollen ,ruhige Gebiete* ausgewiesen und durch Malinahmen
entsprechend geschutzt werden.

Die vorliegenden Larmkarten (3.Stufe der Larmkartierung) zum StralRenverkehrslarm zeigen auf,
dass in einem schmalen Streifen an den Randern des Bévinghauser Hellwegs und der Stralle
»+An der Halde“ Belastungen beim LDEN (24 h-Wert) von bis zu 65 dB(A) und LNight (8 h-Wert
(22.00 - 06.00 Uhr) von bis zu 55 dB(A) nachts bestehen. Die Fahrbahnen selbst sind noch etwas
hoher belastet. Im Inneren des Gewerbe- und Industriegebietes liegen mit LDEN < 55 dB(A) und
LNight < 45 dB(A) deutlich geringere Larmwerte durch den Strallenverkehrslarm vor.
Larmschwerpunkte mit einer Belastung von > 70 / 60 dB(A) bzw. 65 / 55 beim LDEN / LNight
liegen im Plangebiet beziehungsweise den angrenzenden Straf3en nicht vor.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht keine grundsatzlichen Veranderungen fir das Gewerbe- und
Industriegebiet Gerthe-Nord vor. Die Erschliefung und die Flachen der Baugebiete bleiben
weitgehend unverandert, auch die Art der baulichen Nutzung wird nur teilweise geandert (hier:
Gewerbe- statt Industriegebiet).

Ziele der stadtebaulichen Planung sind die Sicherung und effektive Nutzung von Gewerbe- und
Industrieflachen, die Gewahrleistung der Vertraglichkeit fur das Umfeld und die planerische
Steuerung des Einzelhandels. Diesen Zielen dienen die Festsetzungen zu zulassigen Nutzungen,
dem Malk der baulichen Nutzung, Uberbaubaren Grundstickflachen und zu
Emissionskontingenten.

Darlber hinaus wird das Ziel der Aufwertung und 6kologischen Gestaltung des Gewerbe- und
Industriegebietes verfolgt. Dazu werden in Teilbereichen des Plangebietes Pflanzflachen
festgesetzt. In Erganzung zu den bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 492
festgesetzten Flachen werden nérdlich der ehemaligen Bahnlinie bzw. der Stralie ,An der Halde"
zusatzlich die Flachen zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den
Verkehrsflachen (“Vorgarten“) als solche festgesetzt. Durch diese MalRnahmen wird das
Erscheinungsbild des Gewerbe- und Industriegebietes deutlich aufgewertet.

Es wird nicht die Zielsetzung verfolgt, einen homogeneren oder hochwertigeren Gebaudebestand
zu etablieren. Es handelt sich um ein klassisches Gewerbe- und Industriegebiet, das einem weit
gefacherten Nutzungsspektrum einen Standort bietet. Solche Flachen sind im Stadtgebiet knapp
und sollen erhalten bleiben.
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6. VERKEHRSKONZEPT

Die innere Erschliefung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt heute tber die bestehenden
Stralien Dieselstralte, Gewerkenstralte und Daimlerstralle. Fir die kleinteiligere Erschliellung
der Baugebiete wurden anhand der ErschlieBungsfunktion, des Ausbauzustands und -bedarfs
sowie in Abhangigkeit von der Anzahl der zu erschlieRenden Anlieger Wegeflachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet. Hierbei lehnt sich der Bebauungsplan Nr. 884 auch an den
GFL-Flachen des Bebauungsplanes Nr. 492 an, so dass sich fir die betroffenen
Grundstuckseigentimer im Rechtssinne keine Veranderung der ErschlieRungssituation ergibt.
Dieses ErschlieRungssystem wird beibehalten. Zusatzlich soll auf der ehemaligen Bahnflache ein
Radweg angelegt werden. Diesem Ziel dient die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache, in der
ein Radweg zulassig ist.

Die auRere Erschlielung erfolgt durch die Straflten ,,An der Halde® und ,Bévinghauser Hellweg®.
Uber diese bestehen Anschliisse an den Castroper Hellweg, die ProvinzialstraBe und die
Autobahnen 40 (ca. 5 km), 42 (ca. 6 km) 43 (ca. 4,5 km) und 45 (ca. 7 km). Die ErschlieBung ist
ausreichend leistungsfahig und auch hinsichtlich des Verkehrslarms umfeldvertraglich. Durch die
Planung wird Kkein zusatzlicher Verkehr verursacht, so dass das bestehende
ErschlieBungssystem beibehalten wird.

7. FREIRAUMKONZEPT

In den Baugebieten des Plangebietes bestehen nur wenige Grinstrukturen, Freirdume werden
dadurch nicht gebildet. Im Sinne einer effektiven Ausnutzung vorhandener Gewerbe- und
Industrieflachen soll dies auch nicht geandert werden.

Vorhandene und festgesetzte Grin- und Waldflachen werden jedoch weiterhin planerisch
gesichert. Zusatzlich wird auf der ehemaligen Bahntrasse eine o6ffentliche Grinflache
— Parkanlage — festgesetzt, so dass hier eine Durchlassigkeit des Plangebietes entsteht. Die
bisher als Wald festgesetzte Halde im Westen des Plangebietes bleibt weiterhin als Wald
festgesetzt. Durch Pflege- und Entwicklungsplane wird jedoch gewahrleistet, dass nicht nur die
Okologische Funktion (z.B. als Lebensraum fir die Kreuzkréte und die Geburtshelferkréte),
sondern auch die Zuganglichkeit als Freiraum erhalten bleibt.

8. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malistab dieser Abwagung ist dabei
stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses
abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich
zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet auch, dass bestimmten Belangen

entsprechend ihrer hdheren Gewichtung gegentber anderen Belangen Vorrang eingeraumt
werden muss. Angesichts der formulierten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 884 gilt es, sowohl die
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Belange der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzungen untereinander, als auch diejenigen
Belange, die den Einzelhandel, die stadtebaulichen Ziele der Gewerbe- und
Industrieflachensicherung und den Verkehr betreffen, abzuwagen. Eine solche Vermischung von
nur schwer zu vereinbaren Nutzungen birgt die Gefahr von Nutzungskonflikten in sich, die im
Bebauungsplan Nr. 884 behandelt werden. Im ersten Fall sind zum einen private Belange der
jeweiligen Nutzer (Stérungen durch die gewerblichen Nutzungen und Stérungsempfindlichkeit der
Wohnnutzungen), zum anderen auch 6ffentliche Belange wie die Férderung der Wirtschaft sowie
Erhalt und Sicherung von Arbeitsplatzen zu berlcksichtigen.

Im Ergebnis wird keinem dieser Belange der uneingeschréankte Vorzug gegeben. Der
Bebauungsplan sichert durch seine Festsetzungen die Nachbarschaft dieser Nutzungen, wobei
trotz der gegebenen Nahe von Wohnnutzungen und gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen
die Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen. Den Belangen der Wohn-Nachbarschaft
wird beispielsweise durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Rechnung getragen, was
die Nutzung der Gewerbegrundstiicke einschrankt. Diese Begrenzung kann durch die
richtungsbezogenen Zusatzkontingente ausgeglichen werden, so dass den vorhandenen
Betrieben der gréltmaogliche Spielraum erdffnet wird. Gleichzeitig wird so der Bestand der
Betriebe und in einem vertraglichen Mall auch ihre Weiterentwicklung gesichert. Die
nachbarschaftliche Vertraglichkeit wird durch ein Gutachten belegt.

Die Planung hat auch die Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu berlicksichtigen.
Dies bedeutet u. a. die Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen in Bochum. Die Wirtschaftsférderung der Stadt Bochum nimmt dazu im Rahmen
der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB Stellung: ,In Bochum gibt es grundsatzlich ein
Flachendefizit fir die Ausweisung von Gl- und GE-Gebieten. (...) In Bochum stehen zurzeit
33,33 ha Flache der o6ffentlichen Hand (Stadt Bochum, NRW.Urban und EGR GmbH) — davon
sind 3,5 ha GI — flr die Ansiedlung von Unternehmen zur Verfiigung. Bei den 3,5 ha handelt es
sich um eine einzelne zusammenhangende Flache an der Herzogstralle, die fir die Ansiedlung
eines groReren Unternehmens geeignet ist. Fur kleinere Unternehmen, die auf Grund ihrer
Nutzung in ein Gl angesiedelt werden mussen, stehen zurzeit keine Flachen zur Verfigung. Im
Durchschnitt werden jahrlich in Bochum 5,5 ha der 6ffentlichen Hand durch Neuansiedlung am
Standort in Anspruch genommen. Auf Grund der geringen Verflugbarkeit von Flachen flr
Ansiedlungen von Unternehmen in GE- und GI-Gebieten, muss mdglichst jede bestehende
Ausweisung, vor allem von GI-Flachen, erhalten bleiben und gesichert werden. Ziel muss es sein,
bei Neuansiedlungen von Unternehmen zukiinftig auch auf frei gewordene Flachen im Bestand
fur die Ansiedlung zurtickgreifen zu kénnen.“ Nach Auskunft der Wirtschaftsférderung der Stadt
Bochum ist die GroéR3e der verfigbaren Flachen der 6ffentlichen Hand mittlerweile (Stand: Februar
2015) auf 28 ha gesunken.

Diese Situation wird auch nicht grundsatzlich dadurch geandert, dass Teile der Opel-Flachen
freigezogen wurden. Auch von diesen Flachen sind nur Teile flir eine Verwendung als
Industriegebiet geeignet, da sie sich in der Nahe von bestehenden Wohnnutzungen befinden.
Zudem laufen bereits Verhandlungen mit Investoren, die grofe Teile der Flachen in Anspruch
nehmen mochten. So kann es zwar zu einer gewissen Erhéhung des Angebotes an
Industrieflachen kommen, eine grundsatzliche Entlastung des Mangels an solchen Flachen in
Bochum wird jedoch nicht eintreten.

Gestutzt auf den vorhandenen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen ist es ein Ziel der
Stadtplanung in Bochum, bestehende Gewerbe- und Industrieflachen zu erhalten und
planungsrechtlich zu sichern. Bei dem Planbereich handelt es sich um ein gewachsenes
Gewerbe- und Industriegebiet. Daher erfolgt die Umsetzung des genannten Ziels im
Bebauungsplan Nr. 884 durch die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten. Hier ist im
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Rahmen der Abwagung insbesondere zu berlcksichtigen, dass es in Bochum nur wenige
geeignete Industrieflachen gibt. Aus diesem Grund werden eine Reihe von Nutzungen
ausgeschlossen, die dem Ziel, diese Flachen fir kleine und mittlere Industriebetriebe zu sichern,
entgegenstehen. Von diesen Ausschliissen sind auch bestehende Nutzungen betroffen. Dies
betrifft in erster Linie den Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen. Hier stehen die genannten
offentlichen Belange den privaten Belangen der betroffenen Grundstiickseigentimer gegentuber.
In der Abwagung Uberwiegen jedoch die 6ffentlichen Belange, zumal in dem Plangebiet eine
stadtebauliche Fehlentwicklung festzustellen ist, indem bedeutende Flachen von
Autohandelsbetrieben eingenommen werden und somit nicht mehr den in den Zielen der Planung
genannten Nutzern zur Verfuigung stehen. Bezogen auf die Industriegebiete sind Kfz-
Handelsbetriebe auch nicht auf einen solchen Standort mit Qualifizierung flr emittierende
Unternehmen angewiesen. In den festgesetzten Gewerbegebieten kann den privaten Belangen
insoweit entsprochen werden, dass der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen im Zusammenhang mit
einem Werkstattbetrieb zulassig bleibt. Dies entspricht der 6konomischen Realitat und ist mit den
Zielen der Planung vereinbar. Nicht mit den Zielen der Planung vereinbar sind solche Nutzungen
in den festgesetzten Industriegebieten. An der Daimlerstra3e und der Dieselstrafle haben sich
solche Nutzungen (Handel mit Gebrauchtwagen bzw. Unfallwagen) angesiedelt. Diese sind nicht
auf einen Standort in einem Industriegebiet angewiesen und entsprechen auch nicht der in der
Baunutzungsverordnung formulierten Zweckbestimmung von Industriegebieten, die vorwiegend
der Unterbringung solcher Betriebe dienen sollen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
Auch wird davon ausgegangen, dass diese Einschrankungen fir die Eigentiimer vertraglich sind,
da angesichts der nachgewiesenen Flachenknappheit an Industrieflachen von einer
entsprechenden Nachfrage industrieller Nutzer auszugehen ist. Den Belangen ansassiger
Betriebe kann jedoch entgegengekommen werden, indem der Einzelhandel mit gebrauchten
Kraftfahrzeugteilen im engen sachlichen und rdumlichen Zusammenhang mit einem
Kraftfahrzeugverwertungsbetrieb ausnahmsweise zugelassen wird. Dieser Betriebstyp besteht
im Plangebiet. Zudem ist gerade ein Industriegebiet ein Ansiedlungsstandort fir solche
Unternehmen, die regelmaRig auch einen Teil der hier gewonnenen Ersatzteile am
Unternehmensstandort verkaufen. Diese ausnahmsweise Zulassigkeit ist mit dem Masterplan
Einzelhandel zu vereinbaren. Der Handel mit Kraftfahrzeugen gehdért dort nicht zum Einzelhandel
im engeren Sinne, der Handel mit Kraftfahrzeugzubehér wird als nicht-zentrenrelevant eingestuft.
Der Handel mit Kraftfahrzeugersatzteilen wird nicht ausdricklich genannt, ist aber dem
Kraftfahrzeughandel zuzuordnen. Selbst wenn der Ersatzteilhandel dem Einzelhandel im Sinne
des Masterplans Einzelhandel zugeordnet wiirde, ware nach dessen Empfehlungen sogar eine
ausnahmsweise Zulassigkeit im Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb méglich.

Grundsétzlich bestiinde die Méglichkeit, fir die von ,Uberplanung“ betroffenen Betriebe einen
erweiterten Bestandsschutz gem. § 10 Abs. 1 BauGB festzusetzen. Darauf wird jedoch verzichtet,
weil dies im Bereich des Kfz-Handels eine stadtebaulich nicht zu rechtfertigende Verfestigung
dieses Zustands bedeuten wirde. Die Ziele der Planung sind nur zu verwirklichen, wenn sich
insbesondere die Industriegebiete wieder in Richtung ihrer Zweckbestimmung entwickeln.
Gerade fur die hier vorhandene Art des Kfz-Handels gilt zudem, dass ein erweiterter
Bestandsschutz angesichts der baulichen Strukturen dieser Betriebe kaum notwendig ist. Zudem
ist zu berlcksichtigen, dass in rechtlicher Hinsicht eine solche Fremdkérperfestsetzung nur fir
einzelne Einsprengsel moglich ist. (Vgl. Fickert / Fieseler, 12. Auflage, § 1 Abs. 10 Rd. Nr. 139:
"Bei den vorhandenen Anlagen kann es sich immer nur um einzelne, im Verhaltnis zur Grolie des
Baugebietes kleinere Einsprengsel von geringerem Flachenumfang handeln). Im Plangebiet hat
der Kfz-Handel ein Ausmal} erreicht, das nicht mehr von den Regelungsmoéglichkeiten des § 10
Abs. 1 BauNVO abgedeckt ist.

Neben dem Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen gilt es auch hinsichtlich der sonstigen
Einzelhandelsentwicklung, die privaten Belange der Grundstlickseigentimer im Plangebiet mit
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den offentlichen Belangen der Stadtentwicklung (z. B Zentrenentwicklung, verbrauchernahe
Versorgung; § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB) abzuwagen.

Im vorliegenden Fall treffen vor allen Dingen die Belange der Eigentiimer, eine moglichst
ertragreiche Nutzung ihrer Grundstlicke realisieren zu kénnen, auf die entgegenstehenden
offentlichen Belange nach einer stadtebaulichen Ordnung des Einzelhandels auf der Grundlage
einer flr das gesamte Stadtgebiet geltenden Konzeption und der Sicherung von gewerblich zu
nutzenden Flachen. Dazu ist zunachst festzustellen, dass ein Anspruch auf die bestmdogliche
Grundstiicksnutzung nicht besteht und das Eigentum hier auch einer Sozialbindung unterliegt.

Im Plangebiet wird den o6ffentlichen Belangen Rechnung getragen, indem der Einzelhandel
weitgehend ausgeschlossen wird. Damit wird den Empfehlungen des Masterplans Einzelhandel
gefolgt, da das Plangebiet zu keiner der Ansiedlungskategorien gehdért. Durch den Ausschluss
werden die Zentren- und Nahversorgungsstruktur geschitzt. Insbesondere das nahe gelegene
Zentrum Gerthes, dessen Situation im Einzelhandel als nicht unproblematisch beschrieben wird,
bedarf dieses Schutzes. Aus diesem Grund sollen auch die im Masterplan als méglich (nicht als
empfehlenswert) genannten Ausnahmen fiir Gewerbegebiete wie Kioske und der Annexhandel
(Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um untergeordnete Betriebsteile im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Produktion des Gewerbe- oder Handwerksbetriebes handelt) nicht
zuldssig sein. Hintergrund ist auch, dass derartige Betriebe im Plangebiet derzeit nicht vorhanden
sind. Zudem wird es als hoéchst unwahrscheinlich erachtet, dass sich zukiinftig ein Betrieb
ansiedeln will, der auf die Moglichkeit des Verkaufs eines von ihm produzierten Produkts
angewiesen ist. Sollte dies doch wider Erwarten in der Zukunft in einem Umfang der Fall sein,
der die Grundzlge der Planung nicht berthrt, kann unter den weiteren Voraussetzungen des § 31
Abs. 2 BauGB eine Befreiungsmoglichkeit geprift werden. Wie oben ausgefiihrt, ist der
Einzelhandel mit gebrauchten Kraftfahrzeugteilen im engen sachlichen und raumlichen
Zusammenhang mit einem Kraftfahrzeugverwertungsbetrieb ausnahmsweise zulassig, da dieser
Betriebstyp im Plangebiet besteht, auch typisch fur Industriegebiete ist und es sich hier nicht um
Einzelhandel im engeren Sinne handelt.

Ausnahme sind in den festgesetzten Gewerbegebieten Kfz-Handelsbetriebe, wenn der
Einzelhandel im Zusammenhang mit einem Werkstattbetrieb erfolgt. Dieser Betriebstyp ist im
Plangebiet vorhanden und widerspricht wegen des vorhandenen Werkstattbetriebes nicht den
Zielsetzungen der Planung.

Auch fur Einzelhandelsnutzungen gilt zudem als Ausschlussgrund die Sicherung der Flachen fur
Industrie-, Gewerbe- oder Handwerksbetriebe.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbe- und Industriegebiete bleibt auch mit den
vorgenommenen Einschrankungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten ausgeschlossen
werden.

Daruber hinaus folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Ein Ziel ist die Sicherung bestehender gewerblicher Flachen.
Damit verbunden ist auch eine mdglichst effektive Ausnutzung der zur Verfliigung stehenden
Gewerbe- und Industrieflachen.

Dies entspricht auch dem in der StrUP formulierten Ziel zum Schutzgut Boden, mit der Ressource
Boden sparsam umzugehen. Dennoch kénnen die relevanten Entsiegelungsziele der StrUP fur
die Gewerbe- und Industriegebiete mit der Festsetzung von PflanzmafRnahmen und Grunflachen
annahernd erreicht werden. Zu den durch die GRZ nicht zu versiegelnden Flachen kommen ca.
5 % festgesetzte Grunflachen hinzu. Im Rahmen der Abwagung ist zudem zu bericksichtigen,
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dass insbesondere im baulich zu nutzenden Plangebiet die Bestandssituation bereits durch eine
wesentlich hohere Verdichtung gekennzeichnet ist. Auch die Altlastensituation in den sudlichen
Gebietsteilen gebietet eine mdglichst vollstdndige Versiegelung. In der Praxis ist zudem zu
bertcksichtigen, dass die StrUP angesichts ihres Mal3stabes nicht parzellenscharf sein kann und
somit auch ein vergleichsweise grobes Kategorisierungsraster anwenden muss. Unmittelbar
angrenzend im Plangebiet liegen durch die StrUP definierte stadtdkologische Ausgleichsgebiete,
durch die die Ziele der Freiraumversorgung erreicht werden kénnen. Diese Flachen werden
weiterhin als Wald festgesetzt und nicht baulich in Anspruch genommen. Die beschriebenen
MaRnahmen dienen auch den Zielen der StrUP hinsichtlich der Schutzgiter Klima sowie Tiere
und Biotope. Auch der Umweltbericht stellt dies fest. Durch den Bebauungsplan sind keine
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Die immissionsbezogenen Ziele zum Schutzgut Menschen werden — wie oben dargestellt — im
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Emissionskontingenten und die teilweise
»Herabstufung® von Industriegebieten zu Gewerbegebieten planerisch umgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich nach Kenntnis der Stadt Bochum ausschlief3lich betriebsbezogene
Wohnnutzungen. Im Rahmen einer gerichtlichen Auseinandersetzung wurde jedoch vorgetragen,
dass es sich bei einer in einem (bisher und weiterhin) festgesetzten Industriegebiet gelegenen
Wohnnutzung um eine sonstige, also nicht betriebsbezogene Wohnnutzung handele. Das Gericht
hat diese Sichtweise zurlickgewiesen. Doch selbst wenn es zutreffend ware, dass es sich um
nicht betriebsbezogenes Wohnen handelt, kénnte es nicht zu einer Anderung der Planung flihren.
In der Abwagung uberwiegen die offentlichen Interessen und die Interessen der ansassigen
Betriebe. Zum Zeitpunkt der Baugenehmigung war der Standort bereits im Bebauungsplan Nr.
492 als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Eine Berlicksichtigung als sonstige
Wohnnutzung wurde fir weite Teile des Plangebietes industriegebietstypische Emissionen
unmoglich machen. In dieser Begrindung ist ausfihrlich erlautert, wie wichtig die mdglichst
weitgehende Erhaltung von Industriegebieten fir die Gewerbeflachenpolitik der Stadt Bochum
und damit auch fir deren wirtschaftliche Entwicklung ist. Bei einer betriebsunabhangigen
Wohnnutzung wirde es sich zweifelsfrei um einen stadtebaulichen Missstand handeln, der nicht
mit der Zweckbestimmung eines Gewerbe- und Industriegebietes in Einklang steht. In diesem
Fall misste es Ziel der Stadt Bochum sein, den stadtebaulichen Missstand zu beseitigen, indem
durch Nicht-Zulassigkeit im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans eine solche
Nutzung mittel- bis langfristigen nicht im Industriegebiet verbleiben kann. Der Bestandsschutz
bleibt unberlhrt, eine Verfestigung ist jedoch zu verhindern. Aufgrund dieser stadtebaulichen
Grunde kommt auch ein erweiterter Bestandsschutz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO nicht in Betracht.

9. PLANINHALT
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 884 ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord“ setzt Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO, Industriegebiete gem. § 9 BauNVO, o&ffentliche Verkehrsflachen, Flachen flr
Wald und Grinflachen fest.

Ein Ziel der Planung ist es, einen hohen Flachenanteil als Industriegebiet festzusetzen, da solche
Flachen in Bochum knapp sind. Abwagungsgrundlage ist hier die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens erarbeitete schalltechnische Untersuchung, die Emissionskontingente fur
die Teilflachen des Plangebietes unter Berticksichtigung von schutzbediirftigen Nutzungen in der
Umgebung errechnet. Die Uberplanten Industriegebietsteilebereiche weisen im Verhaltnis zu den
festgesetzten Industriegebieten ein geringeres Emissionskontingent inkl. Betrachtung der
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richtungsbezogenen Zusatzkontingente auf. Zudem wurden bei der Uberplanung die bestehende
Betriebsstruktur, die z. T. kleinteiligere Grundstlicksparzellierung sowie die Genehmigungs-
situation berlcksichtigt. Die stadtebauliche Gesamtkonzeption sieht zudem eine Gliederung der
Gewerbe- und Industriegebiete untereinander und zueinander vor, die auch das angrenzende
Mischgebiet (westlich Gewerkenstr.) in Bezug gesetzt. Da der Geltungsbereich drei raumlich
voneinander getrennte Teilbereiche umfasst, erfolgt die Gliederung der festgesetzten Baugebiete
in plangebietsinterne und plangebietsexterne Gewerbe- und Industriegebietsteilbereiche.
Darlber hinaus soll die Lage des Plangebietes an der neuen Umgehungsstralte ,An der Halde®
berlcksichtigt werden. Entlang dieser Stral’e und im weiteren Verlauf der Dieselstralle werden
Gewerbegebiete und in den ruckwartigen Bereichen Industriegebiete festgesetzt. Gleichzeitig
wird mit dieser Zonierung eine idealtypische Abfolge der Baugebiete festgesetzt: Im Westen
befinden sich unmittelbar auRerhalb des Plangebietes Wohnnutzungen, die in einem Mischgebiet
liegen. Beidseitig der StralRe ,An der Halde“ entwickeln sich Gewerbegebiete und wiederum
Ostlich bzw. sidlich hiervon Industriegebiete. Ausnahme ist ein Gebietsteil im Nordosten der
Dieselstralte, der als Industriegebiet festgesetzt wird. Hier erlauben die gutachterlich ermittelten
Emissionskontingente eine solche Festsetzung. Zudem wirde durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes an dieser Stelle ein bestehender Betriebsstandort eines Industriebetriebes in
ein Gewerbe- und ein Industriegebiet zerschnitten, was im Rahmen zuklnftiger Antrdge nach
dem BImSchG zu planerisch nicht gewlinschten Problemen und einer Bestandsgefahrdung fur
den Betrieb fihren kénnte. Um den berechtigten privaten Belangen an dieser Stelle gerecht zu
werden, wird hier ein Industriegebiet festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO kann in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte,
im festgesetzten Baugebiet allgemein zulassige Arten von Nutzungen nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO kann festgesetzt
werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen des festgesetzten Baugebiets nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden oder allgemein zulassig sind. Gem. § 1 Abs. 9 BauGB kann dartber
hinaus bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde die Steuerung auch fir bestimmte Arten
von Anlagen erfolgen (Unterarten von Nutzungen bzw. Anlagentypen). Diese Vorschrift
ermdglicht somit eine kleinteiligere Steuerung. Besondere stadtebauliche Griinde ergeben sich
aus der ortlichen Planungssituation. ,Es genlgt, die sich aus der értlichen Situation und der
spezifischen planerischen Aufgabenstellung ergebenden speziellen Griinde plausibel
darzulegen. (...) Die Besonderheit eines stadtebaulichen Grundes in einer bestimmten Gemeinde
entfallt nicht dadurch, dass er dem Grunde nach auch in anderen Gemeinden vorliegen kann*
(vgl. Fickert / Fieseler: Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 12. Auflage, Stuttgart 2014, § 1
Rd.-Nr. 114 f). In der vorliegenden Situation besteht ein Industrie- und Gewerbegebiet in der Nahe
von Wohnnutzungen. Dennoch ist es eines der wenigen Gebiete in Bochum, das fur die
Aufnahme klassischer industrieller Nutzungen geeignet ist. Es stellt sich somit als besonders
wertvoll fir die Wirtschaft bzw. die Flachenbereitstellung und -erhaltung dar. Dies begrindet
zweifellos eine besondere stadtebauliche Situation, die Festsetzungen auch im Sinne des § 1
Abs. 9 BauGB erlaubt, um Weiterbestand, Entwicklungsmoglichkeit und stadtebauliche
Vertraglichkeit des Gebietes zu sichern.

In den Industriegebieten konnen auch unter Berlcksichtigung der dort festgesetzten
Emissionskontingente ,typische® Industriebetriebe angesiedelt werden.

Die Abgrenzung der Baugebiete orientiert sich an den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 492
und Nr. 712 |. Das Gewerbegebiet zwischen Gewerkenstralie und Dieselstralle wird im stdlichen
Bereich erweitert. Diese Teilflache war im Bebauungsplan Nr. 712 | als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin festgesetzt. Diese
Planung wird nicht mehr weiter verfolgt, so dass diese Flache flir gewerbliche Nutzungen zur
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Verfligung steht, was auch der Bestandssituation entspricht. Im Siden des Plangebietes wurde
das dortige Industriegebiet an die Bestandssituation angepasst.

9.1.1  Art der baulichen Nutzung
9.1.1.1 Gewerbegebiete
Festgesetzt wird:

Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 8i. V. m. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

a. Gewerbebetriebe aller Art, offentliche Betriebe sowie als nicht-eigenstédndige
Nutzungen Lagerhduser und Lagerplétze,

b. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude.

Nicht zuléssig sind:

a. Einzelhandelsbetriebe, auch Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen,

b. Lagerhduser und Lagerplétze als eigensténdige Nutzungen,

c. Tankstellen,

d. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen,

f.  Vergniigungsstétten.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

a. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Neu errichtete Gebdude mit
solchen Wohnnutzungen miissen in einem baulichen Zusammenhang mit einem
Betriebsgeb&ude stehen.

b. Einzelhandelsbetriebe mit Kraftfahrzeugen, wenn der Handel im Zusammenhang
mit einem Werkstattbetrieb erfolgt, sowie Einzelhandel mit gebrauchten
Kraftfahrzeugteilen, wenn der Handel in einem engen sachlichen und rdumlichen
Zusammenhang mit Kraftfahrzeugverwertung steht.

Der Bebauungsplan Nr. 884 ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord“ setzt Gewerbegebiete
gem. § 8 BauNVO im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, beidseitig der StralRe ,An der
Halde" fest.

In Bochum besteht ein Flachendefizit flr die Ausweisung neuer Gewerbegebiete. Daher ist es
erforderlich, dass die verfligbaren Flachen planungsrechtlich gesichert werden. Dies soll durch
die Festsetzung dieser Flachen als Gewerbegebiete erfolgen.

Ziel des Bebauungsplanes ist fir diesen Bereich somit die Entwicklung, Erhaltung und Sicherung
von gewerblichen Flachen fir Gewerbebetriebe aller Art, insbesondere produzierende Betriebe
und Handwerksbetriebe. Durch die Lage des Gewerbegebiets beidseitig der Umgehungsstralie
ist eine attraktivere Erreichbarkeits- bzw. ErschlieRungssituation fir die Grundstlicke entstanden,
so dass von einer dauerhaften Nachfrage von Betrieben auszugehen ist. Durch den teilweisen
Ausschluss von in Gewerbegebieten gemall § 8 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sollen die Flachen des Gewerbegebietes insbesondere fur Produktions-
und Handwerksbetriebe gesichert werden.
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Lagerhduser und Lagerplatze als eigenstandige Nutzungen und Tankstellen sind durch einen
hohen Flachenverbrauch, Tankstellen dartber hinaus auch durch einen hohen Publikumsverkehr
gekennzeichnet. Mit dem Ausschluss sollen die Gewerbeflachen flir produzierende Betriebe und
Handwerksbetriebe vorgehalten werden. Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass durch den
Ausschluss von Tankstellen ausschlieRlich selbstandige Tankstellen und nicht die sogenannten
Betriebstankstellen zum Eigenbedarf der Betriebe erfasst werden, diese sind weiterhin zulassig.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den festgesetzten Gewerbegebieten entspricht
nicht den Zielsetzungen der Stadt Bochum. Grinde hierfir sind, dass die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Widerspruch zu den Aussagen des ,Masterplan Einzelhandel fur die
Stadt Bochum® steht. Bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aulerhalb von Zentren- und Sonderbereichen kann es
zu unerwinschten stadtebaulichen Auswirkungen auf die Zentren bzw. die Zentrenstruktur
Bochums und die Nahversorgung kommen. Der generelle Ausschluss, also auch der Ausschluss
von Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sowie auch des nicht-grof3flachigen Einzelhandels wird mit der Vorhaltung der Gewerbeflachen
fur produzierende Betriebe, Handwerk- und Dienstleistungsbetriebe begrindet. Bei dem
Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord handelt es sich weder um ein Sonderstandort im
Sinne des Masterplans Einzelhandel, noch ist das Plangebiet durch bestehende
Einzelhandelsbetriebe vorgepragt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Einzelhandels mit Kraftfahrzeugen im Zusammenhang mit
einem Werkstattbetrieb wird mit der Berlicksichtigung der vorhandenen Betriebe begriindet. Im
Plangebiet finden sich Kfz-Werkstatten in Kombination mit Autoverkaufsstellen. Darliber hinaus
wird die Festsetzung mit der Starkung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben aus diesem
Bereich begrundet. Bei diesen Betrieben ist der betriebliche Zusammenhang nachzuweisen. Der
Handel muss im Zusammenhang mit Reparatur und Serviceleistungen oder sonstigem
Werkstattbetrieb vor Ort stehen. Einzelhandel mit gebrauchten Kraftfahrzeugteilen ist im engen
sachlichen und raumlichen Zusammenhang mit einem Kraftfahrzeugverwertungsbetrieb
ausnahmsweise zulassig, da dieser Betriebstyp im Plangebiet besteht und es sich hier nicht um
Einzelhandel im engeren Sinne handelt.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten sowie von Anlagen und Betrieben, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, wird einerseits damit
begriindet, Stérungen der im Plangebiet und seinem Umfeld bestehenden Wohnnutzungen zu
verhindern, sowie andererseits damit, dass die durch die Genehmigung solcher Einrichtungen,
insbesondere bei den aufgefiihrten Anlagearten aus dem Bereich der sexuellen Darbietung und
Dienstleistung, eingeleitete Sogwirkung auf weitere Betriebe zu dem so genannten ,Trading-
down-Effekt* fihren kann, der auch fur den Standort eines Gewerbegebietes zu Imageverlusten
fuhrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen dartiber hinaus in den zentralen Bereichen der
Stadt Bochum und der Stadtteile konzentriert werden, um zum einen UbermaRigen
Fahrzeugverkehr in eher periphere Gebiete zu verhindern und zum anderen die Zentren mit
einem ausgeweiteten Angebot an verschiedenen Einrichtungen und Dienstleistungen zu starken
und zu entwickeln. Wettblros als reine Annahmestellen werden hier auch unter den Begriff der
Vergnugungsstatte subsumiert, da konstatiert werden kann, dass von solchen Betrieben die
gleichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen durch den
Ausschluss in die Zentren Bochums gelenkt werden, da sie Bestandteil des urbanen Lebens sind.
Auch fur diese Nutzungen gilt zudem als Ausschlussgrund die Sicherung der Gewerbeflachen flr
Gewerbe- oder Industriebetriebe.
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Die allgemeine Zweckbestimmung von Gewerbegebieten bleibt auch mit den vorgenommenen
Einschrankungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von ,privilegiertem Wohnen“ (Betriebswohnungen) siehe
Ausfihrungen im folgenden Kapitel (9.1.1.2 Industriegebiete).

9.1.1.2 Industriegebiete
Festgesetzt wird:

Industriegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 9i. V. m. § 9 BauNVO)

Industriegebiete dienen ausschlie8lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

In den festgesetzten Industriegebieten sind zulédssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

a. Gewerbebetriebe aller Art, offentliche Betriebe sowie als nicht-eigenstédndige

Nutzungen Lagerhduser und Lagerplétze.

Nicht zuléssig sind:

a. Einzelhandelsbetriebe, auch Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen,

b. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude als eigensténdige Nutzungen im
Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
Lagerhé&user und Lagerplétze als eigensténdige Nutzungen,
Tankstellen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen,

g. Vergniigungsstétten.
Ausnahmsweise zuléssig sind:

a. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Neu errichtete Gebdude mit
solchen Wohnnutzungen miissen in einem baulichen Zusammenhang mit einem
Betriebsgeb&ude stehen.

b. Einzelhandel mit gebrauchten Kraftfahrzeugteilen, wenn der Handel in einem
engen sachlichen und rdumlichen Zusammenhang mit Kraftfahrzeugverwertung
steht.

0 Qo0

Der Bebauungsplan Nr. 884 ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord“ setzt Industriegebiete
gem. § 9 BauNVO im &stlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes fest.

Die unter der Uberschrift Gewerbegebiete genannten Ausschlussgriinde fir die
ausgeschlossenen Nutzungen gelten hier entsprechend. Auch fir die Industriegebiete sei
klarstellend darauf hingewiesen, dass durch den Ausschluss von Tankstellen ausschlief3lich
selbstandige Tankstellen und nicht die sogenannten Betriebstankstellen zum Eigenbedarf der
Betriebe erfasst werden, diese sind weiterhin zulassig.

In Bochum sind nur wenige geeignete Industrieflachen vorhanden. Ziel der Stadt Bochum ist es,
auch Industriebetrieben Ansiedlungsmadglichkeiten in Bochum zu bieten. Dementsprechend steht
bei den getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss bestimmter Nutzungsarten die Sicherung der
Industrieflachen fir produzierende Betriebe im Vordergrund. Der Gebietscharakter bleibt
erhalten.
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Sowohl in den Gewerbe-, als auch in den Industriegebieten ist sogenanntes ,privilegiertes
Wohnen“i. S. d. §§ 8 Abs. 3 Nr. 1 und 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebswohnungen) weiterhin
ausnahmsweise zulassig. Dies entspricht den Festsetzungen des heute rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 492. Insbesondere im Hinblick auf die Zielsetzung des Bebauungsplanes,
Flachen fur die Ansiedlung von Handwerks- sowie kleineren und mittleren Gewerbe- und
Industriebetrieben zu sichern, sollen sog. Betriebswohnungen im gesamten Gewerbe- und
Industriegebiet entsprechend den Vorgaben der BauNVO ausnahmsweise zuldssig bleiben.
Gerade die Inhaber solcher Betriebe sehen diese Mdglichkeit als Standortvorteil fir eine
Ansiedlung bzw. einen Verbleib im Gebiet. Ein erhdhter Schutzanspruch lasst sich daraus nicht
ableiten; die Tatigkeit der Betriebe innerhalb der in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Gerauschkontingentierung ~ wird  nicht  eingeschrankt  (vgl.  Fickert /  Fieseler.
Baunutzungsverordnung. Kommentar unter besonderer Berucksichtigung des deutschen und
gemeinschaftlichen Umweltschutzes. 12. Auflage. Stuttgart, 2014. § 8 Rd.-Nr. 14.13: ,Fir das
betriebsbezogene Wohnen gelten grundsatzlich die Immissionsrichtwerte, die flr das betreffende
Gebiet — insbesondere das Gl-Gebiet — zulassig sind.“). In der Praxis kommt es jedoch nicht
selten dazu, dass solche Wohnungen im Laufe der Zeit unabhangig vom Betrieb — und damit
dann auch nicht (mehr) privilegiert — genutzt werden. Deshalb wird festgesetzt, dass neu
errichtete Gebaude mit privilegierten Wohnnutzungen in einem baulichen Zusammenhang mit
einem Betriebsgebaude stehen mussen. Eine ,Verselbstandigung“ wird somit zumindest
erschwert. Dies gilt ausdricklich nicht flr die bestehenden privilegierten Wohnnutzungen im
Plangebiet, die weiterhin im Rahmen der Vorschriften der BauNVO zulassig bleiben.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Einzelhandels mit Kraftfahrzeugen im Zusammenhang mit
einem Werkstattbetrieb, wie sie in den festgesetzten Gewerbegebieten des Plangebietes zulassig
ist, wird trotz vorhandener Autohandelsbetriebe an der Daimlerstrafe und der Dieselstraf3e nicht
fur die Industriegebiete festgesetzt. Hier Uberwiegen die stadtebaulichen Belange der Ziele des
Bebauungsplans. Industriegebiete sind, wie in dieser Begrindung ausfihrlich dargelegt, in
Bochum knapp und sollen nicht durch Einzelhandelsnutzungen ihrem eigentlichen Zweck
entzogen werden. Aus diesem Grund wird auch auf die Festsetzung eines erweiterten
Bestandsschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO verzichtet. Betroffen davon sind etwa zehn
Autohandelsbetriebe, soweit diese Einzelhandel betreiben, nicht jedoch die
Autoverwertungsbetriebe an der sudlichen DieselstraBe. Einzelhandel mit gebrauchten
Kraftfahrzeugteilen ist im engen sachlichen und raumlichen Zusammenhang mit einem
Kraftfahrzeugverwertungsbetrieb ausnahmsweise zulassig, da dieser Betriebstyp im Plangebiet
besteht (z.B. an der slidlichen Dieselstral3e), auch typisch flr Industriegebiete ist und es sich hier
nicht um Einzelhandel im engeren Sinne handelt.

Ebenfalls nach den Festsetzungen nicht mehr zulassig ist ein ,Pauschalclub® im suddstlichen
Plangebiet. Auch hier kommt keine Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes in Betracht.
Eine solche Nutzung hat die oben beschriebenen negativen Auswirkungen und widerspricht
deutlich der angestrebten Zweckbestimmung des Industriegebietes. Hier missen die privaten
Belange gegenuber den 6ffentlichen Belangen zurlckstehen.

9.1.1.3 Gerauschkontingentierung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
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Emissionskontingente:

Die festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in
Teilgebiete gegliedert. Fiir jedes Teilgebiet wird ein Emissionskontingent Lex gemal3 DIN
45691 (Ausgabe Dezember 2006) festgesetzt.

Es sind nur Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuléssig, deren Betriebsgerdusche die in
der Planzeichnung aufgefiihrten Emissionskontingente Lex weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) LUlberschreiten. Dies gilt auch fiir
immissionsrelevante Nutzungsénderungen bei bestehenden Betrieben im Plangebiet.
Grundlage der Ermittlung der Beurteilungspegel ist die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm).

Fir Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis G, die in der folgenden Tabelle
aufgefihrt und in dem ,Lageplan mit Lage der Richtungssektoren® dargestellt sind, dirfen
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek, s, | erhéht werden:

Richtungssektor | Anfang Ende Zusatzkontingent (dB)
Lex,2us . Tag Lex,us . Nacht
A 65° 90° 2 5
B 90° 255° 8 5
C 255° 310° 4 1
D 310° 342° 2 0
E 342° 45° 12 9
F 45° 58° 2 4
G 58° 65° 0 2
(Bezugspunkt Koordinatensystem ETRS89 / UTM: X=382070.00, Y=5709115.00)

Fir die Beurteilung der Zuléssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in
Anspruch genommenen Fléache, des festgesetzten Emissionskontingentes Lex und der
Zusatzkontingente die zulédssigen Beurteilungspegel L;; der Teilflichen nach folgender
Gleichung zu ermitteln.
mit L.; = zuldssiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingent in dB(A)

Lexj= Emissionskontingent der Teilflache i

Lek zus, j = Zusatzkontingent

AL., = Abstands / Flachenkorrekturmal3

Si
AL ;= lODg ()73

Si= GroRe der Teilfliche TF;in m?
sij= Abstand zwischen dem Teilflichenmittelpunkt i und
dem Immissionsort j in m

Ein Vorhaben effiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans auch
dann, wenn der Beurteilungspegel L.; dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA
Ld&rm an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzkriterium der DIN 45691).

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegels L;; ist im
Jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder  sonst erforderlichen
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Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Ld&rm — TA-L&rm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel L,
geméal TA-Lérm darf den anteiligen Beurteilungspegel L.; nicht tiberschreiten. Im Rahmen
des jeweiligen Genehmigungsverfahrens ist dariiber hinaus der Nachweis nach TA Larm
fir die schutzbediirftigen Nutzungen (Aufenthaltsrdume nach DIN 4109) innerhalb des
Bebauungsplanes zu erbringen.

Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Bericht F 7051-1 der Peutz Consult GmbH, Dortmund, zugrunde.

Die v. g. DIN-Normen sowie die TA Larm kénnen beim Amt flir Stadtplanung und Wohnen
der Stadt Bochum wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Hrsg. der DIN-Normen
ist das Deutsche Institut fir Normung e. V., Berlin. Die DIN-Normen sind bei der Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin zu beziehen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr.884 - Gewerbe- und
Industriegebiet Gerthe-Nord — wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult
Beratende Ingenieure VBI. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 884
"Gewerbegebiet Gerthe-Nord" in 44805 Bochum; Kontingentierung des Plangebietes gemaf
DIN 45691; Bericht F 7051-1 vom 21.06.2013 / 20.09.2015) erarbeitet. Die Gewerbe- und
Industriegebiete sollen hinsichtlich der Vertraglichkeit inrer Nutzungen gegliedert werden; dies ist
auf Grund der historisch bedingt teilweise geringen Entfernung zu empfindlichen Nutzungen
aulRerhalb des Plangebietes erforderlich. An dieser Stelle handelt es sich um eine gewachsene
Nachbarschaftssituation, die bereits besteht und nicht durch die Planung hervorgerufen wird. Die
Einhaltung von gréReren Abstadnden zwischen den Gewerbe- und Industriegebieten einerseits
und immissionsempfindlichen Wohnnutzungen andererseits ist aufgrund dieser gewachsenen
Bestandssituation nicht moglich.

Vor dem Hintergrund dieser Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung ist
es erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die einerseits den Bestandsschutz
der vorhandenen Betriebe gewahrleisten und eine langfristige Entwicklungsperspektive flr den
Gewerbestandort eréffnen, andererseits jedoch den Immissionsschutz der Wohnnutzungen in der
Umgebung sicherstellen. Hier ist eine Lésung zu finden, die den Anforderungen des
Abwagungsgebotes genligt.

Mithilfe der Gerauschkontingentierung werden die vom Plangebiet zukilnftig ausgehenden
Schallimmissionen unter Einbeziehung der bereits bestehenden gewerblichen und industriellen
Nutzungen im Plangebiet so begrenzt, dass fiir die schiitzenswerten, angrenzenden Nutzungen,
welche sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 884 befinden, die
Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der zuldssigen Schallimmissionen einhalten werden.

Im Plangebiet selbst befinden sich ausschlielllich betriebsbezogene, keine sonstigen
Wohnnutzungen. Die gewachsene Nachbarschaftssituation um das Plangebiet ist jedoch auch
durch Wohn- und Mischgebiete gekennzeichnet. Im Einzelnen waren die folgenden
Immissionsorte zu berlcksichtigen:
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Tabelle: Immissionsrichtwerte / anteilige Inmissionsrichtwerte

T051-1 + 23.06.2074 - Anloge 1

Immissionsort Immissions- Anteilige
richtwerte Immissions-
DB(A) richtwerte
DB(A)
Nr. | Bezeichnung Gebietseinstufung Tag Nacht Tag Nacht
in der
schalltechnischen
Untersuchung
01 | Gewerkenstrale | AuRenbereich / 60 45 60 45
12 Mischgebiet (MI)
02 | Bovinghauser Aulenbereich / 60 45 54 45
Hellweg 208 Mischgebiet (Ml —
6 dB tags)
03 | Bovinghauser Aulenbereich / 60 45 54 45
Stralle Mischgebiet (Ml —
6 dB tags)
04 | Holter Weg Aulenbereich / 60 45 60 45
Mischgebiet (MI)
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05 | Vahrenort Allgemeines 55 40 55 40
Wohngebiet (WA)
06 | Kleingartenanlage | AuRenbereich / 60 45 60 45
— auf der Kuhle Mischgebiet (MI)
07 | Aufdem Aulenbereich / 60 45 60 45
Norrenberge Mischgebiet (MI)
08 | Kirchharpener Allgemeines 55 40 55 40
Stralde Wohngebiet (WA)
09 | FischerstralRe / Allgemeines 55 40 55 40
An der Kuhle Wohngebiet (WA)
10 | Bochumer Stral3e | Auflenbereich / 60 45 60 45
Mischgebiet (MI)
11 | Wagenbruch Aulenbereich / 60 45 60 45
Mischgebiet (MI)
12 | Kleine Allgemeines 55 40 49 40
Lindenstralle Wohngebiet (WA) —
6 dB tags)

Durch die vorgesehene Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 erfolgt eine gerechte
Verteilung der Nutzungschancen fir die verschiedenen Grundstiickseigentliimer. Die Anwendung
der DIN 45691 hat zur Folge, dass ein Vorhaben, dessen Emissionen den nach bestimmten
(Rechen-)Schritten festgesetzten Emissionswert einhalten, unter dem Aspekt des Larmschutzes
in jedem Fall zulassig ist. Die Kontingentierung bezweckt somit keinen Ausschluss von zulassigen
Nutzungen, sondern stellt lediglich Anforderungen an die Larmdammung aller nach wie vor
zulassigen Nutzungen. Die Einhaltung der Richtwerte nach der TA Larm durch die Summe der
Gewerbelarmimmissionen ist schon bereits aufgrund der §§ 3, 5 und 22 BImSchG geboten.

Die Gerauschkontingentierung erfolgt unter Bericksichtigung der vorhandenen Gewerbelarm-
vorbelastung durch Betriebe. Fir die ostlich gelegenen Immissionsaufpunkte ist, aufgrund der
Lage angrenzend an den Gewerbebetrieb Philippine GmbH & Co KG (Bdvinghausener Stralle
50-58) eine Gerauschvorbelastung gegeben. Hier wird im Gutachten eine Gerauschvorbelastung
im Tageszeitraum durch eine Richtwertunterschreitung von 6 dB an den angrenzenden
Wohnhausern berticksichtigt. Westlich des Gewerbe- und Industriegebiets Gerthe-Nord befindet
sich im Bereich Kirchharpener Stral3e / Klisener Stralte / An der Halde ein Gewerbebetrieb mit
Betriebszeiten im Tages-und Nachtzeitraum. Fir den Geschosswohnungsbau Immissionsort 09
Ecke Fischerstralle / An der Kehre wird auf der Grundlage der Abstandsverhaltnisse eine
Ausschépfung der Immissionsrichtwerte durch das Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord
bertcksichtigt.

Die Immissionsrichtwerte und die angestrebten anteiligen Immissionsrichtwerte sind in der obigen
Tabelle wiedergegeben. Die Lage der Immissionsorte ist der Abbildung ,Immissionsorte® zu
entnehmen.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den malgeblichen

Immissionsorten werden flir die festgesetzten Gewerbegebiete und Industriegebiete des
Bebauungsplangebietes folgende Emissionskontingente Lexk gemaf DIN 45691 festgesetzt.
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Tabelle: Emissionskontingente1
Teilflache Lex [dB(A)/m?]
tags nachts
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr

TF 1 54 39
TF 2 54 39
TF 3 54 39
TF 4 63 49
TF 5 65 54
TF 6 57 44
TF7 57 44
TF 8 57 44
TF 9 57 44
TF 10 57 44
TF 11 57 44
TF 12 57 44
TF 13 60 50
TF 14 60 50
TF 15 72 59
TF 16 69 50
TF 17 57 44
TF 18 57 44
TF 19 57 44
TF 20 60 48
TF 21 60 48
TF 22 68 48
TF 23 60 48
TF 24 60 56
TF 25 65 55
TF 26 60 48
TF 27 60 48
TF 28 60 48
TF 29 60 48
TF 30 60 48
TF 31 63 53
TF 32 63 53
TF 33 63 53
TF 34 63 53
TF 35 63 53

1 Aus Griinden der besseren Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit werden benachbarte Teilflachen mit gleichen
Emissionskontingenten (tags/nachts) in dem Bebauungsplan zu einem Kontingent (tags/nachts)
zusammengefasst und gebiindelt. Eine inhaltliche Anderung gegentiber den 46 Teilflachen erfolgt dadurch

nicht.
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TF 36 63 53
TF a7 63 53
TF 38 63 53
TF 39 63 53
TF 40 63 53
TF 41 63 =3
TF 42 63 =3
TF 43 63 =3
TF 44 63 53
TF 45 63 53
TF 46 63 53

Allerdings stellt § 1 Abs. 4 BauNVO lediglich die Rechtsgrundlage fir eine Gliederung des
Baugebiets dar. In der Rechtsprechung ist geklart, dass ein Baugebiet nur gegliedert ist, wenn es
in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. Das
Bundesverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 07.12.2017 entschieden, dass bei der
Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO gewabhrleistet sein muss, dass vom Typ her nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen. Das
bedeutet, dass es in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet
ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet
geben muss, dass mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen
Betrieb ermdglichen (vgl. BVerwG, Urteil vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16, Rn. 15). Mit dem
Beschluss vom 07.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht sein Urteil auf die
Gliederungsanforderungen von Industriegebieten fortentwickelt. Demnach ist bei der
Emissionskontingentierung von Industriegebieten zu berucksichtigen, dass der nach oben
zulassige Storgrad nicht begrenzt ist. Die Kontingentierung wahrt die allgemeine
Zweckbestimmung des § 9 Abs. 1 BauNVO nicht und ist von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nicht gedeckt, wenn mit den Emissionskontingenten Gewerbebetriebe ab einem gewissen
Stérgrad im gesamten Industriegebiet ausgeschlossen werden (BVerWG, Beschluss vom
07.03.2019, Az. 4 BN 45.18).

Diesen Anforderungen kann innerhalb des Plangebiets nicht nachgekommen werden. Aufgrund
der Nahe zu immissionsempfindlichen Nutzungen konnte gutachterlich keine Teilflache
identifiziert werden, die nicht beschrankt werden musste, wollte man nicht andere Teilflachen mit
dann noch niedrigeren Emissionskontingenten unangemessen benachteiligen.

Hoéhere Emissionskontingente konnten durch die Ermittlung und Festsetzung von
richtungsabhangigen Zusatzkontingenten in Form von Richtungssektoren geschaffen werden. Im
Tageszeitraum werden im Wesentlichen Zusatzkontingente von bis zu 2 dB und im
Nachtzeitraum von bis zu 4 dB festgesetzt. Hohere Zusatzkontingente werden in stdlicher
Richtung mit 8 dB tags und 4 dB nachts, sowie in ndrdlicher Richtung mit 12 dB tags und 9 dB
nachts festgesetzt.

Tabelle: Zusatzkontingente nach Richtungssektoren

Zusatzkontingent (dB)
Richtungssektor Anfang Ende
LEK,zus Tag LEK,zus . Nacht
A 65° 90° 2 5
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B 90° 255° 5 -
C 255° 310° 4 1
D 310° 342° > 5
E 342° 45° 12 9
F 45° 58° 2 4
G 58° 65° 0 2

Der Lageplan mit Lage der Richtungssektoren ist Bestandteil der Planzeichnung.

Diese Festsetzung erhdht die Entwicklungsspielraume flr die Betriebe im Plangebiet. Durch
diese ortsspezifischen Festsetzungen bleibt die Einhaltung der Orientierungswerte der TA Larm
an den Immissionspunkten gewahrt. Eine Festsetzung von Teilgebieten ohne Beschrankung der
Emissionskontingente ist jedoch auch dadurch nicht méglich.

Es besteht also die Situation, dass keines der festgesetzten Industriegebiete ohne Beschrankung
der Emissionskontingente ist und keines der festgesetzten Gewerbegebiete Emissions-
kontingente von mindestens 60 dB(A) tags/nachts (vgl. DIN 18005-1:2002-07, Nr. 5.2.3) aufweist.
Somit ist eine plangebietsexterne Gliederung erforderlich.

§ 1 Abs. 4 BauNVO bietet flir Gebiete, deren plangebietsinterne Gliederung diese Anforderungen
der Rechtsprechung nicht erfiillt, die Rechtsgrundlage einer gemeindeweiten Gliederung. Es wird
hier Bezug darauf genommen, dass die Teilgebiete plangebietsextern gegliedert werden. Nach
herrschender Rechtsauffassung erfolgt diese plangebietsiibergreifende Gliederung durch
Bezugnahme auf vorhandene Erganzungsgebiete innerhalb des Gemeindegebiets. Dabei muss
die Kontingentierung von Gewerbegebieten auf weitere unkontingentierte bzw. ausreichend
kontingentierte (60 dB(A) tags/nachts) Gewerbegebiete Bezug nehmen, damit die allgemeine
Zweckbestimmung des festzusetzenden Gebiets gewahrt bleibt. Bei der Kontingentierung von
Industriegebieten kdnnen wiederum nur andere unkontingentierte Industriegebiete als
Referenzgebiet flr eine Gliederung dienen. Dabei kann es sich um Uberplante Gewerbe- und
Industriegebiete handeln oder um faktische Gebiete nach § 34 BauGB. Bei der Auswahl der
geeigneten Erganzungsgebiete, bleiben solche Gebiete unberiicksichtigt, die eine Gliederung
nach Abstandserlass NRW enthalten. Die Verfugbarkeit der Flache, der Bebauungszustand
sowie die GréRe der Flache wurden bei der gemeindeweiten Uberpriifung der vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete nachrangig fur die Auswahl als Erganzungsgebiet als Kriterium
herangezogen. Primar wurden die emissionsrelevanten Einflussgréflen der nachfolgend
definierten Erganzungsgebiete beurteilt.

Im Ergebnis erfolgt die Gliederung der festgesetzten Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 884
unter Bezugnahme auf folgende Erganzungsgebiete:

- Bebauungsplan Nr. 19a — Auf dem Kley —

- Bebauungsplan Nr. 214a — Hof Becker —

- Bebauungsplan Nr. 317b — Hanielstr. —

- Bebauungsplan Nr. 323c — Gewerbegebiet Coloniastr. —
- Bebauungsplan Nr. 332N — Elsa Brandstrom-Str. -

- Bebauungsplan Nr. 342 — Am Kotterberg —

- Bebauungsplan Nr. 350 — Aufm Muhlenberge —
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- Bebauungsplan Nr. 689 N — Harpener Hellweg —

- Bebauungsplan Nr. 721 — Elsa-Brandstréom-Str. —

- Bebauungsplan Nr. 730 — Industriegelande Constantin —

- Bebauungsplan Nr. 788 — Freudenbergstr. —

- Bebauungsplan Nr. 813I — Litgendortmunder Hellweg —

- Bebauungsplan Nr. 833 — Harpener Feld/auf dem Felde —

- Bebauungsplan Nr. 857 — In der Provitze —

- Bebauungsplan Nr. 878 — Innenstadt West —

- Bebauungsplan Nr. 893 — Kohlenstr./Alleestr. —

- Bebauungsplan Nr. 898 — Gewerbegebiet Freudenbergstr. —

Fir die festgesetzten Industriegebiete im Bebauungsplan Nr. 884 wird auf folgende Gebiete zur
planexternen Gliederung zurlckgegriffen:

- Bebauungsplan Nr. 323c — Gewerbegebiet Coloniastr. —

- Bebauungsplan Nr. 214a — Hof Becker —

- Bebauungsplan Nr. 342 — Am Kétterberg —

- Gebiete mit faktischen Industriegebieten gem. § 34 BauGB in Verbindung mit § 9
BauNVO:

o ThyssenKrupp-Werk Hoéntrop (in einem Bereich zwischen der Bessemer Stralle,
ostlich und nérdlich der Stral’e Obere Stahlindustrie sowie den Gleisanlagen der
Deutschen Bahn im Siden)

o Stahlwerke Bochum (in einem Bereich zwischen Harpener Stralle, Buselohstralle
Sheffield-Ring und Karl-Lange-Stralie)

o HERBO 43 (in einem Bereich zwischen Meesmannstralle, Herner Stadtgrenze
und Rensingstralie)

o Obere Stahlindustrie (in einem Bereich zwischen Essener Stralle, der A 40, dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 sowie dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1002)

Somit ist klargestellt, dass es in Bochum sowohl Gewerbe- als auch Industriegebiete gibt, die
nicht durch Emissionskontingente beschrankt sind und fiir eine plangebietsexterne Gliederung
herangezogen werden kdnnen.

9.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Maf} der baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 — bzw. 1,0 flir die Gebiete siidlich der ehemaligen Bahnlinie
und der Strale ,An der Halde“ — und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 bzw. eine
Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 fest. Diese Festsetzungen sind mit Ausnahme der teilweise
festgesetzten GRZ von 1,0 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 492 ibergeleitet.

Fir die Gebiete mit einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,8 gilt: Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldache, durch die das Baugrundsttiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,9 (iberschritten werden.

Mit dieser Festsetzung wird der Bestandssituation im Plangebiet Rechnung getragen. Ein Teil der

Betriebe weist eine hohere Grundflachenzahl als 0,8 auf. Dies war bislang zulassig, da der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 492, auf dessen Basis Baugenehmigungen erteilt wurden, auf
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der Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1977 basiert. Mit der Novellierung der
Baunutzugsverordnung 1990 sind nunmehr auch Stellplatze, Zufahrten etc. zur GRZ
hinzuzurechnen, so dass eine solche Erganzungsregelung notwendig wird. Gemal § 19 Abs. 4
BauNVO kann der Bebauungsplan eine solche Festsetzung treffen.

Aufgrund der hohen Bodenbelastungen (vgl. Kapitel 9.3 ,Altlasten) muss fiir die Gebiete sudlich
der ehemaligen Bahnlinie und der StralRe ,An der Halde* eine mdglichst vollstandige
Versiegelung angestrebt werden, um Gefahrdungspfade zu unterbrechen. Fir diese Gebiete wird
eine zulassige GRZ von 1,0 festgesetzt.

Damit wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 flir Gewerbe- und Industriegebiete
Uberschritten. Dies ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn

e besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

e die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

¢ sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Erfordernis der Uberschreitung durch besondere stadtebauliche Griinde besteht zweifellos.
Das Gewerbe- bzw. Industriegebiet sudlich der StraRe ,An der Halde“ liegt im Bereich der
Altstandorte der ehemaligen Zeche und Kokerei Lothringen Il sowie der ehemaligen Chemischen
Betriebe Lothringen (Kataster-Nr. 3/4.01). Zahlreiche Untersuchungen zu Einzelbauvorhaben
und die Gefahrdungsabschatzung aus 2004 (Blro Geotec Albrecht) dokumentieren, dass Boden
und Grundwasser mit Cyaniden, PAK (EPA), BTEX, NSO-Heterozyklen und sprengstofftypischen
Verbindungen belastet sind. Durch eine vollstandige Versiegelung kénnen Gefahrdungspfade
unterbrochen werden. Hierbei handelt es sich zweifellos um einen besonderen stadtebaulichen
Grund?.

Die Uberschreitung dient dazu, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermieden.
Aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen waren solche Auswirkungen im Fall der
Nichtfestsetzung zu beflrchten. Auch dienen die umfassenden Festsetzungen zum
Immissionsschutz der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Innerhalb der
betroffenen Baugebiete werden keine flachenhaften kompensierenden Festsetzungen getroffen.
Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass dieser Gebietsteil im Osten und Westen durch festgesetzte
Waldflachen und im Norden teilweise durch eine festgesetzte Grunflache begrenzt wird. Im
Suden grenzt er an den weitgehend offenen Landschaftsraum an. Bereits heute besteht eine fast
vollstandige Versiegelung. Diese Einbindung stellt einen Umstand dar, der ausgleichend wirkt.
Die Verkehrssituation wird nicht beeintrachtigt. Die Erschlielung ist ausreichend leistungsfahig,
und es ist schon aufgrund der Bestandssituation nicht davon auszugehen, dass zusatzliche
Verkehre entstehen.

2 Besondere stadtebauliche Griinde ergeben sich aus der értlichen Planungssituation. ,Es genlgt, die
sich aus der drtlichen Situation und der spezifischen planerischen Aufgabenstellung ergebenden
speziellen Griinde plausibel darzulegen. (...) Die Besonderheit eines stadtebaulichen Grundes in
einer bestimmten Gemeinde entfallt nicht dadurch, dass er dem Grunde nach auch in anderen
Gemeinden vorliegen kann“ (vgl. Fickert / Fieseler: Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 12.
Auflage, Stuttgart 2014, § 1 Rd.-Nr. 114 f).
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Es sind keine entgegenstehenden 6ffentlichen Belange bekannt.

Auf eine Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird verzichtet. Eine solche Festsetzung ist
auch in dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 492 nicht enthalten. Es wird flir das
Industrie- und Gewerbegebiet Gerthe-Nord ausdrucklich nicht die Zielsetzung verfolgt, einen
homogeneren oder hochwertigeren Gebaudebestand zu etablieren. Es handelt sich hier um ein
klassisches Gewerbe- und Industriegebiet, dass einem weit gefacherten Nutzungsspektrum
einen Standort bietet. Solche Flachen sind im Stadtgebiet knapp und sollen erhalten bleiben.
Dem Schutz des Flugverkehrs und von Richtfunktrassen dienen Hinweise.

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kann auf die Festsetzung der Vollgeschosse oder der Hohe
baulicher Anlagen verzichtet werden, wenn keine offentlichen Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigt werden. Dies ist im Industrie- und Gewerbegebiet Gerthe-Nord
der Fall. Es besteht, auch hinsichtlich der Hohenentwicklung, eine heterogene Bebauung, von
der jedoch angesichts der Lage des Gebietes und seiner industriellen Pragung keine Stérungen
auf das Orts- und Landschaftsbild oder andere o6ffentliche Belange ausgehen. Auch hdhere
Gebaude wirden keine Stérungen verursachen. So befinden sich unmittelbar nordéstlich des
Plangebiets zwei mehr als 30 m hohe Anlagen. Es sei darauf hingewiesen, dass hohe Gebaude
aufgrund der notwendigen Abstandflachen in diesem bereits nahezu vollstandig bebauten Gebiet
auch nicht zu erwarten sind.

9.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt in den Gewerbe- und Industriegebieten die abweichende Bauweise
fest. Demnach sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen Gebaude in beliebiger Lange mit oder
ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Ziel der Festsetzung ist es, eine maximale Ausnutzung der Baugrundstiicke zuzulassen und eine
moglichst hohe Flexibilitdt bei der baulichen Gestaltung der Betriebsgebdude zu ermdglichen.
Damit soll die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe auch bei ggf. nach betrieblichen Anforderungen
ungunstig geschnittenen Grundstlicken gewahrleistet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese umfassen die
Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete nahezu vollstandig. Ziel der Festsetzung ist es, eine
maximale Ausnutzung der Baugrundstlcke zuzulassen und eine moglichst hohe Flexibilitat bei
der baulichen Gestaltung der Betriebsgebaude zu ermdéglichen. Dieses grundsatzliche Konzept
der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird aus dem heute rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 492 Gbernommen (dort, wo sich Anderungen durch den Bebauungsplan Nr. 712 | ergeben
haben — an der DieselstralRe —, werden diese Ubernommen. Es wird jedoch im Sinne einer
besseren Ausnutzbarkeit der Grundstlicke und damit einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden der bisherige Abstand der Baugrenzen zu den Verkehrsflachen, Plangebietsgrenzen und
Grunflachen von 10 m auf 5 m verringert. Ausnahmen sind Bereiche, in denen dies wegen der
Festsetzung z.B. von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten oder Pflanz- und Erhaltungsflachen nicht
madglich ist. Zum Wald wird weiterhin ein Abstand von 10 m eingehalten. Damit wird dem Belang
der Sicherheit durch Waldabstand Rechnung getragen. Eine Flache im Siudwesten des
Plangebietes wurde erweitert und so an den heutigen Bestand angepasst. Ziel ist die
Verbesserung der Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe innerhalb der Baugebiete, auch im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
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Auch im Nordosten wird eine Baugrenze entsprechend der Bestandsituation bis auf 5 m an den
Plangebietsrand herangerlckt. In der Vergangenheit wurde hier eine Befreiung von den
festgesetzten Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 492 fiir die Anlage eines Abstellplatzes
erteilt. Es erfolgt somit eine Anpassung an die genehmigte Bestandssituation.

9.1.4 Verkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflaiche O (1) — Parkanlage — ist die Anlage
eines Radwegs zuléssig.

Zur Sicherung der Erschliefung setzt der Bebauungsplan die vorhandenen Straf’en als
offentliche Verkehrsflachen fest. Die Verkehrsflaichen werden aus den bestehenden
Bebauungsplanen Ubernommen. Eine Festsetzung von Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung des Bebauungsplans Nr. 712 | mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin im
Nordwesten des Plangebietes wurde nicht verwirklicht. Dies ist auch nicht mehr vorgesehen, so
dass diese Festsetzung entfallen kann. Dem Bestand entsprechend wird dieser Bereich als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Auf der ehemaligen Bahntrasse soll ein Rad- und FulRweg angelegt werden. Der Bebauungsplan
setzt hier eine 6ffentliche Grinflache — Parkanlage — mit einer textlichen Festsetzung, nach der
in der Grunflache in Radweg zuldssig ist, fest.

9.1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung als GFL (1) gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit - Stadt Bochum - sowie éffentlicher
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung als GFL (2) gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger sowie ©O&ffentlicher Ver- und
Entsorgungstréger zu belasten.

Die in der Planzeichnung als GFL (3) gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten &ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fest, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten
sind.

Ziel ist die Sicherung der ErschlieBung rickwartiger Grundstlicke, Grundsticksflachen und
Bereiche zu Gunsten der Allgemeinheit - Stadt Bochum - bzw. der Anlieger sowie der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungstrager.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden aus dem bestehenden
Bebauungsplan Nr. 492 Ubernommen. Ausnahme ist eine Flache im Sidwesten des
Plangebietes, die aufgrund des heutigen Bestandes nicht mehr notwendig ist.

Zusatzlich aufgenommen werden zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
offentlicher Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen, in den bereits Leitungen der
Stadtwerke Bochum verlaufen, die der ErschlieBung bestehender Nutzungen im Plangebiet
dienen.
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9.1.6 Griinflachen / Waldflachen

Innerhalb der festgesetzten ffentlichen Griinfliche O (1) — Parkanlage — ist die Anlage
eines Radwegs zuléssig.

Auf der ehemaligen Bahntrasse im nérdlichen Planbereich soll ein Rad- und FuBRweg angelegt
werden. Der Bebauungsplan setzt hier eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
mit einer textlichen Festsetzung, nach der in der Griinflache ein Radweg zulassig ist, fest.

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen Planbereich eine offentliche Grinflache
— Parkanlage — fest. Diese Festsetzung ist aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubergeleitet.
Diese offentliche Grinflache trennt das sidliche Gewerbegebiet von einem noérdlich
angrenzenden Bereich, in dem Wohnnutzungen angesiedelt sind. Dieser aufllerhalb des
Plangebietes liegende Bereich wird im Immissionsgutachten als Mischgebiet behandelt und ist
im Bebauungsplan Nr. 492, der fir dieses Gebiet rechtskraftig bleibt, als Mischgebiet festgesetzt.
Dementsprechend wird mit der offentlichen Grinflache auch eine visuelle, gestalterische
Trennung der vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsarten vorgenommen. Ziel der
Festsetzung ist neben der Trennung der Nutzungsarten auch die Ausstattung des Plangebietes
mit Grunflachen.

Eine bereits im Bebauungsplan Nr. 492 festgesetzte o6ffentliche Grinflache — Parkanlage —
sudlich der Stral3e ,An der Halde" wird beibehalten.

Westlich, 6stlich und sidlich des Plangebietes schlieRen Freiflachen an das ,Gewerbe- und
Industriegebiet Gerthe-Nord® an. Hierbei handelt es sich zum Teil um ehemalige Halden. Der
Bebauungsplan setzt fir die Flachen Wald fest. Ziel ist die Sicherung und Entwicklung dieser
Waldflachen.

Im Bereich des Plangebietes gibt es einen Nachweis der streng geschitzten, gefahrdeten (RL 3
— gefahrdet, Erhaltungszustand ungtinstig) und planungsrelevanten Kreuzkréte und der streng
geschutzten, gefahrdeten (RL 3 — gefahrdet, Erhaltungszustand unglnstig / schlecht) und
planungsrelevanten Geburtshelferkréte. Die Arten wurden im Zentrum der Halde im Westen des
Plangebietes nachgewiesen. Die offenen Flachen des Plateaus mit ihren zahlreichen Lachen und
Pfutzen bieten diesen Arten einen geeigneten Lebensraum. Die fortschreitende Sukzession auf
der Halde und die Festsetzung als Wald lasst erwarten, dass die Habitate im Bereich der Halde
mittelfristig nicht mehr als Lebensraum fir die Kreuzkréte und die Geburtshelferkréte geeignet
sind. Ziel der Stadt Bochum ist es, diesen Lebensraum fir diese Kréten zu erhalten. Eine
Festsetzung als Grinflache ware eine Waldumwandlung. Dieser stimmt der Landesbetrieb Wald
und Holz NRW nicht zu. Es konnte jedoch eine Einigung herbeigefiihrt werden, nach der fir diese
Flache die Festsetzung Wald verbleibt, aber ein Pflege- und Entwicklungsplan aufgestellt wird,
der weiterhin einen fur die Kreuzkréte und die Geburtshelferkréte ginstigen Lebensraum, etwa
durch Bestockungsgradabsenkung und Entfernung von Aufwuchs, gewahrleistet.

9.1.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die als Fldchen zum Bepflanzen mit Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind mit Strduchern vorrangig heimischer Arten in der Qualitét
verpflanzte Strducher, 3 Triebe, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm zu bepflanzen. Der Anteil
immergriner Strducher sollte 10 % nicht libersteigen.
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Je angefangene 200 m? Pflanzflache ist ein grol3kroniger, vorrangig heimischer
Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang

20 - 25 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Bdume und Strducher sind
entsprechend nachzupflanzen. Wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen und

Strduchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Zugédnge und sowie Ein- und Ausfahrten.
Bei der Anordnung der zu pflanzenden Strducher ist zu beriicksichtigen, dass im Bereich
der Ein- und Ausfahrten ausreichende Sichtverhéltnisse gewéhrleistet werden.

Hinweise auf geeignete Arten gibt die nachstehende Gehdlzauswabhlliste, die der
Orientierung dient und nicht abschlieBend ist.

Gehélzauswahlliste

Baumarten

- Acer campestre Feldahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Betula pendula* Sandbirke*

- Prunus avium Vogelkirsche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere

- Sorbus torminalis Elsbeere

- Carbinus petulus Gewdhnliche Hainbuche
- Malus tschonoskil* Wollapfel*

- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
- Tilia Cordata Winterlinde
Straucharten

- Taxus baccata Eibe

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Cornus mas Kornelkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Crataegus monogyna Weilldorn

- Rosa muiltiflora Vielbliitige Rose

- Rosa glauca Hecht-Rose

- Hipporecercis emerus Strauchkronenwicke

- Amelancier ovalis
- Berberis vulgaris

GewobhnlicheFelsenbirne
Berberitze

Aufstehende Bdume sind zu erhalten.

Der Bebauungsplan setzt entlang des Bovinghauser Hellwegs Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fest. Diese
Festsetzung wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 492 (bernommen. Darlber hinaus
werden fur die Gebietsteile nérdlich der Stralle An der Halde bzw. der ehemaligen Bahnlinie auch
die Flachen zwischen den (berbaubaren Grundsticksflachen und den o6ffentlichen
Verkehrsflachen (,Vorgarten®) als solche Pflanzflachen festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll das Erscheinungsbild der Gewerbe-und Industriebetriebe deutlich
aufgewertet werden. Ziel der Festsetzung ist die Eingriinung und gestalterischen Aufwertung des
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»,Gewerbe- und Industriegebiets Gerthe-Nord“. Gerade in diesem Bereich bestehen Defizite. Eine
solche Malnahme tragt zur Aufwertung des gesamten Gebietes bei. Nachteile fiur die
Grundstuicksbesitzer hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Flachen werden durch die oben
beschriebene Ausweitung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen mehr als ausgeglichen.
Aufgrund der bestehenden Belastungen durch die Altlastensituation ist eine solche Festsetzung
fur den sudlich der Strale An der Halde bzw. der ehemaligen Bahnlinie nicht sinnvoll und méglich.

Das Gewerbe- und Industriegebiet ist mit seinem hohen Versiegelungsgrad ein Extremstandort
fur Pflanzen. Daritber hinaus sind die Auswirkungen der Klimaerwadrmung zu berucksichtigen.
Daher wurden die Pflanzvorschlage im Hinblick auf eine zunehmende Sommerhitze mit den damit
verbundenen Trockenperioden im urbanen Raum ausgewahlt, wobei die Baumarten aus der
MaRnahmenliste ,M13 Bepflanzung urbaner Raume mit geeigneten Pflanzenarten“ des
Klimaanpassungskonzeptes Bochum stammen.

Neben den weitgehend heimischen Baumen sind auch einige wenige standortgeeignete
nichtheimische Baumarten aufgelistet. Diese sind in der Gehdlzauswahlliste mit einem Sternchen
(*) gekennzeichnet. Die gewahlten Straucharten sind ebenfalls hitzevertraglich und
trockenheitsbestandig.

Der Bebauungsplan Nr. 492 setzt im dstlichen Planbereich Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) fest. Diese Festsetzung
wird nicht aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 492 {(bernommen. Hier besteht
Uberwiegend eine gewerblich-industrielle Nutzung, so dass die Festsetzung einer
Erhaltungsflache keine Grundlage hat.

9.1.8 Immissionsschutz
9.1.8.1 Gewerbe- und Industrielarm

Die Gewerbe- und Industriegebiete sollen hinsichtlich der Vertraglichkeit ihrer Nutzungen
gegliedert werden; dies ist auf Grund der historisch bedingt teilweise geringen Entfernung zu
empfindlichen Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. An dieser Stelle handelt es
sich um eine gewachsene Nachbarschaftssituation, die bereits besteht und nicht durch die
Planung hervorgerufen wird.

Vor dem Hintergrund dieser Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung ist
es jedoch erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die einerseits den
Bestandsschutz der vorhandenen Betriebe gewahrleisten und eine langfristige
Entwicklungsperspektive fir den Gewerbestandort eréffnen, andererseits jedoch den
Immissionsschutz der Wohnnutzungen in der Umgebung sicherstellen. Hier ist eine Lésung zu
finden, die den Anforderungen des Abwagungsgebotes genlgt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung
(Peutz Consult Beratende Ingenieure VBI. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 884 "Gewerbegebiet Gerthe-Nord" in 44805 Bochum. Kontingentierung des Plangebietes
gemald DIN 45691. Bericht F 7051-1 vom 21.06.2013 /20.09.2015) erarbeitet.

Aus dem larmtechnischen Gutachten ergibt sich die Notwendigkeit, den Immissionsschutz
planerisch sicherzustellen. Ergebnis ist die Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete mit
Festsetzung  von Emissionskontingenten.  Zusatzlich  werden richtungsbezogene
Zusatzkontingente festgesetzt. Mit diesen oben beschriebenen Festsetzungen werden die
Betriebe in den Gewerbe- und Industriegebieten nicht in ihrem Bestand eingeschrankt, es
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bestehen sogar noch Entwicklungsmdglichkeiten. An allen Immissionspunkten werden die
Orientierungswerte der TA-Larm eingehalten.

Das Gutachten fihrt aus: ,In der Bauleitplanung wird gemag DIN 45691 [16] zur Festlegung der
von beplanten Gebieten ausgehenden Larmemissionen auf die Festsetzung von
Emissionskontingenten (Lek) zurtckgegriffen. Bei der im Nachfolgenden beschriebenen
Verfahrensweise wird davon ausgegangen, dass fir jeden Quadratmeter einer Teilflache ein
Schallleistungspegel ermittelt wird, der als maximales Emissionskontingent Lex im
Bauleitverfahren festgesetzt wird.“ Zur Ermittlung dieser Larmkontingentierung wurde das
Plangebiet in 46 Teilflachen unterteilt. Es werden Werte fir den Tages- und den Nachtzeitraum
ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt. Die Kontingentierung wurde so vorgenommen, dass
an allen Immissionspunkten die Orientierungswerte der TA-Larm eingehalten werden, gleichzeitig
die Betriebe in ihrem Bestand nicht eingeschrankt werden wund ihnen noch
Entwicklungsméglichkeiten verbleiben. Dazu notwendig ist eine zusatzliche Ermittlung und
Festsetzung von richtungsabhangigen Zusatzkontingenten in Form von Richtungssektoren. ,Im
Tageszeitraum werden im Wesentlichen Zusatzkontingente von bis zu 2 dB und im
Nachtzeitraum von bis zu 4 dB festgesetzt. Hohere Zusatzkontingente werden in stdlicher
Richtung mit 8 dB tags und 4 dB nachts, sowie in nérdlicher Richtung mit 12 dB tags und 9 dB
nachts festgesetzt.“ Durch diese ortsspezifischen Festsetzungen bleibt die Einhaltung der
Orientierungswerte der TA Larm an den Immissionspunkten gewahrt.

Der Bebauungsplan verhindert durch seine Festsetzungen eine unvertragliche Entwicklung des
Gewerbe- und Industriegebietes. Zusatzliche Belastungen werden durch die Planung nicht
verursacht. Die Beschrankung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet soll dazu beitragen, dass
der Immissionsschutz durch das Planungsrecht sichergestellt und nicht verschlechtert wird.

Bislang ist durch den heute rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 492 eine Gliederung nach der
Abstandsliste NRW 1974 festgesetzt. Diese veraltete Festsetzung entfallt. Sie wird durch die
besser an die ortlichen Verhaltnisse angepasste Festsetzung von Emissionskontingenten ersetzt.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 884 wurde erwogen, erganzend zu den
Emissionskontingenten eine Gliederung nach der aktuellen Abstandsliste festzusetzen. Davon
wurde jedoch Abstand genommen. Ein wirkungsvoller Immissionsschutz flir eine der wichtigsten
Immissionsarten, namlich fir Gerauschbelastungen, wird durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten erreicht. Diese sind auf der Basis des im Aufstellungsverfahren
erarbeiteten Schallgutachtens flir die ortliche Situation ermittelt und festgesetzt worden. Die
Abstandsliste muss dagegen mehr pauschalieren und kann der 6rtlichen Situation, die gerade
hier durch ein Nebeneinander verschiedener Nutzungen gepragt ist, nicht in diesem Umfang
genugen. Auch kann auf diese Weise nicht die Summierung von Belastungen durch mehrere
Betriebe verhindert werden. Letztlich wirde der Bebauungsplan durch die Festsetzung zweier
Gliederungen mit unterschiedlichen rdumlichen Abgrenzungen sehr stark zersplittert und fiir den
Blrger kaum noch verstandlich. Insbesondere gilt dies, wenn ein Betrieb oder eine Anlage nach
der Abstandsliste zulassig oder nicht zulassig ware, sich dies hinsichtlich der
Emissionskontingente jedoch anders darstellen wurde. Insofern ist es auch unter Beachtung des
Gebotes der planerischen Konfliktbewaltigung in diesem Fall angebracht, die Problematik der
Ubrigen Emissionskategorien im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsverfahren
nach BImSchG zu I6sen.
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9.1.8.2 Verkehrslarm

Zum Verkehrslarm innerhalb und auRerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes Gerthe-Nord
wurde eine Untersuchung durch das zustandige Fachamt der Stadt Bochum durchgefihrt. Diese
fuhrt aus:

,Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 884 um einen Bebauungsplan handelt, der die
vorhandene gewerbliche und industrielle Nutzung sichern soll, ist nicht von einer wesentlichen
Veranderung des Ziel- und Quellverkehrsaufkommens aus dem Plangebiet auszugehen.
Gestutzt wird diese Einschatzung auch durch die Tatsache, dass die vorhandenen Gewerbe- /
Industrieflachen fast vollstandig einer Nutzung unterliegen und es sich hierbei auch um durchaus
verkehrsintensive Betriebe (...) handelt.

Neuansiedlungen innerhalb des Bebauungsplanes, bzw. deutliche Erweiterungen bestehender
Betriebe sind somit nur im begrenzten Umfang oder nach dem Wegzug benachbarter Betriebe
maglich. Somit ergeben sich auch dann kaum Erhéhungen des Verkehrsaufkommens. AulRerdem
geht das Verkehrsmodell der Stadt Bochum fiir die Prognose im Raum Bochum-Gerthe von einer
leichten Verkehrsabnahme aus.

Somit ist auch bei der Larmbelastung an der vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen im Umfeld
des Bebauungsplanes durch den Verkehrslarm auf den angrenzenden &ffentlichen Stral3en keine
wesentliche Veranderung zu erwarten.

Die aktuelle Larmbelastung an den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen wurde auf der
Basis von aktuellen Verkehrszahlungen aus dem Jahre 2014 (Bévinghauser Hellweg) und 2013
(An der Halde / Dieselstral’e) berechnet und beurteilt. Danach ergibt sich fir die Stralen im
direkten Umfeld des Bebauungsplangebietes folgende durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke:

. Bévinghauser Hellweg, westlich Dieselstralle: 2.800 Kfz / 24h, mit 6,6 % Lkw-Anteil
am Gesamtverkehr ostlich Dieselstrale: 5.000 Kfz / 24h, mit 7,6 % Lkw-Anteil am
Gesamtverkehr

. An der Halde, Kreis — DieselstraRe: 4.900 Kfz / 24h, mit 8,1 % Lkw-Anteil am
Gesamtverkehr

. Dieselstralte*, An der Halde — Bévinghauser Hellweg: 4.900 Kfz / 24h, mit 8,1 % Lkw-

Anteil am Gesamtverkehr *(Da fur den Abschnitt der Dieselstral’e keine aktuellen
Verkehrsdaten vorliegen, wurden flir diesen Abschnitt die Daten der Stralle ,Auf der
Halde* verwendet, da auch das Verkehrsmodell der Stadt Bochum fiir diesen
Stralenabschnitt fast identische Verkehrsdaten angibt.)
(-..)
An der Wohnbebauung entlang des Bévinghauser Hellweges, auflerhalb des Plangebietes,
werden die schalltechnischen Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte teilweise Uber-
schritten. Grund hierfur ist die direkte Lage der Gebaude an der Stralke. Die
Immissionsgrenzwerte flr Larmsanierung (Mischgebietsnutzung oder vergleichbar — 72 / 62
dB(A)) werden jedoch am Tag um mindestens 6 dB(A) und in der Nacht um mindestens 4 dB(A)
unterschritten.

Im Bereich der Wohnbebauung an der Gewerkenstralle werden die malRgebenden Werte fiir
Mischgebietsnutzung eingehalten beziehungsweise deutlich unterschritten. Dies gilt bereits fir
die niedrigen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 50 dB(A)
(tags/nachts).

An den Immissionsorten mit einer moglichen Wohnnutzung (Betriebswohnungen) innerhalb des
Plangebietes werden Uberall die schalltechnischen Orientierungswerte flir Gewerbegebiete (GE)
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eingehalten bzw. unterschritten. Dies gilt vergleichsweise auch in den Bereichen mit industrieller
Nutzung (Gl) fur die die DIN 18005 keine Orientierungswerte nennt.

Da fir das prognostizierte Verkehrsaufkommen 2025 (Verkehrsmodell-VENUS) im Vergleich zum
Analysezeitraum 2014 ein leichter Rickgang der Verkehrsbelastung auf den oben genannten
Strallen erwartet wird, ist nicht mit einer Erhéhung des Verkehrslarms zu rechnen.

Um eine wahrnehmbare Zunahme der Larmbelastung durch den O&ffentlichen
StraBenverkehrslarm zu erreichen (ca. 3 dB(A)), musste sich der Verkehr verdoppeln. Da dies
aufgrund der oben genannten Rahmenbedingungen nicht plausibel erscheint, ist eine
Uberschreitung insbesondere der Immissionsgrenzwerte fiir eine Larmsanierung, ausgehend von
der vorhandenen oder zuklinftigen Nutzung innerhalb des Plangebietes, auch in der Zukunft nicht
zu erwarten.”

9.1.8.3 Storfallbetriebe

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Seveso-llI-
Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden.

Im Falle einer Neuplanung von Baugebieten ware hier der Trennungsgrundsatz zu beachten. Der
Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS 18 - Kommission fir Anlagensicherheit
beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. Leitfaden.
Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG,
2. Uberarbeitete Fassung, November 2010) gibt hier Abstédnde vor. Diese sind fiir die
Bauleitplanung nicht bindend und unterliegen der Abwagung.

In der vorliegenden Planung des Gewerbe- und Industriegebietes Gerthe-Nord handelt es sich
um eine Planung in einem gewachsenen Bestand, der u. a. durch die Nahe von gewerblichen
bzw. industriellen zu Wohnnutzungen gepragt ist. Dieses Nebeneinander wird nicht durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 884 verursacht. Dieser tragt z. B. hinsichtlich des
Immissionsschutzes durch ortsspezifische Festsetzungen zur planerischen Konfliktbewaltigung
bei. In einer gewachsenen Nachbarschaftssituation lassen sich die empfohlenen Abstande
planerisch nicht umsetzen. Es sei auch darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Bebauungsplan
Nr. 884 um eine Angebotsplanung handelt und keine Ansiedlung von sogenannten
Storfallbetrieben konkret vorbereitet wird. Wenn keine ausreichenden Abstande eingehalten
werden kdénnen, ist die Durchfihrung technischer SchutzmalRnahmen erforderlich, wenn ein
Storfallbetrieb zulassig sein soll (vgl. Redeker, Sellner, Dahs. Erarbeitung und Formulierung von
Festsetzungsvorschlagen fir die Umsetzung der Abstandsempfehlungen fur Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der
BauNVO. Gutachten im Auftrag der Kommission flr Anlagensicherheit. Berlin, Januar 2012:
»,Nutzungskonflikte zwischen Betriebsbereichen und schutzwiirdigen Nutzungen mussen daher
nicht zwingend durch Einhaltung von Schutzabstanden gelést werden. Es kommen insbesondere
auch technische MalRnahmen in Betracht. Art. 12 Abs. 1 der Seveso llI-Richtlinie steht dem nicht
entgegen. Bei der Frage, wann ein angemessener Abstand eingehalten wird, sind auch
Konstruktionsmerkmale, Sicherheitsmalinahmen und spezifische Aspekie der betreffenden
Anlage einzubeziehen.“) Diese sind betriebsspezifischer Art und somit geeigneter Weise im
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Planvollzug, also im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Genehmigung nach dem BImSchG
umzusetzen. Sind weder die Einhaltung der Abstdnde noch die Durchfiihrung geeigneter
Schutzmallnahmen moglich, wird ein solcher Betrieb nicht zulassig sein. Die Vollziehbarkeit des
Bebauungsplans Nr. 884 wird dadurch nicht beeintrachtigt, da dieser nicht dem Ziel dient, die
Zulassigkeit solcher Storfallbetriebe vorzubereiten, sondern eine Angebotsplanung mit einer
breiten Palette zulassiger Nutzungen darstellt.

Durch diese Vorgehensweise wird das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung nicht verletzt,
da der Belang sachgerecht besser in den jeweiligen Genehmigungsverfahren bertcksichtigt
werden kann. Der 0.g. KAS-Leitfaden sagt dazu aus: ,Bei der stadtebaulichen Uberplanung von
Gemengelagen ist § 50 Satz 1 BImSchG als Planungsgrundsatz dann nicht oder nur
eingeschrankt anwendbar, wenn unvertragliche Nutzungen raumlich nicht getrennt werden
konnen. Die Angemessenheit eines Abstands zu einem Betriebsbereich kann nicht losgelst von
einer bestehenden Siedlungsstruktur betrachtet werden. Eine VergroRerung des Abstands ist in
der Regel nicht méglich. Der Leitfaden ist daher in solchen Fallen nicht anwendbar.“ Auch in
Fickert / Fieseler: Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 12. Auflage, Stuttgart 2014, § 9
Rd. Nr. 4.13 wird im Hinblick auf die Anwendung des § 50 BImSchG ausgesagt: ,In seinem Urteil
vom 13.01.2011 (...) hat der Hess. VGH zu Recht darauf hingewiesen, dass es
abwagungsfehlerfrei sein konne, die vorhandene Gemengelage auch weiter fort- und
festzuschreiben, wenn durch die Uberplanung eines an Wohngebiete angrenzenden
Industriegebiets erneut als Industriegebiet eine Verschlechterung oder Verschlimmerung im
Sinne von Art. 12 Abs. 1 der Seveso llI- Richtlinie nicht eintritt.”

9.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW) — Werbeanlagen —
1. Allgemeines

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO
NW aufgefiihrten Werbeanlagen.

Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten
oder ahnliches, die an der Stétte der Leistung angebracht sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfiihrung
Beteiligte sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen

2. Lage von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind
nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Folgende
Ausnahmen kénnen gestattet werden:

* flir einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen  zusammengefasste

Hinweisschilder

» fiir Fahnen, Werbemasten und vergleichbare Anlagen bis zu einer Héhe von
80m

» fir Plakatwédnde, S&ulen und vergleichbare Anlagen bis zu einer Héhe von
3,50 m

Unzuléssig sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika.

3. Gestaltung von Werbeanlagen
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Werbeanlagen sind nur auf einer Ldnge von max. 50 % der zugehérigen
Gebé&udebreite des zugehdérigen Gebdudeabschnittes zulassig.

In der Ho6he dirfen Werbeanlagen héchstens ein Drittel der zugehdrigen
Wandhbhe einnehmen, die Hb6he der Werbeanlage selbst darf 4,0 m nicht
Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebdudegrenzen ist ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten.

Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von
Schaufenstern und Fassaden fiir dauerhafte Werbezwecke ist unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Klebefolien im Eingangsbereich in untergeordneter Grél3e
und Farbe zuléssig.

Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig.

Gerade durch unangepasste Werbeanlagen kann das Erscheinungsbild von Gewerbe- und
Industriegebieten deutlich beeintrachtigt werden. Die Festsetzungen sorgen flir angepasst
dimensionierte und verortete Werbeanlagen und vermeiden stadtebaulich unerwiinschte
Auswuchse wie Blinkwerbung etc. Gleichzeitig wird damit — auch im Interesse der Firmen — ein
Werbewettlauf durch immer gréRere und immer auffalligere (,schrillere®) Werbeanlagen zwischen
den Betrieben verhindert. Gemeinsam mit den Festsetzungen zur Bepflanzung wird so eine
deutliche Aufwertung der Baugebiete erzielt.

9.3 Kennzeichnungen
9.3.1 Altlasten

Fiir das gesamte Plangebiet gelten folgende Kennzeichnungen:

o Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird im stadtischen Altlastenkataster gefiihrt.
Hierbei handelt es sich um die Katasterflichen ehem. Bergehalde Lothringen 1/3 (Nr.
3/2.01), ehem. Zeche und Kokerei Lothringen Ill (Nr. 3/3.01), ehem. Klérbecken /
Cyanidkippe (Nr. 3/2.02) und ehem. Chemische Betriebe Lothringen (Nr. 3/4.01). Zudem
werden mehrere Bereiche als ehemalige Tankstellen gefiihrt.

e Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz zu entsorgen.

o Extern angelieferter Boden flir die Herstellung einer Rekultivierungsschicht muss die
Vorsorgewerte nach BBodSchV einhalten. Dies ist durch entsprechende chemische
Analytik gemé&l3 LAGA Z 0* fiir Boden nachzuweisen (2004).

e Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten — z.B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung — angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt- und
Griinflichenamt — Untere Bodenschutzbeh6rde - zu informieren, damit ggf.
weiterflihrende MalBnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und
ausgefiihrt werden kénnen.

e Im gesamten Plangebiet ist eine Grundwassernutzung auller zu Sanierungs- und
Beprobungszwecken aufgrund der Altlastensituation und zum Schutz des FlieBgewé&ssers
,Gerther Mihlenbach*” nicht zuléssig.

e Erdarbeiten miissen durch einen Gutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder
Altlastensanierung lberwacht, dokumentiert und bewertet werden.

Fiir die Fldchen 1 bis 4 gelten zusétzlich die folgenden Kennzeichnungen:

e Nutzungen wie z.B. Wohnnutzungen, Kinderspielflichen, Nutzpflanzenanbau, miissen
erneut begutachtet und bewertet werden. Die MalBBnahmen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. In Abhdngigkeit von den Untersuchungsergebnissen
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sind ggf. zur Realisierung der héherwertigen Nutzung SanierungsmalBnahmen, z.B. in
Form von Bodenaustausch, erforderlich.

Im Vorfeld von geplanten Erdarbeiten zu den festgesetzten Fldchennutzungen sind in
Abhéngigkeit von Art und Umfang der Planungen Untersuchungen durch einen Gutachter
der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastensanierung durchzufiihren. Die
MalBnahmen sind vor Untersuchungsbeginn mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Fiir die innerhalb der Fldchen 3a und 2 festgesetzte Griinfliche (O (2) westlich der
DieselstraBe stdlich der StralBe ,An der Halde“ gilt Folgendes: Der Priifwert der
BBodSchV fiir Park- und Freizeitanlagen fiir Benz(a)pyren von 10 mg/kg wird
Uberschritten. Im Rahmen der geplanten Griingestaltung ist die Fldche mit wenigstens
10 cm sauberem Boden abzudecken, welcher die Vorsorgewerte der BBodSchV
nachgewiesen durch LAGA Z 0* fiir Boden einzuhalten hat.

Fiir die innerhalb der Fldche 4 festgesetzte Griinfliche O (3) — Parkanlage — westlich der
DieselstralBe nordlich der StraBe ,An der Halde® gilt Folgendes: Die oberflachennahen
Anschluttungen sind nicht belastet und entsprechen den Z1.1- bzw. Z1.2-Werten der
LAGA Bauschutt.

Fiir die innerhalb der Fldche 4 liegenden Teile der festgesetzten Griinfliche (O1)
— Parkanlage — oOstlich der Dieselstral3e gilt Folgendes: Die Priifwerte der BBodSchV fiir
Park- und Freizeitanlagen werden eingehalten.

Fiir alle drei innerhalb der Flachen 2, 3a und 4 festgesetzten Griinflaichen — Parkanlage —
gilt aulBerdem Folgendes: Erdarbeiten miissen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten
durch einen Gutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastensanierung
liberwacht, dokumentiert und bewertet werden. Auch hier miissen geplante hb6herwertige
Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen, Kinderspielflachen, Nutzpflanzenanbau, erneut
begutachtet und bewertet werden. Die MalBnahmen sind mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. In Abhédngigkeit von den Untersuchungsergebnissen
sind ggf. zur Realisierung der héherwertigen Nutzung Sanierungsmalinahmen, z. B. in
Form von Bodenaustausch, erforderlich.

Fiir die Fldche 5 gilt folgende Kennzeichnung:

Die Flache wird nicht im Altlastenkataster gefiihrt. Sie liegt allerdings in der unmittelbaren
Néhe zu einer Altlastenfliche (ehem. Zeche Lothringen Ill). Erdarbeiten miissen aus
umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Gutachter der Fachrichtungen
Bodenschutz und/oder Altlastensanierung liberwacht, dokumentiert und bewertet werden.

Bezlglich der Altlastensituation sind eine Stellungnahme und ein zuséatzliches Gutachten
eingeholt worden:

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbegebiet Gerthe Nord — Friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und Trager Ooffentlicher Belange. Stellungnahme des Umwelt- und
Griunflachenamtes. Bochum, November 2013.

Agus Gesellschaft flir angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung
b.R. Gutachten zur Bodenuntersuchung geplanter Grinflachen im Bereich des
Bebauungsplans Gerthe-Nord in Bochum-Gerthe. Bochum, Juni 2015.

Ein grolRer Teil des Plangebietes wird im stadtischen Altlastenkataster gefiihrt. Die jeweiligen
Teilflachen sind im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet und nummeriert. Im Einzelnen
stellt sich die Altlastensituation der Teilflachen folgendermalien dar:

1.

Die Flache fir Wald westlich des Gerther Muhlenbaches gehért zur ehemaligen
Bergehalde Lothringen, die unter der Nr. 3/2.01 im stadtischen Altlastenkataster gefiihrt
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3a.

3b.

wird. Im Rahmen des Verfahrens zur Entlassung aus der Bergaufsicht wurde die Halde
gesichert. Gegen die geplante Nutzung (hier: Wald) bestehen aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehérde (UBB) keine Bedenken.

Die Flache fur Wald im Bereich bzw. 6stlich des Gerther Mihlenbaches und der westliche
Streifen des angrenzenden Gewerbe- bzw. Industriegebiets liegen im Bereich ehemaliger
Klarbecken, die unter der Bezeichnung 3/2.02 —im Altlastenkataster gefuhrt werden. Im
Nachgang zu einer behobenen illegalen Abfallbeseitigung aus den 1970er Jahren wurde
aus dem ehemaligen Klarbecken der Zeche Lothringen Il der jetzt bestehende Hugel
modelliert. Eine Gefahrdungsabschatzung (DMT GmbH) aus dem Jahr 2004 belegt, dass
die Prufwerte nach BBodSchV fur Park- und Freizeitnutzung eingehalten werden. Die
angrenzende Gewerbeflache ist fast vollstandig versiegelt. Gegen die geplanten
Nutzungen (hier: Wald und Gewerbe) bestehen deshalb aus Sicht der UBB keine
Bedenken. In gréBerer Tiefe sind allerdings erhebliche Boden- und
Grundwasserkontaminationen mit Cyaniden, PAK (EPA), BTEX, NSO-Heterozyklen und
sprengstofftypischen Verbindungen belegt.

Das Gewerbe- bzw. Industriegebiet sudlich der Strafle ,An der Halde“ liegt im Bereich der
ehemaligen Chemischen Betriebe Lothringen (Kataster-Nr. 3/4.01). Zahlreiche
Untersuchungen zu Einzelbauvorhaben und die Gefahrdungsabschatzung aus 2004
(Buro Geotec Albrecht) dokumentieren, dass Boden und Grundwasser mit Cyaniden, PAK
(EPA), BTEX, NSO-Heterozyklen und sprengstofftypischen Verbindungen belastet sind.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der gewerblichen Flachennutzung besteht
fur den Wirkungspfad Boden/Mensch zurzeit keine Gefahr. Gegen die geplante Nutzung
bestehen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde keine Bedenken.

Zu der geplanten o6ffentlichen Grunflache — Parkanlage — im Bereich 3a bzw. 2 wurde eine
Bodenuntersuchung nach BBodSchV durchgefihrt (agus GbR 2015):

Offentliche Griinflache O (2) — Parkanlage —:

Die Flache liegt im Bereich der Altstandorte der ehem. Zeche & Kokerei Lothringen I
sowie der ehem. Chemischen Betriebe Lothringen. Die erbohrten Anschittungen
erreichen eine Machtigkeit von 1,90 m und bestehen aus sandigem bis schluffigem
Oberboden mit Anteilen aus Ziegelbruch, Berge und Asche. AuRerdem wurden im Bereich
der ehem. Gleistrasse Gleisschotter, Aschen und Bergematerialien angetroffen.

Die Flache an der Strale ,An der Halde“ weist eine Uberschreitung des Priifwertes der
BBodSchV fiur Park- und Freizeitanlagen fur Ben(a)pyren auf. Die Flache erhalt eine
Abdeckung mit wenigstens 10 cm sauberem (Einhaltung der Vorsorgewerte der
BBodSchV nachgewiesen durch Analytik nach LAGA Z/ 0*) Boden.

Die Flache fir Wald, die sldlich bzw. 6stlich an das Gewerbegebiet grenzt, wurde im
Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung (DMT GmbH, 2004) untersucht. Die Prufwerte
nach BBodSchV fir Park- und Freizeitnutzung werden eingehalten. Gegen die geplante
Nutzung bestehen deshalb aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehoérde keine Bedenken.

Nordlich der Gewerbeflache schliet sich das Gelande der ehemaligen Zeche Lothringen
[Il an (Kataster-Nr. 3/3.01). Der Bereich der Stral3e ,An der Halde® wurde im Rahmen des
Strallenneubaus saniert. Der restliche Bereich wurde im Rahmen einer
Gefahrdungsabschatzung (Jessberger + Partner GmbH, 1991) untersucht. Punktuell
wurden erhdhte Gehalte hauptsachlich mit PAK (EPA) ermittelt. Vor dem Hintergrund der
Versiegelung und der gewerblichen Nutzung bestehen aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehorde hier keine Bedenken gegen die geplante Nutzung.
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Zu der geplanten offentlichen Grinflache — Parkanlage — im Bereich 4 wurde eine
Bodenuntersuchung nach BBodSchV durchgefihrt (agus GbR 2015):

Offentliche Griinflache O (1) — Parkanlage —

Die Flache liegt im Bereich des Altstandortes der ehem. Chemischen Betriebe Lothringen.
Die Anschuttungen erreichen eine erbohrte Machtigkeit von 2,20 m. Sie bestehen aus
humosen Oberboden mit Betonbruch, umgelagertem Schiuff, Gleisschotter, Berge und
Aschen. Die Prifwerte der BBodSchV fur Park- und Freizeitanlagen werden eingehalten.

Offentliche Griinflache O (3) — Parkanlage —

Die festgesetzte Grunflache westlich der Dieselstrale nérdlich der Stral3e ,An der Halde*
liegt im Bereich des Altstandortes der ehemaligen Zeche und Kokerei Lothringen Il und
ist groRtenteils befestigt. Ab einer Teufe von 1,3 bis 4,7 m unter der Gelandeoberkante
steht natirlicher L6Rlehm an. Eine Bodenuntersuchung (agus GbR, 2015) belegt, dass
die oberflachennahen Anschittungen nicht belastet sind und den Z1.1- bzw. Z1.2-Werten
der LAGA Bauschutt entsprechen.

5. Die Flachen werden nicht im Altlastenkataster geflihrt. Sie liegen allerdings in der
unmittelbaren Nahe zu einer Altlastenflache (ehemalige Zeche Lothringen IIl). Erdarbeiten
missen hier aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Gutachter der
Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastensanierung tUberwacht, dokumentiert und
bewertet werden.

9.3.2 Luftschutzstollen

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befinden sich nach Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg drei ehemalige Luftschutzstollen:

o 2590/5710/002/TNB ,westliches Mundloch®, R 2590205 H 5710665, Ifd. Nr. der Stadt

Bochum: 18-1

e 2590/5710/003/TNB ,westliches Mundloch“, R 2590230 H 5710665, Ifd. Nr. der Stadt
Bochum: 18-1

e 2590/5710/004/TNB ,westliches Mundloch”, R 2590255 H 5710665, Ifd. Nr. der Stadt
Bochum: 18-1

Sie werden als Kennzeichnung in die Planzeichnung ibernommen.

9.3.3 Kampfmittel / Blindgangerverdachtspunkte

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Im Plangebiet befinden sich zudem nach
Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg (Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe) flunf
Blindgangerverdachtspunkte. Diese werden als Kennzeichnung in die Planzeichnung
Ubernommen. Darlber hinaus wird textlich zum Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln in
die Kennzeichnung aufgenommen:

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Innerhalb des Plangebietes liegende
Blindgédngerverdachtspunkte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Wird fiir ein
Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Sollte das Ergebnis ggf.
Entmunitionierungsmal3nahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der Baumal3nahme
durchfiihren zu lassen.
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9.4

9.4.1

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewd6hnliche
Verfarbung hin oder werden verdédchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Feuerwehr bzw. liber
die Polizei zu versténdigen.

Hinweise
Bergbau

Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im
Plangebiet der Abbau von Steinkohle in Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert.

Beim Abbau von Steinkohle, der in tiefen Bereichen gefiihrt wurde, sind nach
allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens finf Jahre nach
Einstellungen der Gewinnungstégigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberfldche aus diesen Gewinnungstéagigkeiten nicht mehr zu
rechnen.

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Die Bezirksregierung Arnsberg, gibt aus
bergbehérdlicher Sicht diesen allgemeinglltigen Hinweis zur Einwirkungsrelevanz des
umgegangenen Bergbaus.

9.4.2

Methanzustromungen

Im mittleren Bereich des Plangebietes liegen nach der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im April 2005) értlich belegte Ausgasungen aus dem Karbongebirge vor.
Grundsétzlich liegt das Plangebiet in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
tiberarbeitet im April 2005).

Gemél dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im
Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht
vernachléssigbar.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fiir Bergbau und Energie,
werden aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustrémungen bei Neubauvorhaben
und bei TiefbaumalBnahmen VorsorgemalBnahmen erforderlich, die durch einen
Sachversténdigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten  bislang  keine  technischen = Normen  oder  einheitliche
Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasfldchendrainagen
entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg
Agricola” in Bochum technische Lésungen an.

Des Weiteren muss bei BaumalBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Geldndeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder
Kanalbaumal3nahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge von
Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-
Gehalte durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Durch die Lage des Plangebietes in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum ist dieser Hinweis erforderlich.
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9.4.3 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalverdédchtigen obertdgigen Baudenkméiler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verféarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegeniber Eigentimern und Bauwilligen
begriindet. Es liegen keine Informationen auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im
Plangebiet vor.

9.4.4 Schutz des Flugverkehrs

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstige bauliche Anlagen,
untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten, wie z. B. Antennenanlagen, die einzeln oder
zusammen eine Hohe von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit dem
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
durchzufihren.

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegeniber Eigentimern und Bauwilligen
begriindet.

9.4.5 LandesstraBBe 645 — Bovinghauser Hellweg

Gemal StralBen- und Wegegesetz NRW sind entlang der L 654 keine Ein- und Ausfahrten
zulassig. Flir die vorhandenen Betriebszufahrten besteht Bestandsschutz. Bei neuen oder
Ersatzanpflanzungen im Einwirkungsbereich der L 654 sind die Sicherheitsabstdnde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen (Fahrzeug-Riickhaltesysteme) der Richtlinien fiir passiven
Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rlickhaltesysteme (RPS 2009) zu berticksichtigen.
Anlagen der AuBenwerbung, die von der L 654 eingesehen werden kénnen, diirfen
ausschlie8lich mit Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden.
Beleuchtungsanlagen jeder Art entlang der Stral8e und auf den Grundstiicken sind zur
Landesstralle wirkungsvoll abzuschirmen, um eine Ablenkung und Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmer ausschlieen zu kénnen.

Gemal dem StraRen- und Wegegesetz NRW bestehen Beschrankungen fir den Anbau an und

entlang von Landesstralen. Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegenlber
Eigentiimern und Bauwilligen begriindet.
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9.4.6 Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunktrassen der Telekom und der Telefonica Germany. Diese
werden als Mallnahme zur vorsorglichen Stérungsvermeidung in Form eines textlichen
Hinweises in die Planzeichnung tGbernommen.

Die Bundesnetzagentur fuhrt in ihren Hinweisen zur Bauleitplanung dazu aus: ,Die
Bundesnetzagentur teilt gemal § 55 TKG Frequenzen fir das Betreiben von Richtfunkanlagen
zu. Sie kann in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts (BauGB) bzw.
des Immissionsschutzrechts (BImSchG) einen Beitrag zur Vermeidung von Richtfunkstérungen
durch neue hohe Bauwerke (z. B. Windkraftanlagen, Hochhauser) leisten, indem sie Namen und
Anschriften der fir das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber fir den aktuellen
Zeitpunkt den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die Planungstrager in die Lage versetzt,
die eventuell betroffenen Richtfunkbetreiber frihzeitig Uber die vorgesehenen Baumalnahmen
bzw. Flachennutzungen zu informieren. Die Bundesnetzagentur prift zudem, ob Funkstellen des
Ortungsfunks (Radar) oder die im offentlichen Interesse betriebenen Funkmessstationen der
Bundesnetzagentur beeinflusst werden. Die Auswahl bzw. die Errichtung der Sende- und
Empfangsstandorte von Richtfunkstrecken und die damit verbundene Festlegung der
Trassenflhrung erfolgen in Verantwortung der Richtfunkbetreiber. Der Schutz von
Richtfunktrassen sowie die Wahrung von Interessen gegeniber Stadten und Gemeinden ist
ausschliellich  Angelegenheit der Richtfunkbetreiber. Informationen zu konkreten
Trassenverlaufen und technischen Parametern enthalten Betriebs- bzw. Geschaftsgeheimnisse
und koénnen nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt werden. Sicherheitsabstande zu
Richtfunkstrecken sind mit den betroffenen Richtfunkbetreibern abzustimmen.“ Aus dem Hinweis
ist somit keine Rechtsposition abzuleiten.

Die Richtfunktrasse der Telefonica Germany verlauft innerhalb des Plangebietes ausschlie3lich
Uber der als Flache fir Wald festgesetzten Flache der Halde im Westen des Plangebiets. Deren
Antennen liegen ca. 6,5 km stdéstlich des Plangebietes und 250 m nérdlich des Plangebietes.
Der Antennenkopf im Sudosten hat eine Héhe von ca. 178 m Uber Normalhéhennull (NHN), im
Norden liegt die Hohe bei 140 m Uber NHN. Die Halde liegt ca. 130 m uber NHN.

Die drei Richtfunkleitungen der Telekom verlaufen auch tGber den festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebieten. Deren Antennen liegen ca. 5 km stdwestlich des Plangebietes und zwischen
800 m und 3,3 km nordéstlich des Plangebietes. Der Antennenkopf im Stidwesten hat eine Héhe
von ca. 220 m tber Normalhdhennull (NHN), im Nordosten liegen die H6hen zwischen 142 und
156 m Uber NHN. Die Baugebiete des Plangebietes liegen in Hohen zwischen ca. 120 und 133 m
Uber NHN.

9.4.7 AuBerkrafttreten von entgegenstehenden Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sollen folgende Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 884 auller Kraft gesetzt werden:
- Bebauungsplan Nr. 492 — Industriegelande Gewerkenstralle —
- Bebauungsplan Nr. 712/l — Verbindungsstrafle zwischen Kirchharperner Strafe und
Bdvinghauser Hellweg —
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9.5 Nachrichtliche Ubernahmen
9.5.1 Hochstspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der Amprion GmbH
Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m (iber NHN)
zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MalBnahmen bedlirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

Ostlich des Plangebietes verlauft eine Héchstspannungsfreileitung der Amprion GmbH. Die
Leitung verlauft auRerhalb des Plangebietes, auch die Maststandorte liegen aufderhalb. Der
Schutzstreifen der Leitung der Amprion GmbH schneidet an zwei Stellen das Plangebiet, hier ist
jedoch ,Flache fur Wald“ festgesetzt. Der Abstand des Schutzstreifens zu den im Bebauungsplan
festgesetzten Industriegebieten betragt ca. 50 m, so dass hier Konflikte auszuschlief3en sind.

10. UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erarbeitete Artenschutzprifung weist das
Vorhandensein der planungsrelevanten Arten ,Kreuzkréte und ,Geburtshelferkréte® im Bereich
der Halde im westlichen Plangebiet nach. Die Artenschutzprifung kommt zu folgendem Ergebnis:
,Der Bebauungsplan Nr. 884 ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord“ verursacht keine
Verletzungen der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Kreuzkréte und die
Geburtshelferkrote. Ein mittelfristiger Verlust des Lebensraums durch die natirliche Sukzession
ist aber zu erwarten. Die Stadt Bochum sorgt durch die Aufstellung und Durchfliihrung eines
Pflege- und Entwicklungsplanes fiir die Halde dafiir, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population der Art nicht verschlechtert. Die flr die Art erforderlichen Habitatstrukturen werden so
langfristig erhalten. Betroffenheiten weiterer planungsrelevanter Arten bestehen nicht.”

Die Schwellenwerte des Punktes 188 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden Uberschritten. Die erforderliche allgemeine
Vorprifung wird gem. § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) als
Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgeflihrt.

1. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum hat am 03.06.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 884 — Gewerbegebiet Gerthe-Nord — beschlossen. Die
Planbezeichnung wurde mit dem Entwurf in ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord®
geandert.

Der Bebauungsplan wird im Rahmen eines regularen Planverfahrens einschlieflich
Umweltprifung aufgestellit.
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Im Zuge der C")ffentlichkeitsbet.eiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 17.10.2013 eine
Burgerversammlung statt. Die Offentlichkeit hatte anschlieRend einen Monat lang Gelegenheit,
Anregungen vorzubringen.

Die Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 09.10.2013 bis 11.11.2013
statt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.10.2016 bis
04.11.2016 statt.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden nach der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen (Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen, Kennzeichnung von Blindgangerverdachts-
punkten, nachrichtliche Ubernahme einer auBerhalb des Plangebietes verlaufenden
Héchstspannungsfreileitung). Da die Anderungen nicht die Grundziige der Planung beriihrten,
wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.05.2019 bis 13.06.2019 eine Beteiligung der
von den Anderungen Betroffenen durchgefiihrt.

Hinweis zur Uberleitung des BauGB

Am 13.05.2017 trat das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 204/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt‘ vom 04.05.2017 in Kraft. Mit diesem
Gesetz wurde u. a. das Baugesetzbuch geandert. Hieraus ergeben sich auch bestimmte
Anderungen in der Bauleitplanung, die somit fir diesen Bebauungsplan grundsétzlich Geltung
haben. Da die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs.1 Satz 1 BauGB zu diesem Bebauungsplanverfahren vor dem 16.05.2017
eingeleitet wurde ( im Oktober 2013), kann das vorliegende Bebauungsplanverfahren gemaf §
233 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. § 245¢c Abs. 1 BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden.

12. FLACHENBILANZ

Plangebiet ca. 419.000 gm
Gewerbegebiete ca. 77.600 gm
Industriegebiete ca. 202.400 gm
Grunflache — Parkanlage — ca. 13.500 gm
Flachen fur Wald ca. 115.400 gm
Verkehrsflachen ca. 10.500 gm

13. UMSETZUNG DER PLANUNG
13.1 ErschlieBung
Es sind keine ErschlieBungsmalRnahmen notwendig. Ausnahme ist die mdgliche Anlage eines

Radweges auf der ehemaligen Bahntrasse. Dieser ist zur Verwirklichung der Bauleitplanung
jedoch nicht notwendig.
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13.2

Bodenordnung

Es sind keine bodenordnerischen Ma3nahmen notwendig.

13.3

Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Umweltbericht stellt fest, dass kein Eingriff stattfindet.

13.4

Kosten

Der Stadt Bochum entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

13.5

Vertrage

Zur Sicherung und Férderung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere zur
Grundsticksnutzung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, wurde
zwischen der Stadt Bochum und der Remondis GmbH & Co. KG ein stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 Baugesetzbuch geschlossen (Stand: 03.04.2017).

14.

GUTACHTEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 884 wurden folgende
Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen erstellt:

Peutz Consult Beratende Ingenieure VBI. Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 884 "Gewerbegebiet Gerthe-Nord" in 44805 Bochum.
Kontingentierung des Plangebietes gemaf DIN 45691. Bericht F 7051-1 vom 21.06.2013
/20.09.2015

Kuhlmann & Stucht GbR. Artenschutzprifung (ASP) Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 884
~,Gewerbe- und Industriegebiet Gerthe-Nord“ Bochum-Gerthe. Bochum, November 2014.

Verkehrslarmuntersuchung bzw. -technische Stellungnahme der Stadt Bochum. Bochum,
September 2014.

Verkehrsuntersuchung bzw. -technische Stellungnahme der Stadt Bochum. Bochum,
September 2014.

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbegebiet Gerthe Nord — Friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und Trager Offentlicher Belange. Stellungnahme des Umwelt- und
Grunflachenamtes. Bochum, November 2013.

Agus Gesellschaft fir angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung
b.R. Gutachten zur Bodenuntersuchung geplanter Griinflachen im Bereich des B-Plans
Gerthe-Nord in Bochum-Gerthe. Bochum, Juni 2015.

Bebauungsplan Nr. 884 — Gewerbegebiet Gerthe Nord — Stellungnahme der unteren
Bodenschutzbehdrde zum Gutachten zur Bodenuntersuchung geplanter Grinflachen im
Bereich des B-Planes Gerthe Nord (Agus GbR, 03.06.2015). Bochum, Juni 2015.
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