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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Laer, ca. 3 km @stlich der Bochumer Innenstadt in
unmittelbarer Nahe des Kreuzes B 226 / Sheffieldring und erstreckt sich stidwestlich entlang
der Wittener Straf3e. Dabei beinhaltet die ca. 18 ha grof3e Flache den 6stlichen Teilbereich
des westlich der Wittener Stralle gelegenen ,Kernareals® des ehemaligen Werksstandortes |
der Adam Opel AG sowie die stdlich angrenzenden Flachen an der Schattbachstralie.

Ein Aufstellungsbeschluss wurde in 2013 zunachst fir das gesamte Kernareal des ehemaligen
Opelwerkes gefasst. Mit Offenlagebeschluss des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 947 — Opel - Werk | — geteilt:

Der Teil 1 des Bebauungsplans Nr. 947 umfasst die Flachen des ersten und zweiten
Bauabschnitts. Am 30.06.2016 hat der Rat der Stadt Bochum dazu den Satzungsbeschluss
gefasst. Ziel war es zligig Baurecht zu schaffen, damit die Reaktivierung der Flache schnell
erfolgt und zeitnah Betriebsansiedlungen ermdglicht werden kdnnen.

Aufgrund einer veranderten Nachfragesituation der gewerblichen FlachengréRen des
Bebauungsplans Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 1 —, wird aktuell dieser Bebauungsplan im
ndrdlichen Bereich geandert. Der neue Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1a —
Uberlagert nach Inkrafttreten (voraussichtlich 4. Quartal 2019) dann Teile des rechtsgtltigen
Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 —.

Der Teil Il umfasst das Gebiet des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs ,Wittener
Stralde”. Im Fokus standen dabei der 6stliche Teil des Werksareals einschlie3lich Griinzug,
die Wittener Stral3e sowie der angrenzende Teil des Stadtteils Laer. Ziel des Wettbewerbes
war es, die hinsichtlich der geplanten Nutzungen und der stadtbildpragenden Wirkung
besonders hochwertigen Baufelder weiter zu qualifizieren sowie landschafts-architektonische
Vorschlage zur Gestaltung der anliegenden Griinziige zu erarbeiten. Um sich fir diesen
wichtigen Planungsschritt auch die entsprechende Zeit zu geben, gleichzeitig aber auch
mdglichst schnell gewerbliche Bauflachen anbieten zu kénnen, damit dort neue Arbeitsplatze
entstehen kdnnen, sind grol3e Teile des Wettbewerbsgebietes aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 947 - Opel - Werk | - ausgeklammert worden. Diese werden im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk |, Teil 2 - behandelt.

Die Abgrenzung der beiden Bebauungsplanteile ist der untenstehenden Ubersichtskarte zu
entnehmen. Eine detaillierte Darstellung der Bebauungsplanverfahren ist Kapitel 8 zu
entnehmen.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 947 - Opel - Werk, Teil 2 - schlie3t neben Teilflachen
des ehemaligen Opel - Werks | auch weitere private Grundstiicke mit ein. Dazu gehéren die
sudlich des Werkgeldndes gelegenen Bahnanlagen der Deutschen Bahn sowie zwei
ehemalige Hofanlagen an der Schattbachstral3e.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung
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Abb. 2: Bebauungsplane im Umfeld

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstucke 502, 509 (tlw.), 551 (tlw.), 553 (tlw.), 559 (tlw.),
560 (tlw.) und 565 (tiw.) der Flur 6 aus der Gemarkung Laer sowie die Flurstiicke 94, 473 (tlw.),
490, 503, 504, 505, 506, 585 (tlw.), 586, 600 (tlw.) und 671 (tiw.) der Flur 4 aus der Gemarkung
Laer. Die Abgrenzungen orientieren sich in Teilen an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 2 — Begriindung
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Die ndrdliche Abgrenzung des Plangebietes verlauft zum Teil entlang der Grundstlicksgrenze
des Mdbelhauses (Flurstiick 551) und umfasst im dstlichen Verlauf Richtung Wittener Stral3e
einen Teil des selbigen Flurstiicks sowie des Flurstiicks 559. Die 6stliche Grenze wird gebildet
durch die Wittener StraBe (ein Teil der Wittener Stral3e, ca. die Halfte) befindet sich im
Geltungsbereich des B-Plans. Im Suden verlauft diese entlang der Schattbachstraf3e und im
weiteren Verlauf entlang der A 448 bis zum Brassertweg. Im Siden schlie3t der
Geltungsbereich die Gleisanlagen der DB AG (Flurstick 509) mit ein. Im Osten folgt die
Plangebietsgrenze nicht mehr vorhandenen Flurstlickgrenzen, sondern orientiert sich an dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 - Opel - Werk, Teil 1 a - . So verlauft sie im Siud-
Westen entlang des geplanten Landschaftsbauwerkes bis zur Planstral3e A. Die Planstralle A
einschlieBBlich der sudlich angrenzenden Grinflache ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 bereits planungsrechtlich als Verkehrsflache bzw. &ffentliche
Griunflache festgesetzt worden. Die Plangebietsgrenze verlauft im Nord-Westen entlang des
im Bebauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk, Teil 1 - als 6ffentliche Grunflache festgesetzten
Nord-Sud-Grunzugs. Im Norden verlauft die Grenze so, dass sich ein kleiner Teil des
stidostlichen Geltungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 744 bl bzw. ein Teil
der Flurstiicke 551 und 559 im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 947 — Opel - Werk | —, Teil 2
befindet. Fir den Bebauungsplan Nr. 744 bl wurde am 19. Marz 2018 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst. Im Rahmen dessen werden voraussichtlich die
Geltungsbereichsgrenzen an den Verlauf des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 947 — Opel -
Werk | —, Teil 2 angepasst.

Weiterhin gibt es im Vergleich zum Stand Dezember 2017 kleinrAumige Anpassungen des
Geltungsbereiches im Bereich zum Ubergang des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil la
(offentliches Grun/ Verkehrsflache) und im Bereich der Wittener StralRe. Entlang der Wittener
Stral3e wurde der Geltungsbereich um die Flache der Stralenbahngleisanlagen erweitert.

Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Zur besseren Lesbarkeit werden
die Bezeichnungen der Bebauungspléane verkiirzt und in der folgenden Schreibweise in der
Begrindung benannt: Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 (bzw. Teil 2).

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Zum 31. Dezember 2014 wurde die Fahrzeugproduktion der Adam Opel AG am Standort
Bochum eingestellt und damit das Werk | geschlossen. Unmittelbar im Anschluss wurde mit
dem Abriss der Hallen und Aufbereitung der Grundstiicke begonnen.

Wegen der herausragenden Stellung des Werkes und seiner Flachen fir die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt Bochum und des Ruhrgebietes war es erforderlich, friihzeitig eine
Entwicklungsperspektive fur diesen Standort aufzuzeigen, die dem Erhalt, der Sicherung und
Schaffung einer moglichst grol3en Anzahl von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen dienen soll.

Nach Bekanntgabe der Plane zur WerksschlieBung durch die Adam Opel AG hat der
Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung am 30.01.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk | — beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung
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Fur den Bereich existierte bisher kein Bebauungsplan. Die Nutzungsaufgabe des Opel - Werks
I macht es stadtebaulich erforderlich, die Neuausrichtung des Areals bauleitplanerisch zu
begleiten. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist unter anderem notwendig, um den
verkehrlichen, immissionsschutzrechtlichen und baurechtlichen Rahmen fir die
Neukonzeption zu definieren. Weiterhin sollen durch den Bebauungsplan die Grundlagen fur
eine nachhaltige, den Belangen der Wirtschaft und der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen dienende Nutzung ermoglicht sowie die Einbindung des Standortes in die
Ubergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Bochum gesichert werden.

Es obliegt dabei der Planungshoheit der Gemeinde, im Rahmen ihrer bauleitplanerischen
Konzeption einen gerechten Ausgleich der privaten Interessen des Grundstiickseigentimers
und des offentlichen Interesses an einer leistungsfahigen, nachhaltigen Wirtschaftsstruktur zu
finden.

Auf Grundlage der Ziele aus dem Ratsbeschluss wurde in mehreren partizipativ angelegten
Werkstattverfahren eine stadtebauliche Konzeption erarbeitet, die die Grundlage fir den
Bebauungsplan bildet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Flachen fir Technologie- und
Wissenschaftseinrichtungen, Forschungszentren, Laboratorien, Einrichtungen fir die Lehre
sowie fur Hochschulnutzungen, die zum einen rdumlich eng mit den universitaren Standorten
in Stadt und Region verknlpft sind und zum anderen von der Nahe zu den gewerblichen und
industriellen Nutzungen im westlichen Bereich des ehem. Opel - Werks | profitieren.

Dies folgt dem grundlegenden Ziel aus dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.
947, im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Opel - Werks | den Standort auf
Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-industriellen Bereich
zu erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen
Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren, weiter entsprochen.

Die wesentliche Grundidee ist es, ein Zukunftskonzept fir den Werkstandort zu entwickeln,
das neben Aussagen zur Innovations- und Wirtschaftsférderung auch eine Neustrukturierung
des Werksgelandes und dessen Verknipfung mit weiteren Innovationsclustern in Bochum und
dem Ruhrgebiet beinhaltet. Zu nennen sind hier insbesondere die Vvielfaltige
Hochschullandschaft im Ruhrgebiet und die zahlreichen Technologiezentren, die im Hinblick
auf eine Technologie- und Wissensimplementierung mit privatwirtschaftlichen Technologie-
und Produktionszentren verbunden werden kénnen. Die rdumliche Nahe des Gelandes des
Opel - Werks | zum Campus der Ruhr-Universitat Bochum, der Hochschule Bochum, dem
Gesundheitscampus NRW und den Technologiezentren in deren Umfeld bietet hier
hervorragende Voraussetzungen fir eine intensivere raumlich-funktionale Verflechtung der
Bereiche.

Um die Grundstiicke von der Adam Opel AG zu tibernehmen und sie einer Neuentwicklung
und Vermarktung zuzufiihren wurde die Bochum Perspektive 2022 GmbH (im Folgenden
Bochum Perspektive 2022 genannt) gegrindet. Die Bochum Perspektive 2022 ist eine
privatrechtliche Gesellschaft, die von den Gesellschaftern Adam Opel AG (49 % Anteil) und
der stadtischen Entwicklungsgesellschaft Ruhr — Bochum (EGR; 51 % Anteil) gegriindet

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung
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wurde. Die Bochum Perspektive 2022 hat die Grundstiicksflachen der Adam Opel AG zum
01.07.2015 zu einem symbolischen Kaufpreis tibernommen.

Mit dem Ziel, den Standort und seine Entwicklung mit einer Marke zu positionieren, haben
Agenturen aus ganz Deutschland im Rahmen eines Wettbewerbs der Bochum Perspektive
2022 Namensvorschlage fur die ehemalige Opel-Flache entwickelt. Anspruch war es, mit dem
Namen sowohl national, als auch international eine technik- und wissensorientierte Zielgruppe
anzusprechen und die Standortfaktoren der Flache zu betonen - Mark 51°7 setzt sich
zusammen aus dem Wort Mark und den geographischen Koordinaten der Flache. Mark steht
im deutsch- und englischsprachigen Raum sowohl fir Markierung, als auch fir Kraft und
Starke. Gleichzeitig hat Mark einen starken Bezug zu der Geschichte der Stadt Bochum, die
eng verknupft ist mit den Grafen von der Mark und Teil der Grafschaft Mark war.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Réaumliche Einordnung und Lage

Das Opel - Werk |, als Teil von drei Werksflachen der Adam Opel AG in Bochum, liegt im
Stadstteil Laer, ca. 3 km stdéstlich der Bochumer Innenstadt und ca. 2 km nérdlich des Campus
Bochum mit Ruhr-Universitat Bochum, Hochschule Bochum, Hochschule fiir Gesundheit und
Gesundheitscampus Bochum sowie dem Technologie-Quartier.

Dabei wird der Hauptteil des Werksgelandes | von drei Seiten durch mehrspurige Stral3en
(Wittener StraRe (B226), Nordhausenring, A 448 im Bau) umschlossen, von denen starke
Barrierewirkungen ausgehen. Jenseits der Verkehrstrassen grenzen Siedlungsbereiche an.

Nordwestlich der Werksflache befindet sich das historische Gebaude der Zeche Dannenbaum,
in dem das evangelische Johanneswerk eine integrative Werkstatt fir Menschen mit
Behinderung betreibt. Beidseitig der Dannenbaumstral3e befinden sich
Mehrfamilienwohnhéauser. Dazu zahlen auch einige Immobilien, die in Folge ihres Zustandes
im Problemimmobilienkataster der Stadt Bochum verzeichnet sind. Durch die unmittelbare
Nahe ist dieser Siedlungsbereich stark von der ehemaligen industriellen Nutzung des Opel -
Werks gepragt. Nordlich der Wohnbebauung befindet sich der Park Laer, ein ehemaliger
Friedhof mit altem Baumbestand und teilweise unter Denkmalschutz stehenden
Einzelgrabsteinen.

Nordostlich grenzt ein Mobelhaus an, das aus drei durch Bricken miteinander verbundenen
Baukorpern besteht, die sich um den Knotenpunkt Dannenbaumstral3e - Werner Hellweg -
Wittener Stral3e gruppieren. Der dritte dieser Baukdrper wurde erst vor einigen Jahren auf
ehemaligen Grundsticksflachen der Adam Opel AG errichtet. Aktuell gibt es Bestrebungen
des Unternehmens, den Standort an der Wittener Straf3e nordlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2 zu erweitern und dafir im Gegenzug einen zweiten
Verkaufsstandort in Bochum-Langendreer zu schliel3en.

Ostlich der ehemaligen Werksflache, jenseits der Wittener Stral3e befindet sich der Stadtteil
Laer. Die Alte Wittener StralBe mit dem Lahariplatz in Laer bildet das Stadtteil- und
Nahversorgungszentrum mit einigen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten sowie

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung



| N STADT
Seite 12 von 134 - BOCHUM

sozialen Einrichtungen. Ostlich des Wohnsiedlungsbereiches, der von Mehrfamilien-, Reihen-
und Einfamilienh&usern geprégt ist, die teilweise im Rahmen der Stadtsanierung in den 1970er
Jahren entstanden sind, verlauft der Regionale Griinzug E.

Sudlich der Querspange A 448 gruppieren sich rund um die HofestralRe teilweise historische
Hofanlagen und Einzelh&user. Darunter auch das Haus Laer, ein ehemaliges Rittergut aus
dem Jahr 940. Daran anschliel3end liegt der Stadtteil Querenburg.

Sudwestlich befindet sich, von der MarkstraRe abgehend, das Gewerbegebiet HanielstralRe
(Hauptnutzungen: Betriebshof Umweltservice Bochum, einige Autohauser). Daran schlief3t
sich die Wohnbebauung des Ortsteils Steinkuhl an.

Im Westen des Opelwerks, jenseits des Nordhausenrings, liegt ein Siedlungsbereich des
Stadtteils Altenbochum. Dieser Siedlungsbereich ist vornehmlich in den 1960er Jahren
entstanden und ist gepragt durch eine aufgelockerte, gartenbezogene Wohnnutzung.

Naturrdumlich grenzt der Stadtteil Laer im Osten an den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Regionalen Griinzug E. Im Norden und Studen befinden sich jeweils ost-westlich verlaufende
kommunale Grinzilge.

3.2 Situation im Plangebiet
3.2.1 Historische Entwicklung

Im Zuge der ersten Kohlekrise gab die Gelsenkirchener Bergwerks-AG die Stilllegung ihrer
Zeche Dannenbaum zum Ende des Jahres 1958 bekannt. Im darauffolgenden Jahr
verhandelte die Stadt Bochum mit Interessenten Gber eine neue Nutzung der Flache.

1960 wurde zusammen mit General Motors (GM) die Errichtung eines Opel - Werks bekannt
gegeben. Die Stadt Gbernahm dabei zunachst sowohl die Kosten fir den Grundstiickskauf,
Abbriche, Baureifmachung wie Infrastrukturmal3nahmen, die zum Teil durch den Verkauf der
Werksflachen an Opel/GM wieder eingeltst wurden.

Schon Ende 1962 war das Werk in groRen Teilen fertiggestellt, so dass im Juli 1963 die
Produktion des neuen Modells Kadett A anlaufen konnte. Die Montage dieses Fahrzeugs
erfolgte in Werk |, mit dem gleichzeitig das kleinere Werk Il auf dem Gelande des
Wetterschachtes der Zeche Bruchstral3e ¢stlich der HauptstralRe in Langendreer entstanden
war, das zunachst ausschlief3lich der Fertigung von Komponenten fur den Opel-Kadett diente.

Auf dem Hauptgelande der Zeche Bruchstral’e westlich der Hauptstral3e in Langendreer
entstand nach deren Abriss 1965 ein Teile- und Distributionszentrum, das den kleinsten Teil
der Bochumer Opel - Werke einnimmt (Werk IlI).

Insbesondere das Werk | wurde laufend neuen Produktionstechniken und geé&nderten
Modellreinen angepasst. Dazu gehoérte vor allem die Errichtung moderner Lackieranlagen in
den 1980er und 1990er Jahren im ostlichen Bereich und die Realisierung von
Verbindungsbriicken und Teilerweiterungen Uber und zwischen den Produktionshallen von
1962. Im Werk Il wurden &hnliche Erweiterungen im dstlichen Teil errichtet, die urspriinglichen
Bauten aber kaum verandert. Das Werk Il wurde durch temporare Lagerhallen ergéanzt.
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Zu den Hochzeiten der Produktion des sehr erfolgreichen Modells Kadett waren etwa 20.000
Arbeiter in den Bochumer Opel - Werken beschéftigt. Durch Rationalisierung sowie
Automatisierung, Verlegung von Produktionsteilen ins Ausland und zu Zulieferern, aber auch
wegen des sinkenden Marktanteils von Opel ging die Beschaftigtenzahl immer weiter zurlck.
Schliellich folgte Ende 2014 die Stilllegung des Werkes.

Aufgrund der langjahrigen gewerblich-industriellen Vornutzung des Areals liegen
umfangreiche Altlastenfunde vor.

3.2.2  Stadtebau und Nutzungsstruktur

Zum Zeitpunkt der Fassung des Aufstellungsbeschlusses flr den Bebauungsplan Nr. 947 war
das Gelande des ehemaligen Opel - Werks | noch zum tberwiegenden Teil mit Werkshallen
bebaut. Diese bis zu 16 m hohen, mit Flach- oder Sheddachern versehenen Hallen bildeten
einen weitestgehend zusammenhangenden Gebdudekomplex und waren von grof3en
Parkplatzflachen umgeben.

Unmittelbar nach Beendigung der Produktion begann zunéchst die Adam Opel AG, spater die
Bochum Perspektive 2022 die Hallen sowie die Gleisanlagen auf dem Areal sukzessiv
abzureiRen. Untersuchungen haben ergeben, dass sich eine Folgenutzung der Hallen als nicht
wirtschaftlich darstellt, da die Gebaude ihre vorgesehene Gesamtnutzungsdauer erreicht
haben und umfangreiche Nachristungen vor allem im baulichen Brandschutz erforderlich
waren.

Erhalten bleiben wird das gut 25 m hohe riegelartige Verwaltungsgebaude D 1 im Westen des
Werksgelandes, auf dessen Dach friiher der Opel-Schriftzug angebracht war. Weiterhin die
ehemalige Acetylenaufbereitung (D 2), die sich ganz im Sudwesten des Areals befindet.
Beiden Gebauden ist in einem Gutachten ein Denkmalwert attestiert worden und folglich
wurden sie in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2 befand sich die ehemalige Lackiererei sowie diverse
Abstellanlagen fir PKW. Einige der grof3en Hallenkomplexe ragen in den Geltungsbereich
hinein.

Innerhalb des Werksgelandes nimmt die Gelandehthe von Siden nach Norden kontinuierlich
zu. Der Hohenunterschied betrdgt zwischen Dannenbaumstraf3e im Norden und den
Gleisanlagen im Siuden rund 20 m. In Ost-West Richtung verlauft das Gelande weitgehend
héhenparallel.

3.3 Umweltbelange
3.31 Freiraum und Griinflachen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans (vgl. Landschaftspflegerischer
Begleitplan FROHLICH UND SPORBECK, 2015) ist eine Bestandserfassung und -
beschreibung einschliel3lich Biotoptypenkartierung im Februar 2015 durchgefiihrt worden.
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Diese umfasst den gesamten Geltungsbereich der Bebauungspléane Nr. 940 — Alte Wittener
Stral3e — und Nr. 947 — Opel — Werk | — ggf. einschlie3lich des naheren Umfeldes.

Das Werksgeléande wird durch versiegelte Flachen (Werkshallen, Parkplatze, Stellflachen far
Neufahrzeuge) gepragt. Am Sudrand verlief bis 2014 die ehemalige Werksbahn. Sudlich
davon wurde kirzlich die ,Querspange“ (A448) gebaut. Angrenzend erstrecken sich
fragmentarische Reste einer bauerlichen Kulturlandschaft.

Der Grunflachenanteil von derzeit 6,65% (bezogen auf die Gesamtflache), setzt sich
hauptséachlich aus Intensivgriin zusammen und besitzt eine geringe Wertigkeit. Puffergriin zu
den benachbarten Nutzungen ist kaum vorhanden. Bei der weiteren Planung wird eine
Vernetzung der regionalen Grinzige und der ,Bereiche zum Schutz der Natur® (BSN) 6stlich
des Werksgelandes zwischen Wittener und Alte Wittener StralRe empfohlen (vgl. Kapitel 4.2).
Analog zu den stadtischen Vorstellungen wird empfohlen, weitere Grinelemente in dem
Gebiet vorzusehen, um eine Vernetzung mit den nérdlich und stidlich das Werksgelandes
anschliel3enden Bereichen herzustellen sowie eine Gliederung des Areals vorzunehmen und
dieses damit stadtebaulich, rAumlich und 6kologisch aufzuwerten.

Grunflachen im Umfeld

Das Plangebiet liegt im Ubergang von dicht bebauten innerstadtischen Wohngebieten und
aufgelockerten Bereichen. Ostlich des Plangebiets verlauft der Regionale Griinzug E. Im
Norden des Plangebietes befindet sich ein kommunaler Griinzug bestehend u.a. aus dem
Hauptfriedhof und dem Havkenscheider Feld. Der Park Laer, ein ehemaliger Friedhof nordlich
der Wohnbebauung an der DannenbaumstralRe, kann zukUinftig als ein Bindeglied zwischen
diesem Griunzug und der Opelflache fungieren. Sidlich des Plangebietes befindet sich mit
dem Bereich entlang der HofestralRe ein weiterer kommunaler Griinzug.

Mit der Neustrukturierung des ehemaligen Opelwerks ergibt sich also eine besondere Chance
Vernetzungen herzustellen und so einen 6kologischen und qualitativen Mehrwert zu schaffen.

3.3.2 Artenschutz

Der Vorhabenbereich weist eine potentielle Bedeutung als Lebensraum europarechtlich
geschitzter Arten auf. Inwieweit im Plangebiet wertvolle bzw. geschitzte Pflanzen und Tiere
vorhanden sind und welche Maflinahmen zu treffen sind, ist Gegenstand des
artenschutzrechtlichen Gutachtens, das sowonhl fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 947, Teil 1 als auch fur Nr. 947, Teil 2 erstellt wurde.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurden Kartierungen der Avifauna, der vorkommenden
Flederméause, Reptilien und Amphibien vorgenommen. Relevant fir das Planungsverfahren
ist der Fund eines Turmfalkenbrutpaars.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung sind im Detail dem Gutachten (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe Il), FROELICH & SPORBECK, 2017) zu entnehmen.
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3.3.3 Boden/ Altlasten

Das Werksgelande Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als
Altlastverdachtsflache gefihrt. Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass sich auf der Flache
Auffillungsbereiche unbekannter Materialien und unterschiedlicher Jahrgange befinden.

Der geologische Untergrund wird im Bereich des Untersuchungsraumes vor allem durch seine
Vorkommen von Steinkohle gekennzeichnet. Dies hatte zur Folge, dass sich bereits ab Mitte
des 18. Jahrhunderts hier erste Anfange des Abbaus von Steinkohle durch die Zeche
Dannenbaum befanden. Die Zeche Dannenbaum wurde bis 1959 mit mehreren Schachten,
Kokerei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken betrieben und
hat die geologischen Verhaltnisse im Untergrund des Untersuchungsraumes deutlich
anthropogen uberformt. Neben zwei eindeutig lokalisierten Schachten im Nordwesten des
Plangebietes werden bis zu sechzig weitere Schéchte im Bereich des ehemaligen
Werksgelandes vermutet (vgl. Kapitel 7.3.2). Aber auch die oberen Bodenschichten des
Untersuchungsraums sind, vor allem durch die in dieser Zeit entstanden Bergehalden und
Klaranlagen, verandert worden.

Weiterhin liegt ein bergbaulicher Einwirkungsbereich auf Niveau der Felsoberkante im
zentralen  Bereich des  Untersuchungsraums und entlang der nordlichen
Untersuchungsraumgrenze vor. Methanausgasungen sind mdoglich (vgl. Kapitel 7.3.3). Im
Anschluss an die Steinkohleférderung hat die Adam Opel AG das Gelande und umliegende
landwirtschaftliche Flachen bebaut und somit grof3flachig versiegelt (ca. 90 % Versiegelung im
Bereich der Bebauungsplane Nr. 947, Teil 1 und Teil 2). Auch die wenigen unversiegelten
Bdden sind im gegenwartigen Zustand sehr stark anthropogen verandert.

Die STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG (2003) stellt die von der Planung betroffenen
Bereiche als Flachen mit hohen Anteilen technogener Substrate und als befestigte Flache dar.
In den Randbereichen und im Umfeld des Plangebietes (z. B. im Park Laer oder sidlich der
Bahngleise) befinden sich auch schutzwiirdige Béden.

Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadt Bochum auf den Flachen durch die
ehemalige Nutzung als Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen entstanden. Hier haben sich
hohe Schadstoffbelastungen und Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen
Klaranlagen im Sudwesten und im Sidosten im Bereich des Standortes einer ehemaligen
Ziegelei ergeben. Im Zuge der Herrichtung der Flache fur den Bau des Opel - Werks wurden
die belasteten Auffillungen jedoch nahezu Uber die gesamte Flache verteilt, sodass von einer
nahezu vollflaichigen Belastung auszugehen ist. Dies wurde im Rahmen von orientierenden-
und Detailuntersuchungen bestatigt. Im Gebiet des B-Plans Nr. 947, Teil 2 sind bereichsweise
hohe bis sehr hohe Auffillungsméachtigkeiten angetroffen worden. Nennenswerte
Schadstoffeintrage, die auf die Nutzung durch die Autoherstellung durch Opel zurtickzufiihren
sind, sind im Bereich der ehemaligen Lackiererei vorgefunden worden. Gefahren durch die
derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung als Sondergebiete liegen nicht vor
(STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG, 2003).
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3.4 Verkehr und ErschlieBung
34.1 Motorisierter Individualverkehr

Im Osten ist das Plangebiet an die Wittener Stral3e (B226) angebunden. Dort befindet sich
eine Zufahrt in das Plangebiet, die direkt an der Kreuzung (Alte Wittener StralR3e/Wittener
StraRe) liegt. Uber das Autobahnkreuz Bochum/Witten, an das die Wittener StraRe
angeschlossen ist, besteht eine direkte Anbindung an die Autobahnen A 43 und A 44 und
damit an das Uberregionale StrafRennetz.

Die Kfz-Verkehrsanbindung ist somit sehr gut und wurde durch den Bau der sog. Querspange
— der Autobahn 448 sudlich des Opel - Werks | zwischen Nordhausen-Ring und
Autobahnkreuz Bochum/Witten sowie den Ausbau und die Aufstufung des Nordhausen-,
Oviedo- und Donezk-Rings weiter verbessert. Der finale Anschluss der A 448 an den
Aul3enring steht noch aus, ist aber projektiert.

Zukunftig wird das Plangebiet nach Westen uber die Planstralle A an den Opelring und
weiterfuhrend an den Nordhausen-Ring, als Teil des Bochumer AuRenrings (A 448), sowie an
die MarkstraRe angebunden. Uber den AuRRenring ist die Uiberortliche Anbindung an die A 40
Richtung Essen und Dortmund gegeben.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Wittener StraRe verlaufen die StraRenbahnlinien 302 (Gelsenkirchen Hbf — Bochum
Hbf — Laer Mitte) und 310 (Hontrop Kirche — Bochum Hbf — Langendreer bzw. Witten Hbf —
Heven Dorf) mit den Haltestellen Dannenbaumstral3e, Laer Mitte und Opel Werk | im 10 bzw.
20 Minuten-Takt. Ab Dezember 2019 verdichtet sich das Angebot mit der Taktumstellung und
Umsetzung des Netzes 2020 auf einen Uberlagerten 5-Minuten-Takt in Richtung Innenstadt
(Haltestellen DannenbaumstralRe und Laer Mitte) sowie einen angendherten 7,5-Minuten-Takt
ab der Haltestelle Mark 51°7 in Richtung Innenstadt und Langendreer.

Daneben durchqueren unweit des Plangebietes verschiedene Buslinien den Stadtteil Laer, so
bspw. die Linien 345 und NE3 mit der Haltestelle Laer Mitte/Suntumer Stral3e im Nordosten
angrenzend an das Plangebiet sowie die Linie 372 mit den sudlich des Plangebiets liegenden
Haltestellen Berger Hofe und Hofestral3e und den Haltestellen Laer Bahnibergang und Laer
Mitte dstlich des Plangebietes.

3.4.3 Fuf3- und Radverkehr

Im Bereich der Strallenbahnhaltestelle Laer Mitte befindet sich eine Ful3géngerbriicke, die
eine fulllaufige Querung der Wittener Strafle an dieser Stelle Richtung Laer Mitte und
gleichzeitig den Zugang zur Haltestelle von beiden StralRenseiten aus ermdglicht. Diese
Querung ist derzeit nicht barrierefrei und somit unzureichend gestaltet. Die Briicke ist abgangig
und soll durch eine plangleiche, signalisierte Querung an gleicher Stelle ersetzt werden. Wie
dies erfolgen kann, haben die Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wittener Stral3e®
(Sommer 2015) aufgezeigt. Auf dieser Grundlage findet nun die weitere Planung statt.
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Der Radverkehr zwischen der Bochumer Innenstadt und Bochum-Langendreer lauft zunachst
uber die Wittener Straf3e (bis zur Nordstral3e/Oskar-Hoffmann-Stral3e auf Radstreifen), dann
durch die Wohngebiete nérdlich und sudlich der Wittener StraBe und weiter Gber die Alte
Wittener Stral3e. Ein Anschluss an den in 2014 fertiggestellten Themenradweg ,Parkway
Emscher Ruhr® ist Uber die Alte Wittener Stral3e gewahrleistet.

Der Knotenpunkt Wittener StraRe/Werner Hellweg ist im derzeitigen Ausbauzustand nicht fir
die Anlage von Radverkehrsanlagen geeignet. Durch die Mal3nhahmen des Bebauungsplans
wird eine optimierte Wegeflhrung Uber das Opelgelande ermdéglicht. Ein Anschluss an
Schattbach- und HéfestraRe und damit Anbindung an das sudliche Radwegenetz wird damit
ermaoglicht.

Sollte sich herausstellen, dass die Guterbahntrasse zwischen der Prinz-Regent-StralRe und
Bochum-Langendreer durch die Aufgabe des Opelwerks nicht mehr bendtigt wird, wird von
Seiten der Stadt Bochum der Ausbau der sogenannten ,Opelbahn® zu einem Radweg
angestrebt. Ein Anschluss an den ,Springorum Radweg“ und den projektierten
»,Radschnellweg Ruhr® wiirde so erfolgen.

3.4.4 Schienengebundener Giterverkehr

Das ehemalige Werksareal verfiigt Gber einen Gleisanschluss, der von der Adam Opel AG
genutzt wurde. Die Werksgleise verlaufen westlich der Gebaude und Hallenkomplexe in U-
Form, von der wiederum die Hallen sowie die unbebauten Werksbereiche durch Stichgleise
erschlossen werden. Eine Anbindung an das tUbergeordnete Gleisnetz der Deutschen Bahn
erfolgt in Langendreer.

Ein Gleisbetrieb ist prinzipiell auch nach Umnutzung der Werksflachen mdglich, es bleibt
allerdings der Nachteil, dass eine lange Gleisstrecke aul3erhalb des Werkgeléandes bis zum
Anschluss an das Ubergeordnete Gleisnetz unterhalten werden muss.

Nachfrageanalysen haben gezeigt, dass fur einen Guteranschluss an dieser Stelle vermutlich
keine Nachfrage besteht. Uber eine Nutzung als Radweg wiirde die Trasse jedoch langfristig
freigehalten. (s. Kap. 3.4.3)

35 Ver- und Entsorgung

Das Gelande des ehemaligen Werksareals entwéasserte Uber ein Mischsystem mit
Anschlusspunkten an das 6ffentliche Kanalnetz. Die Kanale liegen weitgehend innerhalb der
Verkehrsflachen. Die westliche Parkplatzflache von der Haupteinfahrt bis zur Werksumfahrt
besitzt ein eigenes Leitungssystem mit Anschluss an den Kanal im Kreisverkehr am Sheffield-
Ring.

Bedingt durch die speziellen Erfordernisse der Automobilproduktion besafld das Werk eine
eigene Versorgungsinfrastruktur. Dabei wurden Strom und Gas Uber 6ffentliche Leitungen
eingespeist und intern verteilt. Zu diesem Zweck befand sich auf dem Werk | eine
Energiezentrale. Bei den von dort verteilten Medien handelte es sich um Strom (bis zu 30 KV),
Gas, Wasser, Brauchwasser, Dampf und Druckluft.
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Es besteht eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH, die bis an das Gebaude D2
heranreicht.

Mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelwerks erfolgt eine grundlegende
NeuerschlieBung. Vorhandene Kandle und Leitungen werden bei den Planungen
bericksichtigt.

3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen der ehemaligen Opel - Werksflache sind Mitte 2015 in das Eigentum der
Gesellschaft Bochum Perspektive 2022 bergegangen. Diese stellen einen Grof3teil des
Plangebietes dar. Mittlerweile wurden bereits Flachen herausparzelliert und gemafn den
Vorgaben aus dem Bebauungsplan an private Unternehmen verédufRert. Dazu zahlen im
Bebauungsplangebiet die RUB und das Unternehmen Escrypt/ ETAS, ein
Tochterunternehmen von BOSCH. Das Bauvorhaben ZESS der Ruhruniversitat Bochum
wurde bereits nach § 34 BauGB, in Einklang mit den Festsetzungen des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans genehmigt.

Weiterhin gibt es noch zwei private Eigentimer im Bestand. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bereiten einen Flachentausch mit dem d&rtlichen Moébelhaus vor. Dieser
Flachentausch und die Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Planung stellen ein
stadtebauliches Ziel fiir die Entwicklung des dritten Bauabschnittes auf Mark 51°7.

3.7 Angrenzende Bebauungsplane

Fur den nordlich bzw. norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich liegen die
Bebauungsplane Nrn. 179 und 744, 744a sowie 744b vor. Im Bebauungsplan Nr. 179 sind die
dort befindlichen Bereiche der Wittener StraBe sowie der dstliche Bereich der
Dannenbaumstralde als Stra3enverkehrsflache festgesetzt. Die Bebauungsplane Nr. 744 und
744a decken den Bereich nordostlich der Wittener StraRe ab, in dem sich beiderseits des
Werner Hellwegs der zuerst entstandene Teil des Mobelhauses und dessen erstes
Erweiterungsgebaude befinden. In ihnen ist ein Sondergebiet — Mébelhaus — mit einer GRZ
von 0,7 bzw. 1,0, einer GFZ von 2,6 bzw. 1,5, einer abweichenden Bauweise, sowie eine
maximale Gebaudehohe von 3,5 m bis zu 20,5 m Gber dem Niveau der Verkehrsflache der
Wittener Stral3e festgesetzt. Dartber hinaus wurden Sortimentsfestsetzungen und
Pflanzfestsetzungen getroffen und o6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Fir den
Bereich sidwestlich der Wittener StraRe wurde fir die Errichtung des zweiten
Erweiterungsgebaudes des Mdbelhauses der Bebauungsplan Nr. 744b aufgestellt, in dem
ebenfalls ein Sondergebiet — Mdbelhaus —, eine GRZ von 0,8, eine abweichende Bauweise
und eine maximale Gebaudehdhe von 133,5 m . Normalhthe Null (NHN) festgesetzt wurde.
Ferner wurden hier auch Sortiments- und Pflanzfestsetzungen getroffen und o6ffentliche
StralRenverkehrs- sowie private Grunflachen festgesetzt. Im Zuge der geplanten Erweiterung
des Mdbelhauses entlang der Wittener Straf3e wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 744 bl
aufgestellt.
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Siudostlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 296,
der fir den Bau der heutigen Wittener Stral3e aufgestellt wurde, und in dem dieser Bereich
daher als 6ffentliche Verkehrsflache (Straf3en und Wege) festgesetzt worden ist.

Fur den 6stlich der Wittener StralRe gelegenen Bereich im Osten des Plangebietes besteht der
Bebauungsplan Nr. 334a. In ihm ist der Freiraum westlich der A 43 als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Ein weiterer ostlich der Wittener Stral3e gelegener Bebauungsplan Nr. 940 - Alte Wittener
Stral3e - ist in Aufstellung. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2012 gefasst und die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Februar 2015 durchgefiihrt. Der Geltungsbereich
umfasst die Flache entlang der Alten Wittener Strafle bis zur DiesterwegstralRe. Ziel des
Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets fir produzierendes Gewerbe und
Dienstleistungen.

Im Westen grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 an. Dieser schlief3t nahtlos
an den Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 an und setzt grofdtenteils Gewerbegebiete und zwei
Industriegebiete fest und dient der Neuordnung des ehemaligen Opel - Werks.

AulRRerdem grenzt der sich aktuell in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1a
im Westen an. Dieser Uberplant den Geltungsbereich nordlich der Planstral3e A und westlich
der Planstral3e G. Das Ziel dieses Plans ist die Schaffung von gewerblichen Bauflachen.

3.8 Stadtebauliche Planungen im Umfeld: ,,OSTPARK — Neues Wohnen*

Nordlich von Werk | in einer Entfernung von ca. 1 km soll mit dem ,OSTPARK" ein
hochwertiges Wohngebiet mit 1000 - 1300 Wohneinheiten entstehen, welches durch
weitlaufige Griin- und Freiraumstrukturen flankiert wird. Fur die kinftige Entwicklung des
Werkes | stellt die geplante Wohnbaulandentwicklung einen positiven Standortfaktor dar, da
dort fUr die Mitarbeiter neuer Unternehmensansiedlungen attraktive Wohnraumangebote in
geringer Entfernung entstehen.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1 Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind die verbindlichen Ubergeordneten
raumplanerischen Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung. Festgelegt sind diese Ziele
im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie im Regionalplan. Nach §
1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend
erlauterten Programmen und Pléanen genannt.

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 23.07.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW verdffentlicht worden und am Tag danach in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten Rechtswirkungen gemaR § 4
Raumordnungsgesetz. Bezogen auf das Plangebiet sind demnach besonders die Ziele tber
den Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten. Die
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Grundzige und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder
Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist Bochum im Rahmen
der zentralortlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellit.

Im Landesentwicklungsplan 2017 sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze fir den
Siedlungsraum zu finden:

- Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung,
- Vorrang der Innenentwicklung,

- Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung,

- Wiedernutzung von Brachflachen.

Im Malstab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt raumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen méglich. Eine
Konkretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen
Flachennutzungsplans.

Der LEP gibt als eine bedeutende Planungsvorgabe mit dem Ziel 6.1-1 eine sparsame,
ressourcenschonende Flachenentwicklung des Landes NRW vor. Die Wiedernutzung der
Flache des ehemaligen Opel - Werks | entspricht dem Grundsatz einer flichensparenden
Siedlungsentwicklung. Die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie von
Hochschul- und Forschungseinrichtungen erfolgt nicht mittels erstmaliger Inanspruchnahme
und Neuversiegelung von Flachen, sondern auf einem bereits gewerblich und industriell
genutzten Areal.

Weiterhin greift der LEP das Ziel ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung® im Grundsatz 6.1-
6 auf. So hat insbesondere die Nutzung brachliegender und ungenutzter Grundstiicke Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Standorte mit Schienen- und
WasserstralRenanschluss sind vorrangig zu berticksichtigen. Neben dem Freiraumschutz wird
hier eine kosteneffiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur als Grund genannt.

Die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen ist im LEP als ein Grundsatz der
Siedlungsflachenentwicklung festgelegt. Durch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen
Nutzungen zugefuhrt werden. Nach Bekanntwerden der Aufgabe der Opelstandorte in
Bochum wurden in einem zigigen Prozess Nachfolgenutzungen fir die Flachen gesucht, die
Planungen regional abgestimmt und entsprechendes Planungsrecht geschaffen. Die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 schafft zukinftig Planungsrecht
fur den ostlichen Bereich des ehemaligen Opel - Werks I.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan
Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP)
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu

seiner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen
gemal 8 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als
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auch Darstellungen gemalR der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele/Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

4.2.1  Zeichnerische Darstellungen

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Kernareal des Opel - Werks |, einschlie3lich der
Flachen zwischen der Bahngleise und der Querspange der BAB 448, gemal § 5 Abs. 2 BauGB
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Gemal Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung sind
die Flachen als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Die
Flachen entlang der Dannenbaumstraf3e sind gemafl § 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbliche
Bauflache und gemaR § 3 Abs. 1 der Planverordnung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

'
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Abb. 3: Auszug RFNP, ohne MafR3stab

Begrenzt wird der Untersuchungsraum durch die Darstellung verschiedener Verkehrswege
(,Flachen fur die ortlichen Hauptverkehrszige®, ,Flachen fur Uberortlichen Verkehr, ,Flachen
fur Bahnanlagen®). Fir das weitere Umfeld werden Darstellungen in Form von ,Gemischten
Bauflachen® und ,Wohnbauflachen* im Nordosten und Westen sowie ,Grinflachen* und
.Flachen fir die Landwirtschaft® getroffen. Die Griunflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zusatzlich als ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der
landschaftsorientierten Erholung® ausgewiesen.
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4.2.2 Textliche Darstellungen

4.2.2.1 Themenbereich Wirtschaft

Gemal Ziel 6 im Textteil des RFNP ist im Plangebiet ,ein bedarfsgerechtes, differenziertes
Angebot an Wirtschaftsflichen vorzuhalten. Bei Neuplanungen ist darauf zu achten, dass
keine neuen Nutzungskonflikte entstehen.” Erganzend formuliert der Grundsatz 9 dazu, dass
»€in bedarfsgerechtes Angebot an Buroflachen vorgehalten werden® soll sowie ,bereits
bestehende Gewerbe- und Industriestandorte [...] in ihrem Bestand gesichert und gepflegt
werden®,

Dieser Grundsatz wird durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung des SO -
Technologie- und  Wissenschaftsgebiet -  bericksichtigt, da ,Bdro- und
Verwaltungseinrichtungen® sowie ,6ffentliche Verwaltungseinrichtungen® in den festgesetzten
Sondergebieten allgemein zulassig sind.

Dazu sollen Wirtschaftsflachen fir eine differenzierte Flachennachfrage der Unternehmen
planerisch vorgehalten und gesichert werden. Explizit genannt werden in der Begriindung zum
RENP  ,lberregional  bedeutende  Wirtschaftsflachen und  technologieorientierte
Wirtschaftsflachen”. Die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete dienen vorrangig der
Ansiedlung von technologieorientierten Betrieben und Einrichtungen fir Forschung,
Entwicklung und Lehre. Demnach werden die zwei genannten Flachenkategorien durch die
Ausweisung der Sondergebiete planungsrechtlich gesichert.

Weiterhin sollen ,insbesondere in Hinblick auf die identifizierten Kompetenzfelder [...]
regionale ,Adressen” entwickelt werden®. In der Begrindung hei3t es dazu, dass den
Anforderungen der Wirtschaft entsprechende Wirtschaftsflachen zur Verfligung gestellt
werden sollen. Dabei sind 6kologische und soziale Belange zu beriicksichtigen. Besonders
vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Ruhrgebiet ist es essentiell
notwendig, bestehende Wirtschaftsstrukturen zu erhalten und zu schiitzen.

Die ehemaligen Opelflichen sind im RFNP als regional bedeutsame Wirtschaftsflachen
eingestuft. Im Ziel 10 heifldt es dazu ,Die regional bedeutsamen Wirtschaftsflichen sind in
ihrem Bestand und in ihrer Weiterentwicklung zu sichern. Konkurrierende Nutzungsanspriiche
im Umfeld sind nur zu realisieren, wenn Nutzungseinschrdnkungen fir die regional
bedeutsamen Standorte vermieden werden konnen“ Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen
sind definiert als diejenigen Standorte, die aus Grunden der Flacheninanspruchnahme, der
Bedeutung fur die kommunale Wertschépfung und/oder weil sie arbeitsplatzintensiv sind,
einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Basis der Region leisten. Regional
bedeutsame Wirtschaftsflachen zeichnen sich durch eine besondere Lagegunst aus und
sollen zukunftsorientierte und Uberregional bedeutsame Betriebe (Schlisseltechnologien,
Kompetenzfelder, Cluster) aufnehmen.

Insbesondere die raumliche N&he zwischen gewerblichen und industriellen Unternehmen und
Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen ist fur die Ausbildung von Clustern und
Schlisseltechnologien ein entscheidender Faktor. Diese beginstigende raumliche Nahe wird
durch die gesamte Flachenentwicklung auf Mark 51°7 mit den gewerblichen und industriellen
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Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 947, Teil 1 und den technologieorientierten
und wissenschatftlichen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 947, Teil 2 geschaffen.

Weiterhin wird in der Erlauterung auf die siedlungsgeschichtlich entstandene rdumliche Nahe
groRer Gewerbe- und Industriebereiche zu bestehenden Wohnbereichen eingegangen.
Dieses Nebeneinander von Industrie und Wohnen (Grof3gemengelagen) hat in der
Vergangenheit dazu gefuhrt, dass ein Interessenausgleich im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme erfolgt ist. Das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme bleibt fir die
bestehenden Nahtstellen zwischen Gewerbe und Wohnen erhalten, da eine vollstandige
Nutzungstrennung aufgrund der gegebenen stadtebaulichen Strukturen in der Regel nicht
moglich ist. Die bestehenden Vorbelastungen durch Immissionen sind sowohl in
Bebauungsplanverfahren als auch in den einschlagigen Genehmigungsverfahren
schutzanspruchmindernd zu bericksichtigen.

Bei dem ehem. Opel - Werk | handelt es sich um eine ,regional bedeutsame Wirtschaftsflache®,
die in der Erlauterungskarte 3 des RFNPs dargestellt ist. Im Grundsatz 12 ist gefordert, dass
.geplante regional bedeutsame Wirtschaftsflachen [...] interkommunal abgestimmt und bei
Bedarf gemeinsam vermarktet werden“ sollen um eine verbesserte Abstimmung bei der
Qualifizierung von Wirtschaftsflachen nach Branchen oder Schlisseltechnologien zu
erreichen.

4.2.2.2 Themenbereich Freiraum

Ein wesentliches Anliegen der Freiraum- und Grinplanung im Gebiet der
Planungsgemeinschaft ist die Vernetzung innerortlicher Grinflachen und Freibereiche
untereinander und mit dem groRrdumigen Freiraum. Im Grundsatz 31 heil3t es:
,Grunflachen/Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sollen innerhalb der Siedlungsbereiche
vernetzt und mit dem Freiraum verbunden und so Bestandteile des regionalen Biotop- und
Freiraumverbundsystems werden. Sofern die rdumlichen Voraussetzungen vorliegen, sollen
Grunflachen und Freibereiche zu Griunkorridoren zusammenwachsen und dabei neben
offentlichen auch private Flachen einbeziehen.“ Diese schafft nicht nur einen 6kologischen
Mehrwert, sondern kann die Erlebbarkeit des Freiraumes erheblich steigern.

Im Bebauungsplangebiet wird im Sidosten eine groRRzlgige offentliche Grlnflache
festgesetzt, welche den sudlichen Teil des Nord-Sud-Griinzugs Uber das gesamte Mark 51°7
Areal darstellt. Der nordliche Bereich des Grinzugs ist bereits planungsrechtlich im
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 gesichert worden. Die Sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Grunflachen (Hofstelle Laer) werden so mit den Freirdumen im Plangebiet verknupft.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Regionale Grinzug E an. GemaR Ziel 18 sind ,die
Regionalen Griinzige [...] als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiraumsystems zu
sichern, zu erweitern und zu vernetzen.“ Neben der flachigen Sicherung der Regionalen
Grinzuge haben Regional-, Bauleit- und Landschaftsplanung die grundlegende Aufgabe, die
Grunzige nach Moglichkeit zu vergré3ern und damit zu ihrer Durchgéngigkeit und Vernetzung
im regionalen und lokalen Mafl3stab beizutragen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung



| N STADT
Seite 24 von 134 - BOCHUM

Im Grundsatz 24 heit es: ,Zur Verbesserung der Umweltbedingungen ist auf
zusammenhangende 6kologisch wirksame Verbindungsfunktionen hinzuwirken. Ein Verbund
der innerdrtlichen Grinflachen mit den Grinzigen soll im Rahmen weiterer kommunaler
Planungen angestrebt werden.“ Im Rahmen der kommunalen Planung ist also ein Verbund
der innerdrtlichen Grunflachen mit den Regionalen Grunzugen voranzutreiben. Die
okologische und erholungswirksame Vernetzung der Regionalen Grinzige mit den
innerdrtlichen Grinflachen und naturbestimmten Restflachen in den Siedlungsbereichen ist
daher als ein wesentlicher Bestandteil der Stadtentwicklung zu sehen.

4.2.2.3 Themenbereich Klima und Lufthygiene

Um die Folgen des Klimawandels abzumildern und gleichermalRen den negativen Aspekten
des Stadtklimas entgegenzuwirken, mussen Lésungen zum Klimaschutz gefunden werden.
So sind Siedlungsbereiche zum Teil durch starke Uberwarmung (stadtische Warmeinseln),
reduzierte Windgeschwindigkeiten, fehlende thermische Luftaustauschprozesse und die
Anreicherung von Luftschadstoffen gekennzeichnet. GemaR Grundsatz 25 sollen ,zur
Erhaltung und Verbesserung luft- und klimahygienischer Verhéltnisse [...] der Bestand und die
Funktionsfahigkeit  klimadkologischer  Ausgleichsraume (z.B. Luftaustauschgebiete,
Luftleitbahnen) gesichert werden“. Den grof¥flachigen Freirdumen am Rande des
Ballungsraumes sowie den Regionalen Grinziigen zwischen den Stadten kommt daher eine
besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet selber ist dem Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen. Rund um das
ehemalige Opelwerk liegen Gebiete mit positiven Klimaeigenschaften: Nordlich im Bereich
Havkenscheid besteht eine Frischluftbahn in Richtung Stud-Westen. Im Osten befindet sich
eine Tallage mit angrenzendem Kaltluftsammelgebiet und im Siden liegt ein
Kaltluftsammelgebiet mit nachtlichem Kaltluftabfluss.

4.2.2.4 Themenbereich Bodenschutz

Der Boden ist als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Im Grundsatz
26 wird der sparsame und schonende Umgang im Zusammenhang mit der Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mald gefordert, ebenso die standortangepasste
Renaturierung versiegelter Flachen zur ,Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen®.
In diesem Zusammenhang wird auch die Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit, ,,z.B. durch die Sanierung belasteter Béden*®, betont.

In den Erlauterungen zum RFENP wird Bezug auf Ziel 2 genommen, welches u.a. vorschreibt,
dass die ,Mdglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des
Flachentausches (...) vorrangig in Anspruch zu nehmen* sind.

Das Plangebiet wird in der entsprechenden Themenkarte, die Bestandteil des Umweltberichts
zum RFNP ist (Themenkarte 6), als Flache mit Bodenbelastungen oder
Bodenbelastungsverdacht dargestellt.
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4.2.2.5 Themenbereich Grundwasser- und Gewasserschutz

Im Rahmen der Freiraumplanung werden Aussagen zur nachhaltigen Bewirtschaftung der
Wasserressourcen getroffen, welche vor allem im dicht besiedelten Gebiet der
Planungsgemeinschaft besonderer Anstrengungen bedarf. In diesem Zusammenhang ist u.a.
das Ziel 32 ,Naturnahe Bewirtschaffung von Niederschlagswasser bei Planungen,
Abstimmung von BewirtschaftungsmalBnahmen® aufgestellt, welches die Versickerung,
Verrieselung oder ortsnahe Direkteinleitung in ein Gewasser vorschreibt.

Gemall des diesem zur Seite gestellten Grundsatzes 39 ,soll das anfallende
Niederschlagswasser im Hinblick auf die Grundwasseranreicherung, die Starkung der
Niedrigwasserabfliisse und Verringerung der Hochwasserspitzen am Standort versickert oder
ortsnah gewdsservertrdglich in ein oberirdisches Gewdésser eingeleitet werden®. Der
verbindlichen  Bauleitplanung féllt die Aufgabe der Sicherung der fur die
Niederschlagswasserrickhaltung und -versickerung bendtigten Flachen zu.

4.2.2.6 Themenbereich Verkehr und Mobilitét

,Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur in der Planungsregion ist zu erhalten und zu
verbessern“heildt es im Ziel 33 des RFNP. Grundsatzlich ist dem Ausbau des Verkehrstragers
Schiene Vorrang gegeniber dem Ausbau der Strale zu geben. Die Mobilitat und die
Erreichbarkeit von Menschen und Gutern soll raum- und umweltvertrdglich erhalten,
verbessert oder geschaffen werden. Dabei sollen die Anteile der umweltvertraglicheren
Verkehrsmittel am Verkehrsaufkommen erhéht werden.

Dem Mobilitatsbedirfnis kann insbesondere in einem Verdichtungsraum wie der
Planungsregion mit einem attraktiven Angebot zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrstrager
entsprochen werden.

Durch die raumliche Nahe von Siedlungsbereichen zu den Haltepunkten des OPNV und SPNV
werden kurze Wege zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel geschaffen und der Anreiz
verringert, den PKW flir Fahrten zur Arbeit, zur Freizeitgestaltung oder zum Einkaufen
einzusetzen.

Zur ErschlieBung des gesamten Mark 51°7 Areals wird die Stralenbahnlinie 302 ausgebaut
und auf das Gebiet gefuhrt. Das Forschungs- und Wissenschaftsgebiet wird zukinftig Uber die
Haltestelle Dannenbaumstralle sowie Uber eine neu geplante Haltestelle im Bereich Wittener
StralRe/Planstral3e A erreichbar sein.

Der Grundsatz 42 fordert, dass sich Verkehrskonzepte an den Zielen der Verkehrsvermeidung,
-verlagerung und -optimierung orientieren sollen. Zur Vermeidung von Verkehrsbewegungen
ist eine kleinraumige Funktionsmischung bei der Siedlungsentwicklung zu bericksichtigen. So
wird zu einer Reduzierung der innerstadtischen Verkehrsleistung und somit zu ihrer
Optimierung beigetragen. Gemaf LEP soll die Regional- und stadtebauliche Planung durch
eine umwelt- und siedlungsvertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten zur Reduzierung
des Verkehrs beitragen.
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Die Verlagerung des Verkehrsaufkommens hat zum Ziel, stark belastete Verkehrstrager durch
die Nutzung von Verkehrstragern mit einer h6heren Beforderungskapazitat zu entlasten. Der
OPNV kann hierzu einen nennenswerten Beitrag leisten. Ein attraktives Angebot der
offentlichen Verkehrstrager kann eine Verlagerung des Verkehrsaufkommens vom MIV auf die
offentlichen Verkehrsmittel bewirken. Des Weiteren kann ein Ausbau des Fuf3- und
Radwegenetzes zur Verknupfung der rdaumlichen Funktionen beitragen und ist daher gerade
im Hinblick auf die Verkehrsverlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf andere
Verkehrsmittel weiter zu optimieren.

Die Optimierung bewirkt, dass die Verkehrsinfrastruktur besser genutzt wird. Hierzu dienen
sowohl die Verkehrsvermeidung und Verkehrsverlagerung als auch MalRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrsanlagen. Diese MalBhahmen kénnen sowohl organisatorischer Art
sein als auch Ausbau-, Umbau- oder Neubaumafinahmen zum Inhalt haben.

4.2.2.7 Gesamtfazit RENP

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinscharft
Stadteregion Ruhr entwickelt. Es handelt sich dabei um eine Spezifizierung der Zielsetzung
eines GIBs. Die Sondergebiete ,Technologie- und Wissenschaftsgebiet” entsprechen mit den
dort  zulassigen  Nutzungen, wie technologieorientierten  Betriebsansiedlungen,
Forschungseinrichtungen mit Laboren oder Werkshallen sowie Biro- und
Verwaltungsnutzungen, der Funktion eines GIBs. Die Flachenentwicklung auf Mark 51°7 ist
als Gesamtmalinahme zu sehen und die zulassigen Nutzungen in den Sondergebieten als
sinnvolle Erweiterung der festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1. Auf diese Weise werden gemal3 des Ziels 6 im Textteil
des RFNP die Ausbildung einer ,regionalen Adresse” nachhaltig unterstitzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete dienen vorrangig der Ansiedlung von
technologieorientierten Betrieben und Einrichtungen fir Forschung, Entwicklung und Lehre.
Dazu zahlen als allgemein zulassige Nutzungen u.a. Biro- und Verwaltungseinrichtungen,
Forschungseinrichtungen und Laboratorien, Einrichtungen fir Lehre sowie offentliche
Verwaltungseinrichtungen. Das Ziel, das mit der Ausweisung von GIB-Flachen im RFNP
einhergeht, ein bedarfsgerechtes, differenziertes Angebot an Wirtschaftsflichen vorzuhalten,
wird mit der Sondergebietsfestsetzung im Bebauungsplan gewahrt.

4.3 Zukunftiger Regionalplan Ruhr und rechnerischer Bedarf

Zum 21. Oktober 2009 wurde die Regionalplanungskompetenz fir alle Stadte im
Verbandsgebiet auf den Regionalverband Ruhr (RVR) Ubertragen. Mit der Aufstellung des
Regionalplans Ruhr fir die gesamte Metropole Ruhr werden die fir das Verbandsgebiet
geltenden Regionalplane der Bezirksregierungen Arnsberg, Disseldorf und Minster und der
Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) perspektivisch abgelost.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 07.06.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 2 — Begriindung



| N STADT
Seite 27 von 134 - BOCHUM

des Regionalplans stellen somit gemafl § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz ebenfalls
sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
bertcksichtigen.

Als Grundlage fir den Regionalplan Ruhr hat der RVR sowohl den Bestand (Stand
01.01.2014) als auch den Bedarf (Stand Ende 2015) an Siedungsflachenreserven ermittelt. In
der Bilanz errechnet der RVR fir Bochum einen zusatzlichen Bedarf an gewerblichen
Flachenreserven von 174,3 ha brutto (Regionalplanabgrenzung inkl. ErschlieRungsflachen).
Weiter ist festzustellen, dass ca. 2/3 der Reserven in Bochum Restriktionen (z.B. Altlasten,
fehlende ErschlieBung) aufweisen und somit nicht kurzfristig fur eine Vermarktung zur
Verfligung stehen. Mit dem Entwurf des Regionalplanes Ruhr wird das rechnerische Defizit
durch die Festlegung neuer Regionalplanreserven von 174,3 ha um 25,7 ha auf 148,6 ha
reduziert. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Flachen von Opel zu dem Stichtag der
Bestandserhebung nicht in die Berechnung mit einbezogen worden.

Um die Handlungserfordernisse aus der regionalplanerischen Bilanz unter Einbeziehung der
Flachen von Opel besser beurteilen zu kdnnen, haben sich die Wirtschaftsentwicklung
Bochum GmbH und die Stadt Bochum darauf verstandigt, in Modulen ein gemeinsames
Gewerbeflachenkonzept zu erarbeiten (vgl. Kapitel 4.6.3). Auch unter Einbeziehung der auf
den Flachen von ehemals Opel und Outokumpu freigesetzten neuen Flachenreserven
verbleibt danach ein ungedeckter Bedarf an Gewerbeflachenreserven in der H6he von 82 ha
fur den Regionalplan Ruhr. Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes kann danach also nur
ein kleiner Anteil des rechnerisch ermittelten Reserveflachenbedarfs aktiviert werden.

Einen Teil des insgesamt fur das Ruhrgebiet errechneten Bedarfs beabsichtigt der RVR nicht
auf die Kommunen umzulegen. Er soll fir die Ansiedlung von regionalbedeutsamen
GrolRprojekten reserviert werden. Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der sogenannten
,Kooperationsstandorte” soll neben einer Initialansiedlung von 8 ha (netto) eine kooperative
Entwicklung sein. Die Stadt Bochum hat dem RVR die Flache von ehem. Opel | als
potenziellen regionalen Kooperationsstandort gemeldet. Nach Einschatzung des RVR verfligt
der Standort Mark 51°7 uber herausragende Qualitdten (FlachengrofRe, Erschlief3ung,
Verfugbarkeits-perspektive, etc). Trotzdem wird die Flache nicht als Kooperationsstandort in
den Regionalplan Ruhr aufgenommen werden. Der RVR verweist darauf, dass die Stadt
Bochum einen hinreichenden kommunalen Bedarf hat, um die Flache eigenstandig zu
entwickeln.

Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr legt die Flachen von Mark 51°7 gegeniber dem RFNP
insgesamt unverandert als Bereiche fiur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest. Die
GIB sind nach dem Ziel 1.6-1 insbesondere fir die Unterbringung von emittierenden Industrie-
und Gewerbebetrieben vorzuhalten. Diese Ausrichtung trifft auf den Uberwiegenden Teil von
Mark 51°7 zu. In den betreffenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 2 steht eine
technologieorientierte Ausrichtung im Vordergrund. Damit bildet dieser Bereich auch eine
Ubergangszone zu den angrenzenden Wohngebieten in Laer aus. Explizit ausgeschlossen
sind Nutzungen, die mit den GIB nicht vereinbar sein. Die Erlauterung nennt hier insbesondere
die Ausweisung von Wohn- und Freizeitgebieten sowie unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.
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4.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Hinsichtlich der kommunalen Planebene des RFNP haben sich die sechs beteiligten Stadte in
einem politischen Grundsatzbeschluss verabredet, diese in einen Gemeinsamen
Flachennutzungsplan zu Uberfihren (GFNP). Diese Losung erfordert kein neues
Planverfahren. Die heutige Darstellung als Gewerbegebiet bleibt unverandert.

4.5 Regionaler Konsens

Das Ende der Automobilproduktion bei der Adam Opel AG am Standort Bochum ist ein
gravierender Verlust an Industriearbeitsplatzen nicht nur in Bochum, sondern auch mit
Auswirkungen in der ganzen Region. Gleichzeitig ertffnen sich auf den drei Werksstandorten
neue Entwicklungsperspektiven von regionaler Bedeutung (vgl. Ziel 10 RFNP, vgl. Kap.
4.2.2.). Die Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen wird daher auch nur in einem gemeinsamen,
regionalen Prozess mdoglich sein.

Folglich ist die Region bereits friihzeitig in den Prozess der Entwicklung der Opelflachen
einbezogen worden:

RFNP

Der Darstellung der G/GIB im RFNP liegt ein gemeinsames Verstandnis und eine planerische
Absicht der Raumentwicklung zugrunde. Auch wenn der RFNP zukiinftig durch den vom RVR
zu erstellenden Regionalplan Ruhr und einen gemeinsamen Flachennutzungsplan der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr abgelost wird, bleibt die abgestimmte und
einvernehmliche Nutzungs- und Entwicklungsperspektive fur Mark 51°7 erhalten.

Die Grundsticksflachen aller drei Opel - Werke in Bochum sind im RFNP als regional
bedeutsame Wirtschaftsflachen kategorisiert, d. h. auch Uber die zum Bearbeitungszeitpunkt
des RFNP noch nicht absehbare Stilllegung der Opel-Produktion hinaus waren und sind diese
Gewerbe-/Industrieflachen dauerhaft als solche zu erhalten bzw. zu entwickeln. Bei dem
Bereich dieses Bebauungsplanes handelt es sich um die technologieorientierte
Ubergangszone zwischen dem 6stlich angrenzenden Stadtteil Laer und der Kernflache des
Gewerbegebietes einschlie3lich emittierender Betriebe. Es wird eine Pufferzone geschaffen,
mit der es gelingt, die direkt aneinander grenzenden gewerblichen und wohnbaulichen
Nutzungen miteinander zu vereinbaren und neue Qualitaten zu schaffen. Die bestehende
Zielsetzung innerhalb der Planungsgemeinschaft, die regionalbedeutsamen Gewerbegebiete
insbesondere vor einsickernder Wohnbebauung und vor Einzelhandelsnutzungen schiitzen zu
wollen, hat fur die Zukunft Bestand (vgl. dazu auch Kapitel 4.2/4.4).

Stadteregion Ruhr 2030

Die Stadt Bochum ist Mitglied der Stadteregion Ruhr 2030, die sich auf der Basis eines
stadtregionalen Kontraktes zu einer regionalen Zusammenarbeit und Kooperation auf dem
Gebiet der Stadt- und Regionalentwicklung bekennt. Sie besteht aus den elf kreisfreien
Stadten der Metropole Ruhr. Die vier Kreise nehmen aktiv an dem regionalen Austausch teil
und sind in verschiedene Leitprojekte eingebunden. Der RFNP der Planungsgemeinschaft
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Stadteregion Ruhr (vgl. Kapitel 4.2) ist eines dieser Leitprojekte und basiert auf der vertieften
Zusammenarbeit der sechs Stadte im Kern des Ruhrgebiets.

Im Lenkungskreis der Stadteregion Ruhr 2030, der Uber alle grundsatzlichen Fragen der
Zusammenarbeit in der Stadteregion berat und entscheidet, und in dem neben den Bau- und
Planungsdezernenten der elf kreisfreien Stadte auch Vertreter des Ennepe-Ruhr-Kreise sowie
der Kreise Recklinghausen, Unna und Wesel vertreten sind, wird regelmaRig Uber den
Sachstand der Entwicklung der ehemaligen Opelflachen informiert und diskutiert.

Beteiligung der von der Opel - WerksschlieBung betroffenen Kommunen und Kreise

Die Stadt Bochum hat direkt nach der Ankiindigung der Adam Opel AG am 10. Dezember
2012, dass es in Bochum nach 2016 keine Anschlussproduktion von kompletten Fahrzeugen
mehr geben wird, ein Treffen auf der Ebene der Oberbiirgermeister, Blrgermeister und
Landréate der von der SchlieBung betroffenen Nachbarstadte und -kreise sowie weiterer
regionaler Akteure initiiert.

Neben den Stadten Bochum, Gelsenkirchen, Dortmund, Herne, Witten, Hattingen,
Recklinghausen und Castrop-Rauxel waren der Ennepe-Ruhr-Kreis und der Kreis
Recklinghausen sowie die IHK Mittleres Ruhrgebiet als Kommunen und Trager 6ffentlicher
Belange an der Diskussion beteiligt.

Die Teilnehmer haben sich in dieser Sitzung bereits mit bewusstem Blick auf die anstehenden
Aufgaben zur weiteren perspektivischen Entwicklung der Opel - Werksflachen auf ein
gemeinschaftliches und solidarisches Agieren verstandigt, um die Herausforderung einer Opel
- Werksschliel3ung in Bochum zu meistern.

Vor allem die Kommunen sldlich des Opel-Standortes Bochum haben ein besonderes
Interesse an der regional abgestimmten Entwicklung geauf3ert, weil aufgrund des in diesen
Kommunen vorherrschenden Gewerbeflachenengpasses Perspektiven fir die dortigen
Unternehmen auf den ehemaligen Opel - Werksflachen gesehen werden. Diese Idee hat sich
im Rahmen der weiteren Abstimmungen jedoch als so komplex herausgestellt, dass sie nicht
weiterverfolgt wird. Der hohe kommunale Bedarf an Gewerbeflachen hat weiter dazu gefiihrt,
dass die Stadt Bochum die Flache von Mark 51°7 bendétigt, um ihr eigenes Defizit an
Gewerbeflachenreserven zu reduzieren.

Beteiligung der Region im Rahmen der Erarbeitung Machbarkeitsstudie NRW.URBAN

Dartber hinaus wurde in einer vom Land NRW beauftragten Machbarkeitsstudie zur
Entwicklung der Opel - Werksflachen in Bochum ein starker Fokus auch auf die Regionale
Perspektive gelegt, mit dem Ziel, eine regional abgestimmte Strategie zur Entwicklung der
Opelflachen zu erhalten.

Bereits im Juni 2013 hat im Bochumer Rathaus ein Workshop zur Zukunft der Opel-Standorte
unter Beteiligung von lokalen Akteuren aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und
Verbanden stattgefunden. Die dort erarbeiteten ,Leitlinien der Stadt Bochum zur Entwicklung
der Opel-Flachen® wurden im Anschluss daran in die durch NRW.URBAN durchgefiihrte
Machbarkeitsstudie mit zweistufigem Werkstattverfahren eingebracht.
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Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Landes
Nordrhein Westfalen hat NRW.URBAN damit beauftragt, ein flexibles und mdglichst
einvernehmliches Nutzungs- und Strukturkonzept fir die frei werdenden Flachen zu
entwickeln. Im ersten Werkstattverfahren fand ein zweitdgiger Workshop (27. und 28.
September 2013) mit rund 60 Experten aus der regionalen Wirtschaft, der Kommunalpolitik,
der Wissenschaft, der Landesverwaltung, der Adam Opel AG und der Stadtverwaltung zur
Entwicklung der Opelflachen in Bochum statt.

Dieser von NRW.URBAN gesteuerte Prozess wurde in vielen Gesprachen und Arbeitsgruppen
mit den beiden Hauptbeteiligten, aber auch mit den Nachbarkommunen, dem Regionsverband
Ruhr, Hochschulen, Wirtschaftsvertretern und wichtigen Institutionen wie den Industrie- und
Handelskammern, den lokalen und regionalen Wirtschafsforderern und Vertretern von
Ministerien und Behdrden durchgefuhrt. Die Positionen der Nachbarkommunen und anderen
Institutionen wurden anhand von Fragebdgen durch 33 personlich oder telefonisch gefiihrte
Interviews ermittelt und im Gesamtprozess mit eingebunden (vgl. Kapitel 5.1).

4.6 Ziele der Stadtentwicklung
4.6.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 den Masterplan Einzelhandel beschlossen. 2012 und
2017 ist eine Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgt, um seine Inhalte an die
aktuellen Entwicklungen anzupassen und neue Ziele zu formulieren. Die aktuelle Fassung des
Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017 wurde am 14. Dezember 2017 vom Rat der
Stadt Bochum beschlossen. Damit stellt der Masterplan ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das im Rahmen der Bauleitplanung
zu berucksichtigen ist.

Der  Masterplan  Einzelhandel  definiert die  Grundziige der  zukunftigen
Einzelhandelsentwicklung in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren
stadtebauliche Rahmenbedingungen darstellt und mogliche Entwicklungsperspektiven und
planungsrechtliche Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Er dient als Steuerungs- und
Entscheidungsgrundlage fir die Stadtverwaltung sowie die Politik in der Stadt Bochum, die mit
diesem Instrument in die Lage versetzt werden, stadtentwicklungspolitische
Grundsatzentscheidungen zu treffen und frihzeitig maogliche Auswirkungen einzelner
Standortentscheidungen auf die stadtischen Versorgungsstrukturen einschatzen zu kénnen.

Ubergeordnetes Handlungsziel fir die zukinftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bochum
ist die Sicherung der landesplanerischen Versorgungsfunktion als Oberzentrum bei
gleichzeitiger Starkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur. Die zukunftige
Entwicklung des Einzelhandels im Bochumer Stadtgebiet soll demnach durch ein hierarchisch
gestuftes Netz von funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereichen, integrierten
Nahversorgungsstandorten und erganzenden Sonderstandorten fir nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel gewahrleistet werden.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Masterplans Einzelhandel beinhaltet 28 zentrale
Versorgungsbereiche, die in einem 4-stufigen System verschiedenen Zentrentypen
zugeordnet sind. Der Masterplan definiert verschiedene Ziele, die der zukinftigen
Zentrenentwicklung in der Stadt Bochum zugrunde zu legen sind. Zur Ausgestaltung seiner
Ziele definiert der Masterplan Einzelhandel Grundsétze zur zukiinftigen raumlichen Steuerung
und Entwicklung des Bochumer Einzelhandels sowie der zentralen Versorgungsbereiche, die
die Grundlage fur die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung durch die Bauleitplanung sind.

Das Plangebiet liegt au3erhalb der in der Standortstruktur der Stadt Bochum dargestellten
zentralen Versorgungsbereiche. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist daher im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig. Fir die Ansiedlung von nicht
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben gelten die im Masterplan Einzelhandel néher
definierten Restriktionen. So sind Kioske und Convenience- Shops bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 85 m?2 ausnahmsweise zuldssig. Diese schaffen ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot und beleben das Gebiet auch gerade zu Zeiten, an denen innerhalb
des Gebiets nicht gearbeitet wird. Gleichzeitig kann dadurch ein attraktives Arbeitsplatzumfeld
geschaffen werden, was als weicher Standortfaktor gerade fiir Unternehmensansiediungen
von Bedeutung ist. Weiterhin konnen in den Sondergebieten ausnahmsweise auch
kleinflachige Verkaufsstatten fir den Verkauf an Endverbraucher in Verbindung mit
produzierendem (nicht stérendes Gewerbe) oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“)
zugelassen werden, wenn eine Reihe von Bedingungen erfiillt werden. Diese werden im
Masterplan Einzelhandel naher definiert, so missen z.B. die Verkaufsstatten in direkter
raumlicher und funktionaler Verbindung zum Hauptbetrieb stehen.

4.6.2 Masterplan Universitat-Stadt

Bochum ist eine lebendige Stadt mit einer exzellenten Universitats- und Hochschullandschatft.
Mit ca. 56.000 Studierenden und 21 wissenschaftlichen Einrichtungen — darunter 8
Hochschulen — ist Bochum ein wichtiger Forschungs- und Bildungsstandort nicht nur im
Ruhrgebiet. Jingst hat sich Bochum mit der neuen Stadtmarke ,Wissen.Wandel Wir-Gefuhl*
klar als Wissenschaftsstadt positioniert und verfolgt auch mit der Bochum-Strategie die
Starkung der wissensbasierten Stadtentwicklung konsequent.

In diversen Konzepten und Verfahren (z.B. dem Masterplan Universitat — Stadt) ist es
gelungen, relevante Akteure und Vertreterinnen und Vertreter von Institutionen in die Prozesse
miteinzubinden und fir das gemeinsame Denken und Handeln im Sinne einer
wissensbasierten Stadtentwicklung zu motivieren.

Ziel der Partner ist die weitere Starkung Bochums als Stadt der Wissenschaft und Bildung und
eine starkere ldentifikation der Bochumer Birgerinnen und Biirger mit den wissenschaftlichen
Einrichtungen der Stadt. Die von der RUB verfolgte 3-polige Entwicklungsperspektive verfolgt
eine Starkung der Pole Campus, Innenstadt und Mark 51°7 mit Wissens- und
Forschungseinrichtungen. Diese Strategie stitzt die bereits im Masterplan Universitat — Stadt
verfolgten Zielsetzungen der wissensbasierten Stadtentwicklung. Die Pole sind nicht isoliert
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voneinander zu betrachten. Die Entwicklungen dieser Standorte beeinflussen sich wie ein
funktionierendes Getriebe gegenseitig.

Deutlich ist in diesem Zusammenhang, dass die Entwicklung der Potenzialflachen an den drei
Entwicklungspolen nicht allein durch die Bochumer Hochschulen selbst oder andere
offentliche Einrichtungen erfolgen kann und soll. Hier ist das fir die Zukunft zu erwartende
Bauvolumen begrenzt. Vielmehr ist die Verbindung zur Wirtschaft ein entscheidender Aspekt,
der fur die Zukunftsfahigkeit Bochums sehr wichtig ist und aus dem sich weitere
Flachenbedarfe ergeben kdnnen.

Damit geht Bochum den Weg, das Potenzial der hiesigen Hochschul- und
Wissenschaftslandschaft fir die weitere Entwicklung der Stadt zu nutzen. Unter aktiver
Beteiligung der Akteure werden Perspektiven flir eine starkere Zusammenarbeit der
Wissenschaft mit primar den kleinen und mittleren Unternehmen, entwickelt. ,Bochum 4.0%,
,wissensbasierte Stadtentwicklung“ und ,Worldfactory“ sind hier die Stichworte.

Sowohl die Ruhr-Universitat als auch die Hochschule Bochum haben Interesse an
Grundstiicken im Bereich des neu entstehenden Technologiequartiers. Im nordlichen Quartier
wird sich die Ruhr-Universitat mit den beiden Forschungseinrichtungen ZESS und THINK
niederlassen. Neben diesen Forschungsbauten sollen weitere Kooperationen zwischen
Forschung und Wirtschaft entstehen — nicht nur im neuen Technologiequartier, sondern auch
zwischen den Polen Mark 51°7 und Campus Bochum.

4.6.3 Modulares Gewerbeflachenkonzept Bochum

Die vom RVR in Zusammenarbeit mit den Verbandskommunen fir die Erarbeitung des
Regionalplanes Ruhr ermittelten Zahlen zu dem Bestand an Gewerbeflachenreserven
(ruhrFIS, ruhrFlacheninformationsSystem) bericksichtigen aufgrund des Stichtages
01.01.2014 weder die zwischenzeitig freigesetzten Flachen von Opel noch von Outokumpu.
Nicht zuletzt vor diesem Hintergrund haben sich die Wirtschaftsentwicklung Bochum GmbH
und die Stadt Bochum auf die gemeinsame Erarbeitung eines modularen
Gewerbeflachenkonzeptes fiir Bochum verstandigt.

In einem ersten Modul galt es, die Daten aus dem Jahr 2014 zu aktualisieren und weiter zu
qualifizieren. Dabei wurde deutlich, dass die auf den Opelflachen und bei Outokumpu
perspektivisch zusatzlich zur Verfigung stehenden Flachenreserven den rechnerischen
Mangel aus der Bedarfsberechnung des RVR nur abfedern, aber nicht ausgleichen kénnen.
Dem Ende des Jahres 2015 vom RVR ermittelten Flachenbedarf von 230,4 ha stehen nach
der Rechnung der Stadt Bochum lediglich 175,7 ha an im RFENP planungsrechtlich gesicherten
Reserveflachen gegeniber (netto). Fir den Regionalplan Ruhr errechnet sich aus der
kommunalen Kalkulation ein zuséatzlicher Handlungsbedarf von 82 ha (brutto). Auch dieser
wird mit den im Entwurf des Regionalplanes Ruhr zusatzlich festgelegten 25,7 ha an neuen
Regionalplanreserven fir Gewerbe nur anteilig ausgeschopft.

Parallel bestatigt sich in der kommunalen Aktualisierung der vorhandenen

Siedlungsflachenreserven ein vergleichsweise hoher Anteil an Flachen mit Restriktionen wie
z.B. Altlasten auf aufgegebenen Brachflachen. Trotz der mit 175,7 ha vermeintlich hohen
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Summe an damals im RFNP gesicherten Reserven ist also gleichzeitig ein Mangel an direkt
vermarktbaren Flachen festzustellen. Vor diesem Hintergrund wird die strategische Bedeutung
einer zugigen Entwicklung der Flache von Mark 51°7 deutlich.

In der weiteren Erarbeitung des Modularen Gewerbeflachenkonzeptes ist beabsichtigt, neben
der bisher im Schwerpunkt quantitativen Betrachtung auch die qualitativen Aspekte zu
vertiefen, um zu einer Gesamtstrategie der Gewerbeflachenentwicklung in Bochum zu
gelangen.

4.6.4 Untersuchungsraum Ost

Die Stadt Bochum hat zur Bewaltigung der aktuellen und zuklnftigen Herausforderungen —
wie dem fortwahrenden Strukturwandel und den veranderten sozialen und gesellschaftlichen
Anforderungen — zwei sogenannte Untersuchungsraume Ost und West ausgewéhlt, um dort
integrierte, teilraumlich und inhaltlich spezifische Analysen und Bewertungen vorzunehmen
sowie Handlungsbedarfe und Entwicklungspotenziale zu identifizieren. Diese umfassenden
Integrierten Gesamtkonzepte sollen als zukinftige Entscheidungsgrundlage zur Entwicklung
der einzelnen Quartiere dienen. Das in 2013 erarbeitete ,Integrierte Gesamtkonzept
Untersuchungsraum Ost* enthalt die ehemalige Werksflache Opel | — ebenso wie auch die
beiden weiteren ehemaligen Werkstandorte Il und Il in Langendreer.

Innerhalb des Konzepts werden wirtschaftliche und strukturelle Verdnderungen in den
Untersuchungsraumen, die aktuell durch die Aufgabe der Automobilproduktion noch verstarkt
werden, als eine der wichtigsten Herausforderungen gesehen. In diesem Zusammenhang
werden als Handlungsfelder die Forderung neuer Ansiedlungen bzw. Neugriindungen am
Standort sowie der Aufbau von Transfer-Netzwerken Uber Betriebs- und Branchengrenzen
hinweg genannt. Zum einen soll dadurch das betriebliche Angebot diversifiziert und somit
widerstandfahiger gegen Krisen gemacht werden, zum anderen sollen sich gegenseitig
beférdernde und unterstiitzende Strukturen etabliert werden. Eine besondere Bedeutung wird
den Hochschulen als Innovationsmotor und deren Einbringung in die lokale Wirtschafts- und
Standortsentwicklung zugeschrieben.

Als ,Entwicklungsraum Opel I* wird der Werksstandort ,,unter Einbindung der angrenzenden
Stadtbezirke Laer, Querenburg und Mitte“ gesehen. Vor allem in Verbindung mit dem
Wohnprojekt ,Ostpark” wird der ehemalige Werksstandort Opel | ,als attraktiver
Investitionsstandort flir Griinder aus dem Bereich Universitdt und dariber hinaus®
beschrieben. Auch die Einbeziehung des ,Zentralen Versorgungsbereich Laer* wird
dargestellt. Insgesamt wird die Notwendigkeit einer stadtebaulich-funktionalen Verknipfung
mit dem Umfeld als eine wichtige Malinahme im Rahmen der zukinftigen Entwicklung und
damit die Aufhebung der Barrierewirkung, die bisher vom Werksstandort ausging,
herausgestellt.
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4.6.5 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachlibergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP beriicksichtigt umweltrelevante
Zielvorgaben des RFNP und formuliert als tibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen
Umgang mit natirlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und
die Minimierung von Umweltgeféahrdungen.

Die StrUP fir die Stadt Bochum hat eine stadtékologische Aufwertung zum Ziel und formuliert
vor diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird das
Stadtgebiet gemalR eines raumlichen Zielkonzepts differenziert und mit einem System aus
Umweltqualitatszielen verknipft, die fir die jeweiligen Schutzgiter in Umweltzielkatalogen
zusammengefasst sind. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtraume, Stadtpulse
(Leitbahnen fir hohe Umweltqualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum)
aus, denen jeweils verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese
Umweltqualitatsziele sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwégungsbelange
berticksichtigt werden. Die analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der
,Umweltatlas Bochum® dar, der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Die StrUP stellt die gesamte ehemalige Werksflache | der Adam Opel AG im réaumlichen
Zielkonzept als stadtdkologisches Defizitgebiet dar. Als Ziele fur das Defizitgebiet sind eine
Erhéhung des Anteils unversiegelter Béden (30 %), eine Reaktivierung von mindestens 15 %
der Brachflachen fur die Freiflachenversorgung, Sicherung einer erholungsrelevanten
Freiraumversorgung mit mind. 6,5 m#EW und eine raumliche Anbindung an 6kologische
Ausgleichsgebiete formuliert (vgl. auch Kapitel 3.3.3).

Bei dem Opel - Werk | handelt es sich um die Reaktivierung eines seit Jahrzehnten intensiv
industriell genutzten Gebietes. Wie bereits dargestellt, sind derzeit nur etwa 6 % der gut 70
Hektar Flache unversiegelt.

Weiterhin benennt die StrUP folgende Ziele fir die einzelnen Schutzguter:
Schutzgut Menschen:

e Anthropogene Larm- und Luftbelastungen filhren zu keiner Beeintrachtigung von
Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung.

Schutzgut Boden:

e Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind
nachhaltig gesichert.

e Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine
Geféahrdungen fir die Umwelt aus.

Schutzgut Wasser:

e Der gute mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt
und dauerhaft gesichert.
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e Der gute oOkologische Zustand bzw. das gute 0©kologische Potenzial von
Oberflachengewéssern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Schutzgut Klima:

o Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fir die Feinstaubbelastung (PM) und flr
Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

o Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon,
Schwefeldioxid, Benzol etc.) werden minimiert.

e Klimaokologische Ausgleichsrdume (Freiland, Wald, Grin- und Parkflachen) sind
planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch
Vernetzung gestarkt.

e Austausch- und Windverhaltnisse in klimadkologischen Lastrdumen sind optimiert.
o Warmeinseleffekte in klimabdkologischen Lastraumen sind gemindert.
Schutzgut Tiere und Biotope:

e Regionale Grinzige sind in ihrer Lebensraum-Funktion fur Flora und Fauna gestarkt
und vernetzt.

e Kommunale Griinzige sind planerisch gesichert und werden in ihrer
Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna gestéarkt und vernetzt.

¢ Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine dkologische Barriere.
¢ Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Die Ziele werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Insbesondere der Umweltbericht geht
auf die genannten Anforderungen ein (vgl. FROHLICH & SPORBECK, 2019).

4.7 Fachplanungen
4.7.1 Landschaftsplan

Die Stadt Bochum hat zwei Landschaftsplane fur ihr Stadtgebiet. Der Bebauungsplan mit
seiner jetzigen Abgrenzung liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

4.7.2 Larmaktionsplanung

Durch die Anderung des § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Juni
2005 wurde die Richtlinie 202/49/EG des Europaischen Parlaments vom 25. Juli 2002 Uber
die Bewertung und Beka&mpfung von Umgebungslarm (EU-Umgebungslarmrichtlinie) in
deutsches Recht umgesetzt. Die Umsetzung beinhaltet zwei Arbeitsschritte, und zwar zum
einen die Ermittlung und Kartierung der Larmbelastung und zum anderen das Erstellen von
Aktionsplanen zur Vermeidung und Verminderung von Umgebungslarm.
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Unter Umgebungslarm versteht man belastigende oder gesundheitsschadliche Gerdusche im
Freien, die unter anderem durch die Larmquellen Stral3enverkehr, Schienenverkehr und
Industriebetriebe hervorgerufen werden. Nicht zum Umgebungslarm zéhlen beispielsweise
Nachbarschaftslarm und der Larm am Arbeitsplatz.

Nach der Umgebungslarmrichtlinie mussen in allen Ballungsrdumen mit tber 250.000
Einwohnern die Larmbelastungen der Bevolkerung in Larmkarten dargestellt werden, wenn
diese 55 dB(A) im Tagesmittel oder 50 dB(A) nachts Uberschreiten. Die EU-
Umgebungslarmrichtlinie sowie die Umsetzung in die deutsche Gesetzgebung nennen keinen
Grenzwert fur die Larmpegel, ab denen zwingend Larmminderungsmalnahmen erforderlich
sind. Das Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen empfiehlt jedoch, spatestens ab einem Larmpegel LDEN von 70 Dezibel (A) und
einem Larmpegel LNight von 60 Dezibel (A) aktiv zu werden (Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung).

Gemal § 47 d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Larmprobleme im Sinne des 8 47 d Abs. 1 BImSchG liegen
entsprechend dem o. g. Erlass vor, wenn an Wohnungen, Schulen, Krankenhausern oder
anderen schutzwirdigen Gebauden ein LDEN von 70 dB(A) oder ein LNight von 60 dB(A)
erreicht oder Uberschritten wird.

Die oben genannten Auslosewerte flr die Larmaktionsplanung haben nicht die Bedeutung von
Grenzwerten, die verpflichtend einzuhalten sind, sondern dienen dazu, die Gebiete
einzugrenzen, fir die prioritarer Handlungsbedarf besteht.

Bei der Festlegung von MalBhahmen aus einem Larmaktionsplan ist generell zu beachten,
dass sich die im deutschen Larmschutzrecht verwendeten Berechnungsverfahren (RLS-90,
Schall-03) von den Verfahren im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie unterscheiden (kein
Zuschlag fur Lichtsignalanlagen, kein Schienenbonus). Aul3erdem ist generell zu beachten,
dass sich im deutschen Larmschutzrecht die Beurteilungspegel LTag und LNacht auf 16 bzw.
8 Stunden beziehen, wahrend sich die fir den Umgebungslarm definierten Larmindizes LDEN
und LNight auf 24 bzw. 8 Stunden beziehen. Daher sind die Ergebnisse der Larmkartierung
nicht ohne weiteres mit Berechnungen nach RLS-90 oder Schall-03 zu vergleichen.

Larmaktionsplan fir Bochum

Die Stadt Bochum verfolgt mit der Larmaktionsplanung das langfristige Ziel, mit den
vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Aufgrund der Larmkartierung liegt
der Schwerpunkt der Aktionsplanung im Bereich Stral3enverkehr.

Die Kartierung der Larmbelastung auf gesamtstadtischer Ebene zeigt, dass sich rund um das
ehemalige Opelwerk | entlang der Ubergeordneten Verkehrswege Larmschwerpunkte
befinden, wobei kein HotSpot ausgemacht wurde. Dies liegt vor allem daran, dass die
umliegenden Hauptverkehrsstral3en keine direkte ErschlieBungsfunktion haben und die
umliegende Wohnbebauung sich von den Verkehrstrassen abwendet. Daher sind im
Plangebiet sowie dem direkten Umfeld keine MalRnahmen aus der Larmaktionsplanung
vorgesehen.
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4.7.3  Luftreinhalteplan

Mit der ,Luftqualitatsrichtlinie“ aus dem Jahr 2008 hat die Europaische Union (EU) die fur ihre
Mitgliedsstaaten verbindlichen Luftqualitatsziele zur Vermeidung oder Verringerung
schadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt zusammengefasst
und erganzt. Mit Wirkung zum 6. August 2010 wurde die Richtlinie durch Novellierung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie durch die Einfuhrung der 39.
Verordnung zum BImSchG (39. BImSchV) in deutsches Recht umgesetzt. Ziel ist es, die
festgelegten Grenzwerte fiir Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht mehr zu
Uberschreiten bzw. dauerhaft zu unterschreiten.

Wie in vielen anderen europaischen Grof3stadten wird die Luftqualitdt in den Stadten des
Ruhrgebiets im Wesentlichen durch Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) erheblich
belastet. Daher wurde zur Verringerung dieser Belastungen von den drei zustandigen
Bezirksregierungen Arnsberg, Disseldorf und Minster bereits im Jahr 2008 der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet aufgestellt. Inzwischen liegt mit dem Luftreinhalteplan Ruhrgebiet
2011 eine aktualisierte Fortschreibung des Luftreinhalteplans vor. Wie bereits sein Vorganger
ist auch der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 in drei Teilplane aufgeteilt, und zwar fur das
westliche, das ndrdliche und das 6stliche Ruhrgebiet, von denen der Teilplan Ost fur die Stadt
Bochum gilt.

Im Stadtgebiet von Bochum befindet sich lediglich eine Luftqualititsmessstation, die
Messstation BOST, An der Maarbricke, die unweit der Anschlussstelle Stahlhausen der
Autobahn A 40 liegt.

Allgemein setzt sich die Belastung durch Luftschadstoffe zusammen aus Beitrdgen durch den
Verkehr (Straf3en-, Schiffs-, Schienen-, Flug- und Offroadverkehr (wie z. B. Traktoren)), durch
Kleinfeuerungsanlagen, durch die Industrie, durch die Landwirtschaft und durch die sog.
Hintergrundbelastung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Luftschadstoffgutachten in 2016 von
peutz consult erstellt sowie eine Stellungnahme zur Einschatzung der Situation mit neuem
Kenntnisstand der Planungen im Dezember 2017 abgegeben. (vgl. peutz consult 2017) Da
sich die Verkehrszahlen im gesamten Plangebiet in geringfigigem Umfang verandert haben,
sind die Erkenntnisse aus dem Gutachten, Stand Dezember 2017, weiterhin aktuell.

4.7.4  Spielleitplanung

Die Spielleitplanung ist ein vom Rat der Stadt Bochum beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das die Ziele der Stadt fur den
sachlichen Teilbereich der Kinderspielpléatze und ihrer Verknipfung regelt.
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Spielleitplanung ist eine Methode der Stadtplanung, um die Anspriche und Bedirfnisse von
Kindern und Jugendlichen hinsichtlich der Verfugbarkeit von Spiel- und Aufenthaltsflachen
innerhalb der Planungshierarchie verbindlich festzuschreiben.

In der Spielleitplanung wird zwischen formellen und informellen Spielorten unterschieden.
Formelle Spielorte sind dabei alle frei zuganglichen o6ffentlichen und halbo6ffentlichen
Spielflachen, die als solche ausgewiesen sind und als solche unterhalten werden. Dies sind
Spielplatze (auch Spielplatze in Wohnsiedlungen, diese werden jedoch in der Spielleitplanung
- noch - nicht néher betrachtet), Spielplatze in Kleingartenanlagen, Spielplatze auf Schulhéfen,
Ballspielplatze, Skateanlagen, ferner Spielpunkte und Trimm-Dich-Pfade. Als informelle
Spielorte werden dagegen alle Spielflaichen bezeichnet, die nicht den Kriterien der formellen
Spielorte entsprechen, die aber von Kindern und Jugendlichen aufgesucht werden. Es kann
sich dabei um 6ffentliche, aber auch um private Flachen handeln, wie Bauliicken, Brachen
oder Hofe. Nicht gemeint sind privatwirtschaftlich betriebene Spielorte wie Indoor-Spielhallen.

Innerhalb der um das Plangebiet liegenden Siedlungsbereiche existieren eine Reihe von
Spielflachen in unter