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1 Einleitung
1.1 Inhalte, Ziele und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Adam Opel AG, als traditionsreicher Autohersteller in Deutschland, hat seit den 1960er-Jahren
ihren Standort in Bochum Laer fir die Produktion verschiedener Opel-Modelle genutzt. Seit De-
zember 2014 ist das Werk | geschlossen und die Fahrzeugproduktion eingestellt. Auf dem ehema-
ligen Werksgel&nde entsteht zur Zeit der Standort MARK 51°7, auf dem zur Nachnutzung die An-
siedlung verschiedener Gewerbe- und teils Industriebetriebe vorgesehen ist. Fur eine Teilflache
des ehemaligen Opel Werks ist bereits der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 aufgestellt worden
(rechtskraftig seit dem 25.07.2016). Nach dem Riickbau der ehemaligen Werksgebaude ist sidlich
der Planstral3e A bereits ein Logistikzentrum errichtet worden. Im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 941 — Teil 1 sind aktuell noch im Abriss befindliche Werksgeb&aude vorhanden. Zur
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe mit erhdhtem Flachenbedarf ist fiir den Bereich nordlich der
PlanstralRen A und G die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 947 1a Opel — Werk I, Teil 1a —
(2. Bauabschnitt) (im Weiteren B-Plan Nr. 947 Teil 1a) vorgesehen. Grund fir die Neuaufstellung
ist das Interesse mehrerer grof3er Firmen, die einen gréReren Flachenzuschnitt benétigen, als der
rechtskraftige B-Plan Nr. 947 Teil 1 anbietet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan gliedert das Plangebiet durch die Anordnung der Nutzungen in
Gewerbegebietsflachen von eingeschrankter Grée. Die Ansiedlung von Betrieben mit einem er-
héhten Flachenbedarf ist somit nur teilweise mdglich. Fir eine kiinftige Nachnutzung ist es vorge-
sehen die verschiedenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes neu zu gliedern sowie den Verlauf
der Plangebietsgrenze im Nordosten und Osten geringfiigig anzupassen. Durch die neue Planung
werden gréRere GE-Flachen als im Bestand festgesetzt. Im Nordosten wird das Plangebiet bis an
die Dannenbaumstral3e erweitert. In diesem Bereich ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kinder- und/oder
Seniorentagesstatten” festgesetzt. Durch die Anpassung der Plangebietsgrenzen im Nordosten
wird die angestrebte Erweiterung eines ansassigen Betriebs des Mdbeleinzelhandels im Anschluss
an das Plangebiet ermdglicht. Hierzu befindet sich aktuell der Bebauungsplan Nr. 744 bl in Auf-
stellung. Durch die Anpassung der Plangebietsgrenze im Osten befinden sich geplante Verkehrs-
flachen zur Anbindung an die B 226 nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sudlich
der PlanstraRe A sind unterirdische Anlagen fir Geothermie innerhalb der Griinflache zul&ssig.
Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des B-Plans eine GroR3e von ca. 33,2 ha.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 2 (4) vor, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Belange des Umweltschutzes sind in
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB definiert und schlieRen insbesondere die Vorgaben bzw. Inhalte von Fachge-
setzen und Fachplénen sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange (Mensch,
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgter)
ein.

Die Ergebnisse der Umweltprufung stellen gemafl § 2a Nr. 2 BauGB einen Teil der Planbegrin-
dung dar und sind in Form eines Umweltberichtes darzustellen. Die Anlage 1 des BauGB gibt die
Inhalte des Umweltberichtes vor.
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1.1.1 Lage im Raum und Abgrenzung

Das Plangebiete des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 947 Teil 1la liegt im Bochumer Stadtteil Laer
und umfasst eine Grol3e von ca. 33,2 ha. Im Kern geht es darum, die bereits bauplanerisch behan-
delten Flachen zur Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben mit hohem Flachenbedarf zu opti-
mieren und neu zu gliedern. Der B-Plan Nr. 947 Teil 1a wird begrenzt durch den Nordhausen-Ring
im Westen, die Dannenbaumstral3e im Norden sowie durch ein Landschaftsbauwerk im Sidwes-
ten, angrenzend an die MarkstralRe. Die ¢stliche Grenze wird durch einen geplanten Griinzug ge-
bildet. Im Stiden endet das Plangebiet sudlich der Planstral3e A. Im Ostlichen Bereich der Entwick-
lungsflache MARK 51°7 schlieRen sich an den B-Plan 947 Teil 1a die in Aufstellung befindlichen
B-Plane 744 bl und 947 Teil 2 an.

08

Glpe zm
SRR

Abb. 1: Darstellung Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a

1.1.2 Ziele

Nach Aufgabe der laufenden Produktion auf dem Werksgeléande der Adam Opel AG im Jahr 2014
wurde zunachst eine Nachnutzung als Gewerbegebiet durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 947 Teil 1 ermdglicht. Aktuell befinden sich auf der Flache noch Gebaude des ehemaligen
Opel-Werkes, die derzeit zurlickgebaut werden. Die vorliegende Planung sieht vor, die Nutzungen
im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich nordlich der Planstraen A und G neu
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anzuordnen, um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit einem héherem Flachenbedarf zu er-
maoglichen als bisher moglich ist. AuRerdem ist es das Ziel der Planung, den Bereich entlang der
Planstral3e A noch konsequenter als urbanen Standort flir Bliros und Labore zu entwickeln, da eine
entsprechende Nachfrage fir eine solche Nutzung besteht. Das Plangebiet wird im rechtskraftigen
B-Plan durch mehrere Verkehrsflachen gegliedert, die an das bestehende StraRennetz angebun-
den werden. Die vorliegende Planung unterscheidet sich vom rechtskraftigen Bebauungsplan vor-
wiegend hinsichtlich der Anordnung der Nutzungen und der Abgrenzung des Plangebiets. Im Nord-
osten und Osten sind die Plangebietsgrenzen angepasst worden, sodass das Plangebiet bis an
die Dannenbaumstral3e heranreicht. Die Verkehrsflachen im Osten zwischen Planstra3e A und
Alte Wittener Stral3e sind nicht mehr Bestandteil des B-Plans. Dartiber hinaus wird mit dem neuen
B-Plan auch eine neue Gelandemodellierung festgesetzt, um gréRere ebene Flachen zu erhalten.
Die erforderlichen Béschungen von bis zu 6 m werden vor allem im Bereich der Grinflachen ab-
gefangen, was wiederum eine Anpassung des Griinkonzeptes zur Folge hat.

Weiterhin findet eine kleinere Anpassung des Geltungsbereiches statt. So werden kleinere Fla-
chenanteile im Nordosten mit in den Geltungsbereich einbezogen, um hier eine Gemeinbedarfsfla-
che fur eine Kinder-/Seniorentagesstatte festzusetzen. Dies erlaubt im Weiteren eine kleinrAumige
Anpassung des Geltungsbereiches im Bereich zum Ubergang der B-Plane Nr. 947 Teil 2 und
744 bl und ermdglicht einen Anschluss der festgesetzten Griinflachen an den Park Laer im Norden.

1.1.3 Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bochum erfolgt innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 947 Teil 1a die Festsetzung von Gewerbegebieten. Durch
das gesamte Plangebiet ziehen sich mehrere neu anzulegende Verkehrsflachen, die die einzelnen
Gewerbeflachen erschlieBen und an das bestehende StralBennetz anschlieRen. Es werden groRe
Flachen als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die die einzelnen Baufelder trennen und somit
griine Korridore schaffen.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fir alle Bauflachen
festgesetzt. Eine entsprechende Beriicksichtigung der Versiegelungsrate findet bei der Eingriffshi-
lanzierung statt. Die maximale Baukdrperhdhe fur die geplanten Gebaude wird bei 18, 22 m und
25 m Uber Bezugshéhe NHN festgesetzt. Fir einen geplanten Hochhauskomplex westlich der
PlanstralBe A wird die maximale Gebdudehdhe auf 60 m Uber Bezugshohe NHN festgesetzt. Fir
die Landschaftsbauwerke werden jeweils maximale Hohen Uber NHN fiir die Oberkanten festge-
setzt.

Griunflache

Fur das gesamte Plangebiet ist es vorgesehen, verschiedene Griinflachen anzulegen. Die 6ffent-
lichen Grunflachen werden als Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die Bevolkerung mit Baumen
und Strauchern, Hecken, Rasenflachen, befestigten bzw. wassergebundenen Oberflachen, Rad-
und FuRwegen gestaltet. Zum einen wird eine breite Nord-Suid-Achse durch die Anlage von 6ffent-
lichen geplanten Grinflachen am 6stlichen Plangebietsrand eingerichtet, die auRerhalb des Plan-
gebiets fortgesetzt wird. Es wird weiterhin eine Ost-Westverbindung entlang der PlanstralRe A als
Griinzug eingerichtet. Entlang der Plangebietsgrenzen im Norden und Westen wird ein breiter
Streifen als Grunflache zur angrenzenden Nutzung geplant. Die Grunflache im Westen, parallel
zum Nordhausen Ring, ist ein mit Rasen, Krautereinsaat und Einzelbaumen bepflanztes Umlage-
rungsbauwerk, welches die anfallenden Altlasten aufnehmen soll. Weiter ist eine Begriinung der
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Stral3en vorgesehen. Der B-Plan sieht vor, samtliche neu anzulegenden Stral3en mit Baumreihen
zu erganzen. Die Baumreihen sind als einseitige Pflanzungen, Alleepflanzung (beidseitige Pflan-
zung) bis hin zu einer beidseitig doppelreihigen Pflanzung an der Verbindungsstral3e zum Opelring
geplant. Es werden insgesamt 2 Landschaftsbauwerke (Landschaftsbauwerk | und I1l) im Plange-
biet errichtet. Auf den Landschaftsbauwerken ist die Errichtung zusatzlicher Larmschutzanlagen
auf der Oberkante des Bauwerkes zulassig. Die festgesetzte Héhenbeschrankung bezieht sich auf
die Gesamthohe der Anlage (Landschaftsbauwerk inkl. Larmschutzwand). Basis fiir die Grinfla-
chenplanung sowie die Ausgestaltung der Landschaftsbauwerke ist ein Freiflichenkonzept der
WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2015, 2019), dass bereits fur den rechtskréaftigen B-Plan erarbei-
tet wurde und sich nun in der Fortschreibung befindet. Der Bebauungsplan sieht flachige Bepflan-
zungen innerhalb Vorzonen zu den Bauflachen der Planstral3en B, C und G sowie zu den festge-
setzten Grunflachen vor. Von diesen Bepflanzungen sind nur Grundstiickszufahrten bis zu einer
Breite von 16,0 m Breite ausgenommen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtgrolie des Plangebietes betragt rund 33,2 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs entfallen
folgende FlachengroRen auf die getroffenen Festsetzungen:

Tab. 1: Raumbedarf/Flache

Gewerbegebiet 194.075
Flachen fur den Gemeinbedarf 3.015
Offentliche Verkehrsflache 46.339
Verkehrsflache mit der Zweckbestim- 1.027
mung Geh- / Radweg

Grunflache 87.463
Gesamt 331.919

1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte und fur den Plan relevante

Ziele des Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachpléanen werden fur die Umweltbelange Ziele und allgemeine
Grundséatze dargestellt, welche die Grundlage fir eine Bewertung der Umweltauswirkungen bilden.
Dabei sind lediglich die Ziele zu beriicksichtigen, die fir den betrachteten Bebauungsplan von Be-
deutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt die wesentlichen umweltbezogenen
Ziele.
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Tab. 2: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Menschen / Gesundheit/ Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB, TA-Larm, DIN 18005, GIRL
Bevolkerung

Tiere / Pflanzen und Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
biologische Vielfalt BNatSchG, Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a (3), (4) BauGB
Flache Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1

BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a (3), (4) BauGB

Boden Zweck/Grundsatze des Bodenschutzes gem. § 1 BBodSchG, Darstellungen der
Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
BauGB, Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Wasser Grundsatze des § 6 WHG, LWG NW, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB

Luft / Klima Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
BNatSchG, TA-Luft, Belange gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB

Landschaft Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
BNatSchG und LNatSchG NW, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB

Kultur- und sonstige Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Sachgiter BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j BauGB

Sind gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

1.2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan / regionaler Flachennutzungsplan

Fur die Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen be-
steht ein regionaler Flachennutzungsplan (RFNP), der ebenfalls die Funktion als Regionalplan
Ubernimmt. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemafi 8 5 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch Darstellungen gemaf der Anlage
zu 8§ 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in
seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das ehemalige Kernareal des Opel-Werks |, das jetzige Areal
der MARK 51°7 Entwicklungsflachen, einschlieRlich der bereits teilweise fertiggestellten Quer-
spange der BAB 448 gemal § 5 Abs. 2 BauGB als gewerbliche Bauflache dargestellt (Abb. 2).
GemaR Anlage zu 8 3 Abs. 1 der Planverordnung sind die Flachen als Bereiche fur gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Die Flachen entlang der DannenbaumstralRe sind ge-
maR § 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbliche Bauflache und geméan § 3 Abs. 1 der Planverordnung als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Begrenzt werden die MARK 51°7 Flachen durch die Darstellung verschiedener Verkehrswege
(,Flachen fur die ortlichen Hauptverkehrsziige®, “Flachen fur tGberdrtlichen Verkehr®, ,Flachen flr
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Bahnanlagen®). Fir das weitere Umfeld werden Darstellungen in Form von ,Gemischten Baufla-
chen® und ,Wohnbauflachen® im Nordosten und Westen sowie ,Grinflachen“ und ,Flachen fir die
Landwirtschaft” getroffen. Die Grinflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zusétzlich als
.Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” ausgewiesen.

Abb. 2:  Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan Ruhr

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existiert momentan der seit dem 25.07.2016 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
947 Teil 1 mit seinen Festsetzungen. Im Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 sind zur Nachnutzung des
ehemaligen Opel Standortes ebenfalls Gewerbegebiete, Verkehrsflachen und Griinflachen festge-
setzt.

In den Randbereichen liegen weitere 5 rechtskréaftige Bebauungsplane sowie 3 B-Plane in Aufstel-
lung vor, die an die Plangebietsgrenzen heranreichen. Hierbei handelt es sich um die Bebauungs-
plane:

o Nr. 147 fur die Linienfuhrung der Markstrale zwischen der Universitatsstrafie und der Bundes-
bahnstrecke Bochum-Dahlhausen / Bochum Langendreer — teilweise Verlegung nach Studen®

e Nr. 162 ,uber die Eingriinung der Ferndampfleitung (Fernwarme) zwischen dem Kraftwerk
Prinz-Regent und dem Opel-Werk | Dannenbaum® (liegt stidlich der Markstral3e)

e Nr. 179 ,Neues Zentrum Laer, fiir ein Gebiet nérdlich und stdlich der Wittener Straf3e (von
Haus Nr. 389 bis Haus Nr. 448), sudlich der Wittener Strafl3e (von Haus Nr. 448 bis Haus Nr.
462) sowie nordlich und sudlich des Werner Hellweges (von Wittener Straf3e bis Haus Nr. 44)*

e Nr. 744b ,Wittener Strale — Dannenbaumstraflie*

e Nr. 947 ,Opel-Werk | Teil 1*

e Nr. 744 bl ,Wittener StralRe/Dannenbaumstralle” (in Aufstellung)

e Nr. 947 Teil Il ,Opel Werk | Teil 2“ (in Aufstellung)

o Nr. 940 ,Alte Wittener Stral’e” (in Aufstellung)
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neue Plangebietsgrenze Bebauungsplan Nr. 947 -
Opel-Werk |, Teil 1a

t::;neue Plangebietsgrenze Bebauungsplan Nr. 947 -
Opel-Werk |, Teil 2

m neue Plangebietsgrenze Bebauungsplan
Nr.744 bl - Wittener StraRe / Dannenbaumstrae

rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 947 -
Qpel-Werk |, Teil 1

foouw rechtskréftiger "Bebauungsplan Nr. 744 b -
Wittener StralBe / Dannenbaumstraie

Abb. 3: rechtskraftige und in Aufstellung befindlichen angrenzende Bebauungspléane

Die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 179 und Nr. 744b werden von der vorliegenden Planung
bertihrt. Der B-Plan Nr. 179 setzt Verkehrsflachen (Dannenbaumstral3e und Zuwegung auf das
ehemalige Werksgelande) fest. Der B-Plan Nr. 179 wird nur im Bereich des ehemaligen Werksge-
landes Uberplant, sodass fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen keine Veranderungen und somit
auch keine Beeintrachtigungen vorbereitet werden. Durch die Aufstellung des B-Plans 744 bl kén-
nen Beeintréachtigungen zwischen der vorliegenden Planung und der Erweiterung des Mébelein-
zelhandels vermieden werden, da die Planungen hier aufeinander abgestimmt werden kénnen.

Landschaftsplan

Die Stadt Bochum hat zwei Landschaftsplane fiir ihr Stadtgebiet. Die Planung liegt au3erhalb des
Geltungsbereichs der Landschaftspléne. Fir die angrenzenden Bereiche ist hier der Landschafts-
plan Bochum Mitte / Ost heranzuziehen, der seit 1998 rechtsverbindlich ist.

Die Festsetzungskarte setzt flir den Bereich stdlich der neuen Autobahnquerspange, aufRerhalb
des Plangebietes sowohl ein Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-069 GroRRes Holz, Laerheide,
Haus Laer in Bochum-Ost), als auch ein temporéares Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-070 Gro-
Res Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost) fest. Diese sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgebiete nach Natura 2000

Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet (Felsen am Harkortsee (DE 4510-301)) liegt mit einer Entfernung von
ca. 11,5 km suddstlich der Planung. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen in einer Entfernung von
ca. 13,5 km (Heisinger Ruhrauen (DE 4508-301)) im Westen und ca. 30 km (Hellwegbérde (DE
4415-401)) im Osten. Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete kdnnen aufgrund der hohen Ent-
fernung an dieser Stelle bereits ausgeschlossen werden.
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Schutzgebiete nach BNatSchG

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen fir die von dem Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a abge-
deckten Bereich nicht vor. Einzig die bereits beschriebenen Landschaftsschutzgebiete sidlich der
MarkstraRe (LSG 4509-070 Grol3es Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost und LSG 4509-
069 Grof3es Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost) befinden sich in Nachbarschaft zum Plan-
gebiet.

Forstliche Belange

Von der Planung werden keine forstlichen Belange betroffen.

Baumschutzsatzung Stadt Bochum

Der Rat der Stadt Bochum hat im Jahr 1997 eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Stadtgebiet von Bochum beschlossen und diese 2017 zuletzt gedndert (STADT BocHUM 2017a).

Die Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane. Die Baumschutzsatzung ist bei Baum-
fallungen zu beachten.

»,Geschliitzt sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Héhe
von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte Baume). Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe,
so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maRgebend. Mehrstammige Baume
sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm
einen Mindestumfang von 30 cm aufweist.” (§ 3 Abs. 2 Baumschutzsatzung)

LDiese Satzung gilt fiir B&ume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhal-
ten sind, auch wenn die Voraussetzungen des Absatzes 2 nicht vorliegen, sowie fir die nach dieser
Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§ 7).“ (8 3 Abs. 3 Baumschutzsatzung).

Nicht unter diese Satzung fallen Pappeln, Weiden, Birken, Robinien, Nadelbdume (mit Ausnahme
von europaischen Eiben, Larchen, Ginkgos, Mammutb&umen und Zedern), Obstbaume (bei denen
eine erwerbswirtschaftliche Nutzung vorliegt, bzw. eine Obsterzeugung im Vordergrund steht) und
Baume, die auf privaten Flachen mit ihrem Stamm von der Mitte des Baumstammes naher als
3,00 m zu AuRenwanden von bestehenden, rechtmaRig errichteten Gebduden mit Wohnungen o-
der gewerblichen Aufenthaltsraumen stehen (8 3 Abs. 4 Baumschutzsatzung). Das Ersatzbaumver-
héltnis bei Ausnahme oder Befreiung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baums.
LBetragt der Stammumfang des entfernten Baumes, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden,
bis zu 100 cm, ist als Ersatz ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 20 cm in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Betragt der Umfang mehr als 100 cm, ist flir jeden weiteren
angefangenen Meter Stammumfang ein zuséatzlicher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 20 cm zu pflanzen.” (8 7 Abs. 2 Baumschutzsatzung).

Wasserwirtschaftliche Belange

Zu beachten ist die Anderung des Regenwasserabflusses durch die erméglichte Bebauung sowie
die damit einhergehende Notwendigkeit des Regenwassermanagements. Zudem sind die gesetz-
lichen Regelungen zum Umgang mit Schmutzwasser zu beachten.

Sonstige planungsrechtliche Vorgaben
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Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als fach-
Ubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der stadtischen
Umweltqualitdt beschlossen. Die StrUP bertcksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP
und formuliert als Gibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen Res-
sourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Umweltgefahr-
dungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadttkologische Aufwertung zum Ziel und formuliert vor
diesem Hintergrund einen Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird das Stadtgebiet
gemal eines raumlichen Zielkonzepts differenziert und mit einem System aus Umweltqualitétszie-
len verknupft, die fur die jeweiligen Schutzgiter in Umweltzielkatalogen zusammengefasst sind.
Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtraume, Stadtpulse (Leitbahnen fir hohe Umwelt-
qualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus, denen jeweils verschiedene
Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der stadtebaulichen
Entwicklung als Abwéagungsbelange berlcksichtigt werden. Die analytische Grundlage des Um-
weltzielsystems stellt der ,Umweltatlas Bochum® dar, der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Fur das Plangebiet stellt die StrUP ein stadtdkologisches Defizitgebiet in Form von Gewerbe-/ In-
dustrie/ Einzelhandelsflachen dar, fur die folgendes gilt:

Erh6hung des Anteils unversiegelter Boden auf 30 %,

Reaktivierung von mind. 15 % der Brachflachen fir die Freiflachenversorgung,
Sicherung einer erholungsrelevanten Freiraumversorgung mit mind. 6,5 m2/EW,
Anbindung an 6kologische Ausgleichsgebiete.

Abb. 4:  Ausschnitt Strategische Umweltplanung Bochum (Quelle: Stadt Bochum 2010)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Belange des Umweltschutzes beziiglich mdoglicher Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung wie auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung beurteilt. Hierbei werden die Aus-
wirkungen der Planung durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a mit seinen Fest-
setzungen konkret und verbindlich behandelt. Aktuell existiert flir das Plangebiet der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1, der fur die Beurteilung des Ausgangszustandes (Basisszenario)
herangezogen werden muss. Die Festsetzungen des B-Plans sehen ebenfalls eine Nachnutzung
des ehemaligen Opelstandorts durch Gewerbegebiete, neuen Verkehrsflachen und offentlichen
Grunflachen vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vollstéan-
dig umgesetzt worden. Das Plangebiet ist noch mit Gebduden und Anlagen des Opel-Standortes
bebaut, die derzeit zuriickgebaut werden. Nachfolgend wird der Zustand nach Schliel3ung des O-
pel-Werks daher nachrichtlich mit angefihrt.

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario) und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfihrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

2.1.1 Menschen, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Das folgende Kapitel untersucht die schadlichen Umwelteinflisse, die sich direkt auf die Lebens-
qualitat auswirken. Unterteilt werden diese unter anderem in die Bereiche Larm, Geruchsbelastun-
gen, Lichtimmissionen, Erschiitterungen und Verkehr sowie auf die Wohnqualitat und Freiraum-
qualitat.

Die StrUP (BocHumMm, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Anthropogene Larmbelastungen flhren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohl-
befinden der Bevolkerung,

¢ Anthropogene Luftbelastungen fiihren zu keiner Beeintréchtigung von Gesundheit und Wohlbe-
finden der Bevolkerung.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele verfolgt
werden.

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist aktuell gepragt von der ehemaligen Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort
durch die Adam Opel AG. Sowohl der aktuell rechtskraftige B-Plan als auch die vorliegende Pla-
nung sehen eine Nachnutzung als Gewerbegebiet vor. Der rechtskraftige B-Plan setzt weiter Ver-
kehrs- und Grinflachen fest. Dariiber hinaus sind die textlichen Festsetzungen, wie z.B. die Larm-
immissionskontingentierung, Grundflachenzahl und Art und Maf3 der baulichen Nutzung als Aus-
gangszustand heranzuziehen. Um das Plangebiet herum finden sich Wohnnutzungen. Nach Stiden
schlief3t sich ein bereits mit einem Logistikzentrum bebauter Bereich sowie weiter siidlich der Au-
tobahnspange eine lockere Bebauung und landwirtschaftliche Nutzflachen an. Jenseits dieser
Siedlungsbereiche befinden sich entlang der HéfestralRe die umfangreichen Siedlungsbereiche
Steinkuhl und Querenburg. Aufgrund der abfallenden Topographie sind aus diesen Siedlungsbe-
reichen Sichtbezlige auf die MARK 51°7 Flachen gegeben.
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Auswirkungen

Fur die menschliche Gesundheit bestehen aufgrund der groR3flachigen Versiegelungen, die sowohl
der rechtskraftige Bebauungsplan als auch der ehemalige Industrie- und Gewerbestandort aufwei-
sen kaum Gefahrdungspotenziale tber den Wirkungspfad Boden - Mensch durch die Altlastensi-
tuation. Der Untergrund ist zwar stark durch die ehemalige Nutzung vorbelastet, jedoch findet auf-
grund der bestehenden Versiegelung kein nennenswerter Austausch statt. Weiter sind auch Vor-
belastungen bezlglich Feinstaube durch die ehemalige Nutzung des Opel-Werks gegeben.

Sowohl mit der vorliegenden Planung als auch durch den rechtskréftigen B-Plan werden die Grund-
voraussetzungen fiir die Wiederansiedlung von Arbeitsplatzen entwickelt, was eine allgemeine po-
sitive Entwicklung des Schutzgutes darstellt. Hierdurch kann der Verlust an Arbeitsraum durch die
Aufgabe des Opel-Werkes zumindest teilweise aufgefangen werden. Die soziale Infrastruktur der
Umgebung bleibt durch das Vorhaben unberiihrt.

Schadstoffbelastung / Feinstaub

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens flr den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1
wurde eine Luftschadstoffausbreitungsberechnung fir die geplante Neuentwicklung des gesamten
ehemaligen Opel-Werk | durchgefiihrt. Dabei wurden die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub
(PM10 und PM2,5), Stickstoffdioxid (NO2) und Benzol (CsHe) betrachtet (PEUTZ, 2015). Die Ergeb-
nisse der Luftschadstoffsituation werden an keiner der Gberpruften Stellen im Plangebiet als kritisch
eingestuft. Die vorliegende Planung unterscheidet sich vom rechtskraftigen B-Plan vorwiegend hin-
sichtlich der neuen Erschlie3ungssituation. Es kann davon ausgegangen werden, dass die wesent-
lichen Ergebnisse der Luftschadstoffberechnung somit weiterhin Giltigkeit besitzen:

¢ Hdochste Luftschadstoffbelastungen im Untersuchungsbereich liegen im Bereich des Mébelhau-
ses (aulRerhalb des Plangebietes) auf der Wittener StralRe. Hier liegen hohe Verkehrsmengen
und eine sehr dichte Bebauung vor.

 Im Ubrigen Untersuchungsgebiet werden die Jahresmittelwerte fiir Feinstaub, Stickstoffdioxid
und Benzol deutlich eingehalten.

Neben der Hintergrundbelastung, die nur bedingt zu steuern ist, ist die Verkehrsstarke in und um
das Plangebiet fiir die Luftschadstoffbelastung im Gebiet zentral. Die dem Prognosejahr zugrun-
deliegende Verkehrsbelastung wurde im Rahmen des Gutachtens ,Untersuchung zur Umnutzung
des OPEL Werk | Gelandes in Bochum (Verkehrsprognose), erstellt von BRILON, BONDZIO, WEISER
ING. GES. FUR VERKEHRSWESEN MBH (2015)“ prognostiziert. Dabei wurden plausible Annahmen zur
zukUnftigen Nutzung herangezogen.

Auswirkungen

Es wird angenommen, dass die Fahrten im Plangebiet, die voraussichtlich einen hohen Schwer-
lastanteil haben, im Wesentlichen Giber den Opelring auf das Uberregionale Stralennetz abflieBen
werden. In dem besonders belasteten Bereich am Mdbelhaus auf der Wittener Stral3e haben diese
also kaum Auswirkungen.

Sollte sich eine wesentlich schlechtere Verkehrsentwicklung als in der Prognose angenommen
entwickeln, ist dies ein Indiz fur eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation. Mégliche Maf3nah-
men zur Reduzierung der Belastung sind in der Luftreinhalteplanung aufgefiihrt und wirden dann
— abgestimmt auf die jeweilige Situation — Anwendung finden.
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Larm — Verkehrslarm, Umgebungslarm

Die Karten zum Umgebungslarm der Stadt Bochum zeigen fiir den Bereich der ehemaligen Werks-
hallen niedrige Werte von LDEN < 50 dB(A). (Dies ist jedoch damit zu begrinden, dass nur der
Verkehrslarm in die Karte eingeflossen ist. Der Gewerbelarm wird in einer eigenen Karte zum Um-
gebungslarm dargestellt). Das Plangebiet wird von drei Hauptverkehrswegen umringt, so dass in
den Randbereichen entlang der Verkehrswege z. T. Werte von uber 75 dB(A) erreicht und Uber-
schritten werden.

Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen Verkehrsnetz wie dem Ausbau der Querspange
sowie dem dreistreifigen Ausbau der A 43, ergeben sich teils gravierende Verkehrsveranderungen
in Form von Entlastungen der Wittener Stra3e und des Nordhausenrings zu Lasten der Quer-
spange. Damit verbunden ist eine Zunahme des Verkehrs am Opelring, da dieser nun zum Auto-
bahnzubringer wird.

Hinzu kommen die prognostizierten Zusatzverkehre aus dem Plangebiet einschlie3lich eines ho-
hen Schwerlastanteils. Durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes ist insgesamt mit einer Er-
héhung der Verkehrsmengen im Plangebiet zu rechnen. Durch die neue Durchgangsstralle im
Plangebiet und die neue A 448 wird es jedoch innerhalb und im Umfeld des Plangebietes zu Ver-
kehrsverlagerungen kommen. Diese Verkehrsverlagerungen filhren dazu, dass die durch die Ent-
wicklung der Opelflache entstehende Verkehrsmengenerhéhung im neuen Stra3ennetz Gberkom-
pensiert wird.

Auswirkungen

Die vorliegende Planung unterscheidet sich vom rechtskraftigen Plan vorwiegend hinsichtlich der
Anordnung der Nutzungen im Plangebiet. Es wird davon ausgegangen, dass die fur die rechtskraf-
tige Planung prognostizierten Auswirkungen weiterhin glltig sind:

Die Zunahmen auf den stadtischen Stral3en (Auf der Heide, MarkstralRe, Alte Wittener Stral3e)
durch die Nachnutzung der ehem. Werksflache fallen gering aus. Dies resultiert vor allem aus der
Anbindung des ehemaligen Opelareals an das stadtische Hauptverkehrsnetz. Aufgrund dieser An-
bindung haben die Verkehrsuntersuchungen gezeigt, dass die sich im Plangebiet ergebenden Zu-
satzverkehre Uberwiegend Uber das leistungsfahige Hauptverkehrsstral3ennetz abgewickelt wer-
den kénnen. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete sind nur geringfiigige Veranderungen der
Verkehrs- und damit auch Larmbelastung zu erwarten.

Eine Berechnung des prognostizierten Verkehrslarms fir die Strallenneubaumaflnahmen hat er-
geben, dass am Tag und in der Nacht an den Immissionsorten innerhalb und auf3erhalb des Be-
bauungsplanes die mafligebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV generell eingehalten
werden. Dies gilt auch flr die geplante StraRenbahn.

Die sich im Plangebiet ergebenden Zusatzverkehre kdnnen Uiberwiegend liber das leistungsfahige
HauptverkehrsstraRennetz abgewickelt werden. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete sind
keine erheblichen Erhéhungen des Verkehrsaufkommens und somit nur geringfiigige Veranderun-
gen der Larmbelastung zu erwarten.
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Sollte durch die Nutzung der GE-Flachen innerhalb des Plangebietes im spateren Baugenehmi-
gungsverfahren zur Einhaltung der Immissionskontingente aktive Larmschutzmal3nahmen erfor-
derlich werden, ist eine mogliche Reflexion durch diese Larmschutzbauwerke zu prifen. Dies ist
insbesondere dann zwingend notwendig, wenn diese Larmschutzwande parallel zu anderen Ge-
werbelarm- oder Verkehrslarmquellen (z.B. nérdlich der im Bau befindlichen bzw. teils fertiggestell-
ten A 448) verlaufen und gegeniiber der Larmschutzwand eine schutzwirdige Nutzung vorhanden
ist. Ergibt die Uberpriifung der Larmpegel an dieser Bebauung eine Erhéhung der Larmpegel sind
diese absorbierend bzw. hochabsorbierend zu bekleiden (s. RLS-90, Seite 9ff).

Larmimmissionen — Gewerbelarm

Wesentliche Determinante der Kontingentierung des Gewerbeldrms ist die Bestimmung des
Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen. Dieser ergibt sich aus zwei Schritten. Im ersten
Schritt erfolgt eine planungsrechtliche Einstufung der Gebiete gemal § 34 BauGB. In einem zwei-
ten Schritt erfolgt dann die Bestimmung des Schutzanspruchs nach TA Larm. Dieses Vorgehen
resultiert aus dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Der Schutzanspruch kann dabei von
der planungsrechtlichen Einstufung nach oben hin abweichen. Diese Abweichung erfolgt nur in-
nerhalb der Baugebietskategorie Wohnbauflachen gemalR BauNVO. Auf diese Weise wird ein ho-
hes Mal3 an Schutz der gesunden Wohnverhaltnisse gesichert. Der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1
sieht eine Gliederung der Baufelder durch eine Larmkontingentierung vor gemaf der DIN 45691
vor. Fur jedes Baufeld wird ein bestimmter Immissionswert vorgegeben, der nachweislich nicht
Uberschritten werden darf, um die zugeordneten Schutzanspriiche der angrenzenden Nutzungen
aulRerhalb des Plangebietes nicht zu tUiberschreiten (PEUTZ, 2015).

Im Bereich des rechtskréaftigen B-Plans hat sich ein Logistikunternehmen angesiedelt. Dem zuge-
horigen Baufeld sind bestimmte Larmkontingente zugewiesen worden. Die Larmimmissionen des
Logistikbetriebs finden bei der Zuweisung der Immissionswerte fur die vorliegende Planung Be-
ricksichtigung.

Auswirkungen

Die Landschaftsbauwerke haben durch die Abschirmung der entstehenden Emissionen der Ge-
werbebetriebe einen positiven Effekt auf die Immissionen der angrenzenden Nutzungen. Vor allem
die sich im Westen anschlieBenden Wohnnutzungen werden hierdurch abgeschirmt. Die Land-
schaftsbauwerke haben ebenfalls durch ihre Héhe eine positive Auswirkung auf die angrenzenden
geplanten Grunflachen und die dortige Aufenthaltsqualitat. Allerdings kann es sein, dass die Bau-
werke noch durch zusétzliche MaRhahmen, wie die Errichtung einer Larmschutzwand, erganzt
werden mussen, um die vorgegebenen Grenzwerte einzuhalten. Dies kann jedoch erst im Zuge
der Genehmigung sichergestellt werden. Durch eine entsprechende textliche Festsetzung wird
diese Mdglichkeit fiir eine Larmschutzanlage gesichert.

Innerhalb der einzelnen Baufelder werden, je nach Emissionen der sich ansiedelnden Betriebe,
gof. weitere MalRnahmen erforderlich, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen. Somit kann unter
Berticksichtigung der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung sichergestellt werden, dass durch
die Gesamtheit der bestehenden und kunftigen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
im Umfeld eingehalten werden (PEUTZ, 2015). Die konkrete Umsetzung der Einhaltung der Immis-
sionswerte ist erst auf der nachfolgenden Genehmigungsebene mdglich und wird im Rahmen der
Genehmigungserteilung von den zustéandigen Behorden Uberwacht.
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Summarische Betrachtung von Verkehrs- und Gewerbelarm

Zurzeit gibt es keine verbindliche gesetzliche Grundlage fiir eine Gesamtlarm- bzw. Summenlarm-
betrachtung und Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen verschiedenster Art an einem Immis-
sionsort. Im einschlagigen deutschen Regelwerk fehlt sowohl die Pflicht zur Bewertung des Ge-
samtlarms als auch ein entsprechendes Instrumentarium zur Bildung eines Gesamtpegels.

Die Addition der Larmpegel zeigt, dass der Verkehrslarm tberwiegend pegelbestimmend ist, da
das Plangebiet durch den AuRenring im Westen, die Wittener Strafl3e im Nordosten und die zukiinf-
tige bzw. teilweise bereits fertiggestellte Querspange (BAB 448) im Stiiden umgeben ist. Hierdurch
liegen zahlreiche Geb&ude in direkter Nachbarschaft der Verkehrswege und sind schon heute ho-
hen Larmpegeln ausgesetzt. Dies gilt insbesondere an den Immissionsorten Mettestral3e 57 und
Alte Wittener Straf3e 30. Dort werden mit 62 dB(A) im Nachtzeitraum Pegel erreicht, die in dem
Bereich der Larmsanierung liegen. Der Gewerbelarm spielt hier aber keine Rolle, da der Immissi-
onsrichtwert fir Gewerbelarm nachts von 40 bzw. 45 dB(A) (WA bzw. MI) deutlich niedriger liegt
und deren Einhaltung im Genehmigungsverfahren festgeschrieben wird. Hier ist alleine die direkte
Lage an der Wittener StraRe bzw. dem AuRenring mafl3gebend. Dies gilt auch fir andere Immissi-
onsorte an stark belasteten HauptverkehrsstraRen wie dem Werner Hellweg und der Wittener
Stral3e. Das bedeutet, dass der zukiinftige Gewerbelarm der MARK 51°7 Flache an den Stellen
nur untergeordnet wahrnehmbar sein wird.

Auch im Bereich Schliterweg und Grillostral3e liegt der Gewerbelarm in der Nacht bei Ausschop-
fung der Immissionskontingente nach Bebauungsplanfestsetzung gut 10 dB (A) unter den Ver-
kehrslarmimmissionen. Der Gewerbelarm ist daher in der logarithmischen Addition nicht pegeler-
hohend.

An einzelnen Immissionsorten wo aufgrund der Lage nur eine geringe Beaufschlagung durch den
Verkehrslarm vorliegt, z.B. Schattbachstral3e 79 oder DannenbaumstralRe 25, ergeben sich durch
die Nahe zu den geplanten Gewerbeflachen héhere Belastungen durch den Gewerbelarm. Auf-
grund der Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm von 60 bzw. 45 dB(A) flr Mischgebietsnutzung
werden auch bei einer Summation beider Larmarten Gesamtpegel erreicht, die deutlich unter den
Pegeln von 70/ 60 dB(A) liegen.

Verkehr

Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen Verkehrsnetz wie dem Ausbau der Querspange
sowie dem drei streifigen Ausbau der A 43, ergeben sich teils gravierende Verkehrsveranderungen
in Form von Entlastungen der Wittener StraBe und des Nordhausenrings zu Lasten der Quer-
spange. Damit verbunden ist eine Zunahme des Verkehrs am Opelring, da dieser als Autobahnzu-
bringer dient.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV sieht die Planung die Verlangerung der
Stral3enbahnlinie 302 Uber die PlanstralRe A vor. Das erforderliche Genehmigungsverfahren fr die
StralBenbahn wird gem. § 28 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) durchgefihrt. Der Anschluss
an bestehende Buslinien ist ebenfalls vorgesehen. Der konkrete Ausbau und die Anbindung des
offentlichen Personennahverkehrs wird auf der nachfolgenden Planungsebene in enger Abstim-
mung zwischen den Fachamtern der Stadt Bochum und der BOGESTRA erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes wird auch der Ful3- und Radverkehr beriicksichtigt. Neben Wegever-
bindungen, die ausschlie3lich dem Ful3- und Radverkehr dienen und einen Anschluss an den
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Opelbahn-Radweg bzw. die DannenbaumstralRe darstellen, werden die PlanstraRen mit Radstrei-
fen ausgestattet. Sdmtliche StralRen werden zudem mit ausreichend breiten Gehwegen ausgestat-
tet.

In den textlichen Festsetzungen wird die Ansiedlung von Kiosken und Convenience Shops in den
Gewerbegebieten ermdglicht.

Auswirkungen

Durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes ist insgesamt mit einer Erhéhung der Verkehrs-
mengen im Plangebiet im Vergleich zur Nutzung durch das Opel-Werk zu rechnen. Durch die
Durchgangsstral3e im Plangebiet (Planstralle A), die Bestandteil der vorliegenden Planung und
des rechtskraftigen B-Plans ist sowie durch die neue BAB 448 wird es jedoch innerhalb und im
Umfeld des Plangebietes zu Verkehrsverlagerungen im Vergleich zur Nutzung der Flachen durch
das Opel-Werk kommen. Diese Verkehrsverlagerungen fihren dazu, dass die durch die Entwick-
lung der MARK 51°7 Flache entstehende Verkehrsmengenerhéhung im neuen Straf3ennetz tiber-
kompensiert wird.

Auch im Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan ergibt sich rechnerisch eine Steigerung um ca. 12 %
auf ca. 12.300 KFZ/24h (BBW, 2019), resultierend aus einer Erhéhung der prognostizierten Mitar-
beiterzahl fur Mark 51°7. Die Steigerung der Verkehrsmenge erfolgt jedoch nicht proportional zu
der Steigerung der Mitarbeiterzahlen. Es hat sich herausgestellt, dass sich die Wegehaufigkeit so-
wie der MIV Anteil der Beschéftigten gegentiber den Ansatzen aus 2015 reduziert, was sich in dem
Vorhandensein von Infrastruktur und Versorgungsangeboten auf Mark 51°7 bzw. dem Stadtteil
Laer resultiert. So wird es voraussichtlich etwa gastronomische Angebote auf der Flache geben,
welche die Mitarbeitenden fur Ihre Mittagspause nutzen kénnen. Auch zeigt sich in den Gespra-
chen, dass durchaus Interesse besteht auch die nach Masterplan Einzelhandel zul&ssigen Kioske
und Convenience Shops als erganzende Nutzungen im Erdgeschoss unterzubringen. Es wird au-
Rerdem zusatzliche Angebote zur Kinderbetreuung — auf Mark 51°7 selber — aber auch in unmit-
telbar raumlicher Nahe geben und das Areal von der StraBenbahnlinie erschlossen und ist damit
sehr gut iiber den OPNV angebunden.

Die Zunahmen auf den stadtischen Stral3en (Auf der Heide, MarkstralRe, Alte Wittener Stral3e)
durch die Nachnutzungsszenarien der ehem. Werksflache fallen gering aus. Dies resultiert vor al-
lem aus der Anbindung der MARK 51°7 Flachen an das stadtische Hauptverkehrsnetz. Aufgrund
dieser Anbindung haben die Verkehrsuntersuchungen gezeigt, dass die sich im Plangebiet erge-
benden Zusatzverkehre tGiberwiegend Uber das leistungsfahige Hauptverkehrsstral3ennetz abgewi-
ckelt werden kénnen. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete sind nur geringfiigige Veranderun-
gen der Verkehrs- und damit auch Larmbelastung zu erwarten.

Fur die Verkehrsprognose des aktuellen Geltungsbereichs wurde von dem Bliro BRILON BONDZIO
WEISER (2017, 2019) Verkehrsuntersuchungen vorgenommen. Diese kommen zu dem Ergebnis:

¢ dass die bestehenden Knotenpunkte an der Wittener Stral3e / Werner Hellweg / Dannenbaum-
stralBe und Wittener Stral3e / Alte Wittener StralRe ausreichende Verkehrsqualitaten aufweisen,
sich aber kiinftig dort nur die Qualitatsstufe F einstellt,

¢ dass von einer deutlichen Abnahme der Verkehrsbelastung der nérdlichen Wittener Stral3e
auszugehen ist,
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¢ dass im Bereich der neuen Anschliisse an die Wittener Stral3e Signalanlagen in den Verkehrs-
fluss der Wittener Stral3e integriert werden konnen; die Einmiindung wird eine ausreichende
Verkehrsqualitat aufweisen,

¢ dass fur den Kreisverkehr der Planstral3e A eine sehr gute Verkehrsqualitat prognostiziert wird,

e dass die ErschlieBung der Flache Mark 51°7 sowie der weiteren lokalen Entwicklung gesichert
ist.

Um der schlechten Qualitatsprognose an der Wittener StraRe entgegenzutreten ist eine Verlage-
rung der Verkehrsstréme nach Westen zum Opelring vorgesehen. Dies soll durch verschiedene
Mafinahmen und Optimierungen (z.B. durch die Anlage von Bypassen, Verlagerung der Ful3- und
Radwege) am Opelring sichergestellt werden. Dartiber hinaus werden verkehrstechnische Anpas-
sungen des Verkehrsknotens Planstral3e A / Wittener Stral3e geprift, um die Leistungsfahigkeit zu
erhdhen. Eine Umsetzbarkeit innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist vorausgesetzt. Diese
MaRnahmen sind jedoch nicht Teil des vorliegenden Planverfahrens und werden bei Bedarf um-
gesetzt.

Erschitterungen

Durch die Aufgabe des Betriebs des Opel-Werks im Jahr 2014 sind die durch das Presswerk ver-
ursachten Erschitterungen zum aktuellen Zeitpunkt bereits nicht mehr vorhanden. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan und die vorliegende Planung sehen eine Nachnutzung als Gewerbegebiet vor.

Auswirkungen

Baubedingt sind Erschitterungen und infolge des gewerblichen An- und Abfahrverkehres fir alle
Flachen zu erwarten. Eine grundséatzliche Anderung wird anlagen- oder betriebsbedingt mit der
vorliegenden Planung jedoch nicht vorbereitet, da die Flachen sowohl wahrend des Betriebs des
Opel-Werks als auch fiir die vorgesehene Nutzung als Gewerbegebiet regelmafig und intensiv von
Schwerlastverkehr angefahren werden.

Sollten sich Betriebe ansiedeln, die Erschiitterungen durch ihren Betrieb hervorrufen kénnen, wird
die Zulassigkeit dieser Betriebe gutachterlich im Rahmen der Genehmigung festgestellt, so dass
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch entstehen.

Sonstige Belastigungen insbesondere Licht, Warme und Strahlung

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 947 Teil 1a wird derzeit im Rahmen der Rickbauarbeiten auch
wahrend der Nacht beleuchtet.

Sowohl die vorliegende Planung als auch der rechtskraftige B-Plan sehen eine Nutzung als Ge-
werbegebiet vor, so dass die bisher zulassigen Lichtimmissionen hier auch weiterhin bestehen
bleiben. Die Anlage von neuen Verkehrswegen macht es aus Verkehrssicherungsgriinden erfor-
derlich, diese wahrend der Nacht zu beleuchten. Die Lange der zu beleuchtenden Verkehrswege
ist jedoch im Vergleich zum rechtskréaftigen B-Plan etwas geringer. Jedoch werden die kiinftigen
Gewerbebetriebe und auch die Grunflachen wahrend der Nacht aus Sicherheitsgriinden beleuch-
tet, so dass sich diese Reduzierung nicht wesentlich auswirkt.

Belastungen durch Warme oder Strahlung liegen aktuell nicht vor. Der rechtskraftige B-Plan sieht
dariiber hinaus auch keine Ansiedlung von Wérme oder Strahlung emittierender Betriebe vor.
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Geruchsbelastungen

Geruchsbelastungen bestanden wahrend der industriellen Nutzung durch die Adam-Opel AG nur
in einem geringen Ausmal3. Da der rechtskréaftige B-Plan noch nicht vollstandig umgesetzt wurde,
konnten sich im aktuellen Geltungsbereich noch keine Betriebe ansiedeln, die eine Geruchbelas-
tung auslésen. Somit bestehen aktuelle keine Vorbelastungen.

Auswirkungen

Es liegt eine lichttechnische Untersuchung zur rechtskraftigen Planung vor (PEuTz, 2015), die zu
dem Ergebnis kommt, dass die lichttechnischen Eingangsparameter die Grenzwerte der Licht-Leit-
linie NRW (LANUV, 2002) hinsichtlich der Raumaufhellung an der umliegenden Wohnbebauung
eingehalten werden kdnnen. Es wird davon ausgegangen, dass das Ergebnis weiterhin Gultigkeit
besitzt, da der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a ebenfalls eine Nutzung als Gewerbegebiet mit aus-
zuleuchtenden Verkehrswegen vorsieht, die sich vorwiegend hinsichtlich ihrer Anordnung inner-
halb des Plangebietes von der rechtskréftigen Planung unterscheiden.

Weder durch die vorgesehene Nutzung des rechtskréftigen B-Plans noch durch die vorliegende
Planung wird durch die gewerbliche Nutzung keine Geruchsproblematik vorbereitet. Sofern den-
noch geruchsemittierende Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollten, sind flr diese Betriebe die
Zulassigkeiten auf der Ebene der Genehmigung nachzuweisen.

Fur das Plangebiet sind sowohl im B-Plan Nr. 947 Teil 1 als auch in der vorliegenden Planung
grof¥flachige Festsetzungen als Grunflache fiir die freizeitorientierte Nutzung vorgesehen. Hier
zeichnen sich grundsétzlich positive Veranderungen auf das Schutzgut ab. Konkrete Aussagen
lassen sich fiir diese Flachen aber erst im nachfolgenden Verfahren machen.

Umgang mit Abfallen

An dieser Stelle kann noch keine abschlieRende Aussage Uber Art und Menge der betriebsbedingt
anfallenden Abfalle getétigt werden, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Durch
die Festsetzungen nach Abstandserlass NRW (2007) kdnnen jedoch einige Betriebsarten und die
dort typischerweise produzierten Abféllen ausgeschlossen werden.

Der im Weiteren anfallende Abfall ist Giber den Entsorgungs- und Servicebetrieb der Stadt Bochum
(USB) abzufiihren. Bei Sondermull oder behandlungsbedirftigen Abfallen sind erforderlichenfalls
besondere Entsorgungsmethoden anzuwenden. Dies ist im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren zu regeln, sobald die sich ansiedelnde Betriebsart feststeht.

Die Abbruchmaterialien (Beton und Bauschutt) der Bestandsgebaude werden gemal den Vorga-
ben des Qualitatssicherungsplans, der Bestandteil des Sanierungsplans ist, aufbereitet, chemisch
analysiert und im Rahmen der Flachenaufbereitung als Recyclingmaterialien wiederverwertet. Ge-
baudeschadstoffe (z.B. Asbest) werden im Rahmen des Riickbaus separiert und fachgerecht ex-
tern entsorgt.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Erholungsnut-
zung

Innerhalb des Plangebiets bestand wéahrend der Nutzung durch die Adam Opel AG keine Wohn-
nutzung. Ebenfalls sieht der bestehende Bebauungsplan keine Wohnnutzung vor. Nur in den
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ndrdlich angrenzenden Bereichen auf3erhalb der Plangebietsgrenzen, aber auch westlich des
Nordhausenrings, Ostlich der Wittener StraRe und sudlich der Querspange findet sich Wohnnut-
zung. Eine Erholungsnutzung ist derzeit im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da die Flachen
aufgrund der laufenden Rickbauarbeiten nicht zuganglich sind und keine Eignung fur die Erholung
besitzen.

Auswirkungen

Die Wohnnutzung ist weiterhin im Geltungsbereich ausgeschossen. Einzig ist betriebsbedingtes
Wohnen ausnahmsweise zuléassig. Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen kénnen
aufgrund der bereits beschriebenen Malinahmen zum Immissionsschutz (s.0.) ausgeschlossen
werden. Durch die Festsetzung grof3er Grunflachen werden sowohl im rechtskraftigen Bebauungs-
plan als auch in der vorliegenden Planung die Flachen fir die Erholungsnutzung aufgewertet. Im
Plangebiet sollen im Zuge der Freiraumplanung (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015, 2019) in
den geplanten o6ffentlichen Grinflachen unterschiedliche Mdglichkeiten fir die Erholungsnutzung
angelegt werden. Dies kann durch verschiedene Gestaltungsmal3nahmen innerhalb der geplanten
Griinflachen erreicht werden und dadurch die Aufenthaltsqualitat deutlich steigern. Zusatzlich wer-
den verschiedene Ful3- und Radwege innerhalb des Plangebietes geplant. Im Allgemeinen werden
hierdurch Mdglichkeiten fiir eine Erholungsnutzung und auch fiir eine neue Durchwegbarkeit ge-
geben, die wahrend des Betriebs des Opel-Werkes nicht moglich waren. Die geplanten Grinfla-
chen, vorwiegend als Achsen im Osten, entlang der Planstral3e A sowie zentral und im Westen
des Plangebietes, sind in geringflgig modifizierter Form ebenfalls im aktuell rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzt. Im Weiteren setzt der B-Plan eine Gemeinbedarfsflache fest, in der Ein-
richtungen fiir soziale Zwecke zulassig sind, die einen positiven Effekt auf die Wohnumfeldfunktion
(auch aulBRerhalb des Geltungsbereichs) haben.

Ergebnis

Grundsatzlich werden keine Uber die bisher rechtlich zulassigen Auswirkungen hinausgehenden
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet, sofern die jeweiligen Mal3nahmen, die zu jedem
Unterpunkt beschrieben werden, eingehalten werden. Fir die Erholungsnutzung werden sogar po-
sitive Effekte erwartet.

Im Weiteren ist auch durch die positiven Ergebnisse aus der Betrachtung der Schutzgiter Klima
und Luft insgesamt eine positive Wirkung auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Durch die ver-
besserten klimatischen und lufthygienischen Bedingungen im Vergleich zur Standortnutzung durch
das Opel-Werk sind auch positive Effekte auf die angrenzenden Wohnnutzungen und das mittel-
bare Umfeld zur erwarten. Somit werden sowohl durch die vorliegende Planung als auch durch den
rechtskraftigen B-Plan die Ziele der StrUP verfolgt und umgesetzt.

Mit beiden Planungen wird die Innenentwicklung gefordert und somit die Nutzung von Freiflachen
fir Gewerbe- und Industriegebiete im Aul3enbereich verhindert.

Bei Nicht-Durchfiihrung der vorliegenden Planung wirden sich seitens der Immissionsthematik
auch positive Entwicklungen hinsichtlich des Schutzgutes ergeben, da der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ebenfalls eine Nachnutzung als Gewerbegebiet mit den dort beschriebenen gilinstigen
Entwicklungen im Vergleich zum Opel-Werk vorsieht.
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Ohne jegliche Nachnutzung des ehemaligen Opel Standortes wéare eine Neuansiedlung von Ge-
werbe und der damit verbundenen positiven Wirkung auf die soziale Struktur in Form von Arbeits-
platzen, Gewerbesteuern, Freiraumnutzung usw. nicht durchfiihrbar. Das Gelande wirde brachfal-
len und nicht weiter genutzt werden.

2.1.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die StrUP (BocHuM, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

e Regionale Griinzige sind in ihrer Lebensraum-Funktion fur Flora und Fauna gestéarkt und ver-
netzt.

¢ Kommunale Griinztge sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraumfunktion fir
Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

e Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine dkologische Barriere.

¢ Die Naturnéhe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele verfolgt
werden.

Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes sind aktuell kaum Pflanzen oder Griinflachen vorhanden, so dass keine
schutzwirdigen Strukturen vorliegen. Die ehemaligen Werksanalgen befinden sich im Rickbau
und das Plangebiet kann als Baustellenflache charakterisiert werden.

Es ist ein Freiraumkonzept (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015) fur den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan erarbeitet worden, welches die vorgenannten Vorgaben berticksichtigt und somit eine
vertragliche Gestaltung der Flachen vorsieht. Die im Freiraumkonzept vorgesehene Gestaltung der
Freiflachen fir den rechtskréftigen Bebauungsplan ist in geringfligig modifizierter Form in die Vor-
liegende Planung Gbernommen worden. Die Verkehrsflache, die das Landschaftsbauwerk Il im
Bestand anschneidet ist entfallen, die zentrale Griinachse wird nur noch von einer statt zwei Plan-
straBen gequert, im Nordosten des Plangebiets sind zusatzliche Griinflachen im Bereich der Fla-
che fiir den Gemeinbedarf festgesetzt worden und eine Grinflache im Bereich der ehemaligen
PlanstralBe C entfallt. Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der DIN 18915, 18916,
18919 und 18920 anzuwenden.

Fur die Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude in den Gewerbegebieten GE 04, GE 09 TF
09a, GE10 TF 10a und GE 11 ist fur Flachdacher und geneigte Dacher bis 15 Grad Neigung eine
Dachbegriinung mit standortgerechter Vegetation festgesetzt. Es ist eine Mischung aus Krautern
und Sedum vorgesehen.

Auswirkungen

Grundsatzlich ist eine Reduktion der versiegelten Flachen durch die Planung im Vergleich zum
ehemaligen Opel-Werk vorgesehen. Dies geschieht sowohl im rechtskraftigen Bebauungsplan als
auch im B-Plan Nr. 947 Teil 1a durch Festsetzungen in Form von groR3flachigen, 6ffentlichen Griin-
flachen und Anpflanzungen von Baumen entlang der ErschlieBungsstralRen, sodass sich insge-
samt eine Verbesserung der Grinsituation auf den MARK 51°7 Flachen im Vergleich zum Opel-
Standort ergibt.
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Die Auswahl der Baume und sonstigen Pflanzen erfolgt in Abstimmung mit dem Umwelt- und Griin-
flachenamt der Stadt Bochum und beriicksichtigt neben den gestalterischen Eigenschaften auf die
Eignung der Arten im Hinblick auf Boden und Standort sowie ihre 6kologische Bedeutung. Grund-
satzlich andert sich das Grinkonzept mit der vorliegenden Planung jedoch nicht zum rechtskréafti-
gen B-Plan.

Tiere

Im Rahmen der Planung zum aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrecht-
liches Fachgutachten erstellt (FROELICH & SPORBECK, 2015) und im Zuge der vorliegenden Planung
Uberarbeitet (FROELICH & SPORBECK, 2019). Dieses Gutachten begriindet sich auf faunistischen
Kartierungen, die in einem Zeitraum zwischen April und August im Jahr 2015 durchgefthrt wurden.
Gegenstand der Betrachtungen sind die planungsrelevanten Arten, die sich aus den heimischen
Vogelarten des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
zusammensetzen. Das Artenschutzrechtliche Fachgutachten behandelt ebenfalls das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 947 Teil la.

Die Kartierungen haben insgesamt ein Vorkommen von 28 Vogelarten und 3 Fledermausarten in-
nerhalb des Plangebiets und des auswirkungsrelevanten Umfeldes ergeben. Planungsrelevant ist
neben den drei Fledermausarten (GrofRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus)
nur der Turmfalke. Weiter konnten keine Vorkommen planungsrelevanter Arten bestétigt werden.

Da der rechtskréftige Bebauungsplan noch nicht vollstandig umgesetzt wurde und die Rickbauar-
beiten an den Werksgebauden im Plangebiet (Geb&dude D3, D3 Ost, D3 West, D3H, D10, D13,
D15, D17, D37, D40, D45) zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen sind, ist zur Vermei-
dung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vor Beginn der Abbrucharbeiten eine
Gebaudekontrolle im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung im Plangebiet erfolgt.

Auswirkungen

Bei den Voégeln kann durch eine Bauzeitenregelung verhindert werden, dass europaische Vogel-
arten durch die Planung betroffen sind. Fir den Turmfalken, der au3erhalb des vorliegenden Plan-
gebietes festgestellt wurde, sind ausreichend Ersatznisthilfen (ebenfalls aul3erhalb des Plangebie-
tes) angebracht worden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag werden samtliche der offentlichen Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage zugewandte Glas- und Fensterfronten mit geeigneten Mitteln gegen Vo-
gelschlag ausgerustet.

Als Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung zu den Abbrucharbeiten ist festzuhalten, dass eine
zeitweise Funktion der Halle D10 als Quartier angenommen wurde. Durch eine Bauzeitenregelung
und eine erneute Kontrolle unmittelbar vor Abriss konnte die Erflllung von Verbotstatbestédnden
(gem. § 44 BNatSchG) jedoch vermieden werden.

Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste bei Vgeln erfolgt die Beseitigung von Gehdlzen
nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.09.) europaischer Vogelarten.

Weiter sind Eingriffe in die noch vorhandene Gebaudesubstanz ebenfalls nicht innerhalb der Brut-
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und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.09.) durchzufiihren. Sollte das nicht moéglich sein, sind geeignete
Brutplatze (Nischen, Liftungsschlitze etc.) vor Beginn der Brutzeit zu verschliel3en, um baube-
dingte Totungen zu vermeiden.

Ergebnis

Bei der Einhaltung der beschriebenen MaRhahmen kann ausgeschlossen werden, dass mit der
Planung (B-Plan Nr. 947 Teil 1a) Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Weiter werden auch die Ziele der StrUP sowohl mit der vorliegenden Planung als auch mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan erfillt. Neben einer neuen Durchwegbarkeit fur Tiere durch die An-
lage von Griinziigen wird auch der Biotopverbund gestérkt, so dass die bestehende Barriere des
ehemaligen Opel Standortes aufgehoben wird.

2.1.3 Flache

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 33,2 ha Grél3e, die vorwiegend industriell
genutzt worden ist. Der rechtskraftige Bebauungsplan umfasst bereits den Grof3teil der Flachen
der vorliegenden Planung. Nur ein kleiner Bereich im Norden wird tiber den vorliegenden B-Plan
planungsrechtlich neu erfasst.

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Kernareal des Opel-Werks | gemal § 5 Abs. 2 BauGB
als gewerblichen Bauflache dargestellt. Sowohl durch den rechtskréftige B-Plan als auch durch die
vorliegende Planung wird der Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen gedeckt ohne neue Flachen
Zu beanspruchen.

Im vorliegenden B-Plan werden durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 maximal 80 % der zur
Bebauung freigegebenen Flachen versiegelt. Die brigen 20 % sind als Griinflache auszubilden,
sodass im Verhaltnis gro3e Teilbereiche von einer Versiegelung verschont bleiben bzw. im Ver-
gleich zur ehemaligen industriellen Nutzung durch das Opel-Werk | aufgewertet werden. Der ehe-
malige Werksstandort weist im Vergleich eine Versiegelung von ca. 90 % auf. Der aktuell rechts-
kraftige Bebauungsplan sieht ebenfalls eine Festsetzung der GRZ von 0,8 fir das Plangebiet vor,
sodass sich beziiglich der zur Bebauung freigegebenen Flachen keine Unterschiede ergeben.

2.1.4 Boden

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Westenhellweg“ (NR-545). (BEZIRKSRE-
GIERUNG KOLN 2019) und ist durch saaleeiszeitliche Grundmoranenablagerungen gepragt, die eine
teilweise geschlossene Lossdecke besitzen und weitgehend von Braunerden und Parabraunerden,
aber auch von Pseudogleyen bedeckt sind.

Die StrUP (BocHuM, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig gesi-
chert.

¢ Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen fir die
Umwelt aus.

Es wird gepriift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele verfolgt
werden.
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GemaR der Bodenkarte handelt es sich bei den hier vorkommenden Bdden vorwiegend um lehmig-
schluffige, vereinzelt schwach kiesige Typische Parabraunerden aus jungpleistozanen Soliflukti-
onsbildungen (z. T. L8ss) Uber Sand-, Ton- und Schluffstein aus dem Oberkarbon. Diese Bbéden
sind aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit als
besonders schutzwiirdig eingestuft.

Das Ruhrkarbon/West besteht aus intensiv gefalteten Schiefertonen (Ton- und Schluffsteinen) im
Wechsel mit Sandsteinen, Konglomeraten und Kohleflézen. Die Ton- und Schluffsteine sind sehr
gering durchlassig, wéahrend die Sandsteine und die Konglomerate eine vorwiegend mafige Durch-
lassigkeit besitzen. Der geologische Untergrund wird im Bereich des Plangebiets vor allem durch
seine Vorkommen von Steinkohle gekennzeichnet. Dies hatte zur Folge, dass sich bereits seit Mitte
des 18. Jhdt. hier erste Anfange des Abbaus von Steinkohle durch die Zeche Dannenbaum befan-
den. Die Zeche Dannenbaum wurde bis 1959 mit mehreren Schéachten betrieben (u.a. Schachte
Schiller, Hugo, Wilhelm, usw.) und hat die geologischen Verhéltnisse im Untergrund des Untersu-
chungsraumes deutlich anthropogen verandert. Der Steinkohlebergbau hat ebenfalls zu einer star-
ken Entfestigung des Gebirges und als dessen Folge zur gravierenden Beeinflussung der Grund-
wassersituation gefihrt. Es wurden in dieser Zeit Bergehalden und einige Klaranlagen angelegt.
Aber auch die oberen Bodenschichten des Untersuchungsraumes sind hierdurch stark verandert
worden. Gemal dem Sanierungsplan (BOCHUM PERSPEKTIVE, 2017) findet sich unter dem Gelande
ein bergbaulicher Einwirkungsbereich auf Niveau der Felsoberkante im zentralen Bereich des Plan-
gebietes und entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Im Rahmen der bergbaulichen Erkundung
und Sicherung wurde und wird das gesamte Gelande auf geologische und bergbauliche Auffallig-
keiten untersucht, dabei werden die Luftschutzstollen lokalisiert und gegebenenfalls entsprechend
gesichert.

Das Plangebiet liegt nach der Karte der potenziellen Grubengasaustritte im Stadtgebiet Bochum
im Bereich ortlich belegter Ausgasungen aus dem Karbongebirge (HoLLMAN, 2000).

Im Anschluss an die Steinkohleférderung hat die Adam Opel AG das Geldnde bebaut und somit
grof3flachig versiegelt (ca. 90 % Versiegelung). Bei der Umgestaltung der Flache von der damali-
gen Zeche zu dem ehemaligen Standort des Opel-Werks wurden umfangreiche Gelandemodellie-
rungen vorgenommen, um den Anspriichen der Adam Opel AG zu genigen. Fir die Terrassierung
der Flache wurden mit Schadstoffen kontaminierte Abbruchmaterialien aus der Zeche verwendet.
Auch die wenigen unversiegelten Béden sind im gegenwartigen Zustand sehr stark anthropogen
verandert. Die STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG (2003) stellt die von der vorliegenden Planung und
vom rechtskraftigen B-Plan betroffenen Bereiche als Flachen mit hohen Anteilen technogener Sub-
strate und als befestigte Flachen dar. Schutzwirdigen Bdden sind auf3erhalb des Plangebiets
(z. B. im Park Laer) zu finden.

Unter dem Plangebiet verlauft der Isabellastollen, ein ehemaliger Entwésserungsstollen der héher-
gelegenen Bergwerke und Abbaufelder. Im Wasserbereich der Bezirksregierung Arnsberg Ost ist
zugunsten des Eigentimers des Hauses Laer ein ,Altes Wasserrecht” gem. § 20 WHG zu Benut-
zung das aus dem Stollenmund (sudlich des Plangebietes im Bereich der HofestralRe) abflie3ende
Wasser eingetragen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind in der Denkmalliste der Stadt Bochum nicht aufgefiihrt. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie fur
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Westfalen, AuRRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei
Werkstage in unverdndertem Zustand zu halten. Zudem bittet der LWL-Arch&ologie fir Westfalen
um Mittelung in welchen Bereichen ein Rickbau von versiegelten Flachen geplant ist und inwieweit
es in diesen Bereichen zu Bodeneingriffen kommt um beurteilen zu kénnen, ob hierdurch boden-
denkmalpflegerische Belange betroffen werden. Sollten bei etwaigen Bodeneingriffen im Bereich
des Plangebiets Anlagen wie Stollen, Luftschutzstollen, Schachte, Tagesiiberhaue freigelegt wer-
den, ist die Stadt Bochum zu benachrichtigen, da eine archaologische Dokumentation unter Um-
standen notwendig wird. Die Stollen werden auf geologische und bergbauliche Auffalligkeiten un-
tersucht, dabei werden die Luftschutzstollen lokalisiert und gegebenenfalls entsprechend gesi-
chert.

Altlasten

Das Plangebiet wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als Altlastverdachtsflache
gefuhrt. Die Flache wird nach der Luftbildauswertung mit Auffillungsbereichen unbekannter Mate-
rialien und unterschiedlicher Jahrgénge gefihrt. Das Areal wurde mit Beginn der Bergbauindustrie
zunachst in Teilbereichen wesentlich als Standort der ehemaligen Zeche Dannenbaum mit Koke-
rei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken genutzt. Nach Rickbau
der Zeche wurde das Zechenareal und benachbarte Landwirtschaftsflachen von 1962 bis Ende
2014 durch die Adam Opel AG als Produktionsflache fir die Autoindustrie mit Tankanlagen genutzt.
Ende 2014 wurde der Betrieb der Adam Opel AG eingestellt.

Die nunmehr aktuell vorliegende Industriebrache soll durch Flachenrecycling wieder in das stadte-
bauliche Geflige der Stadt Bochum eingegliedert werden. Ziel der vorliegenden Planung und des
rechtskraftigen Bebauungsplans ist die Bereitstellung baureifer Grundstiicke fur eine Nachfolge-
nutzung als Gewerbeflache.

Bei der Umnutzung der Flache von der ehemaligen Zeche zum heutigen Opel-Werk wurden mit
Schadstoffen belastete Abbruchmaterialien fir die Gelandemodellierung verwendet, die sich heute
noch nachweisen lassen. Eine orientierende Untersuchung der Altlastensituation fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 hat ergeben, dass Teilbereiche erhthte Schadstoffwerte
aufweisen. Fir die gesamten Flachen im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans wurden ori-
entierende Bodenuntersuchungen durchgefthrt.

Weitere Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadt Bochum auf den Flachen durch die
ehemalige Nutzung als Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen entstanden. Hier haben sich hohe
Schadstoffbelastungen und Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen Klaranlagen im
Sudwesten und im Sidosten im Bereich der ehemaligen Ziegelei ergeben. Nennenswerte Schad-
stoffeintrage, die auf die Nutzung durch die Autoherstellung durch Opel zurlickzufihren sind, liegen
vornehmlich in den Bereichen der Werkstatten und Lackierereien im Siidosten. Gefahren durch die
derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung liegen nicht vor (STRATEGISCHE UMWELT-
PLANUNG, 2003).

Weiter sind flr das Plangebiet kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustré-
mungen ortlich belegt (HoLLMANN, 2000), die evtl. besonderen, von einem Sachversténdigen kon-
zZipierten Vorsorgemafinahmen bedirfen. Da bislang keine technischen Normen fur den Umgang
mit dieser Problematik vorliegen, sind alternativ die technischen Lésungen aus dem ,Handbuch
Methangas* der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Me-
thanaustritten mittels Geotextilien“ der TFH Georg Agricola heranzuziehen.
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Es ist mit Gasaustritten bei BaumalRnahmen mit Eingriffen im Untergrund > 0,5 m unter der Gelan-
deoberflache gerechnet werden. Es sind daher stetig Bodenluftmessungen durchzufiihren und auf
Methankonzentrationen zu kontrollieren.

In dem gemal § 13 BBodSchG erstellten Rahmensanierungsplan (ARGE OPEL BOCHUM, 2015) ist
der Umgang mit verschiedenen Belastungs- und Nutzungsszenarien beschrieben. Es werden zu-
dem Mal3nahmen vorgegeben, die bei der Umsetzung der Planung zwingend zu beachten und zu
befolgen sind. Fir die vorliegende Planung liegt als Aktualisierung die Erweiterung des Teilsanie-
rungsplans (BOCHUM PERSPEKTIVE 2022, 2017) vor. Im Sanierungsplan werden fir die Reaktivie-
rung der Flachen angepasst auf die Untergrundsituation und die Folgenutzung Regelprofile fiir den
Aufbau der Flachen unter Einhaltung festgesetzter baulicher Manahmen zur Gefahrenabwehr
vorgegeben. Hierdurch werden die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes eingehalten, wo-
nach durch schéadliche Bodenverdnderungen oder durch Altlasten verursachte Grundwasserver-
unreinigungen so zu sanieren sind, so dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen entstehen. Bedingt durch den ehemaligen Bergbau kénnen im Plangebiet potenziell
vorhandene bergbauliche Hohlraume im Zuge der Baureifmachung gefunden werden. Zwischen
der Stadt Bochum und der Bochum Perspektive 2022 GmbH als Flacheneigentiimerin ist ein stad-
tebaulicher Vertrag geschlossen worden, welcher eine Sanierung der Altlasten vor Nutzungsauf-
nahme sicherstellt.

Kampfmittel

Seitens der Stadt Bochum (Schreiben vom 17.06.2014) wurden bereits fur die Aufstellung des
rechtskraftigen B-Plans Bereiche in einem Plan gekennzeichnet, die als Bombenabwurfgebiet de-
finiert wurden. In Bereichen, in denen durch die Luftbildauswertung ein Bombenabwurfgebiet er-
mittelt wurde und in denen im Zuge von bodenbezogenen Arbeiten gewachsener Boden erreicht
wird, sind Flachen- bzw. Baugrundsondierungen durchzufihren. In diesem Fall ist das Ordnungs-
amt der Stadt Bochum spatestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten zu beteiligen. Sollten wahrend
durchzufuihrender Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten einzustellen
und es ist unverziglich die Feuerwehr der Stadt Bochum zu verstandigen.

Auswirkungen

Der B-Plan 947 Teil 1la sieht auch weiterhin eine grof3flachige Versiegelung vor. Es werden durch
die Verkehrsflachen und die Baufelder Bereiche vorgegeben, in denen eine grol¥flachige Versie-
gelung stattfinden kann. Die Grundflachenzahl wird, wie auch im rechtskraftigen B-Plan, fir die
Baufelder im Plangebiet mit 0,8 festgesetzt. Im Vergleich zum ehemaligen Opel-Werk wirken sich
die festgesetzten grof3flachigen Griinflachen positiv aus. Die grof3en geplanten 6ffentlichen Griin-
flachen der vorliegenden Planung sind im Untergrund ebenfalls versiegelt, werden aber mit unbe-
lastetem Boden aufgeschiittet, so dass sich hier keine Beeintrachtigungen ergeben. Hinzu kom-
men weitere private Griinflichen, die sich aus den 20 % Freiflachen innerhalb der Bauflachen er-
geben.

Fur das Plangebiet liegt ein Sanierungsplan vor (BoCHUM PERSPEKTIVE 2022, 2017), der den Um-
gang mit dem Boden konkret beschreibt und MalRRnahmen vorgibt, um Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Boden und Wasser zu verhindern. So ist das gesamte Plangebiet dauerhaft
und vollstandig zu versiegeln, um Auswaschungen von Schadstoffen durch z. B. Regenwasser und
die Kontamination von Grundwasser zu verhindern. Auch die anzulegenden Griinflachen, die als
entsiegelte Flache angelegt werden, sind im Untergrund versiegelt und werden nur mit
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unbelastetem Boden aufgeschuttet, um einen Bewuchs durch Pflanzen zu ermdglichen. Daher ist
eine Entsiegelung grundsatzlich nicht gegeben, sondern der Freiflachenanteil wird nur erhoht. Bei
den kinftigen Grunflachen ist eventuell eine punktuelle Entsieglung auch der tieferen Schichten
maglich, dies ist jedoch im nachfolgenden Genehmigungsverfahren einzeln zu prifen und die Un-
bedenklichkeit nachzuweisen. In der Ubergangsebene sind zur Verminderung der Versickerung
durch die Tragschichten bis zu Bebauung durch den jeweiligen Investor Mal3hahmen (z.B. Ausbil-
dung von Gefélle) zu treffen, sodass das anfallende Oberflichenwasser der Regenwasser- oder
Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden kann.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des rechts-
kraftigen B-Plans darauf hingewiesen, dass:

¢ bei Erdarbeiten auf Bodenauffalligkeiten (z. B. Geruch, Farbe, Bestandteile, Konsistenz) zu
achten ist und sofern sie angetroffen werden, das Umwelt- und Griunflachenamt zu unterrichten
ist, damit weitere MalBnahmen eingeleitet werden kénnen,

¢ im Rahmen von Erdarbeiten die Aushubmassen teilweise eine abfallrechtliche Relevanz be-
kommen kénnen und kontaminierte Aushubmaterialien ordnungsgeman entsorgt werden mus-
sen,

¢ bei Einbau von externem Bodenmaterial in oberflachennahen Bereichen (z. B. Anlegen von
Randgrin) die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden missen und die Analytik
hierzu dem Umwelt- und Grinflachenamt / Untere Bodenschutzbehdérde mitzuteilen ist,

¢ vor einer Realisierung einer hoherwertigen / sensibleren Nutzung (z. B. durch Entsiegelungen)
eine neue Bewertung und ggf. weiterfihrende Untersuchungen gemaf BBodSchV erforderlich
sind und die MalRBnhahmen mit dem Umwelt- und Griinflachenamt / Untere Bodenschutzbehdrde
abzustimmen sind.

Die Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde und die unten angefihrten MaRnahmen besitzen
auch fir die vorliegende Planung Gultigkeit, da nach SchlieRung des Opel-Werks noch keine
Nachnutzung erfolgt ist.

Wahrend der Bauphase sind bei Bodenarbeiten durchgéngig Bodenluftmessungen durchzufihren
und die Methangaskonzentrationen zu kontrollieren. Die Messwerte sind der Unteren Boden-
schutzbehérde vorzulegen und es sind ggf. MaBnahmen mit ihr abzustimmen, sollten bedenkliche
Gaskonzentrationen gemessen werden.

Die MaRnahmen zum Riickbau und zur Altlastensanierung / Baureifmachung verursachen aus gut-
achterlicher Sicht keine Verschlechterung gegeniiber dem Zustand des Isabellastollens wahrend
des Betriebs des Opel-Werks. Eine gezielte Sicherung des Stollens ist im Bereich des Opelgelan-
des aus bergschadenstechnischer Sicht nicht erforderlich, dariiber hinaus ist eine Wiederherstel-
lung des Isabellastollens nicht beabsichtigt.

Die vorliegende Anderung des B-Plans sieht auch eine andere Gelandemodellierung vor. Wahrend
im rechtskraftigen B-Plan eine sukzessive Abtreppung des Geldndes geplant war, sollen nun weit-
gehend ebene (ca. 1-2 % Gefélle) Flachen entstehen. Im Wesentlichen werden zwei Gelandeni-
veaus erzeugt. Der verbleibende Hohenunterschied von ca. 6 m wird in einer Béschung abgefan-
gen.

Ergebnis
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Die 6kologischen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowohl durch die vorgesehene Planung
als auch durch die rechtskraftige Planung sind aufgrund der Vorgeschichte des Untersuchungs-
raumes und der bestehenden Vorbelastung als sehr gering zu bewerten. In den Bereichen der
geplanten Grinflachen sind sie sogar als positiv zu bewerten, obwohl die Béden auf Dauer anth-
ropogen Uberpragt bleiben werden.

Da die Flachen durch das ehemalige Opel-Werk zu tber 90 % versiegelt sind, stellt eine andere
Nutzung durch Versiegelungen keine wesentliche Veranderung fur die betroffenen Béden dar.

Insgesamt werden unter Beriicksichtigung der in den Sanierungsplanen aufgefihrten Mal3hahmen
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts vorbereitet.

Durch den rechtskraftigen B-Plan wird bereits im besonderen Mal3e auf die Bodenschutzklausel
gem. 8§ 1a (2) BauGB Riicksicht genommen, da ein bestehender Altstandort neu genutzt wird, der
Anteil an versiegelter Flache deutlich reduziert werden kann und weite Teile als Grunflache fest-
gesetzt werden kénnen. Dies entspricht auch den Zielen der StrUP der Stadt Bochum.

Die Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 947 Teil 1a sind nur geringfligig anders zu den bereits
glltigen Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 947 Teil 1 und daher als nicht erheblich negativ zu
beurteilen.

2.1.5 Wasser
Die StrUP (BocHuM, 2010) benennt fir das Schutzgut Wasser folgende Ziele:

e Der gute mengenmafiige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und dauer-
haft gesichert.

¢ Der gute 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potenzial von Oberflachengewassern
sind hergestellt und dauerhaft gesichert.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele verfolgt
werden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine frei flieRenden oder stehenden Oberflachengewas-
ser. Der Schattbach, verlauft entlang der MarkstraBe im sidwestlichen Bereich au3erhalb des
Plangebietes. Ostlich des Plangebietes verlauft der Oelbach. Die beiden Gewasser sind als Vor-
fluter fur die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser vorgesehen.

Grundwasser

Das Plangebiet gehért zu dem Grundwasserkérper 276_02 ,Ruhrkarbon / West, Nordbereich®.
Hierbei handelt es sich um einen silikatisch organischen Kluft-Grundwasserleiter aus oberkarboni-
schem Ton- und Sandstein (mit Steinkohleflézen) mit geringer bis mafiger Durchlassigkeit und
geringer Ergiebigkeit.

Wie beim Umweltbelang Boden schon beschrieben, bestehen gravierende Einflisse durch den
Steinkohlebergbau. Insbesondere in den Bereichen, wo die Kohlenfléze bis an die Erdoberflache
anstehen, hat der Bergbau zu einer vdlligen Entwéasserung des Grundgebirges bis auf
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Vorflutniveau geftihrt. Die fur diese Zwecke erstellten Entwasserungsstollen stellen die Vorflut fir
die entsprechenden Gebiete dar.

Unter dem Plangebiet verlauft der Isabellastollen, ein ehemaliger Entwasserungsstollen der hoher-
gelegenen Bergwerke und Abbaufelder. Im Wasserbereich der Bezirksregierung Arnsberg Ost ist
zugunsten des Eigentimers des Hauses Laer ein ,Altes Wasserrecht” gem. § 20 WHG zu Benut-
zung das aus dem Stollenmund (stdlich aul3erhalb des Plangebiets im Bereich der HofestralRe)
abflieRende Wasser eingetragen.

Auf Teilen der Flache des Plangebiets befinden sich noch Geb&ude und Anlagen des ehemaligen
Opel-Werks, da der rechtskraftige Bebauungsplan nicht vollstandig umgesetzt wurde. Die Flache
ist weitgehend versiegelt und stellt daher einen wirksamen Schutz fir das Grundwasser dar. Die
zum Teil kontaminierten Béden kénnen somit nicht vom Regenwasser ausgewaschen werden und
es kann verhindert werden, dass das Grundwasser belastet wird.

Auswirkung

Sowohl die vorliegende Planung als auch der rechtskraftige B-Plan sehen fir grof3e Teilbereiche
des Plangebiets ebenfalls eine hohe Versiegelungsrate vor. Hierdurch kann auch weiterhin verhin-
dert werden, dass belastete Boden durch das Regenwasser ausgewaschen werden und das
Grundwasser kontaminiert wird. Auch die als Grinflachen angelegten Flachen bleiben kiinftig von
der Verbindung zum Grundwasser abgeschnitten. Die geplanten Griunflachen erhalten eine Ab-
dichtung, um auch hier das Grundwasser zu schiitzen (DAHLEM, 2015). Eine ortsnahe Versickerung
des Regenwassers kann nicht stattfinden. Daher wird sich auch keine Anderung des Grundwas-
serhaushaltes ergeben. Nur in einigen Einzelfallen ist eventuell eine punktuelle Entsiegelung még-
lich. Hier bedarf es einer Einzelfallpriifung.

Die Schmutzwasserentsorgung wird, wie bisher auch, Uber das bestehende Kanalnetz der Stadt
Bochum sichergestellt. Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser Uber Mischwasserka-
nale an das bestehende Kanalsystem der Stadt Bochum anzuschlieRen (DAHLEM, 2015).

Die anfallenden und unbelasteten Regenwassermengen der Dachflachen werden in abgedichteten
Graben/Kanalen gesammelt, in ein Regenriickhaltebecken auRerhalb des Plangebietes eingeleitet
und dort gesammelt. Innerhalb der Grinflachen sind eine oberflachige Ruckhaltung und gedros-
selte Ableitung von Regenwasser mdglich. Die Niederschlagswasser werden aus dem Riickhalte-
becken gedrosselt an den Schattbach als Vorfluter abgegeben. Das Regenriickhaltebecken soll
als naturnah gestaltetes Becken angelegt werden, das zunachst eine Abdichtung zum Boden und
darauf eine Bodenauflage mit Raseneinsaat erhalten soll. In der Ausfiihrungsplanung ist die Ge-
staltung der angrenzenden Flachen mit Gehélzen mdglich.

Durch eine offene Ableitung des Regenwassers tiber Mulden in den Griinflachen kann ein weiter-
gehender Uberflutungsschutz gewahrleistet werden. Grundsatzlich ist dies in der Planstrale A so-
wie im zentralen Nord-Sud Griinzug mdglich. Im Rahmen der Planung wurden Regenereignisse
mit einer Wiederkehrzeit von 30 und 100 Jahren durch die Anwendung betrachtet. Die im Zuge der
Planung durchgefiihrte hydrodynamische Simulation der Oberflachenabfliisse zeigt auch bei einem
hundertjahrlichen Ereignis, dass das Oberflachenwasser gréf3tenteils im StralRenprofil gehalten
wird oder in die geplanten Griunflachen abstromt. Somit kann der Uberflutungsschutz gemaR den
gesetzlichen Vorgaben (DIN EN 752 und DWA-Arbeitsblatt A 118 und A 119) sichergestellt werden.
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Auswirkungen auf Oberflachengewasser in der Umgebung sind durch die Planung aufgrund der
Entfernung und dem Anschluss des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1a an das bestehende Kanalnetz
auszuschlief3en.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes ist zur Vermeidung von Schadstoffaustragen bzw. mobili-
sierungen in das Grundwasser darauf zu achten, dass wahrend des Um- und Riickbaus versiegel-
ter Flachen eine Entsiegelung des Untergrundes zeitlich und rdumlich nur sehr kurzzeitig bzw.
kleinrdumig erfolgt. Eine entfernte Versiegelung ist schnellstmdglich wiederherzustellen. Ggf. kann
eine baubegleitende Grundwasserbeobachtung wahrend der Entsiegelung erforderlich sein.

Das Industriegelande des ehemaligen Opel-Werks kann als annéhernd vollstéandig versiegelt be-
schrieben werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht ebenfalls gro3flachige Versiegelungen
im Plangebiet vor. Durch die Sicherung dieses Zustands durch die vorliegende Planung beziiglich
der groR¥flachigen Versiegelungen sind voraussichtlich keine Auswirkungen auf die Belange des
Eigentimers des Hauses Laer und seinem zugesprochenen Wasserrecht gem. 8 20 WHG zu er-
warten. Sollten sich wahrend der Baumafinahmen die am Stollenmundloch abgreifbaren Wasser-
mengen nachweislich erheblich &ndern oder die Qualitéat verschlechtern, so ist dies der Unteren
Wasserbehorde zu melden. Es werden dann evtl. MaBnahmen erforderlich, die mit der Behdrde
abzustimmen sind.

In einem Gutachten (ARGE OPEL BocHUM c/o CDM SMITH CONSULT, 2015) wurde bereits fir die
Aufstellung des rechtskraftigen B-Plans festgestellt, dass die urspriingliche hydraulische Funktion
des Isabellastollens nicht mehr gegeben ist. So wurde nachgewiesen, dass der Stollen an mindes-
tens funf Stellen vollstandig gebrochen ist und in zwei Teilbereichen ein Gefélle entgegen der ur-
sprunglichen Neigung aufweist. Belegt wird dies zudem durch die im Stollen gemessenen Wasser-
stande. In den an der Stdgrenze des Opelgelandes gelegenen Bohrungen wurden in 09/2015 ge-
genuber den rd. 54 m sudlich, im Bereich der Trasse der BAB 448 gelegenen Bohrungen rd. 3 m
héhere Wasserstande gemessen. Eine unmittelbare, hydraulische Korrespondenz der beiden Stol-
lenabschnitte liegt somit nicht vor. Die im Zuge der Aufstellung des rechtskréftigen BPlans geplan-
ten Mal3Bnahmen zum Rickbau und zur Altlastensanierung / Baureifmachung verursachen aus gut-
achterlicher Sicht keine Verschlechterung gegeniber dem Zustand des Isabellastollens nach der
SchlieBung des Opel Werkes. Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung somit
auch nicht geeignet ist eine Verschlechterung des Zustands des Isabellastollens zu verursachen.

Ergebnis

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung und die bestehende Planung
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ergeben.

2.1.6 Luftund Klima
Die StrUP (BocHuwm, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM) und fir Stickstoffdioxid
(NO2) werden eingehalten.

¢ Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO, Ozon, Schwefeldioxid,
Benzol etc.) werden minimiert.

¢ Klimadkologische Ausgleichsraume (Freiland, Wald, Griin- und Parkflachen) sind planerisch
gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch Vernetzung gestéarkt.

¢ Austausch- und Windverhaltnisse in klimadkologischen Lastraumen sind optimiert.
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o Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastraumen sind gemindert.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele verfolgt
werden.

GemaR der Klimatopkarte der Stadt Bochum (2008) ist der Bereich des ehemaligen Opel-Werkes
aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort als
Industrieklimatop einzustufen (Abb. 5). Fir das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 947 Teil 1. Eine Nachnutzung ist noch nicht erfolgt und das Plangebiet ist noch mit ehe-
maligen Werksanlagen bebaut. Somit kann das Plangebiet auch aktuell noch als Industrieklimatop
charakterisiert werden. Ein Industrieklimatop zeichnet sich aus durch:

teilweise hohe Schadstoffbelastungen der Luft,

Ausbildung eines intensiven Warmeinseleffekts,

geringe Feuchtigkeit in Luft und Boden,

erwarmte, trockene und mit Schadstoffen angereicherte bodennahe Luft,
wesentliche Veranderung des Windfeldes durch Baukdrper und starke Erwarmung.

Vereinzelt finden sich auch andere Klimatope innerhalb der Plangebietsgrenzen und dem weiteren
Umfeld. Die Randbereiche kénnen dem Klimatop einer Verkehrsflache zugeordnet werden Die
Wohnbebauung mit den Gehélzbestanden im Norden ist als Siedlungsklimatop bzw. Parkklimatop
zu bewerten. Sudlich der Bahnlinie sind die offenen und nicht bebauten Flachen einem Freiland-
klimatop und kleinflachig einem Vorstadtklimatop zuzurechnen.

Legende

Klimatope Bochum Ist

Klimatope Ist

\ - Freitandklimstop
- Waldklimatop
[ ——

Parkkiimstop
Vorstadtklimstop

Siediungsklimatop

i - Stactkiimatop

| - Innenstsdtilimstop
- Gewerbeklimstop
- Industrieklimstop
- Haldenklimatop

Verkehrsflache

4 /fa.l g
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Quelle: Geoportal, Stad Bochum, 2019

-

Abb.5: Klimatopkarte der Stadt Bochum (2008)

Der Klimaatlas NRW (online, 2015) stellt flr das Plangebiet und den umgebenden Raum eine ge-
ringe bis mittlere Durchliftung bzw. Windgeschwindigkeiten (durchschnittlich ca. 3 m/s) dar. Auch
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ist im Untersuchungsraum keine nennenswerte Produktion von Kaltluft zu erwarten. Ein Abfluss
von Kaltluft ist ebenso nicht gegeben.

Die lufthygienische Situation nach der SchlieBung des Opel-Werks ist durch die bis 2014 aktive
Nutzung als Industrie- bzw. Gewerbegebiet deutlich negativ vorgepragt. Hier besteht eine erhebli-
che Grundbelastung durch Schadstoffe aus der industriellen Nutzung, aber auch durch die angren-
zenden stark befahrenen StraRen. Fir das Plangebiet ist ein rechtskréftiger Bebauungsplan auf-
gestellt worden. Es ist noch keine Nachnutzung des Plangebiets erfolgt, die beschriebene Lufthy-
gienische Situation ist daher auch fir die vorliegende Planung noch aktuell.

Es liegt zudem ein Gutachten zur lufthygienischen Situation im Plangebiet des aktuell rechtskrafti-
gen Bebauungsplans und der Umgebung (PEuUTZ, 2016) vor, dass auch die Vorgaben des Luftrein-
halteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan Ost (Bezirksregierung Arnsberg, 2011) beinhaltet. Au3erdem
wurde aktuell noch eine Stellungnahme zur vorliegenden Anderung des B-Plans zum Gutachten
aus 2016 erstellt (PEUTZ, 2019). Im Ergebnis aus beiden Gutachten ist festzuhalten, dass sowohl
fir den Standort des ehemaligen Opelwerkes als auch fur den rechtskréftigen Bebauungsplan und
die vorliegende Planung die gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte fur Feinstaub (PM10) und Stick-
stoffdioxid (NO2) gem. der 39. BImSchV deutlich eingehalten werden kénnen.

Seitens der Stadt Bochum ist das Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2030 erarbeitet wor-
den, welches das Klimaschutz- und Energiekonzept 2020 aus dem Jahre 2009 ersetzt. Durch den
Ausbau erneuerbarer Energien, Energieeinsparung und Steigerung der Effizienz soll der CO2-Aus-
stof3 bis 2050 um 85 Prozent gegenlber dem Referenzjahr 1990 gesenkt werden. Entsprechende
Mafinahmen, die sich aus dem Konzept ergeben, werden weder durch den vorliegenden B-Plan
noch durch die bestehende Planung verhindert. Weder der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a noch
der rechtskraftige B-Plan treffen Einschrankungen beziglich einer Nutzung von regenerativen
Energietrédgern innerhalb der Ausbauplanung. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist die Anlage
von unterirdischen Kelleranlagen zuléssig, in denen Anlagen zur Férderung geothermischer Ener-
gie mittels Bohrungen errichtet werden. Die baulichen Anlagen sind vollstandig unterirdisch auszu-
fihren und mit entsprechenden Wartungsschachten auszustatten. Die Griinflachen sind entspre-
chend dem Freiflachenkonzept (WES) oberhalb der Kellerraume zu gestalten. Die fir die Wartung
erforderlichen Flachen sind befahrbar auszufiihren.

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum zeigt deutlich, dass es sich bei dem Plangebiet
um den warmsten Ort innerhalb der Stadt Bochum handelt.

Auswirkung

Die vorliegende Planung ist eine nutzbare Mdéglichkeit, um das als deutlich negativ zu bewertende
Industrieklimatop in einen besseren Zustand umzuwandeln. Die im Klimaanpassungskonzept be-
nannten MaRhahmen wie z. B.:

Klimagerechte Planung von StraRenraumen (Anzahl und Anordnung von Baumen, etc.),
Planung von offentlichen Griin- und Freiflachen,

Klimagerechte Entwasserungsplanung, Rickhalteflachen, Abkopplung, etc.,
Anpassungsmalnahmen an privaten bestehenden Gebauden

werden sowohl durch die vorliegende Planung als auch durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
soweit mdglich durch entsprechende Festsetzungen berucksichtigt.
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Insgesamt sind sowohl durch die vorliegende Planung als auch durch den rechtskraftigen beste-
henden Bebauungsplan deutlich positive Wirkungen auf das Klima im Vergleich zur Nutzung durch
das Opel-Werk zu erwarten. Die Anforderungen des Klimaanpassungskonzepts werden im Bebau-
ungsplan Nr. 947 Teil 1a und im rechtskraftigen B-Plan durch die Anlage von Griinziigen beriick-
sichtigt. Die lufthygienische Situation wird sich durch die Anpflanzung von Baumen und der damit
verbundenen erhdhten Filterwirkung innerhalb der Grinziige und entlang der Verkehrswege ver-
bessern.

Die Warmeversorgung auf dem Areal Mark 51°7 erfolgt Uber eine Anbindung des Areals an das
vorgelagerte Fernwarmenetz. In der Zentrale West (BA 1) wird das Temperaturniveau des Fern-
warmenetzes reduziert, so dass die nachgelagerten Geb&ude Uber ein Nahwarmenetz mit einer
Vorlauftemperatur von max. 75°C zur Raumheizung und Warmwasserbereitung versorgt werden
konnen.

Die Wéarmeversorgung im 6stlichen Teil des Bauabschnittes 2 sowie im Bauabschnitt 3 wird in der
Grundlast vorbehaltlich der Machbarkeit mit Geothermie erfolgen. Dazu wird geplant, das unterhalb
des Areals Mark 51°7 gelegene, mit Grubenwasser gefiillte ehemalige Bergwerk Dannenbaum in
der 8. Sohle (ca. 800 m unterhalb Gelandeoberflache, erwartete Grubenwassertemperatur etwa
35°C) anzubohren, und die im Grubenwasser enthaltene Warmeenergie zu nutzen.

Ebenfalls wird vorbehaltlich der Machbarkeit geplant, eine netzgebundene Kalteversorgung der
angeschlossenen Gebaude in Bauabschnitt 3 zu errichten. Die Grundlast soll ebenfalls aus dem
Grubenwasser es ehemaligen Bergwerks Dannenbaum Uber eine zweite Richtbohrung in die 4.
Sohle (ca. 330 m unterhalb Gelandeoberflache, erwartete Grubenwassertemperatur etwa 20°C)
gewonnen werden. Hier wird die Warmepumpenanlage in der Heiz- / Kihlzentrale Ost zur Absen-
kung der Temperatur des Grubenwassers genutzt, um die angeschlossenen Gebaude ausreichend
fur eine Raumkihlung versorgen zu kdnnen. Fir das Kaltenetz wird eine Vorlauftemperatur von
10°C vorgesehen. Es wird geplant, die witterungsbedingt an hei3en Tagen bendétigte Spitzenlast
Uber eine konventionelle Kompressionskalteanlage bereit zu stellen, die voraussichtlich ebenfalls
in der Heiz- / Kiihlzentrale Ost errichtet werden soll.

Die Nutzung von Geothermie wirkt sich positiv auf das Ziel des Klimaschutzkonzeptes den CO,-
Ausstol3 bis 2050 merklich zu verringern aus. Hierdurch ist es mdglich, fossile Brennstoffe in er-
heblichen MalRe einzusparen, um Gebaude zu heizen oder Nutzwasser zu erhitzen. Auch ist es
moglich mit dieser Form der Energiegewinnung elektrischen Strom zu erzeugen. Dies stellt einen
wichtigen Beitrag dar, um der Klimaerwdrmung entgegen zu treten.

Die Nutzung weiterer Energietrager bleibt dem Vorhabentrager vorbehalten und kann auf der nach-
folgenden Planungsebene umgesetzt werden. Technisch erforderliche Anlagen wie Schornsteine,
Antennen aber auch Photovoltaikanlagen sind damit ausdrtcklich nicht Bestandteil der Hohenfest-
setzung. Gerade die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déchern oder auch Grindacher
sollen auf diese Weise ermdglicht werden. Dachbegriinungen sind explizit in den textlichen Fest-
setzungen beschrieben und vorgesehen.

Ergebnis

Sowohl der vorliegende als auch der rechtskréftige Bebauungsplan setzen die Vorgaben des § 1la
(5) BauGB bezuglich des Klimawandels im besonderen Maf3e um, da durch die grol3en geplanten
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Grinflachen hinreichende Malinahmen festgesetzt werden, die dem Klimaschutz dienen und dem
Klimawandel entgegenwirken. Dies entspricht ebenfalls den Zielen der StrUP der Stadt Bochum.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung und die bestehende Planung
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ergeben. Es werden sich eher positive Wirkungen
durch die grof3en geplanten Griinflachen und die Nutzung von Geothermie in der vorliegenden
Planung einstellen.

2.1.7 Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die teilweise noch vorhandenen oder aktuell im Abbruch befindlichen
Lager- und Werkshallen des ehemaligen Opel-Werks sowie durch das stdlich auRerhalb des Plan-
gebietes neu errichtete Logistikzentrum gepréagt. Ein Grof3teil des Plangebietes (ca. 90 %) ist ak-
tuell versiegelt. Die einzigen aktuell auf dem ehemaligen Werksgelande vorhandenen Grinstruk-
turen beschranken sich auf wenige Gehdblzstreifen entlang der Plangebietsgrenzen.

Eine Erholungsnutzung ist innerhalb des Plangebiets derzeit nicht mdglich, da die Flachen weder
frei zugénglich sind, noch durch die hohe Versiegelungsrate und die ehemalige Nutzung als Ge-
werbe- und Industrieflache sich fir die Erholung eignen.

Aulerhalb des Plangebietes lassen sich Bereiche finden, die eine héhere Qualitat hinsichtlich des
Landschaftsbilds aufweisen. Im Bereich der Dannenbaumstraf3e, nordlich des Plangebietes, finden
sich einige grol3e Einzelbdume entlang der Stral3e, ebenso im Park Laer. Der Bereich studlich der
Bahnlinie, der ebenfalls eine héhere landschaftliche Qualitat aufweist, ist als Landschaftsschutz-
gebiet gesichert. Es handelt sich hierbei zum einen um das temporére Landschaftsschutzgebiet
(LSG 4509-070, GroRes Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost) und zum anderen um das
Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-069, GroR3es Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost). Die
Schutzziele der beiden Landschaftsschutzgebiete sind:

e die Erhaltung eines sich zu einem komplexen Lebensraumgefiige ergdnzenden Biotopan-
gebots von Griinland, Ackerflachen, Wald, Obstwiesen, Garten und Gewasser, das flir den
Biotop- und Artenschutz (insbesondere fur Hohlenbriiter und Amphibien) von Bedeutung
ist,

e die Erhaltung der 6kologischen Vernetzungsfunktion des Raumes mit den umliegenden
Landschaftsrdumen,

e die Erhaltung des Waldes mit ihren Immissions-, Sicht- und Klimaschutzfunktionen,

e die Erhaltung des Landschaftsbildes, das durch die vielfaltigen Landschaftsstrukturen ge-
pragt ist,

e die Erhaltung des Raumes mit seiner besonderen Bedeutung fur die Erholung.
Diese Flachen werden von der Planung jedoch nicht berihrt.

Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde fir das Plangebiet ein Frei-
flachenkonzept entwickelt (WES, 2015, 2019), dass die Landschaft neu gestaltet. In der vorliegen-
den Planung wird das Konzept grundsatzlich tbernommen, Unterschiede sind nur kleinflachig
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vorhanden. Die Planung sieht vor, die bestehenden Gebaude ohne Ausnahmen zurtickzubauen
und durch eine neue Bebauung zu ersetzen. Lediglich aul3erhalb des Plangebietes wird das ehe-
malige Verwaltungsgebaude (D 1) und ein kleines Nebengebaude fiir die Acetylen-Erzeugung (D
2) im Suden zu erhalten bleiben. Die geplante Bebauung soll in fast allen Bauflachen Uber die Hohe
des ehemaligen Verwaltungsgebaudes nicht hinausgehen. Nur an einer Stelle ist eine héhere Bau-
weise (bis zu 60 m 0. Bezugshéhe NHN) zuldssig. Das Landschaftsbild in seiner derzeitigen Situ-
ation wird nicht erhalten werden, sondern neu gestaltet. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kénnen aber durch MaBhahmen gemindert werden. Eine Festsetzung der maximalen Baukdrper-
héhe von 18 bzw. 22 m . Bezugshthe NHN wird im B-Plan festgesetzt, um einer Ubermalige
Hohenentwicklung im Plangebiet entgegenzuwirken. Technisch erforderliche Anlagen wie Schorn-
steine aber auch Photovoltaikanlagen auf Dachern sowie aus Immissionsschutzgrinden erforder-
liche Larmschutzwande sind auch dariber hinaus zulassig.

Es sind insgesamt 2 Landschaftsbauwerke (Nr. | und Ill) im Geltungsbereich vorgesehen, deren
maximale Hohe im Plan festgesetzt ist. Die Landschaftsbauwerke modellieren in diesem Fall die
neue Landschaft, aber sie dienen ebenso zur Sichtverschattung fur die dahinter liegenden Bau-
werke und haben auch eine immissionsreduzierende Wirkung. Die Landschaftsbauwerke werden
ebenfalls begriint, so dass hierdurch Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild vermindert wer-
den kénnen. Die Landschaftsbauwerke werden durch weitere grof3flachige Griinzlige ergéanzt.

Diese Grinzige sollen eine Auflockerung in dem derzeit vollstandig versiegelten Bereich schaffen
und eine bessere Durchliftung mit sich bringen. Die hier zu pflanzenden Gehdlze sollen das ge-
plante Gewerbegebiet landschaftlich aufwerten und die Sicht auf die Bebauung ein Stiick weit neh-
men. Bei den anzulegenden Verkehrswegen ist eine vorwiegend beidseitige Eingriinung durch
Baumreihen vorgesehen.

Ergebnis

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung und die bestehende Planung
eine vollstéandige Neugestaltung des Landschaftsbildes ergibt. Sowohl durch die vorliegende Pla-
nung als auch durch den rechtskréftigen B-Plan werden sich eher positive Wirkungen durch die
grol3en geplanten Grunflachen und die neu anzulegenden Landschaftsbauwerke im Vergleich zur
durchgehend industriellen Nutzung durch das ehemalige Opel-Werk ergeben.

Das geplante Hochhaus am westlichen Ende der Planstral3e A wird ein neues weithin sichtbares
Gebaude entstehen, welches das Landschaftsbild neu préagen wird.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Sidlich auBerhalb des Plangebietes finden sich zwei Gebaude, die mit Eintragungsbescheid vom
24.02.2017 unter der Nummer A704 in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen wurden.
Hierbei handelt es sich zum einen um das ehemalige Verwaltungsgebaude (D1) und zum anderen
um ein Geb&aude zur Acetylen-Erzeugung (D2) der Adam Opel AG. Gemal3 den Hinweisen im B-
Plan sind bei Bauten, die den Denkmalern gegentiber liegen, die Anforderungen der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beriicksichtigen. Damit kann der Umgebungsschutz um die Gebéude D1 und
D2 gewahrleistet werden. Ziel ist es, neben der Architektur die Wahrnehmung des horizontal gela-
gerten Baukorpers durch seine stadtebauliche Lage und den raumlichen Bezug zur westlich gele-
genen HaupterschlieBung der PlanstraBe G zu erhalten.
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Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kultur- und Sachguter oder Bodendenkmaler vor,
weshalb Auswirkungen auszuschliel3en sind.

Sollten sich im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1a Bodendenkméler oder
sonstige archaologische Funde (Stollen, Schachte, usw.) ergeben, sind die Arbeiten umgehend zu
unterbrechen, die Funde zu dokumentieren und das weitere Vorgehen mit der zustandigen Be-
horde abzustimmen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander stets in Wechselwirkung.
Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima und die Atmosphére. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgutern, die Uber diese ,normalen“ Zusammenhange hinausge-
hen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor, die in unabdingbarer Abhan-
gigkeit voneinander liegen oder deren Wechselwirkungen besonders herauszustellen sind (z. B.
extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandor-
ten).

2.1.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiilhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Sofern der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a fur das Plangebiet nicht aufgestellt wird, behalt der
Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 seine Rechtskraft. Die beiden Bebauungsplane sehen jeweils eine
Nachnutzung des ehemaligen Opel-Werks als Gewerbegebiet vor. Die B-Plane unterscheiden sich
vorwiegend hinsichtlich der Anordnung der festgesetzten Nutzungen. Der vorliegende Bebauungs-
plan ermoglicht im Vergleich zum rechtskréaftigen Plan die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit
einem groRReren Flachenbedarf. In beiden Fallen entsteht eine hervorragende Mdoglichkeit zur
Nachnutzung des Altstandortes. Durch die direkte Wiedernutzbarmachung des Standortes werden
keine neuen Flachen versiegelt und die Lage der Flache bietet sehr gute Voraussetzungen fiir die
Nutzung als Gewebestandort. Dies entspricht den Zielen des regionalen Flachennutzungsplans
(RFENP), der den ehemaligen Opel-Standort als regional bedeutsame Wirtschaftsflache einstuft.

2.1.11 Kumulationseffekte mit Vorhaben anderer Plangebiete

Als kumulative Effekte mit anderen Vorhaben kénnen nur Projekte in der Umgebung herangezogen
werden. Hierbei sind die in Aufstellung befindlichen B-Plane Nr. 947 Teil 2, Nr. 744 bl und Nr. 940
zu nennen. Auswirkungen unter Berlcksichtigung bestehender Umweltprobleme sind jedoch nicht
zu erwarten, da die Planungen untereinander abgestimmt werden.

2.2 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
2.2.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Als Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen sind vorrangig die grof3en Grinflachen, die im
Bereich des Bebauungsplans festgesetzt werden zu nennen. Weiter sind Neupflanzungen entlang
der Plangebietsgrenzen innerhalb der Grunflachen und entlang der internen ErschlieBungsstraf3en
vorgesehen. Auch stellt die Dachflachenbegriinung eine sinnvolle Verringerungsmaf3nahme dar,
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die sich vor allem positiv auf das Klima und die Aufheizeffekte bei grof3flachigen Versiegelungen
auswirkt.

Die Artenschutzprifung (FROELICH & SPORBECK, 2019) gibt MalRnahmen vor, die artenschutzrecht-
lich begriindet sind und im Weiteren einzuhalten sind:

e Bauzeitenregelung gem. 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG zur Rodung von Gehélzen

2.2.2 Ausgleichsmalinahmen

Im vorliegenden B-Plan werden groR3flachige Griinflachen, Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den
Randbereichen und entlang der Stral3enverkehrsflachen vorgesehen. Diese tragen zum internen
Ausgleich bei.

2.2.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Ein Eingriff liegt nach § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn durch den Bebauungsplan eine Verande-
rung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen gegeben ist, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Diese Vo-
raussetzung ist im vorliegenden Plan gemaR 8 4 Abs. 1 Nr. 4 LG NRW gegeben. Der Bebauungs-
plan setzt jedoch durch die Anlage von Griinflachen und Einzelbaumpflanzungen MaRhahmen fest,
die die Beeintrachtigungen vermindern. Daher ist der Ausgangszustand (B-Plan Nr. 947 Teil 1) mit
dem Planzustand (B-Plan Nr. 947 Teil 1a) zu vergleichen bzw. zu bilanzieren.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird die Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung“ (LANUV, 2008) angewendet.

Fur die Bewertung des Ausgangszustands sind verschiedene Ausgangszustédnde anzusetzen
(s. Karte 1). Zum einen wird der geplante Bestand des Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 zugrunde
gelegt, da hauptsachlich dieser Uberplant wird. Die Plangebietserweiterungen umfassen aber auch
Teile des B-Plans 744 b Wittener Stral3e / Dannenbaumstral3e, der in diesen Bereichen anzusetzen
ist und einen kleinen Teilbereich, fur den aktuell noch kein Planungsrecht vorliegt. Fir den unbe-
planten Bereich wird die Biotoptypenkartierung herangezogen, die fir die Aufstellung des B-Plans
947 Teil 1 durchgefiihrt wurde. Zur besseren Ubersicht sind daher in der Karte 1 die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Eingriffsermittlung noch einmal dargestellt. Fir den Planungszu-
stand werden die von dem Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a getroffenen Festsetzungen fir die Be-
wertung angesetzt. Sofern bei der Gegeniberstellung dieser Bilanzierungen eine negative Diffe-
renz entsteht, wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet, der
gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Bestandsbewertung und die Bewertung des Planzustandes
fur den B-Plan Nr. 947 Teil 1a in getrennter Form. Es wird ausschlie3lich der Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 947 Teil 1a zugrunde gelegt.
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Tab. 3: Ausgangszustand des Plangebietes (Gesamtflachenwert A)

Korrek-
tur-faktor

(ges))

Einzel-fla-
chenwert

Grund-
wert A

Biotoptyp Flache

Ausgangszustand vom rechtskréaftigen B-Plan 947 Teil 1

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

Versiegelte Flache, Baufelder

11 (max. Uberbaubare Flache GRZ 0,8) 141.861 0 1 0 0
Grunflachen innerhalb von Gewerbe- / Industriege-

45 bieten (20% innerhalb des GE) 35.465 2 1 2 70.930

11 Versiegelte Flache 54.120 0 1 0 0

(Verkehrsflachen)

Versiegelte Flache
11 (Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-bestim- 568 0 1 0 0
mung - priv. Vorplatz, Fu3- u. Radweg)

4. Grinflachen
4.3 sonstige Griinflachen * 90.355 25 1 2,5 225.888

7. Geholze

Alleen, Baumreihen entlang der Verkehrsflachen,
7.3 aullerhalb von Griinflachen 4.500 3 1 3 13.500
(ca. 180 Baume mit je 25 gm Grundflache)

Ausgangszustand vom rechtskraftigen B-Plan 744 b

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

Versiegelte Flache, Sondergebiet

11 (max. uberbaubare Flache GRZ 0,8) 693 0 ! 0 0
Grinflachen innerhalb von Gewerbe- / Industriege-

45 bieten (20 % innerhalb des SO) 173 2 ! 2 346

7. Gehdlze

74 Baumreihen, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum- 387 5 1 5 1.935

typischen Gehdlzen >50%

Ausgangszustand gem. Biotoptypenkartierung (bisher unbeplanter Raum)

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

11 Versiegelte Flache 1.051 0 1 0 0
2. Begleitvegetation

2.2 StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 475 2 1 2 950
4. Grunflachen

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze 59 2 1 2 118

7. Geholze
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Baumreihen, Baumgruppe, Alleen mit lebensraum-

74 typischen Gehdlzen >50%

2.216 5 1 5 11.080

Gesamtflachenwert A (Summe) 331.923 324.747

, Dieim B-Plan 947 Teil 1 festgesetzten Griinflachen wurden allgemein mit einem einheitlichen Wert be-
wertet, der hier wieder anzusetzen ist.

Tab. 4: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 947 Teil 1a (Gesamtflachenwert P)

Korrek- Ge-
tur-faktor  samt-
(ges.) wert

Grund-
wert P

Einzel-fla-
chenwert

Biotoptyp Flache

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

Versiegelte Flache

11 (max. Uberbaubare Flache GRZ 0,8) 155260 0 ! ° °

45 Grunflachen innerhalb von Gewerbe-/Industriege- 38815 2 1 2 77.630
bieten

11 Versiegelte Flache 43.514 0 1 0 0

(Verkehrsflachen)

Versiegelte Flache
11 (Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-bestim- 1.027 0 1 0 0
mung - priv. Vorplatz, Fu3- u. Radweg)

1.1 Flache fur Gemeinbedarf 3.015 0 1 0 0

4. Grinflachen

4.3 sonstige Griinflachen * 87.463 25 1 2,5 218.658

7. Geholze

Alleen, Baumreihen entlang der Verkehrsflachen,
7.3 auRerhalb von Griinflachen 2.825 3 1 3 8.475
(113 Baume mit je 25 gm Grundflache)

Gesamtflachenwert A (Summe) 331.919 304.763

. Dieim B-Plan 947 Teil 1 festgesetzten Griinflachen wurden allgemein mit einem einheitlichen Wert be-
wertet, der hier wieder anzusetzen ist.

Tab.5: Gesamtbilanz

Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A)

Gesamtbilanz 304.763 - 324.747 = -19.984
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Insgesamt entsteht mit der Planung eine Biotopwertdifferenz. Da mit der Aufstellung des B-Plans
947 Teil 1 jedoch ein Biotopwertiiberschuss von 399.694 Biotopwertpunkten erreicht wurden, kann
die mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erreichte Differenz von -19.984 Bio-
topwertpunkte dartiber abgefangen werden. Dies ist moglich, da zum Ausgangszustand (Nutzung
durch Opel) eine deutliche 6kologische Verbesserung der Flache erreicht wird. Insgesamt wird, im
Vergleich zum Ausgangszustand, nach der Opel-Nutzung, immer noch eine dkologische Aufwer-
tung erreicht.

2.2.4 Erforderlichkeit externer Ausgleichsmalinahmen

Ein Ausgleich gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3) BauGB Uber externe MalRBnahmen wird nicht
erforderlich.

2.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Derzeit liegt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der rechtskraftige B-Plan Nr. 947 Teil
1 vor. Der rechtskréftige Bebauungsplan ist ebenfalls im Rahmen des Gesamtkonzepts zur Nach-
nutzung des ehemaligen Opel-Werks aufgestellt worden. Analog zum B-Plan Nr. 947 Teil 1a sieht
der rechtskraftige B-Plan eine Nutzung als Gewerbegebiet vor. Anderungen beziehen sich vorwie-
gend auf die Anordnung und Abgrenzung von Verkehrsflachen, Gewerbegebieten und kleinrAumig
Grunflachen, sodass die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit einem gréReren Flachenbedarf
ermdglicht wird. Durch beide Planungen entsteht eine hervorragende Méglichkeit zur Nachnutzung
des Altstandortes. Durch die direkte Wiedernutzbarmachung des Standortes werden keine neuen
Flachen versiegelt und die Lage der Flache bietet sehr gute Voraussetzungen fiir die Nutzung als
Gewebestandort. Dies entspricht den Zielen des regionalen Flachennutzungsplans (RFNP), der
den ehemaligen Opel-Standort als regional bedeutsame Wirtschaftsflache einstuft. Die hier zu be-
trachtenden Anderungen sind aufgrund der starken Nachfrage von Betrieben durchgefiihrt worden,
die eine alternative Planung hinfallig machen.

2.4 Unfall- bzw. Katastrophenfall

Bei der Ansiedlung von Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen muss im Baugenehmi-
gungsverfahren der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne des BImSchG bertcksichtigt wer-
den, dies gilt auch bei der spateren Erweiterung oder Anderung bestehender Firmen. Eine weitere
Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebs. Der Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG kann da-
her erflllt werden.

Die vorliegende Planung schlieRt die Ansiedlung von Storfallbetrieben nicht aus. Eine Anderung
zur bisher zulassigen Planungsrechtlichen Situation wird damit nicht ausgeldst.

Durch die Planung ergeben sich keine Hinweise auf eine erhohte Anfalligkeit fir Unfélle oder Ka-
tastrophen, sofern die einschlagigen Sicherheitsstandards in der Ausfiihrung eingehalten werden.

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine besonderen Unfallszenarien oder
Katastrophenfalle mit der Planung ausgelost.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verwendete technische Verfahren

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von eigenen Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands der Umgebung. So-
fern weitere Gutachten ausgewertet wurden, wird in den jeweiligen Punkten darauf verwiesen. Dar-
Uber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforderlich.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen
von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 Abs. 3 BauGB von den fir den
Umweltschutz zustandigen Behérden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine zusatzlich zu den bereits beschriebenen
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken
sich auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon
ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustandigen Behorden gem. § 4 Abs. 3
BauGB.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltpriifung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert ist, werden die
Auswirkungen der Planung auf Menschen (einschlie3lich Gesundheit), Biotoptypen / Tiere / Pflan-
zen / Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klimaschutz, Landschaft, Kultur- und
Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern beschrieben und bewertet.
Des Weiteren werden die Auswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden, beschrieben
und Moglichkeiten bzw. MaRnahmen fir die Vermeidung und Verminderung bzw. den Ausgleich
dargelegt.

Anlass der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1a. Fur das Plangebiet
existiert bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1. Die darin festgesetzten Baufla-
chen und Verkehrsflachen erméglichen jedoch nicht die Ansiedlung von Betrieben mit einem hohen
Flachenbedarf. Aus diesem Grund sind die Anordnungen der verschiedenen Nutzungen in der vor-
liegenden Planung im Vergleich zum bestehenden B-Plan angepasst worden. AuRerdem ist es das
Ziel der Planung, den Bereich entlang der Planstral3e A noch konsequenter als urbanen Standort
fur Biros und Labore zu entwickeln. Dartiber hinaus wird mit dem neuen B-Plan eine neue Gelan-
demodellierung festgesetzt, um groRere ebene Flachen zu erhalten. Die erforderlichen Boschun-
gen von bis zu 6 m werden vor allem im Bereich der Griinflachen abgefangen, was wiederum eine
Anpassung des Griinkonzeptes zur Folge hat.

Das Plangebiet befindet sich auf einer gro3en bis 2014 industriell genutzten Flache im Sutdosten
von Bochum und ist zum aktuellen Zeitpunkt noch teilweise mit Gebauden des ehemaligen Opel-
Werkes bebaut, die zurzeit zurlickgebaut werden. Eine Bebauung gemaf des rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 947 Teil 1 hat noch nicht stattgefunden. Die Flachen wurden von der Adam-Opel
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AG fir die Herstellung verschiedener Automodelle genutzt. Ziel fir den gesamten Standort ist es,
die Flachen einer Nachnutzung mit gewerblichem Charakter zuzufiihren. Die Flache hat insgesamt
eine Grol3e von insgesamt ca. 107 ha, wobei der vorliegende Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1a nur
eine Flache von ca. 33,2 ha Uberplant.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist eine Gliederung des Bebauungsplans durch Larmkontin-
gente vorgesehen. Hierdurch kann erreicht werden, dass keine Immissionen entstehen, die die
zulassigen Grenzwerte der TA-Larm Uberschreiten. Fur die Einhaltung dieses Ziels werden ggf.
Mafinahmen in der Form von Larmschutzwanden erforderlich.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Giber den bestehenden Opel-Ring im Westen des Plangebietes
und Uber die Wittener Stral3e im Osten. Die Aufnahme und Verteilung der Verkehrsstrome durch
die ErschlieBungsstrafen kann durch die Planung sichergestellt werden. Innerhalb des Plangebie-
tes wird ein neues Verkehrsnetz angelegt, das zudem auch die ErschlieRung durch die StralRen-
bahn und durch Radwege ergénzt wird.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten groR3flachigen 6ffentlichen Grunflachen sind
in den vorliegenden B-Plan weitgehend Gbernommen worden. Die bisherige Versiegelung durch
das ehemalige Opel-Werk wird somit deutlich reduziert. Zudem ist eine Begriinung sédmtlicher Plan-
stralBen durch Baumpflanzungen vorgesehen, so dass es insgesamt zu einer deutlich starkeren
Durchgrinung des Plangebietes im Vergleich zur Nutzung durch das Opel-Werk kommt. Auswir-
kungen auf Natura 2000-Gebiete aufgrund zu hoher Entfernung auszuschlieRen.

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sind die zuriickzubauenden Gebaude auf eine mog-
liche Nutzung als Quartierstandort von Flederm&usen untersucht worden. Diese und weitere arten-
schutzrechtliche Untersuchungen im Plangebiet haben ergeben, dass die Planung keine arten-
schutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes findet nicht statt, um eine
ausreichende Schadstoffriickhaltung zu gewahrleisten und das Grundwasser vor einer Kontami-
nation zu schitzen. Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und dann gedrosselt
dem Schattbach zugefiihrt.

Erhebliche negative Veranderungen der klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden mit der
Planung nicht vorbereitet. Im Vergleich zum ehemaligen Opel-Werk werden durch die grof3flachig
geplanten Griinziige und die zahlreichen Baumpflanzungen entlang der Stral3en sogar positive
Effekte auf das Mikroklima innerhalb des Plangebietes erwartet. Auch die Belastungen durch Fein-
staub und Stickoxide (NOy) bleiben nach einer gutachterlichen Einschatzung unterhalb der Grenz-
werte. Mit der Nutzung von Geothermie wurden klimafreundliche Energietrager gewahlt, um die
Warme- und Kalteversorgung sicherzustellen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes findet eine Neuordnung im Vergleich zum ehemaligen Opel-
standort statt. Die vorliegende Planung bereitet jedoch keine grundsétzliche Neuordnung des
Landschaftshildes im Vergleich zum rechtskréaftigen B-Plan vor. Durch die Festsetzung einer ma-
ximalen Baukorperhohe kénnen Auswirkungen auf das Umfeld vermieden werden, da diese nicht
Uber die bisherige Bebauung hinaus geht. Einzig am westlichen Ende der Planstral’e A wird ein
Baukorper mit einer Hohe von 60 m zugelassen, der einen pragenden Einfluss auf das Land-
schaftsbild aufgrund der weiten Sichtbarkeit haben wird. Das Plangebiet wird durch breite 6ffentli-
che Griunflachen entlang der Plangebietsgrenzen eingegriint. Durch die Anlage von begrinten
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Landschaftsbauwerken an den Plangebietsgrenzen wird die Sichtbarkeit von auf3en in das Plan-
gebiet reduziert.

Mit der Planung wird eine Differenz von -19.984 Biotopwertpunkten im Vergleich zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan erlangt. Da mit der Aufstellung des B-Plans 947 Teil 1 ein Biotopwertlber-
schuss von 399.694 Biotopwertpunkten erreicht wurden, kann das mit der Anderung des vorlie-
genden Bebauungsplans erreichte Defizit von -19.984 Biotopwertpunkte dariiber abgefangen wer-
den. Dies ist moglich, da zum Ausgangszustand (Nutzung durch Opel) eine deutliche 6kologische
Verbesserung der Flache erreicht wird.

Als alternative Planung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1. Vorgesehen ist
ebenfalls eine Nachnutzung des ehemaligen Opel-Standortes durch Gewerbegebiete, die Anlage
von grof3flachigen Grinflachen und Landschaftsbauwerken sowie neuen Verkehrsflachen mit An-
bindung an das bestehende Stral3ennetz. Diese Planung entspricht jedoch nicht der aktuellen
Nachfrage, die der vorliegenden Planung zu Grunde liegt.

Untersuchungen oder Anwendungen technischer Verfahren wurden im Rahmen der faunistischen
Bestandsaufnahmen, der Immissionsbewertung, der Boden- und Wasseruntersuchungen erforder-
lich.
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Reaktivierung der Flache ,,Opelwerk |I*
Umweltbericht zum B-Plan 947 Teil 1a

Karte 1: Bewertungsgrundlage fiir die Eingriffsbilanzierung
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