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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet des zu andernden Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a - ist der
nordwestliche Teil des ehemaligen Opel - Werk . Dies ist eine von drei Werksflachen der Adam
Opel AG in Bochum, im Stadtteil Laer, ca. 3 km stidostlich der Bochumer Innenstadt und ca. 2
km noérdlich des Campus Bochum mit Ruhr-Universitdt Bochum, Hochschule Bochum,
Gesundheitscampus Bochum und Technologiequartier gelegen.

Dabei wird der Hauptteil des Werksgelandes | von drei Seiten durch mehrspurige Strallen
(Wittener Strale (B226), Nordhausenring, A 448) umschlossen, von denen eine starke
Barrierewirkung ausgeht. Jenseits der Verkehrstrassen grenzen Siedlungsbereiche an.

Das Plangebiet des Anderungsplanes (d. h. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 947 —
Opel-Werk |, Teil 1 a—) schlieBt neben Teilflachen des ehemaligen Opel - Werkes | (Flurstlicke
571 und 573) auch das Grundstilick des evangelischen Johanneswerks (Flurstiick 552) sowie
kleinere Teilflachen des dstlich angrenzenden Mébelhaus Hardeck (Flurstiick 551) mit ein.

Die nordliche Abgrenzung des Plangebietes verlauft ab dem Nordhausenring entlang der
DannenbaumstralRe bis zur Grenze von Flurstlick 465 (Dannenbaumstralie 39). Sie folgt der
Grundstiicksgrenze in Richtung Siiden und knickt dann in Richtung Osten ab: Sie verlauft in
gerader Linie an der Sudseite der Wohnbaugrundstlicke an der Dannenbaumstralie bis zum
Ende und kehrt dann zur Dannenbaumstrafe zurlick. Entlang der Dannenbaumstral3e verlauft
der Geltungsbereich dann bis zu der Stellplatzanlage des grolien Mdbelhauses Hardeck und
schliet damit Teile des Flurstlickes 551 ein. Ab hier folgt die dstliche Plangebietsgrenze nicht
mehr vorhandenen Flurstiicksgrenzen, sondern orientiert sich an den Vorgaben des
stadtebaulichen Entwurfs. Etwa das Ostliche Finftel der Stellplatzanlage wird mit in den
Geltungsbereich einbezogen, sodass die Abgrenzung des Geltungsbereichs hier nach Siden
abknickt und in weitgehend gerader Linie durch die Stellplatzanlage nach Sidsidost verlauft.

Sidlich des Mdbelhauses welches nach Siden hin einen Anbau erhalten soll und nicht
Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens ist (--> Bebauungsplanverfahren Nr. 744bl — Wittener
Stralle/ Dannenbaumstralle -) ist die Entwicklung eines Technologie- und
Wissenschaftsquartiers als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO geplant. Dieses Areal wird in
einem gesonderten Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2) behandelt.
Rechtskraft des Bebauungsplans wird ebenfalls flr Herbst 2019 erwartet.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a verlauft entlang der westlichen
Grenze dieses Sondergebietes und inkludiert eine von Norden nach Siden verlaufende
offentliche Grinflache die sich zwischen dem Sondergebiet und den Gewerbeflachen im
Geltungsbereich dieses Anderungsbebauungsplans befindet.

Das Gelande Mark 51°7 wird durch eine zentral verlaufende PlanstralRe in einen Nord und einen
Sidteil geteilt. Diese sog. Planstrale A hat im Osten einen Anschluss an die Wittener Stral3e
und erreicht, nachdem sie auf Héhe des ehemaligen Verwaltungsgebdudes (zuklnftig O-Werk,
Flurstiick 572) etwas nach Suden verschwenkt ist, als Planstralle G den Anschluss an den
Opelring.

Diese Planstralie A ist als StralRenraum mit hoher stadtebaulicher Qualitat konzipiert und wird
durch einen etwa 20 m breiten 6ffentlichen Griunstreifen sidlich flankiert. Stdlich daran
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anschlieRend befindet sich das Betriebsgelénde des sich in Bau befindlichen Logistikzentrums
der Deutschen Post DHL (Flurstick 567) sowie weiter im Westen das bereits beschriebene O-
Werk, welches das Unternehmen Landmarken gerade denkmalgerecht saniert (Flurstick 572).
Entlang des sudlichen Randes des die Planstralle A begleitenden Grinstreifens, verlauft der
Geltungsbereich und knickt dann am westlichen Rand vor dem O-Werk nach Suden ab. Das O-
Werk einschlielllich des vorgelagerten o6ffentlichen Grunstreifens befindet sich also nicht
innerhalb des Geltungsbereiches, die Strallenverkehrsflache mit der Planstral3e F einschlief3lich
dem zentralen Kreisverkehr jedoch schon. Der Geltungsbereich verlauft also 6stlich der bereits
fertiggestellten StralRenverkehrsflache der Planstrale F nach Suden bis zur Markstraf3e und
inkludiert so auch die bereits im Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 als festgesetzte Gewerbeflache
GE 03 sowie den als offentliche Grinflache festgesetzten Béschungsbereich nérdlich der
Markstralle.

Von da an folgt die Abgrenzung des Geltungsbereichs der ehemaligen Grundstiicksgrenze des
Opel - Werk | bis zum Opelring und umfasst ebenfalls das Landschaftsbauwerk I.

Die Planstrallen G und F sowie das Landschaftsbauwerk | sind bereits Bestandteil des 1.
Bauabschnittes gewesen, fertig gestellt und 6ffentlich gewidmet.

Entlang des Nordhausenrings verlauft die Grenze des Geltungsbereichs nun wieder nach
Norden und schlielt dort an die Dannenbaumstral3e an.

Abgesehen von den sich in Privatbesitz befindlichen Teilflachen im Norden des Plangebietes
sowie der sldlich der Planstral’e G gelegenen Flachen (Gewerbeflache, Landschaftsbauwerk 1),
entspricht die Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a dem 2. Bauabschnitt des
Projektes ,Mark 51°7 - Reaktivierung ehemaliges Opelwerk |, Bochum-Laer‘. Der
Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt nahezu vollstéandig im Geltungsbereich
des im Sommer 2016 als Satzung beschlossenen Bebauungsplans Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil
1 —. Gegenlber dem Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr.
947 — Opel - Werk | — vom 31.01.2013 und dem Beschluss zur Anderung und Teilung des
Bebauungsplans vom 26.01.2016 werden die im Eigentum des Moébelhauses befindlichen
Teilflachen sudlich der Dannenbaumstral3e hinzugenommen.

Weiterhin gibt es kleinrdumige Anpassungen des Geltungsbereiches im Bereich zum Ubergang
des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 2 (6ffentliches Grin/ Verkehrsflache).

Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Zur besseren Lesbarkeit werden
die Bezeichnungen der Bebauungsplane verkurzt und in der folgenden Schreibweise in der
Begrindung benannt: Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1, Nr. 947, Teil 1a bzw. Nr. 947, Teil 2.
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Stralle —

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass flr die Anderung des im Jahr 2016 als Satzung beschlossenen Bebauungsplans Nr. 947
— Opel - Werk I, Teil 1 — sind aktuelle Flachenanfragen von Unternehmen, die nicht mit den
Annahmen, die dem Bebauungsplan zugrunde lagen, Ubereinstimmen.

Das Mark 51°7-Areal wird in insgesamt drei Bauabschnitten entwickelt. Im ersten Bauabschnitt
befindet sich bereits ein Logistikzentrum von DHL in Bau. Fur eine weitere Flache, stdlich der
PlanstralBe G, werden mit einem Betrieb derzeit intensive Gesprache geflhrt. Eine Reservierung
der Flache ist bereits erfolgt.

Nordlich der Planstralen G und A liegt der zweite Bauabschnitt, der nahezu gleichzeitig mit dem
dritten Bauabschnitt, dem Technologie- und Wissenschaftsgebiet entlang der Wittener Stralle,
entwickelt und vermarktet wird.

Vom Opelring kommend ist im zweiten Bauabschnitt ndrdlich der Planstrale G eine
Gewerbeflache vorgesehen, die u.a. von einer Stichstralle mit Wendeanlage (Planstral’e H)
erschlossen werden sollte. Da sich im Rahmen der Vermarktung gezeigt hat, dass die
interessierten Unternehmen gréfRere GrundsticksgrofRen als angenommen nachfragen, ist fur
ein aktuelles Bauvorhaben bereits im Rahmen einer Befreiung die Planstralle H mit
Wendeanlage entfallen. Diese hatte die Funktion mehrere kleine Gewerbeflacheneinheiten im
westlichen Bereich des Mark 51°7-Areals zu erschlieRen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1a — Begriindung
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Die Planung, die dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk I, Teil 1 —
zugrunde lag, sah vor, dass die nordlich der Planstralle A gelegenen Baufelder Gber einen
zweihuftigen ErschlieBungsring (Planstral’en B und C) erschlossen werden, der eine kleinteilige
Vermarktung ermdéglicht. Hierbei sind GrundstiicksgroRen von etwa 2.500 — 3.000 gm
vorgesehen gewesen, wobei das ErschlieRungssystem es auch ermdglicht mehrere Einheiten
zusammen zu fassen.

Da die aktuellen Flachennachfragen jedoch noch weit dartber hinausgehen (zwischen 10.000
und 20.000 gm), besteht an dieser Stelle Anderungsbedarf. So fragen zwar auch Unternehmen
FlachengréRen ab 3.000 gm an, diese entsprechen jedoch haufig nicht den Kriterien der
Fordermittel aus dem Regionalen Wirtschaftsférderungsprogramm (RWP) mit dem die Flache
aufbereitet und entwickelt wird und kénnen damit nicht angesiedelt werden. Das
Forderprogramm besagt, dass nur Unternehmen angesiedelt werden kdnnen, die mindestens
50% ihres Umsatzes mit Kunden machen, die mehr als 50 km vom Standort entfernt ansassig
sind. Es hat sich gezeigt, dass Investoren flr groRere Grundsticksflachen haufig
Betriebskonzepte anbieten, die ein deutlich besseres Verhaltnis zwischen Arbeitsplatzdichte und
Flachenverbrauch vorweisen.

Konkret steht die Bochum Perspektive 2022 GmbH in Verhandlungen mit einem Unternehmen
aus der Maschinenbaubranche (ca. 350 Mitarbeiter; Neuansiedlung in Bochum), fiir das im
aktuellen ErschlieBungskonzept keine Flachen zur Verfigung stehen. Da dieses Unternehmen
einen engen Zeitplan flr seine Verlagerung hat, wurde das Bauleitplanverfahren zligig
durchgefihrt.

Weiterhin hat sich im Rahmen der Vermarktung gezeigt, dass ebenfalls eine grofte Nachfrage
nach Flachen fir Blrogebaude besteht. Der Bereich entlang der zentralen PlanstralRe A ist ein
geeigneter Standort dafiir. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 an dieser
Stelle zur Bauweise und Mindestgeschossigkeit sowie der hochwertigen Ausgestaltung des
StralRenraums haben das Ziel, eine stadtebauliche Qualitat zu erreichen, die der Bedeutung des
Standorts gerecht wird. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielvorstellung bei der Entwicklung
von Mark 51°7. Der Anderungsbebauungsplan Nr. 947, Teil 1a wird dahingehend konkretisiert
und weiterentwickelt.

AuRerdem hat sich gezeigt, dass die Unternehmen einen gro3en Bedarf nach (sozialer)
Infrastruktur im Plangebiet bzw. unmittelbaren Umfeld sehen. Diese weichen Standortfaktoren
erhalten bei der Gewinnung von Fachkraften zunehmend an Bedeutung. Aulerdem entsprechen
sie dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege und wirken sich positiv auf das Mobilitdtsverhalten
und hier insbhesondere auf die Wegehaufigkeit, aber auch die Verkehrsmittelwahl, aus. Die
Offnung des neuen Masterplanes Einzelhandel zur Zuléssigkeit von Convenience Shops in
Gewerbegebieten wird umgesetzt. Gerade entlang der Planstrale A wird ein groRes Potenzial fir
Einzelhandel und Gastronomie zur Versorgung des Gewerbegebiets gesehen. Weiterhin wird
eine Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke an der Dannenbaumstralie vorgesehen. Hier ist
die Errichtung einer Kindertagesstatte und/ oder Tagesstatte flir Senioren zulassig.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1a — ist es daher, die
nordlich der Planstralle A gelegenen Gewerbeflachen im 2. Bauabschnitt an die aktuelle
Nachfragesituation nach groReren Grundstlicken anzupassen (10.000 — 20.000 gm) und das
Erschliefungssystem dementsprechend zu andern. Weiterhin ist es Ziel entlang der Planstralie
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A, noch konsequenter als bisher, einem attraktiven, urbanen Standort fir Blronutzungen zu
entwickeln. Auch durch die Nahe zum Technologie- und Wissenschaftsgebiet an der Wittener
Stral’e mit den Ansiedlungen Escrypt/ Bosch, den Forschungsbauten ZESS und THINK und
vielen anderen ist eine Entwicklungs- und Ansiedlungsdynamik entstanden, die dazu fiihrt, dass
auch entlang der PlanstralRe A die Flachennachfrage nach modernen Burogebduden grof3 ist. Im
Sinne der Worldfactory-Leitidee kdnnen diese im nérdlich angrenzenden Bereich durch
Gewerbebauten und Produktions- oder auch Testanlagen erganzt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird die maximale Gebaudehéhe im Geltungsbereich angehoben und
am westlichen Endpunkt der Planstral3e A ein Bereich definiert, indem ein Hochpunkt gebaut
werden darf. Auf diese Weise erhalt die Planstralie A — als stadtebauliche Dominante im Gebiet
— einen adaquaten Abschluss. Diese Erhéhung der Ausnutzbarkeit der Flachen ist eine wichtige
MafRnahme, die vorhandenen Gewerbeflachen bestmdglich auszunutzen.

Durch eine Erhdéhung der zuldssigen Gebdudehdhen wird der Nachfrage insbesondere
entsprochen, da die Unternehmen kompaktere Baukoérper errichten kdnnen und wollen und so
eine hoéhere Arbeitsplatzdichte erzeugt wird. Gleichzeitig schafft diese Mallnahme eine hdhere
Effizienz in der Ausnutzung der vorhandenen Flachen und Infrastrukturen. Die WEG Bochum
weist aulRerdem darauf hin, dass durch eine héhere Flachennutzung eine héhere Effizienz der
eingesetzten Férderung des Bundes und des Landes NRW erreicht werden kann.

Die héhere maximale Gebaudehdhe — vor allem an der Planstrale A und G - resultiert dabei
einerseits aus einer hbheren angestrebten Geschossigkeit die angestrebt wird, andererseits hat
sich gezeigt, dass bei modernen Birogebauden, die teilweise auch Laboreinrichtungen u.a.
integriert haben, eine hohere Geschosshdohe erforderlich ist, als zu Beginn des
Planungsprozesses angenommen wurde.

Bochum wird voraussichtlich in Kiirze eine Flachenknappheit fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben verzeichnen. Aktuell laufen Studien und Untersuchungen, die zeigen sollen,
wie der Nachfrage durch die Ausweisung neuer Flachen im Freiraum begegnet werden kann.
Gleichzeitig sollen die negativen Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Landschaft mdglichst
gering gehalten werden. Die Intensivierung der Ausnutzung der bereits verfligbaren Flachen ist
eine entscheidende MalRnahme, um die zukiinftige Flacheninanspruchnahme zu begrenzen.

In der Stellungnahme der Bochumer Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft (WEG) zur Offenlage
des Bebauungsplanentwurfs vom 12.07.2019 wird deutlich, dass die Adjustierung erforderlich ist,
um die sehr dynamische Entwicklung bei der Vermarktung der Flachen auch in Zukunft
fortzusetzen. Heute sind bereits 60 % der Flachen vermarktet und es besteht die Moglichkeit
eine genaue Betrachtung der Nachfragesituation durchzuflihren, das Konzept dahingehend
anzupassen und eine Optimierung im Sinne des Projektziels zu erreichen. Die Anderung des
Bebauungsplans leistet einen Beitrag zur Erreichung des stadtebaulichen Ziels, eine
vorausschauende Flachenentwicklung fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und
zukunftsfahigen Arbeitsplatzen zu betreiben.

Die umfangreichen Grinflachen, die im Gesamtkonzept Mark 51°7 vorgesehen sind, bleiben
weiterhin erhalten. Diese haben zum einen den Zweck eine dkologische Verbesserung etwa des
Kleinklimas zu bewirken und zum aren stellt die Aufenthaltsqualitat des Areals einen wichtigen
Standortfaktor des Gebietes fir die Unternehmen dar. Insgesamt werden gut 15 ha 6ffentliche
Grunflachen auf Mark 51°7 entstehen.
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Damit wird dem grundlegenden Ziel des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1, im Zusammenhang mit
der Neustrukturierung des Opel - Werkes | den Standort auf Grundlage eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes als gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich der
Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren,
weiter entsprochen.

Dieses Ziel war bereits im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |
— formuliert, den der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung am 30.01.2013
nach Bekanntgabe der Plane zur WerksschlieRung durch die Adam Opel AG gefasst hat.

Durch eine VergréRerung der Einheiten und eine Optimierung des Erschlielungssystems
kénnen weiterhin der ErschlieBungsaufwand reduziert und damit die Herstellungs- und
Unterhaltungskosten gemindert werden.

Das geanderte Erschlieungsmodell geht einher mit einer gednderten Gelandemodellierung.
Wahrend bei einer kleinteiligen Entwicklung eine sukzessive Abtreppung des Gelandes geplant
war, sollen nun weitgehend ebene (ca. 1-2 % Gefalle) Flachen entstehen. Im Wesentlichen
werden zwei Gelandeniveaus erzeugt. Der verbleibende Héhenunterschied von ca. 6 m wird in
einer Bdschung abgefangen. Diese verlduft parallel der Planstralle A in etwa einer
Grundstickstiefe versetzt. Auf diese Weise wird dem Ziel in der ,ersten Reihe“ einen
Blrostandort zu entwickeln, entsprochen.

Mit dem Offenlagebeschluss haben kleinere Anpassungen des Geltungsbereiches gegentber
dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 stattgefunden.
So werden kleinere Flachenanteile im Nordosten mit in den Geltungsbereich einbezogen. Wie
bereits im Kapitel 1 dargestellt, handelt es sich hier um Flachen (kleinerer Teil der
Stellplatzanlage sowie Grinflachen an der Dannenbaumstra®e) die sich im Eigentum des
ortlichen Mobelhauses befinden. Weiterhin gibt es kleinrdumige Anpassungen des
Geltungsbereiches im Bereich zum Ubergang des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 2 (6ffentliches
Griun/ Verkehrsflache). AuRerdem wird die Gewerbeflache GE 03, die sich sudlich der
Planstrale G befindet sowie die anschlielfenden Bdschungsbereiche und das
Landschaftsbauwerk | mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Eigentumer des Mébelhauses ist mit den Vertretern von Stadt, Wirtschaftsentwicklung und
Bochum Perspektive 2022 in engen Gesprachen beziglich eines Flachentauschs im Kontext
einer moglichen Verlagerung seines Marktes von der Industriestrale an die Wittener StralRe.
Dies wird in einem eigenen Bebauungsplanverfahren behandelt (s.0.). Diese Flachen sollen den
Nord-Sid Grinzug arrondieren und die Wegeverbindung Richtung Dannenbaumstralle
optimieren. Ein Flachentausch und die Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen
Planung stellt ein wesentliches stadtebauliches Ziel fur die Entwicklung des zweiten
Bauabschnittes Mark 51°7 dar.

Im Plangebiet existierte bis zum Jahr 2016 kein Bebauungsplan. Die Nutzungsaufgabe des Opel
- Werks | machte es stadtebaulich erforderlich, die Neuausrichtung des Areals bauleitplanerisch
zu begleiten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 1 war unter anderem
erforderlich, um den verkehrlichen, immissionsschutzrechtlichen und baurechtlichen Rahmen fiir
die Neukonzeption zu definieren. Diese Regelungserfordernisse und -inhalte wird es auch im
Anderungsbebauungsplan Nr. 947, Teil 1a geben. Weiterhin sollen durch den Bebauungsplan
die Grundlagen flir eine nachhaltige, den Belangen der Wirtschaft und der Sicherung und
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Schaffung von Arbeitsplatzen dienende Nutzung ermdglicht sowie die Einbindung des
Standortes in die Ubergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Bochum gesichert
werden.

Es obliegt dabei der Planungshoheit der Gemeinde, im Rahmen ihrer bauleitplanerischen
Konzeption einen gerechten Ausgleich der privaten Interessen des Grundstuckseigentimers und
des offentlichen Interesses an einer leistungsfahigen, nachhaltigen Wirtschaftsstruktur zu finden.

Wesentliche Grundidee ist es, ein Zukunftskonzept fiir den Standort des Werks zu entwickeln,
das neben Aussagen zur Innovations- und Wirtschaftsférderung auch eine Neustrukturierung
des Werksgelandes und dessen Verknupfung mit weiteren Innovationsclustern in Bochum und
dem Ruhrgebiet beinhaltet. Zu nennen sind hier insbesondere die vielfaltige
Hochschullandschaftim Ruhrgebiet und die zahlreichen Technologiezentren, die im Hinblick auf
eine Technologie- und Wissensimplementierung mit privatwirtschaftlichen Technologie- und
Produktionszentren verbunden werden kénnen. Die rdumliche Nahe des Gelandes des Opel -
Werks | zum Campus der Ruhr-Universitdt Bochum, der Hochschule Bochum, dem
Gesundheitscampus NRW und den Technologiezentren in deren Umfeld bietet hier
hervorragende Voraussetzungen flir eine verstarkte raumlich-funktionale Verflechtung der
Bereiche. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 bleiben diese Ziele erhalten.
Durch die Anderungen findet eine Nachjustierung statt mit der die Ziele besser erreicht werden
kénnen.

Weiterhin tberplant der B-Plan 947, Teil 1a einen westlichen Teilbereich der Stellplatzanlage des
angrenzenden Mdbelhaus Hardeck und nimmt weitere an der Dannebaumstralle gelegenen und
im Privatbesitz befindlichen Flachen mit ein. Diese Flachen sollen den Nord-Sud Griinzug
arrondieren, als Standort fir die Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung fur soziale Zwecke
dienen und die Wegeverbindung Richtung Dannenbaumstralle optimieren. Ein Flachentausch
und Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Planung stellt ein wesentliches
stadtebauliches Ziel flir den Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1a dar. Umfangreiche Gesprache mit
den Eigentumern sind dazu gefuihrt worden.

Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a bleibt der rechtsgiiltige
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 BauGB in Kraft. Mit Bekanntmachung des als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a Gberlagert dieser den Bebauungsplan Nr. 947,
Teil 1.

3. BESTANDSANALYSE

3.1 Raumliche Einordnung und Lage

Das Plangebiet des zu andernden Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a —ist der
nordwestliche Teil des ehemaligen Opel - Werk . Dies ist eine von drei Werksflachen der Adam
Opel AG in Bochum, im Stadtteil Laer, ca. 3 km suddstlich der Bochumer Innenstadt und ca. 2
km nérdlich des Campus Bochum mit Ruhr-Universitat Bochum, Hochschule Bochum und
Gesundheitscampus Bochum und Technologiequartier gelegen.
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Dabei wird der Hauptteil des Werksgelandes | von drei Seiten durch mehrspurige Stral3en
(Wittener StraBe (B226), Nordhausenring, A 448) umschlossen, von denen eine starke
Barrierewirkung ausgeht. Jenseits der Verkehrstrassen grenzen Siedlungsbereiche an.

Nordwestlich der Werksflache befindet sich das historische Gebaude der Zeche Dannenbaum, in
dem das evangelische Johanneswerk eine integrative Werkstatt fir Menschen mit Behinderung
betreibt. Beidseitig der Dannenbaumstrale befinden sich Mehrfamilienwohnhauser. Darunter
befinden sich einige Immobilien, die in Folge ihres Zustandes im Problemimmobilienkataster der
Stadt Bochum verzeichnet sind. Durch die unmittelbare Nahe ist dieser Siedlungsbereich stark
vom Opelwerk gepragt. Noérdlich der Wohnbebauung befindet sich der Park Laer, ein ehemaliger
Friedhof mit altem Baumbestand und teilweise unter Denkmalschutz stehenden
Einzelgrabsteinen.

Nordostlich angrenzend liegt ein groRes Mdbelhaus, das aus drei durch Bricken miteinander
verbundenen Baukoérpern besteht, die sich um den Knotenpunkt Dannenbaumstrale / Werner
Hellweg / Wittener Stral’e gruppieren. Der dritte dieser Baukérper wurde erst vor einigen Jahren
auf ehemaligen Grundstlcksflachen der Adam Opel AG errichtet. Aktuell gibt es Bestrebungen
des Unternehmens, den Standort an der Wittener Stral3e ndrdlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2 zu erweitern und dafur im Gegenzug einen zweiten
Verkaufsstandort in Bochum-Langendreer zu schlie3en. Dies ist Bestandteil eines gesonderten
Bebauungsplanverfahrens.

Ostlich der ehemaligen Werksflache, jenseits der Wittener StraRRe befindet sich der Stadtteil
Laer. Die Alte Wittener Stralle mit dem Lahariplatz in Laer bildet das Stadteil- und
Nahversorgungszentrum mit zahlreichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten sowie
sozialen Einrichtungen. Ostlich des Siedlungsbereiches, der aus Mehrfamilien-, Reihen- und
Einfamilienhdusern besteht, die teilweise im Rahmen der Stadtsanierung in den 1970er Jahren
entstanden sind, verlauft der im RFNP dargestellte Regionale Grinzug E. Im Jahr 2017 wurde in
einem partizipativ angelegten Prozess ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) Bochum-Laer/ Mark 51°7 erarbeitet auf dessen Grundlage ein Férderantrag fir
Stadtebaufordermittel gestellt und vom zustandigen Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr NRW bewilligt. Ein zentrales Ziel ist die stadtebauliche
Verzahnung der ehemaligen Opel-Flachen mit dem Stadtteil Laer und das Aufbrechen der
Zasuren Wittener StralRe und Werksgelande sowie die Integration in das Siedlungsgefuge (vgl.
dazu auch Kapitel 4.7.6).

Sidlich der Querspange A 448 gruppieren sich rund um die HofestralRe teilweise historische
Hofanlagen und Einzelhauser. Darunter auch das Haus Laer, ein ehemaliges Rittergut aus dem
Jahr 940. Daran anschlief3end liegt der Stadtteil Hustadt.

Sitdwestlich liegt, von der Markstralle abgehend, das Gewerbegebiet Hanielstralie
(Hauptnutzungen: Betriebshof Umweltservice Bochum, einige Autohauser). Daran schlief3t sich
die Wohnbebauung des Ortsteils Steinkuhl an.

Im Westen des Opelwerks, jenseits des Nordhausenrings liegt ein Siedlungsbereich des
Stadtteils Altenbochum. Dieser Siedlungsbereich ist vornehmlich in den 1960er Jahren
entstanden und ist gepragt durch eine aufgelockerte, gartenbezogene Wohnnutzung.
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Naturrdumlich liegt der Stadtteil Laer insgesamt im Osten an den in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Regionalen Griinzug E angebunden. Im Norden und Stiden befinden sich jeweils
ostwestlich verlaufende kommunale Grinzige.

3.2 Situation im Plangebiet

3.21 Historische Entwicklung

Im Zuge der ersten Kohlekrise gab die Gelsenkirchener Bergwerks-AG die Stilllegung ihrer
Zeche Dannenbaum zum Ende des Jahres 1958 bekannt. Im darauffolgenden Jahr verhandelte
die Stadt Bochum mit Interessenten iber eine neue Nutzung der Flache,

1960 wurde zusammen mit General Motors die Errichtung eines Opel - Werks bekannt gegeben.
Die Stadt Ubernahm dabei zunidchst sowohl die Kosten fiir den Grundstiickskauf, Abbriliche,
Baureifmachung wie Infrastrukturmafinahmen, die zum Teil durch den Verkauf der Werksflachen
an Opel/GM wieder eingelost wurden.

Schon Ende 1962 war das Werk in gro3en Teilen fertiggestellt, so dass im Juli 1963 die
Produktion des neuen Modells Kadett A anlaufen konnte. Die Montage dieses Fahrzeugs erfolgte
in Werk I, mit dem gleichzeitig das kleinere Werk Il auf dem Gelande des Wetterschachtes der
Zeche Bruchstralte 6stlich der Hauptstralde in Langendreer entstanden war, das zunachst
ausschlieBlich der Fertigung von Komponenten fir den Opel Kadett diente.

Auf dem Hauptgeldnde der Zeche Bruchstralle westlich der Hauptstrae in Langendreer
entstand nach deren Abriss 1965 ein Teile- und Distributionszentrum, das den kleinsten Teil der
Bochumer Opel - Werke einnimmt (Werk 1l1).

Insbesondere das Werk | wurde laufend neuen Produktionstechniken und geanderten
Modellreihen angepasst. Dazu gehdrte vor allem die Errichtung moderner Lackieranlagen in den
1980er und 1990er Jahren im 6stlichen Bereich und die Verbindungsbricken und
Teilerweiterungen Uber und zwischen den Produktionshallen von 1962. Im Werk Il wurden
ahnliche Erweiterungen im &Ostlichen Teil errichtet, die urspringlichen Bauten aber kaum
verandert. Das Werk Il wurde durch temporare Lagerhallen erganzt.

Zu den Hochzeiten der Produktion des sehr erfolgreichen Modells Kadett waren etwa 20.000
Arbeiter in den Bochumer Opel - Werken beschéaftigt. Durch Rationalisierung sowie
Automatisierung, Verlegung von Produktionsteilen ins Ausland und zu Zulieferern, aber auch
wegen des sinkenden Marktanteils von Opel ging die Beschaftigtenzahl immer weiter zurtick.
Schlielilich folgte Ende 2014 die Stilllegung des Werkes.

Aufgrund der langjahrigen gewerblich-industriellen Vornutzung des Areals liegen umfangreiche
Altlastenfunde vor.

Um die Grundstlicke von der Adam Opel AG zu Gibernehmen und sie einer Neuentwicklung und
Vermarktung zuzuflihren wurde die Bochum Perspektive 2022 GmbH (im Folgenden Bochum
Perspektive 2022 genannt) gegriindet. Die Bochum Perspektive 2022 ist eine privatrechtliche
Gesellschaft, die den Gesellschaftern Adam Opel AG (49 % Anteil) und der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft Ruhr — Bochum (EGR; 51 % Anteil) gehoért. Die Bochum Perspektive
2022 hat die Grundstticksflachen der Adam Opel AG zum 01.07.2015 zu einem symbolischen
Kaufpreis Ubernommen.
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Mit dem Ziel, den Standort und seine Entwicklung mit einer Marke zu positionieren, haben
Agenturen aus ganz Deutschland im Rahmen eines Wettbewerbs der Bochum Perspektive 2022
Namensvorschlage fur die ehemalige Opel-Flache entwickelt. Anspruch war es, mit dem Namen
sowohl national, als auch international eine technik- und wissensorientierte Zielgruppe
anzusprechen und die Standortfaktoren der Flache zu betonen - MARK 51°7 setzt sich
zusammen aus dem Wort MARK und den geographischen Koordinaten der Flache. MARK steht
im deutsch- und englischsprachigen Raum sowohl flr Markierung, als auch fir Kraft und Starke.
Gleichzeitig hat MARK einen starken Bezug zu der Geschichte der Stadt Bochum, die eng
verknUpft ist mit den Grafen von der Mark und Teil der Grafschaft Mark war.

3.22 Stadtebau und Nutzungsstruktur

Zum Zeitpunkt der Fassung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 947 war
das Gelande des ehemaligen Opel - Werks | noch zum weit Gberwiegenden Teil mit Werkshallen
bebaut. Diese bis zu 16 m hohen, mit Flach- oder Sheddachern versehenen Hallen bildeten
einen weitestgehend zusammenhdngenden Gebdudekomplex und waren von grof3en
Parkplatzflachen umgeben.

Innerhalb des Werksgelandes nimmt die Gelandehdhe von Siiden nach Norden kontinuierlich zu.
Der Héhenunterschied betragt zwischen Dannenbaumstrale im Norden und den Gleisanlagen
im Stden rund 20 m. In Ost-West Richtung verlauft das Gelande weitgehend héhenparallel.

Unmittelbar nach Beendigung der Produktion begann zunachst die Adam Opel AG, spéater die
Bochum Perspektive 2022 die Hallen sowie die Gleisanlagen auf dem Areal sukzessiv
abzureilen. Untersuchungen haben ergeben, dass sich eine Folgenutzung der Hallen als nicht
wirtschaftlich darstellt, da die Gebaude ihre vorgesehene Gesamtnutzungsdauer erreicht haben
und umfangreiche Nachriistungen vor allem im baulichen Brandschutz erforderlich waren.

Erhalten bleiben wird das gut 25 m hohe riegelartige Verwaltungsgebaude D 1 im Siidwesten
des Hallenkomplexes, auf dessen Dach friiher der Opel-Schriftzug angebracht war. Weiterhin die
ehemalige Acetylenaufbereitung (D 2), die sich ganz im Sudwesten des Areals befindet. Fur
beide Gebaude istin einem Gutachten ein Denkmalwert attestiert und ein Eintragungsverfahren
nach Denkmalschutzgesetz eigeleitet worden. Beide Gebdude befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplan Nr. 947, Teil 1a

Sudwestlich der Dannenbaumstral’e befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein
historisches Gebaude der ehemaligen Zeche Dannenbaum mit einer Betriebsstatte der
Altenbochumer Werkstatten — einer Werkstatt fir Menschen mit Behinderung in Tragerschaft
des Ev. Johanneswerks.

3.3 Umweltbelange

3.31 Freiraum und Griinflachen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans (vgl. Landschaftspflegerischer
Begleitplan Frohlich und Sporbeck) ist eine Bestandserfassung und -beschreibung einschlieRlich
Biotoptypenkartierung im Februar 2015 durchgeflhrt worden.
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Der Untersuchungsraum erstreckt sich im Bochumer Stadtteil Laer, etwa zwischen Nordhausen-
Ring und der Wittener Strae. Er umfasst vor allem das ehemalige Werksgelande Opel | sowie
benachbarte Siedlungsflachen. Das Werksgelande wird durch versiegelte Flachen (Werkshallen,
Parkplatze, Stellflachen fir Neufahrzeuge) gepragt. Am Suddrand verlauft die ehemalige
Werksbahn (in Betrieb bis 2014). Angrenzend erstrecken sich fragmentarische Reste einer
bauerlichen Kulturlandschaft. 2018 ist hier die ,Querspange” (A448) als Teil des Bochumer
Aulenrings erdffnet worden.

Mit einem Grinflachenanteil von derzeit 6,65%, der sich hauptsachlich aus Intensivgrin
zusammensetzt, kann die Wertigkeit als gering bezeichnet werden. Puffergrin zu den
benachbarten Nutzungen ist kaum vorhanden. Bei der weiteren Planung wird eine Vernetzung
der regionalen Grinzige und der ,Bereiche zum Schutz der Natur® (BSN) &stlich des
Werksgelandes zwischen Wittener und Alte Wittener Stral3e empfohlen (vgl. Kapitel 4.2). Analog
zu den stadtischen Vorstellungen wird empfohlen, weitere Grinelemente in dem Gebiet
vorzusehen, um eine Vernetzung mit den nodrdlich und sudlich das Werksgelandes
anschlielenden Bereichen herzustellen sowie eine Gliederung des Areals vorzunehmen und
dieses damit stadtebaulich, rdumlich und 6kologisch aufzuwerten.

Griinflachen im Umfeld

Das Plangebiet liegt im Ubergang von dicht bebauten innerstadtischen Wohngebieten und
aufgelockerten Bereichen. So grenzt im Osten der Regionale Griinzug E an. Im Norden des
Plangebietes schlief3t an dieses ein kommunaler Griinzug mit dem Hauptfriedhof und dem
Havkenscheider Feld an. Der Park Laer, ein ehemaliger Friedhof nérdlich der Wohnbebauung an
der Dannenbaumstralde, kann ein Bindeglied zwischen diesem Grlinzug und der Opelflache sein.
Sidlich des Plangebietes befindet sich mit dem Bereich HoéfestralRe/ Steinkuhl ein weiterer
kommunaler Grinzug.

Mit der Neustrukturierung des ehemaligen Opelwerks ergibt sich eine besondere Chance
Vernetzungen herzustellen und so einen Mehrwert zu schaffen.

3.3.2 Artenschutz

Der Vorhabenbereich weist eine potentielle Bedeutung als Lebensraum europarechtlich
geschutzter Arten auf. Inwieweit im Plangebiet wertvolle bzw. geschuitzte Pflanzen und Tiere
vorhanden sind und welche MaRnahmen zu treffen sind, ist Gegenstand des
artenschutzrechtlichen Gutachtens, das wahrend des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde.

Im Rahmen der Planung wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (Froelich &
Sporbeck, 2019). Planungsrelevant sind neben drei Fledermausarten (Grofser Abendsegler,
Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus) auch 17 Vogelarten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a.

3.3.3 Boden/ Altlasten

Das Werksgelande Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als
Altlastverdachtsflache geflhrt. Die Flache wird nach der Luftbildauswertung mit
Aufflullungsbereichen unbekannter Materialien und unterschiedlicher Jahrgange gefihrt.
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Der geologische Untergrund wird im Bereich des Untersuchungsraumes vor allem durch seine
Vorkommen von Steinkohle gekennzeichnet. Dies hatte zur Folge, dass sich bereits seit Mitte
des 18. Jahrhunderts hier erste Anfdnge des Abbaus von Steinkohle durch die Zeche
Dannenbaum befanden. Die Zeche Dannenbaum wurde bis 1959 mit mehreren Schachten,
Kokerei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken betrieben und
hat die geologischen Verhaltnisse im Untergrund des Untersuchungsraumes deutlich
anthropogen uberformt. Neben zwei eindeutig lokalisierten Schachten im Nordwesten des
Plangebietes werden bis zu 60 weitere Schachte im Bereich des ehemaligen Werksgelandes
vermutet (vgl. Kapitel 7.3). Aber auch die oberen Bodenschichten des Untersuchungsraums sind,
vor allem durch die in dieser Zeit entstanden Bergehalden und Klaranlagen, verandert worden.

Weiter wird liegt ein bergbaulicher Einwirkungsbereich auf Niveau der Felsoberkante im
zentralen  Bereich des  Untersuchungsraums und entlang der ndrdlichen
Untersuchungsraumgrenze vor. Methanausgasungen sind moglich (vgl. Kapitel 7.3). Im
Anschluss an die Steinkohleférderung hat die Adam Opel AG das Gelande und umliegende
landwirtschaftliche Flachen bebaut und somit grof3flachig versiegelt (ca. 90 % Versiegelung im
Bereich der Bebauungsplane Nr. 947, Teile 1 und 2). Auch die wenigen unversiegelten Boden
sind im gegenwartigen Zustand sehr stark anthropogen verandert.

Die STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG (2003) stellt die von der Planung betroffenen
Bereiche als Flache mit hohen Anteilen technogener Substrate und als befestigte Flache dar. In
den Randbereichen und im Umfeld des Plangebietes (z. B. im Park Laer oder sudlich der
Bahngleise) finden sich auch schutzwiirdige Béden.

Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadt Bochum auf den Flachen durch die
ehemalige Nutzung als Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen entstanden. Hier haben sich hohe
Schadstoffbelastungen und Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen Klaranlagen im
Sudwesten und im Sludosten im Bereich der ehemaligen Ziegelei ergeben. Nennenswerte
Schadstoffeintrage, die auf die Nutzung durch die Autoherstellung durch Opel zuriickzufiihren
sind, liegen vornehmlich in den Bereichen der Werkstatten und Lackierereien im Sudosten.
Gefahren durch die derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung liegen nicht vor
(STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG, 2003).

34 Verkehr und ErschlieBung

3.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist im Westen Gber den Opelring an den Nordhausen-Ring, als Teil des
Bochumer AulRenrings (A 448), und die Markstrale angebunden. Im Osten besteht gegentuber
der Einmiindung der Alten Wittener StraRe eine Anbindung an die Wittener StraRe (B 226). Uber
den Aulenring ist die Uberodrtliche Anbindung an die A 40 Richtung Essen und Dortmund
gegeben. Uber das Autobahnkreuz Bochum/Witten, an das die Wittener StraRe angeschlossen
ist, besteht eine direkte Anbindung an die Autobahnen A 43 und A 44 und damit an das
Uberregionale Strallennetz.

Die Kfz-Verkehrsanbindung ist somit sehr gut und wurde durch den Bau der sog. Querspange -
der Autobahn 448 sudlich des Opel - Werks | zwischen Nordhausen-Ring und Autobahnkreuz
Bochum/ Witten - sowie den Ausbau und die Aufstufung des Nordhausen-, Oviedo- und Donezk-
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Rings weiter verbessert. Der finale Anschluss der A 448 an den Aul3enring steht noch aus, ist
aber projektiert.

Zukunftig wird das Plangebiet nach Westen Uber die PlanstraRe A an den Opelring und
weiterfihrend an den Nordhausen-Ring, als Teil des Bochumer AuRenrings (A 448), sowie an
die Markstrake angebunden. Uber den AuRenring ist die berdrtliche Anbindung an die A 40
Richtung Essen und Dortmund gegeben.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Wittener Stralie verlaufen die StraRenbahnlinien 302 (Gelsenkirchen Hof — Bochum Hbf
— Laer Mitte) und 310 (Héntrop Kirche — Bochum Hbf — Langendreer bzw. Witten Hbf — Heven
Dorf) mit den Haltestellen Dannenbaumstral3e, Laer Mitte und Opel Werk | im 10 bzw. 20
Minuten-Takt. Ab Dezember 2019 verdichtet sich das Angebot mit der Taktumstellung und
Umsetzung des Netzes 2020 auf einen uberlagerten 5-Minuten-Takt in Richtung Innenstadt
(Haltestellen Dannenbaumstral3e und Laer Mitte) sowie einen angenaherten 7,5-Minuten-Takt ab
der Haltestelle Mark 51°7 in Richtung Innenstadt und Langendreer.

Daneben durchqueren unweit des Plangebietes verschiedene Buslinien den Stadtteil Laer, so z.
B. die Linie 345 und NE3 mit der Haltestelle Laer Mitte/ Suntumer Stralle im Nordosten des
Plangebietes sowie die Linie 372 mit den sudlich des Plangebiets liegenden Haltestellen Berger
Hoéfe und Hofestralle sowie den Haltestellen Laer Bahnibergang und Laer Mitte 6stlich des
Plangebietes.

3.4.3 FuB- und Radverkehr

Im Bereich der StralRkenbahn-Haltestelle Laer Mitte befindet sich eine Fulgangerbriicke, die eine
fuBlaufige Querung der Wittener Stral3e an dieser Stelle Richtung Laer Mitte ermdglicht und
gleichzeitig den Zugang zur Haltestelle von beiden StralRenseiten aus ermdglicht. Diese Querung
ist derzeit nicht barrierefrei und somit unzureichend gestaltet. Die Briicke ist abgangig und soll
durch eine plangleiche, signalisierte Querung an gleicher Stelle ersetzt werden. Wie dies
erfolgen kann, wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wittener Stral3e“ (Sommer
2015) aufgezeigt. Auf dieser Grundlage findet nun die weitere Planung im Rahmen des
Stadtumbaus statt.

Der Radverkehr zwischen der Bochumer Innenstadt und Bochum-Langendreer lauft zunachst
Uber die Wittener StralRe (bis zur NordstralRe / Oskar-Hoffmann-Strae auf Radstreifen), dann
durch die Wohngebiete ndrdlich und stidlich der Wittener Straflte und dann tber die Alte Wittener
Stral3e. Ein Anschluss an den in 2014 fertiggestellten Themenradweg ,Parkway Emscher Ruhr*
ist Uber die Alte Wittener Stralle gewahrleistet.

Der Knotenpunkt Wittener StralRe/Werner Hellweg istim derzeitigen Ausbauzustand nicht fir die
Anlage von Radverkehrsanlagen geeignet. Durch die Entwicklung von Mark 51°7 und die
Bebauungsplane wird eine Optimierung Wegeflihrung Uber das Opelgelande ermoglicht. So
kann der Knotenpunkt Wittener Stralte/ Werner Hellweg sowie die Briicke Giber den Aufdenring
umfahren werden, indem der Radverkehr von der Altenbochumer Kirche durch den
Siedlungsbereich zur Dannenbaumstrafl’e und weiter Gber Mark 51°7 geleitet wird.
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Sollte sich herausstellen, dass die Giterbahntrasse zwischen der Prinz Regent Stral’e und
Bochum-Langendreer durch die Aufgabe des Opelwerk nicht mehr benétigt wird, wird von Seiten
der Stadt Bochum der Ausbau der sog. ,Opelbahn® zu einem Radweg angestrebt. Von der Prinz-
Regent-Stralle bis zur Alte Wittener StralRe ist diese Prifung bereits erfolgt und die Strecke fur
den Bahnverkehr nicht mehr erforderlich. Derzeit finden Gesprache zwischen dem RVR und der
Stadt Bochum bzgl. Finanzierung und Tragerschaft statt.

Ein Anschluss an den ,Springorum Radweg® und den projektierten ,Radschnellweg Ruhr* wirde
so erfolgen.

3.4.4 Schienengebundener Giiterverkehr

Das ehemalige Werksareal verfugt Uber einen Gleisanschluss, der von der Adam Opel AG
genutzt wurde. Eine Anbindung an das Ubergeordnete Gleisnetz der Deutschen Bahn erfolgt in
Langendreer. Das Plangebiet wird von Sliden aus erschlossen. Von hier verlaufen die
Werksgleise westlich der Gebdude und Hallenkomplexe in U-Form, von der wiederum die Hallen
sowie die unbebauten Werksbereiche durch Stichgleise erschlossen werden.

Ein Gleisbetrieb ist prinzipiell auch nach Umnutzung der Werksflachen mdglich, es bleibt
allerdings der Nachteil, dass eine lange Gleisstrecke auf3erhalb des Werkgelandes bis zum
Anschluss an das Ubergeordnete Gleisnetz unterhalten werden muss.

Nachfrageanalysen haben gezeigt, dass fir einen Guteranschluss an dieser Stelle vermutlich
keine Nachfrage besteht. Uber eine Nutzung als Radweg wiirde die Trasse jedoch langfristig
freigehalten.

3.5 Ver- und Entsorgung

Das Gelande des ehemaligen Werksareals entwasserte Uber ein Mischsystem mit
Anschlusspunkten an das o6ffentliche Kanalnetz. Die Kanale liegen weitgehend innerhalb der
Verkehrsflachen. Die westliche Parkplatzflache von der Haupteinfahrt bis zur Werksumfahrt
besitzt ein eigenes Leitungssystem mit Anschluss an den Kanal im Kreisverkehr am Sheffield-
Ring.

Bedingt durch die speziellen Erfordernisse der Automobilproduktion besall das Werk eine eigene
Versorgungsinfrastruktur. Dabei wurden Strom und Gas Uber 6ffentliche Leitungen eingespeist
und intern verteilt. Zu diesem Zweck befand sich auf dem Werk | eine Energiezentrale. Bei den
von dort verteilten Medien handelte es sich um Strom (bis zu 30 KV), Gas, Wasser,
Brauchwasser, Dampf und Druckluft.

Mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelwerks erfolgt eine grundlegende Neuerschliel3ung.
Vorhandene Kanale und Leitungen werden bei den Planungen berlcksichtigt.

Es besteht eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH, die bis an das Gebaude D2 heranreicht.
3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen der ehemaligen Opel - Werksflache sind Mitte 2015 in das Eigentum der
Gesellschaft Bochum Perspektive 2022 (ibergegangen. Diese stellen einen Grofdteil des
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Plangebietes dar. Mittlerweile wurden bereits Flachen herausparzelliert und gemafl den
Vorgaben aus dem Bebauungsplan an private Unternehmen verauf3ert.

Weiterhin ist die PlanstralRe G sowie der sudliche Teil der Planstrale F als Teil des 1.
Bauabschnittes gemaR Bebauungsplanfestsetzungen Nr. 947, Teil 1 bereits fertig gestellt und in
das Eigentum der Stadt Bochum als 6ffentliche Verkehrsflache Ubergegangen. Gleiches gilt fur
die offentlichen Grunflachen sudlich der Gewerbeflache GE 03 und dem Landschaftsbauwerk |
sowie die Entwasserungsanlagen. Einzelheiten regelt der ErschlieBungsvertrag zum 1.
Bauabschnitt.

Weiterhin gibt es noch zwei private Eigentimer im Bestand. Der Bebauungsplan soll einen
Flachentausch mit dem o6rtlichen Mdbelhaus vorbereiten. Dieser Flachentausch und Umsetzung
derim Bebauungsplan vorgesehenen Planung stellt ein wesentliches stadtebauliches Ziel fir die
Entwicklung des zweiten Bauabschnittes Mark 51°7 dar (vgl. Kapitel 2).

3.7 Angrenzende Bebauungsplane

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 947, Teil 1a umfasst den nérdlichen Teil des Bebauungsplan
Nr. 947 der im Jahr 2016 als Satzung beschlossen wurde. Der Rechtskraft des stdlichen Teils
des Bebauungsplans 947, Teil 1 bleibt durch die 1. Anderung des Nordteils unberiihrt. Ostlich an
den Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 und Teil 1a grenzt der Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 an, der
die Entwicklung des Technologie- und Wissenschaftsgebietes an der Wittener Stralle
vorbereitet.

Im Westen des Opelrings grenzen die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nrn. 183 und 183a
an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — an. Im
Bebauungsplan Nr. 183 sind Teile der Strallen Auf der Heide, Opelring und Nordhausen-Ring als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die daran nach Westen anschlieRenden Flachen sind im
Bebauungsplan Nr. 183a Uberwiegend als offentliche Grinflachen (Sportplatz, Spielplatz,
Dauerkleingarten, Park) festgesetzt. Ein kleiner Bereich an der SteinkuhlstralRe ist darlber
hinaus als 6ffentliche Parkflache (Parkplatz) festgesetzt und ein ebenfalls kleinerer Bereich im
nordlichen Teil der Stralle Auf der Heide als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, offener Bauweise sowie max. zwei
Vollgeschossen.

Ostlich des Opelrings befindet sich sidlich der MarkstraRe der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 162 (Eingrinung der Fernwarmeleitung). In ihm sind Grinflachen,
Versorgungsflachen sowie mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Fur den ndrdlich bzw. nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich liegen die
Bebauungsplane Nrn. 179 und 744, 744a sowie 744b vor. Im Bebauungsplan Nr. 179 sind die
dort befindlichen Bereiche der Wittener StralRe sowie der dstliche Bereich der
DannenbaumstralRe als Strallenverkehrsflache festgesetzt. Die Bebauungsplane Nr. 744 und
744a decken den Bereich norddéstlich der Wittener Stralle ab, in dem sich beiderseits des
Werner Hellwegs der zuerst entstandene Teil des Mobelhauses und dessen erstes
Erweiterungsgebaude befinden. In ihnen ist ein Sondergebiet — Mébelhaus — mit einer GRZ von
0,7 bzw. 1,0, einer GFZ von 2,6 bzw. 1,5, einer abweichenden Bauweise, sowie eine maximale
Gebaudehdhe von 3,5 m bis zu 20,5 m tber dem Niveau der Verkehrsflache der Wittener StralRe
festgesetzt. Darliber hinaus wurden Sortimentsfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen getroffen
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und o&ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Fur den Bereich stidwestlich der Wittener
Stral’e wurde fir die Errichtung des zweiten Erweiterungsgebdudes des Mdbelhauses der
Bebauungsplan Nr. 744b aufgestellt, in dem ebenfalls ein Sondergebiet — Mobelhaus —, eine
GRZ von 0,8, eine abweichende Bauweise und eine maximale Gebaudehohe von 133,5 m Q.
Normalhéhe Null (NHN) festgesetzt wurde. Ferner wurden hier auch Sortiments- und
Pflanzfestsetzungen getroffen und o&ffentliche Strallenverkehrs- sowie private Grunflachen
festgesetzt. Im Zuge der geplanten Erweiterung des Mdbelhauses entlang der Wittener StralRe
wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 744 bl aufgestellt.

Siddstlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 296,
der fir den Bau der heutigen Wittener Stral3e aufgestellt wurde, und in dem dieser Bereich daher
als offentliche Verkehrsflache (Straflen und Wege) festgesetzt worden ist.

Gleiches gilt fur den sudlich des Plangebietes und der dortigen Bahnlinie befindlichen
Bebauungsplan Nr. 147. Dieser wurde fur die Errichtung der heutigen Markstraf3e aufgestellt und
enthalt daher die Festsetzung dieses Bereichs als StralRenverkehrsflache.

Fur den &stlich der Wittener Strale gelegenen Bereich im Osten des Plangebietes besteht der
Bebauungsplan Nr. 334a. In ihm ist der Freiraum westlich der A 43 als Flachen fir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Ein weiterer dstlich der Wittener Stral3e gelegener Bebauungsplan Nr. 940 - Alte Wittener Stral3e
- istin Aufstellung. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2012 gefasst und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung im Februar 2015 durchgefiihrt. Der Geltungsbereich umfasst die
Flache entlang der Alten Wittener StralRe bis zur DiesterwegstralRe. Ziel des Bebauungsplanes
ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets fiur produzierendes Gewerbe und Dienstleistungen.

3.8 Stadtebauliche Planungen im Umfeld: ,,OSTPARK — Neues Wohnen*

Nérdlich von Werk | soll mit dem sog. OSTPARK ein hochwertiges Wohngebiet mit 1000 - 1300
Wohneinheiten entstehen, welches durch weitlaufige Grin- und Freiraumstrukturen flankiert wird.
Fur die kinftige Entwicklung des Werkes | stellt die geplante Wohnbaulandentwicklung einen
positiven Standortfaktor dar, da dort flr die Mitarbeiter neuer Unternehmensansiedlungen
attraktive Wohnraumangebote in nahezu fuBlaufiger Entfernung zum Werksgelande entstehen.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind die verbindlichen Ubergeordneten
raumplanerischen Vorgaben flir die kommunale Bauleitplanung. Festgelegt sind diese Ziele im
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie im Regionalplan. Nach § 1
Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten
Programmen und Planen genannt.

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 23.07.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW veréffentlicht worden und am Tag danach in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundséatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten Rechtswirkungen gemal § 4
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Raumordnungsgesetz. Bezogen auf das Plangebiet sind demnach besonders die Ziele Uber den
Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten. Die
Grundziige und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder
Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist Bochum im Rahmen
der zentralortlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Im Landesentwicklungsplan sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze fir den Siedlungsraum zu
finden:

¢ Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung,
e Vorrang der Innenentwicklung,

¢ Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung,

e Wiedernutzung von Brachflachen.

Im MaRstab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt rdumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen mdéglich. Eine
Konkretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen
Flachennutzungsplans.

Der LEP gibt als eine bedeutende Planungsvorgabe mit dem Ziel 6.1-1 eine sparsame,
ressourcenschonende Flachenentwicklung des Landes NRW vor. Die Wiedernutzung der Flache
des ehemaligen Opel - Werks | entspricht dem Grundsatz einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung. Die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie von
Hochschul- und Forschungseinrichtungen erfolgt nicht mittels erstmaliger Inanspruchnahme und
Neuversiegelung von Flachen, sondern auf einem bereits gewerblich und industriell genutzten
Areal.

Weiterhin greift der LEP das Ziel ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung“im Grundsatz 6.1-6
auf. So hat insbesondere die Nutzung brachliegender und ungenutzter Grundstiicke Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRenbereich. Standorte mit Schienen- und
WasserstraRenanschluss sind vorrangig zu beriicksichtigen. Neben dem Freiraumschutz wird
hier eine kosteneffiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur als Grund genannt.

Die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen ist im LEP als ein Grundsatz der
Siedlungsflachenentwicklung festgelegt. Durch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen
Nutzungen zugefuhrt werden. Nach Bekanntwerden der Aufgabe der Opelstandorte in Bochum
wurden in einem zugigen Prozess Nachfolgenutzungen fir die Flachen gesucht, die Planungen
regional abgestimmt und entsprechendes Planungsrecht geschaffen. Die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1a schafft zuklnftig Planungsrecht flr den
nordwestlichen Bereich des ehemaligen Opel - Werks I.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu seiner
Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemafi § 5
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Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch
Darstellungen gemaf der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele/ Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

421  Zeichnerische Darstellungen

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Kernareal des Opel - Werks |, einschlieRlich der
Flachen zwischen der Bahngleise und der Querspange der BAB 448 gemal § 5 Abs. 2 BauGB
als gewerblichen Bauflache dargestellt. GemaR Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung sind
die Flachen als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Die
Flachen entlang der Dannenbaumstrale sind gemal® § 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbliche
Bauflache und gemaf § 3 Abs. 1 der Planverordnung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Werminr P s, y 15 =11 Auszug RFNP, ohne Mal3stab

Begrenzt wird der Untersuchungsraum durch die Darstellung verschiedener Verkehrswege
(,Flachen fir die ortlichen Hauptverkehrsziige®, “Flachen fur Gberoértlichen Verkehr®, ,Flachen fir
Bahnanlagen®). Fir das weitere Umfeld werden Darstellungen in Form von ,Gemischten
Bauflachen® und ,Wohnbauflachen“ im Nordosten und Westen sowie ,Grinflachen® und
.Flachen fir die Landwirtschaft* getroffen. Die Griinflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen
sind zusatzlich als ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten

Erholung” ausgewiesen.

4.2.2 Textliche Darstellungen

4.2.21 Themenbereich Wirtschaft

Gemal Ziel 6 im Textteil des RFNP ist im Plangebiet ,ein bedarfsgerechtes, differenziertes
Angebot an Wirtschaftsfldchen vorzuhalten. Bei Neuplanungen ist darauf zu achten, dass keine
neuen Nutzungskonflikte entstehen.” Erganzend formuliert der Grundsatz 9 dazu, dass ,ein
bedarfsgerechtes Angebot an Biroflachen vorgehalten werden® soll sowie ,bereits bestehende
Gewerbe- und Industriestandorte [...] in ihrem Bestand gesichert und gepflegt werden®.
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Weiterhin sollen ,insbesondere in Hinblick auf die identifizierten Kompetenzfelder[...] regionale
LAdressen” entwickelt werden®. In der Begrindung heif3t es dazu, dass den Anforderungen der
Wirtschaft entsprechende Wirtschaftsflachen zur Verfiigung gestellt werden sollen. Dabei sind
Okologische und soziale Belange zu berlcksichtigen. Besonders vor dem Hintergrund der
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Ruhrgebiet ist es essentiell notwendig, bestehende
Wirtschaftsstrukturen zu erhalten und zu schutzen.

Entsprechend Ziel 8: sind ,in den gewerblichen Baufldéchen/GIB [...] insbesondere erheblich
beléstigende Betriebe unterzubringen, soweit dies unter dem Gesichtspunkt des
Immissionsschutzes méglich ist.“ Damit sind Gewerbliche Bauflachen/GIB insbesondere fur
solche Betriebe vorzuhalten, die mit anderen Nutzungen, insbesondere dem Wohnen,
unvertraglich sind.

Die ehemaligen Opelflachen sind im RFNP als regional bedeutsame Wirtschaftsflachen
eingestuft. Im Ziel 10 heillt es dazu ,Die regional bedeutsamen Wirtschaftsfldchen sind in ihrem
Bestand und in ihrer Weiterentwicklung zu sichern. Konkurrierende Nutzungsanspriiche im
Umfeld sind nur zu realisieren, wenn Nutzungseinschréankungen fiir die regional bedeutsamen
Standorte vermieden werden kénnen“ Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen sind definiert als
diejenigen Standorte, die aus Grunden der Flacheninanspruchnahme, der Bedeutung fur die
kommunale Wertschépfung und/oder weil sie arbeitsplatzintensiv sind, einen wesentlichen
Beitrag zur wirtschaftlichen Basis der Region leisten. Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen
zeichnen sich durch eine besondere Lagegunst aus und sollen zukunftsorientierte und
Uberregional bedeutsame Betriebe (Schlisseltechnologien, Kompetenzfelder, Cluster)
aufnehmen.

Weiterhin wird in der Erlduterung auf die siedlungsgeschichtlich entstandene raumliche Nahe
groBer Gewerbe- und Industriebereiche zu bestehenden Wohnbereichen eingegangen. Dieses
Nebeneinander von Industrie und Wohnen (Grolgemengelagen) hat in der Vergangenheit dazu
geflihrt, dass ein Interessenausgleich im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme erfolgt ist.
Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme bleibt fiir die bestehenden Nahtstellen zwischen
Gewerbe/ Industrie und Wohnen erhalten, da eine vollstdndige Nutzungstrennung aufgrund der
gegebenen stadtebaulichen Strukturen in der Regel nicht mdoglich ist. Die bestehenden
Vorbelastungen durch Immissionen sind sowohl in Bebauungsplanverfahren als auch in den
einschlagigen Genehmigungsverfahren schutzanspruchmindernd zu berlicksichtigen.

Im Grundsatz 12 ist gefordert, dass ,geplante regional bedeutsame Wirtschaftsflachen [...]
interkommunal abgestimmt und bei Bedarf gemeinsam vermarktet werden® sollen um eine
verbesserte Abstimmung bei der Qualifizierung von Wirtschaftsflachen nach Branchen oder
Schlisseltechnologien zu erreichen.

Der Bereich an der Dannenbaumstrale, der in den zeichnerischen Festlegungen als
Gewerbliche Bauflache/ Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist, ist gemall Ziel 7
Luberwiegend fir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe vorzuhalten®.

4.2.2.2 Themenbereich Freiraum

Ein wesentliches Anliegen der Freiraum- und Griinplanung im Gebiet der Planungsgemeinschaft
ist die Vernetzung innerértlicher Grinflachen und Freibereiche untereinander und mit dem
grol3raumigen Freiraum. Im Grundsatz 31 heil3t es: ,Griinflichen/Allgemeine Freiraum- und
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Agrarbereiche sollen innerhalb der Siedlungsbereiche vernetzt und mit dem Freiraum verbunden
und so Bestandteile des regionalen Biotop- und Freiraumverbundsystems werden. Sofern die
rdumlichen Voraussetzungen vorliegen, sollen Griinflachen und Freibereiche zu Griinkorridoren
zusammenwachsen und dabei neben 6ffentlichen auch private Fldachen einbeziehen.” Diese
schafft nicht nur einen 6kologischen Mehrwert, sondern kann die Erlebbarkeit des Freiraumes
erheblich steigern.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Regionale Griinzug E an. GemaR Ziel 18 sind ,die
Regionalen Griinzige [...] als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiraumsystems zu
sichern, zu erweitern und zu vernetzen.“ Neben der flachigen Sicherung der Regionalen
Grunzuge haben Regional-, Bauleit- und Landschaftsplanung die grundlegende Aufgabe, die
Grunzuge nach Mdglichkeit zu vergréfiern und damit zu ihrer Durchgangigkeit und Vernetzung im
regionalen und lokalen Malstab beizutragen.

Im Grundsatz 24 heilt es: ,Zur Verbesserung der Umweltbedingungen ist auf
zusammenhéngende 6kologisch wirksame Verbindungsfunktionen hinzuwirken. Ein Verbund der
innerértlichen Griinflachen mit den Griinziigen soll im Rahmen weiterer kommunaler Planungen
angestrebt werden.” Im Rahmen der kommunalen Planung ist also ein Verbund der
innerdrtlichen Griinflachen mit den Regionalen Grinziigen voranzutreiben. Die 6kologische und
erholungswirksame Vernetzung der Regionalen Grinzige mit den innerdrtlichen Grinflachen
und naturbestimmten Restflachen in den Siedlungsbereichen ist daher als ein wesentlicher
Bestandteil der Stadtentwicklung zu sehen.

4.2.2.3 Themenbereich Klima und Lufthygiene

Um die Folgen des Klimawandels abzumildern und gleichermal3en den negativen Aspekten des
Stadtklimas entgegenzuwirken, missen Losungen zum Klimaschutz gefunden werden. So sind
Siedlungsbereiche zum Teil durch starke Uberwarmung (stadtische Warmeinseln), reduzierte
Windgeschwindigkeiten, fehlende thermische Luftaustauschprozesse und die Anreicherung von
Luftschadstoffen gekennzeichnet. GemaR Grundsatz 25 sollen ,.zur Erhaltung und Verbesserung
luft- und klimahygienischer Verhéltnisse [...] der Bestand und die Funktionsfdhigkeit
klimabkologischer Ausgleichsrdume (z.B. Luftaustauschgebiete, Luftleitbahnen) gesichert
werden®. Den grof¥flachigen Freirdumen am Rande des Ballungsraumes sowie den Regionalen
Grunzugen zwischen den Stadten kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet selber ist dem Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen. Rund um das
ehemalige Opelwerk liegen Gebiete mit positiven Klimaeigenschaften: Nérdlich im Bereich
Havkenscheid besteht eine Frischluftbahn in Richtung Stid-Westen. Im Osten befindet sich eine
Tallage mit angrenzendem Kaltluftsammelgebiet und im Stiden liegt ein Kaltluftsammelgebiet mit
nachtlichem Kaltluftabfluss.

4.2.2.4 Themenbereich Bodenschutz

Der Boden ist als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Im Grundsatz 26
wird der sparsame und schonende Umgang im Zusammenhang mit der Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mald gefordert, ebenso die standortangepasste
Renaturierung versiegelter Flachen zur ,Wiederherstellung der nattirlichen Bodenfunktionen®. In
diesem Zusammenhang wird auch die Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit,
,Z.B. durch die Sanierung belasteter Béden*, betont.
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In den Erlduterungen zum RFNP wird Bezug auf Ziel 2 genommen, welches u.a. vorschreibt,
dass die ,Moglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des
Flachentausches [...] vorrangig in Anspruch zu nehmen® sind.

Das Plangebiet wird in der entsprechenden Themenkarte, die Bestandteil des Umweltberichts
zum RFNP ist (Themenkarte 6), als Flache mit Bodenbelastungen oder
Bodenbelastungsverdacht dargestellit.

4.2.2.5 Themenbereich Grundwasser- und Gewasserschutz

Im Rahmen der Freiraumplanung werden Aussagen zur nachhaltigen Bewirtschaftung der
Wasserressourcen getroffen, welche vor allem im dicht besiedelten Gebiet der
Planungsgemeinschaft besonderer Anstrengungen bedarf. In diesem Zusammenhang ist u.a.
das Ziel 32 ,Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen, Abstimmung
von Bewirtschaftungsmallnahmen* aufgestellt, welches die Versickerung, Versiegelung oder
ortsnahe Direkteinleitung in ein Gewasser vorschreibt.

Gemal dem diesem zur Seite gestellten Grundsatz 39 ,soll das anfallende Niederschlagswasser
im Hinblick auf die Grundwasseranreicherung, die Stdrkung der Niedrigwasserabfliisse und
Verringerung der Hochwasserspitzen am Standort versickert oder ortsnah gewésservertréglich in
ein oberirdisches Gewésser eingeleitet werden®. Der verbindlichen Bauleitplanung fallt die
Aufgabe der Sicherung der fiur die Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung
bendtigten Flachen zu.

4.2.2.6 Themenbereich Verkehr und Mobilitat

,Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur in der Planungsregion ist zu erhalten und zu
verbessern® heildt es im Ziel 33 des RFNP. Grundsatzlich ist dem Ausbau des Verkehrstragers
Schiene Vorrang gegenuber dem Ausbau der Strale zu geben. Die Mobilitdt und die
Erreichbarkeit von Menschen und Giitern soll raum- und umweltvertraglich erhalten, verbessert
oder geschaffen werden. Dabei sollen die Anteile der umweltvertraglicheren Verkehrsmittel am
Verkehrsaufkommen erhéht werden.

Dem Mobilitatsbedirfnis kann insbesondere in einem Verdichtungsraum wie der Planungsregion
mit einem attraktiven Angebot zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrstrager entsprochen werden.

Durch die raumliche Nahe von Siedlungsbereichen zu den Haltepunkten des OPNV und SPNV
werden kurze Wege zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel geschaffen und der Anreiz
verringert, den PKW fur Fahrten zur Arbeit, zur Freizeitgestaltung oder zum Einkaufen
einzusetzen.

Zur Erschlielung des gesamten Mark 51°7 Areals wird die Straflenbahnlinie 302 ausgebaut und
auf das Gebiet gefuhrt. Innerhalb des Areals wird es auf der Planstrale A zwei neue
Straflenbahnhaltestellen geben. Weiterhin ist beabsichtigt Buslinien durch das Areal zu leiten.
Durch Angebote der Versorgung im Gebiet (KITA, Gastronomie, kleinere Convenience Shops/
Kioske) sowie die Starkung und den Ausbau des nahegelegenen Nahversorgungszentrums
Lahariplatz werden in der Gesamtentwicklung Mark 51°7/ Laer wichtige Ma3nahmen im Sinne
des RFNP umgesetzt.

Der Grundsatz 42 fordert, dass sich Verkehrskonzepte an den Zielen der Verkehrsvermeidung, -
verlagerung und -optimierung orientieren sollen. Zur Vermeidung von Verkehrsbewegungen ist
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eine kleinrdumige Funktionsmischung bei der Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen. So wird
zu einer Reduzierung der innerstadtischen Verkehrsleistung und somit zu ihrer Optimierung
beigetragen. GemalR LEP soll die Regional- und stadtebauliche Planung durch eine umwelt- und
siedlungsvertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten zur Reduzierung des Verkehrs
beitragen.

Die Verlagerung des Verkehrsaufkommens hat zum Ziel, stark belastete Verkehrstrager durch
die Nutzung von Verkehrstragern mit einer hoheren Beférderungskapazitat zu entlasten. Der
OPNV kann hierzu einen nennenswerten Beitrag leisten. Ein attraktives Angebot der 6ffentlichen
Verkehrstrager kann eine Verlagerung des Verkehrsaufkommens vom MIV auf die 6ffentlichen
Verkehrsmittel bewirken. Des Weiteren kann ein Ausbau des Ful- und Radwegenetzes zur
Verknupfung der raumlichen Funktionen beitragen und ist daher gerade im Hinblick auf die
Verkehrsverlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf andere Verkehrsmittel weiter zu
optimieren.

Die Optimierung bewirkt, dass die Verkehrsinfrastruktur besser genutzt wird. Hierzu dienen
sowohl die Verkehrsvermeidung und Verkehrsverlagerung als auch MaRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrsanlagen. Diese MaRnahmen kdnnen sowohl organisatorischer Art
sein als auch Ausbau-, Umbau- oder NeubaumalRnahmen zum Inhalt haben.

4.2.2.7 Gesamtfazit RENP

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt.
4.3 Zukiinftiger Regionalplan Ruhr und rechnerischer Bedarf

Zum 21. Oktober 2009 wurde die Regionalplanungskompetenz fiir alle Stadte im Verbandsgebiet
auf den Regionalverband Ruhr (RVR) Ubertragen. Mit der Aufstellung des Regionalplans Ruhr
fur die gesamte Metropole Ruhr werden die fiir das Verbandsgebiet geltenden Regionalplane der
Bezirksregierungen Arnsberg, Disseldorf und Miinster die regionalplanerischen Funktionen des
Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) perspektivisch abgeldst.

Die Verbandsversammlung des RVR hat am 07.06.2018 den Erarbeitungsbeschluss zum
Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalplans stellen somit
gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz ebenfalls sonstige Erfordernisse der
Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu bertcksichtigen.

Als Grundlage fiir den Regionalplan Ruhr hat der RVR sowohl den Bestand (Stand 01.01.2014)
als auch den Bedarf (Stand Ende 2015) an Siedungsflachenreserven ermittelt. In der Bilanz
errechnet der RVR fiir Bochum einen zusatzlichen Bedarf an gewerblichen Flachenreserven von
174,3 ha brutto (Regionalplanabgrenzung inkl. ErschlieRungsflachen). Weiter ist festzustellen,
dass ca. 2/3 der Reserven in Bochum Restriktionen (z.B. Altlasten, fehlende ErschlieRung)
aufweisen und somit nicht kurzfristig fur eine Vermarktung zur Verfligung stehen. Mit dem
Entwurf des Regionalplanes Ruhr wird das rechnerische Defizit durch die Festlegung neuer
Regionalplanreserven von 174,3 ha um 25,7 ha auf 148,6 ha reduziert. Dabei ist jedoch zu
beachten, dass die Flachen von Opel zu dem Stichtag der Bestandserhebung nicht in die
Berechnung einbezogen wurden.
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Um die Handlungserfordernisse aus der regionalplanerischen Bilanz unter Einbeziehung der
Flachen von Opel besser beurteilen zu kdnnen, haben sich die Wirtschaftsentwicklung Bochum
GmbH und die Stadt Bochum darauf verstandigt, in Modulen ein gemeinsames
Gewerbeflachenkonzept zu erarbeiten (vgl. Kapitel 4.6.1). Auch unter Einbeziehung der auf den
Flachen von ehemals Opel und Outokumpu freigesetzten neuen Flachenreserven verbleibt
danach ein ungedeckter Bedarf an Gewerbeflachenreserven in der H6he von 82 ha fir den
Regionalplan Ruhr. Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes kann danach also nur ein kleiner
Anteil des rechnerisch ermittelten Reserveflachenbedarfs aktiviert werden.

Einen Teil des insgesamt fiir das Ruhrgebiet errechneten Bedarfs beabsichtigt der RVR nicht auf
die Kommunen umzulegen. Er soll fiir die Ansiedlung von regionalbedeutsamen Grolprojekten
reserviert werden. Voraussetzung fir die Inanspruchnahme der sogenannten
.Kooperationsstandorte“ soll neben einer Initialansiedlung von 8 ha (netto) eine kooperative
Entwicklung sein. Die Stadt Bochum hat dem RVR die Flache von ehem. Opel | als potenziellen
regionalen Kooperationsstandort gemeldet. Nach Einschatzung des RVR verfiigt der Standort
MARK 51°7 Uber herausragende Qualitdten (FlachengréfRe, ErschlieRung, Verfligbarkeits-
perspektive, etc). Trotzdem wird die Flache nicht als Kooperationsstandort in den Regionalplan
Ruhr aufgenommen werden. Der RVR verweist darauf, dass die Stadt Bochum einen
hinreichenden kommunalen Bedarf hat, um die Flache eigenstandig zu entwickeln.

Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr legt die Flachen von MARK 51°7 gegenuber dem RFNP
insgesamt unverandert als Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest. Die
GIB sind nach dem Ziel 1.6-1 insbesondere fiir die Unterbringung von emittierenden Industrie-
und Gewerbebetrieben vorzuhalten. Diese Ausrichtung trifft auf den Uberwiegenden Teil von
MARK 51°7 zu. In den betreffenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 1a werden vor
allem Gewerbeflachen ausgewiesen. Explizit ausgeschlossen sind Nutzungen, die mit den GIB
nicht vereinbar sein. Die Erlduterung nennt hier insb. die Ausweisung von Wohn- und
Freizeitgebieten sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete.

4.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Hinsichtlich der kommunalen Planebene des RFNP haben sich die sechs beteiligten Stadte in
einem politischen Grundsatzbeschluss verabredet, diese in einen Gemeinsamen
Flachennutzungsplan zu Uberfuhren (GFNP). Diese L6sung erfordert kein neues Planverfahren.
Die heutige Darstellung als Gewerbegebiet bleibt unverandert.

4.5 Regionaler Konsens

Das Ende der Automobilproduktion bei der Adam Opel AG am Standort Bochum fiihrt nicht nur
zu einem gravierenden Verlust an Industriearbeitsplatzen in Bochum, sondern hat Auswirkungen
auf die ganze Region. Gleichzeitig stellen die drei ehemaligen Werksstandorte ein
Flachenpotenzial von regionaler Bedeutung dar (vgl. Ziel 10 RFNP, vgl. Kap. 4.2.2.). Die
Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen wird daher auch nur in einem gemeinsamen, regionalen
Prozess moglich sein.

Folglich ist die Region bereits friihzeitig in den Prozess der Entwicklung der Opelflachen
einbezogen worden:
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RFNP

Der Darstellung der G/GIB im RFNP liegt ein gemeinsames Verstandnis und eine planerische
Absicht der Raumentwicklung zugrunde. Mit der Einfuhrung der regional bedeutsamen
Wirtschaftsflachen in dem Ziel 10 des RFNP haben die Stadte die strategische Bedeutung von
einzelnen grof¥flachigen Industrie- und Gewerbestandorten fir die Raumentwicklung
hervorgehoben. Auch wenn der RFNP zuklnftig durch den vom RVR zu erstellenden
Regionalplan Ruhr und einen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft
Stadteregion Ruhr abgeldst wird, bleibt die abgestimmte und einvernehmliche Nutzungs- und
Entwicklungsperspektive zu den Gewerbe- und Industriegebieten erhalten.

Die Grundstucksflachen aller drei Opel - Werke in Bochum sind im RFNP als regional
bedeutsame Wirtschaftsflachen kategorisiert, d. h. auch Gber die zum Bearbeitungszeitpunkt des
RFNP noch nicht absehbare Stillegung der Opel-Produktion hinaus waren und sind diese
Gewerbe-/Industrieflachen dauerhaft als solche zu erhalten bzw. zu entwickeln. Insofern hat auf
dieser Grundlage der bestehende regionale Konsens innerhalb der Planungsgemeinschaft auch
fur die Zukunft Bestand (vgl. dazu auch Kapitel 4.2/4.4).

Stadteregion Ruhr 2030

Die Stadt Bochum ist Mitglied der Stadteregion Ruhr 2030, die sich auf der Basis eines
stadtregionalen Kontraktes zu einer regionalen Zusammenarbeit und Kooperation auf dem
Gebiet der Stadt- und Regionalentwicklung bekennt. Sie besteht aus den elf kreisfreien Stadten
der Metropole Ruhr. Die vier Kreise nehmen aktiv an dem regionalen Austausch teil und sind in
verschiedene Leitprojekte eingebunden. Der RFNP der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr (vgl. Kapitel 4.2) ist eines dieser Leitprojekte und basiert auf der vertieften Zusammenarbeit
der sechs Stadte im Kern des Ruhrgebiets.

Im Lenkungskreis der Stadteregion Ruhr 2030, welcher Uber alle grundsatzlichen Fragen der
Zusammenarbeit in der Stadteregion berat und entscheidet, und in dem neben den Bau- und
Planungsdezernenten der elf kreisfreien Stadte auch Vertreter des Ennepe-Ruhr-Kreise sowie
der Kreise Recklinghausen, Unna und Wesel vertreten sind, wird regelmaRig Uber den
Sachstand der Entwicklung der ehemaligen Opelflachen informiert und diskutiert.

Beteiligung der von der Opel-WerksschlieBung betroffenen Kommunen und Kreise

Die Stadt Bochum hat sich direkt nach der Ankindigung der Adam Opel AG am 10. Dezember
2012, dass es in Bochum nach 2016 keine Anschlussproduktion von kompletten Fahrzeugen
mehr geben wird, auf der Ebene der Oberbiirgermeister, Blirgermeister und Landrate der von der
SchlieRung betroffenen Nachbarstadte und -kreise sowie weiterer regionaler Akteure getroffen.

Neben den Stadten Bochum, Gelsenkirchen, Dortmund, Herne, Witten, Hattingen,
Recklinghausen und Castrop-Rauxel haben sich der Ennepe-Ruhr-Kreis und der Kreis
Recklinghausen sowie die IHK Mittleres Ruhrgebiet als betroffene Region selbst definiert und
wurden dabei durch die ebenfalls anwesenden Vertreter der Bezirksregierung Arnsberg
unterstutzt.

Die Teilnehmer haben sich in dieser Sitzung bereits mit bewusstem Blick auf die anstehenden
Aufgaben zur weiteren perspektivischen Entwicklung der Opel - Werksflachen auf ein
gemeinschaftliches und solidarisches Agieren verstandigt, um die Herausforderung einer Opel
Werksschlielung in Bochum zu meistern.
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Vor allem die Kommunen sldlich des Opel-Standortes Bochum haben ein besonderes Interesse
an der regional abgestimmten Entwicklung geduf3ert, weil aufgrund des in diesen Kommunen
vorherrschenden Gewerbeflachenengpasses Perspektiven fur die dortigen Unternehmen auf den
ehemaligen Opel - Werksflachen gesehen werden.

Beteiligung der Region im Rahmen der Erarbeitung Machbarkeitsstudie NRW.URBAN

Daruber hinaus wurde in einer vom Land NRW beauftragten Machbarkeitsstudie zur Entwicklung
der Opel - Werksflachen in Bochum ein starker Fokus auch auf die Regionale Perspektive
gelegt, mit dem Ziel, eine regional abgestimmte Strategie zur Entwicklung der Opelflachen zu
erhalten.

Bereits im Juni 2013 hat im Bochumer Rathaus ein Workshop zur Zukunft der Opel-Standorte
unter Beteiligung von lokalen Akteuren aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und
Verbanden stattgefunden. Die dort erarbeiteten ,Leitlinien der Stadt Bochum zur Entwicklung der
Opel-Flachen® wurden im Anschluss daran in die durch NRW.URBAN durchgefuhrte
Machbarkeitsstudie mit zweistufigen Werkstattverfahren eingebracht.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Landes
Nordrhein-Westfalen hat NRW.URBAN damit beauftragt, ein flexibles und mdglichst
einvernehmliches Nutzungs- und Strukturkonzept fir die frei werdenden Flachen zu entwickeln.
Im ersten Werkstattverfahren fand ein zweitagiger Workshop (27. und 28. September 2013) mit
rund 60 Experten aus der regionalen Wirtschaft, der Kommunalpolitik, der Wissenschaft, der
Landesverwaltung, der Adam Opel AG und der Stadtverwaltung zur Entwicklung der Opelflachen
in Bochum statt.

Dieser von NRW.URBAN gesteuerte Prozess wurde in vielen Gesprachen und Arbeitsgruppen
mit den beiden Hauptbeteiligten, aber auch mit den Nachbarkommunen, dem Regionsverband
Ruhr, den Hochschulen, Wirtschaftsvertretern und wichtigen Institutionen wie den Industrie- und
Handelskammern, den lokalen und regionalen Wirtschafsférderern und Vertretern von
Ministerien und Behdrden durchgefuhrt. Die Positionen der Nachbarkommunen und anderen.
Institutionen wurden anhand von Fragebdgen durch 33 persoénlich oder telefonisch geflihrte
Interviews ermittelt und im Gesamtprozess mit eingebunden (vgl. Kapitel 5.1).

4.6 Ziele der Stadtentwicklung

4.6.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 den Masterplan Einzelhandel beschlossen. 2012 und
2017 ist eine Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgt, um seine Inhalte an die
aktuellen Entwicklungen anzupassen und neue Ziele zu formulieren. Die aktuelle Fassung des
Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017 wurde am 14. Dezember 2017 vom Rat der
Stadt Bochum beschlossen. Damit stellt der Masterplan ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das im Rahmen der Bauleitplanung
zu berucksichtigen ist.

Der Masterplan Einzelhandel definiert die Grundzige der zukunftigen Einzelhandelsentwicklung
in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren stadtebauliche
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Rahmenbedingungen darstellt und moégliche Entwicklungsperspektiven und planungsrechtliche
Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Er dient als Steuerungs- und Entscheidungsgrundlage fur
die Stadtverwaltung sowie die Politik in der Stadt Bochum, die mit diesem Instrument in die Lage
versetzt werden, stadtentwicklungspolitische Grundsatzentscheidungen zu treffen und frihzeitig
mogliche  Auswirkungen einzelner Standortentscheidungen auf die stadtischen
Versorgungsstrukturen einschatzen zu kénnen.

Ubergeordnetes Handlungsziel fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bochum ist
die Sicherung der landesplanerischen Versorgungsfunktion als Oberzentrum bei gleichzeitiger
Starkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur. Die zuklnftige Entwicklung des
Einzelhandels im Bochumer Stadtgebiet soll demnach durch ein hierarchisch gestuftes Netz von
funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereichen, integrierten Nahversorgungsstandorten und
erganzenden Sonderstandorten fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel gewahrleistet werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Masterplans Einzelhandel beinhaltet 28 zentrale
Versorgungsbereiche, die in einem 4-stufigen System verschiedenen Zentrentypen zugeordnet
sind. Der Masterplan definiert verschiedene Ziele, die der zukinftigen Zentrenentwicklung in der
Stadt Bochum zugrunde zu legen sind. Zur Ausgestaltung seiner Ziele definiert der Masterplan
Einzelhandel Grundsatze zur zukiinftigen raumlichen Steuerung und Entwicklung des Bochumer
Einzelhandels sowie der zentralen Versorgungsbereiche, die die Grundlage fiir die Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung durch die Bauleitplanung sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der in der Standortstruktur der Stadt Bochum dargestellten
zentralen Versorgungsbereiche. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist daher im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig. Fur die Ansiedlung von nicht
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben gelten die im Masterplan Einzelhandel naher
definierten Restriktionen. So sind Kioske und Convenience- Shops bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 85 m? ausnahmsweise zuldssig. Diese schaffen ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot und beleben das Gebiet auch gerade zu Zeiten, an denen innerhalb
des Gebiets nicht gearbeitet wird. Gleichzeitig kann dadurch ein attraktives Arbeitsplatzumfeld
geschaffen werden, was als weicher Standortfaktor gerade fir Unternehmensansiedlungen von
Bedeutung ist. Weiterhin kénnen in den Sondergebieten ausnahmsweise auch kleinflachige
Verkaufsstatten fur den Verkauf an Endverbraucher in Verbindung mit produzierendem (nicht
stérendes Gewerbe) oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“) zugelassen werden, wenn
eine Reihe von Bedingungen erfillt werden. Diese werden im Masterplan Einzelhandel naher
definiert, so missen z.B. die Verkaufsstatten in direkter raumlicher und funktionaler Verbindung
zum Hauptbetrieb stehen.

4.6.2 Rahmenplan Campus Bochum

Bochum ist eine lebendige Stadt mit einer exzellenten Universitats- und Hochschullandschaft. Mit
ca. 56.000 Studierenden und 21 wissenschaftlichen Einrichtungen — darunter 8 Hochschulen —
ist Bochum ein wichtiger Forschungs- und Bildungsstandort nicht nurim Ruhrgebiet. Jungst hat
sich  Bochum mit der neuen Stadtmarke ,Wissen.Wandel. Wir-GefGhl* klar als
Wissenschaftsstadt positioniert und verfolgt auch mit der Bochum-Strategie die Starkung der
wissensbasierten Stadtentwicklung konsequent.
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In diversen Konzepten und Verfahren (z.B. dem Masterplan Universitat — Stadt) ist es gelungen,
relevante Akteure und Vertreterinnen und Vertreter von Institutionen in die Prozesse einzubinden
und fur das gemeinsame Denken und Handeln im Sinne einer wissensbasierten
Stadtentwicklung zu motivieren.

Ziel der Partner ist die weitere Starkung Bochums als Stadt der Wissenschaft und Bildung sowie
eine starkere ldentifikation der Bochumer Blrgerinnen und Blrger mit den wissenschaftlichen
Einrichtungen der Stadt. Die von der RUB verfolgte dreipolige Entwicklungsperspektive verfolgt
eine Starkung der Pole Campus, Innenstadt und Mark 51°7 mit Wissens- und
Forschungseinrichtungen. Diese Strategie stitzt die bereits im Masterplan Universitat — Stadt
verfolgten Zielsetzungen der wissensbasierten Stadtentwicklung. Die Pole sind nicht isoliert
voneinander zu betrachten. Die Entwicklungen dieser Standorte beeinflussen sich wie ein
funktionierendes Getriebe gegenseitig.

Deutlich ist in diesem Zusammenhang, dass die Entwicklung der Potenzialflachen an den drei
Entwicklungspolen nicht allein durch die Bochumer Hochschulen selbst oder andere 6ffentliche
Einrichtungen erfolgen kann und soll. Hier ist das fur die Zukunft zu erwartende Bauvolumen
begrenzt. Vielmehr ist die Verbindung zur Wirtschaft ein entscheidender Aspekt, der fir die
Zukunftsfahigkeit Bochums sehr wichtig ist und aus dem sich weitere Flachenbedarfe ergeben
kénnen.

Damit geht Bochum den Weg, das Potenzial der hiesigen Hochschul- und
Wissenschaftslandschaft fir die weitere Entwicklung der Stadt zu nutzen. Unter aktiver
Beteiligung der Akteure werden Perspektiven fur eine starkere Zusammenarbeit der
Wissenschaft mit primar den kleinen und mittleren Unternehmen, entwickelt. ,Bochum 4.0%,
,wissensbasierte Stadtentwicklung“ und ,Worldfactory® sind hier die Stichworte.

Sowohl die Ruhr-Universitat als auch die Hochschule Bochum haben Interesse an Grundsticken
im Bereich des neu entstehenden Technologiequartiers im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2. Im nérdlichen Quartier wird sich die Ruhr-Universitat mit den
beiden Forschungseinrichtungen ZESS wund THINK niederlassen. Neben diesen
Forschungsbauten sollen weitere Kooperationen zwischen Forschung und Wirtschaft entstehen
— nicht nur im neuen Technologiequartier, sondern auch zwischen den Polen Mark 51°7 und
Campus Bochum.

4.6.1 Modulares Gewerbeflachenkonzept Bochum

Die vom RVR in Zusammenarbeit mit den Verbandskommunen zur Vorbereitung des
Regionalplanes Ruhr ermittelten Zahlen zu dem Bestand an Gewerbeflachenreserven (ruhrFIS,
ruhrFlacheninformationsSystem) berticksichtigen aufgrund des Stichtages 01.01.2014 weder die
zwischenzeitig freigesetzten Flachen von Opel noch von Outokumpu. Nicht zuletzt vor diesem
Hintergrund haben sich die Wirtschaftsentwicklung Bochum GmbH und die Stadt Bochum auf die
gemeinsame Erarbeitung eines modularen Gewerbeflachenkonzeptes fiir Bochum verstandigt.

In einem ersten Modul galt es, die Daten aus dem Jahr 2014 zu aktualisieren und weiter zu
qualifizieren. Dabei wurde deutlich, dass die auf den Opelflachen und bei Outokumpu
perspektivisch zusatzlich zur Verfiigung stehenden Flachenreserven den rechnerischen Mangel
aus der Bedarfsberechnung des RVR nur abfedern, aber nicht ausgleichen konnen. Dem Ende
des Jahres 2015 vom RVR ermittelten Flachenbedarf von 230,4 ha stehen nach der Rechnung
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der Stadt Bochum lediglich 175,7 ha an im RFNP planungsrechtlich gesicherten Reserveflachen
gegenlber (netto). Fur den Regionalplan Ruhr errechnet sich daraus ein zusatzlicher
Handlungsbedarf von 82 ha (brutto)

Parallel bestatigt sich in der kommunalen Aktualisierung der vorhandenen
Siedlungsflachenreserven ein vergleichsweise hoher Anteil an Fldchen mit Restriktionen wie z.B.
Altlasten auf aufgegebenen Brachflachen. Trotz der mit 175,7 ha vermeintlich hohen Summe an
im RFNP gesicherten Reserven ist also gleichzeitig ein Mangel an direkt vermarktbaren Flachen
festzustellen. Vor diesem Hintergrund wird die strategische Bedeutung einer zigigen
Entwicklung der Flache von MARK 51°7 deutlich.

In der weiteren Erarbeitung des Modularen Gewerbeflachenkonzeptes ist beabsichtigt, neben der
bisher im Schwerpunkt quantitativen Betrachtung auch die qualitativen Aspekte zu vertiefen, um
zu einer Gesamtstrategie der Gewerbeflachenentwicklung in Bochum zu gelangen.

4.6.2 Untersuchungsraum Ost

Die Stadt Bochum hat zur Bewaltigung der aktuellen und zukinftigen Herausforderungen — wie
dem fortwdhrenden Strukturwandel und den veranderten sozialen und gesellschaftlichen
Anforderungen — zwei sogenannte Untersuchungsrdume Ost und West ausgewahlt, um dort
integrierte, teilrdumlich und inhaltlich spezifische Analysen und Bewertungen vorzunehmen sowie
Handlungsbedarfe und Entwicklungspotenziale zu identifizieren. Diese umfassenden Integrierten
Gesamtkonzepte sollen als zukunftige Entscheidungsgrundlage zur Entwicklung der einzelnen
Quartiere dienen. Das 2013 erarbeitete ,Integrierte Gesamtkonzept Untersuchungsraum Ost*
enthalt die ehemalige Werksflache Opel | — ebenso wie auch die beiden weiteren ehemaligen
Werkstandorte Il und Ill in Langendreer.

Innerhalb des Konzepts werden wirtschaftliche und strukturelle Veranderungen in den
Untersuchungsraumen, die aktuell durch die Aufgabe der Automobilproduktion noch verstarkt
werden, als eine der wichtigsten Herausforderungen gesehen. In diesem Zusammenhang
werden als Handlungsfelder die Forderung neuer Ansiedlungen bzw. Neugrindungen am
Standort sowie der Aufbau von Transfer-Netzwerken Uber Betriebs- und Branchengrenzen
hinweg genannt. Zum einen soll dadurch das betriebliche Angebot diversifiziert werden und somit
widerstandfahiger gegen Krisen gemacht werden, zum anderen sollen sich gegenseitig
beférdernde und unterstitzende Strukturen etabliert werden. Eine besondere Bedeutung wird
den Hochschulen als Innovationsmotor und deren Einbringung in die lokale Wirtschafts- und
Standortsentwicklung zugeschrieben.

Als ,Entwicklungsraum Opel I“ wird der Werksstandort ,unter Einbindung der angrenzenden
Stadtbezirke Laer, Querenburg und Mitte® gesehen. Vor allem in Verbindung mit dem
Wohnprojekt ,Ostpark® wird der ehemalige Werksstandort Opel | ,als attraktiver
Investitionsstandort fiir Griinder aus dem Bereich Universitédt und dariiber hinaus*beschrieben.
Auch die Einbeziehung des ,Zentralen Versorgungsbereich Laer” wird dargestellt. Insgesamt
wird die Notwendigkeit einer stadtebaulich-funktionalen Verknipfung mit dem Umfeld und damit
die Aufhebung der Barrierewirkung, die bisher vom Werksstandort ausging als eine wichtige
MaRnahme im Rahmen der zuklnftigen Entwicklung, herausgestellit.
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4.6.3 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP berticksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben
des RFNP und formuliert als Gibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit
natlrlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung
von Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fir die Stadt Bochum hat eine stadtokologische Aufwertung zum Ziel und formuliert
vor diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird das
Stadtgebiet gemal eines raumlichen Zielkonzeptes differenziert und mit einem System aus
Umweltqualitatszielen verknipft, die fir die jeweiligen Schutzgiter in Umweltzielkatalogen
zusammengefasst sind. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtraume, Stadtpulse
(Leitbahnen fiir hohe Umweltqualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus,
denen jeweils verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele
sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange berlcksichtigt werden. Die
analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas Bochum® dar, der ebenfalls
Bestandteil der StrUP ist.

Die StrUP stellt die gesamte ehemalige Werksflache der Adam Opel AG im raumlichen
Zielkonzept als stadtdkologisches Defizitgebiet dar. Als Ziele fur das Defizitgebiet sind eine
Erh6hung des Anteils unversiegelter Béden (30 %), eine Reaktivierung von mindestens 15 % der
Brachflachen fir die Freiflachenversorgung, Sicherung einer erholungsrelevanten
Freiraumversorgung mit mind. 6,5 m¥EW und eine rdumliche Anbindung an 6kologische
Ausgleichsgebiete formuliert (vgl. auch Kapitel 3.3.3).

Bei dem Opel - Werk | handelt es sich um die Reaktivierung eines seit Jahrzehnten intensiv
industriell genutzten Gebietes. Wie bereits dargestellt, sind derzeit nur etwa 6 % der gut 70
Hektar Flache unversiegelt.

Weiterhin benennt die StrUP folgende Ziele fiir die einzelnen Schutzguter:
Schutzgut Menschen:

o Anthropogene Larm- und Luftbelastungen fihren zu keiner Beeintrachtigung von
Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung,

Schutzgut Boden:

e Mitder Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig
gesichert.

¢ Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen
fur die Umwelt aus.

Schutzgut Wasser:

e Der gute mengenmalige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und
dauerhaft gesichert.
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e Der gute Okologische Zustand bzw. das gute &kologische Potenzial von
Oberflachengewassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Schutzgut Klima:

o Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fir die Feinstaubbelastung (PM) und far
Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

e Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon,
Schwefeldioxid, Benzol etc.) werden minimiert.

o Klimadkologische Ausgleichsrdume (Freiland, Wald, Grun- und Parkflachen) sind
planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch
Vernetzung gestarkt.

e Austausch- und Windverhaltnisse in klimadkologischen Lastraumen sind optimiert.
o Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastraumen sind gemindert.
Schutzgut Tiere und Biotope:

¢ Regionale Griinztige sind in ihrer Lebensraum-Funktion fir Flora und Fauna gestarkt und
vernetzt.

¢ Kommunale Grinzige sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

¢ Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine 6kologische Barriere.
¢ Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.
Die Ziele werden im weiteren Verfahren berticksichtigt. Insbesondere der Umweltbericht geht auf

die genannten Anforderungen ein (vgl. Froelich & Sporbeck Umweltbericht, 2019).

4.7 Fachplanungen

4.71 Landschaftsplan

Die Stadt Bochum hat zwei Landschaftsplane fiir ihr Stadtgebiet. Der Bebauungsplan mit seiner
jetzigen Abgrenzung liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

4.7.2 Larmaktionsplanung

Durch die Anderung des § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15. Juni
2005 wurde die Richtlinie 202/49/EG des Europaischen Parlaments vom 25. Juli 2002 iber die
Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (EU-Umgebungslarmrichtlinie) in deutsches
Recht umgesetzt. Die Umsetzung beinhaltet zwei Arbeitsschritte; zum einen die Ermittlung und
Kartierung der Larmbelastung und zum anderen das Erstellen von Aktionsplanen zur
Vermeidung und Verminderung von Umgebungslarm.

Unter Umgebungslarm versteht man belastigende oder gesundheitsschadliche Gerausche im
Freien, die unter anderem durch die Larmquellen StralRenverkehr, Schienenverkehr und
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Industriebetriebe hervorgerufen werden. Nicht zum Umgebungslarm zahlen beispielsweise
Nachbarschaftslarm und der La&rm am Arbeitsplatz.

Nach der Umgebungslarmrichtlinie missen in allen Ballungsrdumen mit tUber 250.000
Einwohnern die Larmbelastungen der Bevdlkerung in Larmkarten dargestellt werden, wenn diese
55 dB(A) im Tagesmittel oder 50 dB(A) nachts Uberschreiten. Die EU-Umgebungslarmrichtlinie
sowie die Umsetzung in die deutsche Gesetzgebung nennen keinen Grenzwert fur die
Larmpegel, ab denen zwingend Larmminderungsmalnahmen erforderlich sind. Das Ministerium
fur Klima, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(MKULNV) empfiehlt jedoch, spatestens ab einem Larmpegel von 70 Dezibel am Tag und einem
Larmpegel von 60 Dezibel aktiv zu werden (Schwelle der Gesundheitsgefahrdung).

Gemal § 47 d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Larmprobleme im Sinne des § 47 d Abs. 1 BImSchG liegen
entsprechend dem o. g. Erlass vor, wenn an Wohnungen, Schulen, Krankenhdusern oder
anderen schutzwirdigen Geb&uden ein LDEN von 70 dB(A) oder ein LNight von 60 dB(A)
erreicht oder Uberschritten wird.

Die zuvor genannten Ausldsewerte fiir die Larmaktionsplanung haben nicht die Bedeutung von
Grenzwerten, die verpflichtend einzuhalten sind, sondern dienen dazu, solche Gebiete
einzugrenzen, fur die prioritdrer Handlungsbedarf besteht.

Bei der Festlegung von MaRnahmen aus einem Larmaktionsplan ist generell zu beachten, dass
sich die im deutschen Larmschutzrecht verwendeten Berechnungsverfahren (RLS-90, Schall-03)
von den Verfahren im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie unterscheiden (kein Zuschlag fur
Lichtsignalanlagen, kein Schienenbonus). Aufderdem ist generell zu beachten, dass sich im
deutschen Larmschutzrecht die Beurteilungspegel LTag, LNacht auf 16 bzw. 8 Stunden
beziehen, wahrend sich die fur den Umgebungslarm definierten Larmindizes LDEN, LNight auf
24 bzw. 8 Stunden beziehen. Daher sind die Ergebnisse der Larmkartierung nicht ohne weiteres
mit Berechnungen nach RLS-90 oder Schall-03 zu vergleichen.

Larmaktionsplan fir Bochum

Die Stadt Bochum verfolgt mit der Larmaktionsplanung das langfristige Ziel, mit den
vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Aufgrund der Larmkartierung liegt der
Schwerpunkt der Aktionsplanung im Bereich Strallenverkehr.

Die Kartierung der Larmbelastung auf gesamtstadtischer Ebene zeigt, dass sich rund um das
ehemalige Opelwerk | entlang der ibergeordneten Verkehrswege Larmschwerpunkte befinden.
Wobei kein HotSpot ausgemacht wurde. Dies liegt vor allem daran, dass die umliegenden
HauptverkehrsstraRen keine direkte Erschliefungsfunktion haben und die umliegende
Wohnbebauung sich von den Verkehrstrassen abwendet. Daher sind im Plangebiet sowie dem
direkten Umfeld keine Ma3nahmen aus der Larmaktionsplanung vorgesehen.

4.7.3 Luftreinhalteplan

Mit der ,Luftqualitatsrichtlinie” aus dem Jahr 2008 hat die Europdische Union (EU) die fir ihre
Mitgliedsstaaten verbindlichen Luftqualitatsziele zur Vermeidung oder Verringerung schadlicher
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt zusammengefasst und erganzt.
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Mit Wirkung zum 6. August 2010 wurde die Richtlinie durch Novellierung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie durch die Einfihrung der 39. Verordnung zum
BImSchG (39. BImSchV) in deutsches Recht umgesetzt. Ziel ist es, die festgelegten Grenzwerte
fur Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht mehr zu Uberschreiten bzw. dauerhaft
zu unterschreiten.

Wie in vielen anderen europaischen Grofistadten wird die Luftqualitat in den Stadten des
Ruhrgebiets im Wesentlichen durch Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) erheblich
belastet. Daher wurde zur Verringerung dieser Belastungen von den drei zustandigen
Bezirksregierungen Arnsberg, Dusseldorf und Minster bereits im Jahr 2008 der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet aufgestellt. Inzwischen liegt mit dem Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 eine
aktualisierte Fortschreibung des Luftreinhalteplans vor. Wie bereits sein Vorganger ist auch der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 in drei Teilplane aufgeteilt, und zwar fur das westliche, das
ndrdliche und das 6stliche Ruhrgebiet, von denen der Teilplan Ost fur die Stadt Bochum gilt.

Im Stadtgebiet von Bochum befindet sich lediglich eine Luftqualitatsmessstation, die Messstation
BOST, An der Maarbrucke, die unweit der Anschlussstelle Stahlhausen der Autobahn A 40 liegt.

Allgemein setzt sich die Belastung durch Luftschadstoffe zusammen aus Beitrdgen durch den
Verkehr (Straen-, Schiffs-, Schienen-, Flug- und Offroadverkehr (wie z. B. Traktoren)), durch
Kleinfeuerungsanlagen, durch die Industrie, durch die Landwirtschaft und durch die sog.
Hintergrundbelastung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Luftschadstoffgutachten in 2016 von Peutz
Consult erstellt sowie eine Stellungnahme zur Einschatzung der Situation mit neuem
Kenntnisstand der Planungen im Friihjahr 2019 abgegeben. (vgl. Peutz Consult 2019)

4.7.4 Spielleitplanung

Die Spielleitplanung ist ein vom Rat der Stadt Bochum beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, dass die Ziele der Stadt fiir den
sachlichen Teilbereich der Kinderspielplatze und ihrer Verknlpfung regelt.

Spielleitplanung ist eine Methode der Stadtplanung, um die Anspriiche und Bediirfnisse von
Kindern und Jugendlichen hinsichtlich der Verfligbarkeit von Spiel- und Aufenthaltsflachen
innerhalb der Planungshierarchie verbindlich festzuschreiben.

In der Spielleitplanung wird zwischen formellen und informellen Spielorten unterschieden.
Formelle Spielorte sind dabei alle frei zuganglichen o6ffentlichen und halbéffentlichen
Spielflachen, die als solche ausgewiesen sind und als solche unterhalten werden. Dies sind
Spielplatze (auch Spielplatze in Wohnsiedlungen, diese werden jedoch in der Spielleitplanung -
noch - nicht naher betrachtet), Spielplatze in Kleingartenanlagen, Spielplatze auf Schulhéfen,
Ballspielplatze, Skateanlagen, ferner Spielpunkte und Trimm-Dich-Pfade. Als informelle Spielorte
werden dagegen alle Spielflachen bezeichnet, die nicht den Kriterien der formellen Spielorte
entsprechen, die aber von Kindern und Jugendlichen aufgesucht werden. Es kann sich dabei um
offentliche, aber auch um private Flachen handeln, wie Baullicken, Brachen oder Hofe. Nicht
gemeint sind privatwirtschaftlich betriebene Spielorte wie Indoor-Spielhallen.

Innerhalb der um das Plangebiet liegenden Siedlungsbereiche existieren eine Reihe von
Spielflachen in unterschiedlichen GréRen, Zielgruppen und Qualitatsstufen. Es wird kein Bedarf
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an zusatzlichen formellen Spielflachen gesehen. Ein Bedarf wird jedoch an Aufenthaltsflachen
fur Kinder und Jugendlichen gesehen. Auch wenn kein Bedarf fir formelle Spielorte besteht: Bei
Offnung des Gebietes fir die Bevolkerung ist Nutzung als informeller Spielort mitzudenken.

4.7.5 Klimaschutzteilkonzept ,,Erneuerbare Energien in Bochum

Als Mitglied des KlimabUndnisses ,Alianza del Clima“ hat sich die Stadt Bochum das Ziel gesetzt,
eine Minderung der CO2-Emissionen um 50% zu erreichen. Zur Umsetzung dieses Ziels hat die
Stadt 2001/2002 das erste Bochumer Klimaschutzkonzept beschlossen. Aufgrund veranderter
energie- und klimapolitischer Rahmendaten - sowohl lokal als auch national und international -
wurde dieses Konzept 2009 aktualisiert.

Ein Teil der dort enthaltenen MaRnahmen beschaftigt sich mit dem Ausbau erneuerbarer
Energien. Dabei werden besonders der Geothermie und der Photovoltaik bzw. Solarthermie
hohe Potentiale zugesprochen. Ebenfalls werden Potentiale und Rahmenbedingungen fir den
Ausbau von Fernwarme bzw. KWK-Warme aufgezeigt.

Diese Ansatze werden im Rahmen des Klimaschutzteilkonzepts ,,Erneuerbare Energien Bochum®
innerhalb des Untersuchungsraums, der die Stadtteile Laer, Altenbochum, Goy und Steinkuhl
umfasst, Ubertragen. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 947 wurde somit auch betrachtet.

Das Konzept formuliet 37 MalRnahmen zur energetischen Versorgung des
Untersuchungsgebiets mit erneuerbaren Energien unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Infrastruktur sowie einer sinnvollen Erganzung oder Erweiterung der Netzstrukturen. Zu diesen
Malnahmen zahlen u.a. die Anbringung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen
innerhalb der Sondergebiete, die Férderung von Geothermie im Neubau sowie die Nutzung von
Tiefengeothermie auf dem ehem. Opel - Werksgelande.

Die Stadtwerke Bochum haben ein Konzept zur Energieversorgung fiir die Flachen auf MARK
51°7 gemeinsam mit der Bochum Perspektive Bo2022 erstellt, welches eine flachendeckende
Warme- und Kalteversorgung auf dem Areal vorsieht (vgl. Kap. 5.5.4.3).

4.7.6 Stadtumbau Laer/ Mark 51°7

Auf der Basis eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurde im Herbst
2017 ein Antrag beim Land NRW gestellt, um Mittel aus dem Férderprogramm Stadtumbau West
zu erhalten. Fur die in diesem Konzept enthaltenden Ziele und Maflinahmen wird die Umsetzung
in Form von umfangreichen Beteiligungsformaten und -runden mit Politik, Verwaltung,
Eigentimern und Anwohnern sowie weiteren interessierten Gruppen vorgesehen. Erste
MaRnahmen wurden Ende 2017 vom Foérdergeber bewilligt, sodass der Stadtumbauprozess
Anfang 2018 starten konnte. Eine Umsetzung der zur Férderung angemeldeten MaRnahmen soll
bis ca. 2025 erfolgen.

Ziele im Stadtumbau sind insbesondere:
- Stabilisierung der sozialen Infrastruktur und Nahversorgung
- Aufwertung der Grun- und Freirdume in Laer
- Aufwertung der 6ffentlichen Rdume in Laer und des Erscheinungsbildes

- Verzahnung der Neuentwicklungen mit dem Stadtteil Laer
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- Entwicklung von Zukunftstechnologien (Bochum 4.0)

- Attraktivierung der Flache Mark 51°7 fir Laer

5. STADTEBAULICHES KONZEPT ,,REAKTIVIERUNG OPEL - WERK I*

5.1 Bochumer Position und Machbarkeitsstudie von NRW.URBAN (2013)

Der Qualifizierungsprozess der Opel - Werksflache hat bereits 2013 begonnen. Wichtige Akteure
aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und Verbanden sind eng eingebunden
gewesen, dem Gedanken folgend, dass Ergebnisse spater auch gemeinsam umgesetzt werden.

Auf Grundlage der im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk | -
gefassten Ziele wurde im Jahr 2013 ein moderierter zweitagiger Workshop unter Beteiligung der
oben genannten Akteure durchgefihrt. Die dort erarbeiteten ,Leitlinien der Stadt Bochum zur
Entwicklung der Opel-Flachen® sind vom Rat am 26.09.2013 als ,Bochumer Position®
beschlossen worden.

Aufgrund der landesweiten Bedeutung der drei Werksstandorte hat das Ministerium flr
Wirtschaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Landes NRW die Gesellschaft
NRW.URBAN beauftragt, ein einvernehmliches Nutzungs- und Strukturkonzept fur die frei
werdenden Flachen zu entwickeln. Erarbeitet wurde dieses im Rahmen eines
Werkstattverfahrens, das unter Berlcksichtigung der ,Bochumer Position“ und unter Beteiligung
von Experten der regionalen Wirtschaft, der Kommunalpolitik, der Wissenschaft, der
Landesverwaltung, der Adam Opel AG und der Stadtverwaltung stattfand.

Mit Beschluss des Rates vom 10.04.2014 wurden die Ergebnisse der von NRW.URBAN durch-
gefuhrten ersten Planungswerkstatt vom 27. und 28.09.2013 und der zweiten Planungswerkstatt
vom 17.01.2014 zustimmend zur Kenntnis genommen und folgende Position fir die
Opelwerksflache | beschlossen:

,D0as Ergebnis aus dem Werkstattverfahren mit dem Nutzungskonzept fir Werk | ist
grundsatzlich Vorgabe fiir noch zu erstellende Nutzungs- und ErschlieRungskonzepte und fir die
Bauleitplanung.

Folgende Bedingungen sind Grundlage der weiteren Planung:
- Beachtung des vereinbarten Entwicklungskonzeptes

- Einbeziehung regionaler, gesamtstadtischer und quartiersbezogener
Anforderungen

- Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen mit einer mdglichst hohen
Arbeitsplatzdichte

- Ansiedlung einer heterogenen Mischung von unterschiedlich groRRen
Unternehmen

- Ausweisung als  Gewerbe- und Industriegebiet flr innovative
Produktionswirtschaft
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- Entwicklung eines stddtebaulichen Clusters fur Hochschul- und
Universitatseinrichtungen, Technologiequartiere und Forschungsstandorte

- nachhaltige und werthaltige Gliederung der Frei- und Grunflachen

- Sicherung eines qualitativ ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes®

A

Abb.: Ergebnis Machbarkeitsstudie NRW.URBAN fir Werk |: Grobes Nutzungs- und
Strukturkonzept

5.2 Weiterentwicklung des Konzeptes von NRW.URBAN zu einem stiddtebaulichen
Rahmenplan (2014)

Das von NRW.Urban im Frihjahr 2014 vorgelegte Nutzungs- und Strukturkonzept fand Eingang
in den Ratsbeschluss als Grundlage der weiteren Bauleitplanung. Es handelt sich dabei um ein
stadtebauliches Grobkonzept, welches hinsichtlich der stadtebaulichen, wirtschaftlichen und
branchenspezifischen Inhalte weiter auszuarbeiten ist.

Im zweiten Quartal 2014 wurde durch die Bauverwaltung unter Beteiligung der Gesellschaft
Bochum Perspektive 2022 und der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH daher zunachst
begonnen, das Erschliefungskonzept in einem weiteren Workshop-Verfahren zu Gberarbeiten.
Ziel war es, den ErschlieBungsaufwand unter Beibehaltung der stadtebaulichen Grundzige zu
reduzieren, eine differenzierte, auf unterschiedliche Nutzertypen abgestimmte Parzellierung zu
ermoglichen und die Bauflachen durch Grinziige anspruchsvoll zu gliedern. Gemeinsames
Ergebnis der Workshops ist ein Gberarbeitetes ErschlieBungskonzept. Es wurden zwei Varianten
ausgearbeitet, abhangig davon, ob das sudlich gelegene Baufeld an einen grof3flachigen Nutzer
oder mehrere kleinflachige Nutzer vermarktet werden soll. Wesentliche Elemente des
Erschlielungskonzeptes sind:

- Durch den Verzicht einer AufienringerschlieBung sowie der zweiseitigen
Umfahrung der Grinachsen ergibt sich eine Reduzierung des
Erschliefungsaufwandes.
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Abb.:

Zur besseren Vernetzung von bestehenden Freiflachen wurde der zentrale Nord-
Sud- Grinzug in seiner Lage verandert (Anbindung an den nérdlich gelegenen
Park Laer).

Zudem wird ein zweiter Nord-Sud-Grunzug geplant, um eine bessere funktionale,
Okologische und klimatische Durchlassigkeit des Gebietes zu gewahrleisten.

Eine zentrale Ost-West-Achse mit einem stralenbegleitenden Grinzug, der
zugleich den notwendigen Hohenversprung aufnimmt, schafft den Anschluss an
das Ubergeordnete StralRensystem.

Eine stadtebauliche Betonung des markanten Verwaltungsgebdudes D1 wird
durch die zentrale Zufahrt vom Opelring erreicht. Der Kreisverkehr dient der
Verteilung der Verkehre in die nordlichen und sudlichen Baufelder.

Zugleich  wurde die bereits von NRW.URBAN vorgeschlagene
Nutzungsgliederung der gewerblichen Bauflachen in die stddtebauliche Planung
integriert:

Die sudlich gelegenen Bauflachen sollen emissionsstarkeren Betrieben zur
Verfugung stehen (dunkelgraue Flachen). Durch die Entfernung zur
Wohnbebauung sind hier auch industrielle, verkehrsintensive Nutzungen, auch
mit Nachtbetrieb, denkbar.

Die nordlich gelegenen Bauflachen sollen vorrangig durch kleinere und mittlere
Unternehmen (KMU) aus dem gewerblichen Bereich genutzt werden (hellgraue
Flachen). Es wird dabei von einer BasisgréRe der Grundstiicksparzellen von ca.
3.000 gm ausgegangen, die sich aber variieren lasst.

Entlang der Wittener Stral3e sollen hochwertige, technologieaffine Nutzungen mit
stadtbildpragender Wirkung angesiedelt werden (blaue Flachen). Insbesondere
die Uberlegungen zum Leitbild Bochum 4.0 kénnen hier verwirklicht werden.

Die in der Planzeichnung schraffierten Flachen konnten in der Rahmenplanung
nicht einer bestimmten Nutzungskategorie zugeordnet werden. Hierzu mussten
erst die Ergebnisse der Gutachten zum Larmschutz sowie dem Denkmalwert des
Verwaltungsgebaudes D1 und die Konzeption zu den wissensbasierten
Nutzungen im Sinne des Leitbildes Bochum 4.0 abgewartet werden.

"Opel -Werk |

T

,Opel -Werk | b
L Stadtebaulicher Rahmenplan
Variante Il

Stadtebaulicher Rahmenplan in zwei Varianten, ohne Mal3stab
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Die ErschlieBung- und Nutzungskonzeption bildet zusammen mit der Konzeption der
Griunflachen den neuen stadtebaulichen Rahmenplan mit seinen zwei Varianten. Dessen
stadtebauliche Kennzahlen bewegen sich in der GréRenordnung, die NRW.URBAN im Rahmen
des groben Nutzungskonzeptes ermittelt hatte. Der zustandige Ausschuss fur Planung und
Grundsticke hat am 04.11.2014 einstimmig beschlossen, dass der stadtebauliche Rahmenplan
~die Grundlage fir die weitere Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 940 und Nr. 947 bildet.

Dieser Stadtebauliche Rahmenplan war Grundlage der frihzeitigen Beteiligung und
Ausgangspunkt der weitergehenden Planung durch beauftragte Bliros der Bochum Perspektive
2022.

5.3 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Wittener StraBe (2015)

Eine weitere Qualifizierung der stadtebaulichen Konzeption erfolgte durch die Auslobung eines
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs. Im Fokus stehen dabei der o6stliche Teil des
Werksareals einschlieBlich Griinzug, die Wittener Strale sowie der angrenzende Teil des
Stadtteils Laer. Ziel des Wettbewerbes ist es, die hinsichtlich der geplanten Nutzungen und der
stadtbildpragenden Wirkung besonders hochwertigen Baufelder weiter zu qualifizieren sowie
landschaftsarchitektonische Vorschlage zur Gestaltung der anliegenden Griinziige zu erarbeiten.
Bericksichtigt werden dabei auch die Mdglichkeiten zur Starkung des Nahversorgungszentrums
von Laer und zur Verzahnung der Opelflachen mit dem Stadtteil. Das Preisgericht hat am 28.
August 2015 getagt und vier Preistrager benannt. Das Biro SKT, Bonn, das den Siegerentwurf
eingereicht hat, ist daraufhin mit einer weitergehenden Konkretisierung des Entwurfs und der
Verzahnung der stadtebaulichen Ideen mit dem Planungstand der Freianlagen- und
ErschlieRungsplanung beauftragt worden.

Um sich fr diesen wichtigen Planungsschritt auch die entsprechende Zeit zu geben, gleichzeitig
aber auch mdglichst schnell gewerbliche Bauflachen anbieten zu kénnen damit dort neue
Arbeitsplatze entstehen koénnen, sind grolle Teile des Wettbewerbsgebietes aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 1 - ausgeklammert worden
und wird als Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 2 - behandelt. Diese werden in einem
nachgelagerten Planverfahren beplant werden. In einem engen Kontext ist hier auch das
Bauleitplanverfahren Nr. 940 — Alte Wittener Stral’e — zu sehen. Es wurde deutlich, dass die
Gewerbeflachen im Bereich von Bebauungsplan Nr. 947 einen anderen inhaltlichen und
gestalterischen Charakter erhalten werden, als die Fldchen an der Wittener Stral’e. Weitere
Ergebnisse aus dem Wettbewerb, die auch fir das Planverfahren fir den B-Plan 947 relevant
sind, sind somit zum einen die veranderte Plangebietsabgrenzung, die Ausbildung von
Wegeverbindungen im Freiraum zwischen den Quartieren sowie die Auseinandersetzung mit
dem Thema Ausbildung von Raumkanten.
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5.4 Konkretisierung des Stadtebaulichen Rahmenplans zum stiadtebaulichen
Entwurf (ab 2015)

Abb.: Lageplan Ergebnisse Freianlagen- und ErschlieBungsplanung mit Wettbewerbsergebnis
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Wittener Stralle, ohne Mal3stab

Zur weiteren Konkretisierung des stadtebaulichen Rahmenplans hat die Bochum Perspektive
2022 einen Forderantrag beim Wirtschaftsministerium NRW gestellt und Mittel aus dem
Programm Regionales Wirtschaftsférderungsprogramm (RWP) erhalten. So konnten in
europaweiten Ausschreibungsverfahren geeignete Fachplaner gefunden werden um eine
qualifizierte Infrastrukturplanung vorzulegen: Konstaplan (Erschliefungsplanung), Dahlem
(Entwasserungsplanung) und WES (Freianlagenplanung). Zur Sicherung der stadtebaulichen
Qualitdt im Bebauungsplan wurde ein Expertengesprach (u.a. mit den Mitgliedern des
Gestaltungsbeirats) durchgefuhrt. Die stddtebaulichen Grundzige aus den vorgelagerten
Planverfahren sind dabei beibehalten worden.

Auf der Grundlage ist der Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 entwickelt und 2016 als Satzung vom
Rat der Stadt Bochum beschlossen worden. Erste Baugenehmigungen sind auf seiner
Grundlage erteilt sowie 6ffentliche Infrastruktur errichtet worden.

Der Entwurf wird bestimmt von einer starken Ost-West Achse, die den Opelring mit dem
Anschluss an die Wittener Strale verbindet und zur reprasentativen Adresse des gesamten
Areals werden soll. Diese HaupterschlieRung knickt zwei Mal ab. Zwei Kreisverkehre mit einem
kurzen Verbindungsstuck dazwischen bilden das Gelenk zwischen dem nérdlichen und dem
sudlichen Teil. Ein dritter Kreisverkehr im Osten des Plangebiets erschlief3t die Gewerbeflachen
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entlang der Wittener Stralle, die in einem gesonderten Planverfahren beplant werden (B-Plan
947, Teil 2).

Vom Opelring kommend bleibt die zentrale Zufahrt auf das denkmalwirdige ehemalige
Verwaltungsgebdude D1 erhalten. Um die reprasentative historische Vorfahrt zu diesem
Gebaude zu erhalten und dem Gewerbegebiet ein ansprechendes Entree zu geben, wird der
Stralenraum hier durch eine vierreihige Baumallee betont. Zusatzlich wird die Einfahrt ins
Gewerbegebiet durch die beiden flankierenden Landschaftsbauwerke eingerahmt. Das
ehemalige Verwaltungsgebdude wurde gemafl DSchG in die Denkmalliste der Stadt
eingetragen. Das Objekt steht dabei fur 50 Jahre Opel in Bochum und hat das Potenzial das
neue Gewerbe- und Industriegebiet auf der ehemaligen Werksflache entscheidend mit zu
pragen. Das Gebdude wurde mittlerweile von einem Investor gekauft, wird derzeit
denkmalgerecht kernsaniert und fir eine Nachnutzung als Blro und Labor vorbereitet.

Uber den sidlichen Kreisverkehr vor D1 erfolgt eine Verteilung der Zufahrten zu den
Gewerbeflachen im Norden und Suden.

Auf den sudlichen Baufeldern ist die Vermarktung einer groRen zusammenhangenden Bauflache
sowie weiterer zusammenhangender Flachen fir grolmalistabliche gewerbliche und industrielle
Nutzungen vorgesehen. Aufgrund der relativen Entfernung zu Siedlungsbereichen und der
Topgraphie ist hier die Ansiedlung emissionsstarkerer Betriebe mdglich. Auf der Flache fir
Industrie (Gl) ist ein Logistikpark der Deutschen Post DHL entstanden.

Die nérdlich des Kreisverkehrs gelegenen Baufelder sind eher kleinteilig gegliedert. Nach rund
100 m folgt der nérdliche Verteilerkreis. Hier erfolgt eine Zufahrt in einen ErschlieRungsstich
nach Westen (Planstralle H), den ErschlieBungsring nach Norden (Planstral’en C) sowie die
zentrale Ost-West-Achse nach Osten (Planstral’e A). An die Nutzungen an Planstrafte A wird ein
hoher Reprasentationsanspruch gestellt. Flankierend dazu ist ein ca. 25 m breiter 6ffentlicher
Grinzug zentrales Gestaltungselement. Planstrafl3e A erschlief3t die Baufelder nur einseitig, denn
stdlich angrenzend wird ein Gelandesprung von ca. 8 m abgewickelt. Das Gelande fallt
insgesamt von der DannenbaumstraRe aus nach Suden um ca. 20 m ab. Neben dem
Gelandesprung an Planstralle A ist innerhalb der nérdlichen Baufelder der Grofteil des
restlichen Hohenunterschiedes zu tiberwinden. Gleichzeitig ergeben sich durch das abfallende
Gelande interessante Sichtbeziehungen in das Umfeld des Opel-Gelandes.

Das Gebiet wird von zwei Nord-Sud-Griinziigen durchzogen. Der schmalere, etwa 25 m breite
Grinzug verlauft in leicht versetzter Verlangerung zum Verwaltungsgebaude D1. Er beinhaltet
eine Ful’- und Radwegeverbindung und bildet eine Sichtachse liber das gesamte Gelande von
der DannenbaumstralRe bis zum Regenrlckhaltebecken im Sitiden und darlber hinaus. Der
zweite, zentrale Nord-Sud-Grunzug, grenzt 6stlich an die gewerblichen Bauflachen an. Dieser ist
ein weiteres zentrales Merkmal des Gebietes, wirkt standortbildend und schafft
Aufenthaltsqualitaten. Mit dem siidlich der Planstrale A gelegenen Landschaftsbauwerk wirkt er
gleichzeitig als Puffer und beinhaltet Wegeverbindungen zu den Gewerbeflachen an der Wittener
Stralte. Auch wenn nur der noérdlich der Planstralie A gelegene Griinzug im verkleinerten
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 947 mit einbezogen wird, wird dieser dennoch im
Ganzen als Einheit verstanden. Innerhalb der Griinziige und an den Stral’en unterstreichen und
akzentuieren bewusst gewahlte Baumpflanzungen die stadtebauliche Konzeption.
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Im Anschluss an den zentralen Grinzug befinden sich bis zur Wittener Stral3e die Baufelder, die
eher fur universitatsaffine und technologieorientierte Nutzungen bestimmt ist. Diese Bereiche
werden in dem Bebauungsplanverfahren Nr. 947, Teil 2 behandelt.

5.5 Stadtebauliche Anpassung: Erhohung der Baudichte und Reduzierung des
ErschlieBungssystems

Der nordlich der Planstrale A gelegene Bereich einschlieBlich der Gewerbeflache sudlich der
Planstrale G wird nun mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a—
geandert, an die aktuellen Anfragen der Unternehmen angepasst und stadtebaulich optimiert.

In der Stellungnahme der Bochumer Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft (WEG) zur Offenlage
des Bebauungsplanentwurfs vom 12.07.2019 wird deutlich, dass eine Adjustierung erforderlich
ist um die sehr dynamische Entwicklung bei der Vermarktung der Flachen auch in Zukunft
fortzusetzen. Heute sind bereits 60 % der Flachen vermarktet. So besteht die Moglichkeit eine
genaue Betrachtung der Nachfragesituation durchzufihren, das stadtebauliche Konzept
dahingehend anzupassen und eine Optimierung im Sinne des Projektziels zu erreichen.
Vergleiche dazu auch Kapitel 2. Folgende Anpassungen wurden vorgenommen:

5.5.1 Reduzierung der BinnenerschlieBung

Im Rahmen der Vermarktung hat sich gezeigt, dass die interessierten Unternehmen gréRere
Grundstiicksgroflen als angenommen nachfragen. Konkreter Anlass ist das
Ansiedlungsinteresse eines mittelstandischen Unternehmens aus der Maschinenbaubranche mit
etwa 350 Mitarbeitern, das im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes auf einer gut
32.000 gm groRRen, weitegehend ebenen Flache beabsichtigt, seinen Werksstandort zu errichten.
Diese Flachenanforderungen konnten im ,alten“ ErschlieRungssystem nicht erfillt werden.

Nordlich der Planstrale A gelegene Baufelder sind durch eine RingerschlieRung (Planstralten B
und C) erschlossen. Urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 947 | war ein zweihlftiges
ErschlieBungssystem vorgesehen, das eher kleinteilige Baufelder von etwa 50 m * 50 m ergab.
Mit der Plananderung wird nun nur noch eine Ringerschlieung realisiert, die in der westlichen
Achse eine Verlangerung bis zum ndérdlichen Rand des westlich angrenzenden Baufeldes
beinhaltet. Diese endet in einem Wendehammer. Hier wird das nordwestlich angrenzende
Grundstuck erschlossen.

Ebenfalls fallt die Planstralle H als Verlangerung der PlanstralRe A einschlieRlich Wendeanlage
weg. Fir ein Bauvorhaben wurde bereits im Vorfeld der Plananderung fur ein Bauvorhaben eine
Befreiung erteilt, die Teilflachen der Stralenverkehrsflache in das private Baugrundstiick mit
einbezieht.

Die PlanstraRe H — angelegt als Stichstralle mit Wendehammer - hatte die Funktion mehrere
kleine Gewerbeflacheneinheiten im westlichen Bereich des Mark 51°7-Areals zu erschliel3en.
Aufgrund der Anforderungen der nachfragenden Unternehmen ist diese Flachenaufteilung nicht
erforderlich.

Aus stadtebaulichen Grinden flihrt diese Plananderung — in Kombination mit der Anhebung der
Gebaudehohe (s. 5.5.2) - sowie dem Entfall des Erschliefungshammers — zu einer eindeutig
verbesserten Situation. Bereits bei einer Beteiligung des Gestaltungsbeirats im Zuge der
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Erstellung des Bebauungsplanentwurfs 947, Teil 1, war der hier angesprochene Bereich, in der
vorherigen Variante (Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1), als schlecht gelést angesprochen worden.
Zugunsten einer kleinteiligen Vermarktbarkeit der Grundstiicksflachen wurde die Planung nicht
bereits damals angepasst.

Das geanderte ErschlieRungsmodell geht einher mit einer gednderten Gelandemodellierung.
Wahrend bei einer kleinteiligen Entwicklung eine sukzessive Abtreppung des Gelandes geplant
war, sollen nun weitgehend ebene (ca. 1-2 % Gefalle) Flachen entstehen. Im Wesentlichen
werden — nordlich der Planstralle A - zwei Gelandeniveaus erzeugt. Der verbleibende
Hohenunterschied von ca. 6 m wird in einer Béschung abgefangen. Diese verlauft parallel der
Planstralle A in etwa einer Grundstlckstiefe versetzt und ist Bestandteil der privaten
Grundstucksflache.

Durch eine Vergroflerung der Grundstiucksflachen kann eine Reduzierung des
ErschlieBungssystems erfolgen was sich positiv auf Kosten und Folgekosten auswirkt sowie zu
einer Erhéhung der vermarktbaren Grundstlcksflachen fihrt und den Versiegelungsgrad
reduziert.

5.5.2 Erhéhung der Baudichte

Mit Ausnahme der ganz im Norden des Plangebietes gelegenen Flachen, die unmittelbar an die
Wohnbebauung an der Dannenbaumstrale angrenzen, wird die maximale Gebaudehdhe mit
diesem Anderungsbebauungsplan von 18 auf 22 m angehoben und entspricht damit der
Standardhéhenfestsetzung im Technologie- und Wissenschaftsgebiet BP 947, Teil 2. Auf diese
Weise werden die Baudichte, daraus folgend die Ausnutzbarkeit der Gewerbeflache und
schlieBlich die Arbeitsplatzdichte erhéht.

Daruberhinausgehend werden westlich des kleinen Nord-Sid Grinzugs, in einem Bogen um den
westlichen Kreisverkehr als ,Gegenlber® des unter Denkmalschutz gestellten O-Werks,
Gebaudehdéhen von 24 m zugelassen werden. Am Ende der PlanstralRe A, Ostlich des
Kreisverkehrs, wird mit dem geanderten Bebauungsplan nun Planungsrecht fiir die Errichtung
eines Hochpunktes (35 — 60 m Gebaudehdhe) geschaffen.

Es hat sich gezeigt, dass — entlang der zentralen Achse durch das Areal (Planstrallen A und G) —
eine grofRe Nachfrage nach Flachen fir mehrgeschossige Blrogebaude, ggf. erganzt durch
Flachen fur Labore oder auch Produktions- und Versuchshallen, besteht. Auch durch die Nahe
zum Technologie- und Wissenschaftsgebiet an der Wittener Stralte mit den Ansiedlungen
Escrypt/ Bosch, den Forschungsbauten ZESS und THINK und vielen anderen ist eine
Entwicklungs- und  Ansiedlungsdynamik  entstanden. Daher sieht der neue
Bebauungsplanentwurf an dieser Stelle eine noch konsequentere Umsetzung der Leitidee vor,
entlang dieser zentralen Achse zwischen der Wittener Stralle und dem Technologie- und
Wissenschaftsquartier sowie dem O-Werk und dem Opelring, einen Standort fir Biro- und
Verwaltungsgebaude zu entwickeln.

Gegenliber dem Sondergebiet an der Wittener StralRe sind hier — im Sinne des World Factory
Gedankens —erganzende Gewerbehalle ,hinter* dem vorderen Blroriegel méglich.

Durch eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehéhen wird der Nachfrage insbesondere
entsprochen, da die Unternehmen kompaktere Baukorper errichten kdnnen und wollen und so
eine hohere Arbeitsplatzdichte erzeugt wird. Gleichzeitig schafft diese Mallnahme eine hohere
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Effizienz in der Ausnutzung der vorhandenen Flachen, Infrastrukturen sowie der eingesetzten
Forderung des Bundes und des Landes NRW.

Die héhere maximale Gebdudehdhe — vor allem an der Planstrale A und G - resultiert dabei
einerseits aus einer hdheren angestrebten Geschossigkeit. Andererseits hat sich gezeigt, dass
bei modernen Burogebauden, die teilweise auch Laboreinrichtungen u.a. integriert haben, eine
héhere Geschosshohe erforderlich ist, als zu Beginn angenommen wurde.

Die umfangreichen Grinflachen, die im Gesamtkonzept Mark 51°7 vorgesehen sind, bleiben
weiterhin erhalten. Diese haben zum einen den Zweck eine dkologische Verbesserung etwa des
Kleinklimas zu bewirken und zum anderen stellt die Aufenthaltsqualitat des Areals ein wichtiger
Standortfaktor des Gebietes fur die Unternehmen dar. Insgesamt werden gut 15 ha 6ffentlichen
Grinflachen auf Mark 51°7 entstehen.

Diese Plananpassung bringt einen stddtebaulichen Mehrwert. Die Planédnderung hat zum Ziel
eine attraktive Adresse auszubilden und die Flachen optimal auszunutzen. Die Ziele des
Bebauungsplanverfahrens kdnnen mit der Plananderung besser erreicht werden. Dazu zahlen:

Flachensparende Flachenentwicklung und Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung: Bochum wird voraussichtlich in Kirze eine
Flachenknappheit fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben verzeichnen.
Aktuell laufen Studien und Untersuchungen, die zeigen sollen, wie der
Nachfrage durch die Ausweisung neuer Flachen im Freiraum begegnet werden
kann. Gleichzeitig sollen die negativen Auswirkungen auf Natur, Umwelt und
Landschaft mdglichst gering gehalten werden. Die Intensivierung der
Ausnutzung der bereits verflgbaren Flachen ist eine entscheidende
MaRnahme, um die zukunftige Flacheninanspruchnahme zu begrenzen.

- Bericksichtigung des Entwicklungskonzeptes flir Mark 51/7: Der Bebauungsplan
verfolgt folgendes Ziel: ,Im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Opel
- Werks | ist der Standort auf Grundlage eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes als gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und
hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen
Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren®.

- Effiziente Ausnutzung der Infrastrukturen durch eine héhere Baudichte sowie
Arbeitsplatzdichte. Dazu zahlt u.a. Erschliefung far MIV, OPNV, Fuf3- und
Radverkehr, Ver- und Entsorgungssysteme, soziale Infrastruktur usw.

- Schaffung einer grof3en Anzahl von Arbeitsplatzen
- Gewerbeansiedlungen ermdglichen

- Schaffung eines Mehrwertes durch die Schaffung von Aufenthaltsqualitat:
Stadtebaulich hochwertige Entwicklung des ehemaligen Opelwerkes

- Dabei wird auf die Belange des Denkmalschutzes hinreichend Rucksicht
genommen. Vergleiche dazu Kapitel 6.3.

5.5.3 Nutzungsschwerpunkte

Ein Ziel der Planung ist es, den Standort als gewerblich-industriellen Standort zu erhalten. Denn
gerade solche Flachen sind in Bochum knapp. Aufgrund der im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens Bebauungsplan 947, Teil 1 im Jahr 2015/ 2016 erarbeitete
schalltechnische Untersuchung konnte nur eine Flache als Industriegebiet Gl ausgewiesen
werden.
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AuRerhalb des Anderungsbebauungsplans liegtim Geltungsbereiches Nr. 947, Teil 1 eine etwa
13,5 ha zusammenhangendem, als Industriegebiet ausgewiesene Flache auf der die Deutsche
Post AG derzeit bereits ein Logistik- und Paketverteilzentrum errichtet.

Innerhalb des Anderungsbebauungsplans Nr. 947, Teil 1a sind Gewerbeflachen (GE) in
verschiedenen GroRenordnungen und unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten vorgesehen,
die sich neben der emissionstechnischen Betrachtung auch aus den stadtebaulichen
Anforderungen an den konkreten Standort ergeben. Wahrend auf den nérdlichen Flachen eher
groBmalfstabliche Grundsticke zwischen 10.000 und 35.000 gm zur Verfugung stehen, bilden
die Planstraflen A sowie G mit einer flankierenden Bebauung ein klares Bindeglied zwischen
dem Technologie- und Wissenschaftsgebiet an der Wittener Stralle im Osten und dem Opelring
bzw. dem neuen O-Werk (ehemaliges D 1) im Westen und sind damit von gro3er stadtebaulicher
Bedeutung.

Das ehemalige Verwaltungsgebaude D 1 ist von einem Investor gekauft worden und wird derzeit
denkmalgerecht saniert. Hier entstehen Blros und Laborflachen, die zu gut der Halfte von der
Ruhr Universitat Bochum angemietet sind und als ,Makerspace” Teil der World Factory sein
werden.

Weiterhin ist die Nachfrage nach Buroflachen vor allem entlang der zentralen Achse durch Mark
51°7 sehr grof. Auch durch die Nahe zum Technologie- und Wissenschaftsgebiet an der
Wittener Straflte mit den Ansiedlungen Escrypt/ Bosch, den Forschungsbauten ZESS und THINK
und vielen anderen ist eine Entwicklungs- und Ansiedlungsdynamik entstanden, die dazu fihrt,
dass auch entlang der Planstrale A die Flachennachfrage nach modernen Blirogebauden grof3
ist.

Entlang dieser zentralen Durchfahrt besteht daher das Potenzial einen attraktiven urbanen
Standort fur Biro- und Verwaltungsgebaude zu entwickeln. Auch Laborflachen fir Forschung
und Entwicklung sind moéglich. Gegenuber dem Technologie- und Wissenschaftsquartier an der
Wittener Stralde sind diese Flachen jedoch nicht flir Hochschulnutzungen vorgesehen, weiterhin
ist der stadtebauliche Rahmen fir die privaten Bauvorhaben weniger eng gefasst. Weiteres
wesentliches Unterscheidungsmerkmal ist, das im rickwartigen Bereich Flachen fur die
Errichtung von Versuchs- oder auch Produktionshallen im grofReren Maf3stab bestehen und
somit einen Standort mit eigenem Charakter ausbilden.

Aufgrund der zentralen, 6ffentlichkeitswirksamen Lage eignen sich die Erdgeschosszonen
entlang der Planstralle A gut fir das Gewerbegebiet erganzende Infrastrukturen, wie
Gastronomie oder Einzelhandel. Wobei die Vorgaben des Masterplans Einzelhandel einzuhalten
sind und im Bebauungsplan umgesetzt werden. Gesprache mit den Unternehmen haben gezeigt,
dass fuBlaufig erreichbare Angebote als weiche Standortfaktoren zunehmend an Bedeutung
gewinnen, Verkehre vermeiden und den entstehenden Stadtraum nachhaltig bespielen.

Weitere Grundlagen fiir die Verteilung der Nutzungsschwerpunkte innerhalb des Plangebietes
ergeben sich aus dem Ratsbeschluss vom 19.02.2015 zur Zulassigkeit von Logistiknutzungen.
Ausgehend von der Tatsache, dass Lagerhauser und insbesondere Lagerplatze durch einen
hohen Flachenverbrauch gekennzeichnet sind, sollen die Gewerbeflachen insbesondere fir
produzierende Gewerbebetriebe, Biiro-, Verwaltungsgebaude sowie andere arbeitsplatzintensive
Gewerbebetriebe vorgehalten werden.
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Nutzungsschwerpunkte fiir die Erstansiedlung von Gewerbebetrieben werden nicht nur durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern auch durch die Bedingungen der Férderung Uber
Mittel des regionalen Wirtschaftsforderungsprogramms des Landes NRW (RWP-Mittel)
gesteuert. Auf Grund der Férderung werden dirfen bei der Erstansiedlung auf der Flache nur
Betriebe angesiedelt werden, die dem Ziel der RWP-Férderung entsprechen. Somit ergibt sich
durch die Forderung ein Branchenschwerpunkt ,Betriebe mit Primareffekt fur die regionale
Wirtschaftsstruktur®. Langfristig, nach Wegfall der Forderbindung, ist auch die Ansiedlung
anderer Betriebe mdglich.

An der Wittener Stralle entsteht derzeit ein Technologie- und Wissenschaftsgebiet. Die Ruhr
Universitat Bochum und die Stadt stehen dabei in engem Austausch. Dies ist Bestandteil der
dreipoligen Entwicklungsstrategie der RUB mit Campus, Innenstadt und Mark 51°7. Zwei erste
Forschungsbauten befinden sich in der Planung. Weitere Cluster sollen folgen, wobei den
Grundideen der Worldfactory folgend der Fokus auf die Férderung von Lehre, Forschung und
Transfer in der technologieorientierten Spitzenforschung schwerpunktmaRig in den Ingenieur-
und Naturwissenschaften gelegt werden soll. Neben kiinftigen Forschungsbauten der RUB und
hochschulaffinen Einrichtungen sollen auf dieser Flache auch Forschungsgebaude
aulleruniversitarer Institute oder auch Forschungsabteilungen von Unternehmen ansiedeln, die
die Nahe zu den Wissenschaftlern sowie zu Studierenden und Absolventen suchen. Hier soll ein
Nukleus entstehen, der eine engere Verzahnung von Wissenschaft und Wirtschaft sowie die
Einbindung des Standorts in die Wissenschaftsregion Metropole Ruhr zum Ziel hat.

Im Sinne des Leitgedankens der Worldfactory ist das Zusammenspiel und die rdumliche Nahe
der Sondergebiete im Osten (Bebauungsplangebiet Nr. 947, Teil 2) zu den gewerblichen und
industriellen Nutzungen im Westen des Mark 51°7-Areals besonders hervorzuheben.

Neben der eher buroorientierten Nutzung gehoéren zu der Worldfactory daher auch die eher
gewerblich-industriellen Nutzungen die im 1. und 2. Bauabschnitt der Gesamtmaflinahme Mark
51°7 untergebracht werden sollen.

5.5.4 ErschlieBungskonzept

5.5.4.1 ErschlieBung mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV)

Die nachfolgend dargestellten Erlauterungen umfassen das verkehrliche ErschlieRungssystem
fur das gesamte Gelande von Mark 51°7.

AuBere ErschlieBung

Mark 51°7 ist Uber den Opelring und die Wittener Stralle an das stadtische
HauptverkehrsstraRennetz angebunden. Die neuen ErschlieRungsstral’en orientieren sich an
dem Bestandsnetz.

Nach Fertigstellung der ,Querspange” (A 448) mit der Anschlussstelle ,Bochum-Altenbochum*®
an der MarkstraRe sudlich des Plangebietes und dem bestehenden Anschluss an den
Nordhausenring Richtung Norden und Westen ist eine hervorragende Anbindung an das
Uberregionale Stralennetz gewahrleistet.

Auf eine Anbindung fur den Kfz-Verkehr an die Dannenbaumstrafle wird zum Schutz der
Siedlungsbereiche verzichtet. Hier ist lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.
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Hiertber erfolgt auch die ErschlieRung des Gebaudes der ehemalige Zeche Dannenbaum. Dies
entspricht der Bestandssituation.

Parallel zur ErschlieRungsplanung auf dem ehemaligen Opelwerksgelande erfolgt die Planung
fur eine leistungsfahige Umgestaltung des Opelrings unter Berlcksichtigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer (Grundsatzbeschluss des Ausschusses fir Infrastruktur und Mobilitdt vom
20.0ktober 2015). Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Bochum-
Laer/ Mark 51°7 ist ein Umbau der Wittener StralRe geplant.

Innere ErschlieBung

Das Ruckgrat der inneren ErschlieBung von Mark 51°7 bildet die zentrale Ost-West Achse —
(Planstrafen A und G), die bereits zentrale Idee des Grobkonzeptes von NRW.Urban war. Vom
Opelring kommend verlauft die Strale auf das ehemalige Verwaltungsgebaude D 1 zu. Uber
einen Kreisverkehr erfolgt die Verteilung des Verkehrs nach Siden zum Baufeld fur
emissionsstarkere Nutzungen sowie nach Norden. Die nérdlichen Baufelder sind Uber einen
Erschliefungsring (Planstrallen B und C) erschlossen, der eine kleinteiligere Vermarktung
ermdglicht.

Im Gstlichen Bereich des Areals erfolgt die Zufahrt Uber einen signalisierten Knotenpunkt mit der
Wittener Stralde und Alten Wittener Straflde. Um einen optimalen Verkehrsfluss zu gewahrleisten
wird, neben einem kombinierten Geradeaus-/ Linksabbiegerfahrstreifen, ein separater
Rechtsabbiegerstreifen Richtung Langendreer eingerichtet.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die weitere Verteilung des Verkehrs tiber drei Kreisverkehre.
Diese haben neben der Verkehrsfunktion auch die stadtebauliche Funktion der Identitatsbildung
fur das gesamte Gebiet.

Die Kreisverkehre vor dem ehemaligen Verwaltungsgebaude und an der Wittener Stral3e bilden
das sogenannte Entree in das neue Gewerbegebiet Mark 51°7. Der Kreisverkehr am Ende der
Planstralie A bildet den Endpunkt der stadtebaulich markanten Achse. Dieser Kreisverkehr hat
durch das geanderte ErschlieRungssystem (Anlass 1. Anderung B-Plan 947, Teil 1) nur noch
zwei Aste. Darlber hinaus dient er der leistungsfahigen ErschlieBung des angrenzenden
Baugrundsttckes.

Die Querschnitte der neuen Erschlieungsstralen sehen Stellplatze flir Pkws und an
ausgewiesenen Stellen fir Lkws vor. An der PlanstralRe A sind aus stadtebaulichen Griinden
keine LKW-Stellplatze geplant. Alle StralRen erhalten Radfahrstreifen. Stellplatze fir Fahrrader
sind an den Straflenbahnhaltestellen sowie an weiteren zentralen Punkten vorgesehen. Die
Umsetzung des Parkraumkonzeptes wird nicht im Bebauungsplan, sondern im zugehdrigen
ErschlieBungskonzept und dem Erschliefungsvertrag mit der Bochum Perspektive 2022
geregelt.

In allen Stralen sind begleitende Gehwege vorhanden. Aufgrund der bereits erwahnten
Bedeutung des StraRenzuges Planstralie A — Planstral3e G ist hier eine h6herwertige Gestaltung
des StralRenraumes in Form von drei- bis vierreihigen Baumstandorten sowie mind. 4,00 m
breiten Gehwegen vorgesehen.

Aufgrund der Verbindungsfunktion Laer — Steinkuhl/ Wiemelhausen und des zu erwartenden
Durchgangsverkehrs ist beabsichtigt, die PlanstralRen A und G ins Vorbehaltsstrallennetz der
Stadt Bochum aufzunehmen.
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Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf dem Baugrundstuck selber untergebracht. Dies kann ebenerdig
oder gestapelt erfolgen. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen sind Baume zu pflanzen.

5.5.4.2 ErschlieBung Giterverkehr — Bahnanschluss

Der bestehende Bahnanschluss auf dem Gelédnde der ehemaligen Opel - Werksflachen wird
zuruckgebaut. Ein entsprechender Freistellungsbescheid vom 29.06.2015 liegt vor.

Es wird generell wenig Nachfrage fur Gewerbeflachen mit Gleisanschluss erwartet. Ein
Gleisanschluss an das Gelande ist aber weiterhin gewahrleistet. Sofern ein Umbau dieser
Guterbahn zu einem Ful3- und Radweg (als Verknupfung zum Springorum-Radweg, Parkway-
Emscher-Ruhr und Radschnellweg Ruhr, vgl. Kapitel 5.5.2.4) erfolgt, wirde die Trasse weiterhin
langfristig fur eine Bahnnutzung freigehalten.

5.5.4.3 ErschlieRung mit dem OPNV

Das Areal wird zukinftig von der StraRenbahnlinie 302 durch den OPNV erschlossen. Bis zur
Inbetriebnahme der StralRenbahnstrecke soll ein Interimsverkehr der Buslinie 372 von Westen
bis zum ehemaligen Verwaltungsgebaude (Stichfahrt) erfolgen.

Die Strallenbahn verlauft von der Wittener Stral3e aus kommend in Mittellage auf den ersten
Kreisverkehr zu und verschwenkt dann Richtung Stiden, um dann parallel zur Planstral3e A nach
Westen zum ehemaligen Verwaltungsgebadude zu verlaufen. Die Linie bedient auf ihrer Trasse
zwei Haltestellen, die westlich des Grinzugs sowie ndrdlich des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes liegen werden. Die Sudlage parallel zum Grunzug an Planstrale A ist fur
die Zufahrt zu den noérdlich gelegenen Grundstiicken am gunstigsten. Die Fuhrung in Mittellage
ist aus Grinden der Verkehrssicherheit, des Verkehrsflusses und der stadtebaulichen
Gestaltung ab dem Kreisverkehr im Osten besser geeignet.

Das erforderliche Genehmigungsverfahren fir die Strallenbahn wird zu einem spateren
Zeitpunkt gemaly Personenbeforderungsgesetz (PBefG) und begleitender Gesetze und
Vorgaben durchgefihrt.

Bis die Verlangerung der StralRenbahn realisiert wird, ist eine ErschlieBung Uber die
bestehenden Strallenbahnhaltestellen an der Wittener Stral3e (Haltestellen Dannenbaumstralle,
Laer Mitte und Mark 51°7) sowie den Interims-Busverkehr (Linie 372) gesichert. Die Innenstadt
und der Hauptbahnhof sind so im 10- Minuten-Takt erreichbar, der Bahnhof Langendreer mit
Anschluss an die S1im 20-Minuten-Takt. Ab Dezember 2019 verdichtet sich das Angebot mit der
Taktumstellung und Umsetzung des Netzes 2020 auf einen Uberlagerten 5-Minuten-Takt in
Richtung Innenstadt (Haltestellen Dannenbaumstrafie und Laer Mitte) sowie einen angendherten
7,5-Minuten-Takt ab der Haltestelle Mark 51°7 in Richtung Innenstadt und Langendreer.

Durch die Realisierung der Bushaltestellen im Bereich des Verwaltungsgebaudes wird eine
Erreichbarkeit des Hochschulstandortes in Querenburg und durch die Straflenbahnhaltestellen
mit der Innenstadt bzw. dem Hauptbahnhof angeboten.
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5.5.4.4 ErschlieBung Nahmobilitat

Bei der ErschlieBungsplanung des neuen Opelareals ist auf eine hohe Qualitat fur den
FuRganger und Radverkehr geachtet worden. Unter dem Motto ,Quartier der kurzen Wege*
wurde ein leistungsstarkes Wegenetz der Nahmobilitdt entwickelt, das auch mit dem Umfeld
vernetzt wird.

In allen Stral3en sind Gehwege mit mindestens zwei Metern Breite vorgesehen. Der Radverkehr
wird in der Regel auf einem Radfahrstreifen im StralRenraum gefuhrt.

Besonders herauszuheben ist die zentrale Ost-West Stral3e (Planstrale A und Planstralie G).
Dieser reprasentativ gestaltete StralRenraum erhalt eine Baumallee sowie grof3ziigig gestaltete
FuBwege. Ein gut 25 m breiter 6ffentlicher Grinzug schlie3t im Siden der Planstral’e A an den
Strallenraum an. Hier entsteht parallel zur StralRenbahntrasse eine Grinflache, die durch
Wegeverbindungen und Platzgestaltungen eine sichere Durchwegung fur FulRganger darstellt.
Eine hochwertige Ausgestaltung soll hier Aufenthaltsqualitat schaffen.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet weitere 6ffentliche Grinflachen in Nord-Siid sowie Ost-
West Ausrichtung. Hier sind weitere Fu3- und Radwege vorgesehen, die eine Wegefluhrung
abseits des Kfz Verkehrs ermdéglichen. Auf diese Weise werden neue Verknlpfungen in der Rad-
und FuRwegefiihrung fir den Freizeit- sowie den Alltagsverkehr erreicht und die Chancen, die
sich durch die Offnung der ehemaligen Werksflache zu den umliegenden Stadtteilen ergeben,
optimal genutzt.

Uber einen Anschluss an die Dannenbaumstrafe erfolgt eine Verbindung fir den Radfahrer an
das stadtische Alltagsnetz in Richtung Altenbochum, Wiemelhausen und weiter in Richtung
Innenstadt. Uber diese neue Anbindung kann eine Engstelle im Radwegenetz (Briicke Wittener
Strale) umfahren werden. Uber den neu gestalteten Opelring (geplant) und die bereits neu
markierten Radverkehrsanlagen auf der Markstral3e ist eine sichere Anbindung an Steinkuhl und
die Hustadt gegeben.

Perspektivisch ist die Umnutzung der ehemaligen Gleisanlagen zur sog. ,Opelbahn® als
verbindendes Element zum Springorumradweg und dem Parkway Emscher Ruhr geplant (s.o.
Kapitel 5.5.2.2). Hier wird ein Anschluss des Gewerbegebietes an den ,Opelbahn-Radweg”im
Bereich des denkmalwirdigen, ehemaligen Acetylenaufbereitungsgebdudes (BP 947, Teil 1)
hergestellt.

Besondere Verknipfungselemente zum Stadtteil Laer entstehen durch einen neuen Ubergang im
Bereich der heutigen FuRgangerbriicke und durch den ausgepragten Nord-Sitd-Griinzug im
Ostlichen Bereich des Areals. Durch attraktive, barrierefreie Wegeverbindungen werden eine
Anknupfung an den Park Laer und das Stadtteilzentrum auf der einen Seite und der neuen
Gewerbequartiere innerhalb des Areals gewahrleistet (im Wesentlichen im Geltungsbereich des
BP 947, Teil 2).

Die Standortiberlegungen fir mogliche Radleihstationen und Carsharing-Angebote in
Kombination mit einem guten OPNV-Angebot und den Radverkehrsanlagen und Gehwegen
férdern das multimodale Verkehrsverhalten und starken den Umweltverbund.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT
Seite 54 von 126 - BOCHUM

5.5.4.5 Verkehrsprognose/ Verkehrsabwicklung

Bereits im Jahr 2015 wurde seitens der Stadt Bochum sowie durch das Biro BBW Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH aus Bochum eine Prognose der
Arbeitsplatze auf Mark 51°7 erstellt auf dessen Grundlage wiederum eine Prognose des
Verkehrsaufkommens erfolgt ist. Diese Zahlen sind wiederum in das Verkehrsmodell der Stadt
Bochum eingespeist worden um die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Netz betrachten
und bewerten zu kdnnen.

Das Verkehrsaufkommen wurde differenziert fiir die drei Verkehrsarten Beschaftigtenverkehr,
Kunden- bzw. Besucherverkehr und Giuterverkehr berechnet. Die Prognose der
Verkehrserzeugung wurde auf Grundlage der FlachengrdofRen, der in der einschlagigen Literatur
(vgl. Hessisches Landesamt fur Stral3en- und Verkehrswesen, 2000; FGSV, 2006 und Wagner
2009) angegebenen Kennwerte zum Verkehrsaufkommen sowie eigener Erfahrungswerte mit
Hilfe des Programms Ver_Bau (nach Bosserhoff 1) erstellt.

Die Ergebnisse sind in der Verkehrsuntersuchung ehemalige Opelwerksflache I/ Mark 51°7
dargestellt worden, die dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 zugrunde lagen. 2017 erfolgte eine
erste Anpassung der Untersuchung zur Offenlage des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2.

Ergebnisse Verkehrsuntersuchung 2015 und erste Anpassung 2017

Zentrales Ergebnis 2015 war, dass durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes insgesamt
mit einer Erhéhung der Verkehrsmengen auf der Wittener Strale und dem Nordhausen Ring zu
rechnen ist. Durch die neue Durchgangsstrafte im Plangebiet und die neue A 448 wird es jedoch
innerhalb des Plangebietes und im Umfeld des Plangebietes zu Verkehrsverlagerungen
kommen. Diese Verkehrsverlagerungen fihren dazu, dass die durch die Entwicklung der Opel-
Flache entstehende Verkehrsmengenerhdhung im neuen StralRennetz Uiberkompensiert wird: Auf
dem Nordhausenring und der Wittener StralRe werden durch Verlagerung des Verkehrs auf die
neue Durchgangsstrale Entlastungen erwartet. Diese Entlastungen kénnen die Erhéhung der
Verkehrsmengen durch die zukiinftige Nutzung des Plangebietes ausgleichen.

Die Adam-Opel AG hatte hier einen personalintensiven Standort, der durch die neue Nutzung
ebenfalls einen hohen Einsatz von Arbeitsplatzen vorsieht. Abweichend vom Schichtbetrieb der
Adam Opel AG finden die durch Neuansiedlungen induzierten Verkehre hauptsachlich zu den
Tagstunden mit einem Schwerpunkt zu den Hauptverkehrszeiten statt, kdnnen jedoch tber das
bestehende StralRennetz abgewickelt werden.

Die Untersuchungen von 2015 wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.947,
Teil 2 in 2017 erweitert und erganzt, da sich durch die sich konkretisierte Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 einige (Flachen-) Entwicklungen im Umfeld
des Bebauungsplangebiets (u.a. Offnung Westkreuz, Planungen Erweiterung Mébelhaus
Hardeck, Beibehaltung einer gewerblichen Nutzung der "Opel-Flachen* sidlich der
Schattbachstral’e) geandert haben und dies veranderte Verkehrszahlen hervorruft (vgl.
Verkehrsuntersuchung Stadt Bochum 2017).

1 Programm Ver_Bau wurde entwickelt des Biiro Dr. Dietmar Bosserhoff,
Weizengewann 8, D-65462 Gustavsburg
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Aufgrund der neuen Nutzungsszenarien wurden zwei Prognosen fir den induzierten Verkehr
vorgenommen. Einmal die Prognose, die auf den Analysezahlen aus 2015 basiert und eine
Prognose, die die gednderten Analysezahlen aus 2017 beriicksichtigt.

Insgesamt werden dabei ca. 11.000 Kfz/ 24 h prognostiziert. Diese teilen sich in ca. 45 %
Beschaftigten-, 32 % Liefer- und 23 % Kundenverkehre. Im neuen Prognosefall (2017) erhdht
sich das Verkehrsaufkommen um weitere knapp 1.500 Fahrten, wovon jedoch ca. 600 Fahrten
aulerhalb des eigentlichen B-Plans 947, Teil 2 liegen. Dabei werden insgesamt ca. 3600 Kfz/
24h im Wissenschafts- und Technologiegebiet prognostiziert.

Ca. 60 % aller Fahrzeuge werden das neue Gewerbegebiet Richtung Westen tiber den Opelring
verlassen. Hier bestehen sowohl innerstadtische als auch Gberregionale Anknupfungspunkte an
das Verkehrsnetz. Rund 40% werden das Plangebiet Richtung Wittener Stral3e verlassen, wobei
sich hier der Hauptanteil der Verkehrsteilnehmer in Richtung A44 orientieren wird.

Insgesamt wird sich die Verkehrsmenge auf Mark 51°7 erhéhen. Vor allem die Verkehre
innerhalb des Opelrings und die Uberortlichen Verkehrsanbindungen (Nordhausenring, Wittener
Stralle, Querspange) werden durch einen erhéhten LKW-Anteil belastet. Fur die PKW-Verkehre
ergibt sich ebenfalls eine Erhdhung der Belastung am Opelring.

Die Anpassung des Opelrings ist derzeit in Planung, um diese Verkehre bewaltigen zu kénnen.
Die Leistungsfahigkeit dieses Anschlusses wird derzeit auf verschiedene Varianten Uberpruft, so
dass sichergestellt ist, dass die Verkehre Uber diesen Knotenpunkt konfliktarm abgewickelt
werden kdénnen.

Entlang der Wittener StralRe ist fur den ndrdlichen Teilbereich von der Kreuzung Wittener
Stralle/Werner Hellweg mit einer Reduzierung, sudlich des Knotenpunkts mit der Planstral’e A
mit einer leichten Erhéhung zu rechnen. Die Veranderungen im tbrigen Strallennetz werden als
nachrangig bewertet.

Bereits gutachterlich geprift wurde der Standort eines méglichen Parkhauses im nérdlichen
Geltungsbereich. Die errechnete und simulierte Prognose kommt zu dem Schluss, dass die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat in der
Spitzenstunde aufweisen wird.

Im Bereich der Alten Wittener Straf3e wird in einigen Teilbereichen mit einer Abnahme in anderen
Teilbereichen mit einer leichten Zunahme des PKW und des LKW-Verkehrs gerechnet. Diese
Zunahme resultiert zum einen aus den geplanten Gewerbeflachen entlang der Alten Wittener
Stralle (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 940). Zum anderen dient die Planstrale E nicht
mehr der ErschlieBung der 6stlich der Wittener Stral3e liegenden Gewerbeflachen an der Alten
Wittener Strafle. Diese Durchbindung war 2015 noch geplant. Weiterhin muss eine
Notdurchfahrt erméglicht werden, um ein Abfahren aus dem Siidquartier auf Mark 51°7 im Falle
einer Sperrung der Planstrale A zu gewahrleisten.

Insgesamt ergeben sich nur untergeordnete Auswirkungen auf die Wohnbereiche, da der
Verkehr (sowohl LKW als auch PKW) direkt Uber das stadtische und Gberdrtliche Verkehrsnetz
abgewickelt wird.

Anpassung der Verkehrsuntersuchung 2019
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Im Jahr 2019 sind nun 60 % der Gewerbegrundstiicke auf Mark 51°7 bereits verkauft oder
reserviert. Somit ergibt sich die Chance eine Uberpriifung und Modulation der in 2015
getroffenen Annahmen bzgl. der Prognose der zuklnftigen Beschaftigten auf dem Gelénde
sowie der dadurch produzierten Verkehre (Mitarbeiter-, Glter- und Besucherverkehre)
vorzunehmen.

Die errechnete Beschaftigtenprognose resultierte 2015 aus dem Mittelwert der nach Bosserhoff
angegebenen Grenzen (von, bis). Das Spektrum fiir die Beschaftigtendichte nach Bosserhoff ist
dabei sehr grof3. So sind etwa bei einer gewerblichen Nutzung 30 bis 100 Beschaftigte je Hektar
angegeben. Es hat sich gezeigt, dass fur die 40% der 0.g. Gewerbegrundstlicke die angesetzten
Mittelwerte fur die Beschaftigtenentwicklung zu gering gewesen sind. So weisen die aktuellen
Ansiedlungsvorhaben eine deutlich hohere Beschaftigtendichte auf, die sich i.d.R. im Rahmen
des Maximalwertes nach Bosserhoff orientieren. Dazu kommt noch, dass die maximalen
Gebaudehdhen mit dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1a angehoben werden.

Analog wird auch fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 940 an der Alten
Wittener StralRe vorgegangen. Auch die Flachen des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1, die nicht
durch die 1. Anderung Uberplant werden, werden beriicksichtigt.

Im 3. Bauabschnitt (B-Plan 947, Teil 2) wird die Mitarbeiterprognose aufgrund der
Bruttogeschossflache ermittelt, da hier die stadtebaulichen Vorgaben aus dem Bebauungsplan
deutlich weniger Spielrdume beinhalten. Dabei wird eine als realisierbar angesehene
Gebaudehdhe und Baudichte vor dem Hintergrund der getroffenen Festsetzungen zugrunde
gelegt. Die Mitarbeiterdichte entspricht einer Zusammenschau aus den in Planung bzw.
Realisierung befindlichen Vorhaben sowie Werten aus der Standardliteratur. Sofern Vorhaben
ausreichend konkret geplant sind, wurden die projektierten Mitarbeiterzahlen verwandt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich die urspriinglich prognostizierten Zahlen von 3.600 Mitarbeitern
mehr als verdoppelt haben. So gehen die Untersuchungen nun von einer prognostizierten
Mitarbeiterzahl von rund 8.000 aus.

Die Uberpriifung und Modifizierung der Berechnung der Kfz-Verkehre auf Grundlage der
Mitarbeiterprognose erfolgte ebenfalls. Auch hier wurden die 2015 angenommen Zahlen vor dem
Hintergrund der Ansatze der sich ansiedelnden Unternehmen betrachtet.

Es wird unterstellt, dass sich die Wegehaufigkeit der Beschaftigten sowie der MIV Anteil
reduziert, was aus dem Vorhandensein von Infrastruktur und Versorgungsangeboten auf Mark
51°7 bzw. dem Stadstteil Laer resultiert:

e So wird es voraussichtlich gastronomische Angebote auf der Flache geben, welche die
Mitarbeitenden flr lhre Mittagspause nutzen kénnen.

e Auch zeigt sich in den Gesprachen, dass durchaus Interesse besteht auch die nach
Masterplan Einzelhandel zuldssigen Kioske und Convenience Shops als erganzende
Nutzungen im Erdgeschoss unterzubringen.

o Es wird auRerdem zusatzliche Angebote zur Kinderbetreuung — auf Mark 51°7 selber —
aber auch in unmittelbar raumlicher Nahe geben und

e das Areal wird von der StralRenbahnlinie erschlossen und ist damit sehr gut Uber den
OPNV angebunden.
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Weiterhin sind die Guterverkehrsmengen der Unternehmen mit denen Stadt und BO 2022 im
Gesprach sind, mafigeblich niedriger, als nach Ver_Bau angenommen wurden. DHL ist davon
ausgenommen. Hier wurden die dem Bauantrag zugrundeliegenden Verkehrszahlen verwand,
ebenso wie bei allen anderen hinreichend konkreten Vorhaben.

Weiterhin sind die Besucher- und Kundenverkehre wesentlich niedriger als zunachst
angenommen.

Die oben dargestellten Anderungen bei den Verkehrsansatzen Giiter- sowie Kunden- und
Besucherverkehr und die starke Abweichung der Unternehmen auf Mark 51°7 und den in 2015
zugrunde gelegten Durchschnittszahlen resultiert aus der Art der Unternehmen. Sowohl die
Unternehmen im Technologie-und Wissenschaftsgebiet, als auch ein Grofteil der Unternehmen
im 1. und 2. Bauabschnitt sind technologieorientierte Unternehmen mit einem grof3en Anteil
hochqualifizierter Mitarbeiter. In den Produktionshallen, die es neben Biro- und
Verwaltungsgebauden geben wird, werden keine Massenguter produziert, sondern — wie beim
Beispiel Faiveley — hochspezialisierte Produkte i.d.R. in mit geringer Stlickzahl. Daher weisen
diese Unternehmen auch eine hohe Mitarbeiterdichte auf.

Dies hat zum Ergebnis, dass das Verkehrsaufkommen nicht proportional zu der Mitarbeiterzahl
ansteigt. Die Prognose geht davon aus, dass das Verkehrsaufkommen von gut 11.000 auf
12.300 KfZ/ 24 h ansteigen wird. Dies entspricht einer Steigerung von etwa 12 %. Jedoch
verteilen sich diese Verkehre aufgrund der Unternehmens- und Verkehrsstruktur auch weniger
stark Uber den Tag, sondern konzentrieren sich auf die Spitzenstunden im An- und
Abreiseverkehr.

Anderungen der Verkehrsbelastung und voraussichtliche Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

Eine Uberpriifung der neuen Verkehrsprognose im Verkehrsmodell und gutachterliche
Bewertung/ Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der inneren und duReren Erschlielung durch
das Buro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH (BBW) von Juni
2019 kam zu folgenden Ergebnissen:

Die innere Erschlielung der Gewerbeflachen auf Mark 51°7 ist fir die Prognosebelastungen
ausreichend leistungsfahig. Die einzelnen Knotenpunkte innerhalb des Gebiets bieten mit dem
geplanten Ausbaustand rechnerisch (nach HBS 2015) eine sehr gute bis gute Leistungsfahigkeit
(Stufe B).

Die verkehrstechnische Uberpriifung der 6stlichen VerkehrserschlieBung an der Wittener Stralke
hat fir den bislang entwickelten Knotenpunktausbau Kapazitatsdefizite flr die An- und
Abreiseverkehre zum Areal Mark 51°7 (B-Plan-Nr. 947, Teil 2) aufgezeigt (Qualitatsstufe F nach
HBS). Diese gelten fur den Linksabbieger im Anreiseverkehr zur Morgenspitze auf der Wittener
Stralle sowie den Abreiseverkehr zur Nachmittagsspitze in Gegenrichtung (Rechtsabbieger aus
Mark 51°7 in Richtung Langendreer). Die Untersuchung basiert auf einem Festzeitensignalplan
fur die Lichtsignalanlagen, der fir alle Mark 51°7-unabhangigen Verkehre eine moglichst
ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D) gewahrleistet.

Der Knotenpunkt Opelring als westlicher Anschluss an das Strallennetz war nicht Gegenstand
der Untersuchung. Diese verkehrstechnische Betrachtung fihrt die Fachverwaltung der Stadt
Bochum unter Berticksichtigung der Ergebnisse aus dem o.g. Gutachten durch.
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Das Gutachten von Brilon Bondzio Weiser gibt verschiedene Mallnahmen an, mit denen die
Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt verbessert werden kann. Eine erste Bewertung der
vorgeschlagenen Mallnahmen durch die Fachverwaltung ist erfolgt.

Verlagerung des Verkehrs nach Westen zum Opelring

e Verlagerung von Verkehr auf den westl. Knotenpunkt Opelring und dadurch Entlastung
des Knotenpunktes Wittener Stralle/ Planstralle A: Dabei wird unterstellt, dass
insbesondere die Verkehrsteilnehmer, die in Richtung Osten abfahren mdchten, sich
erfahrungsgeman bei langeren Wartezeiten am Ostlichen Knoten eher zum westlichen
Knoten orientieren werden, um dort vorhandene Kapazitdten zu nutzen. Diese
Verlagerung ist in der gutachterlichen Betrachtung nicht berlcksichtigt.

o Eine erste Grobeinschatzung ergab, dass ein mit Bypassen optimierter Opelring am
Nachmittag problemlos ca. 100 Kfz/ h in der Spitzenstunde zusatzlich aufnehmen kann.
Ab weiteren 70 (insgesamt 170) Fahrzeugen ware aber auch hier eine Sattigung erreicht.
Dabei wird unterstellt, dass von den verlagerten Verkehren keiner den Bypass nutzt,
sondern alle zur Anschlussstelle der A448 fahren (worst case). Am Nachmittag kdnnten
damit etwa die Halfte der notwendigen Verlagerungen erreicht werden. Dieser
rechnerische Ansatz muss allerdings noch in der Mikrosimulation tGberprift werden. Dies
ist auch vor dem Hintergrund der geometrischen Ausmafle des Knotenpunktes
empfehlenswert.

e In der Morgenspitze wird unterstellt, dass die verlagerten Verkehre ausschlieBlich Giber
die Markstrae in das Gelande einfahren. Um diese Fahrzeuge leistungsfahig
abzuwickeln, ware ein Bypass von der Markstralle notwendig. Je nach Anbindung des
Bypasses (Stauraum) kénnten mehrere hundert Fahrzeuge zusatzlich abgewickelt
werden. Da am Opelkreis kaum Wartezeiten entstehen, ist davon auszugehen, dass viele
Kraftfahrer*innen diese Alternative trotz eines langeren Weges nutzen wirden.

e Ful}-und Radwege sollen eine Anbindung Gber den Opelring an die westlichen Stadtteile
ermdglichen, Querungen der Zu-/ Abfahren mussten hier mit Lichtsignalanlagen
versehen werden. Dies schrankt die Leistungsfahigkeit ein. Eine weitergehende
Leistungssteigerung des Opelrings ware moglich, sofern der Ful- und Radverkehr
unabhangig von der StralRe geflihrt werden wiirde (etwa Uber eine Briicke). Dies ware
auch aus Grinden der Verkehrssicherheit vorteilhaft, ist aber mit einem hohen
Kostenaufwand verbunden.

o Ein moglichst leistungsfahiger Ausbau des Opelrings erscheint als wichtiger Baustein bei
der leistungsfahigen Erschlielung des Gelandes. Derzeit erfolgt die Planung fir eine
leistungsfahige Umgestaltung des Opelrings unter Berilicksichtigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer (Grundsatzbeschluss des Ausschusses fiir Infrastruktur und Mobilitat
vom 20. Oktober 2015).

Separate Anbindung der Parkhduser im Technologie- und Wissenschaftsquartier (BP 947,
Teil 2)

e Im Technologie- und Wissenschaftsquartier an der Wittener Stral3e ist der gesamte
ruhende Verkehr in Parkgaragen unterzubringen, groRflachiges ebenerdiges Parken
untersagt der Bebauungsplan 947, Teil 2. Derzeit wird davon ausgegangen zwei bis vier
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zentrale Parkhauser zu errichten. In der Untersuchung von BBW sind diese von den
Planstrae D und E, also den inneren ErschlieRungsstral’en erschlossen.

e Aufgrund der hohen baulichen Dichte wird auch eine hohe Mitarbeiterdichte erwartet.
Insgesamt wird von rund 1.350 MIV-Fahrten/ Werktag im Nordquartier und 3.600 MIV
Fahrten/ Werktag im Sudquartier ausgegangen.

o Eine Verortung der Parkhauser an der Wittener Stral3e ist planungsrechtlich und faktisch
moglich.

o Ein alleiniger Anschluss der Parkhduser von der Wittener Stral3e ist zwar nicht mdglich
jedoch wird davon ausgegangen, dass gerade in der Nachmittagsspitze betrachtliche
Teile des nach Suden abflielenden Verkehrs so besser auf der Wittener Stralle
abgewickelt werden konnen. Das Verkehrsmodell hat gezeigt, dass die
Hauptverkehrsbeziehung des aus Mark 51°7 ausfahrenden MI-Verkehrs auch in diese
Richtung fuhrt.

o Vorallem die Verkehre aus den Parkhdusern im Stdquartier wiirden so den Knotenpunkt
umfahren. Das Gutachten sagt aus, dass gut 280 Kfz das Sidquartier in der
nachmittaglichen Spitzenstunde verlassen.

o Derzeit wird der Ausbau der bisherigen rechts-rein/ rechts-raus Anbindung des Haus 3
von Mébelhaus Hardeck zu einem Vollanschluss untersucht. Dartber wird auch das SO
01 im Technologie- und Wissenschaftsquartier angebunden. Die Errichtung eines
Parkhauses hier ist moglich.

o Aufdiese Weise wirde ein Teil des Abreiseverkehrs direkt in die zweistreifige Wittener
Strale abgewickelt werden, ohne die als nicht leistungsfahig bewerteten Knotenstréme
am Knotenpunkt Wittener Stralle/Planstralle A zu belasten, da die Fahrzeuge diesen
Knotenpunkt gar nicht erst passieren wirden.

e Die Bochum Perspektive unterstitzt dieses Vorhaben und beabsichtigt die
Parkhausstandorte dementsprechend auszuwahlen.

Bauliche Anpassung des Knotenpunkts Wittener StraBe/ PlanstraRe A

e Alternative Fiuhrung des Radverkehrs auf der PlanstraRe A (nicht auf Fahrbahn,
Verlagerung in Gehweg). Eine Umsetzbarkeit dieser Mallnahme muss von der
Fachverwaltung noch geprift werden (verkehrliche Umsetzbarkeit, Leistungsfahigkeit
und Sicherheit).

o Zweiter Linksabbiegerfahrstreifen in der Einfahrt Mark 51°7: Erweiterung der Fahrbahn
der Wittener Stralle stadteinwarts um eine weitere Linksabbiegerspur. Da auf Mark 51°7
jedoch nur eine einspurige Zufahrt vorgesehen ist, ist die Leistungssteigerung dieser
MaRnahme vermutlich begrenzt. Daher ware auch die Ausweitung der
StralRenverkehrsflache um eine weitere Spur innerhalb der Planstralle A erforderlich.
Dies wirde auf Kosten des Gehwegs bzw. des stralenbegleitenden Griinstreifens
erfolgen. Eine grobe Trassierung auf Basis von ALKIS-Daten ergab, dass ein zweiter
Linksabbieger von der Wittener Strale in die PlanstralRe A und eine Verflechtungsspurin
der Planstralle A moglich sind.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT

Seite 60 von 126 — BOCHUM

Zweiter Rechtsabbiegefahrstreifen in der Ausfahrt Mark 51°7: Durch einen zweiten
Rechtsabbiegerstreifen wirde eine deutliche Kapazitdtssteigerung in der
nachmittaglichen Spitzenstunde bedeuten. Eine grobe Trassierung auf Basis von ALKIS-
Daten ergab, dass ein zweiter Rechtsabbieger von der Planstral3e A in die Wittener
Stralle moglich ist. Bei einer Breite aller Spuren von 3,50m entsteht ein
Anpassungsbedarf an FG-Uberweg und Haltestelle, der voraussichtlich bei einer
Reduzierung auf 3,25m vermieden werden kann.

Insgesamt stellen bauliche Anpassungen am Knoten die “Ultima Ratio® dar. Zunachst
sollen die Aspekte Optimierung Opelring sowie direkte Parkhausanbindung gepruft
werden. Eine Realisierung innerhalb der im Bebauungsplanentwurf Nr. 947, Teil 2
festgesetzten Verkehrsflache ist aber moglich.

Gesamtstadtische Entwicklung des Verkehrsverhaltens

Es ist Ziel der Stadt Bochum, dass sich das Verkehrsverhalten der Blrgerinnen und
Birger mittel- bis langfristig andert und der MIV Anteil deutlich von heute 55 % auf 40 %
im Jahr 2030 reduziert wird. Dieses Ziel wurde vom Rat der Stadt im Leitbild Mobilitdt am
06.06.2019 beschlossen.

Dieses Ziel soll mit der Umsetzung der Bochum Strategie 2030 sowie der Leitprojekte
des Leitbilds Mobilitat erreicht werden, die unter anderem folgende Maflinahmen
umfassen:

o Forderung des Radverkehrs, bspw. durch den Umbau von Hauptverkehrsstrallen
mit Erganzung von Radfahranlagen

o Einrichtung von Verknupfungspunkten (Mobilstationen) sowie Ausbau der
Radabstellanlagen

o Ausweitung des Angebots im offentlichen Nahverkehr (Taktverdichtung,
Ausweitung der Betriebszeiten, Netzoptimierung)

o Intensivierung der Parkraumbewirtschaftung in der Innenstadt

Eine Reduzierung des MIV wiirde zu weniger Verkehr im Stralennetz fliihren. Auch das
Mobilitatsverhalten der auf Mark 51°7 Beschaftigten ware davon betroffen. Zumal Mark
51°7 ein Areal mit einer hervorragenden Anbindung durch den OPNV ist und gut in das
stadtische sowie regionale Radwegenetz eingebunden ist.

Diese Zielwerte sind bisher noch nicht in der Verkehrsprognose bericksichtigt. Die
Absenkung auf einen MIV-Anteil von 40% wurde zu einer deutlichen Entlastung des
Kreuzungspunktes Wittener Stralte/Planstralte A flhren.

Den MIV-Anteil zu senken, haben sich auch andere Stadte im Ruhrgebiet vorgenommen.
Begunstigt wird diese Entwicklung auch durch Bestrebungen der (Bundes)Politik, den
OPNV und den Radverkehr zu férdern. Gleichzeitig werden zum Erreichen der
Klimaschutzziele MaRnahmen ergriffen werden (miissen), die eine Abkehr vom MIV
ebenfalls beschleunigen. So werden beispielsweise eine CO2-Steuer, die Ausweitung
der Lkw-Maut sowie eine Pkw-Maut und weitere Mallnahmen bereits in der Bundespolitik
diskutiert.
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Mobilititsmanagement der sich ansiedelnden Unternehmen

e Die Unternehmen, die sich auf Mark 51°7 ansiedeln, sollen friihzeitig dabei begleitet
werden, ein Mobilitdtsmanagement zu betreiben, das zum Ziel hat, dass mdglichst viele
Fahrten mit dem Umweltverbund erfolgen und damit der motorisierte Individualverkehr
reduziert wird.

e MaRnahmen wéren u.a.. verginstigtes Jobticket fiir den OPNV, sichere
Radabstellanlagen ggf. mit Ladestationen fir E-Bikes, Dusch- und
Umkleidemoglichkeiten fiir die mit dem Rad anreisenden Beschaftigten, die Einrichtung
von ,Mitfahrzentralen®, Bereitstellen von Dienstwagen fiir betriebliche Zwecke usw.

e Gerade im Technologie- und Wissenschaftsquartier haben die Entwicklungstragerin
Bochum Perspektive 2022 als Tochter der Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft Bochum
sowie die Stadt umfangreiche Steuerungsmaoglichkeiten, da hier zentrale Parkhauser
errichtet werden sollen, die eben nicht nur eine Infrastruktur fir PKW darstellen sollen
sondern auch fur Radfahrer und eher als Mobilitatsstationen gedacht werden missen.

Die oben beschrieben Ansatze zeigen auf, dass es vielfaltige Moglichkeiten gibt eine
Optimierung der auReren verkehrlichen Anbindung vorzunehmen. Die 0.g. Malinahmen miissen
hinsichtlich Umsetzbarkeit und Leistungsfahigkeit Gberprift werden.

Die Revitalisierung des ehemaligen Opelwerkes | zum Gewerbe- und Technologiegebiet Mark
51°7 ist ein Prozess, der sich Uber die nachsten Jahre und maoglicherweise auch Jahrzehnte
erstrecken wird. Bei der erneuten Betrachtung des Thema Verkehrs im Jahr 2019 wurde mehr
als eine Verdoppelung der prognostizierten Mitarbeiterzahlen gegentber der Betrachtung zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 947, Teil 1 im Jahr 2016 angenommen. Dies resultierte
aus der Analyse der Vermarktungserfolge der vergangenen Jahre. Es ist sehr schwierig fiir eine
so groRe Mallnahme mit derartigem Entwicklungshorizont eine ,genaue“ Prognose fiir a) die sich
ansiedelnden Unternehmen und zukilnftigen Mitarbeiter vorzusehen als auch b) deren
Verkehrsverhalten sowie Verkehrsaufkommen langfristig abzuschatzen. Die gewahlten Ansatze
der Mitarbeiterprognose sind als verkehrliches ,worst case“ Szenario zu verstehen. Das
Gutachten von BBW aus 2019 hat aufgezeigt, an welcher Stelle im Verkehrssystem Probleme (in
Form von Rickstaus im Bereich der Planstral’e A und der Wittener Strale) auftauchen kénnen
und Schwachstellen bestehen.

Es wird erforderlich sein, die Entwicklung und die Bebauung des Areals weiter kritisch zu
begleiten und zu evaluieren, wie sich die verkehrliche Situation tatsachlich darstellt. Mit der
Option, den Opelring als leistungsfahigen Knoten, der den belasteten dstlichen Anschluss an der
Wittener Stral3e nachdriicklich entlasten kann, weiter zu optimieren, bestehen Potenziale, flexibel
auf die tatsachliche Entwicklung eingehen zu kénnen. Auch die weiteren beschriebenen Ansatze
bilden wichtige MaRnahmen, die zu einer Entlastung des Knotens beitragen und weiterverfolgt
werden sollten. Eine weitere Betrachtung der Thematik erfolgt im Rahmen des Vollzugs des
Bebauungsplans. Die Projektpartner Stadt Bochum sowie Bochum Perspektive 2022 arbeiten
gemeinsam eng an einer guten Ldsung fir eine Optimierung der aulReren VerkehrserschlieRung.

In dem Kontext sind sicherlich die Entwicklungen im Stadtteil Laer und vor allem das Bestreben,
die Nahversorgungssituation am bzw. rund um den Lahariplatz zu verbessern ebenfalls zu
betrachten. Die Wittener StralRe soll im Rahmen des ISEK Prozesses zur Stadtstral’e umgebaut
werden. Dabei ist auch der leistungsfahige Anschluss von Mark 51°7 Bestandteil. Auch bei der
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Bearbeitung des noch ausstehenden Bauleitplanverfahrens Nr. 940 — Alte Wittener Stralle —,
dass u.a. die dstlich der Wittener Stralle gelegenen Mark 51°7 Flachen beplant, wird die
Verkehrsabwicklung intensiv bearbeitet werden.

Da eine Untersuchung des Verkehrslarms im Stralennetz ergab, dass hier keine
umweltrelevanten Auswirkungen bestehen und damit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebiets und angrenzende an das Gebiet gewahrt werden,
handelt es sich hier bei der Betrachtung nur um das Thema der leistungsfahigen Abwicklung,
bezogen auf die Spitzenstunden. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
eingeschrankt.

5.5.4.6 Verkehrsldrmbelastung

Das ehemalige Opelwerk | ist umgeben von mehrspurigen Hauptverkehrsstrallen, die schon
heute eine hohe Larmquelle darstellen. Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen
Verkehrsnetz, wie dem Ausbau der Querspange sowie dem dreistreifigen Ausbau der A 43,
ergeben sich teils gravierende Verkehrsveranderungen in Form von Entlastungen der Wittener
Stral’e und des Nordhausenrings zu Lasten der Querspange. Damit verbunden ist eine Zunahme
des Verkehrs am Opelring, da dieser nun zum Autobahnzubringer wird. Hinzu kommen die
prognostizierten Zusatzverkehre aus dem gesamten MARK 51°7 Areals einschlielich eines
hohen Schwerlastanteils. Die Berechnung der Verkehrslarmbelastung innerhalb und auRRerhalb
des Plangebietes basiert auf dem aktualisierten, prognostizierten Verkehrsaufkommen, das
gemal Rahmenplan durch die Reaktivierung der gesamten ehemaligen Flachen der Adam Opel
AG entsteht.

NeubaumalRnahmen

Eine Berechnung des prognostizierten Verkehrslarms fur die StraRenneubaumalnahmen
(Planstrafden A — 1) im Bereich der Bebauungspléne Nr. 947 Teil 1a und Teil 2 sowie Nr. 940 hat
ergeben, dass am Tag und in der Nacht an den Immissionsorten im Einwirkungsbereich der
geplanten StralRen die maligebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV generell
eingehalten werden. Neben der ErschlieBung des Plangebietes flr den motorisierten Personen-
und Giterverkehr ist zusatzlich auch die ErschlieRung Uber eine Strallenbahntrasse geplant.
Hierzu soll die Stralenbahnlinie 302 von ihrer bisherigen Endhaltestelle in die
Bebauungsplangebiete verlangert werden. Da sich die Planungen hierzu seit der Untersuchung
von 2015 nicht wesentlich verandert haben, bleiben die Ergebnisse aus dem Gutachten fast
unverandert.

Die Berechnung ergab, dass am Tag und in der Nacht an den im Gutachten dargestellten
Immissionsorten die maRgebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberall eingehalten
werden. Die Berechnung fir die AuRenwohnbereiche ergab, dass auch dort die malgebenden
Immissionsgrenzwerte am Tag sowohl innerhalb als auch auflerhalb des Plangebietes
eingehalten werden.

Verkehrsldrmbelastung im Plangebiet

Die Berechnung berticksichtigt die vorhandenen und geplanten Verkehrslarmquellen innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes, die fur die HOhe des Beurteilungspegels relevant sind. Die
Berechnung erfolgte ohne eine Bebauung und die hierdurch sich ergebende Abschirmwirkung
innerhalb des Plangebietes, um den erforderlichen Schallschutz ohne eine Einschréankung
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bezlglich der zeitlichen Abfolge der Bebauung sicherzustellen. Die Berechnung ergab, dass
insbesondere entlang der am 6stlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Wittener Stral3e,
entlang der zentralen Erschlielungsachse (Planstrale G, F und A) sowie der Planstral’e E und F
der schalltechnische Orientierungswert fiir eine gewerbliche Nutzung (GE / SO) von 65 dB(A) am
Tag und 55 dB(A) in der Nacht an den geplanten Baugrenzen erreicht oder Uberschritten wird.
Entlang der Planstrallen B, C und D wird der Wert am Rand der Baugrenzen weitestgehend
eingehalten und unterschritten. Fir schutzbedurftige Nutzungen, die in Gewerbegebieten (Teil
1a) und Sondergebieten (Teil 2) zuléssig sind (Betriebswohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten oder Birordume), ist daher ggfs. ein ausreichender Schutz der Fassaden
gegeniber AuBenlarm zu gewahrleisten. Um dies sicherzustellen, sind dort, wo eine
Uberschreitung besteht (s. Untersuchung zum Verkehrslarm, 2019) durch eine ausreichende
Schallddmmung der AuRenbauteile sicherzustellen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten
Innenpegel nach der VDI 2719, entsprechend der Raumart, eingehalten werden.

Auswirkungen aul3erhalb der Plangebiete

Die Berechnung ergab schon fiur den Prognose-Nullfall insbesondere im Bereich der
Uberdrtlichen (A 448, A 44) und ortlichen (Wittener Stral3e, Nordhausen-Ring, Werner Hellweg)
Hauptverkehrsstralden hohe Beurteilungspegel an der stral’enbegleitenden Bebauung von bis zu
70 / 60 dB(A) (tags/nachts) und mehr. In den vorhandenen Wohngebieten werden mit
zunehmendem Abstand zu den Hauptstrafl’en deutlich niedrigere Beurteilungspegel berechnet,
die im Bereich der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete oder darunter liegen.

Im aktualisierten Prognose-Mitfall ergeben sich aufgrund des Zusatzverkehrsaufkommens aus
den Plangebiet des B-Plan 947 Teil 1a und Teil 2 sowie dem B-Plan 940 und den geplanten
Entwicklungen im Stadtteil Laer Veranderungen, Uberwiegend im Bereich der
Hauptverkehrsstrallen, die die Zusatzverkehre abwickeln. Dies sind die A 448, der Nordhausen-
Ring, der Opelring und teilweise die Wittener Stral’e (Sheffield Ring bis Anschluss an der A 44)
sowie der Werner Hellweg (Wittener Stralte bis zur AS 18 Bochum Laer der A 43). Da sich die
aktualisierten Verkehrsbelastungen im Vergleich zum Stand Dezember 2015 nur unwesentlich
verandert haben, bleiben auch die Larmpegel weitestgehend unverandert bzw. ergaben sich nur
geringfugige Pegelanderungen im Nachkommabereich.

Die Zunahme liegt am Tag und in der Nacht bei bis zu 2 dB(A). Aufgrund von
Verlagerungseffekten ergeben sich auf der Wittener Strale, der Mettestralle, der
Dannenbaumstralle, der Alten Wittener Stralle und SchattbachstralRe kleinrdumig leichte
Larmreduzierungen.

Bei einer Umgestaltung des Opelrings ist neben der Leistungsfahigkeit ein besonderer Fokus auf
den Larmschutz fir die umliegenden Wohnbereiche zu legen. Dort, wo die Berechnung an den
schutzbedurftigen Nutzungen eine weitere Erhdhung der Beurteilungspegel ergibt und diese die
Larmsanierungswerte von 70 / 60 dB(A) erreichen oder weiter erhdohen ist ein
Larmschutzkonzept zur Bewaltigung der Larmproblematik im Rahmen der Umsetzung zu
erarbeiten.

5.5.4.7 Reflexionen von Larm durch Fassaden und Larmschutzbauwerke

Sollte durch die Nutzung der GE / GlI-Flachen innerhalb des Plangebietes im spateren
Baugenehmigungsverfahren ~ zur  Einhaltung der Immissionskontingente  aktive
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LarmschutzmaRnahmen (Larmschutzwand) erforderlich werden, ist eine mdgliche Reflexion
durch diese Larmschutzbauwerke zu prifen. Dies gilt auch fir Gebdudefassaden und dhnliches.

Diese Uberpriifung ist insbesondere dann zwingend notwendig, wenn diese Larmschutzwande
parallel zu anderen Gewerbelarm- oder Verkehrslarmquellen (z.B. ndrdlich der im Bau
befindlichen A 448) verlaufen und gegentiber der Larmschutzwand eine schutzwirdige Nutzung
vorhanden ist. Ergibt die Uberprifung der Larmpegel an dieser Bebauung eine Erhéhung der
Larmpegel sind diese absorbierend bzw. hochabsorbierend zu bekleiden (s. RLS-90, Seite 9ff).

5.5.5 Freiraumkonzept

5.5.5.1 Umgang mit der Topographie

Das Gelande des Opel - Werks | fallt von Norden nach Siden deutlich ab. Zwischen der
Dannenbaumstrale im Norden und den Bahngleisen im Siden der Werksflache besteht eine
Hohendifferenz von etwa 20 m. Somit ist eine Terrassierung des Gelandes erforderlich. Da
gewerbliche Unternehmen in der Regel eine geringe Toleranz beziiglich Gelandeneigungen auf
ihrem Grundstiick haben, ist vorgesehen, einen malRgeblichen Héhenversprung innerhalb der
offentlichen Grinrdume abzuwickeln (8 m allein im Grinzug entlang Planstrale A). Dadurch
sind die grolmafstablichen GE/ Gl Flachen im Stiden besser nutzbar. In den nérdlich gelegenen
Baufeldern ist eine Abwicklung innerhalb der Baufelder sowie in den privaten Freiflachen
maoglich.

Die Gelandemodellierung orientiert sich dabei mal3geblich an der natirlichen Topographie.
Zugleich wird die Neigung zur oberflachennahen Abfiihrung des Niederschlagswassers im
groften Nord-Sud Griinzug und als Gestaltungselement genutzt werden. Durch das ansteigende
Gelande ergeben sich interessante Sichtbeziehungen in das Umfeld des Opel - Werks.

5.5.5.2 Grun-und Freiraumplanung — Gesamtkonzept zum stadtebaulichen Entwurf

Das Landschaftsarchitekturbiro ,WES Landschaftsarchitektur* wurde mit dem Entwurf eines
Freiraumkonzeptes fur die Freiflachen auf Mark 51°7 beauftragt. Die Grundidee von WES ist es,
dass die Schaffung von Freiraumqualitédten einer hochwertigen stadtebaulichen Gestaltung
dienen soll, als weicher Standortfaktor das Ansiedlungsinteresse von Firmen und
wissenschaftsaffinen  Nutzungen verstarkt wird und der Nord-Sid-Grlinzug zur
Freiraumvernetzung dient. Weiterhin sollen die Flachen fur Freizeit- und Erholungszwecke flr
Anwohner und Arbeitnehmer zur Verfugung stehen. Im Folgenden werden die einzelnen
Teilbereiche des Gesamtgebietes erlautert. Da das Grin- und Freiraumkonzept auf Mark 51°7
als Einheit verstanden wird, erfolgt die Erlduterung fur die Gesamtflache und nicht nur fir den
Bereich des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a.

Ostlicher Park (groBer Nord-Siid-Griinzug)

Der keilférmige Nord-Sud-gerichtete Park mit Ausblick auf die stidlich angrenzende Landschaft
wird an den Randern mit Baumreihen gefasst. Unter der westlichen Allee mit beidseitiger
Baumreihe verlauft ein Weg, der den gesamten Park der Lange nach verbindet. Der Park bringt
ein enormes Potenzial flr die Bevolkerung im Bochumer Osten mit sich. So bietet die Flache
zum einen Aufenthaltsqualitat fiir alle Altersgruppen und schafft gleichzeitig neue Verkniipfungen
bestehender Grinzige. Auch Aspekte der Spielleitplanung finden hier Berlcksichtigung.
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Das leicht abfallende Gelande wird teilweise mit Stufen abgefangen, die als Sitzstufen, teilweise
unter Parkbdumen gelegen, hohe Aufenthaltsqualitaten bieten. Auf grofien Rasenflachen wird
freies, informelles Spielen mdglich sein. Diese grolten Rasenflachen werden erganzt durch drei
Platze, die mit Sitzgelegenheiten ausgestattet werden und so zum Aufenthalt einladen:

- Platz Nord: Der mit skulpturalen, frei wachsenden Parkbaumen Uberstandene Platz bildet
die thematische Fortsetzung zum Park Laer.

- Platz Mitte: Mit einem Dach aus hoch aufgeasteten, geschnittenen Platanen.

- Platz Siid: Ein Heckenboskett trennt den Platzbereich zur Stral3e hin ab. Einzelne, frei
gewachsene Parkbaume Uberlagern die strenge geometrische Heckenfigur.

Auch die Erlebbarkeit des Elementes Wasser wird unterstitzt innerhalb der Griinflachen Mulden
und Graben vorgesehen sind, in denen Teile des auf den Dachflachen anfallenden
Regenwassers abgeleitet wird.

Um zukunftig eine funktionierende Verbindung zwischen dem Stadtteil Laer und den neu
entstandenen Freiflachen auf Mark 51°7 zu schaffen, werden an verschiedenen Stellen Ful3-
und Radwegeverbindungen Uber die Wittener Stral’e vorgesehen, die eine grofitmdgliche
Erreichbarkeit und Attraktivitat gewahrleisten.

Sudwestlich des Parks schlief3t sich ein Landschaftsbauwerk mit einer geometrisch gestalteten
pyramidenahnlichen Form, mit Rasen als Oberflache, der Bepflanzung einzelner Baume und
einer Aussichtsplattform an.

Bereich Nord - Ubergang zum Park Laer

Ein Parkmotiv vereinzelten, lockeren Baumgruppen formuliert den Freiraum als griine Pufferzone
zwischen der noérdlichen Wohnbebauung entlang der Dannenbaumstral3e und der zukilinftigen
nordlichen Gewerbebebauung.

Hauptachse / Planstral3e A

Eine dreireihige Allee mit Baumen erster Ordnung verbindet die Hauptzufahrt von der Wittener
Stral’e entlang der Planstralle A, bis zum Kreisverkehr an der Planstral’e C West.

Zwei der hoch aufgeasteten Baumreihen stehen in Parkplatzstreifen, jeweils von einer Parkbucht
fur zwei PKW-Stellplatze unterbrochen, die dritte (stidliche) Baumreihe befindet sich neben der
StralRenbahntrasse im grinen Parkbereich. Dieser soll eine Mulde fir die
Regenwasserriickhaltung enthalten und ist als Griinflache mit Rasen und Einzelbdumen zur
Trennung der sudlich angrenzenden Nutzung geplant.

Westlicher Griinzug

Der westliche Griinstreifen dient als stadtraumliche Griinverbindung zwischen der Planstralle A
mit einer direkten Anbindung an den Park Laer im Norden. Auch hier ist die Erlebbarkeit des
Gesamtraums mit der fUr das Gebiet typischen Héhenstaffelung moglich.

Umfeld Gebdude D2 / Regenriickhaltebecken

Vor dem denkmalgeschitzten Gebdude D2 entsteht ein Platzbereich mit angrenzendem
Regenrickhaltebecken. Hier wird ein Anschluss an den Opelbahnradweg entstehen.

Entrée West / Zufahrt vom Opelring / PlanstraBe G
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Als Entrée westlich des Gebdudes D1, werden entlang der Planstralle G vier Baumreihen
gepflanzt.

Sonstige Planstral3en

Weiter ist vorgesehen, samtliche neu anzulegenden Strallen mit Baumreihen (einseitige
Pflanzungen oder Alleepflanzung) zu erganzen.

5.5.6 Ver- und Entsorgungskonzept

5.5.6.1 Entwdsserung

Die Plangebiete liegen im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet IV —Schattbach-. Die
Flachen liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet und auch nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet oder liberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

Die NeuerschlieBung des ehemaligen Opel - Werks | erfordert den Neubau der
Entwasserungsanlagen. Das im Aufstellungsbeschluss formulierte Ziel, Regenwasser, wenn
moglich, ortsnah zu versickern kann auf Grund der Bodenverhéltnisse bzw. erforderlichen
Altlastensanierung nicht erreicht werden. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im
modifizierten Mischsystem. Das bedeutet, dass das verschmutzte Regenwasser von den
Sondergebietsflachen und den StralRenflachen gemeinsam mit dem anfallenden Schmutzwasser
zur Klaranlage geleitet wird. Das saubere Regenwasser von den Dachflachen der
Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen wird jedoch gesondert zur nachsten Vorflut
abgeleitet.

Die Planung zur Erstellung sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen ist gem. § 58 Abs. 1
Landeswassergesetz NRW -LWG- bei der zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen. Fur das
Regenwassernetz ist die gemeinsame Untere Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum,
Dortmund und Hagen zusténdig und fur das Mischwassernetz die Bezirksregierung Arnsberg.

Mischwasser

Das auf den Flachen noérdlich Planstra’e A anfallende Mischwasser wird in Richtung Westen
zum Stauraumkanal des Ruhrverbandes abgeleitet. Die Einleitung erfolgt dabei zentral an einer
Stelle in das bestehende Mischwasserkanalnetz im Bereich der Markstral3e.

Das auf den Flachen sudlich Planstral3e A anfallende Mischwasser wird in Richtung Stden in
den Kanal gefuhrt, der unterhalb der Wittener Stral3e liegt.

Niederschlagswasser der Dachflachen

Die Ableitung des Niederschlagswassers der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Dachflachen erfolgt flr die noérdlichen Flachen zum bereits bestehenden
Regenrickhaltebecken (RRB) West (B-Plan 947 — Opel - Werk |, Teil 1 -) und fur die stdlichen
Flachen in Richtung des geplanten Regenrlckhaltebeckens an der Alten Wittener StralRe (Ostlich
der Wittener Strale und noérdlich der Schattbachstral’e). Die Ableitung erfolgt Uber
Regenwasserkanéle in den Planstraflen D und E. Die weitere Ableitung des RRB West erfolgt
Richtung Schattbach, die Ableitung des RRB Ost in Richtung Oelbach.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung ermdglicht, dass ein wesentlicher Teil des
Niederschlagswassers deutlich verzégert zum Abfluss kommt oder verdunsten kann.
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Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in der Regel in einem Regenwasserkanal.
Entlang der Planstral’e A sowie innerhalb des zentralen Nord-Sid-Griinzuges ist jedoch die
Maoglichkeit gegeben, Regenwasser wahrend eines Starkregenereignisses auch oberirdisch
abzuleiten und zurlickzuhalten. Das Freianlagenkonzept sieht hier flach eingestaute Mulden und
Graben vor, die dem Uberflutungsschutz dienen. Aufgrund der Altlastensituation wird eine
Versickerung nicht moglich sein.

Uberflutungsschutz

Durch offene Mulden in den Grinflachen in der Planstrale A sowie im zentralen Nord-Sid
Griinzug kann ein weitergehender Uberflutungsschutz gewahrleistet werden. Die Mulden,
eingebunden in die Frei- und Grinflachen, dienen der temporaren Zwischenspeicherung von
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen als multifunktionale Uberflutungsflachen.

5.5.6.2 Energieversorgung und Telekommunikation

Mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelwerkes erfolgt eine grundlegende Neuerschlie3ung
des Areals auch mit Energie und Telekommunikation. Grundsatzlich ist vorgesehen, die
nachgefragten Energietrager bei der Erschliefung des Areals bereit zu stellen. Dies bezieht sich
auf die Energietrager Strom und Warme. Ein Kéltenetz wird bedarfsorientiert zur Verfugung
gestellt. Im Geltungsbereich des BP 947, Teil 2 wird dies bei der ErschlieRung der Baufelder
direkt vorgesehen. Eine Versorgung mit Prozessgas ist moglich.

Wahrend Strom und Telekommunikation in der Regel innerhalb der offentlichen Gehwege
untergebracht werden, ist die Versorgung mit Warme und Kalte in den privaten Vorzonen der
Planstrallen B, C und G vorgesehen. Dazu sind Geh- Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Damit verbunden sind Einschrdnkungen der Ausnutzbarkeit dieser Flache, so sind etwa
Baumpflanzungen oder Anlage von Stellplatzen hier nicht zulassig.

Lichtwellenleiter (LWL) liegen vor, eine Breitbandversorgung ist damit gewahrleistet. Die
gangigen Telekommunikationsanbieter kdnnen nachfragegerecht abgebildet werden.

Es sind im gesamten Plangebiet Mark 51°7 zwei Energiezentralen vorgesehen. Eine davon
sudlich der PlanstralRe A auf dem Platz zum grof3en Nord-Sud Grinzug. Diese Energiezentrale
muss gestalterisch in das Freianlagenkonzept integriert werden. Hier besteht das Potenzial
erganzende Nutzungen unterzubringen, die eine Bespielung des Platzes ermdglichen. Dies istim
weiteren Planungsprozess abzustimmen.

Abhangig von der Umsetzung sowie der weiteren Ausfihrungsplanung werden 10 KV
Trafohauser erforderlich sein. Diese sind vertraglich in den Straflen- bzw. Griinraum zu
integrieren, etwa anstatt eines Stellplatzes. Baumstandorte dirfen dafir nicht aufgegeben
werden.

Eine Besonderheit bei der Nutzung des Warme- und Kaltenetzes ist, die Einbindung
geothermischer Energie.

5.5.6.3 Mark 51°7 Warme- und Kélteversorqung

Die Warmeversorgung auf dem Areal Mark 51°7 erfolgt im Bauabschnitt 1 und anteilig im
Bauabschnitt 2 Gber eine Anbindung des Areals an das vorgelagerte Fernwarmenetz der FUW
GmbH. In der Zentrale West (BA 1) wird das Temperaturniveau des Fernwarmenetzes reduziert,
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so dass die nachgelagerten Gebaude Uber ein Nahwarmenetz mit einer Vorlauftemperatur von
max. 75°C zur Raumheizung und Warmwasserbereitung versorgt werden kénnen.

Die Warmeversorgung im dstlichen Teil des Bauabschnittes 2 sowie im Bauabschnitt 3 wird in
der Grundlast vorbehaltlich der Machbarkeit mit Geothermie erfolgen. Dazu wird geplant, das
unterhalb des Areals Mark 51°7 gelegene, mit Grubenwasser gefillte ehemalige Bergwerk
Dannenbaum in der 8. Sohle (ca. 800 m unterhalb Geldndeoberflaiche, erwartete
Grubenwassertemperatur etwa 35°C) anzubohren, und die im Grubenwasser enthaltene
Warmeenergie zu nutzen.

Zur Anhebung der Temperatur des Grubenwassers soll in der geplanten Heiz- / Kiihizentrale Ost
(BA 3) eine Warmepumpenanlage errichtet werden, um die an das nachgeschaltete
Niedertemperaturnetz angeschlossenen Gebaude ausreichend mit Warme zu versorgen. Fur
das Niedertemperaturnetz wird eine Vorlauftemperatur von 48°C vorgesehen. Die
witterungsbedingt an kalten Tagen bendtigte Spitzenlast wird Uber das vorgelagerte,
Nahwarmenetz bereitgestellt.

Ebenfalls wird vorbehaltlich der Machbarkeit geplant, eine netzgebundene Kalteversorgung der
angeschlossenen Gebaude in Bauabschnitt 3 zu errichten. Die Grundlast soll ebenfalls aus dem
Grubenwasser des ehemaligen Bergwerks Dannenbaum Uber eine zweite Richtbohrung in die 4.
Sohle (ca. 330 m unterhalb Gelandeoberflache, erwartete Grubenwassertemperatur etwa 20°C)
gewonnen werden. Hier wird die Warmepumpenanlage in der Heiz- / Kihizentrale Ost zur
Absenkung der Temperatur des Grubenwassers genutzt, um die angeschlossenen Gebaude
ausreichend flr eine Raumkihlung versorgen zu koénnen. Fir das Kaltenetz wird eine
Vorlauftemperatur von 10°C vorgesehen. Es wird geplant, die witterungsbedingt an heil3en
Tagen bendtigte Spitzenlast Uber eine konventionelle Kompressionskalteanlage bereit zu stellen,
die voraussichtlich ebenfalls in der Heiz- / Kiihlzentrale Ost errichtet werden soll.

6. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist dabei
stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
zu gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses
abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich
zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu berlcksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in § 1a BauGB aufgezahlt.

Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet auch, dass bestimmten Belangen
entsprechend ihrer hdheren Gewichtung gegenlber anderen Belangen Vorrang eingeraumt
werden muss.
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6.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan folgt den in den Kapiteln 4.1 und 4.2 dargelegten Zielen des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalen Flachennutzungsplanes und ist somit aus den
Ubergeordneten Planungen entwickelt. Lediglich in zwei Punkten kann der Plan nicht in Ganze
folgen:

Erstens ist laut RFNP eine kleinmafstabliche Durchmischung von Wohnen und Arbeiten
erwlnscht. Durch die Gemengelage ist diese Durchmischung gegeben. Da aber die Flache
selbst flr groflachige Industrie- und Gewerbebetriebe mit den entsprechenden Emissionen
vorgehalten werden soll, ist eine kleinmafstabliche Durchmischung innerhalb der Flache nicht
mdglich.

Zweitens besteht ein Konflikt zu dem Ziel der Regenwasserversickerung: Auf Grund der
Bodenverhaltnisse mit bestehender Altlastensituation und der deshalb in weiten Teilen
erforderlichen Altlastenabdichtung ist eine Versickerung nicht méglich. Das Plankonzept arbeitet
stattdessen mit MalRnahmen zur Rickhaltung und Verzdgerung des
Niederschlagswasserabflusses.

6.2 Grundsatzentscheidung: Gewerblich-industrielle Nutzung

Angesichts der formulierten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 947 qilt es den Standort auf
Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-industriellen Bereich zu
erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
stadtebaulich zu optimieren. Durch dieses Ziel scheiden andere mdgliche Nutzungen aus, wie
z.B. als Wohngebiet oder als neue Griun- und Freiflache. Um die genannten Ziele zu erreichen,
wurde im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 der Ausschluss bestimmter
gewerblicher Nutzungen als Planungsziel formuliert. Explizit genannt wurden in diesem
Zusammenhang Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten und reine Lager- und
Logistiknutzungen. Im weiteren Verfahren hat ein grof3es Logistikunternehmen Interesse an der
Ansiedlung auf einer grof3en Teilflache des Plangebietes geauliert. Dadurch kénnen kurzfristig
neue Arbeitsplatze angesiedelt und die Neunutzung der Flache angestoflen werden. Daher
wurde der grundsatzliche Ausschluss von Logistik Gberdacht und soll nun in Teilflachen unter
bestimmten Voraussetzungen ermdglicht werden. Daflir muss in Kauf genommen werden, dass
Logistikunternehmen haufig einen hohen Flachenverbrauch haben, ohne dass auf diesen
Flachen eine groRere Wertschépfung erfolgt, und dass im Verhaltnis zu anderen Branchen
weniger Arbeitsplatze entstehen. Die Grinde fur den Ausschluss bzw. die Einschréankung der
genannten Nutzungen finden sich im Kapitel 7.1.1.

Ein wichtiger Impuls fur die jetzige Abgrenzung des Plangebietes wurde durch den
Lotadtebaulichen Realisierungswettbewerb Wittener Stralle* gegeben (vgl. Kapitel 5.3): Der
Bebauungsplan Nr. 947 konzentriert sich auf die gewerblich-industriellen Bauflachen, die diese
umgebenden Freiraumstrukturen, sowie die Offnung des Gelandes zur Umgebung durch ein
offentliches ErschlieBungssystem. Die im Beteiligungsverfahren angeregte Verknipfung mitdem
Stadtteil Laer soll im Zusammenhang mit dem Verfahren zum Bebauungsplan 940 (6stlich der
Wittener StraRe) und der Uberplanung der Fldchen zwischen Bebauungsplan Nr. 947 und der
Wittener StralRe in den Fokus genommen werden.
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Innerhalb des Werkstandortes soll eine Differenzierung der gewerblich-industriellen Nutzung
vorgenommen werden. Damit werden zum einen unterschiedliche Branchen angesprochen und
somit eine nachhaltige Wirtschaftsstruktur geschaffen, andererseits ist die Differenzierung auch
Folge der Anforderungen des Immissionsschutzes: In den Randbereichen zur Wittener Stralle
scheiden stark emittierende Betriebe aus. Hier sollen daher dienstleistungs- und
technologieorientierte Nutzungen konzentriert werden. Demgegentber soll im sudlichen Bereich
eine grofle, zusammenhangende Industrieflache entstehen, die auch einen intensiven
Nachtbetrieb ermdglicht. Die weiteren Gewerbeflachen dienen im Wesentlichen der Ansiedlung
von produzierendem Gewerbe unterschiedlicher Betriebsgréen. Die Vermarktung der Industrie-
und Gewerbefldchen im Bereich des ersten und zweiten Bauabschnitts wird sich dabei an den
Zielsetzungen der ,Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®
orientieren, auf deren Grundlage die Landes- und Bundesférderung der infrastrukturellen
Aufbereitung der genannten Flachen erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss formulierte das Ziel eines klimaneutralen Baugebietes. Darunter wird
ein Baugebiet verstanden, dass selbst mehr Energie erzeugt, als es an Primarenergie
verbraucht. Dieses ambitionierte Ziel wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht
weiterverfolgt, da die damit verbundenen Auflagen fir die Gewerbetreibenden als zu hoch
erscheinen. Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Klimaschutzteilkonzeptes (vgl. Kapitel
4.7.5) kann die Idee des klimaneutralen Baugebietes in einem kleineren Maf3stab weiterverfolgt
werden. Eine Besonderheit bei der Nutzung des Warme- und Kaltenetzes ist die Einbindung
geothermischer Energie.

6.3 Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 verfolgt im Wege eines
stadtebaulichen Denkmalschutzes die Absicht, abschlieliende Regelungen tiber die Zulassigkeit
der das Baudenkmal ,D1-Verwaltungsgebaude“ umgebenden Bebauung zu schaffen. Bei der
Betrachtung der denkmalpflegerischen Belange flieRen die Eintragungsbegriindung des D 1 in
die Denkmalliste sowie die vorliegende Stellungnahme des LWL als fachkundigem
Denkmalpflegeamt der Anderungsplanung ein.

Aus der Denkmalliste ist zu entnehmen, dass bei dem im Mittel 26,40 m (einschl. Attika) hohen
Gebdude D 1 neben architekturgeschichtlichen auch stadtebauliche Grinde fir eine
Unterschutzstellung sind: ,Die axiale Anordnung vom zentralen Haupteingang, vorgelagerter
Griinflache und dem Verwaltungsgebéude mit mittiger halbrunder Ausstellungshalle vermittelt
trotz des Verlustes der an den Seiten einst angelagerten beziehungsweise dahinter sich
erstreckenden grol3flichigen Produktionshallen immer noch den Eindruck der einstigen
Werksansicht. [...] Durch seine Lage, GréBe und Gestaltung kennzeichnet es damit die
Ortlichkeit in unverwechselbarer Weise*,

Der LWL als Denkmalpflegeamt hat in seiner Stellungnahme vom 05.07.2019 Bedenken
gegeniiber der Plananderung geduBert: ,Die mit der Anderung des Bebauungsplans
verbundenen Festsetzungen fiihren dazu, dass die stadtebaulichen Beziige des Standorts stark
zu Ungunsten der Raumwirksamkeit des 0.9. Denkmals im historischen Kontext veréndert
werden.”
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Bei der Betrachtung der vorliegenden Stellungnahme des LWL werden im Besonderen die
Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs.6 Nr.5 BauGB), der Wirtschaft (Nr.8a), der Schaffung
von Arbeitsplatzen (Nr.8c) und der Umsetzung eines gemeindlichen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (,Rahmenplan Mark 51/7¢/ Nr. 11) eingestellt.

Stellungnahmen der Denkmalpflegdmter kommt weder im behérdlichen noch im gerichtlichen
Verfahren Bindungswirkung zu. Die Belange des Denkmalschutzes sind demnach in der
planerischen Abwagung Uberwindbar, wenn kollidierende Belange von entsprechendem Gewicht
vorhanden sind.

Es besteht ein Offentliches Interesse an der Beibehaltung des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs Nr. 947, Teil 1a. Die Ziele des Bebauungsplanverfahrens kdnnen mit
der Plananderung besser erreicht werden. Diese sind in den Kapiteln 2. sowie 5.5 ausfihrlich
dargestellt.

Auf die Belange des Denkmalschutzes wird hinreichend Ricksicht genommen. In Hinblick auf
die Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes ist darauf hinzuweisen, dass ein
Baudenkmal nicht nur hinsichtlich seiner Substanz ,durch die Zeit* geht, indem es immer wieder
bauliche Veranderungen erfahrt, die auch seine historische Bausubstanz nicht unberihrt lassen.
Auch die Umgebung eines Baudenkmals ist Veranderungen unterworfen, wie sich gerade bei der
Umnutzung brachgefallener ehemaliger Industrienutzungen zeigt. Der dem D1-
Verwaltungsgebaude nach der Eintragung in die Denkmalliste mit dessen Begrindung
zustehende Schutzanspruch in seiner Beziehung zur Umgebung ist zwar ein gewichtiger Belang
fur die Abwagung. Indes gibt er ein bestimmtes Abwagungsergebnis nicht per se vor, sondern ist
- wie oben bereits ausgefihrt - iberwindbar, sofern kollidierende Belange von entsprechendem
Gewicht vorhanden sind. Dies ist fiir die Ortlichkeit anzunehmen.

An einer marktgerechten Wiedernutzung der umliegenden Flachen besteht - wie bereits betont -
im Gemeindegebiet sowohl unter wirtschaftlichen wie unter erwerbswirtschaftlichen Aspekten ein
erhebliches gemeindliches Interesse.

Dabei wird dem Schutzanspruch des Denkmals auch durch die Anderungsplanung mit ihrer
Anhebung der maximal zulassigen Gebaudehdhen hinreichend Rechnung getragen:

o Erhalt der stadtebaulich pragenden Zufahrtssituation vom Opelring kommend (Planstralle
G). Der gut 25 m breite, mit grof3ziigigen Gehwegbereichen und einer doppelten
Baumallee ausgestattete StralRenraum der Planstral3e G, inszeniert die Zufahrtssituation
auf das pragende ehemalige Verwaltungsgebaude. Auch vor dem Hintergrund der leicht
ansteigenden Topographie. Um den StralRenraum noch grof3zligiger auszugestalten und
die Blickachse auf das D 1 auszuweiten, muss die Bebauung entlang der Planstralle G
jeweils um mindestens 3 m von der Grundstlicksgrenze zurlick springen.

e In dieser stadtebaulich bedeutsamen Zufahrtssituation andert sich mit dieser nun um
maximal 4 m hdéheren Bebauung noérdlich und sudlich der PlanstralRe G nichts
malgebliches, da der Sichtkorridor auf das D 1 unverandert bleibt. Dies resultiert auch
aus der Tatsache, dass innerhalb der PlanstraRe G zwischen Opelring und
Kreisverkehrsplatz vor dem D 1 ein Hohenversprung von etwa 10 m abgewickelt wird.
Damit war ein ,Driiberschauen® tiber die 18 m hohen Gebaude bereits nicht mdglich.
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Gegenuber der alten Planung im Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 ergibt sich keine
mafRgebliche Anderung der stadtebaulichen Beziige des Standortes.

e Durch eine erganzende hochwertige Bebauung rund um das Denkmal wird aus der
einstigen grof’en Asphaltflache, die als Abstell- und Lagerflache genutzt wurde, eine
gefasste, stadtebaulich ansprechende Situation, in der das D 1 mit seiner Ansicht der
Westfassade als Endpunkt der Achse die Hauptrolle spielt und die stadtebauliche
Visitenkarte zum Opelring ist.

e Die Anhebung der maximalen Gebaudehdhe der zukinftigen Bebauung orientiert sich mit
den 24 m maximale Gebaudehothe an der Héhe des ehemaligen D 1, welches als mittlere
Gebaudehdhe einschl. Attika 26,40 m aufweist. Die zukunftigen Gebdude bleiben damit
unterhalb der Gebaudehdhe des D 1.

e Da das Gelande auf Mark 51°7 von Nord nach Sid stark abfillt, beziehen sich die
zulassigen Gebaudehoéhen auf jeweils definierte Bezugshéhen und entwickeln sich
analog der Gelandeentwicklung. Daher ist es moglich, dass Gebaude die sich nérdlich
des D 1 befinden absolut héher als das D 1 sind. Die Raumwirksamkeit des ehemaligen
D 1 wird dadurch nicht eingeschrankt.

e Ein Hochpunkt am Ende der Planstrafde A tritt nicht in Konkurrenz mit dem ehemaligen D
1. Vielmehr gibt es aufgrund der Topographie und dem Erschliefungssystem, das sich
stark an dem historischen ErschlieBungssystem orientiert, zwei das Gebiet pragende
Raumwahrnehmungen: Von Osten kommend auf den neuen Hochpunkt und von Westen
kommend auf das ehemalige D 1. Das O-Werk wird entlang der Planstral’e A nach
Westen kommend aus den nachfolgend dargestellten Griinden kaum wahrgenommen:

e Topographie: Die Planstrale A liegt auf Hohe des D 1 etwa 3 m oberhalb des
Eingangsbereiches des Baudenkmals.

o Die Ostseite des D 1 ist keine Schauseite. Historisch begannen hinter dem D 1 die
groflien Hallenkomplexe.

e Durch eine Festsetzung zur Proportionierung des Hochpunktes wird ein eher schlanker
Turm vorgegeben, der sich auch aufgrund seiner Kubatur deutlich vom ehemaligen D 1
unterscheiden wird. Durch die rdumliche Nahe der beiden Gebaude zueinander entsteht
so eine starke Betonung dieses Bereichs innerhalb des Mark 51°7 Areals. Davon wird
auch das O-Werk profitieren.

o Aus stadtebaulichen Grinden fiihrt diese Plandnderung mit der Anhebung der
Gebaudehohe sowie dem Entfallen des ErschlieBungshammers zu einer eindeutig
verbesserten Situation. Bereits bei einer Beteiligung des Gestaltungsbeirats im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanentwurfs 947, Teil 1, war der hier angesprochene Bereich,
in der vorherigen Variante (Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1), als schlecht geldst
angesprochen worden. Zugunsten einer kleinteiligen Vermarktbarkeit der
Grundstlicksflachen wurde die Planung nicht bereits damals angepasst. Ein Hochhaus
an einem anderen Standort innerhalb des Plangebietes wird aus stadtebaulichen
Grunden abgelehnt.
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o Zwischen den beiden Kreisverkehren wird ein Hohenversprung von gut 3 m abgewickelt.
Zum O-Werk ist eine stralenbegleitende offentliche Grinflache festgesetzt
(Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1). Auf der westlichen Straenseite
.reagiert® die neue Bebauung, indem sie zurlck springt und ein ,privater Vorplatz*
ausgebildet wird. Es werden Vorgaben zur Gestaltung dieser Flache gemacht.

e Erhalt und planungsrechtliche Sicherung des Vorplatzes des O-Werks im
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 mit Aussagen zur Nutzung und Ausgestaltung. Nordlich
und sddlich der insgesamt gut 5.500 gm groRen ,privaten Vorplatzes® sind
planungsrechtlich zwei niedriggeschossige Erganzungsbauten mit der Malgabe
angeordnet, die Sicht auf das O-Werk nicht zu verstellen. Diese Planung erfolgte in
enger Abstimmung mit dem LWL.

¢ Anbauten am D 1 im vorderen Bereich sowie den Seiten sind nicht zulassig.

e Die Belange des stadtebaulichen Denkmalschutzes sind - das O-Werk betreffend -
frihzeitig in das Planverfahren eingebracht worden und haben in der oben dargestellten
Form Berucksichtigung gefunden.

Dies ergibt sich zum einen daraus, dass die topografische Entwicklung im fraglichen Bereich
bereits gegen eine Wahrnehmbarkeit des D1-Verwaltungsgebaudes aus Ostlicher Richtung
spricht. Die Planstral3e A der bereits rechtsverbindlichen Planung des Bebauungsplans Nr. 947 |
liegt rund 3 Meter oberhalb des Eingangsbereichs des Denkmals. Allein deshalb kann eine
nennenswerte Sichtachse aus Ostlicher Richtung in Bezug auf das D1-Verwaltungsgebaude nicht
angenommen werden.

Es ist zum anderen zu erkennen, dass es eine solche Sichtachse aus 6stlicher Richtung in der
Vergangenheit auch zu keinem Zeitpunkt gegeben hat; hinter dem D1-Verwaltungsgebaude
lagen die groRflachigen Produktionshallen der Firma Opel. Die Ostseite war demnach zu keinem
Zeitpunkt der Produktion in Bochum eine ,Schauseite®.

Im Weiteren wird der vorliegenden Stellungnahme aus den oben erlduterten Grinden nicht
gefolgt. Der Bebauungsplan trifft an dieser Stelle eine abschlielRende Regelung im Rahmen der
kommunalen Planungshoheit.

Unter Einbeziehung der Belange des Denkmalschutzes wird daher der nun entwickelten
Planungskonzeption abschlieRend der Vorzug gegeben (stadtebaulicher Denkmalschutz); die
Festsetzungen der Anderungsplanung beriicksichtigen - wie ausgefiihrt - sachgerecht und
ausgewogen auch einen etwaigen Umgebungsschutz des Denkmals.

6.4 Umgang mit Restriktionen: Immissionsschutz, Altlasten, Artenschutz...

Auf Grund der industriellen Vornutzung und der Groigemengelage bestehen im Plangebiet eine
Vielzahl von Restriktionen (vgl. Kapitel 3). Um die Flache entwickeln zu kdnnen, wird
hingenommen, dass erhéhte Kosten und sonstige Aufwendungen notwendig sind. Durch eine
Vielzahl von Gutachten und Machbarkeitsstudien (vgl. Fréhlich & Sporbeck. Umweltbericht, und
die in Kapitel 11 genannten Gutachten) wurde untersucht und nachgewiesen, dass die
angestrebte Nachnutzung des Werks technisch, rechtlich und wirtschaftlich grundsatzlich
machbar ist. Durch vertragliche Regelungen mit der Bochum Perspektive 2022 (vgl. Kapitel 10.3)
soll sichergestellt werden, dass die notwendigen MalRnahmen umgesetzt werden.
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6.4.1  Altlasten: Sanierungsplan

Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadt Bochum auf den Flachen durch die
ehemalige Nutzung als Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen entstanden. Hier haben sich hohe
Schadstoffbelastungen und Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen Klaranlagen im
Siidwesten und im Stidosten im Bereich der ehemaligen Ziegelei ergeben. Gefahren durch die
derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung liegen nicht vor (STRATEGISCHE
UMWELTPLANUNG, 2003).

Eine Besonderheit stellt der Umgang mit den Altlasten dar. Zur Vorbereitung der
Flachenaufbereitung und der in Teilbereichen erforderlichen Altlastensanierung wurde ein
Rahmensanierungsplan fir die Flache des ehemaligen Opel - Werks | erstellt, der ein
einheitliches Vorgehen bei der Planung und Durchfliihrung der Flachenaufbereitung
gewabhrleistet. Aufbauend auf diesem Rahmensanierungsplan ist fir den 1. Bauabschnitt ein
Sanierungsplan (1. Teilsanierungsplan vom 11.01.2016) erstellt und gem. § 13 BBodSchG fiir
verbindlich erklart worden. Dieser wurde mit dem ,Sanierungsplan Mark 51°7 — Erweiterung des
TSP 1. BA auf die Gesamtflache® vom 16.11.2017, der samtliche Flachen des ehemaligen Opel -
Werks | aulerhalb des 1. Bauabschnitts umfasst, erweitert. Mit den Erganzungen vom
12.03.2018 (2. Teilsanierungsplan DEKRA) sowie vom 14.02.2019 (3. Teilsanierungsplan — 2.
und 3. Bauabschnitt) wurde der Sanierungsplan Mark 51°7 vom 16.11.2017 abschnittsweise
gem. § 13 BBodSchG fir verbindlich erklart. Die Teilsanierungsplane stellen die konkreten
umzusetzenden MalRnahmen fir die jeweiligen Flachen des Bebauungsplangebietes dar. Durch
die Umsetzung dieser MaRnahmen werden die Vorgaben des BBodSchG eingehalten, da durch
das Aufbringen von Abdichtungen/Abdeckungen Gefahren flir die vorhandenen Schutzglter
unterbunden und gesunde Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden.

Zwischen der Flacheneigentiimerin und der Stadt Bochum ist dartiber hinaus ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen worden. Dieser verpflichtet die Flacheneigentimerin zur Umsetzung derin
den Teilsanierungsplanen dargestellten Malinahmen und sichert so die Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes, wonach Boden und Altlasten sowie durch schadliche
Bodenveranderungen oder durch Altlasten verursachte Grundwasserverunreinigungen so zu
sanieren sind, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
entstehen. Erst nach Umsetzung der Altlastensanierung auf Grundlage der fir verbindlich
erklarten Teilsanierungsplane kénnen Genehmigungen fiur die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen erteilt werden.

6.4.2 Larmschutz: Kontingentierung Gewerbeldrm

Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes innerhalb der Gemengelage stellt hohe
Anforderungen an den Immissionsschutz. Es muss eine Abwagung zwischen den Anforderungen
der Wirtschaft und des Immissionsschutzes erfolgen. Statt pauschal bestimmte
Larmschutzmallnahmen raumlich zu verorten, arbeitet der Bebauungsplan mit einer
Larmkontingentierung gemaf der DIN 45691 (Erlauterung siehe Kapitel 7.1.9). So kann flexibel
auf die individuellen Bedurfnisse der Gewerbetreibenden eingegangen werden und gleichzeitig
der Schutz der Bevolkerung gewahrleistet werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass ein
einzelner Betrieb auf einer Teilflache des Bebauungsplanes nicht schon so viel Larm erzeugt,
dass die zulassigen Immissionswerte ausgeschopft werden. Durch die Ausweisung von
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einzelnen Emissionskontingenten wird einem ,Windhundrennen“ vorgebeugt und zugleich
sichergestellt, dass bei Ausschdpfen aller Emissionskontingente die zuldssigen Immissionswerte
an schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden. Unter Umstanden missen Betriebe zur
Einhaltung der Emissionskontingente zusatzliche LarmschutzmaRnahmen ergreifen. Dies kann
zur Folge haben, dass stadtebaulich pragende Larmschutzwande oder —walle im Plangebiet
entstehen. Ziel ist dann, diese gestalterisch zu optimieren (Materialitat, Gliederung, Begriinung).

Die Landschaftsbauwerke dienen vornehmlich der Sicherung kontaminierter Bdden
(Altlastensanierung) und nicht dem Larmschutz. Gleichwohl schirmen sie Emissionen ab und
bilden eine Barriere zwischen den gewerblich-industriell genutzten Bereichen und der
umliegenden Wohnbebauung und haben damit positive Effekte hinsichtlich eines vertraglichen
Miteinanders.

Aus gestalterischen Griinden und zur Verbesserung der Verknipfungs- und Aufenthaltsfunktion
wird darauf verzichtet, im gesamten Bereich des &stlichen Grinzugs ein durchlaufendes
Landschaftsbauwerk zu erreichten.

6.4.3 Luftschadstoffbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 947, Teil 1 wurde ein Gutachten zur Abschétzung
der Luftschadstoffausbreitung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen fiir die relevanten
Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5, Stickstoffdioxid (NOZ2) und Benzol (C6H6) erstellt.
Diese Untersuchung betrachtet das gesamte Mark 51°7 Areal und kommt zu dem Ergebnis, dass
mit Ausnahme eines Abschnittes an der Wittener StraBe (Bereich Mdbelhaus), im Plangebiet
sowohl im Nullfall als auch im Planfall die Jahresmittelwerte fiir Feinstaub, Stickstoffdioxid und
Benzol deutlich eingehalten werden. Die héchsten Luftschadstoffbelastungen liegen im Bereich
des Mdbelhauses an der Wittener Stral3e. Flir Stickstoffdioxid wird der Jahresmittelwert von 40
ug/m3 fast erreicht. Fiir Feinstaub sind mit einer geringen Wahrscheinlichkeit mehr als 35
Uberschreitungstages des Tagesmittelwertes von 50 ug/m3 méglich.

Aufgrund veradnderter Flachennutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 947, Teil 2 wurde die Verkehrsprognose mit aktuellen Verkehrszahlen aus 2017 und 2019
erneuert (vgl. Kap. 5.4.2.5). Die Verdnderungen der Verkehrsbelastungen haben grundsétzlich
keine relevanten Auswirkungen auf die oben beschriebenen Ergebnisse der
Luftschadstoffuntersuchung aus dem Jahr 2016.

Die neue Verkehrsprognose zeigt flir den Prognose-Mitfall 2025 jedoch gering erhéhte
Verkehrszahlen fiir die Wittener Stralle im Bereich des Mobbelhauses an. Flr die
Luftschadstoffemissionen bedeutet dies, dass ein Erreichen bzw. Uberschreiten des
Stickstoffdioxidgrenzwertes fiir den Jahresmittelwert von 40 ug/m3 nicht auszuschlie8en ist.
Hauptséchliche Ursache hierfiir ist jedoch nicht die geringe Erhéhung der Verkehrszahlen fiir
den Prognose-Mitfall 2025, sondern vielmehr die Anderungen der Stickstoffdioxidgrenzwerte im
neuen HBEFA (Handbuch Emissionsfaktoren des StralBenverkehrs), die nach Bekanntwerden
des ,Abgasskandals” geéndert wurden. Unter diesen Randbedingungen ist eine Uberschreitung
des Jahresmittelwertes fiir Stickstoffdioxid im Bereich des M6belhauses auf der Wittener Stralle
sowohl fiir den Nullfall 2025 als auch fiir den Planfall 2025 nicht auszuschlieBen. Eine mégliche
Erhéhung der Stickstoffemissionen ist damit keine Auswirkung der Planungen bzw. der
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Planungsanpassungen, sondern resultiert aus einer verdnderten Grenzwertefestlegung der
Regelwerke.

6.4.4 Verkehrslarm

Die Berechnung ergab schon fiir die Ist Situation insbesondere im Bereich der Gberértlichen (A
448, A 44) und ortlichen (Wittener Strale, Nordhausen-Ring, Werner Hellweg)
Hauptverkehrsstralien hohe Beurteilungspegel an der strallenbegleitenden Bebauung von bis zu
70 / 60 dB(A) (tags/nachts) und mehr. In den vorhandenen Wohngebieten werden mit
zunehmendem Abstand zu den Hauptstrafl’en deutlich niedrigere Beurteilungspegel berechnet,
die im Bereich der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete oder darunter liegen.

Mit Reaktivierung des Mark 51°7 Areals ergeben sich aufgrund des Zusatzverkehrsaufkommens
aus den sowie die geplanten Entwicklungen im Stadtteil Laer Veranderungen, Gberwiegend im
Bereich der Hauptverkehrsstral3en, die die Zusatzverkehre abwickeln. Dies sind die A 448, der
Nordhausen-Ring, der Opelring, und teilweise die Wittener StralRe (Sheffield Ring bis Anschluss
an der A 44) sowie der Werner Hellweg (Wittener Stral3e bis zur AS 18 Bochum Laer der A 43).

Gesamtldrmbetrachtung

Zurzeit gibt es keine verbindliche gesetzliche Grundlage fir eine Gesamtlarm- bzw.
Summenlarmbetrachtung und Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen verschiedenster Art an
einem Immissionsort. Im einschldgigen Regelwerk fehlt sowohl die Pflicht zur Bewertung des
Gesamtlarms als auch ein entsprechendes Instrumentarium zur Bildung eines Gesamtpegels.
Auch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die relevante Anforderungen an den zu
gewahrenden Larmschutz in der Bauleitplanung konkretisiert, sieht bei der Bewertung der
Larmbelastung vor, dass die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Larmarten
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) jeweils fur sich alleine mit den
Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden und nicht zu einem Gesamtpegel addiert
werden.

Zudem weisen die einzelnen Larmarten (Gewerbe, Verkehr, Sportanlagen, ...) spezifische
Besonderheiten auf, die ein einfaches ,Aufaddieren® erschweren. So ist es bis heute nicht
gelungen, einen einheitlichen MafRstab fur die Bildung eines Gesamtlarmpegels aus den
unterschiedlichen Larmquellenarten und eine Bewertung zu entwickeln, die unterschiedliche
Lastigkeit der einzelnen verschiedenartigen Larmarten entsprechend berucksichtigt.

Nach der Rechtsprechung ist eine Gesamtlarmbewertung jedoch dann erforderlich, wenn bereits
eine gesundheitsgefahrdende Larmbelastung vorliegt oder durch neue Larmquellen eine solche
geschaffen wird. Eine gesetzliche Regelungen und entsprechend verbindliche Grenzwerte gibt
es aber auch hier bisher nicht.

Da im Umfeld des Bebauungsplanes an einzelnen Immissionsorten in der Nahe stark befahrener
Strallen bereits heute Verkehrslarmpegel im Bereich von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
vorhandenen sind und somit im Bereich der Larmsanierung liegen, wurde beispielhaft fur
einzelne Immissionsorte eine vereinfachte Gesamtlarmbewertung aus Gewerbe und
Verkehrslarmquellen durchgefiihrt. Sie erfolgte auf der Basis der vorliegenden Gutachten zum
Bebauungsplan und den dort berechneten zukunftigen Verkehrslarm- und Gewerbelarmpegeln.
Da wie oben beschrieben, hierfur bisher kein glltiges Berechnungs- und Bewertungsverfahren
vorliegt, wurde der Gesamtpegel in Anlehnung an die Vorgehensweise bei der Uberlagerung
mehrerer Schallimmissionen zur Berechnung der Larmpegelbereiche in der DIN 4109 als
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Annaherung vereinfacht durch logarithmische Addition ermittelt. Im Sinne einer Vereinfachung
wird dabei der Einfluss unterschiedlicher Besonderheiten des Gewerbelarms wie Zuschlage fir z.
B. ton- und impulshaltige Gerdusche und Ruhezeitenzuschldge, die auch bei der
Kontingentierung (Gewerbe) unbeachtet bleiben, nicht berticksichtigt.

Der Gewerbelarmpegel gibt dabei die Gesamtbelastung aus den Plangebieten des B-Planes Nr.
947- Opelwerk 1, Teil 1 und 2 - und des B-Planes Nr. 940 - Alte Wittener StralRe - an den
Immissionsorten wieder. Beim Verkehrslarm werden alle Verkehrslarmquellen (Strallen und
Schienenwege) innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes, die einen mafigeblichen Einfluss auf
den Pegel am Immissionsort haben, bertcksichtigt.

Die Addition der Larmpegel zeigt, dass der Verkehrslarm tiberwiegend pegelbestimmend ist, da
das Plangebiet durch den AufRenring im Westen, die Wittener Stra’e im Nordosten und die
zukUnftige Querspange (A 448) im Suden begrenzt wird. Hierdurch liegen zahlreiche Gebaude in
direkter Nachbarschaft der Verkehrswege und sind schon heute hohen Larmpegeln ausgesetzt.
Dies giltinsbesondere an den Immissionsorten Mettestrale 57 und Alte Wittener StralRe 30. Dort
werden mit 62 dB(A) im Nachtzeitraum Pegel erreicht, die in dem Bereich der Larmsanierung
liegen. Der Gewerbeldarm spielt hier aber keine Rolle, da der Immissionsrichtwert flr
Gewerbelarm nachts von 40 bzw. 45 dB(A) (WA bzw. MI) deutlich niedriger liegt und deren
Einhaltung im Genehmigungsverfahren festgeschrieben wird. Eine Pegelerhdhung, wie beim
Verkehrslarm durch z.B. die allgemeine Zunahme der Verkehrsbelastung, ist hier maximal bis
zum Immissionsrichtwert moglich. Hier ist alleine die direkte Lage an der Wittener Stral3e bzw.
dem Aufenring mallgebend. Dies gilt auch fur andere Immissionsorte an stark belasteten
Hauptverkehrsstralen wie dem Werner Hellweg und der Wittener Stralle. Das bedeutet, dass
der zukunftige Gewerbeldrm der ehemaligen Opelwerksflache | an den Stellen nur untergeordnet
wahrnehmbar sein wird.

Auch im Bereich Schliterweg und Grillostralle liegt der Gewerbeldarm in der Nacht bei
Ausschopfung der Emissionskontingente nach Bebauungsplanfestsetzung gut 10 dB (A) unter
den Verkehrslarmimmissionen. Der Gewerbelarm ist daher in der logarithmischen Addition nicht
pegelerhdhend.

6.4.5 Artenschutz

Im Rahmen der Planung wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (FROELICH &
SPORBECK, 2015 und 2017). Als planungsrelevante Arten wurden drei Fledermausarten
(GroRer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus) und ein Turmfalke auf dem
Gesamtgelande des ehemaligen Opel - Werkes | kartiert. Im Rahmen des Gutachtens wurde
festgestellt, dass fir die Fledermause keine Betroffenheiten durch die Planung hervorgerufen
werden. Fur die genannten Fledermausarten kann die Erfullung von Verbotstatbestanden
ausgeschlossen werden, da keine Quartiere der Art festgestellt werden konnten und nur wenige
Individuen beobachtet werden konnten.

Fiar den Turmfalken wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 947, Teil 1 auf
dem Opelgelande und im Umfeld funf Brutkdsten installiert, um der Art auch weiterhin
ausreichend Brutmdglichkeiten im engeren Landschaftsraum zu bieten. Weiterhin erfolgt, zur
Vermeidung baubedingter Individuenverluste bei Vogeln, die Beseitigung von Gehdlzen
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Vogelarten. Bei Eingriffen in die
Gebaudesubstanz sind in den betroffenen Bereichen geeignete Brutplatze (Nischen,
Luftungsschlitze etc.) vor Beginn der Brutzeit zu verschlieBen. Aufgrund der GroRRe des
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Gesamtareals, der Vielzahl an Gebauden und Brutplatzmdglichkeiten sowie der teilweise
Unzuganglichkeit der Gebdude und Dacher, ist es nur mdglich, bekannte Brutplatze von
gebaudebewohnenden Arten vor Beginn der Brutzeit zu verschlief3en, um baubedingte Tétungen
zu vermeiden.

Unter Berucksichtigung der beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
werden fur keine der vorkommenden Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und europaischen
Vogelarten Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG erfiillt. Somit stehen
dem Vorhaben aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine zulassungsversagenden oder
zulassungshemmenden Hindernisse entgegen. (vgl. FROELICH & SPORBECK 2019)

6.5 ErschlieBung/Verkehr

6.5.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird fiir den motorisierten Individualverkehr sowohl vom Opelring als auch von
der Wittener Stralde erschlossen. Dies entspricht der Situation die es schon zu Betriebszeiten
von OPEL gab. Eine durchgehende Verbindung ermdglicht eine gute Abwicklung des Verkehrs
und auch bei BaumalRnahmen oder im Notfall kann immer eine Zufahrt gewahrleistet werden,
was die Sicherheit erhdht. AuRerdem erhalt die Durchbindung eine Bedeutung flr den
Durchgangsverkehr. Die Stral’e soll daher in das Vorbehaltsstrallennetz der Stadt Bochum
aufgenommen werden. Dies entlastet Bestandsstralien im Umfeld.

Auch wenn die HaupterschlieRungsachse an den Kreisverkehren zwei Mal abknickt, wird durch
die geplante Ausgestaltung (bauliche Raumkanten, prominente Baumpflanzungen) eine gute
Orientierung und Auffindbarkeit der Unternehmen geschaffen. Durch die ausreichende
Dimensionierung der Kreisverkehre ist auch der Verkehrsfluss gegeben.

Die groiraumige Anbindung an die derzeit in Bau befindliche A448, an den Nordhausenring
sowie an die A44 und A43 gegeben.

Auf eine Anbindung von der Dannenbaumstralle wird zum Schutz der Siedlungsbereiche
verzichtet. Hier sind lediglich Ful3- und Radwegeverbindungen vorgesehen.

6.5.2 Verkehrsbelastung

Die integrierte Lage des Standortes mit der Nahe zu den bestehenden Wohnsiedlungsbereichen
und dem geplanten Neubaugebiet ,Ostpark® ermdglicht kurze Wege zwischen Wohnort und
Arbeitsplatz. Durch die Einplanung der Stralenbahn- und Busanbindung sowie die Vernetzung
Radverkehrsanlagen fur den Alltags- und Freizeitverkehr wird mit der Planung ebenfalls ein
Betrag zur Reduktion des motorisierten Individualverkehrs geleistet.

Auch die Versorgungsangebote im Gebiet (KITA, Gastronomie, kleinere Convenience Shops/
Kioske) sowie die Starkung und der Ausbau des nahegelegenen Nahversorgungszentrums
Lahariplatz werden den Verkehr innerhalb des Gebietes reduzieren.

Der Guterbahnanschluss auf dem OPEL-Gelande wird auf Grund der erwarteten geringen
Nachfrage und der besseren Neuaufteilung der Gewerbeflachen aufgegeben (vgl. Kapitel
5.5.4.2).
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Durch die Nachnutzung der Opelflachen sowie den Um- und Ausbau des umliegenden
Erschlielungsnetzes (A 448, Nordhausenring, Ausbau A 43) kommt es zu einer Veranderung
und Verlagerung der Verkehrsmengen (vgl. Kapitel 5.5.4.5).

Insgesamt kommt es durch die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet zu einer Erhdhung des
Verkehrsaufkommens, insbesondere auf der Wittener StralRe (verglichen mit dem Prognose-
Nullfall 2025). Die neue Verbindungsstrae fuhrt ebenso wie der Neubau der A 448 zu
Verkehrsverlagerungen im Umfeld des ehem. Werkareals. Die zu erwartenden Mehrverkehre
werden jedoch durch die geplanten infrastrukturellen Mallinahmen Uberkompensiert, so dass
insgesamt betrachtet Entlastungseffekte auftreten werden. Durch die FUhrung des neuen
Verkehrs auf kurzen Wegen, treten in der Gesamtbelastung daher kaum Zunahmen im
untergeordneten StralRennetz auf. Das trifft insbesondere auf den Stadtteil Laer zu, der spurbare
Entlastungen verzeichnet. Insgesamt ist trotz der veranderten Verkehrsverhaltnisse eine fur die
umliegenden Wohngebiete und das GesamtstralRennetz vertragliche Abwicklung maglich.

Die verkehrstechnische Uberpriifung der 6stlichen Verkehrserschlieung an der Wittener Stralke
hat fir den bislang entwickelten Knotenpunktausbau Kapazitatsdefizite fir die An- und
Abreiseverkehre zum Areal Mark 51°7 (B-Plan-Nr. 947) aufgezeigt (Qualitatsstufe F nach HBS).
Diese gelten fur den Linksabbieger im Anreiseverkehr zur Morgenspitze auf der Wittener Stralle
sowie den Abreiseverkehr zur Nachmittagsspitze in Gegenrichtung (Rechtsabbieger aus Mark
51°7 in Richtung Langendreer).

Das Gutachten von Brilon Bondzio Weiser gibt verschiedene Mallnahmen an, mit denen die
Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt verbessert werden kann. Eine erste Bewertung der
vorgeschlagenen MalRnahmen durch die Fachverwaltung ist erfolgt und wird im weiteren
Planungs- und Realisierungsprozess konkretisiert und umgesetzt werden. Folgende Ansatze gibt
es:

e Verlagerung des Verkehrs nach Osten zum Opelring: Uberpriifung des Opelrings
hinsichtlich der vorhandenen Kapazitaten in verschiedenen Um- und Ausbauvarianten.

e Separate Anbindung der Parkhauser im Technologie- und Wissenschaftsquartier (BP
947, Teil 2): So wird Verkehr aus dem belasteten Knotenpunkt genommen.

o Bauliche Anpassung des Knotenpunkte Wittener Strale/ Planstralle A: Anlage
zusatzlicher Spuren im Rahmen der zur Verfligung stehenden festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache mdglich, jedoch ,ultima ratio®.

Die Revitalisierung des ehemaligen Opelwerkes | zum Gewerbe- und Technologiegebiet Mark
51°7 ist eine Prozess, der sich Uber die nachsten Jahre und méglicherweise auch Jahrzehnte
erstrecken wird. Mit der erneuten Betrachtung des Themas Verkehrs in 2019 wurde eine mehr
als eine Verdoppelung der prognostizierten Mitarbeiterzahlen gegentber der Betrachtung zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 947, Teil 1 in 2016 vorgenommen. Dies resultierte aus
der Analyse der Vermarktungserfolge der vergangenen Jahre. Es ist sehr schwierig fir eine so
grol’e MalRnahme mit derartigem Entwicklungshorizont eine ,genaue“ Prognose fur die sich
ansiedelnden Unternehmen und zukinftigen Mitarbeiter vorzusehen und deren
Verkehrsverhalten sowie das daraus resultierende Verkehrsaufkommen langfristig
abzuschatzen. Der Beschluss zum Leitbild Mobilitdt und deren Umsetzung im Rahmen der
Bochum Strategie 2030 wirkt hier ebenfalls ein.
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Es wird erforderlich sein, die Entwicklung und Bebauung des Areals weiter kritisch zu begleiten
und zu evaluieren, wie sich die verkehrliche Situation tatsachlich darstellt. Mit der Option, den
Opelring als leistungsfahigen Knoten, der den belasteten dstlichen Anschluss an der Wittener
Stral’e nachdricklich entlasten kann, weiter zu optimieren, bestehen Potenziale, flexibel auf die
tatsdchliche Entwicklung eingehen zu kdnnen. Auch die weiteren Ansatze bilden wichtige
Malnahmen, die zu einer Entlastung des Knotens beitragen und weiter verfolgt werden sollten.
Eine weitere Betrachtung der Thematik erfolgt im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans.
Die Projektpartner Stadt Bochum sowie Bochum Perspektive 2022 arbeiten gemeinsam eng an
einer guten Lésung fur eine Optimierung der auf3eren VerkehrserschlieRung.

6.6 Griin- und Freiflachen

Im Beteiligungsverfahren wurde deutlich, dass die Anspriiche und Winsche der Beteiligten an
die GroRe der Griunflachen weit auseinandergehen: Wahrend auf der einen Seite eine deutliche
Reduktion der Griin- und Freiflachen gefordert wird, steht auf der anderen Seite der Wunsch,
noch mehr Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes zu realisieren oder die
Puffergrinflachen als Wald aufzuforsten.

Der Bebauungsplan geht einen Mittelweg: So kommt es durch die Anlage der Grinzlge und der
Entsiegelung zu positiven Auswirkungen auf das Biotopverbundsystem und die
freiraumbezogene Erholung. Durch die das Plangebiet flankierenden Landschaftsbauwerke und
die Grinzige kommt es zu einer Vernetzung mit den vorhandenen Griinzigen und
Biotopverbundflachen mit gleichzeitiger Pufferfunktion flr die umgebende Wohnbebauung.

Das den Bebauungsplanverfahren zugrundeliegende Gesamtkonzept sieht neben der
kleinteiligeren Neuerschlielung von industriell-gewerblichen Bauflachen auch umfangreiche
offentliche Grinflachen vor. So sind von den insgesamt rund 70 Hektar Flache rund 15 Hektar
fur offentliche Grin- und Freiraumbereiche vorgesehen. Die Obergrenze des
Versiegelungsgrades wird gemaR der Vorgaben aus der Baunutzungsverordnung mit 80 %
festgesetzt. In dem ausgewiesenen Industriegebiet GI 01 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.947, Teil 1 wurde ein maximaler Versiegelungsgrad von 90 % festgesetzt.
Im Technologie- und Wissenschaftsgebiet kdnnen die privaten Bauflachen zu 100 % bebaut
werden.

Das bedeutet wiederum, dass auf Mark 51°7 neben den 15 Hektar offentlichen Freiflachen
weitere ca. 9 Hektar private Freiflache entstehen werden. Es ist davon auszugehen, dass nicht
alle Gewerbetreibende ihren maximalen Versiegelungsgrad ausschdpfen. Insgesamt ist somit
etwa 1/3 der gesamten ehemaligen Flache vom Opel - Werk 1 zukunftig als Freiflache
einzustufen. Die beiden Grinzuge tragen erheblich zur Bellftung des Gebietes, Verbesserung
des Kleinklimas und zum Eintrag von Kaltluft aus dem umliegenden Kaltluftschneisen in das
Gebiet bei. Ein Gutachten hat zudem ergeben, dass es durch die Planungen nicht zu einer
Verschlechterung der Luftschadstoffsituation kommt (vgl. Peutz Consult 2016 und 2019).

Auf diese Weise wird der in der strategischen Umweltplanung geforderte Anteil unversiegelter
Flache erreicht. Es ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Gesamtsituation mit positiven
Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Wobei einschrankend konstatiert werden muss, dass
lediglich eine Entsiegelung der oberen Bodenschichten erfolgt. Aufgrund der Altlastensituation
wird davon ausgegangen, dass die ehemalige Werksflache und ehemaliger Bergbaustandort in
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weiten Teilen so mit Bodenverunreinigungen kontaminiert ist, dass eine Uberdeckelung in etwa 2
m Tiefe erfolgen muss. Der Rahmensanierungsplan beschreibt das entsprechende Vorgehen
(vgl. Kapitel 10.3.2).

Die oben genannten Werte beziehen sich bewusst auf die gesamte ehemalige Werksflache. Der
mit dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1a — Opel — Werk | - zugrundeliegende Geltungsbereich
stellt einen ersten Baustein der Reaktivierung der Gesamtflache dar und istimmer im Kontext der
Gesamtmallnahme zu sehen.

Auf eine Aufforstung zu Wald wird aus Griinden der Freiraumgestaltung und der Altlasten/
Bodensanierung verzichtet. Gleichwohl werden in den StralRenrdumen und als
Einzelpflanzungen/ Pflanzreihen in den Parkanlagen Baume vorgesehen. Auf eine zusatzliche
die Festsetzung von zwingender Dachbegrinung und Fassadenbegriinung wird aus zuvor
genannten Grinen und zu Gunsten der Flexibilitdt und Vermarktung verzichtet. Ein Ausgleich der
wirtschaftlichen mit den dkologischen Interessen kann dennoch erreicht werden.

7. PLANINHALT

71 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 1a - setzt als Flachennutzungen
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, eine Gemeinbedarfsflache - Soziale Einrichtung - sowie
offentliche und private Verkehrsflachen und Griinflachen fest.

Ein Ziel der Planung ist es, im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Gelandes des
Opel- Werkes | den Standort auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als
gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung
von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren.

Dabei folgen die Plankonzeption sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans folgenden
Zielvorstellungen in Bezug auf die Entwicklung des ehemaligen Opel- Werk I:

e Beachtung des vereinbarten Entwicklungskonzeptes,
o Einbeziehung regionaler, gesamtstadtischer und quartiersbezogener Anforderungen,

¢ Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen mit einer moglichst hohen
Arbeitsplatzdichte,

¢ Ansiedlung einer heterogenen Mischung von unterschiedlich groRen Unternehmen,
¢ Ausweisung als Gewerbe- und Industriegebiet fiir innovative Produktionswirtschaft,

¢ Entwicklung eines stadtebaulichen Clusters flir Hochschul- und
Universitatseinrichtungen, Technologiequartiere und Forschungsstandorte,

e nachhaltige und werthaltige Gliederung der Frei- und Grunflachen,

¢ Sicherung eines qualitativ ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Zur Sicherung dieser Ziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

711 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11
BauNVO)

Ein Ziel der Planung ist es, den Standort als gewerblich-industriellen Standort zu erhalten. Neben
der Festsetzung von Gewerbeflachen gem. § 8 BauNVO sollen wo moglich auch Flachenanteile
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als Industriegebiet festgesetzt werden. Dieses Ziel formuliert auch der Landesentwicklungsplan
NRW. Denn gerade solche Flachen sind in Bochum knapp.

Dies ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 beim GE 01 erfolgt. Im
Geltungsbereich dieser 1. Anderung befinden sich ausschlieRlich Gewerbeflachen.
Abwagungsgrundlage ist hier die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erarbeitete
schalltechnische Untersuchung, die Emissionskontingente fiir die Teilflachen des Plangebietes
unter Bertlicksichtigung von schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung errechnet sowie die
Betrachtung der Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung nach Abstandserlass NRW.

Textliche Festsetzungen
Gewerbegebiete GE 04, GE 09, GE 10, GE 11

Die Gewerbegebiete GE 04, GE 09, GE 10, GE 11 dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind:
a. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
b. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

c. Anlagen fur sportliche Zwecke,

d. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e. der Versorgung des Gebietes dienende Kioske und Convenience Shops bis zu
einer Verkaufsflache von 85 gm.

Nicht zuldssig sind:
f. Lagerhduser und Lagerplétze als eigesténdige Nutzungen,

g. Tankstellen,

h.  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

i. Beherbergungsbetriebe,
J. Vergnligungsstétten,

k. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von der Versorgung des Gebietes
dienenden Kiosken,

. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
oder Darbietungen dienen.

Gewerbegebiete GE 03, GE 05, GE 06, GE 07, GE 08

Die Gewerbegebiete GE 03, GE 05, GE 06, GE 07, GE 08 dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind:
a. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
b. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

c. Lagerhéuser als eigensténdige Nutzungen,

d. Anlagen flr sportliche Zwecke,

e. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in

Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

g. der Versorgung des Gebietes dienende Kioske und Convenience Shops bis zu
einer Verkaufsflache von 85 gm.

=

Nicht zuldssig sind:
h. Lagerpléatze als eigesténdige Nutzungen,

~.

Tankstellen,
Beherbergungsbetriebe,
Vergnligungsstétten,

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von der Versorgung des Gebietes
dienenden Kiosken und Convenience Stores,

m. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
oder Darbietungen dienen.

Begrundung:

Ziel des Bebauungsplanes ist fuir diesen Bereich die Entwicklung, Erhaltung und Sicherung von
gewerblichen Flachen fur Gewerbebetriebe aller Art, insbesondere produzierende Betriebe,
Biro-, Verwaltungsgebdude sowie andere arbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe. Durch den
teilweisen Ausschluss von in Gewerbegebieten gemal® § 8 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll dieses Ziel erreicht werden.

Wahrend die Flachen entlang der Planstrale A zu einem Standort fur Biro- und
Verwaltungsgebaude, ggf. erganzt auch durch Flachen fur Labore u.a., entwickelt werden,
kénnen im Sinne der Worldfactory-Leitidee diese im hinter liegenden Bereich mit Gewerbehallen
erganzt werden.

Daher erfolgt die Feinsteuerung von Lagerhdusern und Lagerplatzen. Ausgehend von der
Tatsache, dass Lagerhduser und insbesondere Lagerplatze durch einen hohen
Flachenverbrauch gekennzeichnet sind, sollen die Gewerbeflachen insbesondere fir
produzierende Gewerbebetriebe, Biro-, Verwaltungsgebaude sowie andere arbeitsplatzintensive
Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Daher erfolgt eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit von
eigenstandigen Lagerhausern in den Gewerbegebieten 03, 05, 06, 07, 08. Das sind die Flachen
im nérdlichen Teil von Mark 51°7 sowie die Flache sudlich der Planstralle G. Lagerplatze als
eigenstandige Nutzungen entsprechen daher nicht den Zielsetzungen fir die Entwicklung des
Plangebiets und sind unzulassig. Diese Festsetzung folgt dem Ratsbeschluss vom 19.02.2015.
Vergleiche dazu auch die Erlduterungen unter Kapitel. 8.

Dem stadtebaulichen Ziel folgend, die Flachen im Gewerbegebiet fir arbeitsplatzintensives
Gewerbe vorzuhalten, werden Anlagen flir sportliche Zwecke als nur ausnahmsweise zulassig
festgesetzt. Gleiches gilt auch fiur die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. Beide Nutzungskategorien dienen der Versorgung der auf Mark 51° 7
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beschéaftigter Menschen und sollen kurze Wege ermdglichen sowie ein attraktives Arbeitsumfeld
schaffen.

Aufgrund von immissionsschutzgrinden kann sogenanntes ,privilegiertes Wohnen, also
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmsweise in den Gewerbegebieten 03, 05, 06, 07, 08 zugelassen werden.
Hier sind diese Betriebsleiterwohnungen nur in den Gewerbegebieten zulassig, die nicht
unmittelbar an das GI 01 (Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1) grenzen. Das sind die Gewerbegebiete
GE 03, 05, 06, 07, 08. Dies erfolgt aus Griinden der Ausnutzbarkeit der Flache fir die Betriebe
und der Zielsetzung eine hohe Nutzungsdichte zu erzeugen. Auch die Zielsetzung entlang der
Planstralle A einen Blirostandort zu entwickeln entspricht dieser Regelung. Weiterhin dient diese
Regelung der Pravention im Hinblick auf eine ,Verselbststandigung von Wohnnutzungen® wie es
sich in anderen Gewerbe- oder Industriegebieten darstellt. Weiterhin wird so erreicht, dass eine
maximale Ausnutzbarkeit der zugewiesenen Larmkontingente erreicht wird. Denn auch innerhalb
des Plangebietes sind Immissionsorte beim Nachweis nach TA Larm zu bertcksichtigen, wenn
dort schutzbediirftige Rdume vorhanden bzw. planungsrechtlich zulassig sind. Aufgrund der
Bodenaufbereitungsziele gemaf Sanierungsplan ist eine Gartennutzung nicht zulassig.

Beherbergungsbetriebe sind in allen Gewerbegebieten unzuldssig. So entsprechen
Beherbergungsbetriebe nicht den Zielsetzungen fiir das Plangebiet, die mit dem Bebauungsplan
Nr. 947 — Opel — Werk | — verfolgt werden. Beherbergungsbetriebe etwa in Form von
Tagungshotels werden im Gesamtkonzept Mark 51°7 im raumlichen Kontext mit den
umliegenden Stadtteilen gesehen. AulRerdem ist eine Sonderregelung fur das ehemalige D 1im
Geltungsbereich des BP 947, Teil 1 erfolgt.

Daneben kdénnen die ausnahmsweise zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Kioske
und Convenience-Shops bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 85 m? ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot schaffen und das Gebiet auch gerade zu Zeiten, an denen innerhalb
des Gebiets nicht gearbeitet wird, beleben. Gleichzeitig kann dadurch ein attraktives
Arbeitsplatzumfeld geschaffen werden, was als weicher Standortfaktor gerade fir
Unternehmensansiedlungen von Bedeutung ist.

Aus der erlduterten Systematik resultiert, dass alle nicht genannten und in den Festsetzungen
aufgezahlten Nutzungsarten unzuldssig sind. Beispielhaft wird nachfolgend der Ausschluss
einzelner Nutzungsarten begrindet:

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den festgesetzten Gewerbegebieten ist folglich
unzulassig, da dies nicht den Zielsetzungen flir das Baugebiet entspricht. Griinde hierfir sind,
dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Widerspruch zu den Aussagen des
Bochumer ,Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017“ steht. Bei Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten aulerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstandorten kann es zu unerwiinschten
stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen versorgungsbereiche Bochums und die
Nahversorgung kommen. Bei dem Gesamtareal Mark 51°7 handelt es sich weder um einen
Sonderstandort im Sinne des Masterplans Einzelhandel, noch ist das Plangebiet durch
bestehende Einzelhandelsbetriebe vorgepragt. Vor dem Hintergrund der Starkung des
Nahversorgungszentrums Laer, welches in fuBlaufiger Entfernung erreichbar ist, ist eine
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Sondergebieten stadtebaulich nicht begriindbar
und demnach nicht zulassig.
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Ausnahme von diesem Ausschluss stellen Kioske und Convenience-Shops bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 85 m? dar. Diese kdnnen gemaR Masterplan Einzelhandel in
Gewerbe- und Industriegebieten, respektive in Sondergebieten, als ausnahmsweise zulassige
Nutzungen festgesetzt werden.

Der Versorgung des Gebietes — also der arbeitenden Menschen dort dienende Kioske und
Convenience-Shops — werden im vorliegenden Bebauungsplan als ausnahmsweise zuldssig
erklart.

Weiterhin kdnnen in den Gewerbegebieten ausnahmsweise auch kleinflachige Verkaufsstatten
fur den Verkauf an Endverbraucher in Verbindung mit produzierendem Gewerbe oder
Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“) zugelassen werden, wenn eine Reihe von
Bedingungen erflllt werden. Diese werden im Masterplan Einzelhandel néher definiert, so
mussen z.B. die Verkaufsstatten in direkter rdumlicher und funktionaler Verbindung zum
Hauptbetrieb stehen.

An welchen Standorten und in welcher Anzahl diese Art der Einzelhandelsbetriebe in den
Gewerbegebieten stadtebaulich vertretbar und damit zulassig sind, bedarf einer Prifung im
Einzelfall im Genehmigungsverfahren und der Beratung der entsprechenden Vorhaben im
Konsultationskreis Einzelhandel. Damit werden die Ziele des Masterplans Einzelhandel der Stadt
Bochum umgesetzt.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen wird einerseits damit
begriindet, Stérungen der im Plangebiet und seinem Umfeld bestehenden Nutzungen zu
verhindern. Andererseits kann die durch die Genehmigung solcher Einrichtungen, insbesondere
bei den aufgefuhrten Anlagearten aus dem Bereich der sexuellen Darbietung und Dienstleistung,
eingeleitete Sogwirkung auf weitere Betriebe zu dem so genannten ,Trading-down-Effekt"
fuhren, der auch fur den Standort mit Gewerbe- und Industriegebieten zu Imageverlusten fuhrt.
AuRerdem kann es zu einer Veranderung des Bodenpreisgefliges kommen.

Dieser Aspekt ist insbesondere bedeutsam, da der Bebauungsplan Nr. 947 dazu dient, ein
Gewerbe- und Industriestandort entsprechend den Zielsetzungen der ,Gemeinschaftsaufgabe
Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur* (GRW) zu entwickeln. Hieraus ergibt sich ein
Branchenschwerpunkt. Wettblros als reine Annahmestellen werden hier auch unter den Begriff
der Vergnugungsstatte subsumiert, da konstatiert werden kann, dass von solchen Betrieben die
gleichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen.

Dieselbe Argumentation wird herangezogen flir den Ausschluss von Tankstellen. Mit dem
Ausschluss soll auch hier die Gewerbeflachen fir Blro- und Verwaltungsgebaude sowie
produzierende Betriebe vorgehalten werden.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen darlber hinaus in den zentralen Bereichen der Stadt
Bochum und der Stadtteile konzentriert werden, um zum einen tGibermaRigen Fahrzeugverkehrin
eher periphere Gebiete zu verhindern und zum anderen die Zentren mit einem ausgeweiteten
Angebot an verschiedenen Einrichtungen und Dienstleistungen zu starken und zu entwickeln. Mit
der unmittelbaren Nahe zum Stadtteilzentrum Laer und den neu geplanten (Ful3-)
Wegeverbindungen besteht fir die Arbeitenden in den neuen Gewerbeflachen eine meist
fuBlaufige Nahe zu den Nahversorgungseinrichtungen, wie Gastronomie und Einzelhandel im
Nahversorgungszentrum Laer. Ziel des ISEK ist eine Stabilisierung und Ausbau dieses
Nahversorgungszentrums.
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Eine weitere Steuerung bezlglich der qualitativen Kriterien erfolgt in Form einer Selbstbindung
der Bochum Perspektive 2022 bei der Vermarktung der Grundstlcke.

7.1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Durch Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung werden die Dichte und die
Hoéhenentwicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich wesentliche
Rahmenbedingungen fir die Auswirkungen der Planung gesetzt.

Fir das Zustandekommen eines qualifizierten Bebauungsplans ist die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) oder der Grundflache (GR) als Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung notwendig. Eine Festsetzung zur ,dritten Dimension®, d.h. zur Geschosszahl oder zur
Hohe baulicher Anlagen, ist zusatzlich dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzung von
maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), die Hohe baulicher Anlagen sowie der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Hochstmald definiert. Weiterhin werden maximale Hohenangaben
(Oberkante OK) fiir die Errichtung von Landschaftsbauwerken im Plangebiet gemacht. Ziel ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert
und gleichzeitig Spielraum fiir mégliche kleine Anpassungsmafinahmen lasst.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Als Vollgeschosse gelten
Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
7.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Planzeichen in den Gewerbegebieten GE 03 — GE 11

In den Gewerbegebieten GE 03 — GE 11 erfolgt eine differenzierte Héhenfestsetzung der
Baufelder.

Als maximale Geb&udehéhe (GH) wird in den Gewerbegebieten als Regelfall 22 m
festgesetzt.

Am westlichen Ende der Planstral8e A, rund um den westlichen Kreisverkehr und das
unter Denkmalschutz stehende ehemalige Verwaltungsgebdude D1 innerhalb der
Baufelder GE 03, TF 03b und GE 04 wird die Gebdudehbhe auf maximal 24 m
angehoben. An der Planstralle A sowie an den Flachen rund um den westlichen
Kreisverkehr, runter bis zur Planstral3e G ist dariiber hinaus in einer definierten Zone von
bis zu 10 m hinter der Baulinie eine Mindestgebdudehéhe von 20 m festgesetzt.
Weiterhin sind in diesem Bereich mindestens drei Vollgeschosse zu errichten.

In einem definierten Bereich in Verldngerung der Verkehrsflache der Planstral3e A ist ein
Baufeld TF 04c festgesetzt indem aullerdem ein Hochpunkt errichtet werden kann.
Dieser kann eine Gebdudehbhe zwischen 35 und 60 m haben.

In den Gewerbefldachen die zur Dannenbaumstral3e orientiert sind (GE 07, GE 08 TF 08d,
in Teilen TF 08c) sind Geb&ude mit einer maximalen Héhe von 18 m zulassig.
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Diese Hohenangabe bezieht sich auf die fiir das Baufeld definierte Bezugshoéhe (iber
Normalhéhenull (BZH NHN).

Die Bezugshéhe Normalhéhenull wird wie folgt definiert:

Die Bezugshéhe Normalhéhenull wird im GE03, TF 03a und TF 03b definiert als
109 m (. NHN.

Im GE 04 liegt die Bezugshéhe bei 110 m im TF 04a, 113 mim TF 04b und TF
04c bzw. 113,50 m . NHN im TF 04d nérdlich der Planstral3e A.

Im GE 05 liegt die Bezugshéhe bei 111 m . BZH NHN.
Im GE 06 liegt die Bezugshéhe bei 120 m . BZH NHN.
Im GE 07 liegt die Bezugshéhe bei 121 m . BZH NHN.

Im GE 08 liegt die Bezugshéhe entlang der Planstral3e B bei 120 m (TF 08a) bzw.
119 m (TF 08b) (. BZH NHN. Im nérdlichen Teil des GE 08 steigt diese auf 121
m (TF 08 c¢) bzw. 121,50 m (TF 08d) (. BZH NHN an.

Im GE 09 liegt die Bezugshéhe an der PlanstraBe A bei 114,50 m im TF 09a.
Nérdlich davon steigt sie zunédchst auf 118 (TF 09b) und weiter auf 120,50 m in
TF 09c) . BZH NHN an.

Im GE 10 liegt die Bezugshbéhe an der Planstralle A in TF 10a bei 114 m.
Nérdlich davon steigt sie in TF 10b auf 119,50 m (. BZH NHN an.

Im GE 11 liegt die Bezugshdhe an der Planstralle Ain TF 11a bei 113,50 m und
im TF 11b bei 116,50 m (. BZH NHN.

Planzeichen im Landschaftsbauwerk | und 11l (LBW | und LBW III)
Die Oberkante des LBW | wird mit maximal 117 m (. NHN festgesetzt.

Die Oberkante des LBW Il wird mit maximal 125 m . NHN festgesetzt.
Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

Die Héhe baulicher Anlagen (Gebdudeh6he GH) wird definiert als oberste Héhe der
Dachhaut einschlieB3lich einer méglichen Attika.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten als
betrieblich erforderliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen, technische Aufbauten flir
Aufziige) sowie Dachbegriinung gelten dabei nicht als Bestandteil der Dachhaut.

Die Héhe der Landschaftsbauwerke (Oberkante OK) wird definiert als die oberste Héhe
an der Landschaftskrone einschliel3lich Substrat. Bewuchs jeglicher Art wird von der
Hbéhenangabe nicht erfasst.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehdhen GH ist die jeweils innerhalb der
Baufelder dargestellte Bezugshéhe in Normalhéhennull (BZH NHN).

Begrindung:
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Wahrend das Plangebiet von Norden nach Sudden hin abféllt, ist es in Ost-West Richtung
weitgehend niveaugleich.

Um eine klare Zuordnung der zulassigen Gebaudehdhen zu erreichen, werden fiir die jeweiligen
Teilflachen Bezugshéhen in Normalhéhenull definiert. Diese orientieren sich im Wesentlichen an
den Hoéhenlagen der in Ost West Richtung verlaufenden Straliengradienten. Klarstellend ist zu
erwahnen, dass diese keinesfalls eine Festsetzung des Hohenniveaus des Baugelandes
darstellen. Vielmehr sind spatere Abweichungen in der Bauausflihrung unbeachtlich fir die
Hohenfestsetzung der Gebaude. Groliere Abweichungen sind wegen der Vorgaben durch die
Bodensanierung und die Straflenhéhen nicht zu erwarten.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt als Gebaudehéhe (GH). Diese wird
definiert als die oberste Hohe der Dachhaut einschlielich einer moglichen Attika. Technisch
erforderliche Anlagen wie Schornsteine, Antennen aber auch Photovoltaikanlagen sind damit
ausdrucklich nicht Bestandteil dieser Hohenfestsetzung. Gerade die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder auch Grundéacher sollen auf diese Weise ermdglicht
werden.

Die Hohe von baulichen Anlagen, die keine Gebaude im Sinne der Bauordnung darstellen, wird
im Bebauungsplan bis auf Werbeanlagen nicht geregelt. Dies obliegt einer Einzelfallpriifung im
Genehmigungsverfahren, soweit dies erforderlich ist.

Es ist zu beachten, dass im Baugenehmigungsverfahren bei Gebduden sowie Gebaudeteilen die
eine Hohe von 30 m Uberschreiten, das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr sowie ggf. die Mobilfunkbetreiber zu beteiligen. Vergleiche
dazu auch Kapitel 7.4.4 und 7.4.7.

Innerhalb des von Mark 51°7 sind insgesamt drei Landschaftsbauwerke vorgesehen, in denen
Uberschissiger Bodenaushub untergebracht werden soll, der aufgrund der bergbaulichen sowie
industriellen Vornutzung des Areals beeintrachtigt ist und deshalb gesichert eingebaut werden
muss. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a befindet sich am westlichen
Rand das Landschaftsbauwerk Ill, das zugleich einen Sicht- bzw. Larmschutz zur angrenzenden
Wohnsiedlung westlich des Nordhausenrings darstellt. Zwischen dem Gewerbegebiet GE 04 und
dem Opelring liegt das Landschaftsbauwerl LBW |, dessen maximale H6he mit 117 m Gber NHN
festgesetzt ist.

Die Hohe dieser Landschaftsbauwerke wird definiert als Oberkante (OK) einschlief3lich Substrat,
jedoch exklusive moéglicher Bepflanzungen.

In den Baugebieten wird eine maximale Gebaudehéhe von 18, 22 und 24 m, bezogen auf die
Bezugshohe festgesetzt. Zusatzlich wird ein Bereich festgesetzt indem ein Hochpunkt zwischen
35 und 60 m zulassige Gebaudehdhe errichtet werden darf.

Im Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 war die maximale Gebaudehdhe mit 18 m i BZH NHN fur alle
Baufelder festgesetzt. Mit diesem Anderungsbebauungsplan wird die maximale Gebaudehdhe
teilweise mafigeblich angehoben und damit an die Héhenfestsetzungen im Bebauungsplan Nr.
947, Teil 2 angeglichen. Diese Anpassung resultiert im Wesentlichen aus den Anfragen der
Unternehmen und entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung entlang der Planstral’e A einen
urbanen Standort fir moderne Biro- und Verwaltungsgebaude im Sinne der Worldfactory zu
entwickeln sowie die vorhandenen Gewerbeflachen effizient auszunutzen. Der stadtebauliche
Denkmalschutz des ehemaligen D 1 (Geltungsbereich 947, Teil 1) ist dabei bericksichtigt
worden.
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Entlang der zentralen Durchfahrt an der Planstralle A ist es das stadtebauliche Ziel, eine klare
Raumkante auszubilden. Neben den Bauflachen ndrdlich der Planstrale A werden auch die
Baufelder, die westlich zwischen den Kreisverkehren liegen, mit in diese Festsetzung
einbezogen. Dafur erforderlich ist die Festsetzung einer Mindestgebaudehéhe von 12 m im GE
09, GE 10 und GE 11 bzw. 20 m 4. BZH NHN im GE 04. Weiterhin wird festgesetzt, dass
mindestens drei Vollgeschosse zu errichten sind. Durch die Festsetzung einer
Mindestgeschossigkeit wird erreicht, dass hier Blro- und Verwaltungsgebaude, Labore u.a.
entstehen.

Ostlich des schmalen nord-siid Griinzugs im GE 09, 10 und 11 bzw. 24 m ii. BZH NHN im GE 04
und der TF 03b des GE 03 wird als maximale Gebaudehéhe 22 m festgesetzt.

Weiterhin ist ein Bereich innerhalb des GE 04 rund um den westlichen Endpunkt der Planstralle
A definiert, indem ein Hochpunkt mit 35 bis 60 m errichtet werden darf. Stadtebauliches Ziel ist
es hier eine Bebaubarkeit des Baufeldes zu schaffen die sich — sofern ein Hochpunkt errichtet
wird — mafigeblich von der sonst eher homogenen Bebauung absetzt. Gebaude mit einer
Gebaudehodhe zwischen 24 und 35 m sind daher unzulassig. An dieser Stelle wird das Ende der
stédtebaulich bedeutenden Achse Planstral’e A ausgebildet. Es bestehen hohe Anforderungen
an die Ausgestaltung der Gebaude.

Daher sind ergdnzende gestalterische Festsetzungen als ortliche Bauvorschrift festgesetzt
(Kapitel 7.2.7). Vergleiche dazu auch die Erlauterungen zur stadtebaulichen Konzeption im
Kapitel 5.

Da das Gelande zwischen den Kreisverkehren um etwa 3-4 m abfallt, erfolgt auch auf diese
Weise eine Abtreppung der Gebaude nach Siden hin.

In der Betrachtung ist auch auf das Denkmal des ehemaligen Verwaltungsgebaudes D 1
einbezogen worden welches sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
947, Teil 1 a befindet. Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 verfolgt
im Wege eines stadtebaulichen Denkmalschutzes die Absicht, abschlieltende Regelungen tber
die Zulassigkeit der das Baudenkmal ,D1-Verwaltungsgebaude® umgebenden Bebauung zu
schaffen. Das Gebaude ist gemall DSchG NRW in die Denkmalliste der Stadt Bochum
eingetragen worden, wodurch sich ein Umgebungsschutz nach § 9 Abs. 1 DSchG NRW ergibt.
Der stadtebauliche Denkmalschutz wird dabei abschliel3end mit den Festsetzungen des B-Plans
behandelt (vgl. dazu Kap. 6.3). Wesentlich dabei ist neben der Architektur die Wahrnehmung
des horizontal gelagerten Baukoérpers durch seine stadtebauliche Lage und den raumlichen
Bezug zur westlich gelegenen Haupterschlielfung Planstralle G.

Diese stadtebauliche Situation wird auch in Zukunft erhalten bleiben. Die Erhéhung der
maximalen Gebaudehohe von 18 auf 24 m beeintrachtigt das Denkmal nicht, da die Sichtachse
erhalten bleibt. Im Gegenteil: So wird durch die Anhebung der Gebaudehdhe eine besondere
stadtebauliche Situation geschaffen, von der das Denkmal ein wesentlicher Bestandteil ist.
MaRnahmen wie die Anlage einer doppelreihigen Baumallee auf der PlanstralRe G verstarken die
Prasenz und Wahrnehmbarkeit gegeniber der Situation zu Zeiten der Adam Opel AG. Das D 1
weist im Mittel etwa eine Gebaudehohe von 26,40 m (einschl. Attika) auf.

Die Ausbildung eines Hochpunktes rund um den nérdlich gelegenen Kreisverkehr als Endpunkt
der Planstraf’e A bildet keine Konkurrenzsituation, da hier die Wahrnehmbarkeit von Osten
gegeben ist. In der Ausformung der Baukdrper und in der konkreten Architektur gilt es, auf das
Denkmal einzugehen und ein Ensemble zu erzeugen.
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Diese Hohenangabe bezieht sich auf die fur das Baufeld definierte Bezugshdhe uber
Normalhéhenull (BZH NHN).

Aufgrund der Lage des Standortes wird keine Einschrankung fiir die umliegende Wohnbebauung
durch die Anhebung erwartet. Nachbarschaftskonflikte sowie negative Pragungen des Ortsbildes
konnen weitgehend ausgeschlossen werden. Aulierdem entsprechen die zukiinftigen maximalen
Gebaudehéhen im Wesentlichen der Situation zu Zeiten der Adam Opel AG am Standort.

Der Sanierungsplan sieht fur das Plangebiet eine nahezu vollstandige Abdichtung mit einer
geosynthetischen Tondichtungsbahn in einer Tiefe von 2,8 m unter der geplanten
Gelandeoberkante vor. Vor dem Hintergrund der geplanten Anhebung der max. Gebaudehoéhe
und der geplanten Errichtung eines Hochpunktes am Ende der Planstrale A kdnnen ggf. hdhere
geotechnische Anforderungen fir die Griindung der Gebaude erforderlich werden.

7.1.2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Planzeichen:

In den Gewerbegebieten GE 03 — GE 11 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Begrindung:

In den Gewerbegebieten wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit eine Uberbauung von bis
zu 80% der Grundsticksflache ermoglicht. Die Festsetzung entspricht der in § 17 BauNVO
angegebenen Obergrenze fur Gewerbegebiete. Dabei ist die Grundflache einer baulichen Anlage
die Flache, mit der das Grundstiick von einer baulichen Anlage Gberbaut wird. Daraus folgt, dass
der GRZ Wert als Obergrenze fur die Versiegelung gewertet wird.

7.1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem Gebaude errichtet
werden durfen; aulerhalb dieser Flache dirfen lediglich Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafll § 23 BauNVO durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt und gegeniber den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen abgegrenzt.
Gebdude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen und Baulinien nicht Uberschreiten.
Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile kénnen gemak § 23 Abs. 2
BauNVO im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu eine
Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Fur die Gewerbegebiete GE 03 — GE 11 werden folgende textliche und zeichnerische (s. auch
Nebenzeichnung) Festsetzungen getroffen:

Planzeichen:

In den Gewerbegebieten GE 03— GE 11 wird die liberbaubare Grundstiicksfldche durch
Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Im Regelfall beginnt der liberbaubare Bereich 3 m
von der bffentlichen Flache zuriickgesetzt.

Dies gilt nicht fiir die Baufelder die an &ffentliche nicht wahrmehmbare Offentliche
Grunfldchen angrenzen (etwa LBW | und Il sowie Béschungsbereiche im Siiden) sowie
entlang der PlanstraBe A liegen. Hier liegt die Baulinie direkt hinter der éffentlichen
Verkehrsflédche.

Nérdlich der Planstral3e A ist nérdlich der StralSenbegrenzungslinie der Planstral3e A eine
Baulinie festgesetzt.
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Rund um den Kreisverkehr am westlichen Ende der Planstral3e A wird in einem Rechteck
eine Baulinie festgesetzt. Nach Siiden hin lauft die Baulinie 5 m zuriickversetzt von der
offentlichen Verkehrsfldche.

Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:
Abweichungen von der Baulinie:

Von der in den Gewerbegebieten GE 04, TF 09a, TF 10a, TF 11a festgesetzten Baulinie
sind bei Gebdudekbrpern mit einer Gesamtldnge von mehr als 50 m Rlickspriinge der
Fassaden in einer Ldnge von max. 40 % bezogen auf die gesamte Geb&udeldnge
zuldssig. Diese Riickspriinge diirfen zusammenhdngend jedoch nicht langer als 20 m
sein. Dies gilt fiir die gesamte Gebdudehbhe.

Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, eine maximale Ausnutzung der Baugrundstlicke zuzulassen und
damit eine mdglichst hohe Flexibilitdt bei der baulichen Gestaltung der Betriebsgebaude zu
ermoglichen. Gleichzeitig sollen an den stadtebaulich besonderen Orten entlang der zentralen
Durchfahrt des Gebietes mittels Baulinien sowie ergdnzender Festsetzungen beziiglich der
Gebaudehohe, Geschossigkeit sowie Bauweise weitergehende Regelungen getroffen werden,
um das stadtebauliche Ziel, hier eine klare Raumkante auszubilden, erreichen zu konnen. Aus
diesem Grund treten in den oben erwahnten Bereichen die privaten Belange einer maximalen
baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstiickes hinter den 6ffentlichen Belangen zurtick.

Durch das Zurtickspringen der Uberbaubaren Grundsticksflache werden in der Regel 3 m tiefe
Vorzonen ausgebildet, die es gemal den ortlichen Bauvorschriften auszugestalten gilt
(Vergleiche dazu Kapitel 7.2.3). Die Vorzonen entlang der Planstral’en B, C und G dienen zum
einen der Unterbringung von zur Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen, zum anderen
soll diese Vorzone gértnerisch angelegt und so ein gestalteter Ubergang von 6ffentlichen zu
privaten Radumen erfolgen, der sich positiv auf das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
auswirken soll. Einfriedungen und Nebenanlagen sind hier nicht bzw. nur in eingeschranktem
Malie zulassig. Es gibt weitergehende Vorgaben bezlglich der Ausgestaltung der Einfriedungen.
Vergleiche dazu die Ausflihrungen in Kap. 7.2.2.

Die Vorzonen in den Gewerbegebieten GE 08 und GE 11 sollen einen Ubergang zu den
offentlichen Grinflachen ausbilden. Einfriedungen sind hier entlang der Grundstlicksgrenze
zulassig. Diese sind einzugrinen. Vergleiche dazu die Ausflihrungen in Kap. 7.2.2.

Entlang der Planstral3e A in den Gewerbegebieten GE 04, GE 09, GE 10, GE 11 sind Baulinien
festgesetzt, sodass hier direkt hinter der Gehweghinterkante ein erheblicher Teil der
strallenseitigen Gebaudefront gebaut werden muss. Diese Festsetzung resultiert aus dem Ziel
eine klare stadtebauliche Kante, auch im Kontrast zum gegenuberliegenden o&ffentlichen
Griinzug, zu bilden.

Der Kreisverkehr am westlichen Ende der Planstral3e A wird durch eine rechtwinkelig angelegte
Baulinie umfasst. Ziel dieser Festsetzung ist es zu erreichen, dass dieser stadtrdumlich
bedeutsame Ort von einer Bebauung gefasst wird. Gerade die Enden der Sichtachsen aus Osten
und Siden sind durch eine Bebauung auszubilden.

Im weiteren Verlauf nach Suden springt die Baulinie um 5 m hinter die Verkehrsflache zurick.
Damit reagiert das stadtebauliche Bebauungskonzept hier auf das ,,Gegenuber‘ D 1 mit privatem
Vorplatz und 6ffentlicher Griinflache.
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Der so entstehende halboéffentliche Raum wird als private Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Privater Vorplatz* festgesetzt. Vergleiche dazu auch 7.1.5.

In der textlichen Festsetzung werden umfangreiche Abweichungsmaoglichkeiten definiert, die eine
harmonische Abwicklung von Gebaudefronten und gliedernden, offenen Raumen dazwischen
entstehen lassen. Auf diese Weise werden Harten bei der Umsetzung dieser stadtebaulichen
Vorgaben vermieden.

Die hier definierten Abweichungen werden vervollstandigt durch Regelungen zur Bauweise und
dem seitlichen Grenzabstand (vergleiche Kapitel 7.1.2.4). Somit wird erreicht, dass eine
harmonische Abwicklung von Gebaudefronten und gliedernden, offenen Radumen dazwischen
entsteht.

An diesem stadtebaulich besonders pragnanten und standortpragenden Ort soll ein beziiglich
der Koérnigkeit der angrenzenden Flachen ein moglichst homogenes Bild zu erzeugt werden.

7.1.2.4 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Planzeichen:

Der Bebauungsplan setzt in den Gewerbegebieten die abweichende Bauweise fest.
Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

In den Gewerbegebieten sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen Gebédude
in beliebiger Ldnge mit seitlichen Grenzabstand zuléssig.

In den Gewerbegebieten GE 04, TF 09 a, TF 10a, TF 11a wird festgesetzt, dass
innerhalb der liberbaubaren Flachen die Lénge der auf der Baulinie stehenden Gebadude
mindestens 20 m betragen muss. Sofern im GE 04, TF 04c ein Geb&dude mit mindestens
35 m Gebaudehbhe errichtet wird, gibt diese Regelung nicht. Die Geb&ude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dabei darf der Grenzabstand maximal 10 m
betragen.

Begrindung:
In den Gewerbegebieten GE 03 — GE 11 sind innerhalb der tGberbaubaren Flachen Gebaude in
beliebiger Lange mit seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Ziel der Festsetzung ist es, in groen Teilen des Plangebietes eine maximale Ausnutzung der
Baugrundstiicke zuzulassen und eine moglichst hohe Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung
der Betriebsgebaude zu ermdglichen. Damit soll die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe gemaf
ihren betrieblichen Anforderungen gewahrleistet werden.

Die textlichen Festsetzungen zu den nordlich an die PlanstraBe A angrenzenden
Gewerbegebieten GE 04, TF 09 a, TF 10a, TF 11a knilpft an die Festsetzung zur Abweichungen
von der Baulinie an und regelt dass der maximale Grenzabstand 10 m betragen darf. Somit wird
erreicht, dass eine harmonische Abwicklung von Gebaudefronten und gliedernden, offenen
R&umen dazwischen entsteht.

Neben dem stadtebaulichen Ziel eine harmonische Gebaudeabwicklung zu erreichen wirkt diese
Festsetzung auch nachbarschitzend.

7.1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Textliche Festsetzung
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Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Anlage fiir soziale
Zwecke*“ ist die Errichtung einer Kinder- und/ oder Seniorentagesstétte zulassig.

Begrindung:

An der Dannenbaumstralie wird ein Standort flir soziale Einrichtungen vorgesehen. Hier ist die
Errichtung einer Kindertagesstatte angedacht. Aber auch Einrichtung zur Tagesbetreuung etwa
von Senioren oder auch eine Kombination ist mdglich.

Im Bebauungsplan ist dazu ein Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt indem bis zu 12 m
Uber die definierte Bezugshéhe gebaut werden darf.

Fir Unternehmen werden zunehmend weiche Standortfaktoren wichtig, bedingt durch den
Fachkraftemangel. So werden von den Unternehmen Kindertagesbetreuungsmaglichkeiten in
raumlicher Nahe des Gewerbegebietes nachgefragt und als Standortfaktor angesehen. Dies
reduziert auch Wege fir die Beschaftigten.

Der Standort an der Dannenbaumstral3e wird als ideal angesehen. So ist er verkehrlich (MIV und
Strallenbahn sowie Fahrrad) sehr gut erschlossen, liegt aber dennoch in einer ruhigen
Seitenstralle. Weiterhin liegt eine Tagesstatte hier im groRen Nord-Sid Griinzug und ist damit
fuBlaufig gut in das interne Ful- und Radwegenetz eingebunden.

Stadtebaulich sollte der AuRenbereich zum Griinzug hin orientiert sein, sodass dieser als Teil
des Griinzugs empfunden wird.

Die Baumpflanzungen am Standort sind zum Teil Pflanzungen, die aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht auf dem Parkplatz des Haus 3 von Mdbel Hardeck gepflanzt
werden konnten (kein Ausgleichsflache im Sinne des BauGB). Idealerweise lassen sich (ein Teil)
der Baume in den AulRenbereich der Gemeinbedarfseinrichtung integrieren.

Der Sanierungsplan sieht fir das Plangebiet eine Aufbereitung als Gewerbestandort vor. Flr die
geplante Errichtung einer Kinder- und/oder Seniorentagesstatte im nordlichen Bereich an der
Dannenbaumstralie und einer damit verbundenen héherwertigeren/ sensibleren Nutzung sind
entsprechende Malinahmen erforderlich, die vorab mit der Unteren Bodenschutzbehoérde
abzustimmen sind.

Die Gewerbelarmuntersuchung des Biro Peutz zeigt auf, dass Mischgebietswerte eingehalten
werden (vgl. Peutz Consult 2019). Bei der Neuorganisation der Stellplatzanlage des Mébelhaus
Hardeck ist das Thema Larm ebenfalls zu betrachten.

7.1.4 Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23
Abs. 5S. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung:

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Stellpldtze nur in den (berbaubaren
Grundstticksflachen zul&ssig.

Begriindung:

Der Ausschluss von Stellplatzen auRerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt um
die stadtgestalterisch bedeutsamen Bereiche der Vorzonen von solchen Nutzungen freizuhalten
und entsprechend der unter 7.2.6 erlauterten Zielsetzung zu gestalten.
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7.1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zeichnerische Festsetzung:

Die PlanstraBen A, B, C und G sind als 6ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Die Untergliederung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Verkehrsfldche der Planstralle A umfasst auch Flachen fiir Strallenbahnen gem. § 4
Abs. 1 Personenbeférderungsgesetz.

Von der DannenbaumstraBe ist in den &ffentlichen Griinzug hineinragend eine
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* festgesetzt.

In der Verldngerung des Wendehammers, am nordwestlichen Ende der Planstral3e C ist
eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
L<Uberfahrt” festgesetzt.

Die rund um den Kreisverkehr am westlichen Ende der Planstral3e A sowie der siidlich
daran anschlieBenden Teilfléchen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
festgesetzten Baulinie sind als private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Lprivater Vorplatz® festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg“ist so
anzulegen, dass diese ausnahmsweise auch von Anlieger-Kfz befahren werden kann.

Die &ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich ,Uberfahrt* ist so anzulegen, dass eine gefahrenlose Querung des Griinzugs
einschlielllich Ful3- und Radweg fiir den an- und abfahrenden Verkehr der Baufelder GE
06 sowie GE 07 méglich ist.

“

Auf den privaten Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung ,privater Vorplatz
sind  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (einschlieBlich
Grundstiickseinfriedungen), Garagen und Stellpldtze unzuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Grundstiickszu- und ausfahrten, maximal jedoch auf einer L&dnge von 8 m je Zu- und
Ausfahrt.

Begrindung:

Zur inneren Erschlieflung des Plangebietes sind offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Querschnitte der neuen Erschlielungsstralien umfassen in Ganze Stellplatze fur Pkws und an
ausgewiesenen Stellen flir Lkws sowie Radstreifen. In allen StraRen sind begleitende Gehwege
vorhanden. Aufgrund der bereits erwahnten Bedeutung des Stralenzuges Planstralle A —
Planstralle G ist hier eine hoherwertige Gestaltung des Strallenraumes in Form von drei- bzw.
vierreihigen Baumstandorten sowie mind. 4,00 m breiten Gehwegen vorgesehen, wobei die
dargestellte Einteilung der Straltenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Das gilt
auch fur die dargestellte StralRenbahntrasse an der Planstralte A. Aufgabe des Bebauungsplans
Nr. 947 — Opel — Werk | —ist es hierfir Flachen im StraRenraum vorzuhalten. Das erforderliche
Genehmigungsverfahren fiir die Strallenbahn wird gemaR § 28 Personenbeférderungsgesetz
(PBefG) durchgefihrt.

Die Festsetzung umfasst dabei nur die Verkehrsflache. Die konkrete Aufteilung der
StralRenverkehrsflache und die exakte Lage von Baumpflanzungen sowie der offentlichen
Stellplatze innerhalb der offentlichen Verkehrsflache erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.
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Jedoch ist eine Mindestanzahl von Strallenbdumen festgesetzt, die in den jeweiligen
Straflenrdumen mindestens errichtet werden mussen (vgl. Kapitel 7.1.8).

Im Plangebiet sind drei Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg“ die von der
Dannenbaumstralle kommend in den 6ffentlichen Grinzug hineinragt, Gbernimmt in dem als
Verkehrsflache festgesetzten Bereich ebenfalls eine Erschliefungsfunktion fur die angrenzende
Nutzung des Johanneswerkes. Diese Flache muss daher so ausgebildet werden, dass hier eine
ausnahmsweise Befahrbarkeit fur den Kfz-Verkehr sichergestellt wird. Dieses Erfordernis
resultiert aus der Tatsache, dass die Bestandsbebauung im Baufeld GE 05 teilweise Gber eine
Zufahrt von der Dannenbaumstrae erschlossen ist. Durch geeignete MalRhahmen muss
sichergestellt werden, dass die ErschlieBung tber den Ful- und Radweg fir Kfz nur bis zur
privaten Zufahrt ermdglicht wird. Im Rahmen der Reaktivierung des ehemaligen Opelgelandes
soll diese Zufahrtsmdglichkeit fur den Eigentimer und Nutzer erhalten bleiben. Die Nutzung der
Verkehrsflache ist vornehmlich gemal Zweckbestimmung fiir den Ful3- und Radverkehr geplant.

Im Weiteren verlauft der Weg innerhalb der 6ffentlichen Grunflache und stellt einen wichtigen
Lickenschluss des Ubergeordneten stadtischen Radwegesystems dar. Auf eine Anbindung des
Mark 51°7 Areals von der DannenbaumstralRe fiir Kfz ist zum Schutz der Siedlungsbereiche
verzichtet worden.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
Uberfahrt ist so auszugestalten, dass eine gefahrlose Kreuzung des FuR- und vor allem
Radverkehrs, der von der Dannenbaumstral3e in Richtung Suden fliel3t, mit der Zufahrt der

Gewerbeflache GE 06 sowie der kleinen, sudlichen Teilflache des GE 05 erfolgt.

Weiterhin sind die halboffentlichen Zwischenbereiche zwischen der festgesetzten Baulinie im GE
04 wund der Stralenbegrenzungslinie als private Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Privater Vorplatz® festgesetzt. Diese Flachen sind als urbaner
halboffentlicher Raum auszugestalten, der den Héhenunterschied von 3-4 m zwischen den
Kreisverkehren abwickeln kann und gleichzeitig ein ,Gegenlber zu dem ehemaligen D1 mit
vorgelagertem Platz und 6ffentlichen Griinzug schafft. Nebenanlagen wie Einfriedungen sind hier
unzulassig. Die Anlage von Zufahrten ist mdglich.

7.1.6 Offentliche Griinflaichen

Zeichnerische Festsetzung:
Im Geltungsbereich festgesetzte éffentliche Griinflachen erhalten die Zweckbestimmung
~Parkanlage”.

Im Geltungsbereich sind weitere &ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
LLandschaftsbauwerk*festgesetzt. Diese Festsetzung ist (iberlagert mit der Festsetzung
LFlache fiir Aufschiittungen®,

Die Untergliederung der Griinflache mit Darstellung des Freianlagenkonzeptes ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Textliche Festsetzung:

Die offentlichen Griinflichen werden als Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die
Bevélkerung mit Bdumen und Strduchern, Hecken, Rasenfldchen, befestigten bzw.
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wassergebundenen Oberfldchen, Rad- und FulBwegen gestaltet. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind Flédchen fiir die oberflachige Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung von Regenwasser zulassig.

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen ist die Verlegung oOffentlicher unterirdischer
Leitungen die der Ver- und Entsorgung dienen zulédssig. Auf die Freianlagengestaltung
insgesamt und insbesondere Baumstandorte ist Riicksicht zu nehmen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist die Anlage von unterirdischen Kelleranlagen
zuléssig in denen Anlagen zur Férderung geothermischer Energie mittels Bohrungen
errichtet werden. Die baulichen Anlagen sind vollstdndig unterirdisch auszufiihren.
Ebenerdig sind die Fladche im Einklang mit dem vorliegenden Freianlagenkonzept als
Offentliche Griinfliche anzulegen. Die fiir die Wartung erforderlichen Fldchen sind
befahrbar auszufiihren.

Die Landschaftsbauwerke sind mit einer Kréduter- / Raseneinsaat zu begriinen.
Grundsétzlich ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu verwenden.
Die Béschungen sind dauerhaft gegen Bodenerosion zu sichern.

Soweit Baumstandorte auf den Landschaftsbauwerken vorgesehen sind, sind diese
Standorte mit Baumgruben von mind. 2 m herzustellen, um eine Beschadigung der
Bentonit-Abdeckung durch Wurzeln auszuschlieen. Als Bdume sind grof3kronige,
heimische Arten mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit
Ballen zu verwenden.

Begrindung:

Wie bereits im Kapitel 5.5.4.4 dargestellt, sollen neben den Wegeverbindungen im Strallenraum
umfangreiche Fufll- und Radwege innerhalb der Grinzige entstehen. Neben dieser
Verkehrsfunktion sollen diese Flachen auch die Funktion eines Aufenthaltsraums fir die
Beschaftigten im Gebiet sowie die Bevdlkerung ibernehmen. AuRerdem stellen die Grunflachen
einen wichtigen Rahmen dar und gliedern das Gewerbegebiet nachhaltig. Dadurch wird eine
Adressbildung mit Standortqualitdten erzeugt die auch hinsichtlich der Vermarktung der
Gewerbe- und Industriegrundsticke positiv wirken. Weitere Erlauterungen zum
Freianlagenkonzept sind im Kapitel 5.5.5 dargestellt.

Weiterhin Ubernehmen die Grinflachen auch eine Entwasserungsfunktion. So sind in der
Grunflache sudlich der PlanstraRe A sowie im zentralen Nord-Sud Grinzug Mulden und
ahnliches vorgesehen. Diese werden bei Starkregenereignissen Regenwasser
zwischenspeichern und gedrosselt in Richtung Regenriickhaltebecken bzw. Vorfluter ableiten.

Eine Besonderheit im Freianlagenkonzept sind die drei Landschaftsbauwerke. Hier wird
Uberschussiges, belastetes Bodenmaterial — die bei der Aufbereitung der Flache anfallt - sicher
eingebaut werden. Durch die Integration dieser Landschaftsbauwerke in das Freianlagenkonzept
(Begriinung, ggf. Baumpflanzungen) werden interessante und erlebbare Flachen entstehen.
Weiterhin Ubernehmen diese im geringen Umfang auch die Funktion von Larm- und Sichtschutz.
Zwei der drei Landschaftsbauwerke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 947, Teil
1a.
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Bei der Altlastensanierung sind im Teilsanierungsplan fir die im Freianlagenkonzept
vorgesehenen Baumstandorte entsprechende Machtigkeiten im Bodenaufbau zu
berlcksichtigen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache soll es weiterhin méglich sein, 6ffentliche Leitungen die der
Ver- und Entsorgung dienen unterirdisch unterzubringen. Hierbei kann es sich etwa um
Schmutzwasser- aber auch Regenwasserleitungen handeln. Hierbei ist auf das
Freianlagenkonzept des Buro WES Rucksicht zu nehmen und vor allem auf Baumstandorte zu
achten.

Weiterhin soll innerhalb der &ffentlichen Grinflache ein Standort fir die Férderung von
Geothermie aus Grubenwasser errichtet werden. Die technischen Anlagen daflr werden in
unterirdischen Kellerrdumen eingerichtet, sodass die gesamte Anlage in einer &ffentlichen
Grinanlage untergebracht werden kann, ohne dass dies dem Nutzungszeck offentliche
Grunflache entgegensteht. In der Regel sind zwei Kellerraume erforderlich die jeweils einen Ein-
und Ausstiegsschacht haben. Bei der Auswahl des Standortes ist darauf zu achten, dass auch
eine Anfahrbarkeit gegeben ist, da etwa in einem Intervall von 4-5 Jahren die Anlagen gewartet
werden missen. Bei der konkreten Ausgestaltung dieser technischen Anlagen ist auf eine
sensible Integration in das Freianlagenkonzept von WES zu achten.

71.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung:

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Bochum Gruppe

Die Fldche GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Stadtwerke Bochum Gruppe zu belasten.

Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt Flachen fest, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten
sind. Ziel ist die Sicherung von Leitungstrassen verschiedener Leitungstrager. Teilweise sind
damit Nutzungseinschrankungen verbunden. Die Flachen sind in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan festgesetzt.

7.1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindung fiir Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen:

Im Plangebiet sind in den StralBen in einem méglichst regelméfigen Rhythmus Bdume
mit einem Mindeststammumfang von 25-30 cm, 4x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die
Standorte sind mit dem Tiefbauamt sowie dem Umwelt- und Griinflichenamt der Stadt
Bochum abzustimmen.

Planstral3e A: Innerhalb dieser Planstral3e sind insgesamt mindestens 37 Bdume der Art
Quercus palustris zu pflanzen.
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Planstral3e B, Ost-West-Richtung: Hier sind mindestens 18 Bdume der Art Amberbaum
(Liquidambar styraciflua) zu pflanzen.

Planstrale B Nord-Siid-Richtung: Hier sind mindestens 10 Bdume der Art Gleditschie
(Gleditsia triacanthos ,inermis’) zu pflanzen.

Planstr C: Hier sind mindestens 11 Bdume der Art Gleditschie (Gleditsia triacanthos
,inermis’) zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist je 8
Kfz Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Begrindung:

Um eine dem stadtebaulichen Anspruch entsprechende hohe Durchgriinung des neuen
Gewerbe- und Industriegebietes auch innerhalb der Verkehrsflachen zu erreichen erfolgt die
Festsetzung einer Mindestbaumanzahl im Strallenraum. Grundlage bildet dabei das
Freianlagenkonzept des Blros WES Landschaftsarchitektur aus Hamburg. Wobei auf eine
Festsetzung der Baumstandorte innerhalb der Verkehrsflache verzichtet wird, um sich fir die
Ausbauplanung Flexibilitat zu bewahren.

Auch auf privaten Stellplatzanlagen ist festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Eine Qualitat dieser Badume ist ebenfalls angegeben.
Stellplatzanlagen zeichnen sich regelmafig durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Ziel der
Festsetzung ist es dieses Defizit auszugleichen. Die Vorgaben der Sanierungsplanung sind
dabei zu beachten.

Baumpflanzungen sind in gedichteten Bereichen grundsatzlich nur zuldssig, wenn ein Abstand
von mindestens 2 m zum Dichtungselement (Wasserdrainage und Bentonitbahn) eingehalten
wird, um Durchwurzelungen der Drainage und Bentonitbahn zu verhindern.

7.1.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan kénnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aus stadtebaulichen Grinden
festgesetzt werden:

- die von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung,

- die Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie

- die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen,

- einschlieBlich von Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche, wobei die Vorgaben des Immissionsschutzrechts unberihrt bleiben.

Bei der Ansiedlung von Anlagen die der Storfallverordnung unterliegen muss im
Baugenehmigungsverfahren der angemessene Sicherheitsabstand bertcksichtigt werden, dies
gilt auch bei der spateren Erweiterung oder Anderung bestehender Firmen. Eine weitere

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT
Seite 99 von 126 — BOCHUM

Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
des Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebs.

7.1.9.1 Gewerbeldrmkontingentierung gem. DIN 45691

Die Gewerbe- und Industriegebiete sollen hinsichtlich der Vertraglichkeit ihrer Nutzungen
gegliedert werden; dies ist auf Grund der historisch bedingt teilweise geringen Entfernung zu
empfindlichen Nutzungen aulRerhalb des Plangebietes erforderlich. An dieser Stelle handelt es
sich um eine gewachsene Nachbarschaftssituation, die bereits besteht und nicht durch die
Planung hervorgerufen wird.

Vor dem Hintergrund dieser Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung ist
es erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die einerseits dem Ziel eine neue
gewerblich-industrielle Nachnutzbarkeit des Areals zu ermdéglichen und eine langfristige
Entwicklungsperspektive fir den Gewerbestandort zu erdéffnen, andererseits jedoch den
Immissionsschutz der Wohnnutzungen in der Umgebung sicherstellen. Hier ist eine Lésung zu
finden, die den Anforderungen des Abwagungsgebotes gentgt. Der Regionale
Flachennutzungsplan (RFNP) spricht in diesem Zusammenhang von sog. Groligemengelagen.
Bestehende Vorbelastungen durch Immissionen sind dabei sowohl in Bebauungsplanverfahren
als auch in den einschlagigen Genehmigungsverfahren schutzanspruchmindernd zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz
Consult Beratende Ingenieure VBI. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 947
"Opel — Werk | -" Kontingentierung des Plangebietes gemaf DIN 45691 Bericht F 7650-2 vom
07.12.2015) erarbeitet und 2019 auf Grundlage des neuen Bebauungsplanentwurfs Gberarbeitet.
Die Larmkontingentierung umfasst bewusst alle Flachen des ehemaligen Opelwerk | im Sinne
eines Gesamtkonzeptes. Die Flachen Gl 01 und GE 02 aus dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1
sowie die Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 und dem Bebauungsplan Nr. 940
sind berucksichtigt.

Die Larmkontingentierung fur die Bebauungsplane Nr. 947, Teil 1, Teil 1a, Teil 2 sowie Nr. 940
erfolgt gemal der DIN 45691. Fir jedes Baufeld wird ein bestimmter Immissionswert
vorgegeben, der nachweislich nicht Uberschritten werden darf, um die zugeordneten
Schutzanspriiche der angrenzenden Nutzungen auferhalb des Plangebietes zu wahren. Im
Baugenehmigungsverfahren muss nachgewiesen werden, dass die angegebenen Werte an den
dargestellten Immissionsorten eingehalten werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass ein
einzelner Betrieb auf einer Teilflache des Bebauungsplanes nicht so viel Larm erzeugt, dass die
zuldssigen Immissionswerte ausgeschopft werden. Durch die Ausweisung von einzelnen
Emissionskontingenten wird einem ,Windhundrennen® hinsichtlich der Emissionskontingente
vorgebeugt und zugleich sichergestellt, dass bei Ausschdpfen aller Emissionskontingente die
zuldssigen Immissionswerte an schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden.

Da bei dieser Vorgehensweise bei einigen Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte nicht
erreicht werden, werden daruber hinaus Zusatzkontingente festgesetzt, die beim Einzelnachweis
des Immissionsschutzes berlcksichtigt werden kénnen.

Innerhalb der einzelnen Baufelder kénnen dann, je nach Emissionen der sich ansiedelnden
Betriebe, ggf. weitere MaRnahmen erforderlich sein, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen.
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Welches Mittel zur Einhaltung des Kontingents gewahlt wird — Larmschutzwande,
schallgedampfte Luftungen, Einhausung der Anlieferung, Anpassung der Betriebszeiten etc. —
obliegt den Bauherren. Somit ist fur die Bauherren gréte Flexibilitdt gegeben. Gleichzeitig ist
durch die detaillierten Berechnungen in den Genehmigungsverfahren die Einhaltung der
Schutzanspruche der umliegenden Nutzungen bestmdglich gewahrleistet.

Somit kann unter Beriucksichtigung der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung sichergestellt
werden, dass durch die Gesamtheit der bestehenden und kunftigen Nutzungen die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Umfeld eingehalten werden (PEUTZ, 2019).

Wesentliche Determinante der Kontingentierung des Gewerbelarms ist die Bestimmung des
Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen. Dieser ergibt sich aus zwei Schritten. Im ersten
Schritt erfolgt eine planungsrechtliche Einstufung der Gebiete gemaf §§ 29 ff. BauGB. In einem
zweiten Schritt erfolgt dann die Bestimmung des Schutzanspruchs nach TA Larm. Dieses
Vorgehen resultiert aus dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Der Immissionswert
kann dabei von der planungsrechtlichen Einstufung abweichen. Diese Abweichung erfolgt nur
innerhalb der Baugebietskategorie ,Reine Wohngebiete” gemaf BauNVO. Auf diese Weise wird
ein hohes Mal an Schutz der gesunden Wohnverhaltnisse gesichert. Dies ergibt sich aus zwei
Grunden:

Berlicksichtigung der Vorbelastung:

Das ehemalige Opelwerk | als industrielle GroRnutzung hat den umliegenden Stadtraum Uber
mehr als 50 Jahre malgeblich gepragt. Dazu gehdrt auch eine Vorbelastung durch den
Anlagenlarm, der auf dem Betriebsgrundstuick entstanden ist. Auch vor der Ansiedlung von Opel
im Jahr 1960 existierte im nordwestlichen Teilbereich bereits die Zeche Dannenbaum
(Schlieffung im Jahr 1958). Ende 2014 ist das Werk der Adam Opel AG geschlossen wurden.
Seitdem finden die Abbruchmaflnahmen statt. Die gewerblichen Aktivitaten wirken auf dem Areal
planungsrechtlich nach und werden daher mit in die Betrachtung im Sinne einer Vorbelastung
einbezogen.

Die Siedlungsbereiche im Umfeld des Opelwerks | sind parallel oder nach der Errichtung und
Inbetriebnahme des Automobilwerks entstanden (Siedlungsbereich Laer, Bereich Steinkuhl,
Teile von Altenbochum/ westl. des Nordhausenrings).

Es liegen keine umfassenden Larmgutachten/ -messungen aus den Zeiten der
Automobilproduktion vor. Daher wird mithilfe plausibler Annahmen, Herleitungen und einzelnen
rechnerischen Nachweisen eine Anndherung durchgefuhrt. Die Larmkontingentierung der
Bauleitplanung auf Werk | stellt sicher, dass es zu keiner splrbaren Verschlechterung der
Wohnverhaltnisse kommen wird. Neben dem Automobilwerk gibt es auch weitere gewerbliche
Nutzungen, die ebenfalls auf die maligeblichen Immissionsorte einwirken (z.B. Gewerbegebiet
HanielstralRe, Gewerbe entlang der Alten Wittener Stralle) und die ebenfalls in die Betrachtung
einflieBen.

Stadtentwicklungsziel: Gewerblich-Industrielle Nachnutzung des Areals

Mit der Beendigung der Fahrzeugproduktion sind in Bochum annahernd 2.500 Arbeitsplatze
verloren gegangen (bezogen auf den Mitarbeiterstand 2014). Aufgabe und Ziel der Stadt
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Bochum ist es, dies durch die Ansiedlung von Unternehmen zu kompensieren, die neue
Arbeitsplatze im Stadtgebiet schaffen. Hierfir missen Flachen bereitgestellt werden. Die
Opelflachen in Bochum sind im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft
Ruhr als regionalbedeutsame Gewerbe- und Industriebereichen (GIB) definiert. Im Rahmen der
Gewerbeflachenbedarfsabschatzung flir den Regionalplan Ruhr ist die ehemalige
Opelwerksflache | als Flache fur den regionalen Bedarf dargestellt. Ein Bedarf an GIB-Flachen
wird gesehen. Die Reaktivierung der ehemaligen Opelwerksflachen in Bochum Laer entspricht
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Innen- vor Aufenentwicklung. Insbesondere die
Ausweisung von Flachen fur Industrie und produzierendes Gewerbe ist flr eine nachhaltige
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Bochum elementar.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt nicht an die Immissionsrichtwerte der TA
Larm gebunden. Vielmehr muss ein abwagungsgerechter Ausgleich zwischen den
Anforderungen der gewerblich-industriellen Nutzung auf der einen Seite und dem Gebot der
planerischen Konfliktbewaltigung auf der anderen Seite gefunden werden. Dennoch dienen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm als Orientierungspunkt: Nur dort, wo aufgrund der
gewerblichen Vorbelastungen die Einhaltung dieser Werte bereits nicht gegeben war, wird auch
bei der Berechnung der Immissionskontingente ein moderater Zuschlag vorgenommen. Dieser
Zuschlag betrifft Teile von reinen Wohngebieten gemaf § 3 BauNVO, bei denen aufgrund der
Vorbelastung der Immissionswert von allgemeinen Wohngebieten gemall § 4 BauNVO
angesetzt wird. Die moderate Erhdhung setzt bei vorhandener Ausgangslage (Nachbarschaft
Wohnen zu Gewerbe / Industrie) die Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme um. Im Ubrigen
sieht die TA Larm bei aneinandergrenzenden Wohn- und Gewerbe- bzw. Industriegebieten die
Bildung von geeigneten Zwischenwerten ebenfalls vor. Somit ist auch auf der Ebene der
Immissionsbetrachtung im Genehmigungsverfahren eine Ubernahme der vorgesehenen
Immissionswerte gegeben.

Eine detaillierte Darstellung des 0.g. Abwagungsvorgangs in Bezug auf die Ermittlung des
Schutzanspruchs erfolgt im oben genannten Gutachten (PEUTZ, 2019).

Mit der Kontingentierung der Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1a geht einher,
dass die Flachen nicht von jedem nach § 8 BauNVO zulassigen Betriebe genutzt werden
konnen. Es stehen im Gemeindegebiet jedoch andere Gewerbefldchen ohne Einschrankungen
zur Verfugung (planexterne Gliederung). Diese befinden sich in den folgenden
Bebauungsplanen:

- Bebauungsplan Nr. 19a — Auf dem Kley —

- Bebauungsplan Nr. 214a — Hof Becker —

- Bebauungsplan Nr. 317b — Hanielstr. —

- Bebauungsplan Nr. 323c — Gewerbegebiet Coloniastr. —
- Bebauungsplan Nr. 332N — Elsa Brandstrom-Str. -

- Bebauungsplan Nr. 342 — Am Kotterberg —

- Bebauungsplan Nr. 350 — Aufm Mihlenberge —

- Bebauungsplan Nr. 689 N — Harpener Hellweg —

- Bebauungsplan Nr. 721 — Elsa-Brandstrom-Str. —
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Bebauungsplan Nr. 730 — Industriegelande Constantin —
Bebauungsplan Nr. 788 — Freudenbergstr. —
Bebauungsplan Nr. 8131 — Lutgendortmunder Hellweg —
Bebauungsplan Nr. 833 — Harpener Feld/auf dem Felde —
Bebauungsplan Nr. 857 — In der Provitze —

Bebauungsplan Nr. 878 — Innenstadt West —
Bebauungsplan Nr. 893 — Kohlenstr./Alleestr. —
Bebauungsplan Nr. 898 — Gewerbegebiet Freudenbergstr. —

Es werden dazu folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998 an den maligeblichen
schutzbedlirftigen Nutzungen aul3erhalb des Plangebietes werden fiir die Teilfldchen TF
03 bis TF 11 des Bebauungsplangebietes Emissionskontingente LEK,i gemal3 der
DIN45691 festgesetzt. Zuldssig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerédusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN
45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) (berschritten.

Die Priifung der Zuldssigkeit eines Betriebs oder einer Anlage erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente Lex
[dB(A)/m?]
Teilflache
tags nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
3 62 38
4 62 39
5 62 39
6 60 38
7 63 40
8 59 39
9 62 40
10 60 39
11 60 40

Ausgehend von der Lage der Immissionsorte, deren Gebietseinstufung, Historie und der
Larmvorbelastung werden fiir die, in der Gerduschkontingentierung beriicksichtigten
Immissionsorte und die in der Nebenzeichnung zur Gewerbeldrmkontingentierung
farblich abgegrenzten Bereiche um diese Immissionsorte, die nachfolgenden
Zusatzkontingente Lek wus) flir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt:
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Immissionsort- | Zusatzkontingent Lekzus,j | Immissionsort- Zusatzkontingent Lek zus

Nummer [dB] Nummer [dB]
Tag Nacht Tag Nacht
01 1 4 21a 7 8
02 8 10 21b 2 2
03 1 4 22 2 2
04 3 3 22a 2 2
05 3 4 23 0 0
06 2 5 24 0 2
07 0 3 25 7 9
08 0 4 26 5 7
09 0 5 27 6 9
10 2 11 28 4 5
11 0 7 29 7 5
12 4 6 30 11 8
13 1 7 31 10 6
14 3 9 32 7 3
15 5 5 33 5 3
16 4 8 34 10 7
17 1 0 35 5 8
18 4 4 36 7 11
19 0 0 37 4 3
20 7 8 38 1 7
21 1 2

Fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in
Anspruch genommenen Flache, des festgesetzten Emissionskontingentes Lexi und der
Zusatzkontingente die zuldssigen Beurteilungspegel L,; der Teilfldchen nach folgenden
Gleichungen (Gleichungen 7 und A.2 der DIN 45691) zu ermitteln.

m|t Lr,i

Lex,j

LEK,zus,j

Lr,j:1 1 El 0,1(Lg OjeE z KM_ALES)/d dB

= zulassiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingentin dB(A)
= Emissionskontingent der Teilflache i

= Zusatzkontingent nach Formel A.2 der DIN 45691
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ALi,j = Abstands / Flachenkorrekturmaf}
Si
AL,=-1 10g—"——1|d
(4-7-s;,
Si = Grole der Teilflache TF; in m2
Sij = Abstand zwischen der Teilflachenmittelpunkt i und dem Immissionsort j in
m

Ein Vorhaben efflillt auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L, dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Ladrm an den
malfgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegel L;; ist im
Jjeweiligen  bau-,  immissionsschutzrechtlichen  oder  sonst  erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur TA-L&rm durchzuftihren. Der
Beurteilungspegel L, geméal3 TA-Larm darf den anteiligen Beurteilungspegel L;; nicht
liberschreiten.

Den Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Bericht F 7650-2 vom 12.04.2019 der Peutz Consult GmbH, zu Grunde.

Begrindung:

Weitere Erlduterungen zur Methodik und den Ergebnissen sind dem Bericht F 7650-2 vom
12.04.2019 der Peutz Consult GmbH zu entnehmen.

7.1.9.2 Schallschutz nach VDI 2719

Die schalltechnische Untersuchung des Amtes fur Stadtplanung und Wohnen der Stadt Bochum
hat ergeben, dass in dem mit ,A t/n“ bzw. ,A n* festgesetzten Bereich die Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten werden.

Der  Bebauungsplan muss  den Umgang mit  diesen  verkehrsbedingten
Larmwertliberschreitungen I6sen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1
Abs. 6 BauGB gewahrleisten. Die VergroRerung des Abstandes zwischen den Stralen
Planstrallen A, G und F, Nordhausenring, Opelring und Markstralle und den Uberbaubaren
Flachen ist aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden nicht sinnvoll. Auch der
Schienenverkehrslarm der Strallenbahn ist bei der Betrachtung bertcksichtigt.

Von MaRnahmen des aktiven Larmschutzes wird aus stadtebaulichen Grinden abgesehen.

Zeichnerische Festsetzung:

In den Gewerbegebieten sind die Bereiche markiert, in denen aufgrund des
Verkehrsldrms passive SchallschutzmalBnahmen erforderlich sind. Dabei findet eine
Differenzierung nach Tag- und Nachwerten statt, wobei die Tagwerte die Nachtwerte
inkludieren.

Textliche Festsetzung:
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In den Gewerbegebieten GE 03 — GE 11 sind in dem zeichnerisch festgelegten Bereich
bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Ladrmbelastung der Planstral3en
A, G und F, Nordhausenring, Opelring, Markstrale sowie des Schienenverkehrsldrms
der Stadtbahnlinie fiir die Gebédude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
L&rmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt:

Raumart Mittelungspegel

Aufenthaltsraume (einschlie3l. Schlafrdume) nachts

1.1 | in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, | 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 | in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)

Aufenthaltsraume (einschlief3l. Schlafraume) tagsiber

21 |in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, | 35 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten

2.2 | in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsuber

3.1 | Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelburos, | 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 | Grolraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, | 50 dB(A)
Laden

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBnhahmen an AuBlentiiren, Fenstern,
AuBBenwénden und Dé&chern der Gebaude geschaffen werden.

Es sind die fiir den Tag und die Nacht relevanten Isophonenlinien festgesetzt. Die
Anwendung ist Abhéngig von der Antragstellung. Bei vorliegender Nachtnutzung sind die
strengeren Anforderungen der Nachtwerte heran zu ziehen.

Wohn-/SchlafrGume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafréume zu
beurteilen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT
Seite 106 von 126 — BOCHUM

Der maB3gebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgebffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Liifftungssysteme
einzubauen.

Der Hinweis ,Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719 ist zu beachten.
Begrindung:

Die in der VDI 2719 ermittelten erforderlichen Schalldamm-Malie ergeben sich aus den
vorgegebenen Gleichungen und Planungserfordernissen. Die in der Tabelle 6 der Richtlinie
angegebene Spanne definiert Anhaltswerte fur Innenschallpegel (Mittelungspegel) differenziert
nach Raumarten und Zeitrdumen. Dabei gewahrleisten die Werte innerhalb der Spanne die
gesetzlichen Anforderungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Zur Umsetzung der
Ziele der Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Bochum setzt der Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2
die Mindestanforderungen der VDI 2719 fest. Dadurch wird gewahrleistet, dass die Stadt
Bochum ausreichend Arbeitsplatze zur Verfigung stellen kann. Im Rahmen der formellen
Beteiligungsverfahren gemall § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch erfolgt jeweils eine
einzelfallbezogene Auseinandersetzung und Abstimmung der jeweiligen Mittelungspegel mit den
Fachamtern. Dadurch wird sichergestellt, dass die Festsetzung sich an den ortlichen
Gegebenheiten und Planungserfordernissen orientiert.

Liegt ein Gebaude nur teilweise innerhalb der abgegrenzten Bereiche, gelten die baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen zur Larmminderung fur das gesamte Gebaude.

Abbildung mit Darstellung der Bereiche (rot dargestellt) in denen eine Larmwertliberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 erfolgt. Links die Darstellung der Tagsituation (6.00 —
22.00 Uhr) und rechts der Nachtsituation (22.00 Uhr — 6.00 Uhr). Immissionsorthéhe: 5,20 m
Uber Gelande. Die hier dargestellten Isophonenlinien sind die Grundlage fir die in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen.

7.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW)

7.21  Werbeanlagen

Textliche Festsetzung:
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Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 10 Abs. 1 BauO NRW
aufgefiihrten Werbeanlagen.

Nicht als Werbeanlagen gelten:

Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder
ahnliches, die an der Stétte der Leistung aufgebracht sind.

Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und der Ausfiihrung Beteiligter
sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulédssig.
Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
Auf Ddchern sind Werbeanlagen unzuléssig.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale Héhe von 10 m haben, sind jedoch
maximal in der H6he des auf dem Baugrundstiick errichteten héchsten Geb&dudes
zulédssig. Freistehende Werbeanlagen haben einen Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder
Lauflichtanlagen ausgefiihrt werden, sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur auf einer Ldnge von maximal 50 % der zugehérigen
Gebéudebreite des zugehbrigen Gebdudeabschnittes zuldssig. Die Lédnge der
Werbeanlagen darf 15 m nicht (iberschreiten.

In der Hbhe dirfen Werbeanlagen am Gebédude 3 m nicht liberschreiten. Zu den
Gebéudeecken sowie den Gebdudeoberkanten ist ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

Das Verhéngen, Ubermalen oder Uberkleben von Fenstern fiir dauerhafte Werbezwecke
ist unzuldssig. Davon ausgenommen sind Verhdngungen, Ubermalungen und
Uberklebungen, die héchstens 10% der Fensterfliche des jeweiligen Geb&udes
liberdecken.

Begriindung:

Die Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen impliziert die Moglichkeit zur Kundenwerbung. Da
unangepasste Werbeanlagen das Erscheinungsbild von Gewerbegebieten jedoch deutlich
beeintrachtigen kénnen, wird es im Plangebiet fir stadtebaulich erforderlich erachtet, das
Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen aus Griinden der Vermeidung von nachteiligen
Beeintrachtigungen der Umgebung zu beschranken.

Mit den Festsetzungen werden Planungsziele zur stadtebaulichen Qualitat des Plangebiets,
umgebende Nutzungen sowie Ortslage und topographische Gegebenheiten beriicksichtigt. Die
Festsetzungen sorgen fiir angemessen dimensionierte und verortete Werbeanlagen und
vermeiden stadtebaulich unerwiinschte Auswichse wie Blinkwerbung etc. Werbeanlagen, in
Form von Schriftziigen oder Logos an den Auflienfassaden sollen moglichst in einer fur das
gesamte Gebiet geltenden einheitlichen Form ausgestaltet werden. Die Hohen- und
Langenbeschrankungen der Werbeanlagen an Gebaudefassaden werden mit den maximalen
Abmessungen von 3 m in der H6he und 15 m in der Lange (bzw. 50% der zugehdrigen
Gebaudebreite) getroffen, um Werbeanlagen entlang der gesamten Gebaudebreite und -hdhe zu
verhindern.
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Damit wird— auch im Interesse der Unternehmen — ein Werbewettlauf durch immer gré3ere und
immer auffalligere (,schrillere”) Werbeanlagen zwischen den Betrieben verhindert und
gleichzeitig den sich ansiedelnden Betrieben ausreichend Option zur Selbstdarstellung
eingerdumt.

7.2.2 Einfriedungen

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In den Gewerbegebieten sowie der Gemeinbedarfsfldche sind Einfriedungen der privaten
Grundstiicke nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m bezogen auf die jeweilige
Geldndehoéhe zuldssig. Bauordnungsrechtliche Anforderungen bleiben unberiihrt.

Einfriedungen mit einer Héhe (ber 1,50 m sowie einer Ldnge von mehr als 30 % bezogen
auf das Kantenmal3 des Baugrundstiicks sind alle 10 m durch transparente oder
begriinte Elemente rhythmisch zu gliedern.

Einfriedungen, die an éffentliche Griinflachen angrenzen, sind nur zuldssig, wenn sie in
Strauch- oder Heckenpflanzen integriert werden.

Einfriedungen die auf einer Baulinie stehen, miissen nicht begriint werden.
Begrindung:

Einfriedungen dienen dem Schutzbedurfnis des Gewerbetreibenden und sind daher erforderlich.
Die Festsetzung einer Hohenbegrenzung der Einfriedungen erfolgt, damit Ubermafige
Hoéhenentwicklungen ausgeschlossen werden. Bei der Errichtung einer bis zu 1,80 m hohen
Einfriedung ist das Sicherheitsbedirfnis eines Gewerbebetriebes gedeckt.

Dabei sind alle Einfriedungen die héher als 1,50 m sind sowie eine gewisse Lange haben durch
transparente oder begrunte Elemente rhythmisch zu gliedern. Einfriedungen die an 6ffentliche
Grinflachen grenzen missen in Strauch- oder Heckenpflanzen integriert werden.

Damit soll eine zu groRe Massivitat solcher Anlagen, gerade zu den 6ffentlichen Raumen,
vermieden werden. Dennoch soll eine Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten Rdumen
ermdglicht werden die gleichzeitig eine stddtebauliche Transparenz und Einsehbarkeit der
Grundstucke sichert.

7.2.3 Dachform und Dachaufbauten

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In den Gewerbegebieten GE 04, GE 09 TF 09a, GE 10 TF 10a, GE 11 sind
ausschlieBllich Flachdécher, d.h. Dacher mit einer Neigung von weniger als 15 Grad,
zuléssig.

Weiterhin sind in den Gewerbegebieten GE 03— GE 11 technische Dachaufbauten, die
eine H6he von 1,50 m ab Geb&udehdhe iiberschreiten, mindestens um das MafR ihrer
Hbéhe von der duBeren Dachkante zuriicktreten oder sind mindestens dreiseitig zu
verkleiden.

Begrindung:
Innerhalb der Baufelder, die an die Planstrale A angrenzen, sind ausschlief3lich Flachdacher

zulassig, damit die Dacher begrint werden kdnnen. Die Regelung gilt damit fir die Baufelder, fir
die auch eine Dachbegrinung verpflichtend festgesetzt ist.
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Weiterhin soll in dem Plangebiet eine einheitliche Dachlandschaft entstehen, die auch vom
Betrachter im o&ffentlichen Strallenraum als eine solche wahrgenommen wird. Daher sind
technische Dachaufbauten, die eine Hohe von 1,50 m ab Gebdudehdhe Uberschreiten,
mindestens um das Mal} ihrer HOhe von der dufleren Dachkante zurlcktreten oder sie sind
mindestens dreiseitig zu verkleiden. Das flhrt zu einer von aulen einheitlich wahrnehmbaren
Dachausformung.

7.2.4 Dachbegriinung von Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden
entlang der PlanstraRe A

Textliche Festsetzung:

In den Gewerbegebieten GE 04, GE 09 TF 09a, GE 10 TF 10a, GE 11 sind Flachdécher
von Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebduden unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begriinen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit
gleichwertig zu ersetzen.

Die Begriinung ist fachgerecht gemé&l der Anforderungen der Flachdach-Richtlinie und
der Richtlinie fiir Planung, Bau und Instandhaltung von  begriinten
Flachdachbefestigungen auszufiihren.

Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 12 cm ist vorzusehen. Die
Vegetationsschicht kann je nach Dachbegriinungssystem und Anbieter als Aussaat oder
Staudenpflanzung erfolgen. Es ist eine Mischung aus Krdutern und Sedum zu wéhlen.
Grundsétzlich ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft (vorzugsweise Regio-Saatgut)
zu verwenden. Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen.

Zum dauerhaften Erhalt der extensiven Dachbegriinung ist ein jahrlicher Kontrollgang mit
Entfernung von Gehélzaufwuchs und unerwiinschten Krdutern durchzufiihren.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldchen sowie erforderliche
technische Aufbauten sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Ausnahmsweise
kénnen untergeordnete Dachfldchenbereiche unbegriint bleiben sofern diese dem
Aufenthalt von Menschen dienen. Bereiche mit Photovoltaikanlagen oder
Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen.

Begrindung:

Die festgesetzte Dachbegrindung auf den Dachern innerhalb der Gewerbegebiete hat mehrere
Funktionen: So wird das anfallende Niederschlagswasser auf den begriinten Dachflachen
versickert bzw. von dem Substrat/ der Bepflanzung aufgenommen und kann verdunsten, so dass
die Wassermengen nur in Teilen und gedrosselt in das Entwasserungsnetz eingeleitet werden.

Weiterhin wird durch die Begriinung der Dacher der Anteil an versiegelten Flachen reduziert was
sich positiv auf das Kleinklima auswirkt. Die Festsetzung der Dachbegriinung entspricht der
Zielsetzung einer an den Klimawandel angepassten Stadtentwicklung und Bauleitplanung.

Die Dachbegriinung wird nur fur Blro- und Verwaltungsgebaude entlang der Planstralle A
festgesetzt, da bei Buro- und Verwaltungsgebauden die Anlage einer extensiven Dachbegriinung
nur mit geringem Mehraufwand verbunden ist. Gleichzeitig ist hier auch der Anspruch an
Stadtebau und Hochbau am groften.

Erforderliche Ausnahmeregelungen fir technische Aufbauten, verglaste Bereiche sowie
Terrassenbereiche (untergeordnet) werden getroffen.
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Die Festsetzung der Dachbegrinung entspricht der Zielsetzung einer an den Klimawandel
angepassten Stadtentwicklung und Bauleitplanung.

7.25 Fassadengestaltung

Textliche Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur Vermeidung von Vogelschlag
sémtliche den O&ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
zugewandte Glas- und Fensterfronten mit geeigneten Mitteln gegen Vogelschlag
auszurtisten. Dazu zéhlen das Aufbringen von flachigen Aufdrucken, z.B. Rasterfolien,
AuBenverkleidungen an Fassaden, flichige Sonnenschutzsysteme, aber auch spezielle
Glasarten wie Milchglas, mattiertes Glas oder Ornamentglas. Das Aufbringen von
Vogelsilhouetten oder auch UV-Markern hat sich als nicht wirksam herausgestellt und ist
daher nicht zu verwenden.

Begrindung:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die Glas- und Fensterfronten, die den o6ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage zugewandt sind, mit geeigneten Mitteln
auszurlsten. Zu den geeigneten Mitteln zahlen u.a. spezielles Vogelschutzglas oder Milchglas
sowie das Aufbringen von AuRenverkleidungen oder flachigen Sonnenschutzsystemen.

Die Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Gebauden sind eine Umsetzung der
rechtlichen Vorgaben der § 1 Absatz 6) Nr. 7 a) BauGB sowie der §§ 2 und 44 BNatSchG und
dienen dem Erhalt und Schutz der heimischen Vogelarten. Glasfassaden, glaserne
Verbindungen zwischen Gebauden, Glaswande und Eckverglasungen sind Ursache zahlreicher
Vogelkollisionen, da diese Hindernisse von den Tieren nicht wahrgenommen werden kdénnen.
Die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach, 2012, die in Zusammenarbeit mit dem Bundesamt fur Naturschutz herausgegeben
wurde, enthalt umfangreiche Informationen und Gestaltungsbeispiele und ist als
Planungsgrundlage flr die Fassadengestaltung hinzuzuziehen.

7.2.6  Vorzonen/ Ubergangsgriin

Textliche Festsetzung:

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorzonen 1 und 2 sind vollfléachig
gértnerisch anzulegen und zu pflegen. In den Vorzonen 1 sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (einschlie8lich Grundstlickseinfriedungen), Garagen und Stellplétze
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Grundstlickszu- und ausfahrten, maximal jedoch
auf einer Lédnge von 16 m je Baugrundstiick. In der Vorzone 2 sind
Grundstiickseinfriedungen zuldssig. Diese sind durch geeignete Bepflanzungen (etwa
Hecken) zu begriinen.

Begriindung:

Die Zone zwischen der Uberbaubaren Grundstlicksflache und dem &ffentlichen Raum wird als
Vorzone bezeichnet. Im Plangebiet gibt es drei verschiedene Vorzonen die im Plan als Vorzone 1
und Vorzone 2 gekennzeichnet sind.

Die Vorzone 1 umfasst die Flachen entlang der Planstrale B und C. Die Uberbaubare
Grundstlcksflache beginnt hier jeweils drei Meter hinter der 6ffentlichen Stralenflache. Der
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Strallenraum soll durch die gartnerisch angelegten Bereiche auf den privaten
Grundstucksflachen entsprechend mitgestaltet werden. So ergibt sich durch eine einheitliche
Gestaltung ein ansprechendes Gesamtbild. Grundstickseinfriedungen, Stellplatzanlagen u.a.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind hier unzuldssig. Ausgenommen sind Grundstickszu-
und —ausfahrten.

Einseitig ist hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke eingetragen. Hier
sollen die Leitungen fur das Warme- bzw. Kaltenetz bedarfsgerecht untergebracht werden.

Die aus dem Bauordnungsrecht erforderlichen mindestens 20 % unversiegelten Bereiche sollen
u.a. hier nachgewiesen werden. Uber die Pflanzbindung wird erreicht, dass die Flachen
gartnerisch angelegt und gepflegt werden. Auf den Flachen mit einem festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitunsgsrecht sind Baumpflanzungen untersagt.

Die Vorzone 2 wird definiert als der Bereich der Gewerbegebiete, der zu den wahrnehmbaren
offentlichen Grunflachen hin orientiert ist. Auch hier soll umrundend eine 3 m Zone gartnerisch
angelegt und so ein adaquater Ubergang von der privaten Bauflache zum éffentlichen Griin hin
geschaffen werden. Die aus dem Bauordnungsrecht erforderlichen mindestens 20 %
unversiegelten Bereiche sollen u.a. hier nachgewiesen werden. Im Gegensatz zu der Vorzone 1
sind hier jedoch Einfriedungen zuldssig. Diese sind zu begrinen (vgl. Kapitel 7.2.2).

7.2.7 Kubatur eines Hochpunktes im GE 04, TF 04 ¢

Textliche Festsetzung:

Sofern im TF 04c das allgemein zuldssige Gebdudehbhenspektrum 35 - 60 m bei einem
Gebédude bzw. Gebaudeteil erreicht wird, muss die auf der Baulinie stehende Au3enwand
in einem Héhen-Breitenverhéltnis von mindestens 2:1 errichtet werden. Gebdude oder
Gebéudeteile miissen mindestens 8 m von der Baulinie zuriickspringen, damit sie nicht
von dieser Regelung erfasst werden.

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung eine architektonisch ansprechende Proportionierung des Hochpunktes
am westlichen Ende der Planstrale A im TF 04c des GE 04 sichergestellt werden. Das
ausgewiesene Baufeld fir den Hochpunkt lasst hinsichtlich seine Positionierung und der
genauen Lage Spielrdume. Sofern Gebaude oder Gebaudeteile um mindestens 8 m von der
Baulinie zuriicktreten, gilt diese Regelung zur Proportionierung nicht.

Die Festsetzungen etwa zur Abweichungen von der Baulinie in Kapitel 7.1.2.3 sind ebenfalls zu
beachten.

7.3 Kennzeichnungen

7.31 Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das angezeigte Plangebiet
befindet sich (iber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld
LPrinzregent". Ebenso liegt der Planbereich liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld ,Mansfeld Gas" (zu gewerblichen Zwecken) sowie liber dem auf Erdwérme
erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunftsenergie" (zu gewerblichen Zwecken).
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Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Prinzregent” ist die E.ON SE (Anschrift E.ON SE,
Mining Management, Brisseler Platz 1, 45128 Essen). Inhaberin der Erlaubnis
~MansfeldGas" ist die Minegas GmbH (Anschrift: Minegas GmbH, Rlittenscheider Stral3e
1-3 in 45128 Essen). Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunftsenergie" ist die Hochschule
Bochum (Anschrift: Hochschule Bochum, School of Geothermal Technologies,
Lennershofstralle 140 in 44801 Bochum).

Nach den vorhandenen Grubenbildern der Bezirksregierung Arnsberg hat im Bereich des
o.a. Plangebietes Gewinnung von Steinkohle teilweise im tiefen- und oberflichennahen
Bereich stattgefunden.

Aufgrund der o. g. Lagerstéttenverhéltnisse kann ebenfalls nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass im Bereich des Plangebietes auch widerrechtlicher
Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen
(sog. Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich stattgefunden hat. Die vorliegenden
zeichnerischen Unterlagen enthalten darauf einige Hinweise. Ob derartiger Bergbau
gefihrt wurde, kann allerdings erst nach Durchfiihrung entsprechender
Erkundungsmal3nahmen (z. B. Bohrungen) abschlieend beantwortet werden. Vor der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflédche durch
einen geeigneten Sachverstédndigen fiir Bergschadenskunde/ Markscheidewesen
nachzuweisen.

Neben einer Vielzahl von bergbaubedingten Tageséffnungen liegen innerhalb des
Plangebietes auch die beiden Tiefbauschéchte Schiller und Hugo, deren Eigentlimerin
die E.ON SE ist. Bei Baumalinahmen im Umfeld der beiden Tageséffnungen ist die zuvor
genannte Gesellschaft durch den Vorhabentrdger an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen. Eine Uberbauung der Schachtanlagen ist méglich, sofern geeignete
Schachtsicherungsmalnahmen im Vorfeld durchgefiihrt werden. Diese sind mit EON SE
abzustimmen.

Es gibt Hinweise, dass im gesamten Planungsgebiet sieben ehemalige Luftschutzstollen
existieren, dessen Zustand und Lage unbekannt sind.

7.3.2 Bodenbelastungen/ Altlasten/ Unterkellerungen

Das Werksgeldnde Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als
Altlastverdachtsfldche, Flache mit Tankanlagen und mit Auffiillungsbereichen
unbekannter Materialien und unterschiedlicher Jahrgédnge gefiihrt. Die Fldche war
Standort der ehemaligen Zeche Dannenbaum mit Kokerei, Nebengewinnungsanlagen,
Brikettfabrik mit Gleisanlagen und Kldrbecken und wurde von 1962 bis Ende 2014 durch
die Adam Opel AG als Produktionsflache fiir die Autoindustrie genutzt.

Zur Vorbereitung der Flédchenaufbereitung und der in Teilbereichen erforderlichen
Altlastensanierung wurde ein Rahmensanierungsplan erstellt, der ein einheitliches
Vorgehen bei der Planung und Durchfiihrung der Flachenaufbereitung gewéhrleistet.
Aufbauend auf diesen Rahmensanierungsplan sind flir den 1. Bauabschnitt, die
Teilflache ,04 Dekra“ sowie fiir die Restflichen des 2./3. Bauabschnitts konkrete
Teilsanierungspldne erstellt worden, die gem. § 13 BBodSchG fiir verbindlich erkléart
worden sind. Die Teilsanierungspléne stellen die konkreten umzusetzenden Mal3nahmen
fiir die jeweiligen Fldchen des Bebauungsplangebietes dar. Durch die Umsetzung dieser
MaBnahmen werden die Vorgaben des BBodSchG eingehalten, da durch das Aufbringen
von Abdichtungen/Abdeckungen Gefahren fiir die vorhandenen Schutzgditer unterbunden
und gesunde Arbeitsverhéltnisse hergestellt werden.
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Zwischen der Flacheneigentiimerin und der Stadt Bochum ist dariiber hinaus ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden. Dieser verpflichtet die Flacheneigentiimerin
zur Umsetzung der in den Teilsanierungsplénen dargestellten Mal3nahmen und sichert so
die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes, wonach Boden und Altlasten sowie
durch schédliche Bodenverdnderungen oder durch Altlasten verursachte
Grundwasserverunreinigungen so zu sanieren sind, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen entstehen. Erst nach Umsetzung der
Altlastensanierung auf Grundlage der fiir verbindlich erklérten Teilsanierungspléne
kénnen Genehmigungen fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erteilt
werden.

Das Plangebiet wird als Altlastenverdachtsfidche im stéddtischen Altlastenkataser gefiihrt.
Aufgrund der zu erwartenden Bodenbelastungen sind die Fldchen gemal
Sanierungsplan aufzubereiten. Der Sanierungsplan sieht eine fldchige Abdichtung sowie
einen Aufbau von insgesamt 2,80 m, ab Abdichtung, vor. Die oberen 80 cm sind vom
Jjeweiligen Investor einzubauen.

Die Zul&ssigkeit von Unterkellerungen respektive unterirdischen Park- /Stellplatzisungen
(Tiefgaragen) steht, bei Abweichungen > 2,80 m, der Umsetzung der geplanten
Sanierung grundsétzlich entgegen. In Abhéngigkeit des Gefélles kann die Errichtung
eines Untergeschosses méglich sein, sobald die Abdichtung nicht in ihrer Funktionalitat
eingeschrénkt bzw. beeinflusst wird.

7.3.3 Ausgasungen/ Methanzustromungen

Das Plangebiet liegt nach der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; liberarbeitet im April 2005) im Bereich
ortlich belegter Ausgasungen aus dem Karbongebirge. GemdR dem Gutachten
“Potentielle Gefédhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum”
sind in diesem Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrémungen értlich belegt.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fiir Bergbau und Energie,
werden aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustrémungen bei Neubauvorhaben
und bei TiefbaumalBnahmen Vorsorgemallnahmen erforderlich, die durch einen
Sachversténdigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten  bislang  keine  technischen  Normen oder einheitliche
Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasfldchendrainagen
entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg
Agricola” in Bochum technische Lésungen an.

Des Weiteren muss bei BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Geldndeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder
Kanalbaumallinahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge
von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf
CH4-Gehalte durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.
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7.4 Hinweise

7.41 Bodendenkmaler

Im Bereich des Opelwerkes | liegen zahlreiche Stollen Stollen/ Luftschutzstollen,
Schéchte/ Tagesiiberhauen. Zudem kann ein Vorhandensein weiterer, bisher noch
unbekannter Fundstellen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei
etwaigen Bodeneingriffen im Bereich des Bebauungsplanes 947 derartige Anlagen
freigelegt werden, bitten wir um Benachrichtigung, da in diesem Fall archdologische
Dokumentationsarbeiten notwendig wéren.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/ oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750;
Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Zudem bittet der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) um Mitteilung, in welchen Bereichen ein Riickbau von versiegelten
Fldchen geplant ist und inwieweit es in diesem Rahmen zu Bodeneingriffen kommt um
beurteilen zu kénnen, ob hierdurch bodendenkmalpflegerische Belange betroffen
werden.

7.4.2 Kampfmittel

Fiir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass
die Fléche teilweise bombardiert wurde.

In den Bereichen, in denen durch die Luftbildauswertung ein Bombenabwurfgebiet
ermittelt wurde und in denen im Zuge von bodenbezogenen Arbeiten gewachsener
Boden erreicht wird, sind Fldchen- bzw. Baugrubensondierungen durchzuftihren. In
diesem Fall ist das Ordnungsamt spétestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten zu
beteiligen.

Grundsétzlich gilt:

Weil3t bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewbhnliche
Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst (iber die Feuerwehr bzw. (iber
die Polizei zu verstéandigen.

7.4.3 Schutz des Flugverkehrs

Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass ihr die Planungsunterlagen
zuzusenden sind, sobald bauliche Anlagen oder Teile davon eine Héhe von 30 m (iber
Gelédndeoberflache (iberschreiten sollen.

7.4.4 Bundesautobahn A 448/ LandesstraRe L 705

Anlagen der AuRenwerbung, die von der A 448 eingesehen werden kénnen, dlirfen
ausschlieBlich mit Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden.
Beleuchtungsanlagen jeder Art entlang der Autobahn und auf den Grundstlicken sind zur
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Autobahn wirkungsvoll abzuschirmen, um eine Ablenkung und Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu kbnnen. Des Weiteren gelten die Bestimmungen
gem. § 9 Abs. 6 FSirG. Demnach bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen in dieser Zone der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehoérde.

Dies gilt auch fiir die Errichtung von AuBenwerbeanlagen am Nordhausenring (L 705).
Hier gelten die Vorgaben gem. § 28 StrWG NRW.

Sollte durch die Nutzung der GE Fldchen innerhalb des Plangebietes im spéteren
Baugenehmigungsverfahren aktive LarmschutzmalBnahmen erforderlich werden, ist eine
mdégliche Reflexion durch diese L&rmschutzbauwerke zu priifen. Dies ist insbesondere
dann zwingend notwendig, wenn diese L&rmschutzwénde parallel zu anderen
Gewerbeldrm- oder Verkehrslarmquellen z.B. nérdlich der A 448 verlaufen und
gegenliber der Ldrmschutzwand eine schutzwiirdige Nutzung vorhanden ist. Ergibt die
Uberpriifung der Ldrmpegel an dieser Bebauung eine Erhéhung der Ldrmpegel sind
diese absorbierend bzw. hochabsorbierend zu bekleiden.

7.4.5 Wasserrecht Isabellastollen

Beim Isabellastollen besteht ein altes Wasserrecht. Dies ist zu beachten.
7.4.6 Richtfunktrassen

Im Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken der Mobilfunkbetreiber der Deutschen
Telekom sowie Telefonica O2.

Py SN — Vo chtfunkve ndunTeIekom‘ —_

BB s == T :
- Bebauungsplan 947 - Richtfunktrassen - Stadt Bochum
Héhenangaben iiber Grund Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

01.04.2019
Begriindung:

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Richtfunkstrecken der beiden Mobilfunkbetreiber
Deutsche Telekom und Telefonica O2.
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Der Verlauf sowie die Héhenlage zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung sind der
n Abbildung zu entnehmen.

Telefonica O2 gibt an, dass ihre Richtfunktrassen einen horizontalen Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/15m einhalten werden.

Sollten Gebédude oder Gebéudeteile innerhalb der Héhe der angegebenen
Richtfunktrassen liegen, sind die Richtfunkstreckenbetreiber im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Dies gilt auch fiir baustellenbedingte
Einrichtungen wie Kréne etc.

Der Schutz der Richtfunktrassen ist ausschlie3lich Angelegenheit der Richtfunkbetreiber.
Aus der aktuellen Rechtssprechung ist zu entnehmen, dass aus der Bau- und
Betriebsgenehmigung nach Telekommunikationsgesetz (TKG) kein Schutzanspruch auf
einen dauerhaft ungestérten Betrieb der Richtfunktrassen resultiert. Jedoch sind die
privaten Interessen des Mobilfunkbetreibers bei der Beurteilung heranzuziehen.

Kontaktdaten der Richtfunktrassenbetreiber sind:

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Sldwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449
Niirnberg, Mobil: +49 174 — 349 67 03, E-Mail: 02MWBIMmSchG@ telefonica.com

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Technische Planung und Rollout, Ziegelleite
2-4, 95448 Bayreuth, Tel: +49 921 18-2251, E-Mail: Annette.Koerber@telekom.de

7.4.7 Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben
von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von einem
Sachverstandigen fiir Schall- und Wérmeschutz eine Bescheinigung lber die Einhaltung

der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche
Festsetzung Nr. 11.2) zu erbringen.

7.4.8 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan gehért ein staddtebaulicher Vertrag.

8. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 wurde in der Sitzung des Ausschusses
fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 30.01.2013 beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemaf §§ 2 ff BauGB, d. h. mit formaler
Umweltpriifung und friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiinrt.

Aufgrund der GréRe und Komplexitat des Plangebietes wurde im Sommer 2013 eine informelle
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit dem Ziel einer Ermittlung relevanter Grundlagen
durchgeflhrt.

Am 04.11.2014 ist im Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der stadtebauliche Rahmenplan
als Grundlage fur die weitere Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 940 und 947 beschlossen
worden. Der Bebauungsplan Nr. 940 umfasst die dstlich der Wittener Stral3e gelegenen Flachen
der Adam Opel AG sowie deren engere Verflechtungsbereiche und steht somit im Kontext zum
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Bebauungsplan Nr. 947. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 18.01.2012. Der
Geltungsbereich wurde mit Beschluss vom 25.09.2014 erweitert.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde daher fiir
die Bebauungsplane Nr. 940 und Nr. 947 gemeinsam durchgefihrt und erfolgte in der Zeit vom
16.01.2015 bis 19.02.2015.

Eine offentliche Abendveranstaltung fur die Bevdlkerung hat am 02.04.2015 im Saal des
Gemeindehauses, evangelische Kirchengemeinde Laer, Grimmestral3e 4 stattgefunden. Dabei
wurde das Planverfahren, die Aufgaben und Planungen der Bochum Perspektive 2022, der
stadtebauliche Rahmenplan und das weitere Vorgehen durch Vertreter der BOCHUM
PERSPEKTIVE 2022 und der Verwaltung vorgestellt. Wahrend und auch aufRerhalb dieser
Veranstaltung, wurden von Seiten der Burgerinnen und Blrger umfangreiche Ruckmeldungen
gegeben. Die meisten Rickfragen und Anregungen gab es zu dem Themenkomplex mogliche
Ansiedlung eines grof3en Logistikunternehmens auf der ehemaligen Werksflache und daraus
resultierende Belastungen (Verkehrs- und Gewerbelarm, Luftschadstoffbelastung) fur die
Bevdlkerung. Hier eine Auflistung der wesentlichen Themen der Stellungnahmen:

e Verkehrs-, Larm- und Luftschadstoffbelastung

¢ Immissionsbelastungen durch die Ansiedlung von Logistikbetrieben

¢ Ausgestaltung des neuen Gewerbegebietes

e Veranderung der Larmsituation Verkehrslarm Querspange (A 448)/ Larmschutz
e Forderung nach einem Nahmobilitdtskonzept

e Einbeziehung des Stadtteil Laer in die Planung

e Entwasserung

e |sabellastollen

e Umgang mit dem Bahnanschluss

e Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung

e Unterbringung von Fllchtlingen im ehemaligen Verwaltungsgebaude D 1

o Verlegung der Trassierung Querspange (A 448) auf ehemalige Opelflache
e Sanierung der Altlasten

Die fir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise wurden berticksichtigt und entsprechend im
Bebauungsplan, der Begriindung zum Bebauungsplan, dem Umweltbericht sowie den Gutachten
eingearbeitet.

Eine Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplan Nr. 947 ist mit Ratsbeschluss vom
19.02.2015 erfolgt. Anlass war das Ansiedlungsinteresse eines grof3en Logistikunternehmens,
auf einer Flache von ca. 15 Hektar eines der grof3ten Paketzentren Deutschlands mit 600
Arbeitsplatzen zu errichten. Um das im Aufstellungsbeschluss formulierte Entwicklungsziel das
Opel - Werk | als gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich des Erhalts, der
Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren, ist
ein Ausschluss reiner Lager- und Logistiknutzungen erfolgt. Eine Ansiedlung von
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Logistikbetrieben auf dem Werksgelande Opel | ist durch den Anpassungs-Beschluss nun
differenzierter zu beurteilen. Nunmehr sind qualitative wie quantitative Kriterien benannt worden,
die eine Ansiedlung solcher sog. wertschépfenden Logistikbetriebe unter bestimmten
Voraussetzungen erméglichen.

Fur die Kriterien zur Ansiedlung von Logistikbetrieben auf dem Opel - Werk | ist demnach
zunachst zu klaren, wo auf dem Werksgelande die Ansiedlung von Logistik stadtebaulich
vertretbar ist und welche Arten von Logistikbetrieben einen positiven Beitrag zu Entwicklung des
Standortes erbringen.

Logistik ist nur auf einem raumlich definierten Bereich des Opel - Werks | anzusiedeln.
Grundlage der Beurteilung der raumlichen Zulassigkeit ist der vom Ausschuss flr Planung und
Grundsticke am 04.11.2014 beschlossene stadtebauliche Rahmenplan mit seinen zwei
Varianten.

Die sudlich der geplanten Verbindungsstralle gelegenen Bereiche eignen sich besonders fir
emissionsstarkere Betriebe und verkehrsintensive Nutzungen. Hierunter fallen auch Logistiker
mit einem hohen Verkehrsaufkommen und 24-Stunden-Betrieb. Neben klassischen
Industriebetrieben soll dieser Bereich daher auch fir mittlere und gréf3ere Logistikbetriebe zur
Verfugung stehen (bis zu 15 ha Betriebsgrundstick gem. Variante 2 des stadtebaulichen
Rahmenplanes). Voraussetzung ist auch hier, dass die qualitativen Kriterien erftillt werden.

AulBerhalb dieses grof3en Baufeldes sudlich Planstrale A sollen nur kleinflachige Logistiker (<
1,2 ha Betriebsgrundstlick, entsprechend max. vier Parzellierungseinheiten) kbnnen unter der
Voraussetzung angesiedelt werden, dass:

a) die nachfolgend genannten qualitativen Kriterien erfillt werden und

b) keine Monostrukturen im Sektor Logistik entstehen. Daher sollen max. 25% der
Nettobaulandflachen in diesem Bereich mit Logistikern belegt werden.

Als MalRgabe sollten daher bei der Ansiedlung von Logistikbetrieben auf dem Opel Areal
folgende Kriterien Berlcksichtigung finden (qualitative Zulassigkeit):

- Es soll eine mdglichst hohe Wertschépfung vor Ort erfolgen. Daher sind reine
Lagernutzungen abzulehnen. Insbesondere eine aufwendige Kommissionierung und ggf.
zusatzliche Verarbeitung von Gitern kénnen hier als positive Kriterien benannt werden.

- Deranzusiedelnde Logistikbetrieb sollte hinsichtlich der Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze
je Flacheneinheit) eine Mindestanforderung von 35 Mitarbeitern pro ha erflllen.

Damit ist eine planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Ziele auf Grundlage des
stadtebaulichen Rahmenplans flur die gesamte ehemalige Werksflache | der Adam Opel AG
gegeben.

Im Zuge des ,stadtebaulichen Wettbewerbs Wittener StralRe“ wurde deutlich, dass eine erneute
Anderung der Plangebietsabgrenzung sinnvoll ist (vgl. Kapitel 1 und 5.3). Mit dem
Auslegungsbeschluss wurde daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 — Opel -
Werk [, Teil 1 — geteilt. So sollen zunachst die Bauabschnitte 1 und 2 im Bebauungsplan Nr. 947,
Teil 1 bauleitplanerisch gesichert werden. Im Wesentlichen wurde der Bereich des
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs ~Wittener Strale” aus diesem

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT
Seite 119 von 126 — BOCHUM

Bebauungsplanverfahren ausgeklammert. FUr diesen Bereich wird es ein nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren Nr. 947, Teil 2 geben.

Die Zuschnitte der weiteren Bebauungsplanverfahren werden an der Dringlichkeit der
Umsetzung orientiert. Ziel ist es flr alle Flachen des ehemaligen Opelwerks | eine
bauleitplanerische Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Die Offenlage des Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 1 - erfolgte in der Zeit vom
15.02. - 15.03.2016. Im Rahmen dieser O&ffentlichen Auslegung wurden schriftliche
Stellungnahmen der Offentlichkeit eingereicht. Die eigegangenen Stellungnahmen wurden
ausgewertet und in die Abwagung eingestellt. Die angeflhrten Themen und Inhalte spiegeln im
Wesentlichen die Themen aus der o. a. friihzeitigen Beteiligung wieder. Deutlich herausgehoben
wurde die Forderung, eine summarische Betrachtung des Verkehrs- und Gewerbelarms
durchzuflhren. Dies ist Uberschlagig erfolgt. Die Ergebnisse sind im Kapitel 5.4.2.7 dargestellt.
Anwohnende vor allem aus den siudwestlich anschlieenden Wohnsiedlungen befiirchten, dass
die Larmsanierungswerte durch die Entwicklungen im Plangebiet erreicht bzw. Gberschritten
werden. Wesentliche Anderungen haben sich nicht ergeben. Der Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 ist am 30.06.2016 erfolgt.

Die Offenlage des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2 wurde am 30.01.2018 vom Ausschuss fur
Planung und Grundstlicke beschlossen und erfolgte vom 12.03. — 13.04.2018. Parallel zur
Auslegung erfolgt die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB. Eine o6ffentliche Abendveranstaltung fur die Bevolkerung hat am
19.02.1018 im Saal des Gemeindehauses, evangelische Kirchengemeinde Laer, Grimmestralle
4 stattgefunden. In diesem Rahmen wurden den Birgerinnen die Ziele und Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 947, Teil 2 sowie den aktuellen Stand der Umsetzung der Planung sowie
aktuelle Ansiedlungsvorhaben von Unternehmen vorgestellt. Aufgrund veranderter Planungen,
die dem Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 zugrunde liegen und den sich dadurch mafigeblich
verandernden Festsetzungen vor allem der Bezugshéhen wird der Plan voraussichtlich im Juni/
Juli 2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Mit Beschluss vom 18.09.2018 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 vom
zustandigen Ausschuss fur Planung und Grundstlcke eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 947,
Teil 1a wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff BauGB geadndert. Auf die Durchfihrung einer
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB verzichtet, da die
Offentlichkeit bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 Uber die Planung
informiert wurde. Mit Anderung der inneren ErschlieRung sowie Anpassung der zuléssigen
Gebaudehdhen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Auch der
mdgliche Hochpunkt am westlichen Ende der Planstrale A liegt entfernt von der
nachstgelegenen Wohnbebauung und wird durch ein Landschaftsbauwerk entlang des
Aullenrings davon getrennt.

Es hat Gesprache mit den Eigentimern der sidlich der Dannenbaumstral’e gelegenen
Immobilien, sowie dem Besitzer des Maoébelhauses gegeben. Weiterhin wurden die
Mobilfunknetzbetreiber gebeten zu priufen ob Richtfunkstrecken im Gebiet verlaufen sowie
Gesprache mit der Denkmalpflege gefihrt. Die stadtischen Fachamter waren intensiv in den
Planungsprozess eingebunden.
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Aufgrund des Ansiedlungsinteresses eines Unternehmens wird dieses Bebauungsplanverfahren
zugig durchgefuhrt. Vom 11.06. bis einschlief3lich 12.07.2019 hat — gemeinsam mit dem
Bebauungsplan Nr. 947, Teil 2 die Offenlage stattgefunden. Den Beschluss dazu hat der
Ausschuss fir Planung und Grundstiicke an 14.05.2019 gefasst. Parallel wurden die Behdrden
sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die eigegangenen Stellungnahmen wurden
ausgewertet und in die Abwagung eingestellt. Folgende abwagungsrelevante Themen und
Inhalte wurden vorgebracht:

e Das ErschlieBungssystem auf Mark 51°7 sowie die daraus resultierende Verkehrs- sowie
Verkehrslarmbelastung vor allem fiir den Stadtteil Laer werden aus der Birgerschaft
kritisiert.

e Aus derBirgerschaft werden ebenfalls konkrete Hinweise und Verbesserungsvorschlage
zum stadtebaulichen Konzept, zur Entwasserung, zur Verbesserung der Verbindung
zwischen Mark 51°7 und Laer, zur Dachbegriinung sowie zu Baumstandorten gemacht.

o Das Tiefbauamt der Stadt Bochum weist auf die nicht ausreichend leistungsfahige
Anbindung des Knotens Wittener Stralte/ Planstralie A hin.

e Das Umwelt- und Grinflachenamt bittet um die Anpassung kleinerer Aspekte in der
Planzeichnung, der Begrindung sowie dem Umweltbericht zur Konkretisierung der
Planerlduterung.

e Der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen weist in seiner
Stellungnahme auf abwagungsrelevante Aspekte hinsichtlich der Auswirkungen der
Plananderung auf das Denkmal D 1 hin.

e LZPD NRW, E.ON SE, Dezernat 53 der Bezirksregierung Arnsberg sowie Stadtwerke
Bochum bitten darum kleinere Anderungen bzw. Erganzungen vorzunehmen.

Die in der Planzeichnung sowie Begrindung und Umweltbericht durchgefihrten Anpassungen
stellen Konkretisierungen des stadtebaulichen Konzeptes dar und sind keine wesentlichen
Anderungen. Eine erneute Offenlage ist demnach nicht erforderlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes soll der Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1
— innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a —
auller Kraft gesetzt werden.

9. FLACHENBILANZ: B-PLAN 947 — OPEL - WERK |, TEIL 1A —
Gesamtflache Teilflachen Prozentuale Prozentualer Anteil
Anteile (Teilflaichen)
1. Art der baulichen 196.370m? 59,14%
Nutzung
Gewerbegebiet 193.369 m? 58,24%
Gemeinbedarf 3.001 m? 0,9%
6. Verkehrsflache 48.235 m? 14,53%
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Offentliche 46.583 m? 14,03%
Verkehrsflache
Besondere 1.652 m? 0,5%
Zweckbestimmung
privat 630 m? 0,19%

offentlich 1022 m? 0,31%
9. Griinflaichen 87.434 m? 26,33%
Offentlich 87.434 m? 26,33%
Gesamtflache in m? 332.039 m? Gesamt 100%

10. UMSETZUNG DER PLANUNG

10.1 ErschlieBung/Bodenordnung

Die ErschlieBung wird durch die BOCHUM PERSPEKTIVE 2022 erstellt (vgl. auch Kapitel 10.3).

Die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach endgiltiger Herstellung und
mangelfreier Abnahme aller Teilanlagen. AnschlieRend sollen diese Flachen durch
Umlegungsverfahren oder Vertrag in das Eigentum der Stadt Gberfihrt werden.

10.2 Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 947 sind bereits konkrete Vorstellungen durch
Festsetzungen verdeutlicht. In diesem Plangebiet werden so gut wie alle bestehenden
Grinstrukturen Uberplant und fallen zum gréten Teil weg. Bei den betroffenen Strukturen
handelt es sich jedoch um Strukturen, die keine besonderen Merkmale oder Funktionen
aufweisen und demnach als 6kologisch nachrangig bezeichnet werden kénnen. Im Zuge der
Neuplanung entstehen aber grofle Grinflachen, die deutlich Uber das bisherige Mal} an
Begrinung hinausgehen. Der Bebauungsplan setzt jedoch durch die Anlage von Grunflachen
und Einzelbaumpflanzungen etwa entlang der ErschlieRungsstrallen MaRnahmen fest, die die
Beeintrachtigungen vermindern.

Ein Eingriff liegt nach § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn durch den Bebauungsplan eine
Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen gegeben ist, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen. Diese Voraussetzung istim vorliegenden Plan gegeben. Daher ist der Ausgangszustand
(B-Plan Nr. 947 Teil 1) mit dem Planzustand (B-Plan Nr. 947 Teil 1a) zu vergleichen bzw. zu
bilanzieren.

Insgesamt entsteht mit der Planung eine Biotopwertdifferenz. Diese bezieht sich auf den
Geltungbereich des Anderungsbebauungsplans und Vergleich den B-Plan Nr. 947, Teil 1 mit
dem B-Plan 947, Teil 1a und resultiert vor allem aus folgenden Anderungen:
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- Gemeinbedarfsflache fir Kinder- oder Seniorentagesstatte an der Dannenbaumstralle
hinzugekommen

- Entfall von Verkehrsflachen und dadurch Reduzierung der Strallenbdume

Da mit der Aufstellung des B-Plans 947 Teil 1 jedoch ein Biotopwertuberschuss
Biotopwertpunkten erreicht wurden, kann die mit der Anderung des vorliegenden
Bebauungsplans erreichte Differenz der Biotopwertpunkte dartiber abgefangen werden. Dies ist
moglich, da zum Ausgangszustand (Nutzung durch Opel) eine deutliche 06kologische
Verbesserung der Flache erreicht wird. Insgesamt wird, im Vergleich zum Ausgangszustand,
nach der Opel-Nutzung, eine dkologische Aufwertung erreicht.

Insgesamt werden mit der Planung kein Biotopwertdefizit und damit kein Eingriff in Natur und
Landschaft gemaR § 14 ff BNatSchG vorbereitet. Es wird daher kein Ausgleich gemay § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB erforderlich.

10.3 Vertrage

10.3.1 Stidtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten und
Verfahrenssteuerung

Die Stadt Bochum hat mit der Bochum Perspektive 2022 einen stadtebaulichen Vertrags gemaf
§ 11 Abs. 1 Satz2 Nummer 1 BauGB geschlossen. Dieser ist mit Datum vom 13.03.2015 durch
die Bochum Perspektive 2022, vertreten durch die Geschaftsflihrer Herrn Prof. Dr. Rolf Heyer
und Herrn Enno Fuchs, sowie die Stadt Bochum, vertreten durch Frau Dr. Ottilie Scholz und
Herrn Dr. Manfred Busch unterzeichnet worden.

Gegenstand des Vertrags sind Regelungen zur Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher
MaRnahmen durch den Vertragspartner Bochum Perspektive 2022 auf eigene Kosten im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 947 — Opel — Werk | — und
Bebauungsplan Nr. 940 — Alte Wittener Stral3e -. Wobei ausdrucklich darauf hingewiesen wurde,
dass die Bebauungsplanbereiche nicht abschlielend definiert sind und mit fortlaufender
Konkretisierung der Planung angepasst werden.

Wesentliche Inhalte des Vertrags sind:

- Durchfiihrung der Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren gemaR BauGB durch das
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum auf Grundlage eines
gemeinsam mit der Gesellschaft erstellten Terminplans

- Ubernahme der Kosten fiir die vollstandige Erstellung von Bebauungsplanen fir die
ehemaligen Werksflachen des Werk | der Adam Opel AG durch die Bochum Perspektive
2022 (mit Ausnahme der Aufstellungsbeschliisse)

Auf Grundlage dieses Vertrages wird es fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans einen
Nachtrag geben.

10.3.2 Stadtebaulicher Vertrag zur Bodensanierung

Der Altlastenerlass NRW von 2005 besagt, dass nach dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung ein Bebauungsplan die von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht
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unbewaltigt lassen darf. Des Weiteren ergibt sich die Verpflichtung, die auf Grund der Planung
ggaf. erforderliche Behandlung der Bodenbelastung technisch, rechtlich und finanziell realisieren
zu kénnen (vgl. Erlass zur ,Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)* NRW
vom 14.03.2005).

Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft gesetzt werden, wenn
- keine Gefahrdung der vorgesehenen Nutzung erfolgen kann,

- die vorgesehene Nutzung bei der vorhandenen Bodenbelastung auch realisierbar ist
(technische und wirtschaftliche Machbarkeit/ Gebot der Vollziehbarkeit des
Bebauungsplanes) und

- sichergestellt wird, dass vor Aufnahme der Nutzung eine entsprechende Sanierung
erfolgt ist.

Um zu gewahrleisten, dass diese Vorgaben eingehalten werden, erfolgt die Planung zur
Bodensanierung in einem mehrstufigen Verfahren:

Die Bochum Perspektive 2022 hat gemaf den Vorgaben aus dem stadtebaulichen Vertrag (vgl.
10.5.1) einen Rahmensanierungsplan mit allgemeingultigen Vorgaben fir das Gelande des
Bebauungsplanes vorgelegt (Rahmensanierungsplan zur ,Reaktivierung und ErschlieRung der
Flache des ehemaligen Opel - Werks 1 in Bochum® vom 28.07.2015, Gutachter ArGE Opel
Bochum, Projekt-Nr.: CBO-14-0319), der unter Federflhrung des Umwelt- und
Grinflachenamtes mit den entsprechenden Fachamtern und Behoérden der Stadt Bochum
abgestimmt wurde. Ergebnis des Rahmensanierungsplanes ist, dass eine Bodensanierung zur
Herstellung der im Bebauungsplan angestrebten Nutzung grundsatzlich méglich sowie technisch,
finanziell und rechtlich umsetzbar ist. Der Rahmensanierungsplan als unverbindliches Instrument
(weil er nicht im Sinne eines Gesetzes fur verbindlich erklart wird) kann o0.g. Anforderungen
jedoch nicht allein erfillen.

Der Rahmensanierungsplan muss durch gem. § 13 Bundesbodenschutzgesetz als verbindlich zu
erklarende Teilsanierungsplane (TSP) fur die einzelnen Bauabschnitte konkretisieren werden
oder selbst mit einer vergleichbaren inhaltlichen Tiefe fortgeschrieben und fur verbindlich erklart
werden. In den TSP bzw. dem fortgeschriebenen Rahmensanierungsplan sollen die
durchzufuhrenden Maflinahmen zur Altlastensanierung konkret dargestellt und deren Umsetzung
beschreiben werden.

Da die Umsetzung des Bebauungsplanes bauabschnittsweise erfolgt, liegen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes die TSP beziehungsweise die Fortschreibung des
Rahmensanierungsplanes nicht flir den gesamten Geltungsbereich vor. Zur Sicherung der
Bauleitplanung ist daher ein stadtebaulicher Vertrag zur Bodensanierung vom Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt erstellt und zwischen der Stadt und der Bochum Perspektive 2022 GmbH
geschlossen worden. Der Rahmensanierungsplan bildet den inhaltlichen Rahmen fir die
Aufstellung dieses Vertrags, der die Grundsatze der vorgesehenen Flachenentwicklung darlegt.

Regelungsinhalte sind:

- Anerkennen des Rahmensanierungsplans als Grundlage fur alle weiteren
Bodensanierungsaufgaben
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- Durchfuhrung von Detailuntersuchungen

- Erstellung von Teilsanierungsplanen auf Grundlage des Rahmensanierungsplanes bzw.
einer Fortschreibung des Rahmensanierungsplanes unter Berlcksichtigung der
Ergebnisse der Detailuntersuchungen

- Verpflichtung zur baulichen, technischen und rechtlichen Umsetzung der gem. § 13
BBodSchG fur die verbindlich erklarten Teilsanierungspléane bzw. des fur verbindlich
erklarten fortgeschriebenen Rahmensanierungsplans

- Ubertragung aller Rechte und Pflichten des Vertrags auf einen Rechtsnachfolger der
BOCHUM PERSPEKTIVE 2022

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die fur die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen erforderliche Bodensanierung gemaf den in den flir verbindlich erklarten
Teilsanierungsplanen aufgefihrten Ma3nahmen umgesetzt wird.

10.3.3 ErschlieBungsvertrage

Es ist beabsichtigt bauabschnittsweise ErschlieBungsvertrage zwischen der Stadt und der
Bochum Perspektive 2022 abzuschlieen. Diese sollen die ErschlieBungsanlagen (Stral3e,
Entwasserung, Grunanlagen) nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans
umfassen. Die dazu erforderliche Ausbauplanung ist von der Bochum Perspektive 2022 auf
eigene Kosten zu erstellen und mit den Fachamtern (Tiefbauamt sowie Umwelt- und
Grunflachenamt) der Stadt Bochum abzustimmen.

Ein ErschlieBungsvertrag fur den ersten Bauabschnitt ist bereits erstellt und unterzeichnet
worden. Die Vertrage fur den 2. und 3. Bauabschnitt befinden sich in Vorbereitung.

1. GUTACHTEN

Folgende Gutachten / Fachplanungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt:

Bergbau:

a) Bewertung der Opel Werke I-1ll in Bochum, Bergschadenstechnische Risikoanalyse
Werk |, erstellt von URS Deutschland GmbH, 01.10.2013

b) Detaillierte Bergschadenstechnische Gefahrenanalyse, Reaktivierung der Flachen
des Opel Werk 1, Bauabschnitt 1. ArGe Opel Bochum c/o CDM Smith Consult,
Bochum, 12.03.2015.

c) Reaktivierung und ErschlieBung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks | in
Bochum, (Geotechnischer) Untersuchungsbericht, erstellt von ArGe Opel Bochum c/o
CDM Smith Consult, Bochum, 07.03.2015.

d) Reaktivierung und ErschlieBung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks | in
Bochum, Untersuchungen im Bereich des Isabellastollens. ArGe Opel Bochum c/o
CDM Smith Consult, Bochum, 16.12.2015.

Boden:
e) Sanierungsplan Mark 51°7 - Reaktivierung und ErschlieBung ehemaliges Opel-Werks
1 in Bochum - Erweiterung des Teilsanierungsplans 1. BA auf die Gesamtflache,

erstellt von Bochum Perspektive 2022 GmbH, Viktoriastralle 10, 44787 Bochum,
Stand: 16.11.2017

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk |, Teil 1 a — Begriindung



N STADT
Seite 125 von 126 — BOCHUM

Verkehr

f)  Untersuchung zur Umnutzung des Opelwerk | Geldndes in Bochum
(Verkehrsprognose), erstellt von Brilon, Bondzio, Weiser Ing. Ges. fur Verkehrswesen
mbH, Universitatsstrale 142, 44799 Bochum. Stand September 2017

g) Verkehrsuntersuchung zum B-Plan ,Mark 51°7%, erstellt von Brilon Bondzio, Weiser
Ing. Ges. fur Verkehrswesen mbH, Universitatsstralle 142, 44799 Bochum. Stand
Mérz 2019

h) Verkehrsuntersuchung ehemalige Opelwerksflache | - Ergebnisbericht, erstellt vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Abt. Stadtebau und Mobilitat, Stand: Dezember
2017

i)  Untersuchung zum Verkehrslarm, erstellt vom Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
Abt. Stadtebau und Mobilitat, Stand: 12.04.2019

Immissionsschutz

j)  Gerauschkontingentierung ,Reaktivierung ehemaliges Opel-Werk |* Bebauungsplan
Nr. 947, Teil 1a und Teil 2 in Bochum, erstellt vom Peutz Consult GmbH Beratende
Ingenieure VBI, Martener Stralde 525, 44379 Dortmund, Stand: 12.04.2019

k) Luftschadstoffuntersuchung zur Reaktivierung der Flachen des ehemaligen
Opelwerke 1 in Bochum, erstellt von Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI,
Martener Stralde 525, 44379 Dortmund, Stand: 13.01.2016

l)  Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 947, Teil 1a in Bochum auf
die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan -
Stellungnahme, erstellt von Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Martener
Stralle 525, 44379 Dortmund, Stand: 07.03.2019

m) Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 947 - Reaktivierung
Opel Gelande Bochum, erstellt vom Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI,
Martener StralRe 525, 44379 Dortmund, Stand: 24.06.2015

Umwelt

n) Landschaftspflegerischer Begleitplan - Reaktivierung der Flache ,Opel-Werk [,
erstellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG, Massenbergstralie 15 - 17,
44787 Bochum, Stand: 12.05.2016

0) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il) - Reaktivierung der Flache “Opelwerk |
erstellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG, Massenbergstralie 15 - 17,
44787 Bochum, Stand: 12.04.2019

p) Umweltbericht, erstellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG,
Massenbergstralte 15 - 17, 44787 Bochum, Stand: 16.07.2019

Fachplanungen

q) Erschlielungs- und Entwasserungsplanung, erstellt von Arbeitsgemeinschaft Konsta
Planungsgesellschaft mbH, Husemannstralle 107, 45879 Gelsenkirchen und Dahlen
Beratende Ingenieure GmbH & Co Wasserwirtschaft KG, Bonsiepen 7, 45136 Essen,
Stand Juni 2019

r)  Freianlagenplanung, erstellt von WES Landschaftsarchitektur, Jarrestra’e 80, 22303
Hamburg, Stand: Juni 2019

s) Planungs- und Ingenieurleistungen (Altlasten / Gebaudeabbriiche /
Bergschadensicherung / Baureifmachung), erstellt von Arbeitsgemeinschaft (Arge)
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Opel Bochum aus CDM Smith Consult GmbH, Am Umweltpark 3 — 5, 44793 Bochum
und Wessling GmbH, Am Umweltpark, 44793 Bochum, Stand: Juni 2019

t) Vermessungstechnische Leistungen (digitales Gelandemodell), erstellt von
Arbeitsgemeinschaft Vermessung aus Kling Consult Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Christine-Englerth-StralRe 11, 45665
Recklinghausen und Vermessungsbiiro Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Christian Sommerhoff, Olpketalstral’e 14,44229 Dortmund, Stand: Juni
2019
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