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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach Aufgabe der Verwaltungsniederlassung Bochum beabsichtigt die RWE Service GmbH
auf dem ehemaligen Betriebsgrundstiick an der Wielandstralle Wohnbebauung zwischen der
Grinanlage "Schmechtings Wiesental" und der Lessingstrae zu entwickeln. Auf dem Gelan-
de befinden sich mehrere Blrogebaude, eine Betriebskantine, mehrere Garagen und ein
grofR¥flachiger Pkw-Parkplatz.

Mit dem Bebauungsplan (B-Plan) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Betriebsgelande der RWE Service
GmbH mit attraktivem Wohnungsbau einschlie3lich der erforderlichen ErschlieRungsanlagen
geschaffen werden.

Fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan ist die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
einer artenschutzrechtlichen Vorprifung erforderlich. Der vorliegende Umweltbericht stellt das
Ergebnis der Umweltprifung und der parallel erstellten integrierten Artenschutz-
Relevanzprifung dar.

1.2 Inhalte, Ziele und wesentliche Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Das stadtebauliche Konzept sieht ein attraktives neues Wohnquartier vor, das die spezifischen
Eigenschaften der benachbarten Bebauung aufnimmt, weiterentwickelt und sich mit seinen
gestalterisch differenzierten Baukdrpern harmonisch in den Kontext des Stadtparkviertels ein-
fugt.

Das Grundstiick wird in drei Blocke gegliedert, die in einer offenen Bauweise gestaltet sind
und als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die offene Blockstruktur nimmt die
Dimension der Nachbarbebauung auf, wobei im Bereich der WielandstralRe vier Vollgeschos-
se und im 0&stlichen Teil drei Vollgeschosse vorgesehen sind. Am 6stlichen Rand des siid-
westlichen Baublockes sind unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung ausschliel3-
lich zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser geplant.

Im Bereich der Eckgebaude lassen die Festsetzungen hoéher wirkende Baukoérper mit 4 - 5
Vollgeschossen und begriinten Flachdachern zu, die dem neuen Wohngebiet und dem Quar-
tiersplatz einen gestalterischen Rahmen geben sollen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine von der Herderallee zur WielandstrafRe L-férmig ver-
laufende Mischverkehrsflache. Eine fuRlaufige Anbindung nach Osten ermdglicht eine zuséatz-
liche Verbindung zwischen Wieland- und Lessingstrale. Anwohner- und Besucherstellplatze
sind in drei separaten Tiefgaragen unter den Wohnblécken vorgesehen.

Das vorgesehene Konzept schafft Wohnraum fiir ca. 170-180 Wohneinheiten. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird auf 0,4 festgesetzt. Eine Aus-
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nahme stellt der sidliche Teilbereich (WA7) mit den grof¥flachigen Bestandsgebauden und ei-
ner demzufolge gewahlten GRZ von 0,6 dar

Das in diesem Bereich vorhandene historische Verwaltungsgebaude im Kreuzungsbereich
Wielandstralde / Freiligrathstralle wird im Rahmen des Bebauungsplanes planungsrechtlich
abgesichert. Unter der Voraussetzung des Nachweises der Nicht-denkmalwurdigkeit dieses
Gebaudes ist alternativ auch ein Neubau mdglich, der sich an der zu Grunde liegenden Ge-
staltungskonzeption orientiert. Der Bebauungsplan berticksichtigt im Rahmen einer Festset-
zung gemaf § 9 Abs. 2b BauGB beide Varianten.

Weitere Details zu den planerischen Inhalten und der Zielen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

1.3 Raumliche Lage des Plangebietes

Das rund 20.850 m? grof3e Plangebiet liegt im Bezirk Bochum-Mitte innerhalb des Stadtpark-
viertels. Es wird begrenzt durch die Wielandstrae und die Grinflache "Schmechtings Wie-
sental" im Westen, die Freiligrathstralle im Siden, die Lessingstrale bzw. private Grundstu-
cke im Osten und den sidlichen Bereich der Herderallee im Norden.

]
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes (STADT BocHuM, 2016)

BT — 6
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
METHODISCHE VORGEHENSWEISE

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) besteht die Pflicht, bei der Aufstellung bzw. Anderung
von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die Belange des Umwelt-
schutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriin-
dung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum Einen die voraussichtlichen er-
heblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Mensch/Gesundheit, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter beschrie-
ben. Zum Anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von Umweltauswirkungen bertcksichtigt und welche MalRnahmen zur Kompensation
vorgenommen werden.

Zu den Inhalten der Umweltpriifung und des Umweltberichtes ist in der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a folgendes ausgeflnhrt:

(1) Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planungen bestehen aus:

- einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,

- einer Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchflihrung der Planung,

- einer Prifung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

- einer Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

(2) Der Umweltprifung sind weiter zugrunde zu legen:

- eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha-
ben,

- die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

- die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,

- eine Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde (Methodik), etwa im Hin-
blick auf die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, einschlieflich
etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen,

- eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage.
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Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

+ Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW)

+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

* Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

+ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
+ Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG)

* Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Foérderung der Forstwirtschaft (Bundes-
waldgesetz — BWaldG)

+ Landesforstgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

* Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG)

+ Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW)

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter
konkretisiert, z.B. durch die VV Artenschutz, die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV.
Sie enthalten neben Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beein-
trachtigungen heranzuziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungs-
verfahren. Sie werden zur Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen.

Die gesetzlichen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in den §§ 44 und 45 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt und werden in Kapitel 4.2.1 naher erlautert.

Neben den rahmengebenden Gesetzen auf Bundes- und Landesebene ist die Bochumer
Baumschutzsatzung als kommunale Rechtsvorgabe im Rahmen der Umweltprifung zu beach-
ten (vgl. Kap. 4.1.7).
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2.2 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. hierzu
BauGB § 1 (6) Nr. 7) im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bis zum
Satzungsbeschluss. Damit wird aus der traditionell einem Verfahren vorgeschalteten Umwelt-
vertraglichkeitsstudie eine prozessbezogene bzw. —begleitende Umweltprifung, die eine aus-
reichende Berlcksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der Abwagung sicherstellen
soll. Die Umweltpriifung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plan-
werkes angemessenerweise verlangt werden kann.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu
den Inhalten und Arbeitsschritten wie sie in dem vorangegangenen Kap. 2.1 dargestellt sind.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus
Griinden der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

1. Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

2. Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

3. Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation

4. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgtter
5

. Darstellung der MaRnhahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und zur Kompensation von Eingriffen

6. Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des Bebauungsplans
7. Empfehlungen zum Monitoring.

In der Umweltprifung ist dafir Rechnung zu tragen, dass die "Erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz", gem. BauGB § 1a Anwendung finden. Dazu gehoéren

+ die Bodenschutzklausel, wonach "mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll",

+ die Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes (entgegenwirkende MalRnhahmen und
Anpassungsstrategien) sowie

+ die Dokumentation der MalRnahmen zur Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung und die damit verbundene Fest-
legung erforderlich werdender Ausgleichsmalinahmen.

Darlber hinaus ist zu priifen, ob
+ Gebiete des Europaischen Netzes "Natura 2000" gemaf BNatSchG und
+ "planungsrelevante Arten" (artenschutzrechtliche Priifung)

von dem Vorhaben betroffen sind.

e s heneiealiapleraed 9
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2.3 Umweltrelevante Fragestellungen im Bebauungsplanverfahren

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen sind gemak BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ins-
besondere die folgenden Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berlicksichtigen und damit auch potenzielle Inhalte des Umweltbe-
richtes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c, und d.

Das BauGB erdffnet in § 2 (4) Nr. 4 der Gemeinde die Mdglichkeit, fur jeden Bauleitplan fest-
zulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwa-
gung erforderlich ist.
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3 PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) ist sowohl Regionalplan als auch gemeinsamer
Flachennutzungsplan der beteiligten Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim
an der Ruhr und Oberhausen. Dariber hinaus ist er auch Landschafts- und Forstlicher Rah-
menplan. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes stellt der Regionale Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen bzw. Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Unmittelbar westlich grenzen im
Bereich des "Schmechtings Wiesentals" Grinflachendarstellungen bzw. Aligemeine Freiraum-
und Agrarbereiche an. Ein Bebauungsplan liegt fir den Vorhabenraum nicht vor.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan -Ausschnitt Bochum - (PLANUNGSGEMEINSCHAFT
STADTEREGION RUHR, 2013)

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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3.3 Informelle Planungen

3.3.1 Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP)

Die Stadt Bochum hat im Jahr 2010 die zuvor erarbeitete Strategische Umweltplanung Bo-
chum (StrUP) als Ziel- und Monitoring-Konzept fir das Umweltmanagement sowie als fach-
Ubergreifendes und umweltpolitisches Instrument beschlossen. Die in der StrUP genannten
Ziele sind somit bei allen verwaltungsbezogenen Entscheidungen zu berticksichtigen.

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP ist der Vorhabenraum als Stadtdkologisches Sollgebiet
dargestellt. Dieses Gebiet ist demzufolge behutsam unter Sicherung eines Mindestanteils un-
versiegelter Flachen von 50% zu entwickeln, wobei aktuell bereits ein Versiegelungsgrad von
knapp 74 % innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorliegt.

In Stadtokologischen Sollgebieten soll ein Mindestanteil von 15 % der Brachflachen zur Frei-
raumversorgung dienen und die Erschliefung soll moglichst flachensparend erfolgen. Zu be-
achten ist, dass sich diese Vorgaben auf den Bezugsraum der gesamten Stadt beziehen und
daher immer nur im gesamtstadtischen Zusammenhang zu bewerten sind.

Im Vergleich zwischen dem Status Quo und den Versiegelungs-Zielwerten werden auf ge-
samtstadtischer Ebene schon heute viele Zielvorgaben erreicht oder Uberschritten (vgl.
ARBEITSGEMEINSCHAFT GRUNPLAN & PLAN LOKAL, 2015). Vor diesem Hintergrund und in Anbe-
tracht der Maltgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine Erreichung der
Zielwerte innerhalb des Planungsraumes nicht realistisch bzw. sinnvoll. Dennoch ist pla-
nungsbedingt eine Verringerung der derzeit hohen Versiegelungsanteile zu erwarten, so dass
den Zielvorgaben fur Stadtokologische Sollgebiete in der Grundausrichtung gefolgt wird (vgl.
Kap. 4.1.5).

Eingebettet ist das Stadtdkologische Sollgebiet in dstlich und westlich verlaufende Stadtpulse,
die den Stadtpark und das "Schmechtings Wiesental" umfassen und sich dartiber hinaus nach
Norden und Siden fortsetzen. Stadtpulse sollen der Sicherung und Entwicklung innerstadti-
scher Ausgleichsraume und deren Anbindung an Regionale Griinziige dienen. Konkret gilt fir
den unmittelbar westlich des Plangebietes verlaufenden Stadtpuls (Typ 1V) die MalRgabe "Er-
halt und Erweiterung innerstéadtischer 6kologischer Ausgleichsrdume".

Eine Beanspruchung dieser Achsen ist planungsbedingt nicht zu erwarten, da die an den
Raum angrenzenden Grinziige bzw. Grinflachen erhalten bleiben. lhre derzeitige Funktion
als innerstadtische 6kologischer Ausgleichsrdume bzw. Griinzlige wird nicht beeintrachtigt.

3.3.2 Masterplan Freiraum

Als Planungsinstrument fir die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bo-
chum am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum als Leitlinie der Freiraumentwicklung be-
schlossen.

Ziel des Masterplanes Bochum - Freiraum - ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus
die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regionalen Griinziige C, D, E und F mit dem Ruhrtal
zu verknipfen, um ein durchgéngiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die még-
lichen Synergieeffekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nut-
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zen. Das "Schmechtings Wiesental" ist in diesem Zusammenhang als Kommunale Griunver-
bindung" dargestellt.

Die planerischen Zielsetzungen des Masterplanes Freiraum
1. der dauerhaften Sicherung des Freiflachenbestandes,

2. der Wiedergewinnung von Landschaft durch Rlckgewinnung stark belasteter, wenig attrak-
tiver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie fur Freiraumnutzungen,

3. der Erlebbarkeit isolierter Freirdume durch Integration in das Parksystem,

4. der Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung durch
Identifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber auch des vorin-
dustriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Gestaltung neuer Freifla-
chen, die mit klinstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leitthema verkniipft werden kénnten,

5. der Weiterentwicklung des Wegesystems,
sind nicht parzellenscharf dargestellt und als Ziele der Stadtentwicklung zu berlcksichtigen.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt vornehmlich
Uber die Festsetzungen der Landschaftsplane. Da der Landschaftsplan Bochum-Mitte/Ost kei-
ne Aussagen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt und angrenzende Griin-
und Freirdume nicht beansprucht werden, ergeben sich durch die Planung keine Wiederspri-
che im Hinblick auf die Zielvorstellungen des Masterplans Freiraum.

3.3.3 Weitere Fachplanungen

Weitere Fachplanungen wie der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, der Fachbeitrag Kulturland-
schaft zum Regionalplan Ruhr oder das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum werden
im Rahmen der folgenden Schutzgutbetrachtung beriicksichtigt und ausgewertet.

3.4 Zusammenfassende Wertung

Den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans wird gefolgt. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bochum Mitte/Ost; es bestehen keine
Schutzgebietsausweisungen. Die Nachnutzung des Standortes widerspricht nicht den allge-
meinen Zielen der umweltbezogenen Fachplanungen.
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4 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS
SOWIE PROGNOSE UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand bezogen auf die Umweltschutzgiter basie-
rend auf vorhandenen Unterlagen und der am 12.07.2016 durchgefihrten Vor-Ort-Begehung
dargelegt.

In der Konfliktanalyse bzw. Prognose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Um-
weltschutzgiter nach Art, Intensitat und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen. Ferner ist zu prifen, ob unver-
meidbare Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes als erheblich eingestuft werden missen.

4.1 Schutzgut Flora, Fauna und Biodiversitat

Bei der Betrachtung des Schutzguts "Flora, Fauna und Biodiversitat" stehen der Schutz von
Tier- und Pflanzenarten und Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt sowie der
Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund.

411 Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 (2) BNatSchG,
Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhan-
den.

Etwa 230 m 6stlich befindet sich der Bochumer Stadtpark, der in der LANUV Datenbank als
schutzwirdiges Biotop (Biotopkatasterflache mit der Kennung BK-4509-0156) erfasst ist. Als
Schutzziel wird die Erhaltung eines alten Stadtparkes im Innenstadtbereich mit wertvollem,
altholz- und héhlenreichen Baumbestand u.a. als Refugial- und Trittsteinbiotop fiir Altholzbe-
wohner und Hohlenbriter angegeben. Unmittelbar westlich schlieft zudem die Parkanlage
"Schmechtings Wiesental" an. Beide Griinflachen sind gemaf den Darstellungen des LANUV
Bestandteile eines aus einzelnen Griinflachen bestehenden Biotopverbundraumes mit beson-
derer Bedeutung (Kennung VB-A-4509-007).

Daneben ist die Ahornallee an der FreiligrathstraRe als geschitzte Allee gemall § 41
LNatSchG NRW in der LANUV Datenbank erfasst (Kennung AL-BO-0038).

4.1.2 Reale Vegetation / Biotoptypen

Die Erfassung der aktuellen realen Vegetation bzw. der Griinaustattung/Biotoptypen und der
im Gebiet vorhandenen Einzelgehdlze erfolgte am 12.07.2016. Die Ergebnisse werden im
Folgenden dargestellt.
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Das Plangebiet wird durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad von rund 74 % (15.400 m?)
gepragt. Im stdlichen Teil liegt das ehemalige Verwaltungsgebaude der RWE, das sich in ei-
nen Altbauteil an der FreiligrathstralRe (Gebaude A; vgl. Abb. 3) sowie einen moderneren nach
Norden anschlieBenden Anbau gliedert. Vorgelagert liegen gartnerisch gestaltete Grinfla-
chen, die aufgrund mangelnder Pflege ruderalisierten Charakter aufweisen. Die westlich vor
dem Haupteingang gelegene Rasenflache wird durch eine ausladende Hange-Buche sowie
eine Korea-Tanne gepragt. Die Fassaden werden begleitet durch Stauden- bzw. Bodende-
ckerrabatten mit Kirschlorbeer (Prunus lauracerasus), Pfaffenhitchen (Euonymus fortunei),
Johanniskraut (Hypericum calcynicum), Potentilla, Rhododendron, Cotoneaster, und weiteren
Zierpflanzen und kleineren Einzelgehodlzen (z.B. Zier-Kirsche, Zier-Apfel, Runzelblattriger
Schneeball, Feuerdorn, geschnittene Eiben). Entlang der WielandstralRe stehen zudem drei
hohe Schwarz-Kiefern (Pinus nigra) innerhalb des wegebegleitenden Griinstreifens. Die Wie-
landstralle selbst wird auf der Ostseite zudem durch eine teilweise liickige Baumreihe aus
Schwedischer Mehlbeere (Sorbus intermedia) begleitet. Die gegentiberliegende Strallenseite
ist durch eine ebenfalls liickige Reihe aus alten Rosskastanien gepragt. In den letzen Jahren
erfolgten hier Fallungen von Altbdumen aufgrund von Bakterieninfektionen. Weiter westlich
grenzt die Parkanlage "Schmechtings Wiesental" an.

Auch die Freiligrathstralie stidlich des Verwaltungsgebaudes ist durch eine alleeartige Struktur
aus vorwiegend Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) jingeren Alters gepragt. Die Lessingstra-
Re Ostlich des Plangebietes ist ebenfalls durch strallenbegleitende Baumpflanzungen aus jun-
gen Amberbaumen (Liquidambar styraciflua) sowie alteren Eschen und Robinien begriint.

Nérdlich der Blrogebaude schliel3t der gepflasterte, rund 7.400 m? grol’e Parkplatz an. Ein-
zelne durch Schotterauflagen gekennzeichnete Teilflachen, die vermutlich im Rahmen der
Bodenerkundungen entstanden sind, weisen spontanen Bewuchs mit Sommerflieder (Buddle-
Ja davidii) auf. Die Parkreihen werden durch insgesamt elf Eschen (Fraxinus excelsior) aufge-
lockert, die an den Randern der Parkfelder angepflanzt wurden. Die Baumscheiben sind zu-
dem durch Berberitzengebiische (Berberis spec.) gepragt.

Nach Norden hin wird die Parkplatzflache durch eine Schnitthecke aus Liguster (Ligustrum
vulgare) begrenzt. Vorgelagert finden sich vier Einzelbaume (drei Platanen und eine Esche),
die zusammen mit den versetzt stehenden alten Platanen (Platanus x hispanica) an der
Herderallee eine griine Kulisse bilden. Die Ligusterhecke setzt sich an der Lessingstrale und
der Wielandstralte bis zu den Parkplatzeinfahrten fort. Parallel zur Herderalle fihrt ein Fuf3-
weg aus wassergebundener Wegedecke. Entlang der Wielandstralte wird der Parkplatz durch
eine Baumreihe aus Eschen (Fraxinus excelsior) sowie einzelnen Birken (Betula pendula) be-
grenzt. An der Ecke WielandstraRe/Herderalle befindet sich zudem ein Trafo-Gebaude. Die
Garagenzeile slidwestlich des Parkplatzes ist in diesem Zusammenhang als weitere kleine
Gebaudestruktur des Plangebietes zu nennen. Sidlich der Flachdachgebdude befindet sich
eine weitere lockere Geholzreihe.
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Eine Ubersicht (iber die Einzelbdume im Planungsraum, sowie die Verteilung der versiegelten
Flachen bietet der Bestandsplan / Biotoptypenplan (s. Anlage 1). Neben den Angaben zur
Baumart werden die im Rahmen der Vermessung erhobenen Daten zu Kronenumfang (U) und
Kronendurchmesser (Kr) aufgefihrt.

4.1.3 Altbaumbestand an der Herderallee

Entlang der Herderallee grenzen funf alte Platanen (Platanus x hispanica) mit Stammumfan-
gen Uber 4 m an das neu geplante Wohngebiet an. Die Altbdume sind als raumpragende und
Okologisch wertvolle Strukturen einzuordnen. lhre weit ausladenden Kronen ragen mehrere
Meter tief in das vormals als Parkplatz genutzte Gebiet hinein. Sidlich versetzt zur Altbaum-
reihe stocken drei weitere Platanen sowie eine Esche an der Ecke Lessingstralte, mit geringe-
rem Alter und im Vergleich deutlich geringeren Ausmaflen (Stammumfangen zwischen 1,3 m
und 2,8 m).

Die Platanen an der Herderallee sind nach optischer Einschatzung vital und weisen keine
sichtbaren Stammschaden, vermehrte Totholzbildungen oder Laubverfarbungen auf. Im Kro-
neninnern sind z.T. Starkastausbriche, die vermutlich auf den Pfingststurm Ela 2014 zuriick-
gehen, festzustellen. Die Schaden sind inzwischen durch Neuaustriebe weitgehend ausgegli-
chen, so dass keine groReren Licken im Kroneninnern auftreten. Allerdings sind an einigen
Asten im unteren Kronenbereich braunliche Verfarbungen festzustellen, die auf einen mogli-
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chen Massaria-Befall hindeuten (vgl. Abb. unten). Eine weitere Prifung sowie ggf. Schnitt-
maflnahmen sind hier zu empfehlen, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

e

Abb. 4: Platanenreihe an der Herderallee

4.1.4 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Aufgrund der aktuell bereits vorhandenen Nutzung und des hohen Versiegelungsgrades wer-
den durch die Planung keine schutzwirdigen oder geschitzten Teile von Natur und Land-
schaft beansprucht. Im Planungsraum herrschen versiegelte und teilversiegelte Flachen sowie
Biotope mit geringer Wertigkeit und schneller Wiederherstellbarkeit vor.

Als besonders wertgebend ist der Altbaumbestand an der Herderalle anzusehen, der durch
entsprechende Festsetzungen gesichert wird.

41.5 Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft missen auf der Grundlage der Eingriffsregelung gemaf § 1a
BauGB i. V .m. §§ 14 — 15 BNatSchG ausgeglichen werden. Da der Vorhabenraum jedoch im
Innenbereich nach § 34 des BauGB liegt, ist gem. § 18 BNatSchG Nr. 2 die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bochum erfolgt jedoch ein Vergleich der bislang
unversiegelten Flachen bzw. Grinflachen (Status Quo) und den zukinftigen Grin- und Gar-
tenanteilen des Planungszustands (s.u.). Der Gehdlzbestand wird Uber die Abarbeitung der
Baumschutzsatzung kompensiert, so dass eine angemessene Bericksichtigung der Eingriffe
in die vornehmlich gehdlzgepragten Biotopstrukturen erfolgt (vgl. Kap. 4.1.7).

Im Vergleich zu den bislang nicht versiegelten ca. 5.450 m? Griinflachen im Plangebiet ist bei
Realisierung der Planung ein Erhalt bzw. eine geringfligige Vergroferung der Frei- bzw. Griin-
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flachenanteil zu erwarten. Unter Beachtung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (zzgl. 50 %
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO) innerhalb des ca. 16.500 m? groRen allgemeinen Wohn-
gebiets ist zuklnftig eine maximal zulassige Versiegelung von rund 10.000 m? innerhalb der
Wohngebiete anzunehmen. Der zukilnftige Freiflachenanteil innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets liegt demnach bei rund 6.500 m?2. Im Vergleich zum Status Quo ist damit eine
quantitative Erhéhung der Freiflachenanteile um knapp 1.000 m? festzustellen.

Vollstandige Versiegelungen sind weiterhin im Bereich der Verkehrsflachen und Stellplatzbe-
reiche zu erwarten. Im Rahmen des Freiflachenkonzeptes sind Durchgriinungen der nicht be-
bauten Flachen durch Garten, Spielflachen, begriinte Innenhéfe sowie eine zusatzliche Stra-
Renbaumpflanzungen in den Verkehrsflachen vorgesehen. Auch eine oberflachige Begriinung
im Bereich der Tiefgaragen soll ermdglicht werden. Fir die festgesetzten rund 350 m? Flach-
dachgebaude sind zudem Dachbegriinungen verbindlich vorgeschrieben.

Im Vergleich mit dem Ausgangszustand von etwa 5.450 m? unversiegelter Flache ergibt sich
somit einerseits eine Erhdhung des Freiflachenanteils um rund 1.000 m? auf 6.500 m? sowie
eine Aufwertung im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat.

41.6 Bewertung der Eingriffe in den Altbaumbestand an der Herderallee

Im Rahmen der Eingriffsprognose galt es festzustellen inwieweit baumschadigende Eingriffe in
die asymmetrisch aufgebauten Kronenbereiche der fiinf Platanen an der Herderallee eintreten
kdnnen. Insbesondere das Heranrticken der Baufelder im Kronen-Luftraum war zu Uberprifen.
Vor diesem Hintergrund wurde ein Sachverstandigenbiro fir Baumbegutachtung mit der Be-
wertung der zu erwartenden Auswirkungen beauftragt.

Nach Uberlagerung der eingemessenen Kronenradien mit den geplanten Baugrenzen kommt
das Gutachten (SACHVERSTANDIGENBURO KUTSCHEIDT, 2016) zu folgenden Ergebnissen:

Teilbereiche der Kronen (Baume 2 und 3) grenzen unmittelbar an die geplanten Gebauderan-
der an. Durch einen Rickschnitt um 2 m, der im Fein- und Schwachastbereich erfolgt, kénnen
Baum und Gebaude getrennt werden. Der Eingriff wird als unkritisch erachtet.

Die beiden 6stlichen Platanen ragen weiter in die Baufelder hinein, so dass eine Einkiirzung
im Schwachastbereich um ca. 4 m (Baum 4) sowie eine Einklrzung im Grob- und Starkastbe-
reich des Ostlichsten Platane um ca. 2 m (Baum 5) erforderlich werden, um eine Trennung
zwischen Gebaude und Krone zu erreichen. Wegen der hohen Vitalitdt und der guten Ab-
schottungsfahigkeit ist dieser Eingriff (Baum 5) vertretbar. Der Kronenrtckschnitt fir Baum 4
wird als unkritisch bewertet, da ausschlieRlich Schwachastbereiche betroffen sind.

Fir die am westlichsten gelegene Platane (Baum 1) sind nach Abgleich zwischen Kronenauf-
malfd und Baugrenze keine Kronenrickschnitte erforderlich.

Alle Eingriffe bzw. SchnittmafRnahmen sind durch ein Fachunternehmen durchzufiihren. Da-
neben sind weitere bauzeitlichen Schutzvorkehrungen zur Vermeidung von Verletzungen der
Stamme und Wurzelbereiche vorzusehen. Bauzeitlich sollten die Schwenkbereiche der Krane
so eingestellt werden, dass ein Beschadigen der Kronen verhindert wird.

Unter Beachtung vorsorglicher Schutzvorkehrungen und Vermeidungsmaflinahmen (vgl. Kap.
5.1.2) kénnen bauzeitliche Beeintrachtigungen vermieden werden; zudem wird durch entspre-
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chende Einzel-Festsetzungen im Bebauungsplan ein dauerhafter Erhalt der flnf Platanen an
der Herderallee sichergestellt.

41.7 Abarbeitung der Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich der Bochumer Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu
entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern (STADT
BocHuwm, 2011). Eine wesentliche Veranderung des Aufbaus liegt vor, wenn an geschutzten
Baumen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich
einwirken oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer
Hohe von 100 cm dber dem Erdboden. Ausgenommen sind Pappeln, Weiden, Birken, Robi-
nien sowie Obstbaume, soweit sie dem Zweck des Ernteertrages dienen.

Nicht unter die Verbote der Bochumer Baumschutzsatzung fallen zudem ordnungsgemale
Mafnahmen zur Pflege und Erhaltung oder Sicherung von Baumen (z.B. StraRenbaumen).

Wird eine Ausnahme oder Befreiung erteilt, so hat der Antragsteller auf seine Kosten flr jeden
entfernten geschiitzten Baum als Ersatz einen oder mehrere neue Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des
entfernten Baumes (vgl. folgende Tab.).

Tab. 1: Vorgaben der Bochumer Baumschutzsatzung zu Ersatzpflanzungen (vgl. STADT BocHum, 2011)

Entfallender Baum Ersatz

Stammumfang bis zu 140 cm (1m Hohe) Pflanzung eines Laubbaums
(Mindeststammumfang von 20 cm)

Stammumfang mehr als 140 cm (1m Héhe) | fir jeden weiteren angefangenen Meter ist ein Laub-
baum (Mindeststammumfang von 20 cm) zu pflanzen

Nadelholz Laubbaumpflanzung
(Mindeststammumfang von 20 cm)

Durch das Umwelt- und Griinflachenamt der Stadt Bochum ist im Vorhabenraum eine Bean-
spruchung von 38 Baumen, die unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung fallen, ermit-
telt worden. In diesem Zusammenhang wurde ein Bedarf von 50 Ersatzbdumen bilanziert. Zur
Kompensation des Eingriffs sind Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu
pflanzen oder ein entsprechender finanzieller Ausgleich zu gewahren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden zukiinftig 10 neue Laubbdume als Strallen-
baume im Bereich der Planstral’e 1 in ausreichender Pflanzqualitat festgesetzt.

Es verbleibt damit ein Defizit von 40 Baumen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches
nachgepflanzt werden kdnnen und fiir die eine Ausgleichszahlung zu entrichten ist. Die Héhe
der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem Wert des Baumes, mit dem ansonsten eine Er-
satzpflanzung erfolgen misste, zusatzlich einer Pflanzkostenpauschale von 30 % des Netto-
erwerbspreises.
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Die Mittel sind zweckgebunden zu verwenden und sollten nach Méglichkeit zu Ersatzpflan-
zungen in der Nahe des Eingriffsortes genutzt werden. Aus umweltplanerischer Sicht bietet
sich u.a. eine Nachpflanzung auf der Westseite der Wielandstralle an, um eine Erneuerung
bzw. Erganzung der hier ehemals durchgehenden Rosskastanien-Baumreihe zu erméglichen.

Zusammenfassende Einordnung

Insgesamt koénnen Eingriffe in den in Freiraum- und Biotopbestand funktional ausgeglichen
werden. Im Hinblick auf die Freiflachenbilanz ergibt sich sogar eine positive Entwicklung. Die
umfangreichen Eingriffe in den Baumbestand des Gelandes sind durch eine Ersatzpflanzun-
gen von 50 Laubbaumen (StU < 20 cm) in der Nahe des Eingriffsortes bzw. Ausgleichszah-
lungen zu kompensieren. Ein Erhalt des Altbaumbestandes an der Herderallee wird durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleistet.

Zusammenfassend sind unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmalRhahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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4.2 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Fir die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Planungswirkungen wird
eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung in Anlehnung an die Handlungsempfehlung "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" (Gemein-
same Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW vom 22.12.2010) vorgenommen.

Im Rahmen einer Erfassung vor Ort galt es insbesondere festzustellen, ob die vorhandenen
Gebaude und Gebietsstrukturen als Lebensstatte planungsrelevanter Tierarten dienen kénnen
oder eine potenzielle Habitateignung aufweisen.

Faunistische Kartierungen liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor.
Aussagen Uber vorkommende Tierarten kdnnen deshalb nur durch Auswertung der Vor-Ort-
Begehung im Sinne einer Einschatzung der Lebensraumfunktion des Biotopbestandes getrof-
fen werden. Am 12.07.2016 erfolgte eine Begehung des Plangebietes und des nahen Umfel-
des auch im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange. Die Begehung kann jedoch nur eine
Grobeinschatzung vor allem im Hinblick auf eine Abschatzung der Lebensraumpotenziale er-
maglichen. Als Zufallsbeobachtungen wurden folgende vorwiegend ubiquitér verbreitete Arten
erfasst: Amsel, Elster, Grinspecht, Mauersegler, Ringeltaube, Rabenkrahe, Stieglitz und
Wildkaninchen.

421 Rechtsgrundlagen

Die gesetzlichen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in den §§ 44 und 45 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Darin wurden die europaischen Normen
der Artikel 12 und 13 FFH-RL und des Artikels 5 Vogelschutz-RL in nationales Recht umge-
setzt. Entsprechend den Regelungen des BNatSchG und der oben genannten Handlungs-
empfehlung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Die hierzu mafigeblichen generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde (Zugriffsver-
bote) des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalien gefasst:

"Es ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren."

Diese ,Zugriffsverbote” sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-
paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen
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Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und
im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen (so genannte Legalausnahme):

Sind demnach bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
bei zulassigen Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches Arten des Anhangs IVa der FFH-
Richtlinie, europaische Vogelarten oder Arten laut Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG betroffen, liegt ein Versto? gegen § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflillt ist. In diesem Fall liegt auch kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG vor. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gesetzt werden.

Sollten einer oder mehrere Verbotstatbestéande erfiillt werden, so ist eine Ausnahmepriifung
nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Das Artenschutzregime des BNatSchG beinhaltet alle besonders und streng geschiitzten Ar-
ten (inklusive der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten.
Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) hat
daraus eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl so genannter "planungsrelevanter Arten"
definiert, die bei einer artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer ,Art-flr-Art-Betrachtung”
zu bearbeiten sind. Ausgestorbene Arten, Irrgaste, sporadische Zuwanderer sowie "Allerwelt-
sarten" mit einem landesweit gunstigen Erhaltungszustand und groRRer Anpassungsfahigkeit
wurden in dieser Auswahl aus dem strengen Artenschutzregime ausgeklammert. Aktuell und
historisch vorkommende planungsrelevante Arten in NRW werden im "Informationssystem
Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® aufgefthrt.

Grundlage fir die Bearbeitung ist eine Datenrecherche und Auswertung vorhandener Unterla-
gen (z.B. LANUV-Daten des Fachinformationssystems "Geschitzte Arten") die durch eine
einmalige Begehung (Potenzialerfassung des Arteninventars) vertieft und erganzt wird.

4.2.2 Grundlagenauswertung

Faunistische Kartierungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nicht vor.
Auch das Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem) enthalt keine Fundorte
planungsrelevanter Arten flir das Untersuchungsgebiet oder dessen weiteres Umfeld. Schutz-
gebiete oder schutzwiirdige Biotope sind im Betrachtungsraum ebenfalls nicht vorhanden. Als
naturnahe Strukturen sind neben der westlich angrenzenden Griinflache "Schmechtings Wie-
sental" der 230 m &stlich gelegene Bochumer Stadtpark zu nennen.

Weiterhin wurde das Fachinformationssystem "Geschuitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" des
LANUV ausgewertet. Hier wird fir jeden Messtischblattquadranten (jeweils 5x5 km?) eine ak-
tuelle Liste aller im Quadranten nach dem Jahr 1990 nachgewiesenen planungsrelevanten Ar-
ten erzeugt. Dabei ist zu beachten, dass die Liste wegen der geringen raumlichen Genauigkeit
allenfalls erste Hinweise liefert und das zu prifende Artenspektrum eingrenzt.

Die Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten auf Ebene des Messtischblatts 4509
"Bochum" (Quadrant 1) liefert daher nur sehr allgemeine Hinweise zu potenziell im Grof3raum
vorkommenden Arten (s. folgende Tab.).
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Tab. 2: Planungsrelevante Arten fur Quadrant 1 im Messtischblatt 4509 - Bochum

Vorkommen in

Erhaltungszu-

Art der Stadt stand in NRW
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Bochum (ATL)
Sdugetiere Nachweise

Myotis daubentonii Wasserfledermaus 1 Winterquartier G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus unbekannt G
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus unbekannt G
Végel Brutpaare

Accipiter gentilis Habicht 11-50 G-
Accipiter nisus Sperber 11-50 G
Alauda arvensis Feldlerche 11-50 U-
Anas crecca Krickente (rastend) - G (rastend)
Asio otus Waldohreule 11-50 U
Athene noctua Steinkauz 11-50 G-
Buteo buteo Mausebussard 11-50

Charadrius dubius Flussregenpfeifer 0-5 U
Cuculus canorus Kuckuck 0-5 U-
Delichon urbica Mehlschwalbe 101-500 U
Dryobates minor Kleinspecht 11-50 U
Falco peregrinus Wanderfalke 1-10 G
Falco subbuteo Baumfalke 1-10 U
Falco tinnunculus Turmfalke 11-50 G
Hirundo rustica Rauchschwalbe 101-500 U
Passer montanus Feldsperling 11-50 U
Strix aluco Waldkauz 51-100 G
Tyto alba Schleiereule 11-50 G
Amphibien Vorkommen

Bufo calamita Kreuzkréte 10-19 U
Triturus cristatus Kammmolch <10 G
Reptilien Vorkommen

Lacerta agilis Zauneidechse 1-10 G

Erlauterungen zur Tabelle

Spalte 1: Wissenschaftlicher Artname

Spalte 2: Deutscher Arthname

Spalte 3: Angaben gemal "Vorkommen und BestandsgrofRen von planungsrelevanten Arten in der Stadt Bochum"
(LANUV, Stand: 28.06.2016)

Spalte 4: Erhaltungszustand in NRW (ATL): G=Gunstig; U=Ungtinstig; S=Schlecht; -verschlechternd + verbessernd
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Genauere Aussagen Uber vorkommende Tierarten kénnen deshalb nur durch Auswertung der
Vor-Ort-Begehung im Sinne einer Einschatzung der Lebensraumfunktion des Biotopbestandes
getroffen werden. Der aktuelle Zustand des Plangebietes wird im Kapitel Reale Vegetation /
Biotoptypen (Kap. 4.1.2) beschrieben.

4.2.3 Bestandssituation / Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Im Rahmen der Prognose ist im Sinne einer "worst-case-Betrachtung" abzuschatzen, ob Wirk-
faktoren (bau-, betriebs-, oder anlagebedingte Wirkungen) dazu fihren kénnen, dass Exemp-
lare einer europaisch geschitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getétet werden. Optische
und/oder akustische Stérungen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nur dann von Bedeu-
tung, wenn in deren Folge der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert wird.
Relevant sind Stérungen nur fir die europaischen Vogelarten und streng geschitzte Arten (§
44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Zudem stellt sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachti-
gen. Nahrungsstatten, Jagdhabitate und Wanderkorridore sind in diesem Zusammenhang nur
dann geschutzt, wenn sie fir den Erhalt der lokalen Population zwingend notwendig sind, also
essentielle Habitatbestandteile darstellen.

Im Folgenden werden die anzunehmenden Auswirkungen der Planung auf die potenziell zu
erwartenden planungsrelevanten Arten unter Berlcksichtigung der drei Lebensbereiche im
Plangebiet (1. Gebaude; 2. Parkplatzflachen; 3. Gehdlze) beschrieben. Die Anspriiche der
einzelnen Arten werden nach dem Infosystem "Geschitzte Arten" des LANUV bewertet.

In Bezugnahme auf die im GrofRraum vorkommenden Arten der Tabelle 1 ist festzustellen,
dass aufgrund der Lage im Siedlungsraum sowie der Vornutzung des Gebietes ein Auftreten
zahlreicher Arten ausgeschlossen werden kann. Arten, die unter Beachtung ihrer Lebens-
raumanspriche sicher im Plangebiet auszuschlieen sind, werden daher im Folgenden nicht
weiter behandelt.

So sind Vorkommen der Feldlerche, der Krickente, des Flussregenpfeifers, des Kuckucks und
des Feldsperlings aufgrund der nicht erflllten Lebensraumeignung im Vorfeld auszuschlie3en.
Auch fir die meisten Greifvogel (Habicht, Sperber, Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard,
Wander,- Turm- und Baumfalke, Waldkauz, Schleiereule) fehlen geeignete Brutplatze. Horst-
baume wurden zudem im Rahmen der Begehung nicht festgestellt. Aufgrund des Fehlens von
Kleingewassern als potenzielle Laichhabitate sind zudem Amphibienvorkommen weitgehend
auszuschliel3en. Auch temporéare Kleingewasser bzw. tiefere Pflitzen mit potenzieller Eignung
fur die auf Brachflachen auftretende Kreuzkréte sind nicht vorhanden. Eine Besiedlung durch
die Zauneidechse ist aufgrund der isolierten Lage und der unglnstigen Habitatausstattung
ebenfalls nicht zu vermuten. Auch aus einschlagigen Internetquellen des Arbeitskreises Am-
phibien und Reptilien NRW ergeben sich keine Amphibien- oder Reptiliennachweise fiir den
Raum.’

Die Ubrigen potenziell vorkommenden Arten werden im Rahmen der Beschreibung der unter-
schiedlichen Lebensbereiche des Plangebietes behandelt.

! www.umwelt-und-information.com/Herpetofauna_evo/meldungen.php
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Lebensbereich Gebaude (ehem. Verwaltungsgebaude RWE)

In den leer stehenden Gebauden des Plangebiets ist grundsatzlich ein Auftreten von gebau-
debewohnenden Vogel- und Fledermausarten méglich. Insbesondere anpassungsfahige Fle-
dermausarten, wie die weit verbreitete Zwergfledermaus, nutzen regelmafRig Gebaude als
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Die Abbrucharbeiten sind daher vorsorglich im Winterhalbjahr nach der Hauptaktivitatsperiode
und Wochenstubenphase der Fledermause durchzufiihren. Zwergfledermause gelten als aus-
gesprochen kalteresistent, so dass Einzeltiervorkommen dieser Art auch im Winterhalbjahr in
geeigneten Spaltverstecken an den Gebauden mdglich sind. Damit die Tiere ausreichend agil
und fluchtfahig sind, sind die Arbeiten im Zeitraum von Anfang September bis Anfang Marz bei
Frostfreiheit durchzuflhren. Optimal ist die Durchfihrung des Abrisses im Herbst, da sich die
Tiere noch nicht in Winterschlaf befinden und gut auf andere Quartiere in der Umgebung aus-
weichen kénnen.

Da das ehemalige Verwaltungsgebaude iber zahlreiche Nischen- und Spaltenverstecke ver-
fugt, ist ein Auftreten der oben genannten Arten grundséatzlich moglich. Auch weitere nicht
planungsrelevante Arten wie Hausrotschwanz, Haussperling, Dohle oder Mauersegler kom-
men als potenzielle Brutvégel im Fassaden- und Dachbereich in Frage. Mauersegler wurden
jagend im Vorhabenraum angetroffen. Bei einem Gebaudeabriss aullerhalb der Brutperiode
vom 01. Marz bis zum 15. Juli sind keine Auswirkungen auf Einzeltiere und - aufgrund der wei-
ten Verbreitung und der landesweit glinstigen Erhaltungszustande der Arten - auch keine po-
pulationsschadigenden Wirkungen fir diese Arten zu erwarten.

Abb. 5: Verwaltungs- und Biirogebaude (Neubau)

Ein Vorkommen von Schwalbenarten ist nicht zu erwarten, da keine sichtbaren Nester an der
AuRlenfassade vorhanden waren. Da im Umfeld zudem geeignete Nahrungshabitate fehlen, ist
ein Brutvorkommen von Mehl- oder Rauschwalbe, als typischen Arten der bauerlichen Kultur-
landschaft, auszuschlief3en. Gleiches gilt flir die ebenfalls gebaudebritende Schleiereule. Der
Art fehlen geeignete und stérungsarme Jagdhabitate im Umfeld. Auch fiir den haufig an Ge-
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bauden britenden Turmfalken stehen giinstige Nistnischen in ausreichender Hohe nicht zur
Verfligung, so dass ein Brutvorkommen im Gebaudebestand auszuschlielen ist.

Lebensbereich Parkplatzflachen

Neben Gebduden pragen grof¥flache Park- bzw. Stellplatzflachen das Plangebiet. Die versie-
gelten Flachen bieten flr die meisten Arten unglinstige Lebensbedingungen. Im Rahmen der
Begehung wurden mehrfach Wildkaninchen auf der weitgehend ungestérten Flache gesichtet,
die die angrenzenden Gehdlzstrukturen als Versteckplatze nutzen.

Abb. 6: Parkplatzareal im Nordteil des Plangebietes

Lebensbereich Geholze

Eine weitere wichtige Struktur mit potenzieller Habitateignung fur planungsrelevante Arten
sind die Altbaumbestande am Nordrand des Plangebietes sowie weitere Einzel- und Stralen-
baume und Randeingriinungen. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die flunf alten
Platanen (Platanus x hispanica) mit Stammumfangen tber 4 m an der Herderallee zu nennen.
Da in den Altholzbestanden Kleinverstecke, Baumhohlen oder Nischen vorhanden sind, kon-
nen die Baume u.U. als Quartiere fir Fledermause geeignet sein. Vom Boden aus war eine
Baumhohle in einer Platane an der Herderallee zu erkennen (vgl. Abb. 7).

Die Baumhohle sowie weitere potenzielle Nischen in den Altbdumen kdnnten als Quartiere fur
Fledermduse oder sonstige Baumhdhlenbewohner dienen. Ein konkreter Besiedlungsnach-
weis bzw. ein Hinweis auf mdgliche Hoéhlennutzer konnte im Rahmen der einmaligen Bege-
hung nicht erbracht werden.
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Abb. 7: Platane an der Herderallee mit Baumhdohle

Neben den Altbdumen an der Herderallee befinden sich zahlreiche weitere Einzelbdume in-
nerhalb des Planungsraumes, die als potenzielle Nistbdume fiir zahlreiche Vogelarten in Fra-
ge kommen, ggf. sind weitere Héhlen oder Nischen vorhanden. Im Zuge der Baufeldraumung
bzw. der erforderlichen Bodenarbeiten wird es zu einem vollstandigen Verlust dieser Geholze
kommen (vgl. Tab. 2). Insbesondere altere Bdume kdnnten wiederum Nischen oder Héhlen
aufweisen und Uber eine potenzielle Eignung als Nistplatz/Quartier fur Vogel und Fledermause
verfligen. Der in der Messtischblattdarstellung gelistete Kleinspecht ware ein potenzieller Be-
wohner alter héhlenreicher Geholze. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes ist -
trotz der Nahe zu den angrenzenden Griinflachen - ein Vorkommen der Art weitgehend aus-
zuschlieflen. Andere in Wohnsiedlungen haufige Spechtarten wie Bunt- oder Griinspecht so-
wie weit verbreitete hohlenbewohnende Arten wie Kleiber, Star oder Meisenarten kénnten je-
doch auftreten.

4.2.4 Artenschutzrechtliche Konfliktbewertung

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter
Berticksichtigung der mdglichen Lebensraumeignung der Gebaude ist jedoch ein Auftreten
von gebaudenutzenden Vogel- oder Fledermausarten zunachst nicht sicher auszuschlief3en.
Auch die Altbaumbestande an der Herderallee sowie weitere altere Einzelbdume innerhalb
des Plangebietes konnten als Lebensraume von (baumhéhlenbewohnenden) Fledermaus-
oder Vogelarten von Bedeutung sein.

Durch den vorgesehenen Gebdudeabriss und die Gehdlzrodungen (vgl. Tab. 2) kann es u.U.
zur Tétung von Einzeltieren (Fledermausen, Vogelarten) oder zu einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten (Flederm&duse) kommen. Da ein Erhalt des Altholzbestands an der
Herderallee sichergestellt wird, ist eine direkte Tétung bzw. ein Verlust von Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten in diesen Bestanden auszuschlieBen. Allerdings ist bei ggf. notwendigen
Baumpflegearbeiten auf die Erhaltung von Baumhéhen bzw. auf die Beachtung artenschutz-
rechtlicher Belange zu achten.

Im Folgenden werden die flr die artenschutzrechtliche Konfliktbewertung mafRgeblichen Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG im Einzelnen Gberprift:

Priifung des Verbotstatbestands der Verletzung bzw. Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG)

Eine (unbeabsichtigte) Tétung oder Verletzung von Fledermausarten ist im Rahmen des ge-
planten Gebaudeabrisses moglich. Eine Besiedlung der Gebaude durch (nicht planungsrele-
vante) Vogelarten kann derzeit ebenso wenig ausgeschlossen werden, wie ein Vorkommen
verschiedener Gebaude bewohnender Fledermausarten - insbesondere der Zwergfledermaus.
Es ist deshalb vorsorglich erforderlich, alle Abrissarbeiten in einer frostfreien Periode auler-
halb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit durchzufiihren.

Ebenso ist im Rahmen der geplanten Gehdlzrodungen eine (unbeabsichtigte) Tétung oder
Verletzung von Voégeln oder Fledermausarten mdglich. Es ist deshalb unter Beachtung des
§ 39 BNatSchG erforderlich, alle Rodungsarbeiten auferhalb der Brutzeit durchzufthren.

Vor den Abriss- und Rodungsarbeiten sind die Gebaude sowie die gréReren Gehdlze durch
einen Okologischen Fachgutachter auf einen mdglichen Besatz zu Uberprifen. Sofern die
fachgutachterliche Uberpriifung der Geb&ude vor dem Abriss keine Hinweise auf artenschutz-
rechtliche Konflikte erbracht hat, ist abweichend von Nr. 1 auch ein Abriss innerhalb der Brut-
bzw. Wochenstubenzeit méglich.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 1 wird nach derzeitigem Kenntnisstand und
unter Beachtung vorsorglicher Vermeidungsmafnahmen (s. Kap. 5.3) nicht erf(llt.

Prifung des Verbotstatbestands der Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG)

Bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Stérwirkungen kénnen sich durch Schall- und ggf. Licht-
immissionen ergeben. Bei baubedingten Stérungen handelt es sich um lediglich temporare
Storwirkungen, die zudem Uberwiegend aufierhalb der nachtlichen Aktivitatszeiten von Fle-
dermausen stattfinden.

Da der Vorhabenraum bereits durch die Vornutzung bzw. die Lage in einem verdichteten Sied-
lungsgeflige durch menschliche Stérwirkungen gepragt ist, sind die hier vorkommenden Arten
an Stérungen angepasst. Populationsrelevante Auswirkungen sind in diesem Zusammenhang
nicht zu erwarten. Daneben fiihren die oben beschriebenen Vermeidungsmalinahmen dazu,
dass Stérungen wahrend der Brutzeit ausgeschlossen werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 2 wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erfillt.
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Priifung des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschéddiqung oder Zerstérung von Fortoflan-
zungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Gehdlzrodungen sowie den Abriss von Gebauden koénnte ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Fledermaus- und Vogelarten eintreten. Eine tatsachliche Nutzung
durch planungsrelevante Arten ist derzeit jedoch nicht bekannt oder nachweisbar. Zudem lie-
gen in der Umgebung ausreichend potenzielle Ersatzquartiere (alter Gebaudebestand; Stra-
Renbaumbestand; Griinanlage "Schmechtings Wiesental"), die als Ausweichhabitate unmittel-
bar zur Verfligung stehen.

Vor den Abriss- und Rodungsarbeiten sind die Gebaude sowie die gréReren Gehdlze durch
einen Okologischen Fachgutachter auf einen mdglichen Besatz zu Uberpriifen. Sollten sich im
Rahmen dieser Prifung Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Ar-
ten ergeben, sind nachfolgend - soweit erforderlich - Anforderungen an die vorgezogene Be-
reitstellung von Ausweichquartieren (Nistkasten, Fledermauskasten) und geeignete Anbrin-
gungsorte in der Umgebung zu definieren.

Ein Erhalt der Altbaumbestande an der Herderallee wird durch das Planungskonzept gewahr-
leistet, so dass in diesem Bereich keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bean-
sprucht werden. Im Rahmen von ggf. notwendigen Baumpflegearbeiten ist auf die Erhaltung
von Baumhoéhen und sonstigen méglichen Quartieren zu achten.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 3 wird nach derzeitigem Kenntnisstand und
unter Beachtung ggf. erforderlicher Vermeidungsmaf3nahmen (s. Kap. 5.3) nicht erfullt.

4.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung flr die Natur-
und Kulturgeschichte zu schiitzen.

4.3.1 Naturraumliche Gliederung / Geologie

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Einheit des Westenhellweg und befindet sich in-
nerhalb der naturrdumlichen Grof3landschaft "Westfalische Bucht". Der Naturraum Westen-
hellweg wird als leicht gewellte Fastebene mit bis 10 m méachtigen Léssdecken Uber saaleeis-
zeitliche Grundmoranenablagerungen beschrieben. Darunter schlie3t sich im sidlichen Teil
stark gefaltetes produktives Karbon, im nérdlichen Teil flach lagernde Kreide an.

Der Untergrund im Bereich der Untersuchungsflache wird von Natur aus durch mehrere Meter
machtige LoRablagerungen Uber kreidezeitlichen, glaukonitischen Mergelsandstein (,Bochu-
mer Grinsand®) gekennzeichnet. Im mittleren Grundstiicksteil kénnen fluviatile Sedimente in
Form toniger, z.T. sandiger Schluffe auftreten (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND
UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014b).

Geotope oder Bodendenkmaler kommen im Untersuchungsraum nicht vor.
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4.3.2 Relief und Geomorphologie

Im Plangebiet ist ein Héhenanstieg von West nach Ost festzustellen, wobei Héhen zwischen
80 und 86 m 0. NN. erreicht werden. Das westlich angrenzende "Schmechtings Wiesental"
liegt insgesamt einige Meter niedriger als das Niveau des Vorhabenraumes.

4.3.3 Boden und Vorbelastungen

Bei dem Bodentyp des Planungsgebietes handelt es sich gemal amtlicher Bodenkarte natir-
licherweise im nordlichen Teilbereich um Parabraunerden (L34) sowie im sidlichen Teil um
Gleybdden (G34), die auf einen ehemaligen Verlauf eines kleinen Bachtals (Ost-West Rich-
tung) hindeuten.’

Da das Plangebiet jedoch seit Langem bebaut ist und als Parkplatz- und Betriebsflache ge-
nutzt wird, haben weitreichende Uberpragungen und Uberformungen stattgefunden, so dass
die urspringlichen Bodenfunktionen nicht mehr vorhanden sind. Der Boden des Planberei-
ches ist derzeit zu ca. 74 % vollstandig versiegelt und weithin z.B. durch anthropogene Auffiil-
lungen und Ablagerungen verandert. Im stadtischen Altlastenkataster ist fir den Planungs-
raum jedoch kein Eintrag verzeichnet.

Zur orientierenden Beurteilung der Bodenverhaltnisse und zur abfalltechnischen Beurteilung
vorhandener Aufflllungsmaterialien fihrte das Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Umweltpla-
nung GFP GbR (GFP) auf dem Grundsttlick eine orientierende Bodenuntersuchung durch. Auf
dem Parkplatz wurden in diesem Zusammenhang insgesamt 27 Kleinrammbohrungen durch-
geflhrt sowie Bodenproben im Rahmen von Bohrarbeiten entnommen und organoleptisch
sowie bodenmechanisch beurteilt. Die Untersuchung fiihrte u.a. zu der Erkenntnis, dass der
Betriebsparkplatz flachendeckend in Machtigkeiten von ca. 3,0 m bis maximal knapp 7,0 m
aufgefllt ist:

"Die Auffiillungen setzen sich bereichsweise aus umgelagerten Sanden und Schluffen mit
wechselnden Fremdanteilen in Form von Bauschutt (Beton, Ziegel), Schlacke, Asche, Schot-
ter und/oder Kohle zusammen. An vielen Stellen tritt der Anteil der Fremdbeimengungen, ins-
besondere von Ziegel, Beton und Schlacken in den Vordergrund. Ortlich wurden auch Auffil-
lungen aus Bergematerial oder GielRereialtsanden angetroffen. (...)

Die kleinste Auffillungsméchtigkeit von ca. 1,9 m wurde in der KRB 101 im nordwestlichen
Teil des Parkplatzes festgestellt. Von dort steigt die Auffiillungsméchtigkeit entlang der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze gemeinsam mit dem ansteigenden Geldnde auf etwa 3,0/3,6 m an.
Im mittleren Teil des Parkplatzes betragen die Auffiillungsméchtigkeiten etwa 5,0-6,0 m. Ent-
lang der stidlichen Grenze der Stellplatzflache sind die Auffiillungen mit knapp 7,0 m am
méchtigsten. (...)"

Auch im Bereich der Grunflachen wurden Aufflllungen in unterschiedlicher Machtigkeit und
Zusammensetzung angetroffen (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND UMWELTPLANUNG GFP
GBR, 2014b).

Im Umfeld der Biirokomplexes schwanken die Auffiillungsméchtigkeiten zwischen 3,8 m und
0,5 m. Im Zugangsbereich zu den Blirogebduden wurden keine Auffiillungen angetroffen. Die
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Auffiillungen setzen sich aus feinsandigen Schluffen mit meist nur geringen Anteilen von
Schlacke, Schotter, Kohle, Bauschutt und Asche zusammen (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK
UND UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014b).

Unterhalb der Auffiillungen folgen an allen Aufschlusspunkten bis zur maximalen Endteufe
von 9,0 m feinsandige Schluffe (L6B.) Bei keiner der bis maximal 9,0 m unter Geldndeober-
kante reichenden Bohrungen wurde Grundwasser angetroffen. (...)

In der KRB 114 trat in den Tiefen von 4,2-6,0 m ein aromatischer Geruch auf. Dariiber hinaus
wurden in keinem Aufschluss (iber das oben beschriebene Mal3 hinaus gehende optische
oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt” (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND
UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014a).

Im Hinblick auf mdgliche Bodenverunreinigungen kommt das Bodengutachten zu dem Ergeb-
nis, dass nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen nicht zu erwarten sind, da nach vorlie-
genden Informationen das Grundstiick immer nur als Verwaltungsstandort genutzt wurde und
keiner gewerblichen oder industriellen Nutzung unterlag (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND
UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014b).

4.3.4 Abfalltechnische Einstufung der untersuchten Auffiillungsmaterialien

"Es zeigt sich, dass die Schadstoffgehalte innerhalb der untersuchten Auffillungen sehr unter-
schiedlich sind und dementsprechend die abfalltechnische Einstufung der Materialien stark va-
riiert. Teilweise sind die Materialien in die Zuordnungsklasse Z 1.1 und Z 1.2 einzustufen und
damit fiir einen offenen Einbau geeignet. Andererseits liegen die Schadstoffgehalte teilweise
tiber dem Z 2-Wert der LAGA-Bauschutt/Recyclingbaustoffe, so dass die Auffiillungen nicht
mehr fiir eine Verwertung im Sinne der LAGA 20 (1997) geeignet sind.

Die Ubertragung der Analysenergebnisse in den Lageplan der Anlage 1 zeigt, dass eine ein-
deutige Abgrenzung unterschiedlicher Belastungsbereiche nur tendenziell méglich ist. So ist
z.B. erkennbar, dass die Auffiillungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze meist gerin-
ge Schadstoffgehalte aufweisen und in die Kategorie Z 1 einzustufen sind. In der Mitte des
Parkplatzes treten hingegen Auffiillungen auf, die verbreitet Schadstoffgehalte der Kategorie
> Z 2 aufweisen" (INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014a).

4.3.5 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber den Grubenfeldern "Constantin" (Eisenerzgewinnung; Bergwerksfeld
403249) der Krupp Hoesch Stahl GmbH, "Lennert" (Kohlenwasserstoffe, Bergwerksfeld
110103) der A-TEC, Alpen sowie "Prasident 3" (Steinkohle, Bergwerksfeld 401092) der RAG
Aktiengesellschaft. Im Plangebiet hat einwirkungsrelevanter oberflachennaher Altbergbau um
das Jahr 1882 stattgefunden. Der Abbau ist bis ca. 40-50 m unter der Tagesoberflache unmit-
telbar an die Deckgebirgsschicht (Mergel) geflihrt worden
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4.3.6 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Aufgrund der bestehenden Bodeneigenschaften und den im Bereich des Parkplatzes bis in ei-
ne Tiefe von max. 7,0 m festgestellten Aufflllmachtigkeiten mit hohem Schadstoffpotenzial, ist
eine weitreichende Materialentnahme und Aufnahme/Entsorgung vorhandener Auffillungen
geplant, um die Flache anschlieBend fir eine Wohnbebauung vorzubereiten (vgl.
INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK UND UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014ab).

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bochum wurde seitens des Flacheneigentimers
festgehalten die Aufflllungen im Bereich des Parkplatzes bis zu einer Tiefe von 1,5 m zu ent-
nehmen und zu entsorgen. Im Bereich der vorgesehenen Tiefgaragen ist mit einer tiefer grei-
fenden Auskofferung zu rechnen.

Um negative Einwirkungen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser aus-
zuschlieen und um eine fachgerechte Entsorgung der entnommenen Materialien zu gewahr-
leisten, ist eine Begleitung der MalRnahmen durch einen Fachgutachter erforderlich. Entspre-
chende Hinweise und Malinahmenanforderungen wurden im Rahmen des Vorentwurfes durch
die Untere Bodenschutzbehdrde formuliert (vgl. Kap. 5.1.3). Die MafRgaben sind im Rahmen
der anstehenden Erdarbeiten zu beachten und das weitere Vorgehen mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen.

Grundsatzlich entspricht die geplante Nachnutzung des Areals ausdriicklich den in § 1a
BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach "mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll". Die Malnhahme kann insofern dazu
beitragen natirliche oder weitgehend ungestorte Béden im Freiraum vor einer baulichen Inan-
spruchnahme zu schitzen.

Im Hinblick auf die Versiegelungsanteile ist zudem mit einer leichten Verbesserung der Situa-
tion zu rechnen. Im Vergleich zum Status Quo mit einem Versiegelungsanteil von knapp 74 %
ist bei einer GRZ von 0,4 grundsatzlich mit einer Erhéhung der Anteile unversiegelter Flachen
zu rechnen. Zu beachten ist jedoch, dass die veranderten Béden nur Uber eingeschrankte Bo-
denfunktionen verfligen und zudem unterirdische Versiegelungen im Bereich der Tiefgaragen
berlicksichtigt werden missen.

Potenzielle Einwirkungen des Bergbaus und ggf. notwendige Vorsorgemal3nahmen sind auf
Grundlage der verfiigbaren Informationen nicht sicher zu beurteilen. Vor der Durchfiihrung von
Baumalinahmen ist daher die Sicherheit der Tagesoberflache vorsorglich durch einen von der
Bezirksregierung Arnsberg Offentlich bestellten Sachverstédndigen fir Bergschadenskun-
de/Markscheidewesen nachzuweisen.

4.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind da-
bei die Sicherung der Quantitdt und Qualitdt von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewasser sowie der Schutz der Retentionsraume (Hochwasserschutz) zu
nennen.

e s heneiealiapleraed 32



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstrale -

441 Oberflachengewasser

Es sind keine Oberflachengewéasser im Plangebiet oder dem unmittelbar angrenzenden Raum
vorhanden. Der Vorhabenraum liegt im Einzugsgebiet der Emscher - Teileinzugsgebiet XI -
Schmechtingsbach.

Uberschwemmungsgebiete oder Gebiete mit Hochwasserrisiko gemaR den Hochwasserge-
fahren- und risikokarten sind demnach im erweiterten Planungsraum nicht vermerkt.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlags- und Oberflachenwasser wird derzeit zusammen mit
dem Abwasser Uber das offentliche Netz in Mischwasserkanalen abgeleitet.

4.4.2 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers "277_06 - Miinsterldnder Oberkrei-
de/siidliches Emscher-Gebiet; etwa sudlich der Freiligrathstralle liegt die Grenze zum Grund-
wasserkorper "277_07 - Kreide am Siidrand des Miinsterlandes mit Karbon / siidliches Em-
scher-Gebiet"."

Die wasserwirtschaftliche Bedeutung der wenig ergiebigen Grundwasserkorper wird als gering
eingestuft. Trinkwasserschutzgebiete oder Gewinnungsanlagen der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung sind im Plangebietsumfeld nicht vorhanden. Es ist - auch unter Bertcksichtigung der
geologischen Verhaltnisse im Untergrund - insgesamt von tief anstehenden Grundwasser-
stdnden auszugehen. Bei keiner der bis maximal 9,0 m unter Gelandeoberkante reichenden
Bohrungen bzw. Rammsondierungen wurde Grundwasser angetroffen (INGENIEURBURO FUR
GEOTECHNIK UND UMWELTPLANUNG GFP GBR, 2014a).

4.4.3 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Die Projektwirkungen auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der Vornutzung der Flache und
des grofRen Grundwasser-Flurabstands sehr begrenzt.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser wird innerhalb des durch Aufflllungen gepragten
Plangebietes weitgehend ausgeschlossen und beschrankt sich auf zukiinftige Griinflachen,
Vorgarten und Freianlagen. Gutachterliche Hinweise zu mdglichen Auswaschungen von Stof-
fen aus dem anstehenden Aufflllboden in das Grundwasser liegen nicht vor. Um negative
Einwirkungen auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser sicher ausschlieBen zu kénnen, ist
eine Begleitung der MalRnahmen durch einen Fachgutachter erforderlich. Vor Realisierung ei-
ner sensibleren Nutzung (z.B. durch Entsiegelungen) sind eine Neubewertung und / oder wei-
terfihrende Untersuchungen gemafly BBodSchV erforderlich und mit der Unteren Boden-
schutzbehdérde abzustimmen (vgl. Kap. 5.1.3).

Die laufenden Uberlegungen zur Ableitung des Oberflaichenwassers in Richtung
"Schmechtings Wiesental" und die dezentrale Versickerung innerhalb der Grinflache sind in
diesem Zusammenhang grundsatzlich positiv zu bewerten. Die Ableitung des Dach- und
Oberflachenwassers soll als oberirdische Ableitung Gber ein System aus befestigten Pflaster-
rinnen oder begriinten Muldenrinnen erfolgen. Das Regenwasser ist gedrosselt an das zukinf-
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tige stadtische Entwéasserungssystem im Bereich Wiesental / WielandstralRe anzuschliefien
(wsp, 2016). Das genaue Konzept liegt noch nicht vor. Bis das bisherige Mischsystem ersetzt
wird, sollen anfallende Schmutz-sowie Regenwassermengen dem vorhandenen Mischwas-
serkanal zugefiihrt werden, danach sollen nur noch die anfallenden Schmutzabwasser Uber
den Kanal entwassert werden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan).

Es sind in ausreichendem MaRe Freiflachen vorhanden um den Uberflutungsschutz nach DIN
1986-100 fir ein 30- jahriges Regenereignis nachzuweisen. Das erforderliche vorzuhaltende
Ruckhaltevolumen betragt insgesamt ca. 155 m® (wsp, 2016).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind demnach insgesamt nicht zu
erwarten, wobei vorsorglich MaRnahmen zur Vermeidung von Grundwassergefahrdungen
durch Sickerwasser im Rahmen des Bodenmanagements zu beachten sind (s. Kap. 5.1.3).
Daneben sind die Vorgaben zum Umgang mit anfallendem Dach- und Oberflachenwasser so-
wie zum Uberflutungsschutz zu beachten (vgl. wep, 2016).

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktionen zu nennen.

451 Klimatische Einordnung

Das Plangebiet liegt makroklimatisch gesehen im atlantisch gepragten Bereich der Westfali-
schen Bucht. Der Raum Bochum ist gekennzeichnet durch Jahresmittel der Lufttemperatur
von rund 10 °C sowie Jahresniederschlage um 750 mm. Milde, meist schneearme Winter und
manig warme Sommer mit einer langen Vegetationsperiode sind typisch fir den Grof3raum.

4.5.2 Lokalklima/Klimatope

Das Plangebiet ist dem Klimatop Stadtrandklima zuzuordnen und damit als Lastraum mit
Uberwiegend lockerer und offener Bauweise eingestuft.

Im Vergleich zu starker verdichteten stadtisch gepragten Raumen sind Stadtrandklimatope
durch einen hohen Geholz- und Grinflachenanteil, relativ geringe Versiegelungsraten und ihre
Nahe zu regionalen Ausgleichsrdumen gekennzeichnet. Pragend fir das Stadtparkviertel sind
die aufgelockerte, offene Bauweise sowie die ausgepragte Strallenraumeingrinung. Kleinkli-
matisch relevant sind insbesondere die grolkronigen, alten Platanen an der Herderallee.

Das Plangebiet liegt zudem im Einflussbereich des klimatischen Ausgleichsraums
"Schmechtings Wiesental", das unmittelbar westlich angrenzt und als Parkklimabereich einzu-
ordnen ist. Durch die tiefer gelegene Grinflache fiihrt eine in Nord-Siid gerichtete unbelastete
Luftleitbahn. Im Hinblick auf die Klimadynamik / Luftaustauschprozesse ist das Plangebiet da-
her durch gute bioklimatische Bedingungen und ausreichenden Luftaustausch gepragt.
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Allein im Neubaubereich des Blrostandorts sowie der angrenzenden Parkplatzflachen ist auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades eine kleinflachige und gering ausgepragte Ausbildung
von Hitze- bzw. Warmebelastungen bei entsprechend sommerlicher Witterung méglich. Inner-
halb des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Bochum wird der Vorhabenraum weder im Ist-
Zustand noch im Rahmen der Klimaprognose als Hitze-Belastungsgebiet eingestuft (STADT
BocHuMm, 2012).

Erhebliche bioklimatische oder lufthygienische Belastungen durch Hitze (Warmeinseln),
Hauptverkehrsstraf3en oder Industriegebiete sind unter Beachtung der raumlichen Ausstattung
sowie der Entfernung zu Emissionsquellen im Vorhabenraum nicht zu erwarten.

4.5.3 Luft und Belastungen

Der Vorhabenraum liegt innerhalb der im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ost festge-
setzten Umweltzone (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG, 2011). Im Luftreinhalteplan sind zudem
Belastungskarten fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub dargestellt. Fiir das Plangebiet und seine
Umgebung sind in beiden Fallen keine Belastungen, die auf Richtwertliberschreitungen hin-
weisen, verzeichnet.

Fir das Plangebiet liegen keine raumspezifischen Daten Uber die lufthygienische Ausgangssi-
tuation vor. An einer rund 300 m westlich gelegenen Messstation im Bereich der Autobahn-
ausfahrt an der Herner StraRe sind jedoch Uberschreitungen des Stickstoffdioxid-Grenzwertes
festgestellt worden (STADT BocHum, 2016). Aufgrund der Entfernung und der abschirmenden
Gebaude und Griinflachen sind Auswirkungen auf den Vorhabenraum nicht zu erwarten.

Im Allgemeinen ist innerhalb des Plangebietes davon auszugehen, dass die Schadstoffbelas-
tung der Luft ortsiiblich ist und aufgrund der Entfernung zu potenziellen Emissionsorten die
Grenzwerte eingehalten werden.

4.5.4 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Durch die relative Nahe zu den vorgenannten lokalen Ausgleichsrdumen und Frischluftschnei-
sen im Bereich des "Schmechtings Wiesentals" ist die Frischluft- und Kaltluftzufuhr im Pla-
nungsraum gewahrleistet. Die an die Grinflache anschlieRende Bebauung im Bereich der
WielandstralRe sollte daher keine Riegelwirkung haben, um die Frischluftzufuhr nicht zu be-
hindern. Die geplante offene Bauweise mit maximalen Gebaudeldangen von 50 m ist insofern
vorteilhaft fir die Aufrechterhaltung guinstiger lokalklimatischer Bedingungen. Ebenso sind die
vorgesehene Erhéhung des Freiflachen- bzw. Griinflachenvolumens sowie die Nachpflanzung
von Strallen- und Quartiersbaumen kleinklimatisch vorteilhaft.

Veranderungen der lufthygienischen Situation sind projektbedingt nicht zu erwarten. Die vo-
raussichtliche Erhéhung des Kfz-Verkehrs in geringem Umfang ist - auch im Vergleich zur
Vornutzung - diesbeziiglich nicht relevant. Gutachterliche Aussagen zu maéglichen lufthygieni-
schen Auswirkungen liegen nicht vor.

Die Rodung des Baumbestands auf der Vorhabenflache fihrt zu Veranderungen der kleinkli-
matischen Bedingungen, wobei davon auszugehen ist, dass die glinstigen Klimaeigenschaften
im Raum erhalten bleiben. Voraussetzung hierflr ist der geplante Erhalt der StraRenbaume -
insbesondere der GrolRbdaume an der Herderallee sowie die absehbare Reduzierung der Ver-
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siegelungsanteile im Plangebiet von derzeit rund 74 %, so dass eine umfangreiche Begriinung
der Freiflachen ermdglicht wird. Zusatzlich kénnen Dachbegriinungen im Bereich der Flach-
dachbaukérper (insgesamt ca. 350 m? Flachenanteil) zu einer Verbesserung der kleinklimati-
schen Verhaltnisse beitragen (vgl. Kap. 5.2.3).

Anpassungen an den Klimawandel

Aufgrund der Nachnutzung einer Flache in N&he der Innenstadt und den Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie der bestehenden guten Anbindung an den OPNV werden
zusatzliche CO,-Emissionen durch Kfz-Verkehr geringer ausfallen als bei einer Realisierung
von Wohngebieten im AuBenbereich. Das Prinzip einer klimafreundlichen "Stadt der kurzen
Wege" wird damit gestarkt.

Durch eine differenzierte Gelandehdhenkonzeption kann eine Anpassung an zukilnftig haufi-
ger zu erwartende Starkregenereignisse und ein entsprechender Uberflutungsschutz sicher-
gestellt werden (vgl. Kap. 5.1.4). Eine verstérkte Uberhitzung des Gebietes wahrend sommer-
licher Hitzeperioden ist unter Berlicksichtigung der Lage, der angrenzenden Griinstrukturen
und der geplanten aufgelockerten Bauweise mit Grinanteilen nicht zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Wesentlicher Schutzgegenstand des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Land-
schaftsbild, das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet
ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen. Diese Funktion, d. h. die Bedeu-
tung des Stadt- bzw. Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit
unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der
bestehenden Vorbelastung durch kiinstliche Elemente wie Larm, Gerliche und Unruhe.

Das Stadtbild im Bereich des Plangebietes ist einerseits durch den hohen Versiegelungsgrad
sowie andererseits durch Lage innerhalb des attraktiven und stark durchgrinten Stadtpark-
viertels gekennzeichnet. Insbesondere der Altbau des ehemaligen RWE Verwaltungsgebau-
des wird als markanter Bestandteil des Stadtparkviertels wahrgenommen und ist als stadtbild-
pragendes Gebaude anzusehen (vgl. Kap.4.7.1). Der nordlich angrenzende Biiro-Neubau
sowie die Parkplatzflache verfligen hingegen nur Uber eine geringe Bedeutung fiir das Stadt-
bild. Mit seiner sachlichen und schlichten Bauart wirkt der Verwaltungsneubau als eine Art
Fremdkorper innerhalb des Wohnquartiers.

Charakteristisch fur das Stadtparkviertel sind zudem die stralenbegleitenden Baumreihen und
Alleen, die auch entlang der das Plangebiet umgrenzenden Strallen vorhanden sind. Beson-
ders stadtbildpragend und wertgebend sind in diesem Zusammenhang die finf alten und aus-
ladenden Platanen an der Herderallee im Norden des Bebauungsplangebietes (vgl. Abb. 4).
Aufgrund ihrer Dimensionen und des Alters handelt es sich um Elemente mit hoher Natirlich-
keit, Eigenart und Schoénheit.

Der sonstige Baumbestand ist weitgehend weniger raumpragend und wird im Bereich des
Parkplatzes vornehmlich als griine Kulisse wahrgenommen. Daneben gibt es Einzelbdume die
aufgrund ihres Habitus Uber eine geringe bis maRige Funktion im Stadtbild verfigen (z.B.
Hange-Buche und Schwarz-Kiefern im Eingangsbereich des Blirogebaudes).
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4.6.1 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Die Bebauungsplandarstellungen fllhren insgesamt zu einer Veranderung des Stadtbildes.
Aufgrund der geplanten Anpassung der Neubebauung an die offene Blockstruktur und die Di-
mension der Nachbarbebauung ist davon auszugehen, dass sich ein harmonisches Stadtbild
ergibt. Durch die Nachnutzung von Flachen mit wenig quartierstypischer Pragung (Parkplatz,
Verwaltungs-Neubau) sind positive Auswirkungen auf das Stadtbild mdglich, da fir die Neu-
bebauung das typische Baumuster des Stadtparkviertels aufgegriffen werden soll und damit
eine Art "Lickenschluss" innerhalb des Wohngebietes realisiert wird.

Sowohl die rahmengebende Eingriinung des Plangebietes als auch die stadtbildpragende Pla-
tanenreihe an der Herderallee bleiben zudem erhalten. Die umfangreiche Inanspruchnahme
des Baumbestands innerhalb des Plangebietes (vgl. Kap. 4.1.7) fUhrt nicht zu erheblichen
Eingriffen in das Stadtbild, da es sich nicht um raumpragende Geholze mit wichtigen Funktio-
nen im Stadtbild handelt.

Zukinftige Grin- und Freiflachen innerhalb des Wohngebietes sowie vorgesehene Strallen-
raumbepflanzungen im Bereich der Verkehrswege tragen zu einer Auflockerung und Begri-
nung des Planungsraumes bei. Ebenso kdnnen kleinflachige Dachbegriinungen auf Neben-
gebauden/Flachdachanbauten einen zusatzlichen Beitrag zur Begriinung leisten.

Relevant fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut ist jedoch der mégliche Ab-
riss des Verwaltungsgebaudes an der Ecke Freiligrathstrale/Wielandstrafle. Im Gegensatz zu
den nérdlich anschlieRenden modernen Anbauten handelt es sich bei dem Altgebdude um ein
markantes Element des Stadtparkviertels mit hoher Bedeutung fir das Stadtbild, so dass ein
maglicher Abriss in diesem Teilbereich zu erheblichen Auswirkungen auf das Stadtbild flhren
wird. Die Wirkungen sind eng verknipft mit den Belangen des Denkmalschutzes, so dass sich
Uberlagerungen und Querbeziige zu der Bewertung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
(vgl. Kap. 4.7.3) ergeben.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.71 Kulturgiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kulturglter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalen
einschliel3lich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und Schoénheit des
Denkmals erforderlich ist.

Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr" (LVR/ LWL, 2014) wird der Sidteil
des Plangebietes als Bestandteil des regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs "Stadt-
parkviertel (Bochum)" geflihrt. Folgende Zielvorgaben werden flir den Raum benannt: "Bewah-
ren und Sichern von Strukturen und tradierten Nutzungen, von Ansichten und Sichtrdumen
von historischen Bereichen;, Bewahren und Sichern von Elementen, Strukturen, Nutzungen
sowie Ansichten und Sichtrdumen von historischen Objekten; Wahren als landschaftliche Do-
minante; Bewahren und Sichern archéologischer und paldontologischer Bodendenkméler in
ihrem Kontext".
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Wertgebende Strukturen mit kulturlandschaftlicher Bedeutung oder Sichtachsen sind gemaf
Fachbeitrag im Plangebiet nicht vorhanden. Markant und stadtbildpragend ist jedoch das
ehemalige RWE Verwaltungsgebaude sowie die an das Plangebiet angrenzenden z.T. alten
strallenbegleitenden Alleen, die das Stadtparkviertel kennzeichnen.

Der sudliche Teil des Plangebietes mit dem oben genannten Verwaltungsgebaude (Gebaude
A in Abb. 3) befindet sich zudem innerhalb der Abgrenzung der Denkmalbereichsatzung
"Stadtparkviertel". Das ehemalige Verwaltungsgebaude der RWE wird als bild- und struktur-
pragendes Element des Denkmalbereiches und als solches in seiner Struktur und seiner au-
Reren Erscheinung auch als Schutzgegenstand dieser kommunalen Satzung angesehen (vgl.
Stellungnahme des LWL-Amtes fiir Denkmalpflege zum Vorentwurf vom 25.04.2016).

Das 1913-1915 von Karl Elkart fir die Vereinigten Elektrischen Werke, Westfalen AG erbaute
Gebaude zahlt innerhalb des durch Villen- bzw. Wohnbebauung gepragten Stadtparkviertels
zu den Sonderbauten. Im Rahmen der Dokumentation zum Denkmalbereich werden u.a. fol-
gende Kurzangaben zum Gebaude gemacht "Nur die Seitenflligel blieben im Krieg erhalten
und weisen die alte Ordnung der Ziegelfassade aus. Neue Fenster 1976. Eckteil wurde nach
1950 wiederhergestellt. Trotz gleicher Grundfldche und Bauhéhe ist durch die geringe Verén-
derung der Fenstergliederung die formale Gestalt nicht wiederherstellt worden. (Q.: Architek-
turfliihrer Bochum) Préadikat: erhaltenswerte Bausubstanz."

Dariber hinaus grenzen zwei denkmalrechtlich geschiitzte Wohngebaude an der
Freiligrathstralle 24 sowie der Lessingstralte 11 sidlich an das Plangebiet an. Die noérdlich
angrenzende Siedlung Erbhof zwischen Herderallee und Margaretenstraf3e, welche durch drei
asymmetrische Wohnblécke in Blockrandbebauung mit innenliegenden gemeinschaftlichen
Grinbereichen gepragt ist, steht ebenfalls unter Denkmalschutz.
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4.7.2 Sachgiiter

Als Sachguter im Sinne der Umweltpriifung kénnen natiirliche Ressourcen oder Elemente des
Naturhaushaltes verstanden werden, die fir die Gesellschaft insgesamt von materieller Be-
deutung sind. Hierzu zahlen insbesondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie
Bodenschatze als endliche Ressourcen.

Sachgiiter im Sinne der Umweltprifung sind im Plangebiet nicht bekannt.
4.7.3 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen - im Falle eines Abrisses des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes an der Freiligrathstralle 30 (Gebaude A) - zu erheblichen Beeintrachti-
gungen im Hinblick auf die Belange des Denkmalschutzes fihren.

In der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde zum Vorentwurf heilt es: "Als Teil des
Denkmalbereiches ist eine Erhaltung des Verwaltungsgebéudes anzustreben (...). Ein Ab-
bruch des Gebaudes wére zudem nur unter Einbezug des LWL-Fachamtes fiir Denkmalpflege
bei Nachweis eines erfolglosen Verkaufsversuches sowie der nachgewiesenen Unwirtschaft-
lichkeit einer Erhaltung méglich. Gegebenenfalls wére ein Ministerentscheid erforderlich."

In einer Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung des Gebaudes wird dazu folgendes Ergebnis
festgehalten: "Eine wirtschaftliche Nachnutzung des Gebdudes A an der Wielandstr. 82 in Bo-
chum scheint unwahrscheinlich angesichts der Kosten des Umbaus im Verhéltnis zu den még-
lichen Ertrdgen. Selbst wenn die maximalen Ertrége fiir den Verkauf fiir Wohnungen mit ge-
hobener Ausstattung angesetzt werden, liegen die Kosten (iber den (lblichen Verkaufspreisen
von Neubauwohnungen, die zum Beispiel in groBem Umfang im nérdlich gelegenen Neubau-
gebiet umgesetzt werden sollen" (PoST & WELTERS, 2016a).

Unabhangig von der bislang noch offenen Entscheidung zum Erhalt des Gebaudes, hat die
zuklnftige Bebauung Riicksicht auf die Baustruktur des Umfelds zu nehmen. Die Planungen
sehen eine offene Bauweise vor, die sich an der bestehenden Struktur orientiert, so dass eine
Einbindung in die Gestalt des Stadtparkviertels zu erwarten ist (vgl. Kap. 1.2 sowie Begrin-
dung zum Bebauungsplan).

Durch den Erhalt der StralRenbdume - insbesondere der markanten Platanen an der
Herderallee - bleibt der "griine Charakter" der Stralenzlige innerhalb des Stadtparkviertels er-
halten, so dass in dieser Hinsicht keine negativen Wirkungen auf den Denkmalbereich und
sein Umfeld zu erwarten sind.

Der Rickbau des modernen Verwaltungsgebaudeteils und der Parkplatzflache sowie an das
Umfeld die angepasste Nachnutzung kdnnen zudem zu einer "Harmonisierung" der Quartiers-
strukturen und stadtebaulichen Angliederung an das durch Wohnbebauung gepragte Viertel
beitragen.
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4.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit
und Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die Wohn- bzw. Wohn-
umfeldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu berticksichtigen.

4.8.1 Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Der Vorhabenraum zeichnet sich durch die Nahe zu den attraktiven Griin- und Freirdumen
"Schmechtings Wiesental" und Stadtpark aus. Wichtige und gro3e Naherholungsflachen sind
damit in der direkten Umgebung vorhanden und gut erreichbar. Das Wohngebiet des Stadt-
parkviertels ist gleichsam durch eine ausgepragte innere Durchgriinung in Form von Hausgar-
ten und z.T. altem Strallenbaumbestand gekennzeichnet. Bemerkenswert ist auch die offene
Bauweise im Viertel, das zahlreiche Einblicke in die sehr stark durchgriinten Innenbereiche
der Blécke ermdglicht. Die privaten Garten zeigen ebenfalls einen teils sehr alten und hohen
Baumbestand. (POST & WELTERS, 2016a).

Das Stadtparkviertel zahlt damit zu den bevorzugten und hochwertigen Wohnstandorten im
Bochumer Stadtgebiet. Es zeichnet sich durch eine qualitdtsvolle und stark durchgrinte offe-
ne, Uberwiegend ein- bis dreigeschossige villenartige Wohnbebauung in Massivbauweise aus.

Das Plangebiet selbst bietet aufgrund der Unzugéanglichkeit des Parkplatzareals bzw. auf-
grund der baulichen Nutzung keine Erholungsfunktionen. Die vorhandene Eingriinung der
Parkplatzflache bietet jedoch zusammen mit den angrenzenden Stralenbaumreihen eine gri-
ne Kulisse.

4.8.2 Larmsituation

Nach dem Larmaktionsplan der Stadt Bochum ist innerhalb des Planungsraumes kein Larm-
schwerpunkt festgestellt worden.

In der Umgebungslarmkartierung des Landes ist im Vorhabenraum der Stral3enverkehr als re-
levante Larmquelle anzusehen: Die Larmwerte Lpen (24 Stunden) liegen insgesamt durch-
schnittlich bei 55 - 60 dB(A), im Nahbereich der Wielandstral’e jedoch bei 60 - 65 dB(A). Die
Nachtpegel Lyight (von 22 bis 6 Uhr) entlang der Wielandstralle und Herderallee liegen zwi-
schen 50 - 55 dB(A).

Daneben sind Larmemissionen des Schienenverkehrs vermerkt: Die Larmwerte Lpen (24
Stunden) liegen insgesamt bei 55 - 60 dB(A); die Nachtpegel Lyignt (von 22 bis 6 Uhr) bei 50 -
55 dB(A). "

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung wurde gutachterlich Gberprift, ob durch das Vorha-
ben eine wesentliche Anderung der Gerduschbelastung eintritt oder stédtebauliche Missstan-
de auftreten kénnen (vgl. Kap. 4.8.4).

' Quelle Larmdaten: www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de (abgerufen am 05.08.2016)
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4.8.3 Methanausgasungen

Das Stadtgebiet Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Me-
than(CH,4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Diffuse Methan-Zu-
strdmungen im Baugrund und an der Gelandeoberflaiche grundsatzlich sind tberall moglich.
Es konnen ortlich auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten.
Solche Gasgemische sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol% explosibel. Ober-
halb dieser Grenze kann es beim Eintritt in die Atmosphéare zu Abflammungen kommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient eine Karte der Methan(CH,)-Zustromungen an der Ge-
l&ndeoberflache und im Baugrund einer ersten Einschatzung der Gefahrensituation fiir geplan-
te Projekte. Uber die Zuordnung des Projektes in einen bestimmten Gefahrdungsbereich las-
sen sich bereits in einem sehr frlhen Stadium der Projektplanung eventuell erforderliche
Vorsorge- oder SicherungsmalRnahmen konzipieren und kalkulieren.

Demnach sind aufgrund der allgemeinen geotechnischen Randbedingungen kritische Methan-
Zustromungen im Vorhabenraum eher wahrscheinlich (Zone 2b). Etwa 200 m siidwestlich des
Plangebietes sind kritische CH4-Zustrémungen drtlich belegt (Zone 4).

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg und der Unteren Bodenschutzbehdrde soll-
ten Untersuchungen erfolgen, auf deren Grundlage gegebenenfalls durch einen Sachverstan-
digen Vorsorgemafinahmen zu konzipieren sind.

Dariiber hinaus muss bei BaumalRhahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Ge-
landeoberflache mit Gaszustromungen gerechnet werden. Im Zuge von Erdarbeiten und Ar-
beiten in der offenen Grube sollten daher kontinuierliche Bodenluftmessungen auf CHy-
Gehalte durchgefihrt werden. Diese sollten protokolliert und der Unteren Bodenschutzbehor-
de vorgelegt werden.

Weiterhin sind ggf. erforderliche bautechnische SchutzmaRhahmen (z.B. Gasflachendraina-
gen) im Rahmen der Gebaudeplanung insbesondere der Keller bzw. der Tiefgarage in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden friihzeitig zu beriicksichtigen.

4.8.4 Prognose bei Realisierung des Bebauungsplans

Erholungsfunktion

Aufgrund der bisherigen Unzuganglichkeit wird durch die Nachnutzung in offener Blockstruktur
sowie die Anlage einer FulRwegeverbindung zwischen Wieland- und Lessingstral3e eine Ver-
besserung der Anbindung zwischen Wohngebieten und dem "Schmechtings Wiesental" er-
mdglicht. Durch die Nachnutzung des Standorts zu Wohnzwecken erfolgt keine erhebliche
Randbeeintrachtigung der Erholungsfunktion der benachbarten Griinflache. Der Charakter des
durchgriinten Wohnquartiers und der typischen Freiraumstruktur soll im Plangebiet fortgesetzt
werden.
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Larmsituation

Zur schalltechnischen Bestimmung und Beurteilung der Verkehrslarmsituation, auch unter Be-
ricksichtigung maoglicher SchallschutzmaRnahmen, wurde ein Gutachten angefertigt (BRILON
BONDZzIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH, 2016).

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu vermeiden, dass Wohnnutzun-
gen von dauerhaften schadlichen Gerauschimmissionen betroffen sind. Daher wurde unter-
sucht, ob durch die vorliegenden Gerauschquellen Immissionen im Plangebiet auftreten kon-
nen, vor denen die Bewohner zu schitzen sind. Andererseits ist ebenso zu prifen, ob durch
die vorgesehene Nutzung des Plangebietes eine wesentliche Anderung der Larmbel&stigung
im Umfeld zu erwarten ist.

Im Rahmen des Gutachtens wurde herausgestellt, dass das Plangebiet bereits im Vorfeld der
Planung einer gewissen Larmbelastung von auflerhalb ausgesetzt ist, die sich aus dem 6&ffent-
lichen StralRenverkehr ergibt. Bereits in der aktuellen Situation werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 Verkehr fir WA-Nutzungen an mehreren Immissionsorten Uberschritten. In Be-
zug auf die Auswirkungen, die sich durch die Umsetzung der Planung ergeben, ist lediglich
von einer nicht wesentlichen Anderung der Gerduschbelastung auszugehen. Die Beurtei-
lungspegel erhohen sich in diesem Kontext durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen um
maximal 1,7 dB(A). Da sich die Gerauschbelastung durch das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men nicht wesentlich andern wird, besteht kein Anspruch auf passiven Schallschutz. Die Beur-
teilungspegel unterschreiten auch im Prognose-Planfall an allen Immissionsorten 70 dB (A) im
Tageszeitraum und 60 dB (A) im Nachtzeitraum, sodass stadtebauliche Missstande durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten sind.

Hinsichtlich einer Larmbelastung innerhalb des Gebietes werden die Orientierungswerte an
mehreren Immissionsorten (iberschritten. Die Uberschreitungen liegen im Bereich der geplan-
ten Zufahrtrampen zu den Tiefgaragen. Durch bauliche MalRhahmen zur Schallminderung, die
in nachfolgenden Planverfahren gesichert werden, kénnen jedoch auch innerhalb des Gebie-
tes die entsprechend zulassigen Belastungsgrenzen eingehalten werden.

Um unzumutbare Belastigungen in Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Wohngebaude
zu vermeiden, ist ausreichender Schallschutz nachzuweisen. Im Rahmen des Schallschutz-
nachweises finden festgelegte Larmpegelbereiche Anwendung, die das erforderliche Mal} der
Luftschallddmmung von Aufenbauteilen bestimmen. Im vorliegenden Fall sind ausschlief3lich
Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr relevant, die im Rahmen des Schallschutznach-
weises Berlicksichtigung finden. Zur Bestimmung der entsprechenden Beurteilungspegel wird
auf die DIN 4109 und die DIN 18005-1 unter Berlcksichtigung der RLS-90 zurtickgegriffen.
Der maligebliche AuRenlarmpegel wird fir Verkehrsgerausche aus den errechneten Beurtei-
lungspegeln fir den Tageszeitraum plus eines Zuschlags von 3 dB (A) ermittelt. Entsprechend
der Berechnungen werden fir das Gebiet zwei Larmpegelbereiche festgesetzt, deren Einhal-
tung durch die Wahl von AuRenbauteilen mit entsprechendem Schallddmmmal gewahrleistet
werden muss.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
weder wesentliche Anderungen der Geréduschbelastung durch den o&ffentlichen StraRenver-
kehr in der Nachbarschaft noch stadtebauliche Missstédnde zu erwarten sind. Die Gerausch-
beitrdge durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren zu keiner wesentlichen Uber-
schreitung von Immissionsrichtwerten. Konflikte sind jedoch im Bereich der unmittelbaren
Umgebung der geplanten Tiefgaragenzufahrten maoglich, sodass im Rahmen der Detail-
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planung und der nachgeordneten Baugenehmigung besondere Sorgfalt hinsichtlich dieses
Sachverhalts empfohlen wird.

Verschattungsstudie

Im Rahmen eines worst-case-Ansatzes wurde basierend auf der DIN 5034 durch die Peutz
Consult GmbH eine Besonnungs- bzw. Verschattungsstudie erstellt. In dieser wurde der Ein-
fluss der Planung hinsichtlich ihrer Wirkung auf die Besonnung / Verschattung der Nachbar-
bebauung untersucht.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass sowohl zur Tagundnachtgleiche als auch am 17.
Januar die Auswirkungen auf die Besonnungsdauer der Gebaudefassaden der benachbarten
Gebaude als gering einzustufen sind. Lediglich an zwei Gebauden werden die Anforderungen
knapp unterschritten. Da es sich bei den Objekten um frei stehende Hauser handelt und so die
Besonnung an den weiteren Gebaudeseiten den Kriterien entspricht, ist auch hier lediglich von
einem geringen Einfluss der Planung auf die Verschattung/Besonnung der umliegenden Ge-
baude auszugehen.

Zusammenfassende Einordnung

Die Realisierung der Planung fuhrt unter Beachtung der Ergebnisse des Larm- und
Verschattungsgutachtens zu keinen zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit. Auf der Ebene der
Baugenehmigung sind ggf. schallmindernde Einzelmallnahmen bei der baulichen Ausfiihrung
der Tiefgaragenzufahrten zu beachten (vgl. Kap. 5.1.1). Daneben geben die im Bebauungs-
plan festgesetzten Schallpegelbereiche verbindliche Vorgaben zum passiven Larmschutz fiir
Aullenbauteile von Gebauden vor. Ebenso sind bei Eingriffen in den Untergrund vorsorgliche
MaRnahmen zum Schutz vor Methangaseinwirkungen zu prifen bzw. zu beachten (vgl. Kap.
5.1.3).
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4.9 Wechselwirkungen

Im Baugesetzbuch werden die Anforderungen zur Berlcksichtigung von Wechselwirkungen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 formuliert. Danach ist zum Einen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a das Wir-
kungsgefiige zwischen den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
zu betrachten. Zum Anderen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i auch die Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
zu berticksichtigen.

SchlieRlich zeigt die Einbeziehung der umweltbezogenen Auswirkungen auch auf den Men-
schen, die Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter, dass die Umweltprifung nicht nur rein natur-
schutzrechtliche Aspekte berlicksichtigt, sondern in einem umfassenden Ansatz eine Gesamt-
betrachtung der Umweltbezlige der Planung ermdglicht.

Die relevanten Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen den abiotischen und biotischen
Belangen der oben beschriebenen Schutzgiter sind, soweit mdglich, im Zusammenhang mit
der Ermittlung, Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen innerhalb
des schutzgutbezogenen Ansatzes erfasst worden.

4.10 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung muss die derzeiti-
gen Planungsvorgaben bericksichtigen. Der FNP gibt den zulassigen "Handlungsspielraum"
vor. Demnach waren fir den Untersuchungsraum alle Entwicklungen maéglich, die innerhalb
einer Wohnbauflache denkbar sind (vgl. Kap. 3.1).

Sofern keine bauliche Entwicklung stattfindet, ist im Plangebiet aufgrund der hohen Versiege-
lungsanteile nicht mit naturnahen Entwicklungen zu rechnen. Nach Aufgabe der Nutzung sind
ein Verfall der Bausubstanz und eine weitere Ruderalisierung der Grinflachen anzunehmen.
Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet bliebe bei Nichtdurchflihrung der Planung er-
halten.

4.11 Alternativen / Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
zu berticksichtigen sind (Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 Buchstabe
d). Auch gemaf dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungs-
ziele realistischerweise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzu-
stellen.

Fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung bzw. Flachen-Nachnutzung stehen derzeit im Be-
zirk Bochum-Mitte nach derzeitigem Kenntnisstand keine geringwertigeren alternativen Fla-
chen fiir eine Wohnbauflachenentwicklung zur Verfigung. Die Standortbegriindung ergibt sich
aus dem Grundsatz des Vorrangs der Innenverdichtung vor der Aul3enentwicklung und folgt
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somit den Zielen und Leitlinien einer nachhaltigen sowie umwelt- und ressourcenschonenden
Stadtentwicklung.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein sinnvolles Flachenrecycling auf einem vorgenutzten
Standort handelt, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare Entwicklungen im
Aullenbereich oder am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen fiihren wirden. Da-
neben entspricht die Revitalisierung von Brachflachen den Zielvorgaben des BauGB, wonach
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gefordert wird. Damit ist das Vorhaben
aufgrund seiner freiraumschonenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischer als auch aus
stadtebaulicher Sicht als sinnvoll anzusehen - auch bei fehlenden Alternativstandorten.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten mit ggf. anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelt-
erheblichkeit oder alternative Standorte zur Durchfiihrung des Vorhabens stehen unter Be-
ricksichtigung des Planungszieles nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur Verfligung.

Es wurden im Rahmen des vorgeschalteten stéddtebaulichen Wettbewerbs sowie in den nach-
folgenden Planungsschritten konzeptionelle Varianten entwickelt, die teilweise nur zu gering-
fugig unterschiedlichen Umweltwirkungen fuhren. Ein Vergleich der Konzepte ist in diesem
Sinne nicht zielfiihrend.

Verwiesen wird jedoch auf die im Rahmen des Vorentwurfs erstellte Planungsvariante, die ei-
nen Erhalt des ehemaligen Verwaltungsgebaudes als denkmalwirdiges Element innerhalb
des Denkmalbereichs "Stadtparkviertel" vorsieht und damit eine geringe Beeintrachtigung im
Hinblick auf die Belange des Schutzes von Kulturgutern erméglichen wirde.
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5 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und
zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie moglich
zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdaumen. Beein-
trachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende Be-
ricksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden.

5.1.1 LarmschutzmaBnahmen

Hinsichtlich einer Larmbelastung innerhalb des Gebietes werden die Orientierungswerte an
mehreren Immissionsorten (berschritten. Die Uberschreitungen liegen im Bereich der geplan-
ten Zufahrtrampen zu den Tiefgaragen. Durch bauliche MalRhahmen zur Schallminderung, die
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren sind, kénnen jedoch auch in-
nerhalb des Gebietes die entsprechend zulassigen Belastungsgrenzen eingehalten werden.

Um unzumutbare Belastigungen in Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Wohngebaude
zu vermeiden, ist ausreichender Schallschutz nachzuweisen. Im Rahmen des Schallschutz-
nachweises finden festgelegte Larmpegelbereiche Anwendung, die das erforderliche Mal} der
Luftschallddmmung von Aufenbauteilen bestimmen. Im vorliegenden Fall sind ausschlief3lich
Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr relevant, die im Rahmen des Schallschutznach-
weises Berlicksichtigung finden. Zur Bestimmung der entsprechenden Beurteilungspegel wird
auf die DIN 4109 und die DIN 18005-1 unter Berlcksichtigung der RLS-90 zurtickgegriffen.
Der maligebliche AuRenlarmpegel wird fir Verkehrsgerausche aus den errechneten Beurtei-
lungspegeln fir den Tageszeitraum plus einem Zuschlag von 3 dB (A) ermittelt. Entsprechend
der Berechnungen werden fir das Gebiet zwei Larmpegelbereiche festgesetzt, deren Einhal-
tung durch die Wahl von Aufienbauteilen mit entsprechendem Schallddmmmal gewahrleistet
werden muss (vgl. BRILON BONDzIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN
MBH, 2016).

5.1.2 Erhalt stadtbildpragender StraBenbaume

Aufgrund ihrer ortsbildpragenden und eingliedernden Wirkung sowie ihrer kleinklimatischen
Ausgleichsfunktion sind die an das Plangebiet angrenzenden Strallenbdume an der Wieland-
stralle, Lessingstralle, Freiligrathstralle dauerhaft zu erhalten und wéahrend der Bauzeit ggf.
zu schitzen.

Der Erhalt der fiinf Platanen an der Herderallee wird durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gewahrleistet. Wahrend der Bauphase sind im Wirkbereich der Baumallnah-
me Malnahmen zum Schutz vor mechanischen Verletzungen umzusetzen (z.B. Aufstellung
von stabilen Bauzaunen in einem Abstand von mind. 1,5 m zum Stamm; Bohlenummantelung
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von Baumstammen). Die Baume sowie ihr Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich dirfen nicht
durch Bauarbeiten, Materialablagerungen oder Baustellenverkehr beschadigt werden. So soll-
ten die Schwenkbereiche der Krane so eingestellt werden, dass ein Beschadigen der Kronen
verhindert wird.

Im Rahmen der Neuanlage des FuBweges sldlich der Platanenreihe an der Herderallee ist
bei den Bodenarbeiten auf einen Schutz der Wurzelbereiche zu achten; ggf. sind bei Boden-
eingriffen im Kronen-Traufbereich erforderliche Schadensbegrenzungsmafnahmen (z.B. Wur-
zelvorhang) vor Baubeginn in Abstimmung mit einem Fachgutachter/Sachverstandigen festzu-
legen (vgl. SACHVERSTANDIGENBURO KUTSCHEIDT, 2016).

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen" und die Richtlinien fir die Anlage von Straf3en, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen® (RAS- LP 4) sind in diesem Zusammenhang maf3-
geblich.

Die nach fachgutachterlicher Prifung erforderlichen Kronenriickschnitt-MaRnahmen im Be-
reich der Platanenreihe an der Herderallee (vgl. Kap. 4.1.6) sind durch einen entsprechenden
Fachbetrieb nach den Vorgaben der ZTV Baumpflege durchzufiihren.

5.1.3 Bodenmanagement

In Anbetracht der Vornutzung sowie der gutachterlich erfassten Auffiillungen im Untergrund,
sind die anstehenden Eingriffe in den Untergrund intensiv mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de der Stadt Bochum abzustimmen. Insbesondere folgende Schutz- und Vermeidungsmalf3-
nahmen sind zu beachten:

» Die Wiederverwertung bzw. der Wiedereinbau von Erdmassen muss gemaf den Zuord-
nungswerten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA Stand 1997) erfolgen.
Sofern ein Wiedereinbau nicht moglich ist, ist eine ordnungsgemafle Entsor-
gung/Verwertung des Abbruch- und Aushubmaterials sicherzustellen und nachzuwei-
sen.

» Die im Rahmen der BaumalRnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom ge-
wachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der
Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien aus-
zuschlieRen ist.

» Im Bereich von nicht versiegelten Flachen sind im Rahmen von Baumalinahmen die
vorhandenen Auffullungsmaterialien mit kulturfahigem Boden nutzungsbezogen abzu-
decken.

= Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrin, Freiflachen
etc. sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzu-
halten und entsprechend durch Analysen zu belegen.

= Vor Realisierung einer hdhenwertigeren / sensibleren Nutzung (z.B. durch Entsiegelun-
gen) sind ggf. eine neue Bewertung und / oder weiterfihrende Untersuchungen gemaf
BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen Malnahmen sind mit dem Umwelt- und Griin-
flachenamt - Untere Bodenschutzbehdérde - abzustimmen.
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= Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde wird zudem gefordert, dass Erdarbeiten
durch einen Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz und / oder Altlastenerkun-
dung bzw. -sanierung zu berwachen und zu dokumentieren sind.

» Bei Baumalinahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0, 5 m unter Gelandeoberflache
(z. B, bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder Kanalbaumaflnahmen)
muss mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten
und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CHjs-Gehalte
durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der Unteren Boden-
schutzbehdrde vorgelegt werden.

» In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg und der Unteren Bodenschutzbehdr-
de sollten Untersuchungen erfolgen, auf deren Grundlage gegebenenfalls durch einen
Sachverstandigen Vorsorgemalinahmen und bautechnische Schutzmaflnahmen (z.B.
Gasflachendrainagen) zu konzipieren sind.

» Vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen ist vor dem Hintergrund mdéglicher Einwir-
kungen des friiheren Bergbaus die Sicherheit der Tagesoberflache durch einen von der
Bezirksregierung Arnsberg offentlich bestellten Sachverstandigen flr Bergschadens-
kunde/Markscheidewesen nachzuweisen.

5.1.4 Uberflutungsschutz

Im Plangebiet sind in ausreichendem MaRe Freiflachen vorhanden um den Uberflutungs-
schutz nach DIN 1986-100 fur ein 30- jahriges Regenereignis nachzuweisen. Das erforderli-
che vorzuhaltende Rickhaltevolumen betragt insgesamt ca. 155 m? (wBP, 2016).

Das im Uberflutungsfall anfallende Niederschlagswasser ist durch eine gezielte Héhenpla-
nung, Erstellung von Geldndesenken im Bereich der Hofe und (terrassierte) Mulden im Be-
reich der Vorgarten auf dem Grundstick im jeweiligen Einzugsgebiet, offen und schadlos zu-
rickzuhalten. Durch die offene Wasserfliihrung und die Lage des Gelandes im Gefalle (ca. 3-
4%) sind Mulden und Rinnen als Kaskaden (waagerechte Sohle) und mit Drosselabfluss vor-
zusehen um die das erforderliche Riickhaltevolumen fiir eine Uberstau im Uberflutungsfall zu
erzielen. Die Ruckhaltung erfolgt aufgeteilt nach Einzugsgebieten. In der Mulde im Bereich der
Planstrale 1 mit einer Einstauhdhe von max. 40 cm, auf den privaten Hof- und Vorgartenfla-
chen mit Einstauhéhen zwischen 3 cm und 10 cm (wBP, 2016).

FuRbodenhdhen der geplanten Bebauung sollen iber dem angrenzenden héchsten Gelande-
niveau liegen und Gebaudedéffnungen vorsorglich tUberflutungssicher ausgebildet werden.

5.1.5 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die geplante Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers Uber ein System aus befestigten
Pflasterrinnen oder begriinten Muldenrinnen und die gedrosselte Anbindung an ein zukunfti-
ges stadtische Entwasserungssystem im Bereich Wiesental / WielandstralRe ist im weiteren
Prozess zu konkretisieren.
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Das entsprechende Regelwerk des Arbeitsblattes DWA-A 138 zu Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist in diesem Zusammenhang zu be-
achten.

5.1.6 Denkmalschutzbelange

Eine Erhaltung des Verwaltungsgebaudes als Teil des Denkmalbereiches ist im Sinne der
Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Stadtbild sowie im Hinblick auf die Belange des
Denkmalschutzes anzustreben.

5.2 MaBnahmen zur Minderung und Kompensation von Umweltaus-
wirkungen

5.2.1 Baumersatz

Die umfangreichen Eingriffe in den Baumbestand des Gelandes sind unter Beachtung der Re-
gelungen der Bochumer Baumschutzsatzung durch entsprechende Ersatzpflanzungen zu
kompensieren.

Nach Prifung durch das Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Bochum ergibt sich im Plan-
gebiet eine Ersatzforderung von 50 Ersatzbaumen. Da innerhalb des Bebauungsplangebietes
zukunftig 10 neue Laubbdume als Strallenbaume festgesetzt werden, verbleibt ein Defizit von
40 Baumen flr die eine Ausgleichszahlung zu entrichten ist. Die Hohe der Ausgleichszahlung
ist abschlielend im Rahmen der Fallgenehmigungen zu ermitteln.

Nach Méglichkeit sind Ersatzpflanzungen in der Nahe des Eingriffsortes vorzunehmen. Aus
umweltplanerischer Sicht bietet sich u.a. eine Nachpflanzung auf der Westseite der Wieland-
stral’e an, um eine Erneuerung bzw. Ergédnzung der hier ehemals durchgehenden Rosskasta-
nien-Baumreihe zu erméglichen.

Damit sich neu gepflanzte Baume art- und funktionsgerecht entwickeln kénnen, ist ein ausrei-
chend dimensionierter unterirdischer Entwicklungsraum von mindestens 12 m? notwendig. Die
DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau“ sowie die Empfehlungen fir Baumpflan-
zungen der FLL sind zu beachten. Baumscheiben diirfen ein lichtes Innenmaf’ von 2,0 x 2,5 m
nicht unterschreiten.

5.2.2 Vorgartengestaltung

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans sind die in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Vorgartenbereiche mit Ausnahme der Zufahrten und notwendigen Wege (Hauszugang)
unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhal-
ten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 30 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Zudem sind Einfriedungen der gekennzeichneten Vorgartenbereiche nur als heimische und
standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m
gemal zulassig. Milltonnenstandplatze sind ebenso mit heimischen und standortgerechten
Hecken- oder Strauchpflanzen bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m einzufrieden.
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Als geeignete Gehdlze werden Liguster (Ligustrum vulgare), Weilldorn (Crataegus monogyna)
sowie Hainbuche (Carpinus betulus) angegeben.

5.2.3 Dachbegriinungen

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Flachdacher (insbesondere die Anbau-
ten) grundsatzlich als Grindacher auszufiihren. Insgesamt ergibt sich damit eine maximal
maogliche Flache von ca. 350 m? extensiv begriinter Dachflachen. Die Begriinung der Flachda-
cher tragt neben der gestalterischen Aufwertung zu einer Verbesserung des Kleinklimas sowie
zur Pufferung von Niederschlagswasser bei.

5.3 ArtenschutzmafRnahmen

Um das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
im weiteren Projektablauf sicher ausschlielen zu kdnnen, sind vorsorglich folgende Vermei-
dungsmafnahmen zu beachten:

Nr. 1: Der Abriss der Gebaude ist vorsorglich in einer frostfreien Periode zwischen September
und Méarz aulRerhalb der Brutzeit (vom 01. Marz bis zum 15. Juli) bzw. Wochenstubenzeit der
Fledermause durchzufiihren. Optimal ist die Durchfihrung des Abrisses im Herbst, da sich
ggf. vorkommende Fledermause noch nicht in Winterschlaf befinden und gut auf andere Quar-
tiere in der Umgebung ausweichen kénnen.

Nr. 2: Unmittelbar vor dem Abriss sind die Gebaude und zu rodenden Grol3gehoélze noch ein-
mal durch einen 6kologischen Fachgutachter auf eine Besiedlung durch planungsrelevante
und/oder geschutzte Tierarten (vor allem Fledermause sowie gebaudenutzende Vogelarten)
zu untersuchen.

Nr. 3: Sofern die fachgutachterliche Uberpriifung der Geb&ude vor dem Abriss keine Hinweise
auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat, ist abweichend von Nr. 1 auch ein Abriss in-
nerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit moglich.

Nr. 4: Ein Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziglich der Unteren Land-
schaftsbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fle-
dermduse sind aus der Gefahrensituation zu bergen und unverziglich an geeigneter Stelle
freizulassen; hilflose und/oder verletzte Fledermause sind der nachstgelegenen Fledermaus-
station zu Ubergeben.

Nr. 5: Ein mdglicher Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustandigen
Behoérde durch die Anbringung geeigneter Fledermauskasten in ausreichender Anzahl még-
lichst mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.

Nr. 6: Grundsatzlich gilt: Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchzuflihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§ 39 BNatSchG).
Bei ggf. notwendigen Baumpflegearbeiten z.B. innerhalb des angrenzenden Altbaumbestan-
des ist auf die Erhaltung von Baumhéhen bzw. auf die Beachtung artenschutzrechtlicher Be-
lange zu achten.
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6 MONITORING

Gemal § 4 c BauGB Uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem gegenwartigen Wissens-
stand angemessenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich geman § 4 Abs.
3 BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten externer Fachbehdérden stiitzen.

Darliber hinaus wird eine eigenstandige Uberpriifung spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes empfohlen. Inhaltlich sollten u. a. folgende Punkte abgedeckt werden:

= Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere
von MalRnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob ggf. wegen ihrer Nichtdurchfiih-
rung nachteilige Auswirkungen auftreten

= Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-Ma3nahmen empfohlen:

= Kontrolle der maximal zulassigen Grundflachenzahl, Baukdrperhéhen und
-anordnungen

= Kontrolle des ordnungsgemafen Bodenmanagements sowie der korrekten Entsor-
gung/Verwertung des Abbruch- und Aushubmaterials

= Kontrolle der Realisierung der erforderlichen PflanzmafRnahmen; Kontrolle der Pflege
und des dauerhaften Erhalts der Baumpflanzungen

= Kontrolle und Beachtung der Artenschutzbelange

= Kontrolle der Einhaltung der Larmschutz-Anforderungen im Rahmen der Baugenehmi-
gungen

= Kontrolle und Wartung der Versickerungsmulden und Muldenrinnen bzw. des Versicke-
rungssystems
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7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung bzw. Anderung von Be-
bauungsplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum
einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtiter und sons-
tige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert wie die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Malinhahmen
zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen berlcksichtigt wurden.

Im Folgenden werden bezogen auf die unterschiedlichen Umweltbelange die wichtigsten Er-
gebnisse der Umweltprifung zusammenfassend dargelegt:

Biotop- und Artenschutz

Aufgrund der Lage und Vornutzung des Plangebietes sowie der hohen Versiegelungsanteile
von etwa 74 % verflgt der Raum insgesamt Gber eine geringe Naturnahe, so dass diesbezlig-
lich keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind. Als wertvolle Einzelstrukturen sind jedoch
zahlreiche Einzelbaume und an das Plangebiet angrenzende Strallenbaumreihen zu nennen.
Hervorzuheben sind in diesem Kontext die flnf alten und stadtbildpragenden Platanen an der
Herderallee. |hr Erhalt wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gewahr-
leistet. Unter Beachtung vorsorglicher Schutzvorkehrungen und Vermeidungsmalinahmen
kdnnen zudem bauzeitliche Beeintrachtigungen vermieden werden. Die voraussichtlich in ge-
ringem Umfang erforderlichen Kronen-Schnittmaf3nahmen sind durch ein Fachunternehmen
durchzufihren.

Planungsbedingt wird es zu einem Verlust von insgesamt 38 Baumen, die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung fallen, kommen. Die umfangreichen Eingriffe in den Baumbestand des
Gelandes sind durch eine Ersatzpflanzungen von 50 Laubbdumen (StU < 20 cm) in der Nahe
des Eingriffsortes bzw. Ausgleichszahlungen zu kompensieren. Innerhalb des Plangebietes
werden zehn neue Stralenbaume festgesetzt.

Insgesamt koénnen Eingriffe in den in Freiraum- und Biotopbestand funktional ausgeglichen
werden. Im Hinblick auf die Freiflachenbilanz ergibt sich sogar eine positive Entwicklung.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter
Berlcksichtigung der méglichen Lebensraumeignung der Gebaude ist jedoch insbesondere
ein Auftreten von gebaudenutzenden Vogel- oder Fledermausarten zunachst nicht sicher aus-
zuschlieBen.  Vorsorglich  werden  VermeidungsmaRhahmen  zu  Abriss-  und
Gehdlzrodungsarbeiten benannt.

Boden- und Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der durch bis zu 7 m machtige kiinstliche Auffillung
gepragt ist. Um negative Einwirkungen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Grundwasser auszuschlielen und um eine fachgerechte Entsorgung der zu enthehmenden
Materialien zu gewabhrleisten, ist eine Begleitung der Mallnahmen durch einen Fachgutachter
erforderlich. Entsprechende Hinweise und MaRhahmenanforderungen wurden durch die Unte-
re Bodenschutzbehérde formuliert (vgl. Kap. 5.1.3). Die MalRgaben sind im Rahmen der an-
stehenden Erdarbeiten zu beachten und das weitere Vorgehen mit der Unteren Bodenschutz-
behérde abzustimmen.

e s heneiealiapleraed 52



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstrale -

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind insgesamt nicht zu erwarten,
wobei vorsorglich MaRnahmen zur Vermeidung von Grundwassergefahrdungen durch Sicker-
wasser im Rahmen des Bodenmanagements zu beachten sind (s. Kap. 5.1.3). Daneben sind
die Vorgaben zum Umgang mit anfallendem Dach- und Oberflachenwasser sowie zum Uber-
flutungsschutz zu beachten (vgl. wep, 2016).

Klimatische Situation

Durch die relative Nahe zu lokalen Ausgleichsraumen und Frischluftschneisen im Bereich des
"Schmechtings Wiesentals" ist die Frischluft- und Kaltluftzufuhr im Planungsraum gewéahrleis-
tet. Ein Erhalt der lokalklimatisch glinstigen Ausgangslage ist aufgrund der Lage, angrenzen-
der Grinstrukturen und der aufgelockerten Bauweise mit Griinanteilen zu erwarten.

Stadtbild / Kultur- und Sachgiiter

Die Bebauungsplandarstellungen fllhren insgesamt zu einer Veranderung des Stadtbildes.
Aufgrund der geplanten Anpassung der Neubebauung an die offene Blockstruktur und die Di-
mension der Nachbarbebauung ist davon auszugehen, dass sich ein harmonisches Stadtbild
ergibt. Durch die Nachnutzung von Flachen mit wenig quartiertypischer Pragung (Parkplatz,
Verwaltungs-Neubau) sind positive Auswirkungen auf das Stadtbild mdglich, da fir die Neu-
bebauung das typische Baumuster des Stadtparkviertels aufgegriffen werden soll und damit
eine Art "Luckenschluss" innerhalb des Wohngebietes realisiert wird.

Zukinftige Grin- und Freiflachen innerhalb des Wohngebietes sowie vorgesehene Strallen-
raumbepflanzungen im Bereich der Verkehrswege tragen zu einer Auflockerung und Begru-
nung des Planungsraumes bei. Ebenso kdnnen kleinflachige Dachbegriinungen auf Neben-
gebauden/Flachdachanbauten einen zusatzlichen Beitrag zur Begriinung leisten.

Relevant fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut ist jedoch der mégliche Ab-
riss des ehemaligen RWE-Verwaltungsgebaudes an der Ecke Freiligrathstral3e / Wielandstra-
Re. Im Gegensatz zu den nérdlich anschlieRenden modernen Anbauten handelt es sich bei
dem Altgebaude um ein markantes und stralenbildpragendes Element des Stadtparkviertels
mit hoher Bedeutung fir das Stadtbild und den Denkmalbereich "Stadtparkviertel".

Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Realisierung der Planung fuhrt unter Beachtung der Ergebnisse des Larm- und
Verschattungsgutachtens zu keinen zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch. Auf der Ebene der Baugenehmigung sind ggf. schallmindernde
EinzelmalRnahmen bei der baulichen Ausfiihrung der Tiefgaragenzufahrten zu beachten. Da-
neben geben die im Bebauungsplan festgesetzten Schallpegelbereiche verbindliche Vorgaben
zum passiven Larmschutz fir AuRenbauteile von Gebauden vor. Ebenso sind bei Eingriffen in
den Untergrund vorsorgliche MaRhahmen zum Schutz vor Methangaseinwirkungen zu prufen
bzw. zu beachten.

Grundsatzlich entspricht die geplante Nachnutzung des Areals ausdriicklich den in § 1a
BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz, wonach "mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll". Die Malnhahme kann insofern dazu
beitragen natiirliche oder weitgehend ungestorte Béden im Freiraum vor einer baulichen Inan-
spruchnahme zu schitzen.
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