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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans war die Absicht der WirtschaftsEntwick-
lungsGesellschaft Bochum mbH (WEG) und eines Vorhabentragers, das bestehende Park-
haus auf der Flache des Plangebietes abzureisen riickzubauen und durch ein Hochhaus und
ein neues Parkhaus zu ersetzen. Die Zielrichtung des Bebauungsplanes erforderte angesichts
des stadtebaulichen Umfeldes — mit einer im Regelfall bis zu sechsgeschossigen Bebauung
und punktuellen Hochhausern in der ndheren Umgebung des Hauptbahnhofes — insbesondere
aufgrund der Abstandflachen eine bauleitplanerische Regelung. Zudem war Handlungsbedarf
gegeben, da weder Nutzung noch Erscheinungsbild des heutigen Bestandsgebéudes (Park=
haus mit ergdnzenden Nutzungen im Erdgeschoss) den stadtebaulichen Zielen derStadt Bo-
chum entsprachen.

Die geplanten Gebaude waren mit den bisherigen Festsetzungen des bisher rechtskraftigen
einfachen Bebauungsplans nicht umsetzbar. Dies war im Wesentlichen darauf zuriick zu fih-
ren, dass im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan insbesondere Vorgabenzur Bauweise und
zum Mal’ der baulichen Nutzung fehlten.

Der Standort liegt in einem Ubergangsbereich zwischen verdichteter Innenstadt/Bahnhofsvor-
platz und einem Blockinnenbereich des stidwestlich angrenzénden gemischt genutzten Blo-
ckes. Direkt westlich angrenzend finden sich am Erschliefdungsstich der Rechener Stral3e Ne-
benanlagen, Stellplatze und private Freiflachen des Baublockes, der ansonsten durch eine
typisch gemischt genutzte, vier bis sechsgeschossige Blockrandbebauung in Randlage der
Bochumer Innenstadt bestimmt ist. Im Nordosten sind am Kurt-Schumacher-Platz das Euro-
pahochhaus, der Hauptbahnhof sowie weitere ortshildprdgende Gebaude/ Hochhauser vor-
handen. Die Ableitung der Zulassigkeit des Bauvorhabens aus einer Bewertung nach § 34
BauGB war entsprechend nicht mdglich.

Das Plangebiet liegt in einer herausragenden stadtebaulich Situation: Zum einem miindet mit
der Universitatsstral3e eine der wichtigsten Cityradialen aus Richtung Siden in den Sudring,
sodass hier ein wichtiges »Tor zur Innenstadt« ausgebildet wird. Zum anderen befindet sich
das Plangebiet im Spannungsfeld zwischen Hauptbahnhof und dem 16-stdckigen Europa-
hochhaus. Im weiteren Umfeld sind weitere Hochh&auser vorzufinden, etwa das Mercure Hotel,
die Hauptverwaltung Stadiwerke und das Bochumer Fenster. Aufgrund der exponierten Lage
sollte im Plangebiet eine stadtebauliche Dominante ausgebildet werden, die diese besondere
Situation angemessén betont.

Gleichzeitig sollte die bisherige Funktion des Plangebietes — also die Bereitstellung von Park-
raumangebot in der Innenstadt — gewahrt bleiben. Hierdurch ergaben sich fir den Bebauungs-
plan folgende, Zielsetzungen:

» (Stadtebauliche Aufwertung des Standortes durch neue bauliche Entwicklung,

» Ausbildung einer stadtebaulichen Dominanten in Form eines Hochhauses,

s Weiterentwicklung der bisherigen Nutzung in Form eines Parkhaus-Neubaus,

» Anreicherung des Standortes mit neuen Nutzungen (insb. Hotelnutzung bzw. studenti-

sches Wohnen).

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN
ABWAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

2.1 Verfahrensablauf

er Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Verkehr wurde am 14. August 2007 gefasst. Urspringlich sollte ein Planverfahren gemaf3
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§ 13 a BauGB durchgefuihrt werden. Aufgrund moglicher Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes — insbesondere durch Schallimmissionen der geplanten Vorhaben — sowie
der Einwirkung vorhandener Schallimmissionen auf das Vorhaben selbst, waren Mal3hahmen
erforderlich, die eine Anwendung des 8 13 a BauGB im Verlauf des Bauleitplanverfahrens
ausschlossen. Der Bebauungsplan wurde daher schlussendlich gemaf § 8 BauGB aufgestellt
und das Planverfahren im Normalverfahren durchgefihrt.

Nach der friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2008 und der Offenlage im Jahr 2009 ruhte das
Verfahren bis 2012. Nach dem potenziellen Einstieg eines Investors wurde auf Basis derVor-
entwurfsfassung des Bebauungsplanes ein erster hochbaulicher Entwurf ausgearbeitet:’Die-
ser sah ein etwa 105 m hohes Gebaude mit Wohnungen, Gastronomie und Buirgs, vor. Die
Planung konnte jedoch nicht realisiert werden.

Nach kurzer Unterbrechung und dem Einstieg eines neuen Investors mit neuem Konzept fir
das Plangebiet wurde dessen Umsetzung nun planungsrechtlich gesichert: Hierzu wurde ein
qualifizierter Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht sowie. verschiedenen Gut-
achten erneut ausgelegt. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 24.07. bis
31.08.2018 durchgefuhrt.

Am 13.05.2017 trat das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 204/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* vom 04.05.2017 in Kraft. Mit die-
sem Gesetz wurde u. a. das Baugesetzbuch geandert, hieraus ergeben sich auch bestimmte
Anderungen in der Bauleitplanung, die somit fiir diesen Bebauungsplan grundséatzlich Geltung
haben. Da die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu diesem Bebauungsplanverfahren vor dem 16.05.2017
eingeleitet wurde (konkret: 14. April 2008 bis zum<8. Mai 2008), wurde das Bebauungsplan-
verfahren gemaf § 233 Abs. 1 Satz 1. V/o.m. 8 245c Abs. 1 BauGB nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 870 — Siidring /:Universitatsstrale wurde vom Rat der Stadt Bochum
am 31. Januar 2019 gemanR 8§ 41 GO NRW als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. Der Bebauungsplan'Nr. Nr."870 — Sudring / Universitatsstral3e soll durch értliche Be-
kanntmachung am 18. 02 2019 rechtskraftig werden.

2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Folgenden wird erlautert, welche zentralen Themen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung behandelt worden sind, und wie die Ergebnisse berlicksichtigt worden
sind.

2.2.1 " Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Absatz 1 BauGB

Dié friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 14.
April“2008 bis zum 8. Mai 2008 mittels eines offentlichen Aushanges durchgefiihrt. Die Pla-
nung wurde zudem am 17. April 2008 im Zuge einer Burgerversammlung erdrtert. Die wesent-
lichen inhaltlichen Diskussionspunkte der Birgerversammlung sind wie folgt zusammenzufas-
sen:

Es wird der Erhalt des bestehenden Parkhauses vorgeschlagen. Zudem wird ErschlieBung
des Parkhauses diskutiert. Nach aktueller Planung ist die Errichtung eines neuen Parkhauses
auf kleinerer Grundflache und mit verminderter Stellplatzzahl vorgesehen. Die Zu- und Abfahrt
erfolgt kiinftig ausschlief3lich tber die UniversitatsstrafRe. Am Sudring ist eine Abfahrt fir den
Lieferverkehr vorgesehen, an der Rechener Stral3e eine Notausfahrt.
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Der geplante Baubeginn und der Bauherr werden erfragt. Es werden Probleme mit dem Bau-
verkehr erwartet. In 2019 ist der Abriss des Parkhauses geplant. Baubeginn obliegt den Bau-
herren, der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Bochum mbH (WEG) fir das Parkhaus und
BaseCamp Student GmbH mit Sitz in Frankfurt a.M. fur das Hochhaus. Voraussichtlich wird
im Jahr 2021 mit dem Bau begonnen. Die befiirchteten Probleme hinsichtlich des Bauverkehrs
werden im Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Es wird nach einer Bedarfsplanung fir Nutzungen im geplanten Hochhaus sowie dem Einsatz
von Steuermitteln gefragt und die Entstehung neuer Leerstéande befirchtet. In Verantwortung
eines Vorhabentragers (BaseCamp Student GmbH) sollen vorwiegend studentisches Wohnen
und eine Hotelnutzung, ein gastronomisches Angebot sowie weitere Begleitangebote realisiert
werden. Das Risiko fiir die Planung tragt dabei der Vorhabentrager, eine Bedarfsplanung fur
die Nutzungen liegt bei ihm. Inwiefern Steuermittel zur Finanzierung herangezogen werden,
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht verbindlich gesagt werden. Stadtische Mittel sind fur das
Vorhaben nicht eingeplant, die (stadtische) WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Bochum
mbH (WEGQG) ist jedoch Bauherrin des Parkhauses.

Es wird um Klarung des weiteren Umganges mit der Rechener Stral3e gebeten. Zudem wird
erfragt, inwiefern nérdlich des Hochhauses noch Platzflachen werbleiben. Die Rechener
Stral3e wird als offentliche Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Die Zufahrt zu Anlie-
gerstellplatzen wird auch wéhrend der Bauphase gesichert<oder durch die Bauherren ver-
gleichbare Regelungen mit den Betroffenen vereinbart.<Nérdlich des Gebaudes verbleiben
stralRenbegleitende Ful3steige und Radfahrstreifen, an der stark verkehrlich beeintrachtigten
Kreuzung wird jedoch kein éffentlicher Platz vorgesehen.

Die ehemalige Tankstelle im Parkhaus soll bertickSichtigt werden. Zum Standort erfolgte eine
Bewertung im Rahmen der Umweltprifung.

Es werden eine Uberschreitung der Abstandsflachen und resultierende Konflikte (z.B. Beson-
nung) moniert. Im Bebauungsplan wurden verbindliche Festsetzungen gemaf § 6 Abs. 1 Satz
2 a BauO NRW (verbindliche Geb&udehéhen und Baulinien) fixiert, sodass eine Ermittlung
von Abstandsflachen nicht erfordérlich ist. Es wurde zudem gepruft, inwiefern sich die stadte-
baulich gewiinschte Lage und Hohe der Gebaude mit nachbarschaftlichen und sonstigen Be-
langen vereinbaren lasst. Hief gepruft wurden die Auswirkungen auf und die Vereinbarkeit mit:
den Brandschutz, den Ausblick, den Sozialabstand, die Belichtung und Besonnung, die Ver-
sorgung der Aufenthaltsrdume mit Tageslicht, die Durchliftung und den Schutz vor Luftverun-
reinigungen, den Witterungs-, Wind- und Schallschutz, die Gestaltung des stadtebaulichen
Raumes sowie denDenkmalschutz. Dabei wurde die Vereinbarkeit der Aspekte bei den kriti-
schen Fragestellungén‘gutachterlich Gberprift. In der Begrindung wurde zu jedem einzelnen
Aspekt Stellungbezogen. Unverhaltnismafige Auswirkungen sind im Ergebnis nicht zu erwar-
ten. Zur angesprochenen Besonnungssituation wurde ein Verschattungsgutachten erstellt,
welches Veréanderungen in Bezug auf die direkte Besonnung von Fassaden untersucht. Das
Gutachten zeigt, dass es an einzelnen Fassaden im Umfeld zu einer Verschlechterung der
Besonnung kommen wird, unverhaltnisméaRige Auswirkungen durch das Vorhaben werden je-
doch nicht festgestellt.

Im Nachgang zu der Veranstaltung gingen zwei schriftliche Stellungnahmen ein. Beide Schrei-
ben haben in der Abwagung Beriicksichtigung gefunden. Die AuRerungen bezogen sich haupt-
sachlich auf die Themenbereiche Erhalt der vorhandenen privaten Erschlielung, Abstandfla-
chen sowie Verschattung, wie in der 6ffentlichen Veranstaltung genannt. Aus diesen Stellung-
nahmen resultiert somit keine Anderung der Planung.

2.2.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Mit Beschluss am 20.01.2009 wurde die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs beschlossen,
die in der Zeit vom 09.02. - 09.03.2009 durchgefuhrt wurde. Mit dem Auslegungsbeschluss
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wurde gleichzeitig das Plangebietes erweitert, da mit einer Neuordnung der Verkehrsfiihrung
dem Bauvorhaben nun mehr Raum ermaoglicht werden konnte, indem der Baukorper weiter in
den Einmiundungsbereich von Sidring und Universitatsstral3e verlegt wurde. Im Rahmen der
Offenlage ging eine Stellungnahme ein.

Der Bedarf fur ein Burogebaude wird aufgrund des bestehenden Umfeldes angezweifelt und
die Entstehung von neuen Leerstanden befiirchtet. Die zu erwartende zusatzliche Verkehrs-
belastung im Bahnhofsumfeld sei Existenzbedrohend fir anliegende Einzelhandler, es séi zu-
dem eine Verschattung der Immobilie des Petenten zu erwarten.

im Vergleich zur ersten Offenlage wurde die Planung hinsichtlich der zulassigen Nutzungen
angepasst, hinter dem Vorhaben steht das konkrete Ansinnen eines Investors| einsstudenti-
sches Wohnhochhaus, ein Hotel sowie gastronomische Nutzungen und untergeordnete Nut-
zungen zu realisieren. Zudem beabsichtigt die WEG einen Neubau ihres Parkhauses. Auswir-
kungen auf bestehende Biroimmobilien sind somit auszuschlieBen. Die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit der bestehenden Knotenpunkte wurde untersucht. Die Qualitat des Verkehrs-
ablaufes ist demnach auch zu den Spitzenstunden gewahrleistet <Erhebliche Verkehrsbehin-
derungen sind nicht zu erwarten. Die anliegenden Teile der Straen innerhalb des Plangebie-
tes werden als offentliche Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Die Zufahrt zu Stellplat-
zen der Anlieger wird auch wahrend der Bauphase gesichert/oder durch die Bauherren ver-
gleichbare Regelungen mit den Betroffenen vereinbart. VVor Baubeginn erfolgt hierzu eine Ab-
sprache mit den Eigentiimern. Die Abwicklung des Bauverkehrs muss letztlich im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. ImfRahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine Verschattungsstudie durchgefiihrt. Demnach wird keine Verschattung der in Rede
stehende Immobilie an der Huestral3e durch diePlanung ausgelost.

2.2.3  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Absatz 3 BauGB

Die ausgelegte Fassung des Bebauungsplanes musste nach erfolgter Offenlage geandert
werden, sodass eine erneute pffentliche Auslegung des Planentwurfes erforderlich wurde. Das
Plangebiet und die Festsetzungen wurden an den aktuellen Entwurf angepasst. Die erneute
offentliche Auslegung wurde im,Zeitraum vom 24.07. bis 31.08.2018 durchgefiihrt. Im Rahmen
der erneuten Offenlagedwurde eine Stellungnahme eingereicht.

Demnach werden von,einem benachbarten Unternehmen durch die geplanten Abbruch- und
Errichtungsarbegiten Erschitterungen erwartet, welche den betrieblichen Ablauf des Unterneh-
mens gefahrden. Es wird empfohlen, geeignete Malinahmen zu ergreifen, um gréf3tmaoglichen
Schutz ver Erschitterungen fur dieses Unternehmen zu ermoglichen. Die Fragestellung wird
im Rahmen des Abbruchs- und des Baugenehmigungsverfahrens geldst, hier erfolgt eine Be-
teiligung des Unternehmens, um geeignete Malinahmen zur Minimierung von erschitterungs-
bedingten Auswirkungen auf den betrieblichen Ablauf zu ermdglichen. Der Umweltbericht
wurde um eine entsprechende Aussage redaktionell erganzt.

2.3 Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8
4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1

BauGB erfolgte nach Anschreiben vom 14.04.2008. Es gingen 9 schriftliche Stellungnahmen
ein.
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Seitens der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie wird um die Aufnahme ei-
nes Hinweises in der Planurkunde gebeten. Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Tiefbauamt, Abt. Stadtbahn und konstruktiver Ingenieursbau sowie die BOGESTRA wei-
sen auf vorhandene StraRenbahntunnel hin, die durch den Neubau nicht beeintréchtigt werden
durfen. Zur TunnelauRenkante ist mit tragenden Gebaudeteilen ein Abstand von mindestens
8 m einzuhalten. Daneben sind auch seitlich des eigentlichen Tunnels verbliebene Hilfskon-
struktionen zu beriicksichtigen. Es wird um weitere enge Abstimmung gebeten. Des Weiteren
weisen Sie auf eine Funkstation der BOGESTRA und eine potenzielle Beeintrachtigung.dieser
hin. Durch das zuletzt geplante Bauvorhaben werden die Stadtbahntunnel nicht beeintrachtigt,
auf die potenzielle Verlegung eines Funkstandortes auf das geplante Hochhaus wird im Rah-
men des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan reagiert. Demnach ist eine” Verlegung
gemalf der Ausfuhrungen des Bebauungsplanes moglich.

Das Amt fir Denkmalpflege in Westfalen der LWL — Archéologie firdMestfalen, bittet aufgrund
des angrenzenden Baudenkmales Hauptbahnhof um weitere Beteiligung am Bebauungsplan-
verfahren. Es wird um Aufnahme des Themas in der Begriindung gébeten. Die Belange der
Denkmalpflege wurden im weiteren Verfahren berticksichtigt. Die:Belange des Denkmalschut-
zes wurden im Rahmen der Umweltprifung untersucht.

Die Stadtwerke Bochum GmbH weisen auf Versorgungstrassen im Plangebiet hin, die im Falle
einer Uberbauung kostenpflichtig verlegt werdenaniissen. So auch eine Fernwéarmeleitung,
die entweder nachgenutzt kann oder zuriickgebaut werden muss. Fir die Stromversorgung
wird auf den Bau einer Tranformatorenstation hingewiesen. Die Versorgungsleitungen werden
zur Kenntnis ge- und erforderliche Planungen vorgenommen. Die Nutzung des Fernwarme-
netzes ist weiterhin vorgesehen. Der Bau von Transformatorstationen wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt. Zur friihzeitigen Abstimmung der Belange zwi-
schen Bauherren/Architekten und den Ver- und Entsorgungsbetrieben enthélt der Bebauungs-
plan einen Hinweis.

Das Stadtplanungs- und' Bauordnungsamt, Abt. Bauaufsicht weist darauf hin, dass sich die
Hohenfestsetzungen.aufein eindeutiges MalR beziehen muss. Der Stellungnahme wurde ge-
folgt und die Festsetzungen im Rahmen der Erneuten Offenlage entsprechend geandert.

Das Tiefbauamt, Abt. Stral3en weist auf den rechtlichen Status der Rechener Stral3e hin. Der
Charakter<€ines’ privaten stadtischen Weges solle beibehalten werden, da ein Ausbau den
Ansprichen einer offentlichen Stichstral3e nicht gerecht werden kénne. Die StralRe kénne zu-
dem nicht'der Parkhausanbindung dienen. Das Tiefbauamt sei friihzeitig bei der Festlegung
des ErschlieBungskonzeptes zu beteiligen. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie eine Entwidmung von bisherigen Verkehrsflachen wirden erforderlich. Die Rechener
Stral3e wird entsprechend der planungsrechtlichen Vorgaben als 6ffentliche Stral3enverkehrs-
flache festgesetzt, hierliber anliegende Gebaude und Nutzungen erschlossen. Bis auf eine
Notausfahrt des Parkhauses und eine Ful3- und Radwegeanbindung ist hier keine direkte An-
bindung des Parkhauses geplant. Das Tiefbauamt wurde im Rahmen der erneuten Offenlage
in die Planungen eingebunden. Zur Abstimmung der Bauvorhaben mit den Ver- und Entsor-
gungsunternehmen nimmt der Bebauungsplan einen Hinweis auf. Das Entwidmungsverfahren
wurde mit allen Beteiligten abgestimmt und kann nach Rechtskraft des Bebauungsplanes for-
mell fortgefihrt/abgeschlossen werden.
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Seitens der Tiefbauamt, Abt. Entwasserung wird auf vorhandene Mischwasserkanéle hinge-
wiesen. Sofern deren Trassen nicht erhalten werden kénnen, seien diese zu verlegen und der
Stadt Bochum kosten- und lastenfrei zu Ubergeben. Zur Abstimmung der Bauvorhaben mit
den Ver- und Entsorgungsunternehmen nimmt der Bebauungsplan einen Hinweis auf. Nach
Abstimmung zur Verlegung werden vertragliche Vereinbarungen (auch zur Kosteniibernahme)
geschlossen.

Das Umwelt- und Grinflachenamt weist aus bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer
Sicht darauf hin, dass sich im Plangebiet eine atomsichere Bunkeranlage mit einer eigenstan=
digen Wasserversorgung uber drei Brunnen befindet. Die Zuganglichkeit zu den drei.Brunnen
muss auch bei Realisierung einer neuen Bebauung gewahrleistet werden, da eine jahrliche
Beprobung stattfindet. Zudem werden weitere Informationen zu mdglichen Boden<und Unter-
grundverunreinigungen Ubermittelt und um die Aufnahme entsprechender Hinweise gebeten.
Der Bebauungsplan enthalt in der Entwurfsfassung zur erneuten Offenlage hierzu entspre-
chende Hinweise.

Hinsichtlich potenzieller Emissionen bittet das Umwelt- und Grinflachenamt um erneute Be-
teiligung sofern ein gaststattenrechtlich zu konzessionierenden, Betrieb geplant wird. Zum
Schutzgut Klima fihrt das Amt auf, dass das Plangebiet durch'ein Innenstadtklima mit hohem
Versiegelungsgrad gepréagt sei und keine Verschlechterung der Situation zu erwarten sei. Zum
Schutzgut Luft wurden mogliche Grenzwertliberschreitungen (Feinstaub PM10) am Sidring
festgestellt und das Plangebiet innerhalb der Umweltzone liegen. Das Fachamt wurde im wei-
teren Verfahren beteiligt. In Bezug auf die Stellungnahmen zum Schutzgut Klima und Luft wird
auf die Ausfihrungen im weiteren Verfahren.verwiesen.

2.4 Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden.und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte nach Anschreiben vom 2.02.2009. Es gingen 8 schriftliche Stellungnahmen
ein.

Die BOGESTRA konkretisiert inre Bedenken hinsichtlich des kiinftig entstehenden Funkschat-
tens und verweist auf die Verantwortung zur Kostentragung durch die Bauherren. Es wird ein
entsprechendér Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen. Bei einer erneuten Anfrage der
BOGESTRA (November 2017), welche die im Vergleich zum Stand 2009 geanderte Planung
bertcksichtigte, wurde mit Schreiben vom 23.01.2018 angemerkt, dass aufgrund der niedrige-
ren Gebaudehodhe nur noch geringe Reflexionswirkungen von der Hochhausbebauung ausge-
hen diirften. Auswirkungen auf die Funkverbindung der Fahrzeuge der BOGESTRA sind durch
die Rlanung voraussichtlich nicht mehr zu erwarten.

Die Gemeinsame Untere Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
weist darauf hin, dass im spateren Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm gutachterlich nachzuweisen ist. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurde ein schallschutztechnisches Gutachten erstellt. Unter Beriicksichtigung von aktiven
Schallschutzmalinahmen kénnen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden
konnen. Die Einhaltung ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.
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Die LWL Arch&ologie fur Westfalen bittet bei Bodeneingriffen um Benachrichtigung, um bau-
begleitende Untersuchungen einzuplanen. Zur erneuten Offenlage wurde ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, der die Pflicht zur Benachrichtigung des LWL vorsieht.

Die Stadtwerke Bochum GmbH erneuern ihre Bedenken (Versorgungstrassen und Transfor-
matorenstation) und bitten um eine verpflichtende Festsetzung zur Bindung der Bauherren
hinsichtlich der Kosten und zur Abstimmung mit dem Versorgungstrager. Eine textliche Fest-
setzung zur Verpflichtung erfolgt nicht, da die Abstimmung zwischen Bautrager und Versorger
im Verlauf des Verfahrens fortgeschritten ist und vertragliche Vereinbarungen (auch aufRerhalb
des Bauleitplanverfahrens) geschlossen werden kdnnen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes lassen die erforderlichen Verlegungen von Leitungen und den Bau von Transformato-
renstationen in allen Bereichen zu, auch auf3erhalb der Baugrenzen. Ein Hinweiszur frihzei-
tigen Abstimmung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Ordnungsamt bittet um Aufnahme einen Hinweises hinsichtlich®potenzieller Kampfmittel
im Plangebiet in den Bebauungsplan. Der entsprechende Hinweis wurde zur erneuten Offen-
lage aufgenommen.

Dem Tiefbauamt, Abt. Stadtbahn und konstruktiver Ingenieurbaunach seien nicht alle Belange
in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Ubernommen worden. Es seien zusatzliche Ein-
schrankungen hinsichtlich der Griindung zu beachten und im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens entsprechende statische Nachweise zu fihren. Der Kataster sei um die Tunnel-
bauwerke zu erganzen, um die Einhaltung des 8'm Mindestabstandes nachzuweisen und eine
mit Beton verfillte Blindkaverne (Parkbox) zu beriicksichtigen. Es wird eine enge Abstimmung
mit dem Amt 66.3 und dem Tragwerksplaner angeregt. Das im Rahmen der erneuten Offen-
lage festgesetzte Gebaude liegt nunmeéhr vollstandig auRerhalb der 8 m Abstandsflache zum
Strallenbahntunnel und berucksichtigt die verfillte Parkbox. Die geplante Fassade des Bau-
korpers spring hierzu im Kreuzungsbereich zum Sudring in den unteren Geschossen zurtick
und bildet so einen lichten Raum aus, die Lastabtragung der Fassade oberhalb des Lichten
Raumes erfolgt nicht durch/Saulen oder ahnliches, wie dies noch zum Entwurfsstand des Be-
bauungsplanes geplantawar., Die Griindung des Gebaudes ist zudem voraussichtlich im Be-
reich eines ErschlieBungskernes geplant, der gegeniiber dem Stadtbahntunnel um ein weite-
res Stiick zurlickspringt, sodass im Bereich der an die Stadtbahn gerichteten Fassade voraus-
sichtlich keine Lasten abzutragen sind. Der Anregung wurde somit gefolgt. Die Planurkunde
nimmt den Tunnel nicht auf, da die Planung zur erneuten Offenlage in direkter Abstimmung
bzw. unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Amtes 66.3 erfolgte. Die Belange sind
dariiber hinaus im Rahmen der Baugenehmigung durch die Fachamter zu Gberprufen.

Die Abt. Entwasserung des Tiefbauamtes wird darauf hingewiesen, dass eine erforderliche
Verlegung einer Kanaltrasse nicht in den Bereich zwischen (im Rahmen des Entwurfes des B-
Planes) geplantem Hochhaus und Stadtbahntunnel mdglich sei. Ein Unternehmen, das sich
auf derlei Kanalverlegungen spezialisiert habe, miisse eingeschaltet werden. Es wird um Uber-
nahme der Kosten gebeten. Die Planungen zur Verlegung des Kanales wurden zur erneuten
Offenlage konkretisiert. Da das nunmehr geplante Gebdude im Bereich der Kreuzungsanlage
zum Sudring mehr Platz fur eine Verlegung beldsst, kann diese ohne weitere Einschrdnkungen
vorgenommen werden. Zu der Ubernahme der Kosten wird ein entsprechender Vertrag zwi-
schen den Bauherren und der Stadt geschlossen.
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Das Umwelt- und Griinflachenamt, Abt. Techn. Umweltschutz bittet um Erganzung und Ande-
rung der Begriindung hinsichtlich der Themen Bodenschutz und Altlasten. Demnach seien im
Bunker unterhalb des Parkhauses 3 Brunnen vorhanden. Diese seinen zur Grundwasseruber-
wachung fir die Entnahme von Grundwasserproben erforderlich, ein Zugang sei zu erhalten.
Ein Hinweis zur Methanausgasung sei zu andern. Der B-Plan-Bereich sei vollflachig versiegelt,
die Boden nicht schutzwirdig und nach der Karte der schutzwirdigen Bdden nicht bewertet.
Zu den Brunnen wurde ein Hinweis in der Planurkunde aufgenommen und hierzu im Rahmen
der erneuten Offenlage eine weitere Stellungnahme des Fachamtes abgegeben, der Hinweis
zur Methanausgasung geéandert. Die Aussagen zum Bodenschutz und zur Versiegelungrwur=
den im Rahmen der erneuten Offenlage im Umweltbericht berlcksichtigt.

Hinsichtlich wasserrechtlicher Fragen sei sicher zu stellen, dass die vorhandene/Grundwas-
serqualitdt und -quantitat nicht nachteilig beeintrachtigt werde, eine Grundwassernutzung sei
ausgeschlossen. Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen (ehemalige:Tankstelle) sei die
untere Wasserbehérde zu informieren. Die Begriindung wurde diesbezlglich redaktionell an-
gepasst und erganzt.

Die Belange des Fachamtes Freiraumplanung und Landschaftsrecht seien nicht berthrt. Eine
davon abweichende Stellungnahme wurde im Rahmen dererneuten Offenlage vom Fachamt
abgegeben. Es wird auf die Abwagung dort verwiesen.

Hinsichtlich des Klimas sowie des Immissionsschutzes erneuert und konkretisiert das Fachamt
seine bisherigen Anregungen. Eine davon abweichende Stellungnahme wurde im Rahmen der
erneuten Offenlage vom Fachamt abgegeben. Es'wird auf die Abwagung dort verwiesen.

2.5 Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf §
4a Abs. 3 BauGB

Aufgrund der geanderten Planung erfolgte eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Anschreiben vom 17.07.2018.
Es gingen 12 schriftliche Stellungnahmen ein.

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Belange der Luft-
reinhalteplanung so zu beachten seien, so dass durch das Planvorhaben keine Uberschrei-
tungen der anzusetzenden Grenzwerte hervorgerufen werde. Durch das Vorhaben sind keine
Uberschreitungen der anzusetzenden Grenzwerte zu erwarten.

Die BOGESTRA weist erneut auf das Vorhandensein einer Funkbasisstation hin. Gemaf einer
erganzenden Stellungnahme sei nur mit geringen Reflexionswirkungen zu rechnen. Der Tra-
ger wirim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erneut beteiligt. Im Falle einer nachweis-
baren Beeintrachtigung des Funknetzes kann durch geeignete MalRnahmen auf Kosten des
Bauherren zur Aufrechterhaltung der Funkfunktionalitdten entsprechend reagiert werden.

Die Deutsche Bahn AG weist auf die Einhaltung von abgestimmten Maf3nhahmen hin. Eine
Baustelleneinrichtungsflache werde nicht mehr benotigt. Aus betrieblicher Sicht sind ggf. wéh-
rend der Bauausfihrung Sperrungen und Ausweichgleise einzurichten. Es sei sicherzustellen,
dass Brande nicht auf Anlagen und Zige Uberschlagen. Es wird um Abstimmung und Beteili-
gung im Baugenehmigungsverfahren gebeten. Es erfolgt ein Hinweis, dass Entschadigungs-
anspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen in Bezug auf durch den Ei-
senbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehende Emissionen nicht gegen die

Bebauungsplan Nr. 870 — Sudring / Universitatsstralle— Zusammenfassende Erklarung



N STADT
— BOCHUM

DB AG nicht geltend gemacht werden kdénnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
wird die DB AG néher beteiligt.

Das Eisenbahn-Bundesamt / AuRenstelle Kéln weist darauf hin, dass die Leichtigkeit und Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebs durch das Vorhaben nicht gefahrdet werden darf. Insbeson-
dere ist darauf zu achten, dass die Standsicherheit der Eisenbahninfrastruktur und die Lage-
stabilitat der Gleise nicht gefahrdet werden. Die Standsicherheit der Eisenbahninfrastruktur
und die Lagestabilitat der Gleise wird im Rahmen der Baugenehmigung sichegestellt.

Die IHK Mittleres Ruhrgebiet verweist auf die Rickmeldung eines Unternehmens mit Sitz in
der Rechener Stral3e. Diese Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligung nach. § 3 Abs.
1 BauGB berlicksichtigt.

Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen / Auf3enstelle Olpe schlief3t nicht aus, dass mittelalterliche
Funde und Befunde im Boden erhalten sein kdnnen. Zudem wird um Zusendung eines Katas-
terplanes des Bunkers fiir das Archiv gebeten. Im Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis zu
Bodendenkmadlern enthalten. Die Zusendung eines Planes zur Bunkeranlage erfolgt nach er-
teilter Baugenehmigung.

Die Stadtwerke Bochum bitten erneut um Berticksichtigung des Baues einer Transformatoren-
station und um Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Verpilichtung des Bautragers. Es
sei friihzeitig mit dem Netzbetreiber Kontakt aufzunehmén, um einen geeigneten Standort in-
nerhalb des Planbereichs festzulegen. Das festgesetzte Sondergebiet ,Hotel, Wohnen und
Parkhaus” lasst Transformatorenstationen in allenBereichen, auch aul3erhalb der Baugren-
zen, zu. Die genauen Standorte kénnen daher_zwisehen Investor und den Stadtwerken Bo-
chum nach Rechtskraft des Bebauungsplanes/ohne weitere Regelung durch den Bebauungs-
plan erfolgen. Die entsprechenden Anlagen konnen generell auch in den vorgelagerten Ver-
kehrsflachen (iberwiegend aulRerhalb des Plangebietes) errichtet werden. Ein entsprechender
Hinweis zur friihzeitigen Abstimmung hinsichtlich der Verlegung von Leitungen und damit ver-
bundenen technischen Anlagen im.Rahmen der Baugenehmigung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG flhrt auf, dass durch das Plangebiet elf Richtfunk-
verbindungen hindurchfiihren. Geplante Konstruktionen und notwendige Baukrane durften
nicht in die Richtfunktrassenragen. Es seien Bauhthenbeschrankungen festzusetzen, es wird
um Ubersendung geanderten Unterlagen gebeten, sodass eine erneute Uberpriifung erfolgen
kénne. Es ist beabsichtigt, eine einvernehmliche, privatrechtliche Lésung zum Belang aul3er-
halb des Bebatiungsplanverfahrens mit dem Telekommunikationsunternehmen zu vereinba-
ren. Die Begrundung wird erganzt, sodass eine Verlegung der Richtfunkmasten des Telekom-
munikationsunternehmens auf das Dach des geplanten Hochhauses mdoglich ist.

Das Bauordnungsamt weist darauf hin, dass das Wort Parkhaus den Eindruck vermittele es
durfe offentlich geparkt werden. Die Unterkante des geplanten SO 1.2 sei zudem identisch mit
der Oberkante des geplanten SO 1.1. Die Bauteilstarke der auskragenden Decke misse bei
der Festsetzung beachtet werden. Im Plangebiet ist die Errichtung eines fiir die Offentlichkeit
zuganglichen Parkhauses geplant, der Begriff planungsrechtlich somit korrekt. Die Begrin-
dung der Festsetzung der zulassigen Hohen wird ergénzt.

Das Ordnungsamt bittet um Aufnahme eines Hinweises im Bebauungsplan. Der entspre-
chende Hinweis ist bereits in Plan und Begrindung enthalten.

Das Umwelt und Griinflichenamt weist darauf hin, dass im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens die untere Naturschutzbehérde konkret einzubinden sei, um die Umsetzung der
geplanten Fensterflachen an den Baukorper mit speziellem Glas zum Schutz vor Vogelschlag

Bebauungsplan Nr. 870 — Sudring / Universitatsstralle— Zusammenfassende Erklarung



N STADT
— BOCHUM

sicherzustellen. An einer Fassade des Parkhauses wachse Wilder Wein. Im Kreuzungsbereich
von Sudring und Universitatsstral3e konnte ein Platz ausgestaltet und begriint werden. Es sei
eine Fassadenbegrinung vorzusehen. Die Untere Naturschutzbehdrde wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beteiligt und die Begriindung diesbezlglich erganzt. Der Wein
wurde mittlerweile entfernt. Ein Platz widerspricht den planerischen Vorstellungen fir den
Standort und wiirde lediglich eine geringe Aufenthaltsqualitéat mit sich bringen. Es erfolgt zu-
dem bereits eine geringfligige 6kologische Aufwertung (Dachbegriinung Parkhaus). Eine hohe
Ausnutzung und Verdichtung ist in verschiedenen stadtischen Konzepten explizit vorgesehen,
um die Eingangssituation in die Stadt zu betonen und den Bahnhofsvorplatz stadtebaulich zu
fassen. Im Bereich der Kreuzung kann die bestehende Trennung der Verkehre beibehalten
werden. Fehlendes Umgebungsgriin wird bereits ausgeglichen, eine Vertikalbegrinung wider-
spricht den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes und wird daher nichtworge-
sehen.

Die Abt. Techn. Umweltschutz des Umwelt und Griinflichenamtes bittet um Anderung eines
Hinweises zum Bodenschutz und zu Altlasten und einer Textstelle in.der:Begrindung. Die
Begrindung und der Hinweis wurden redaktionell angepasst bzw. erganzt.

Hinsichtlich des Wasserrechtes sei sicher zu stellen, dass die vorhandene Grundwasserqua-
litat und -quantitat nicht nachteilig beeintrachtigt werde. Eine Grundwassernutzung sei ausge-
schlossen. Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen (ehemalige Tankstelle) sei die untere
Wasserbehorde zu informieren. Die Begriindung wurde diesbezuglich redaktionell angepasst
und erganzt.

Hinsichtlich des Klimas sowie des Immissionsschutzes, des Lichtes, der Bellftung und der
Luftschadstoffe solle die Dachbegriinung sollte umgesetzt werden. Es sei, entgegen bisheriger
Aussagen nicht von einer Verbesserung. dén Situation durch die Planung auszugehen. Auf-
grund des Verkehrs sei von Schadstoffbelastungen auszugehen, das Gebaude verschlechtere
die Durchliftungssituation. Die zulassige Beleuchtung sei entsprechend Lichtrichtlinie so aus-
zufuihren, dass keine Blendung. erfelgt-und auch eine Aufhellung der benachbarten Wohn-
raume ausgeschlossen wird. Durch eine hdohere Verschattung und die planungsrechtlich gesi-
cherte Dachbegrinung kann sich entgegen der Aussagen des Umwelt und Griinflichenamtes
eine geringfugige Verbesserung der klimatischen Situation im Umfeld des Plangebietes ein-
stellen. Aussagen zur Zunahme von Verkehr und von Luftschadstoffen sowie zur bestehenden
Beeintrachtigung von Luftleitbahnen sind bereits im Umweltbericht enthalten. In Bezug auf die
Durchliftung und den Sehutz vor Luftverunreinigungen ergeben sich durch das Planverfahren
keine negativen Veranderungen gegeniber der Bestandssituation. Durch die Realisierung der
Dachbegrinung (Einstauung und extensive Begriinung) kann von einem geringfligig positiven
Effekt (Reinigungseffekte, Abkuhlung) im Vergleich zur heutigen Situation ausgegangen wer-
den. Der Umweltbericht enthalt bereits entsprechende Aussagen. Die Aussagen der Begrin-
dung werden diesbeziiglich redaktionell an die Aussagen des Umweltberichtes angepasst. Zur
Beleuchtung wurde die Begriindung erganzt.

Zumrimmissionsschutz und Schall fihrt das Fachamt aus, dass Mal3hahmen im Baugenehmi-
gungsverfahren umzusetzen seien. Durch die geplanten Nutzungen wirden aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine erheblichen Veranderungen erwartet. Laut der aktuellen Larm-
kartierung sei das Plangebiet und sein Umfeld stark durch Schall belastet, Schwellen zur Ge-
sundheitsgeféahrdung bereits teilweise tberschritten. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men werde es zu einer weiteren Verschlechterung kommen. Maflinahmen zur Larmreduzie-
rung seien vorzusehen. Nach Abstimmung mit der Larmaktionsplanung und dem Schallgut-
achter wurden in der Begriindung und im Umweltbericht Argumente aufgefihrt, die die Um-
setzung des Vorhabens trotz der prognostizierten Uberschreitungen rechtfertigen. Die ent-
sprechenden Anregungen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu bericksichtigen.
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3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Eine Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
wurde in Form einer Konfliktanalyse vollzogen. Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden in ihrer zusammenfassenden Betrachtung keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter festgestellt:

Schutzgut Mensch

Da das Plangebiet bereits im Bestand als Parkhaus dient und durch die geplanten Nutzungen
fur das Hochhaus kein wesentlicher Neuverkehr entsteht, sind keine verkehrsbezogenenrAus:
wirkungen auf die Gesundheit des Menschen durch die Planung zu erwarten. Dufch'die Er-
richtung des Hochhauses entsteht jedoch ein Schattenwurf, der sich negativ auf die Arbeits-
und Wohnqualitét der angrenzenden Gebaude auswirken kénnte. Dies wurde/gutachterlich
untersucht; erhebliche Umweltauswirkungen kénnen aus den Ergebnissen des'\VVerschattungs-
gutachten aufgrund der bereits im Plangebietsumfeld vorherrschenden und fur Innenstadte
typische Besonnungssituation nicht abgeleitet werden. Unter der Voraussetzung, dass die
Festsetzungen zum Immissionsschutz eingehalten werden, sind auch keine unverhaltnisma-
Bigen Auswirkungen durch Schallemissionen zu erwarten. Die Auswirkungen des Planvorha-
bens auf die aktuell nicht vorhandene Freizeit- und Erholungsfunktion'sind im Ergebnis positiv,
da insbesondere gastronomische Angebote kinftig Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung
bieten. Zur Ermittlung des Windkomforts wurde ein Fachgutachten erarbeitet. Hier zeigen die
Ergebnisse, dass mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Menschen verbunden sind. Bzgl. der Bevoélkerung insgesamt sind temporar geringfligig nega-
tive Auswirkungen (insb. durch Abriss und Bau der Gebaude) zu erwarten, die jedoch durch
die kiinftigen neuen Nutzungen (insb. Nutzungen im\Hochhaus: Wohnfunktion, Gastronomie
etc.) mit positiven Effekten ausgeglichen werdéen:

Schutzgut Boden

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind im Bestand stark anthropogen tberformt und bie-
ten aufgrund der bereits besteheridenVersiegelung nahezu keine natirlichen Verhaltnisse fur
die natirlichen Bodenfunktionen. Auf dem Standort befindet sich eine Flache mit Altlastver-
dacht, im Umfeld existiert zudem eine nachgewiesene Altlast mit potenziellen Stoffeintragen
in das Plangebiet. Mit Umsetzung der Planung ergibt sich hinsichtlich des Altlastenverdachtes
die Moglichkeit diese zu sanieren, sofern erforderlich, dartber hinaus sind gegeniber der Be-
standssituation nur sehr geringfligig negative Auswirkungen durch die zuséatzliche Versiege-
lung unbedeutender und, kleiner Rasenflachen festzustellen.

Schutzgut Wasser

Beim Plangebiet iandelt es sich um einen bereits stark anthropogen beeintrachtigten Stand-
ort. Die kuinftige Einleitung der anfallenden Regenwassermengen in die Kanalisation entspricht
der Praxis fur die stark versiegelten Flachen im Bestand. Damit hat die Planung keine Auswir-
kungen auf die bestehenden Oberflachengewasser. Als positive Auswirkung der Planung ist
die Ruckstauung des anfallenden Regenwassers zu nennen, eine negative Auswirkung ist die
unterbleibende Versickerung vor Ort. Diese hatte potenziell auch negative Auswirkungen (Aus-
und Einwaschungen von Altlasten im Boden). Eine weitere positive Auswirkung ist der aktive
Umgang mit der Uberflutungsgefahr im Planverfahren zu nennen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Planung sind geringfligig negative Auswirkungen auf die Belliftung sowie die Luft-
qualitat zu erwarten, die jedoch aufgrund unter anderem der Vorbelastung des Standortes und
der nur geringfiigigen Zunahme von Verkehr durch das Planvorhaben keinen erheblichen Ein-
griff darstellen. Positiv wirkt den negativen Auswirkungen die Festsetzung einer begrinten
Dachflache auch dem Parkhaus entgegen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Unter Bertcksichtigung von MafRnahmen zum Schutz gegen den Vogelschlag verbleiben
keine Auswirkungen auf das Schutzgut. Der Standort bietet im Bestand keine ausreichenden
Lebensraume flr geschiitzte, insbesondere planungsrelevante Arten, die Tétungsverbot, das
Storungsverbot und Schadigungsverbot gemal das § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ver-
letzt.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Planung hat Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, das Landschaftsbild wird ge-
ringfugig verandert, das Ortsbild aufgrund des aktuell schlechten Zustandes von Flachem und
Gebauden im Bestand durch die beabsichtigte Planung und die vorgesehene Gestaltung deut-
lich verbessert.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Unter Bericksichtigung der Hinweise zum Denkmalschutz (Bahnhofsgelande) einschliel3lich
des Bodendenkmalschutzes verbleiben durch die Planung keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut. Vorhandene sonstige Sachgiiter besitzen keine Relevanz fir
die abschlieRende Bewertung des Umweltberichtes.

Schutzgut Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Durch die Planung sind geringfligig negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Vermeidung
von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern“ zu erwarten.
Diese werden teilweise unmittelbar wieder ausgeglichen und sind ansonsten als Folge der
Siedlungsnutzung zu bewerten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird verzichtet, da durch den Eingriff und die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes insgésamt positive Auswirkungen zu erwarten sind und sich
mit Umsetzung der geplanten Dachbegriinung auf dem Parkhaus der Eingriff in die bestehen-
den kleinteiligen Rasenflachen deutlich Gberkompensiert wird.

Minderungs- und Vermeidungsmal3nahmen

Es sind einige Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen zu berticksichtigen, die Uber Fest-
setzungen und Hinweise auf der Planurkunde sichergestellt werden. Nach Umsetzung der
Planung verbleibt kein erheblicher Eingriff in Natur und Umwelt.

4, PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ge-
prift. Dabéei wurden verschiedene potenziellen Nutzungen, die Hohe und auch die Stellung
der Gebaude jeweils an die vorliegenden Rahmenbedingungen angepasst. Aufgrund verschie-
dener Aspekte wurde das Verfahren zum Bebauungsplan jeweils nicht weitergefihrt.

Mit dem nun vorliegenden Konzept, das sowohl die Parkhausnutzungen als auch das zu den
jeweiligen Zeitpunkten immer vorgesehene Hochhaus innerhalb der Flachen des Plangebietes
unterbringt, ist eine Optimierung fir den Standort erfolgt. Dieses bertcksichtigt die bestehen-
den Zwangspunkte und zeigt eine funktionierende Lésung fir den Standort auf.
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