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Bebauungsplan Nr. 362 a B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 362 — SchinkelstraRe - fir ein
Gebiet sudostlich der Heintzmannstraf3e, nordwestlich der Laerholzstral3e, stidwestlich der Hauser
HeintzmannstraRe 177 und LaerholzstraRe 31, norddstlich der Hauser Heintzmannstrafle 179 und
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Sludosten der Stadt Bochum im Stadtteil Bochum-Laer. Begrenzt
wird der Plangebietsbereich nérdlich durch die Heintzmannstral3e, sidlich durch die
LaerholzstralRe, Ostlich durch die Flurstiicke Nr. 1424 und Nr. 1425 und westlich durch die
Flurstiicke Nr. 1418 und Nr. 440.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung
Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet liegt in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 362..Fur diesen Bereich war
vorgesehen, den nordlichen Teil der Schinkelstralle < durch Durchbau von der
Heintzmannstral3e zur LaerholzstraBe mit dem sudlich gelegenen Teilstiick der
Schinkelstral3e zu verbinden. Daher wurde in-dem Bebauungsplan Nr. 362 flir diesen
Bereich StraRBenverkehrsflache festgesetzt..Die Planung wurde jedoch nicht realisiert, das
bestehende ErschlieBungssystem. ist. funktionsfahig und kann den vorhandenen
ErschlieBungsverkehr leistungsfahig abwickeln.

In Folge wurde anstelle. des nicht mehr erforderlichen Stralenausbaus eine Fuf3- und
Radwegeverbindung-von der Heintzmannstralle zur Laerholzstral3e hergestellt, die unter
anderem die Griinverbindung zwischen der Universitdt und dem Grinzug Laerheide
sicherstellt.

Damit entspricht die Situation in der Ortlichkeit nicht mehr den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 362. In einem anderweitigen Klageverfahren wurde jedoch durch das
Verwaltungsgericht Gelsenkirchen festgestellt, dass die Unterschiede in Bebauungsplan
und Ortlichkeit die Grundziige der Planung verletzen und eine Anderung eines solchen
Bebauungsplanes unerlasslich sei, wenn die Planung nicht mehr umgesetzt werden soll.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 362 nicht mit dem Ausbauzustand in der Ortlichkeit Gbereinstimmen.

Zielsetzung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 362 a ist die Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes an den Ausbauzustand in der Ortlichkeit.

Bestand und bestehende Planung

Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 362. Fur diesen Bereich war
vorgesehen, den noérdlichen Teil der SchinkelstraBe durch Durchbau von der
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HeintzmannstralBe zur Laerholzstrale mit dem suddlich gelegenen Teilstiick der
Schinkelstraf3e zu verbinden. Dem entsprechend wurde in dem Bebauungsplan Nr. 362 fir
diesen Bereich Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Die Planung wurde jedoch nicht
realisiert.

Anstelle des nicht realisierten StralRenausbaus wurden in dem Planbereich eine Ful3- und
Radwegeverbindung von der Heintzmannstral3e zur LaerholzstraBe mit Grinflache zu
beiden Seiten hergestelit.

Flachennutzungsplan

Grundlage der planerischen Darstellungen im Flachennutzungsplan ist.das zentral6rtliche
Gliederungsprinzip, wonach die bestmdgliche Versorgung der Bevélkerung innerhalb eines
abgestuften und aufeinander bezogenen Systems ..mit ~Versorgungshereichen
unterschiedlicher GroRe und Funktion sowie ausreichender Tragfahigkeit und breit
gefachertem Angebot an Versorgungsleistungen gesichert werden kann.

Im Einzelnen bedeutet dies die zweckmalige Neuordnung und die bedarfsgerechte
Entwicklung der Flachen fir. Wohnungen, Arbeitsstatten, Infrastruktur- und
Bildungseinrichtungen, Grin- und. Freizeitanlagen, Verkehrs- und Versorgungsanlagen
nach dem Grundsatz der Konzentration und Bindelung.

Der Flachennutzungsplan (FENP) hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
im Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewabhrleisten. Er
soll dazu® = beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung konkretisiert die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
und entwickelt die fir Bochum relevanten Ziele.

Der seit dem 31.01.1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet
~Wohnbauflache" dar. Das beinhaltet auch die ErschlieBung des Gebietes. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 362 a sind somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 362 ist seit dem 20.04.1972 rechtsverbindlich. Fur den Bereich des
Plangebietes wurde StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Planung, den nérdlichen Teil
der Schinkelstral3e durch Durchbau von der Heintzmannstraf3e zur LaerholzstralRe mit dem
sudlich gelegenen Teilstiick der Schinkelstral3e zu verbinden, wurde jedoch nicht realisiert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 362 a werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
362 an den Ausbauzustand in der Ortlichkeit angepasst.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 11.03.2008 die
Aufstellung, die Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren gemafR 8 13 a BauGB, den
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Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 362 a B 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 362 - Schinkelstral3e - beschlossen, die Veroffentlichung erfolgte am
27.03.2008.

Entsprechend wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB
in der Zeit vom 09.04.2008 bis zum 09.05.2008 durchgeflhrt.

Die Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 09.04.2008 bis zum
09.05.2008 durchgefihrt.

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der Auslegung keine Stellungnahmen abgegeben
worden.

Mit Schreiben vom 27.03.2008 wurden die Trager Offentlicher Belange gemal 8§ 13 a Abs.
2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 an der Planung beteiligt.

Den Anregungen der Trager offentlicher Belange wurde zum Teil entsprochen.

Den Anregungen beziglich der gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache wurde entsprochen.

Die Anregungen beziiglich ‘des potentiellen widerrechtlichen Bergbaus durch Dritte oder
Bergbau vor derfAnlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau®) werden
unter Punkt 5:4.1 in die Begrindung zum Bebauungsplan 362 a sowie in die Planzeichnung
aufgenommen, der Text wird wie folgt geandert und konkretisiert:

LEinwirkungen (Setzungen, Tagesbruch) durch "Uraltbergbau" und widerrechtlichen Abbau
sind nicht auszuschlieRen. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieurkonstruktionen im gesamten Plangebiet besondere Vorkehrungen gegen
bergbauliche Einwirkungen ergriffen werden mussen (8 9 Abs 5 Nr. 2 BauGB). Hierzu ist
ein Gutachter einzuschalten und die Standsicherheit nachzuweisen.”

Folgenden Vorschlagen der Verwaltung wurde entsprochen:

Als Punkt 5.5, Hinweise, Unterpunkt 5.5.2, Bodenschutz werden folgende Hinweise in die
Begriindung zum Bebauungsplan 362 a sowie in die Planzeichnung aufgenommen:

,S0llte im Rahmen von Baumalnahmen/Erdarbeiten extern angelieferter Boden zur
Herstellung einer rekultivierbaren Bodenschicht (z.B. fur Rahmengrin, Gaéarten etc.)
angedeckt werden, so muss dieser den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung entsprechen. Eine entsprechende Analytik ist im Umwelt- und
Grinflachenamt — untere Bodenschutzbehdrde — einzureichen.”

,Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tberarbeitet im April 2005). Gemaf
dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustréomungen im Stadtgebiet
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Bochum* sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen nicht zu erwarten.”

Mit Schreiben vom 04.06.2008 wurde den betroffenen Behdérden gem. 8 4 a Abs. 3i. V. m.
§ 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben aufgrund des bezlglich der
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager gednderten Planentwurfes.

In diesem Rahmen sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Planinhalt
Abwagungsvorgang

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 362 a ging eine umftassende Diskussion der
betroffenen Belange voraus.

Ein offentliches Interesse an dem Konzept.des Bebauungsplanes Nr. 362, der vorsah, den
nordlichen Teil der Schinkelstral3e .durch -Durchbau von der Heintzmannstrae zur
LaerholzstraRe mit dem sudlich_gelegenen Teilstliick der Schinkelstral3e zu verbinden,
besteht nicht mehr. Es wurde festgestellt, dass das bestehende ErschlielBungssystem
funktionsfahig ist und /den vorhandenen ErschlieRungsverkehr leistungsfahig abwickeln
kann.

Auch haben sich Eigentimer und Anlieger durch schriftiche Eingaben gegen einen
StraBenausbau - ausgesprochen, da hier erhebliche Belastungen durch den
Durchgangsverkehr beflirchtet wurden. Fir den Ausbau der StraBe ware jedoch
Grunderwerb von eben diesen Anwohnern erforderlich gewesen.

Der an dieser Stelle entstandene Ful3- und Radweg stellt die Verbindung durch das
Laerholz zur der Universitat dar und wird von der Offentlichkeit gut angenommen.

Der Verzicht auf den gemaf Bebauungsplan Nr. 362 vorgesehenen StralRenausbau und die
Umwidmung zu ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg —*
sowie ,Offentliche Griinflache — Parkanlage — entsprechend der Ortlichkeit wirkt sich
positiv auf die Umwelt aus, ein Griunflachenbestand von ca. 530 m2 wird hiermit
festgeschrieben.

Es liegt also im Interesse der Offentlichkeit, den Bebauungsplan nunmehr an den
Ausbauzustand in der Ortlichkeit anzupassen.

Parallel wurde der Anschlussbebauungsplan Nr. 396 | gedndert.
Abwé&gungsergebnis

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die oOffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). Mal3stab dieser
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Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewaéhrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret
betroffenen Belangen erfolgen

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 362 a ist die Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes an den Ausbauzustand der FufR- und Radwegeverbindung’ zwischen
HeintzmannstraBe und der LaerholzstraRe in der Ortlichkeit.

Es ist festzustellen, dass durch die Anpassung des Bebauungsplanes Rechtssicherheit
geschaffen wird, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 362 nicht mit dem
Ausbauzustand in der Ortlichkeit tibereinstimmten und daher die Grundzlge der Planung
verletzt wurden. Der Bebauungsplan sichert nunmehr eine von den Birgern und
Blrgerinnen gut angenommene FuB3- und Radwegeverbindung und schont durch den
Verzicht auf den urspringlich geplanten. StraRenausbau den Landschaftsraum. Die
Planung wird daher in besonderem-Maf2e dem in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht.

Festsetzungen
Verkehrsflachen
In dem Planbereich wurde eine Ful3- und Radwegeverbindung hergestellt anstelle der
urspriinglich vorgesehenen Verbindung der beiden StralRenabschnitte der Schinkelstrale in
Nord-Sudrichtung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen nunmehr an den
Ausbauzustand in der Ortlichkeit angepasst werden. Daher erhélt der Bebauungsplan
folgende Festsetzung:

Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg -

Offentliche Griinflache

Die Ful3- und Radwegeverbindung im Planbereich wird von Grunflachen flankiert. Dieser
Bereich im Plangebiet erhalt folgende Festsetzung:

Grinflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache — Parkanlage —
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Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Fur die Flache des Bebauungsplangebietes 362 bestand gemald den Regelungen eines mit
der Stadt Bochum  geschlossenen  Konzessionsvertrages fur  offentliche
Stralenverkehrsflachen ein Nutzungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH.

Bei Anderung der Festsetzungen von offentlicher Verkehrsflache* in ,o6ffentliche
Grinflache" entfiele die Basis fur die Anwendung des Konzessionsvertrages, der
Konzessionsvertrag tritt aulRer Kraft. Daher erhdlt der Bebauungsplan fiir . die
Leitungstrassen folgende Festsetzung:

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager -belastete Flachen
gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Die Flache ergibt sich aus dem Grundrissplan.
Kennzeichnungen
Bergbau

Folgende Kennzeichnungen bezuglich des Bergbaus gemal Bebauungsplan Nr. 362
werden konkretisiert:

Einwirkungen (Setzungen, Tagesbruch) durch "Uraltbergbau” und widerrechtlichen Abbau
sind nicht auszuschlieBen. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieurkonstruktionen im gesamten Plangebiet besondere Vorkehrungen gegen
bergbauliche Einwirkungen ergriffen werden muissen (8 9 Abs 5 Nr. 2 BauGB). Hierzu ist
ein Gutachter einzuschalten und die Standsicherheit nachzuweisen.

Hinweise
Erganzt wird der Bebauungsplan durch folgende Hinweise:
Kampfmittelbeseitigung

Der  Bebauungsplan liegt nicht im  Bereich eines beim  Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder bei der 6rtlichen Ordnungsbehérde bekannten
Bombenabwurfgebietes oder einer FLAK - Stellung. Eine Luftbildauswertung oder eine
Sondierung ist daher nicht erforderlich.

Sollte erst bei einer Verdnderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie voéllig ausgeschlossen werden
kann.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 10 61 31 (25 62)

Vorlage Nr.: 20081719

5.5.2

551

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige
Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei — zu verstandigen.

Bodenschutz

Sollte im Rahmen von Baumalnahmen/Erdarbeiten extern angelieferter Boden zur
Herstellung einer rekultivierbaren Bodenschicht (z.B. fur Rahmengrin, Garten. etc.)
angedeckt werden, so muss dieser den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung entsprechen. Eine entsprechende Analytik ist im Umwelt- “und
Grunflachenamt — untere Bodenschutzbehdrde — einzureichen.

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005). Gemal dem
Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet
Bochum® sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen koénnen (Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und
Verfarbungen in der. natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen ‘und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax:02762/2466) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bisherige ortsbaurechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen
ortsbaurechtlichen Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 362,
aufgehoben.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die beabsichtigte Planung wird von den Vorschriften der Eingriffsregelung nicht erfasst.
Nach 8 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein “Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren”.
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Es sind daruber hinaus keine Landschaftsschutzgebiete, geschitzte

10.

Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale betroffen.

Erschlieung

Das Plangebiet verbindet die HeintzmannstraRe mit der LaerholzstraRe. Uber. ‘die
LaerholzstralBe und tiber die Schinkelstral3e ist der Anschluss an die Universitatsstraf3e und
damit der Anschluss an das ortliche und tberortliche Verkehrsnetz gegeben. Mit der A 43
verlauft stdlich des Plangebietes eine Autobahn, die die Anbindung an das tberortliche
Stral3ennetz darstellt.

Flachenbilanz

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

-FuR3- und Radweg -: 138 mz
Offentliche Griinflache: 522 m2
Gesamt: 660 m?
Kosten

Durch " die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bochum keine
Investitionskosten.
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