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Bebauungsplan Nr. 219 1 b - Vorm Felde -
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 Teill

fir ein Gebiet stidlich der Nettelbeckstralle, westlichider Dusterstralle, ndrdlich der Brockhauser
Stral3e und 6stlich der Stral3e ,Beerenhang*
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 | b - Vorm Felde - umfasst nahezu
vollstdndig den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 | und wird wie folgt
umgrenzt:

im Norden von der NettelbeckstralRe, im Osten von der Dusterstrafle und der StrafRe ,Vorm
Felde“, im Suden von der Brockhauser Stral3e, im Westen von der Stralie ,Beerenhang”.

Das ca. 12,4 ha groRe Planungsgebiet liegt ca. 1 km siidlich vom Zentrum Stiepel und ca. 7
km vom Bochumer Hauptgeschaftszentrum westlich des Kemnader Sees. Es ist an die
Innenstadt insbesondere Uber die Kemnader Strafl3e/Konigsallee angebunden.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 I'b ist'in der Plankarte durch
Planzeichen eindeutig festgesetzt.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der.Planung
Anlass

Anlass zur Fassung /des. Aufstellungsbeschlusses war eine Bestandsaufnahme im
Geltungsbereich des. ‘Bebauungsplanes Nr. 219 |. Diese hat ergeben, dass in der
Vergangenheit _eine Vielzahl von Befreiungen zu den Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung erteilt worden sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219
| aist von der Anderung nicht betroffen.

Erfordernis

Der am 20.10.1979 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 219 | hat, u. a. zur Freihaltung
von Sichtbeziehungen in den Talraum, fir die zum damaligen Zeitpunkt noch unbebauten
Grundstiicke eine eingeschossige Bauweise mit Flachdachern festgesetzt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 | wurde die bereits bestehende Bebauung im
Plangebiet planungsrechtlich festgeschrieben.

In Verbindung mit den engen Baufenstern lieBen sich damit jedoch nur relativ kleine
Einfamilienh&auser realisieren, die den Nutzungsanspriichen von Familien mit Kindern nicht
gerecht wurden. Daher wurde in der Praxis meist ein Ausbau des Dachgeschosses bzw.
ein zuséatzliches Staffelgeschoss zugelassen.

Die allgemeine wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung in der Vergangenheit hat
auch die Wohnbediirfnisse der Birger verandert. Insbesondere sind die Anspriiche an die
GroR3e und die Gestaltung des personlichen Wohnraumes erheblich gestiegen. So hat sich
seit 1950 der durchschnittiche Wohnraum pro Person von 13 auf 40 m2 mehr als
verdreifacht.
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Bislang sind noch nicht alle Grundsticke in dem Wohngebiet bebaut worden. Um bei
zukiinftigen Bauantragen auf weitere Befreiungen verzichten zu kénnen, bedarf es einer
Anpassung des Bebauungsplanes an die tatsédchliche bauliche Entwicklung der letzten
Jahrzehnte.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 | b - Vorm Felde - ist erforderlich, um ftr
zuklnftige Bauantréage eine eindeutige, den aktuellen Anforderungen an das Wohnen
gerecht werdende planungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 219 | b ist die Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 219 |
an die vorhandenen baulichen Strukturen und eine Erweiterung der baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundsticke im ausgewiesenen Wohngebiet. Hiermit soll die
Aufstockung der Gebdude und somit Erweiterungsspielraum zur Wohnraumbeschaffung
grundsatzlich ermdglicht werden.

Deshalb  soll die Umstellung des: ' Bebauungsplanes auf die aktuelle
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990 erfolgen. Hierdurch findet auch die
aktuelle Fassung der Bauordnung.NRW beziiglich des Geschossbegriffes Anwendung im
Plangebiet, welcher sich_von alteren Fassungen unterscheidet. In Bereichen mit bisher
festgesetzter Flachdachbebauung, wird die Errichtung eines gegeniiber den Aul3enwéanden
des Gebaudes zurlickgesetzten obersten Geschosses (Staffelgeschoss) im Sinne des § 2
Absatz 5 BauO NRW, zulassig.

Die bestehende Beschrankung des Bebauungsplanes auf 1 bzw. 2 Vollgeschosse wird fir
den Anderungsbereich beibehalten. Gleichzeitig sind aber auch Vorgaben fiir die
Gestaltung der Dacher entwickelt, die die Hohenentwicklung auf ein stadt-gestalterisch
vertragliches Mal begrenzen.

Weitere Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. Umweltvertragliche Einbindung zusatzlichen Wohnraums in den Bestand,
. Schaffung von Baurecht fur die unterschiedlichen Wohn- und Lebensanspriche,
. Erhalt des raumlichen Siedlungszusammenhanges sowie des einheitlichen

Stadtbildes, Verhinderung der Inanspruchnahme von Flachen im AuRRenbereich
durch Innenverdichtung,

° Starkung der vorhandenen Infrastruktur,

. langfristige Sicherung eines attraktiven Wohnstandortes.
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Die Bebauungsplananderung schafft insofern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines weiteren Geschosses und ermdglicht somit die Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum.

Gegenwartige Situation und Ubergeordnete Planung
Bestand
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist in erster Linie durch Wohnnutzung charakterisiert:"Die Wohngebaude
sind als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser in lockerer Bauweise errichtet. Das Gebiet
innerhalb des Geltungsbereiches ist leicht hangig und fallt nach Siid und Stdwest in den
Talraum der Ruhr.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es oOffentliche Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz. Die Freiflachenstruktur des Plangebietes
wird auch durch die privaten Garten-bestimmt.-Aufgrund der planerischen Intention liegt der
durchschnittliche Anteil dieser Freiflachen bei ca. 50 %, teilweise auch dariiber.

Die vorhandene ringformige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, abzweigend von der
Kemnader StralRe, -iber ‘die NettelbeckstralBe, die Stralle Beerenhang sowie die
Brockhauser Stral3e.

Die innere (Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen offentlichen
Verkehrsflachen ,Vorm Felde®, Haferweg, ,Roggenkamp” sowie Uber private Stichstraf3en.
Sie sind als Trennflachen mit Gehweg sowie als Mischflachen innerhalb der Tempo-30-
Zone ausgebildet.

Die als SammelstralBe konzipierte Kemnader StraRe IA - L 551 entspricht in ihrem
Ausbaustandard dieser Funktion und leitet den Verkehr in nérdlicher Richtung auf die
Konigsallee sowie in sidlicher Richtung zur Stadtgrenze Bochum-Hattingen-Witten. Von
dieser Hauptverkehrsstral3e wird der Anschluss an das Bundesautobahnnetz der BAB 43
Wuppertal - Munster, Anschluss Witten-Herbede ermdglicht. Daneben wird Uber die
Konigsallee der Anschluss an den Nordhausen-Ring hergestellt.

Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes wird unmittelbar von Uberwiegend kleinteiliger, ein- bis
zweigeschossiger Bebauung charakterisiert. Die an den Geltungsbereich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nettelbeckstrale, der StralRe ,Beerenhang“, Brockhauser
Strale und dem sudlichen StralRenabschnitt der StraRe ,Vorm Felde* besteht aus
Einzelhdusern, Doppelhausern und einer Reihenhausbebauung. Diese Bebauung wurde in
der offenen Bauweise errichtet. Die Gebaude sind zu den Straf3en hin orientiert und bilden
wahrnehmbare Raumkanten aus.
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Sudwestlich des Wohngebietes liegt die Stiepeler Dorfkirche. Das im Siden gelegene
Ruhrtal mit dem Kemnader See ist fir die Bewohner ein beliebtes Naherholungsgebiet. Mit
der Wasserburg Haus Kemnade liegt eine weitere Sehenswirdigkeit im Umfeld des
Plangebietes.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesent-
wicklungsprogramm (LEPro), in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im Regional-
plan dargestellt. Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleit-
planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. DieSe Ziele sind u.
a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesentwicklungsplan / -programm NRW (LEP NRW, LEPro NRW)

Das Gegenstromprinzip der rechtlichen Planungshierarchie erfordert die Beriicksichtigung
der Ziele und Grundséatze der Gbergeordneten Planungsebenen von der Raumordnung und
Landesplanung bis zur Regionalplanung. Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung werden in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro NRW) dargestellt.

Nach dem LEP NRW. vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Européische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen
Gliederung als_.Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die-Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemald 8§ 9
und 23 Abs.2).

Im Schnittpunkt der grofsrdumigen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen-Dortmund, Kassel) und der die grof3raumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal-Recklinghausen, Minster) gelegen, hat Bochum mit seinem
oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berticksichtigung des Umweltschutzes
fuhren, im Vordergrund der Bemuhungen. So sind gemaf? § 21 LEPro die Voraussetzungen
fur ihre Leistungsfahigkeit als Bevoélkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu
erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen,

Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

Siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

Sicherung und Entwicklung des Freiraums und

Flachenangebote fur Betriebe und Einrichtungen in  Gebieten  mit
verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 12 61 31 (25 48)

Vorlage Nr.: 20080116

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Regionalplanung

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) legt auf der Grundlage des
Landesentwicklungsprogramms und des Landesentwicklungsplanes die regionalen Ziele
der Raumordnung fur die Entwicklung des Regierungsbezirks und fur alle raum-
bedeutsamen Planungen und MalRnahmen im Planungsgebiet fest (8 19 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG NRW)).

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, Bekanntmachung der Genehmigung am 17.07.2001, ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

In der Nachbarschaft des Plangebietes werden Flachen zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung dargestellt, in der &stlichen, ( sidlichen und westlichen
Umgebung zusatzlich Regionale Griinzige.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung
Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der Stadt Bochum. Dieses
zeigt die beabsichtigte  siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei
sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung
gegenseitiger . ‘Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhéangende Teilbereiche beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grof3enordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der zuklnftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu berlcksichtigen ist.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er soll
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung
hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum
relevanten Ziele entwickelt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) vom 31.01.1980 der Stadt Bochum stellt den
Bebauungsplanbereich als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und 6ffentliche
Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielanlage dar. Entsprechend
dem Planungswillen der Stadt Bochum werden die Darstellungen fir den Planungsbereich
im neu aufzustellenden Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) nicht geandert. Die
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vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplanung — Bisherige Festsetzungen

Dem Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplanbereiches Nr. 219 | b liegt der im Jahr 1979
rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 219 Teil | der Stadt Bochum zugrunde, der flr
den zu andernden Planbereich reine Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete und Mischge-
biete mit ein- und zweigeschossiger Bebauung als Einzel- und Doppelhauser festsetzt. Das
Malf3 der baulichen Nutzung wird ferner mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 bis 0,8 festgeschrieben. Die Uberbaubaren  Grund-
stucksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

Aufgrund der zum damaligen Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens vorherrschenden
stadtebaulichen Zielvorstellungen wurden in Teilbereichen® des Bebauungsplangebietes
Flachdacher festgesetzt, wahrend fur die vorhandene Altbebauung im Zuge einer
weitgehenden Bestandsfestschreibung auf eine planungsrechtliche Regelung zur Dachform
verzichtet wurde. Hiervon ausgenommen .ist.die StraBenrandbebauung auf der sudlichen
Seite der Stral3e ,Roggenkamp*. In diesem Stral3enabschnitt ist auf Grund der Altbebauung
mit Satteldachern eine Dachneigung von 35 Grad festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 219 | ermdéglicht durch seine Festsetzungen in
Teilgebieten lediglich-die Errichtung einer ein- bis zweigeschossigen Flachdachbebauung.
Unter diesen Bedingungen war bzw. ist eine Aufstockung der vorhandenen Gebaude bzw.
ein Dachausbau zu Wohnzwecken nicht moglich.

Der-Bebauungsplan Nr. 219 Teil | dient der Ordnung und Leitung dieser Bebauung, der
planungsrechtlichen Sicherung der oOffentlichen Griinflachen sowie der Flachen fur die
ErschlieBung. Die dafir notwendigen Flachen sind im Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflachen ausgewiesen.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 | b grenzt im Westen der Bebau-
ungsplan Nr. 219 | a, rechtskraftig seit dem 21.12.2002. Dem Plangebiet benachbart ist der
Bebauungsplan Nr. 391, rechtskraftig seit dem 21.07.1975.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Landschaftsplan der Stadt Bochum ,BOCHUM-MITTE/OST* umrahmt das Plangebiet
und setzt hier, teilweise angrenzend, die Landschaftsschutzgebiete Nr. 31 und Nr. 33 fest.
Die ruckwartigen Hausgérten hinter den Hausern Nettelbeckstralle 70 - 76 h liegen im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 33 -Hulsenbusch/Berger Feld/ WalRmegge/Henkenberg/
Kortwiger Feld/Haar/Rumbergs Berg/Konigsbusch- des Landschaftsplanes Bochum-
Mitte/Ost. Die Wiesenflachen und die riickwartigen Hausgérten hinter den Hausern
Brockhauser Stralle 53 - 65 liegen im Landschaftsschutzgebiet Nr. 31 - Auf dem
Schrick/Piepers Kamp/Kleve/Honberg/Im Haarholz/Haiweg/Oberstiepel - des Landschafts
planes Bochum-Mitte/Ost. In der Festsetzungskarte (Maf3stab 1:5000) ist dieser Bereich als
.Renaturierung von Bachlaufen” Nettelbecke Re 24 festgesetzt.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 14 61 31 (25 48)

Vorlage Nr.: 20080116

3.35

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Darluber hinaus sind keine Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmale betroffen.

Schutz des Grundwassers fur die Trinkwassergewinnung

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
“Sundern-Stiepel”. Zum Schutz der Offentlichen Trinkwasserversorgung sind die
Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung vom 8. Februar 1993 bei jeder weiteren
Planung bzw. Handlung einzuhalten.

Konzept der Planung

Das Konzept sieht vor, die Wohnnutzung des Plangebietes grundséatzlich zu sichern, die
vorhandenen Strukturen im Wesentlichen zu erhalten; jedoch Erweiterungen zur Wohn-
raumbeschaffung zu erméglichen. Die bestehende Beschrankung des Bebauungsplanes
Nr. 219 | auf 1 bzw. 2 Vollgeschosse wird fiir. den Anderungsbereich beibehalten. Dies hat
zur Folge, dass ein nun zulassiges: Staffelgeschoss kein Vollgeschoss im Sinne des § 2
Landesbauordnung NRW werden darf. Auf diese Weise soll das Ausmal’ der Erweiterung
gesteuert und eine Uberdimensionierung verhindert werden. Durch den Ausbau bzw. die
Errichtung von Dachgeschossen fir Wohnzwecke kann ohne Inanspruchnahme
zuséatzlicher Bauflachen weiterer Wohnraum auf den Gebaudegrundflachen im Bestand
geschaffen werden.

Die momentan  nicht baulich genutzten Flachen im zentralen Planbereich werden
einbezogen.

Erschlossen werden die Wohnbauflaichen weiterhin Uber die von der Kemnader Stral3e
abzweigenden StralRen Nettelbeckstral’e und Brockhauser Stral3e.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die oOffentlichen Verkehrsflachen
.vorm Felde", Haferweg, ,Roggenkamp*, ,Beerenhang” sowie Uber private Stichstral3en.

Da das Plangebiet sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden ist und auch der unmittelbare
Umgebungsbereich durch Wohnnutzung gepréagt ist, eignet sich das Gebiet weiterhin fir
eine Wohnnutzung.

Bebauungsplanverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 219 | b - Vorm Felde - 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 219 | wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung
und Verkehr am 05.12.2006 gefasst. Der Beschluss wurde am 24.05.2007 bekannt
gemacht.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 24.05.2007
bis zum 29.06.2007 statt. Die Planung wurde am 31.05.2007 im Zuge der
Burgerversammlung in der Grafin-imma-Schule, Kemnader StralR3e 218 in 44797 Bochum
erdrtert. Stellungnahmen von Blrgern wurden vorgetragen.

Die geplanten Anderungen beziiglich der Streichung der Festsetzung Flachdach
sowie die Umstellung auf die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 werden abgelehnt, da mit Beeintrdchtigungen  einiger
Grundstickseigentiimer aufgrund der Aufstockungsmaglichkeiten zu rechnen ist.
Die geplanten Erweiterungsmdglichkeiten wirden die Wohnqualitat = im
Wohngebaude der Anreger Uber das bisher gegebene Maf3 verschlechtern und
haben eine Wertminderung des Objektes (Grundstiick, Wohngebéude) zur Folge.
Die geplante Festsetzung der Dachneigung von 10° versté3t gegen den gerichtlich
geschlossenen Vergleich vor dem Verwaltungsgericht. Gelsenkirchen (5. Kammer)
vom 15.05.1996.

Die geplante Festsetzung der Trauf- und Firsthohe im Teilbaugebiet sudlich der
Strale ,Roggenkamp® fuhrt zu einer.Beeintrachtigung und Wertminderung des
Grundstticks der Anreger.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 219 | vorgegebenen Baufenster und
GrundstiicksgrofRen bieten-ausreichende Mdglichkeiten auch zu sehr grof3en, selbst
fur kinderreiche Familien hinreichenden Wohnflachen. Die in der Praxis vollzogenen
Grundstucksteilungen wilrden deshalb eine mehrgeschossige Bauweise erfordern.
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden offentlichen Grinflachen
mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz sind in der Praxis vor Ort
fur die Allgemeinheit nicht erreichbar.

Ferner werden Bedenken gedul3ert, dass das Abwassersystem der entstandenen
und vorgesehenen Verdichtung der Bebauung unter Berlcksichtigung der
nachweislich gestiegenen Regenspenden gewachsen sein wird.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.05.2007.

Die eingegangenen Stellungnahmen fuhrten zu folgenden Plandnderungen/-erganzungen:

Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung -
Elektrizitat - (zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH, Ostring 28, 44787
Bochum)

Ergdnzung der Begrundung unter Punkt ,3 Gegenwaértige Situation und
Ubergeordnete Planung“ mit folgendem Unterpunkt ,3.3.5 Schutz des Grundwassers
fur die Trinkwassergewinnung® (Anmerkung der WMR GmbH, Bochum)

Die Durchfuihrung des Planverfahrens wurde gemafd § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) umgestellt.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 16 61 31 (25 48)

Vorlage Nr.: 20080116

Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere MafRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung, diese bereits in Anspruch genommene Flache flr
wohnbauliche Nutzungen zu sichern, ist dies zweifellos gegeben.

Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB;
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und der zusammenfassenden Erklarung geman
§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Abgrenzung des Plangebietes hat sich im Vergleich zum "Aufstellungsbeschluss
vom 05.12.2006 im Rahmen des Auslegungsbeschlusses «eine Anderung der
Plangebietsgrenze durch Anpassung an die Ortlichkeit érgeben. Die Anpassung ist im
Bereich der Brockhauser StralRe erforderlich, da die Stral3e ‘bislang nicht entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 219 | ausgebaut wurde. Eine weitere Anpassung
erfolgt als Korrektur der Abgrenzung entlang der offentlichen Grunflache zwischen der
DusterstrafRe und der Nettelbeckstrafie:

Am 09.10.2007 beschloss.der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr die Anderung
der Abgrenzung des Plangebietes, die Umstellung des Planverfahrens gemall § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) auf das beschleunigte Verfahren und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 219 | b - Vorm Felde - und der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 24.10.2007. Dementsprechend lag
der-Entwurf in der Zeit vom 02.11.2007 bis 03.12.2007 offentlich aus.

Mit Schreiben vom 24.10.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemédlR 8§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begriindung aufgefordert.

Der wahrend der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahme wurde
entsprochen, diese Begrindung wird im Kapitel 8 ,Verkehrliche Anbindung“ wie folgt
erganzt: ,Das Gebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr Gber die Linien CE31,
356 und 370 mit den Haltestellen Vorm Felde, Stiepeler Dorfkirche und Stiepel Dorf
angebunden.”

Folgenden Vorschlagen der Stadtverwaltung wurde entsprochen:

Die Unstimmigkeit hinsichtlich der Angaben zur Dachneigung in der ,lberschlagigen
Prifung der erheblichen Umweltauswirkungen*, Zeile 1, Spalte 2, Spiegelstrich 2, wird auf
10 beziehungsweise auf maximal 35 korrigiert.

Beziglich der Entwasserung wird in der Begrindung und unter Punkt 6.7 Hinweise der
Unterpunkt 6.7.4 Entwasserung mit folgendem Inhalt erganzt: ,Das anfallende
Schmutzwasser von Neubebauung ist in die vorhandenen Mischwasserkanéle einzuleiten.
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Mit anfallendem Niederschlagswasser von neu bebauten Grundstiicken ist nach § 51 a
LWG zu verfahren®.

Ferner wird der oben genannte Hinweis auch in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch Birger wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 3 Absatz 2 BauGB in
der Zeit vom 02.11.2007 bis 03.12.2007 zu Bedenken gegeben, dass die Wohnqualitat in
ihrem Wohngebaude durch die geplanten Festsetzungen verschlechtert wirde und eine
nachhaltige Wertminderung ihres Objektes zur Folge haben wiirde. Die Burger wiesen auf
den am 15.05.1996 vor dem Verwaltungsgericht Gelsenkirchen geschlossenen Vergleich
hin, in welchem dem Kl&ager eine auf einen noch einzureichenden ‘Bauantrag die
Baugenehmigung zur Errichtung eines Pultdaches mit einer Neigung von 18° vom
Beklagten (Stadt Bochum) zu erteilen ist. Daneben wird auf eine-vom Bebauungsplan Nr.
219 | vermeintlich abweichende Grundstiicksteilung hingewiesen. Des Weiteren wird
darauf hingewiesen, dass die offentlichen Grinflachen™ mit. den Zweckbestimmungen
Parkanlage und Spielplatz fur die Allgemeinheit nicht erreichbar sind. Letztlich wird
bezweifelt, dass das Abwassersystem als: Mischsystem der entstandenen und
vorgesehenen Verdichtung der Bebauung. unter Berlcksichtigung der nachweislich
gestiegenen Regenspenden gewachsen sein wird.

Die Stellungnahmen der Biirger wurden nicht bericksichtigt.

Planinhalt
Grundsatze der Abwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).

Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Mafstab fur die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das
Erforderlichkeitsgebot des 8§ 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitpléane
aufzustellen, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall wird den unter 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB genannten Belangen der
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens Vorrang gegeniiber dem Wunsch einzelner Eigentimer eingerdumt, ihre
Sichtbeziehungen in der bisherigen Form zu erhalten.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 18 61 31 (25 48)

Vorlage Nr.: 20080116

6.2

6.3

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Konzeption des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 219 | b - Vorm Felde - beschranken sich auf
die Anderung der Festsetzungen zur Dachneigung im Bebauungsplan 219 |. Die
Festsetzung von Flachdachern als zwingende Vorgabe soll entfallen. Daneben soll in
Teilbaugebieten aus stadtgestalterischen Griinden die Dachform ,Satteldach* (SD)
festgesetzt werden.

Gleichzeitig soll die Umstellung des Bebauungsplanes auf die/ -aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990 erfolgen. Hierdurch findet
auch die aktuelle Fassung der Bauordnung NRW (BauO NRW) Anwendung im Plangebiet,
deren Begriff des Vollgeschosses sich von alteren Fassungen unterscheidet. Im Gegensatz
zu dem Geschossbegriff zum Zeitpunkt der Aufstellung des. Bebauungsplanes Nr. 219 |
werden nach dem derzeitigen Vollgeschossbegriff “zurlckgesetzte obere Geschosse
(Staffelgeschosse) nicht mehr auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 219.1 b um den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 219 | handelt, werden die einzelnen Festsetzungen aufeinander abgestimmt.

Zweck und wesentliche Auswirkungen

Durch den Wegfall. ‘der. Flachdachfestsetzung und die Umstellung auf die neue
Baunutzungsverordnung sind zuktinftig hohere Gebaude als in der Vergangenheit zulassig.
Dies wirkt sich positiv auf die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke aus. Insgesamt
erfahren die’ ~meisten Grundstiicke durch die gunstigere Verwertungs- und
Nutzungsmoglichkeit  eine  Werterhdhung.  Allerdings  werden  damit  auch
nachbarschiitzende Festsetzungen des Bebauungsplanes geéndert. Die Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung lassen sich nicht vollstdndig vermeiden. Die Sichtbeziehungen ins
Tal sind bedingt durch die Genehmigungspraxis in der Vergangenheit beeintrachtigt. Schon
jetzt ist keine ungehinderte Tal-Sichtbeziehung mehr gegeben. Eines der frilheren Anliegen
des urspringlichen Planes ist daher nur sehr beschrankt realisiert worden, d. h., der freie
Ausblick ist nicht mehr uneingeschréankt vorhanden. Durch die Errichtung eines weiteren
Geschosses und trotz einer damit einhergehenden mafvollen Héhenentwicklung der
bestehenden Geb&ude kann es bei einzelnen vorhandenen Wohngeb&uden zu einer
Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen zum Talraum kommen. Hier soll jedoch dem
allgemeinen Interesse an der Schaffung von zusatzlichen Wohnbauflachen der Vorrang
gegeben werden.

Die Bereitstellung von grof3tenteils bereits erschlossenem Wohnbauland innerhalb eines
gewachsenen Wohnquartiers mit Gberdurchschnittlich guten Wohnverhéltnissen tragt dem
in 8 1 a Absatz 1 BauGB niedergelegten Ziel der ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®
Rechnung. Gleichzeitig wird durch die Bereitstellung von qualitativ hochwertigem
Wohnbauland der gerade im Ruhrgebiet zu beobachtenden Bevolkerungsabnahme bei
gleichzeitig zu konstatierenden Suburbanisierungsprozessen entgegengewirkt.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 19 61 31 (25 48)

Vorlage Nr.: 20080116

6.4

6.4.1

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Dabei ist zu berucksichtigen, dass trotz der zu weiten Teilen entspannten Situation auf dem
Bochumer Wohnungsmarkt auch in Zukunft ein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen
bestehen wird. Dies ist auf den steigenden Wohnflachenverbrauch pro Einwohner sowie
auf neue Formen des Zusammenlebens der Bevolkerung, die neue, differenzierte
Anforderungen an den Wohnungsmarkt nach sich ziehen, zurickzufihren. AufRerdem
haben Untersuchungen fir Bochum gezeigt, dass vor allem die Gruppe der
selbstnutzenden Bauherren wegen eines teilweise unzureichenden Angebotes in Bochum
in Nachbargemeinden abwandert.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die Anpassung des Bebauungsplanes an
die vorhandenen baulichen Strukturen und eine Erweiterung der baulichen Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke im ausgewiesenen Wohngebiet einer negativen Bevolkerungsentwicklung
entgegengewirkt, der Landschaftsraum geschont und die vorhandene kommunale
Infrastruktur besser ausgelastet wird. Die Planung wird daher.in besonderem Mal3e dem in
8 1 Abs. 5 BauGB verankerten Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht. Zudem
lasst sich die Planung schnell und ohne grol3en finanziellen Aufwand fur die Stadt Bochum
umsetzten.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden die bestehenden Wohngebiete in ihrem
Bestand erhalten.

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung - ein- und zweigeschossige Bauweise,
eine GRZ wvon 0,4 und eine GFZ von 0,5 bzw. 0,8 bleiben unverdndert, da die
Festsetzungen zur Dachneigung (siehe Punkt 6.5.2) so gewahlt sind, dass kein weiteres
Vollgeschoss entsteht.

Im Bebauungsplan Nr. 219 | wurde in den Teilbaugebieten keine Dachneigung festgesetzt.
Hiervon ausgenommen ist die auf der sudlichen Seite der StralBe ,Roggenkamp*
vorhandene Stralenrandbebauung. Hier wurde eine Dachneigung von 35 festgesetzt, da
die seinerzeit schon vorhandene Bebauung mit einer derartigen Dachlandschaft zur
Ausfiihrung gelangt ist. Die Festsetzung zur Dachneigung des Bebauungsplanes Nr. 219 |
mit 35° wird beibehalten.

Daneben soll in einem weiteren Teilbaugebiet zwischen der offentlichen Grunflache und
dem Mischgebiet westlich der StraRe ,Vorm Felde", aus stadtgestalterischen Griinden die
Dachform Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 35° festgesetzt werden. Der Siepen
innerhalb der offentlichen Grinflache trennt die Teilbaugebiete raumlich voneinander ab.
Die vorhandene Bebauung westlich der Stral3e ,Vorm Felde und nérdlich der Brockhauser
StralRe wurde mit Satteldachern errichtet.

Maximale Trauf- und Firsthdhe
Ergadnzungen zum derzeit bestehenden Planungsrecht sollen fiir das in einem Teilbereich

des Bebauungsplangebietes - im stdlichen Kreuzungsbereich der Straen ,Roggenkamp*
und ,Vorm Felde" - welcher bislang noch unbebaut ist, erfolgen. Die Hohenentwicklung der
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Déacher soll begrenzt werden, um einen zu starken Kontrast zwischen den vorhandenen
Gebéuden in der StraBe Roggenkamp und zukinftig zu errichtenden Gebduden zu
vermeiden. Durch die Umstellung des Bebauungsplanes auf die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990 ware hier bei der
festgesetzten eingeschossigen Bauweise die Errichtung eines Gebdudes mit
Staffelgeschoss, welches die bereits vorhandenen Gebaude der Nachbarschaft in der Hohe
deutlich Uberschreitet, méglich. Erfahrungsgeman kann durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse die Hohenentwicklung in Baugebieten im Hinblick auf eine stadtebauliche
Harmonisierung nicht hinreichend gesteuert werden. Obwohl eine einheitliche
Geschossigkeit festgesetzt ist, kdnnen durch Kellergeschosse, die Uber das Erdreich
hinausgebaut werden und durch die jeweiligen Drempelausbildungen imi:Dachgeschoss
sehr unterschiedlich hohe Gebaude entstehen. Dies kann <insgesamt zu einem
unmalistablichen Erscheinungsbild fuhren. Dies soll mittels der.Festsetzung einer Trauf-
und Firsthéhe in diesem Teilbaugebiet verhindert werden.. Die in’ diesem Teilbaugebiet
festgesetzte Dachneigung des Bebauungsplanes Nr. 219 |'mit 35° wird beibehalten. Die mit
den getroffenen Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe, in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse sowie der zuldssigen Dachneigung, zu realisierenden Gebaude, gleichen
sich der bereits vorhandenen Bebauung_in der Strale Roggenkamp an, wodurch eine
gebietsvertragliche Einbindung der. Neubebauung gewéhrleistet werden kann. Um zu
verhindern, dass unverhaltnismallig hohe und damit das Ortsbild und die Nachbarn
storende Gebé&ude errichtet. werden, sind im Bebauungsplan maximale Trauf- und
FirsthOhen festgesetzt. Gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 Abs. 2 und 8§ 18 Abs.
1 BauNVO ist die Héhe baulicher Anlagen durch die maximalen Traufhéhen (TH) und die
maximalen Firsthéhen bestimmt.

Die max. zulassige Traufhdhe (TH) wird auf 119,15 m tber NHN festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe (TH) wird die Schnittlinie
zwischen den AuRenflachen der AuRenwand und den AuRRenflachen des
Daches bestimmt.

Die max. zulassige Firsthohe (FH) wird auf 123,65 m Gber NHN festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) im Sinne dieser
Festsetzung wird der hochste Punkt der oberen Abschlusskante der
geneigten Dachflache (Dachfirst) bestimmt.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 BauGB

Fur die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
219 | b gilt die Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993.
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Die Umstellung des Bebauungsplanes auf die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung von 1990 soll insbesondere erfolgen, um die aktuelle Fassung der
Bauordnung NRW bezlglich der Geschossigkeit anzuwenden. Nach dem derzeitigen
Vollgeschossbegriff werden zuriickgesetzte obere Geschosse (Staffelgeschosse) nicht
mehr auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet, dadurch wird die Aufstockung der
Wohngebaude moglich, solange kein weiteres Vollgeschoss entsteht. Dies kann durch ein
Staffelgeschoss oder aufgrund der Anderung der Dachform auch durch ein Dachgeschoss
erreicht werden.

Auswirkungen hat die Umstellung der BauNVO auch auf die Berechnung:der zulassigen
Grundflache, da die BauNVO 1990 fur § 19 Abs. 4 eine umfassende Anderung gebracht
hat. Hierdurch werden die Regelungen uber die Nichtanrechnung wvon bestimmten
Nebenanlagen auf die zulassige Grundflache oder Grundflachenzahl geandert. Im
Gegensatz zu der BauNVO 1968 sind nach der BauNVO 1990 die Grundflachen der
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und unterirdische Anlagen bei der Berechnung der
zulassigen Grundflache mitzurechnen, d. h., die Ausnutzbarkeit des Grundstiicks wird
bezlglich der vorgenannten Anlagen verringert. Dies ist vor dem Hintergrund der gré3eren
Hohenentwicklung jedoch gerechtfertigt.

Bauordnungsrechtliche_Festsetzungen gemall 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86
Bauordnung NRW

Die Festsetzung , Flachdach* (F) in den Reinen Wohngebieten (WR) und den
Allgemeinen Waohngebieten (WA) entfallt.

Die«Festsetzung von Flachdachern als zwingende Vorgabe soll entfallen. Fir die
Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 219 | b - Vorm Felde - ist die Anderung der
Festsetzungen zur Dachneigung im Bebauungsplan 219 | erforderlich. Die Dachneigung
soll entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung in den Teilbaugebieten auf
maximal 10° beziehungsweise auf maximal 35° beschrankt werden.

Durch den Wegfall der Flachdachfestsetzung und die Umstellung auf die neue
Baunutzungsverordnung sind zukiinftig hdhere Gebaude als in der Vergangenheit zulassig.
Dies wirkt sich positiv auf die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke aus. Insgesamt
erfahren die meisten Grundsticke durch die glnstigere Verwertungs- und
Nutzungsmdglichkeit  eine  Werterhdhung.  Allerdings  werden  damit  auch
nachbarschitzende Festsetzungen des Bebauungsplanes geéndert. Die Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Durch die Errichtung eines
weiteren Geschosses und trotz einer damit einhergehenden mal3vollen H6henentwicklung
der bestehenden Gebaude kann es bei einzelnen vorhandenen Wohngebauden zu einer
Verschlechterung der Sichtbeziehungen zum Talraum kommen.

Dies hat zur Folge, dass fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 | b - Vorm
Felde - keine Festsetzung zur Dachform erfolgt. Eine Ausnahme hiervon besteht lediglich
fur das auf der sudlichen Stral3enseite gelegene, noch nicht baulich genutzte, Grundstiick
in der Stral3e ,Roggenkamp” im Kreuzungsbereich mit der Stral3e Vorm Felde.
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Fur diesen Bereich soll als Dachform die Festsetzung Satteldach (SD) erfolgen, damit das
einheitliche StralRenbild entlang der StraBe ,Roggenkamp” fortgefiihrt wird. Bei dem
vorgenannten Grundstiick handelt es sich um das letzte noch unbebaute Grundstick an
der StralRe ,Roggenkamp”. Die Festsetzung der Dachneigung des Bebauungsplanes Nr.
219 | wird mit 35° beibehalten.

Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden  die
bisherigen ortbaurechtlichen Festsetzungen ergénzt bzw. geéndert, insbesondere die des
Bebauungsplanes Nr. 219 | fir ein Gebiet zwischen der Kemnader Staral3e, Brockhauser
Stral3e (teilweise beidseitig) und Nettelbeckstralie (teilweise beidseitig).

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Fragen der ErschlieBung sind von der vorliegenden Anderung nicht betroffen, da die
erhdhte Ausnutzung der Grundstiicke in Form vergro3erter Wohnflachen insgesamt keine
wesentlichen Veradnderungen der - Siedlungsstruktur bewirkt. Eine unvertretbare
Mehrbelastung z.B. der ErschlieBungsflachen und sonstiger Infrastruktureinrichtungen
durch die zusatzliche Errichtung von Geschossen ist aufgrund der Geringfiigigkeit der
MaRnahmen auszuschlief3en.

Die ErschlieBungdes Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen StralRen.

Offentliche Stellplatze sind in den offentlichen Verkehrsflachen in ausreichender Anzahl
angeboten.

Der ruhende Verkehr wird entsprechend des Bestandes auf den jeweiligen Grundstiicken
untergebracht. Die Anzahl der vorhandenen Stellplatze und Garagen ist ausreichend fur die
bestehende Anzahl an Wohneinheiten. Eine signifikante Erhéhung des Stellplatzbedarfes
ist im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht zu erwarten, da durch die ergéanzende
Errichtung von Staffelgeschossen in aller Regel keine neuen, zusatzlichen Wohneinheiten
geschaffen werden. Planungs-rechtliche Regelungen zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, die Uber die Festsetzungen des Ursprungsplanes hinausgehen, sind insofern
nicht erforderlich.

Jede zusatzliche abgeschlossene Wohneinheit erfordert den Nachweis eines zusatzlichen
Stellplatzes, der nicht im 6ffentlichen Raum untergebracht werden kann.

Grinflachen
Fragen der Grinflachen sind von der vorliegenden Anderung nicht betroffen.

Innerhalb  des  Geltungsbereiches sind  offentliche  Granflachen  mit  den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Spielplatz” festgesetzt.
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Kinderspielplatze

Innerhalb des Plangebietes ist kein 6ffentlicher Kinderspielplatz vorhanden. Sidlich der
Brockhauser Str. befindet sich im 850 m-Radius ein/e Bolzplatz/Ballspielwiese. Ein
Kinderspielplatz ist im 1.250 m-Radius an der Straf3e ,Rotteland” vorhanden. Die privaten
und o6ffentlichen Freiflachen innerhalb des Plangebietes sowie die 6ffentlichen Freiflachen
aulBerhalb des Plangebietes decken den Bedarf an vielfaltigen Spielmdglichkeiten far
Kinder ausreichend ab.

Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind von der vorliegenden Anderungnicht betroffen.
Hinweise

Der Bebauungsplan wird durch die nachfolgenden Hinweise ergénzt.
Kampfmittelfunde

Der Planbereich liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen Kampfmittelraumdienst oder
bei der ortlichen Ordnungsbehérde bekannten Bombenabwurfgebietes oder einer
Flakstellung. Eine Luftbildauswertung oder Sondierung ist daher nicht erforderlich.
Hinweise auf Kampfmitiel liegen zurzeit nicht vor, dennoch wird folgender Hinweis
aufgenommen:

Es liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vor. Sollte bei Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf
Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer
Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie voéllig
auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auf auf3ergewOhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Bochum und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -
Staatlicher Kampfmittelraumdienst - (Tel.-Nr.: 0 29 31 /82 21 44 oder 0 23 31/6 97 20)
Zu verstandigen.

Methanzustromungen
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das Plangebiet liegt in der Zone O (0a) der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im April 2005). Gemall dem Gutachten “Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind im
gesamten Bereich  kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrémungen nicht zu erwarten.
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Denkmalschutz/Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Denkmaéler nach Denkmalliste der
Stadt Bochum vorhanden. Auch werden keine Einzelobjekte oder Gebaudeensemble als
schutzwirdig bzw. erhaltenswert eingestuft. Belange des Denkmalschutzes werden durch
die Planung nicht berthrt.

Um das Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von Bodendenkmalern zu klaren; wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens.aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe: (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
(DSchG NRW)), falls diese nicht.vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband “Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten/und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Entwasserung

Die«'Abwasserbeseitigung ist durch das vorhandene ortliche Mischwasserkanalnetz
gewabhrleistet. Eine Aufstockung vorhandener Bebauung &andert an der GrofRe der
versiegelten Flachen nichts und daher ist von einer Erh6hung des Regenwasseranteils
durch die Aufstockung nicht auszugehen.

Zur Regelung der Entwasserung bei erstmals bebauten Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das anfallende Schmutzwasser von Neubebauung ist in die vorhandenen
Mischwasserkandle einzuleiten. Mit anfallendem Niederschlagswasser von neu
bebauten Grundstiicken ist nach § 51 a LWG zu verfahren.

Kennzeichnungen
Bergbau und Geothermie

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Planflache liegt tber dem
auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Schiffsruder”
(Eigentimerin Gewerkschaft Schiffsruder Verwaltungsgesellschaft fir Bergvermégen mbH,
Postfach 13 04 20, 47104 Duisburg), zum Teil Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Ver. Gibraltar Erbstollen (Eigentiimerin Ruhrkohle AG, hier vertreten durch
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die Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1, 44623 Herne), uber dem auf Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Stolberg I (Eigentimerin E.ON AG, hier vertreten durch die
E.ON Montan GmbH, BruchstralRe 5c¢, 45883 Gelsenkirchen) sowie zum Teil im Bergfreien.
Nach den bei der DSK vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet kein Bergbau
umgegangen. Heute noch nachwirkungsrelevanter Bergbau ist im Bereich der Planflache
nicht verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet ist daher nicht zu
rechnen. Uber mogliche zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des Plangebietes
ist bei der Bezirksregierung Arnsberg nichts bekannt. Die Bezirksregierung Arnsberg
empfiehlt daher, die Bergwerkseigentiimerinnen der o. a. Felder diesbezlglich um Auskunft
zu bitten.

Das Plangebiet befindet sich ferner Uber dem auf Erdwarme<erteilten Erlaubnisfeld
.Prometheus”. Eigentiimerin des Erlaubnisfeldes ,Prometheus®.ist die: Ruhr-Universitat
Bochum, Universitatsstrafie 150 in 44780 Bochum.

Folgende Kennzeichnung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks' eventuell notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmaflnahmen (8 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Erdwdrme erteilten Erlaubnisfeld
~Prometheus”../Eigentumerin des Erlaubnisfeldes ,Prometheus” ist die Ruhr-
Universitat-Bochum, Universitatsstrafle 150, 44780 Bochum.

Bodeéenschutz und Altlasten
Folgende Kennzeichnung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Erdarbeiten ist auf Bodenauffalligkeiten (z. B. Farbe, Geruch, Bestandteile,
Konsistenz) zu achten. Sollten diese angetroffen werden, ist das Umwelt- und
Griunflachenamt der Stadt Bochum umgehend zu unterrichten, damit weitere
MaRRnahmen eingeleitet werden kdnnen. Sollte extern angelieferter Boden angedeckt
werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Die Analytik hierzu ist im
Umwelt- und Griunflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - der Stadt Bochum
einzureichen.

Ver- und Entsorgung

Im sidwestlichen Kreuzungsbereich der Nettelbeckstrale und der Stral’e ,Vorm Felde*
erfolgt die Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung -
Elektrizitat - (zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH, Ostring 28, 44787 Bochum). Da es
sich um ein bereits bebautes Grundstick (Transformatorenstation) innerhalb der
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festgesetzten Baugrenzen eines ,Reinen Wohngebietes” handelt, besteht keine
Ausgleichspflicht bezlglich des Eingriffs.

Im Ubrigen sind Fragen der Ver- und Entsorgung von der vorliegenden Anderung nicht
betroffen.

Die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind durch die
vorhandenen Netze gewahrleistet. Mit der planungsrechtlichen Méglichkeit zur Erweiterung
des Wohnraumes erhoht sich der Bedarf an Ver- und Entsorgungsleistung nur geringfiigig
und bleibt somit im Rahmen der derzeitigen Leistungsgrenzen.

Das anfallende Schmutzwasser von Neubebauung ist «n . die  vorhandenen
Mischwasserkandale einzuleiten. Mit anfallendem Niederschlagswasser von neu bebauten
Grundstucken ist nach § 51 a LWG zu verfahren (siehe auch den Hinweis unter Punkt 6.7.4
Entwasserung).

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrstechnische Anbindung  des Plangebietes fur den motorisierten
Individualverkehr an das gesamistadtische Verkehrsnetz erfolgt Uber die Kemnader Stral3e.
Das Gebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr tber die Linien CE 31, 356 und 370
mit den Haltestellen ;VVorm Felde”, ,Stiepeler Dorfkirche®, und ,Stiepel Dorf* angebunden.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 12,4 ha, die als Wohngebiet (WR, WA)
ca. 8,34 ha, als Mischgebiet ca. 0,60 ha, als offentliche Grunflache - Zweckbestimmung
Parkanlage/Spielplatz - ca. 1,65 ha und als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt
wird.

Finanzielle Auswirkungen der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein erschlossenes und bereits grof3tenteils
bebautes Gebiet. Investitionskosten entstehen aus dem Bebauungsplan nicht. Die
ErschlieBung ist bereits gesichert. Entschadigungskosten durch Einschrankung der
bisherigen Nutzungsmdoglichkeiten sind nicht zu erwarten. Somit resultieren aus dem
vorliegenden Bebauungsplan keine Kosten fir die Stadt Bochum.
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Umweltbelange

Umweltrelevante Auswirkungen sind aufgrund der Geringfligigkeit der MaRnahmen nicht zu
erwarten, da das Gebiet bereits nahezu vollstandig bebaut ist.

Darlber hinaus sind keine Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
oder Naturdenkmale betroffen.

Gemal 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) wird der Bebauungsplan Nr.
219 | b im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dabei werden Grenzwerte fur die
Festsetzung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt (20.000 gm bzw.
70.000 gm) unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan. voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Da die festgesetzte Grundflache gemal? 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 zwischen 20.000
Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter betragt, wurde eine Uberschlagige
Prifung der erheblichen Umweltauswirkungen durchgefihrt, um die Anwendbarkeit des §
13 a zu ermitteln.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von  Vorhaben — begrindet wird, die der Pflcht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Im vorliegenden Fall ist dies nicht zu erwarten,
da fiir das Plangebiet bereits Baurecht gemaR § 30 BauGB besteht.

Im beschleunigten Verfahren kann u. a. von der Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden. Durch den Bebauungsplan sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, da vor Aufstellung des Bebauungsplanes Baurechte
nach 8 30 BauGB bestanden. Die Erweiterung der Wohnflachen durch den Ausbau bzw.
die Errichtung von Dach- und Staffelgeschossen kann ohne Inanspruchnahme zusatzlicher
Bauflachen auf den bereits versiegelten Gebaudegrundflachen im Bestand erfolgen.

Der Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren wurde zeitgleich mit dem
Auslegungsbeschluss gefasst.

Dennoch sollen im Folgenden die abwéagungsrelevanten Umweltbelange dargestellt
werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierunag:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im vorliegenden Fall ist ohnehin eine Bebauung gemal § 30 BauGB bereits zuléassig, so
dass durch den Bebauungsplan Nr. 219 | b kein zusatzlicher Eingriff verursacht wird.
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Immissionsschutz:

Trotz der Aufstockung der Dacher behalten die Gebaude eine geringe Hbhe, so dass auch
im Hinblick auf die Ilufthygienischen und klimatischen Verhdltnisse keine relevanten
Beeintrachtigungen zu befurchten sind.

Wasser / Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals_bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemalR-8 51 a
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die
dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Das Plangebiet war Uberwiegend bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut und an die
offentliche Kanalisation angeschlossen, so.«dass die Pflichten gemall § 51 a
Landeswassergesetz hier nicht fir alle Grundstticke bestehen.
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