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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Stadt Bochum, im Stadtteil Bochum-Weitmar. Es
befindet sich westlich der Hattinger StraRe und umfasst Teile der Stral3enverkehrsflache
der Blumenfeldstral3e und der Matthausstrale.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung
Anlass und Erfordernis

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 a ist die Forderung des
Verwaltungsgerichtes Gelsenkirchen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 180 an
den tatsachlichen Ausbau der Stral3e anzupassen.

Anlasslich eines mindlichen Erdrterungstermines am 24.10.2006 zu Klageverfahren gegen
Vorausszahlungsbescheide zu ErschlieBungsbeitragen stellte das Gericht fest, dass die
Unterschiede in Bebauungsplan und Ortlichkeit die Grundzlige der Planung verletzen und
eine Anderung des Bebauungsplanes unerlasslich sei.

Im Falle eines Nicht-Tatigwerdens der Stadt Bochum sind betréchtliche Einnahmeverluste
bei Erschlielungsbeitragen zu erwarten.

Zielsetzung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 180 a ist die Anpassung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes an den Ausbauzustand der StraRenverkehrsflache in der Ortlichkeit.

Bestand und bestehende Planung

Das Plangebiet umfasst Teile der StraRenverkehrsflache der Blumenfeldstrale und der
MatthdusstralRe. Aulierdem befinden sich dort Parkflachen und eine private Grunflache.

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 180 (Rechtskraft seit
dem 05.08.1967) und Nr. 754 (Rechtskraft seit dem 15.01.2004). Der Bebauungsplan setzt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 180 a offentliche Verkehrsflache bzw.
Verkehrsflache/Anschlussbahn fest. Der Bebauungsplan Nr. 754 setzt hier offentliche
StralRenverkehrsflache fest.

Planverfahren

Am 05.12.2006 fasste der Ausschuss far Stadtentwicklung und Verkehr den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 180 a — 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 180 — Blumenfeldstralie -.
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Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geméa § 13 a BauGB
durchgefinhrt, da der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat und die GroRRe des Plangebietes unter 20.000 m2 liegt. (8 13 Abs.
1 BauGB). Dies hat der Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung
am 20.03.2007 beschlossen. Im beschleunigten Verfahren kann gemafR § 13 a Abs. 2
BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behorden) abgesehen werden.

Am 20.03.2007 beschloss der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr ebenfalls die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes. Dementsprechend lag der Entwurf in
der Zeit vom 15.05.2007 bis 15.06.2007 offentlich aus.

Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden nicht abgegeben.
Die Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

07.05.2007. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt im Planverfahren
bertcksichtigt:

. bergbaubedingte Tasges6ffnungen / ein Tagesbruch werden in den Bebauungsplan
aufgenommen,

° die Haltestellenanordnung wird in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen,

. ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH wird

im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Planinhalt
Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt o6ffentliche Stral3enverkehrsflache, offentliche Parkplatze und
private Grunflache fest.

Der im Jahre 1967 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 180 setzt fur den
gesamten Teil des Anderungsbereiches offentliche Verkehrsfliche fest. GemaR der
Zielsetzung aus dem Jahre 1967 war eine ,Vereinbarung der Hattinger StraRe durch den
Einbau von Haltestelleninseln fir die StralRenbahn® vorgesehen. Die Einmindung
Blumenfeldstral3e die zugleich Sammler eines gréReren Wohngebietes ist, sollte ausgebaut
werden. Entsprechend grof3ziigig sind die Verkehrsflichen im Bebauungsplan Nr. 180
festgesetzt.

Der Ausbau der Verkehrswege, der bislang nicht durchgefiihrt worden ist, ist in der
aktuellen Verkehrsentwicklungsplanung als Ziel nicht mehr enthalten. Bei der Entwicklung
der Einkaufsmarkte auf der westlichen Seite der Hattinger Stral3e ist die Gebaudestruktur
jedoch an die Baugrenzen bzw. Baulinien der historischen Planung angepasst worden. In
den vorgelagerten Zonen, also auf den Optionsflachen flur die Stral3enerweiterung, sind
Stellplatze errichtet worden. Nachdem nun die Ausbauplanung der Hattinger Stral3e nicht
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weiterverfolgt wird, sollen die Stellplatzanlagen planungsrechtlich gesichert werden, um die
Funktionsfahigkeit des Zentrums Weitmar entsprechend den Zielen des Masterplanes
Einzelhandel fir Bochum auch zukunftig zu gewahrleisten.

Die in der Ortlichkeit vorhandene Flache der BlumenfeldstraRe wird als offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Im nordlichen Teil des Anderungsbereiches, im Einmindungsbereich zur MatthausstraRe,
hat sich in Verbindung mit dem Gemeindeznetrum ein kleiner Park entwickelt, der dauerhaft
gesichert werden soll und daher als private Grinflache - Parkanlage — festgesetzt wird.

Da sich die Flache im kirchlichen Eigentum befindet, ist eine entsprechende Nutzung
bereits vorhanden, ohne dass eine Ausweisung als 6ffentliche Grunflache erforderlich ist.

In ausgelbte Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen.

Das stadtebauliche Erfordernis zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem Bedarf nach einer aktuellen, realitatsnahen planungsrechtlichen
Grundlage fur weitere Bauantrdge sowie fur MaRnahmen im Sinne des
ErschlieBungsbeitragsrechts.

Kennzeichnungen
Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzregent".
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die E.ON.AG, vertreten durch die E.ON Montan
GmbH, BruchstralRe 5c, 45883 Gelsenkirchen.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung im
oberflichennahen und tiefen Bereich stattgefunden. Die weitere Auswertung der
vorhandenen Unterlagen hat ergeben, dass einer Projektion zufolge mehrere Floze unter
einer geringmachtigen Lockermasseniberdeckung an der Karbonoberflache ausstreichen.
Aufgrund der Lagerstattenverhéltnisse kann deshalb nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes auch widerrechtlicher Bergbau
durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog.
,<Jraltbergbau“) im tagesnahen Bereich umgegangen ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau
durchgefuhrt worden ist, lasst sich erst nach Durchfihrung entsprechender
Erkundungsmaf3hahmen (z.B. Bohrungen, geophysikalische Untersuchungen)
abschliel3end beantworten.

Im Planbereich bzw. im Grenzbereich der Planflache befinden sich Tagesoffnungen des
Bergbaus. Diese sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

An der suddstlichen Plangrenze wurde ein Tagesbruch gemeldet. Dieser ist ebenfalls im
Bebauungsplan kenntlich gemacht.
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Angaben Uber eine Verfillung und Sicherung der stiligelegten Tagesoffnungen bzw. den
Zeitpunkt der Sicherung sind nicht vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass die
Standsicherheit der Schéchte nicht gegeben ist. Beim Nachsacken bzw. Einstlirzen der
Grubenbaue muss in der nédheren Umgebung der Schachte mit einer Absenkung und/oder
einem Einbruch der Tagesoberflache gerechnet werden. Vor einer méglichen Bebauung
oder Nutzung des gefahrdeten Bereiches ist durch Erkundung der tatsachlichen
Lockermasseniberdeckung und der Durchfiihrung von Standsicherungsuntersuchungen
vor Ort, der Nachweis der Standsicherheit und Senkungsfreiheit der Gelandeoberflache im
Bereich der Tagesoffnungen zu erbringen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es
unbedingt erforderlich ist, zustandigkeitshalber auch den o.g. Bergwerkseigentiimer zu
informieren.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o.g. bergbaulichen
Tatigkeiten sind zurzeit moglich:

. Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die in tiefen Bereichen gefihrt wurde, spatestens finf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht
mehr zu rechnen.

. Die innerhalb des Plangebietes im oberflaichennahen Bereich vorhandenen
Hohlraume und/oder Verbruchzonen kénnen zu einer Setzung der Tagesoberflache
fuhren.

o Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich weitere Hohlraume

und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber
,2Jraltbergbau“ vorhanden sein, kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz
der Tagesoberflachen zur Folge haben.

. Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen Verfilllsdule oder ein
Einstirzen der im Plangebiet und unmittelbar auferhalb des Plangebietes
gelegenen Tagesoéffnungen Ilast sich auf Dauer nicht ausschlieRen. Bei einem
Eintritt eines solchen Ereignisses muss in der ndheren Umgebung der Tagesoffnung
mit einem Einbruch und/oder einer Absenkung der Tagesoberflache gerechnet
werden.

Im Bebauungsplan ist die Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich wird, besonders gekennzeichnet.

Fur das gesamte Plangebiet wird folgende Kennzeichnung aufgenommen:

Bergbau
Unter den im Bebauungsplangebiet liegenden Flachen ging Bergbau um. Es muss
damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen
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bauliche SicherungsmalRnahmen ergriffen werden missen (8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB).

Hinweise

5.3.1 Bodendenkmaler

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax:02762/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.3.2 Kampfmittelbeseitigung

5.3.3

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Kampfmittelbeseitigung

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst- Gber das Ordungsamt
bzw. die Polizei - zu informieren.

Bodenschutz

Fur den Planbereich wurde kein Bodengutachten erstellt. Im ndérdlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 754 — Weitmar Mitte — wurden jedoch erhdhte Schadstoffgehalte
nachgewiesen. Das betroffene Grundstiick wies in der bis ca. 3 m machtigen Auffillung
erhohte organische und anorganische Inhaltsstoffe auf. Die Grundsticksgrenze liegt
unmittelbar an dem Bebauungsplangebiet Nr. 180 a.

Aufgrund der Ergebnisse der Luftbildauswertung und der erhoéhten Schwermetalle im
Auffillungsbereich in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplangebietes wird folgender
Hinwies in den Plan aufgenommen:
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Bodenschutz

Anfallender Bodenaushub muss fachgerecht entsorgt werden. Sollte extern
angelieferter Boden eingebaut werden, so miissen in oberflichennahen Bereichen
(z.B. Anlegen von Randgrin) die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten
werden. Die eventuell erforderlichen MaRnahmen sind mit dem Umwelt- und
Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde — abzustimmen. Vor Realisierung
einer hoherwertigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf. weiterfiihrende
Untersuchungen gemafld BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen MalRnahmen
sind mit dem Umwelt und Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde -
abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Ein kleiner Teil einer DN 200 Wasserleitung der Stadtwerke Bochum GmbH liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der privaten Grunflache. Zur Sicherung
der Wasserversorgung wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Bochum GmbH nachrichtlich Gbernommen.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist gut Uber innerstadtische Verkehrsflachen fir den Individualverkehr
erschlossen.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes befinden sich drei Richtungshaltestellen mit
der Namensgebung ,Weitmar Mitte“. An der Hattinger Straf3e liegt die Haltestelle der
Stral3enbahnlinie 308/18 in Richtung Hattingen bzw. Dahlhausen. Es ist eine Haltestelle in
Mittellage mit Zeitinsel, die Fahrgastwarteflache ist innerhalb des seitlichen
Gehwegbereiches angelegt, der Fahrgastunterstand dahinter liegend in einer Grunflache
integriert. An der Blumenfeldstral3e, kurz vor der Einmindung Hattinger Straf3e, sind die
beiden Richtungshaltestellen der Buslinien 346 und 354 angelegt. Diese Haltestellen sind in
2001, mit GVFG-Mitteln finanziert, niederflurgerecht ausgebaut worden. Sollte es
erforderlich sein, an den Haltestellenflachen sowie  Ausstattungselementen
(Fahrgastunterstande, Haltestellenmasten) Anderungen vorzunehmen, hat der Verursacher
die entstehenden Kosten zu tragen.

Flachenbilanz

Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.900 gm
Offentliche Parkflache ca. 3.500 gm
Private Grunflache ca. 1.100 gm

Gesamt ca. 7.500 gm
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Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Bochum keine Investitionskosten. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 a aber betrachtliche Einnahmen durch
ErschlieBungsbeitrage zu erwarten.

Umweltbelange
Gemal § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von der Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes  abgesehen werden. Dennoch sollen im  Folgenden die
abwéagungsrelevanten Umweltbelange dargestellt werden.

UVPG:

Um eine allgemeine Vorprifung durchfilhren zu missen, musste der Prifwert der Anlage 1
zum UVPG erreicht bzw. Uberschritten sein. Die bisher schon Uberbauten Flachen der
bestehenden Bebauung und ErschlieBung werden nicht in die Berechnung zum Prifwert
einbezogen. Es gilt hier nicht der Grundsatz des Hineinwachsens in die UVP-Pflicht, da
dieser fiur Stadtebauprojekte nach 8§ 3 b Abs. 3 S. 4 UVPG ausgeschlossen ist. Im
vorliegenden Fall wird der genannte Schwellenwert nicht erreicht, da, wie oben ausgefihrt,
das Ziel des Bebauungsplanes in der Anpassung der Festsetzungen an den
Ausbauzustand der vorhandenen StralRen besteht.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 180 a wird die im zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 180 festgesetzte Verkehrsflache, die heute teilweise als Grinflache
genutzt wird, auch als solche planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen dieser Plananderung ist keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich, da
die Festsetzung der Strafl3enverkehrsflache an den tatséchlichen Ausbauzustand in der
Ortlichkeit angepasst ist und durch die Festsetzung der Griunflaiche ein reduzierter
Versiegelungsgrad festgeschrieben wird.

Klima- und Immissionsschutz:

Aus stadtklimatologischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken. Zum
Schutzgut Luft liegen derzeit keine Bedenken vor. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
einer Stralle, die fur die im Online-Screening des Landes NRW eine erhéhte Feinstaub
und/oder Stickstoffdioxidbelastung berechnet wurde. Daher bestehen bezogen auf die
Luftqualitat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Immissionsschutzrechtliche Belange sind von der Planung nicht berdhrt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden keine Gutachten erstellt.
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