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Teil | Bebauungsplanung

1. Plangebiet — Raumlicher Geltungsbereich

Das nordéstlich des Bochumer Zentrums im Stadtteil Harpen — Ortsteil Kirchharpen
gelegene Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha. Es wird begrenzt durch die
Stralle am Ruhrpark im Osten, eine Linie im Abstand von 25 bis 35 m zur Autobahn A 40
im Sdden, den Liutkendorpweg bzw. die Alte Werner Stralle im Westen sowie die
Kattenstrale bzw. die rlckwartige Grenze der Wohnbebauung an der KattenstralBe im
Norden. Die Grenzen des Plangebietes sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt. Der Abstand zur Autobahn wurde in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StralRen NRW festgelegt und berlcksichtigt den Flachenbedarf fur den zukinftigen Ausbau
der A 40.

2. Bestandssituation

Der nordostliche Teil des Plangebietes (6stlich Alte Werner Stral3e) weist derzeit eine
gemischte Nutzungsstruktur aus Wohnen und gewerblicher Nutzung (Handelsbetrieb) auf.
Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein Autohaus mit Kfz-Reparaturservice,
westlich daran anschlielend befinden sich die ehemaligen, derzeit ungenutzten Hallen der
Abflllstation einer Getrankefirma (Afri-Cola/Bluna GmbH).

Die Randbereiche des Plangebietes zur Wohnbebauung an der Kattenstrale sowie zur
StraBe Am Ruhrpark sind mit dichten Gehélzstrukturen bestanden. Sddlich des
Plangebietes begrenzen die entlang der A 40 vorhandenen Geholzstrukturen visuell das
Plangebiet.

Das Umfeld nérdlich des Plangebietes wird durch die an der Kattenstral3e und dem
Litkendorpweg vorhandenen Wohnnutzungen gepréagt. Dabei handelt es sich Uberwiegend
um eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern.

Im Stdosten des Plangebietes befindet sich die Anschlussstelle der A 40 Bochum-Werne.
Unmittelbar sidlich der Autobahn befindet sich das Einkaufszentrum Ruhrpark, das Uber
0.9. Anschlussstelle an das Uberregionale StraBennetz angebunden ist. Ostlich der StraRe
Am Ruhrpark schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan, in dem die
planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Anlagen gem § 34 BauGB zu beurteilen ist.
In den Uberwiegenden Teilen entspricht das Plangebiet aufgrund der derzeit vorhandenen
Nutzungen (siehe Pkt. 2) dem Charakter eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO.
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Anlass der Planung waren verschiedene Bauvoranfragen zur Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben unter anderem mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten.

Da es sich bei dem Standort um einen Standort auflerhalb der gewachsenen
Zentrenstruktur Bochums handelt, sind bei der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen mit
zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten negative Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur, insbesondere auf das Nahversorgungszentrum Kirchharpen, zu erwarten.
Um stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, war daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, der die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet planungsrechtlich steuert.

Da in dem stark verdichteten Stadtraum Bochums die Mdoglichkeiten zur Ausweisung
zusatzlicher zusammenhangender gewerblicher Flachen eng begrenzt sind, ist es daruber
hinaus Ziel der Stadt Bochum, die vorhandenen gewerblichen Flachenpotentiale weiterhin
fur produzierende oder verarbeitende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbetriebe
planungsrechtlich zu sichern, um so die Voraussetzungen fir ein ausreichendes
Arbeitsplatzangebot zu schaffen.

Durch eine geeignete Gliederung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes sollen dabei Beeintrachtigungen der angrenzend an der Kattenstralle
vorhandenen Wohnnutzungen durch Immissionen aus der gewerblichen Nutzung
vermieden werden.

Zusammenfassend lassen sich fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 808 folgende
stadtebauliche Zielsetzungen formulieren:

. Zentrenvertragliche Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen innerhalb des
Plangebietes

. Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen

. Entscharfung potentieller Immissionskonflikte zwischen Wohnnutzung und
Gewerbe.

Bestehende Planungen
Ziele der Raumordnung und Landeplanung

Das Plangebiet wird im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen als ,Wohnsiedlungsbereich” dargestellt.

Ziele der Stadtentwicklung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbeziehung
kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der Stadt Bochum.
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Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.
Wesentliches Ziel dieses Konzeptes ist u.a. eine bessere Versorgung der Bevdlkerung mit
Infrastruktureinrichtungen, die auch leistungsfahige Versorgungszentren innerhalb der
Siedlungsschwerpunkte umfassen. Als weitere Aspekte sind die Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die
Gliederung des Stadtgebietes in zusammenhéangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Um die Ziele des ROK umzusetzen und auf die demographischen und
einzelhandelsstrukturellen Verédnderungen zu reagieren, hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Verkehr am 11.02./11.03.2003 die ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzeption” als Instrument zur Ordnung der Einzelhandelsentwicklung
beschlossen. Sie definiert 40 Versorgungszentren, die sich in eine vierstufige Systematik
gliedern. Damit soll die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet verstarkt auf die
gewachsenen, integrierten Versorgungszentren gelenkt werden.

Zur Fortschreibung dieser Konzeption bis 2015 wurde vom Rat der Stadt Bochum am
28.09.2006 der ,Masterplan Einzelhandel Bochum” beschlossen.

Der ,Masterplan” definiert im Bochumer Stadtgebiet ein fiinfstufiges Gliederungssystem fir
die unterschiedlichen Versorgungszentren. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des sudlich der A 40 gelegenen Sonderstandortes Ruhrpark. Nordlich des
Plangebietes befindet sich demnach das Versorgungszentren Kirchharpen (Zentrentyp V —
Nahversorgungszentrum).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten. Er soll
dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung
hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum
relevanten Ziele entwickelt.

Der sidliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 808 ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Bochum als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Als Trennung zu den ndrdlich des
Plangebietes dargestellten Wohnbauflachen stellt der FlAchennutzungsplan Grinflachen
dar. Der norddéstliche Teil des Plangebietes (Flachen 6stlich Alte Werner Stral3e) ist als
Wohnbauflache dargestellt.

Angrenzend an das Plangebiet trifft der Flachennutzungsplan die folgenden Darstellungen:

. Fur den Bereich KattenstraRe und Lutkendorpweg nérdlich bzw. westlich des
Plangebietes ,Wohnbauflachen”

. Fur den Bereich dstlich der StraRe Am Ruhrpark ,Flachen fir den Uberdrtlichen
Verkehr” und ,Grinflachen”

. Fiur die stdlich anschlieBenden Flachen der A 40 ,Flachen fir den Uberdrtlichen

Verkehr”
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Aus der Darstellung ,Wohnbauflache und ,Grinflache” im Nordosten des Plangebietes
wird ,Mischgebiet” entwickelt. Diese Festsetzungen entsprechen nicht der Aussage des
Flachennutzungsplanes. Diese Festsetzung ergibt sich jedoch aus der vorhandenen
Nutzungsstruktur, die unter planungsrechtlicher Bericksichtigung des Bestandes kaum
eine andere Festsetzung im Bebauungsplan zulasst. Die geringe GroRe des
,Mischgebietes” macht eine Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist damit mit seinen im Folgenden begriindeten Festsetzungen aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 16.12.2003 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 808 gefasst. Am 09.01.2004 wurde dieser Beschluss
offentlich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
Birgerversammlung am 31.03.2004 im Gemeindesaal der Evangelisch-Lutherischen
Kirchengemeinde Bochum-Harpen statt.

Den Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 26.07.2004 fur die Dauer eines Monats Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Um den Anforderungen des novellierten Baugesetzbuches im Hinblick auf die im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihrende Umweltprifung zu geniigen, wurde am
04.04.2006 ein Scoping-Termin fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren durchgefinhrt,
in dem den betroffenen Behdrden Gelegenheit gegeben wurde, Hinweise zum Umfang der
Umweltprifung zu geben.

Der Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 808 wurde am 19.09.2006 durch den
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr gefasst. Die Auslegung wurde am 30.09.2006
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dementsprechend lag der Entwurf zum Bebauungsplan in der Zeit vom 10.10.2006 bis
10.11.2006 offentlich aus.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine
Stellungnahmen vorgebracht.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bochum-Gelsenkirchener StralRenbahnen Aktiengesellschaft, Universitatsstralle 58, 44782
Bochum:

Es ist zu beachten, dass die Buslinie 366 von Bochum-Hiltrop nach Bochum-Langendreer
fuhrt (Kapitel 8.2 der Begriindung).

Hinweise der Stadtverwaltung

Die Stadtverwaltung schlagt vor, gegeniber dem o6ffentlich ausgelegten Planentwurf
folgende Anderungen zu beschlieRRen:

1. Folgender allgemeiner Hinweis sollte aufgenommen werden:
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

2. Die Kennzeichnung zu bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht sollte
Uberarbeitet werden:

Unter Punkt 3.3 (Boden und Wasser) des Umweltberichtes ist die Abklrzung
“LAGHA” in LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) zu &ndern.

3. In den Bebauungsplan sollte aus wasserrechtlicher Sicht folgender Hinweis
aufgenommen werden:

Im Bereich der Flache ,GE 2“ befindet sich ein Tieforunnen der ehemaligen Firma
Afri-Cola / Bluna. Dieser Brunnen ist bei Nutzungsénderung auf der Flache gegen
Beschéadigung und Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu sichern oder durch ein
Brunnenbaufachunternehmen fachgerecht zuriickzubauen.

Beriicksichtigung der Stellungnahmen

Die v.g. Stellungnahmen wurden im Bebauungsplan bericksichtigt. Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurden davon nicht berihrt, da es sich bei den Anderungen lediglich um
textliche Erganzungen der Begriindung handelt.

Abwéagungsvorgang und —ergebnis

Abwaéagungsvorgang

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 808 entspringen einer umfassenden
Diskussion der betroffenen Belange. Das Ziel der Ausweisung eines Gewerbegebietes

blieb im Rahmen des Aufstellungsverfahrens unverédndert. Durch die Erarbeitung und
Beschlussfassung des Masterplanes Einzelhandel fir Bochum (Ratsbeschluss am
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28.09.2006) wurden die Planinhalte dahingehend konkretisiert. Parallel zum
Aufstellungsverfahren wurden von der Stadtverwaltung Gesprdche mit potenziellen
Investoren und Nutzern gefuhrt. Eine konkrete Investitionsabsicht bestand zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses jedoch noch nicht.

Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Mafstab dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret
betroffenen Belangen erfolgen. Im vorliegenden Fall werden im Wesentlichen folgende
offentliche und private Belange von der Planung beruhrt:

. Die Wohnverhaltnisse der Bewohner im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes.

. Die betrieblichen Belange der vorhandenen Gewerbebetriebe im Plangebiet.

. Die Verwendungsmadglichkeiten der Grundsticke fur die Eigentimer.

. Die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in Bochum, insbesondere des

Nahversorgungszentrums "Kirchharpen”

Soweit mdglich wird in der Abwagung der betroffenen Belange versucht, einen Ausgleich
zwischen diesen herbeizufiihren. Weil dies aber wegen der teilweise gegenlaufigen
Interessenlage nicht immer mdéglich ist, missen zwangslaufig einige Belange gegeniber
anderen Belangen in der Abwagung zurickgestellt werden. Dies geschieht aus
nachfolgend ausgefiihrten Grinden.

Immissionsschutz

Allgemeine Vorbemerkung:

Gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
(Zeitpunkt) und soweit (sachlicher und r&umlicher Umfang) es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aus der Rechtsprechung zur Erforderlichkeit einer Planung ist zum einen das
Planungsermessen der Gemeinde hervorzuheben, die berechtigt ist, eine ,Stadtebaupolitik”
entsprechend ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen zu betreiben. Diese missen
sich in einem planerischen Konzept der Gemeinde fir den jeweiligen Planungsfall
wiederfinden. Zum anderen ergibt sich aus dem Erforderlichkeitsgebot auch die
Notwendigkeit, dass das vorgenannte planerische Konzept auch umgesetzt werden kann.
Die Planung muss also vollzugsfahig sein.
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Dies bedeutet, dass die Gemeinde bei der Festlegung der zukilnftigen Nutzung eines
bereits bebauten Gebietes nicht frei ist in der Ausformulierung ihrer Zielvorstellungen. Unter
Umstanden muss sie von ihren eigenen Wunschvorstellungen fir den zukinftigen
stadtebaulichen Zustand des Gebietes abweichen und einen Kompromiss finden zwischen
dem planerischen Soll-Zustand und dem derzeit vorzufindenden Ist-Zustand.

Als Schranken der planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde stellen sich bei der
Uberplanung von Gemengelagen insbesondere die Anforderungen aus dem
Immissionsschutz dar. Eine Planung, durch die schadliche Umweltauswirkungen i.S.d.
BImSchG quasi vorprogrammiert sind, ware fehlerhaft.

Bereits durch die Festlegung eines Baugebietes i.S.d. 8 1 Abs. 2 BauNVO legt die
Gemeinde fest, welcher Stdérungsgrad innerhalb des jeweiligen Baugebietes zulassig ist.
Bei der Ausweisung eines Baugebietes muss daher gewdhrleistet sein, dass der fir den
Gebietscharakter an sich vorgesehene Stérungsgrad auch tatsachlich eingehalten werden
kann.

Konkrete Grenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umweltauswirkungen durch Larm in bestimmten Baugebieten nicht Uberschritten werden
ddrfen, sind normativ nicht festgelegt. Allerdings dienen die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ als Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung. Da es sich
bei den Werten der DIN 18005 jedoch lediglich um Orientierungshilfen fir die
Bauleitplanung handelt, darf von ihnen auch abgewichen werden. Entscheidend ist, dass
die Abweichung im konkreten Einzelfall mit dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB
Zu vereinbaren ist. Hieraus folgt, dass bei der Festlegung der Baugebietsart beriicksichtigt
werden muss, dass hierdurch der MaRRstab fiir die zulassigen Immissionen im Baugebiet
bestimmt wird. Auch die Technische Anleitung L&rm (TA L&rm) sieht unter Punkt 6.7
ausdricklich eine Abweichung von den Richtwerten in gewachsenen Gemengelagen vor.
Mal3gebend ist hier das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.

Um den Immissionsschutz der Wohnbebauung zu sichern, wurden im Rahmen des
Immissionsgutachtens fir die einzelnen Teilflachen im Plangebiet immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt. Ausgehend von der oben genannten
Schutzwirdigkeit  der ~ Wohnbebauung  wurden diese immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel in der Art berechnet, dass ein ausreichender
Immissionsschutz der Wohnbebauung gewahrleistet wird. Des Weiteren wurde eine
Gliederung der Gewerbeflachen nach Abstandserlass NRW in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Planerische Konzeption fir das Plangebiet:

Planerisches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist u.a. die planungsrechtliche
Sicherung gewerblicher Folgenutzungen flir die mittlerweile ungenutzten Teile des
Gewerbegebietes sowie der Erhalt der heute bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzungen. Voraussetzung ist dabei die Berticksichtigung der
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Immissionsschutzbedirftigkeit der angrenzend an das Plangebiet vorhandenen
Wohnbebauung.

Um den Immissionsschutz der Wohnbebauung zu sichern, wurden im Rahmen des
Larmgutachtens zu diesem Bebauungsplan fir die einzelnen Teilflachen im Plangebiet
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt. Diese
Larmkontingente sind so berechnet, dass an den nachstgelegenen Wohngebauden die
Immissionswerte von 57 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. Die
genannten Immissionswerte ergeben sich aus der Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtnahme beim Angrenzen zweier unterschiedlicher Baugebietstypen, im
vorliegenden Fall eines Wohngebietes und eines Gewerbegebietes. Insbesondere die
Nachtruhe ist fur die Anwohner von Bedeutung. Daher wurde hier kein Zuschlag zur den
Orientierungswerten der DIN 18005 gewéhrt, wahrend tagsiber eine Mittelung zwischen
dem Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiete vorgenommen wurde.
Die gesunden Wohnverhéltnisse werden hierdurch nicht berihrt, gleichzeitig ist der
Mittelwert erforderlich, um eine sinnvolle Nutzung der Gewerbeflachen zu ermdglichen.

Zur Vermeidung anderer, unvertraglicher Immissionen (Staub, Geriiche, Erschitterungen
etc.) wird das Gewerbegebiet zusatzlich nach dem Abstandserlass NRW gegliedert.

Dabei ist festzuhalten, dass der Bestandsschutz des vorhandenen Kfz-Handels- und
Reparaturbetriebs durch diese Festsetzungen nicht beriihrt wird, da der Betrieb den in
diesem Bereich festgelegten Immissionsanteil nicht erreicht.

Eine alternative Festsetzung dieses Bereichs etwa als Mischgebiet scheidet aufgrund der
unmittelbar angrenzend verlaufenden A 40 und der damit verbundenen
Verkehrslarmimmissionen, die insbesondere auf den sudlichen Teil des Plangebietes
einwirken, aus.

Die Festsetzung des Plangebietes insgesamt als Griunflaiche, wie sie in der
Birgerversammlung angesprochen wurde, wurde nicht weiter verfolgt. Vor dem
Hintergrund der Probleme, die im stark verdichteten Stadtgebiet Bochums im
Zusammenhang mit der Ausweisung weiterer Gewerbestandorte bestehen, soll die
gewerbliche Nutzung des Plangebietes langfristig gesichert werden. Zugleich wirden
hierdurch die vorhandenen Baurechte entzogen werden, was einen unverhaltnismaRigen
Eingriff in das Grundeigentum darstellen wiirde.

Ausschluss von Nutzungen

Neben der planerischen Losung der Immissionskonflikte im Plangebiet ist es Zweck des
vorliegenden Bebauungsplanes, die in den Baugebieten zuldssigen Nutzungen zu
konkretisieren. Da das Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen ist, wéren eine Vielzahl von Nutzungen zuladssig, die teilweise der planerischen
Konzeption der Stadt Bochum fir das Plangebiet widersprechen. Im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es daher erforderlich, diese Nutzungen im
Bebauungsplan auszuschliel3en.
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Die damit verbundene Einschréankung der Verwendungsmdglichkeiten der Grundsticke
beschneidet die Baufreiheit der Eigentimer. Diese Einschrankung ist jedoch
verhaltnismafig und aus folgenden Grinden gerechtfertigt:

Ubergeordnetes Ziel der Stadt Bochum ist es, das im Masterplan Einzelhandel fiir Bochum
niedergelegte Ziel der Sicherung einer verbrauchernahen und verkehrsvermeidenden
Versorgung der Bevélkerung durch den Schutz und die Entwicklung der gewachsenen
zentralen Versorgungsbereiche umzusetzen.

Die bestehenden Zentren sollen daher erhalten und entsprechend ihrer jeweiligen
Funktionszuweisung im gesamtstadtischen Kontext gestarkt werden. Hierfir ist es
erforderlich, zentrenrelevanten Einzelhandel zukiinftig in den zentralen
Versorgungsbereichen zu konzentrieren und gleichzeitig an nicht-integrierten Standorten zu
unterbinden.

Zur Umsetzung dieser Ziele formuliert der Masterplan Einzelhandel verschiedene
Grundsatze, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Bezogen auf das
Plangebiet sind dabei insbesondere folgende Grundsétze zu nennen:

. Zentrenrelevante Sortimente sollen als Hauptsortimente von
Einzelhandelsbetrieben  ausschlielich in  den abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichen von Bochum zuldssig sein. In Gewerbegebieten sollen
demnach auch Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache deutlich unterhalb der
Grof3flachigkeit liegt (bis zu 400 gm Verkaufsflache), ausgeschlossen werden.

. Als Ausnahme konnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch an solitdren Standorten auf3erhalb der rAumlich definierten
zentralen Versorgungsbereiche bis zu einer Verkaufsflache von 800 gm ermdglich
werden und sinnvoll sein, wenn sie der Nahversorgung der im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Wohnbevoélkerung dienen. Dies ist dann der Fall, wenn die
sortimentsspezifische Kaufkraftabschopfung des Planvorhabens in einem 500 m
Radius eine Quote von 35% der sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht
tiberschreitet und keine mehr als unwesentliche (> 10%) Uberschneidung des 500
m-Radius mit dem 700 m-Radius des / der nachstgelegenen zentralen
Versorgungsbereiche(s) besteht. Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fir Standorte
innerhalb von GE-/GI-Gebieten.

Zunachst ist festzustellen, dass das Plangebiet nicht innerhalb eines der im Masterplan
abgegrenzten Versorgungszentren liegt. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wiirde
damit dem wesentlichen Grundsatz des Masterplanes Einzelhandel widersprechen.
Aufgrund der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes ist die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten daher auch als
Ausnahme nicht moglich.

Wie oben bereits beschrieben, befindet sich das Versorgungszentrum Kirchharpen, das im
Masterplan Einzelhandel als Nahversorgungszentrum klassifiziert wird, in einem Abstand
von 250 m bis 350 m zum Plangebiet. Die Einzelhandelsstruktur dieses Zentrums ist
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gepragt durch einen deutlichen Schwerpunkt im Bereich der Sortimente des kurzfristigen,
nahversorgungsrelevanten Bedarfs. Unmittelbar sidlich befindet sich der Sonderstandort
"Ruhrpark”.

Aufgrund der geringen Abstande des Plangebietes zu dem Nahversorgungszentrum
Kirchharpen fuhrt die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zu einer
Uberlagerung der Versorgungsbereiche und damit aufgrund der zu befiirchtenden
Kaufkraftabschopfung zu einer Schwéachung des Zentrums Kirchharpen. Unabhéngig von
der Festsetzung der geplanten Bauflachen im Plangebiet sind damit die Voraussetzungen
far die im Masterplan definierte »=ausnahmsweise Zulassigkeit” von
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf3erhalb der Versorgungszentren im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 808 nicht gegeben.

Weitere zentrenrelevante Sortimente werden im Gewerbegebiet in Hinblick auf das
Stadtteilzentrum "Gerthe" und das Hauptgeschaftszentrum von Bochum ausgeschlossen.
Zwar gehen nicht von jedem Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten
schadliche Auswirkungen auf diese Zentren aus, in der Summenwirkung bei einer
ungesteuerten Ansiedlung jedoch schon.

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die auch die Belange
der Wirtschaft i.S.d. 8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB einbezieht, ist es somit das planerische Ziel
der Stadt Bochum, unter Berlcksichtigung der im Masterplan Einzelhandel definierten
Grundsatze im Plangebiet keinen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
zuzulassen.

Der derzeitige Betriebsbestand innerhalb des Plangebietes entspricht diesen
Zielsetzungen.

Einzelhandel mit sonstigen Sortimenten, von dem keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die umgebenden Zentren zu erwarten ist, kann im Plangebiet demnach
grundsatzlich zugelassen werden. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes bezogen auf die Leistungsféahigkeit der dicht aufeinander
folgenden Knotenpunkte Am Ruhrpark/A 40, Am Ruhrpark/Kattenstral3e, Kattenstral3e/Alte
Werner Stral3e fir verkehrsintensive Nutzungen wie grof3flachigen Einzelhandel — auch mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten — nur sehr eingeschréankt geeignet ist.

Zusammenfassung

Die vorstehend dargelegten und bewerteten Verhaltnisse aus der Nachbarschaft fihren im
Ergebnis zu einem Bebauungsplan, der einerseits einen Ausgleich der Belange der
Grundstickseigentimer, der Bewohner und der Gewerbetreibenden herbeifiihrt, der
andererseits aber auch eine klare Festlegung der gewilnschten zukinftigen baulichen
Entwicklung im Plangebiet trifft.

In der Wirdigung und einzelfallbezogenen Gewichtung der von der Planung betroffenen
Belange wird eine planerische Konzeption verfolgt, die den weitgehenden Erhalt der
gewachsenen Gebietsstrukturen zum Ziel hat.
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Mogliche Nutzungskonflikte innerhalb dieser Strukturen werden durch die Einschrankung
der zukunftigen Entwicklungsmdglichkeiten der gewerblich nutzbaren Grundstiicke im
Hinblick auf die zulassigen Emissionen entscharft.

Die Einschrankung der Entwicklungsmoéglichkeiten entspringt dabei dem Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme bei dem Zusammentreffen unvertraglicher Nutzungen bzw.
dem Erfordernis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die jeweiligen Zweckbestimmungen der Baugebiete bleiben trotz der vorgesehenen
Einschrankungen und Bestandsschutzregelungen gewahrt.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten soll
eine Beeintrachtigung des Nahversorgungszentrums Kirchharpen vermieden werden. Die
verbrauchernahe Nahversorgung der Bevolkerung innerhalb des Plangebietes und dessen
Nachbarschaft wird Uber das Nahversorgungszentrum Kirchharpen bereits gewéahrleistet.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Die Art der baulichen Nutzung im stdlichen Teil des Plangebietes wird entsprechend des
oben definierten Planungszieles als ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird zunéchst sichergestellt, dass der im Plangebiet derzeit vorhandene
Betrieb in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert wird.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 - 3) sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten unzulassig (8
1 Abs. 6 BauNVO 1990).

Bei Vergnigungsstatten ist in der Regel mit verstarktem Kundenverkehr in den Abend-
und/oder Nachtstunden zu rechnen, der zu einer verstarkten Immissionsbelastung der
westlich angrenzend vorhandenen Wohnnutzung flhren kann. Auch um weitere
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden Vergnugungsstéatten in den
festgesetzten Gewerbegebieten daher ausgeschlossen. Zudem spricht die stadtebaulich
exponierte Lage direkt im Blickfeld der A 40 gegen eine Nutzung, die durch aufwendige
Werbemal3nahmen (Lichtstrahler, Blinklichter 0.4.) Aufmerksamkeit auf sich lenken mdchte,
mit der Folge, dass die Verkehrssicherheit auf der Autobahn gefahrdet wird.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1-3) sind Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
unzuldssig (8 1 Abs. 9 BauNVO 1990).

Fur den Ausschluss der Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gilt das oben im Bezug auf den Ausschluss der
Vergniigungsstatten bereits ausgefuhrte. Zudem wirden von derartigen Nutzungen im
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Blickfeld der Autobahnnutzer stadtebaulich relevante, schadigende Imagewirkungen
ausgehen.

Mischgebiet

Die Art der baulichen Nutzung im nérdlichen Teil des Plangebietes (Alte Werner Stral3e 39
bis 41) wird entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur als ,Mischgebiet” gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung werden die innerhalb des Plangebietes derzeit vorhandenen
Nutzungen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassig
sowie die gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten unzulassig (8 1 Abs. 6 und 7 BauNVO 1990).

Die Begrindung hierfiir liegt - wie bereits oben beschrieben - in den typischen
Nutzungszeiten der Vergnigungsstatten und ihrer Imagewirkung. Im Falle des
Mischgebietes spricht zudem die unmittelbare Nachbarschaft zu den Wohngebieten gegen
eine derartige Nutzung. Auch von nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstatten (z.B.
Spielkasino fur 20 Besucher) gehen negative Auswirkungen auf die Wohngebiete aus.

Aufgrund der unmittelbar westlich angrenzenden Wohnnutzung, die vor Emissionen im
Zusammenhang mit  Vergnidgungsstatten  geschitzt  werden  soll,  werden
Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4 a BauNVO innerhalb des festgesetzten
Mischgebietes generell ausgeschlossen, unabhdngig davon, ob das Mischgebiet eine
gewerbliche Pragung (8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) aufweist.

In dem festgesetzten Mischgebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, unzuléssig
(8 1 Abs. 9 BauNVO 1990)
Fur den Ausschluss der Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gilt das oben im Bezug auf den Ausschluss der
Vergnugungsstatten bereits ausgefuhrte.
Gliederung nach der Art der zulassigen Betriebe

a) Gliederung nach LArmimmissionen:

Das Plangebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Eigenschaften (Gerduschemissionen)

gegliedert:
In den jeweiligen Teilbereichen des Plangebietes sind nur Anlagen und
Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die folgenden

immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder
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tags (6.00 Uhr bis 22.00Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Uberschreiten.

Teilgebiet IFSP
tagstber nachts
in dB(A) in dB(A)
Teilgebiet MI 55 38
Teilgebiet GE 1 57 40
Teilgebiet GE 2 57 40
Teilgebiet GE 3 62 45

Die Anforderung ist erfdllt, wenn der Schalleistungspegel Lyya der Anlage

oder des Betriebes den dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstick
entsprechenden zulassige Schalleistungspegel Lyya zy| nicht tberschreitet:

Der zulassige Schallleistungspegel Lyya zy ist nach folgender Gleichung zu
ermitteln:

LWA., zul = IFSP + 10 log (S / Sq)

Dabei ist:
S = FlachengroRe des Betriebsgrundsticks in m2
So =  Bezugsflache 1 m?

Ein Vorhaben ist auch zuladssig, wenn der gemadR TA Larm ermittelte
Beurteilungspegel der Anlagen- bzw. Betriebsgerausche folgende Werte nicht
Uberschreitet:

a) das dem Anlagen bzw. Betriebsgrundstick entsprechende
Immissionskontingent IK
IK=Lwa, zul -20log (s/s )-8
s = Entfernung vom  Mittelpunkt des Anlagen- bzw.

Betriebsgrundstiicks zum mafigeblichen Immissionsort

s0 = Bezugsentfernung 1 m

oder

b) einen lIrrelevanzwert, der am malgeblichen Immissionsort 15 dB (A)

unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert nach TA Larm liegt.

Vor dem Hintergrund der nérdlich bzw. westlich angrenzend vorhandenen Wohnnutzung ist
es erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die einerseits eine langfristige
Entwicklungsperspektive fur den Gewerbestandort - Alte Werner Stralle - erdffnen,
andererseits jedoch den Immissionsschutz der angrenzenden Wohnnutzung sicherstellen.
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Zu dem Bebauungsplan wurde daher ein Immissionsgutachten (s. Pkt. 11) erstellt, das die
bestehende Immissionssituation untersucht und Vorschldge fir die Kontingentierung der
zulassigen Emissionen erarbeitet. Als Grundlage wird fur die Wohnnutzungen aufgrund des
bestehenden  Nebeneinanders  zwischen  Wohnnutzung und  Gewerbe  ein
Immissionsrichtwert von 57 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts zu Grunde gelegt. Dies
entspricht in der Nachtzeit dem Immissionsrichtwert eines Allgemeinen Wohngebietes. In
der Tagzeit wurde aufgrund der bestehenden Gemengelage mit 57 dB(A) ein Mittelwert
zwischen den Orientierungswerten fir Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
angenommen.

Fur die einzelnen Teilflachen des Plangebietes wurden unter Einbeziehung der als
Mischgebiet festgesetzten Bereiche Emissionskontingente  (immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel) festgelegt. Die Abgrenzung der verschiedenen
Zonen der zuladssigen Emissionskontingente erfolgt auf der Basis des Schallgutachtens in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes. Aufgrund der derzeit noch fehlenden
technischen Norm zur Berechnung der Immissionskontingente im Genehmigungsverfahren
wird zudem die Berechnungsformel festgesetzt.

b) Gliederung nach sonstigen Immissionen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 - 3) sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | bis VI gem. Abstandserlass NRW (SMBI. NRW. v.
02.04.1998, S 744) unzuléssig. Abweichend hiervon sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklasse VI, die im Abstandserlass mit (*) gekennzeichnet sind,
ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Neben der Gliederung des Plangebietes im Hinblick auf die zulassigen
Emissionskontingente wird fir die festgesetzten Gewerbegebiete erganzend eine
Gliederung der zuléassigen Art der Betriebe auf der Basis des Abstandserlass NRW aus
dem Jahre 1998 vorgenommen, um damit den Immissionsschutz der angrenzend
vorhandenen Wohnnutzungen bezogen auf das Plangebiet auch bezogen auf andere
Immissionsarten wie z. B. Geruchs- und/oder Staubimmissionen zu gewdahrleisten.

Im Plangebiet werden die Abstandsklassen I-VI des Abstandserlass (Abstandserfordernis
zu einem Reinen Wohngebiet von mind. 200 m Abstandsklassen VI bis 1.500 m
Abstandsklassen 1) ausgeschlossen. Zuldssig sind demnach die Betriebe der
Abstandsklasse VII. Aufgrund der bestehenden Nahe zwischen Gewerbe- und
Wohnnutzungen wird fir die Wohnnutzung, wie oben bereits erwdhnt, von einem
gegeniiber einem Allgemeinen Wohngebiet geminderten Immissionsschutzanspruch
ausgegangen. Der Immissionsschutzanspruch dieser Nutzungen wird gem. Abstandserlass
bei Zulassigkeit der Abstandsklasse VIl in den festgesetzten Gewerbegebieten gewahrt.

Ausnahmsweise kénnen auch die mit * gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklasse VI
zugelassen werden. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass die Einteilung zur
Abstandsklasse VI im Abstandserlass fur diese Betriebe aufgrund der von Ihnen
ausgehenden Larmemissionen erfolgte. Sofern diese Betriebe im Rahmen des
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Bauantrages nachweisen, dass sie die im Bebauungsplan festgesetzten

7.1.4

Schallleistungspegel einhalten, konnen diese wunter dem Gesichtspunkt des
Immissionsschutzes ausnahmsweise zugelassen werden.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 -3) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit
folgenden zentrenrelevanten Hauptsortimenten nicht zuléassig (8 1 Abs. 9 BauNVO):

- Schnittblumen

- Babyartikel

- Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe

- Bettwaren, Matratzen

- Blicher

- Drogeriewaren

- Wasch- und Putzmittel

- Erotikartikel

- Foto/ Optik/ Akustik

- Geschenkartikel

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren, Elektrokleingerate

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren
- Handarbeiten, Wolle, Gardinen & Zubehor,
- Kunstgewerbe/ Bilder

- Unterhaltungselektronik, Tontréager,

- Computer

- Computer und Kommunikationselektronik
- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Musikalienhandel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Nahmaschinen

- Papier/ Schreibwaren/ Biroorganisation
- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Pharmazeutik, Reformwaren

- Sanitatswesen

- Spielwaren, Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas

- Abgepasste Teppiche

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Uhren/ Schmuck

- Waffen/ Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen produzierenden
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
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richten und zentrenrelevanten Hauptsortimente besitzen, sind

ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 9 BauNVO).

Planerisches Ziel der Stadt Bochum ist es, aufbauend auf der bestehenden Struktur der
Einzelhandelszentren im Stadtgebiet die Versorgung der Bevdlkerung flachendeckend und
wohnungsnah zu gewahrleisten. Die bestehenden Zentren sollen daher erhalten und
entsprechend ihrer jeweiligen Funktionszuweisung im gesamtstadtischen Kontext gestarkt
werden.

Wie bereits unter Pkt. 6.3 (Ausschluss von Nutzungen) dargelegt, wiirde die Zulassigkeit
von zentrenrelevanten Einzelhandel im Plangebiet den Grundsatzen des Masterplanes
Einzelhandel widersprechen und aufgrund der geringen Abstdnde zu einer
Beeintrachtigung des Nahversorgungszentrums Kirchharpen fiihren, da weitere
Kaufkraftabflisse zu befiirchten waren. Zudem ist - in Verbindung mit anderen nicht-
integrierten Standorten - mit negativen Summenwirkungen auf das Stadtteilzentrum
"Gerthe" und das Hauptgeschaftszentrum von Bochum zu rechnen.

Einzelhandel mit zentrenrelevanten Nutzungen wird daher im Gewerbegebiet
ausgeschlossen.

Die fur Bochum als zentrenrelevant zu bezeichnenden Sortimente wurden im Rahmen des
Masterplanes Einzelhandel untersucht und in der ,Bochumer Sortimentsliste”
zusammenfassend und abschlieen aufgenommen. Die Liste entspricht der
Beschlussfassung des Masterplanes durch den Rat der Stadt Bochum am 28.09.2006.

Daruber hinaus sollen die vorhandenen Gewerbeflachen vor dem
Verdrangungswettbewerb durch hoher rentierliche Nutzungen geschitzt werden, um
langfristig ein ausreichendes Angebot an Gewerbeflachen fur die Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe vorzuhalten.

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes, das Uber die Kattenstral3e an die StraRe "Am
Ruhrpark” und die A 40 angebunden ist, ist bezogen auf die Leistungsfahigkeit der dicht
aufeinander folgenden Knotenpunkte Am Ruhrpark/A 40, Am Ruhrpark/Kattenstral3e,
KattenstralRe/Alte Werner Stral3e fiir verkehrsintensive Nutzungen wie Einzelhandel — auch
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten — nur sehr eingeschrankt geeignet. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens sind ggf. im Einzelfall entsprechende Nachweise
bezogen auf die Leistungsfahigkeit des Stralennetzes zu fiihren.

Um produzierenden Betrieben im Plangebiet die Moglichkeit zu erdffnen, ihre Produkte
direkt am Ort der Leistung zu verkaufen, kénnen Einzelhandelsnutzungen ausnahmsweise
zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
der handwerklichen oder produzierenden gewerblichen Nutzung stehen. Voraussetzung fur
die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt Bochum oder anderer Gemeinden entstehen. Die
Zentrenvertraglichkeit ist im Rahmen eines Gutachtens nachzuweisen.
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7.2

7.2.2

7.2.3

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Bei Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben besteht der betriebliche
Zusammenhang nur dann, wenn die vertriebenen Produkte am Produktionsstandort im
Gewerbegebiet hergestellt werden, wobei der Umfang des Verkaufs nicht Gber die vor Ort
hergestellten Waren hinausgehen darf. Der Umfang muss gegenlber den sonstigen
Betriebsteilen untergeordnet sein. Dies auf jeden Fall dann der Fall, wenn die
Verkaufsflache weniger als 10 Prozent der gesamten Geschossflache umfasst.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Baulandverbrauches
entsprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO mit 0,6 im Mischgebiet und 0,8 im
Gewerbegebiet festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Mischgebiet wird nicht
ausgeschlossen, um eine maoglichst wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke zu
sichern.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl im Mischgebiet bzw. Baumassenzahl im
Gewerbegebiet eribrigt sich, da durch die Kombination von festgesetzter GRZ und
Geschossigkeit bzw. der Hohe der baulichen Anlagen (siehe Pkt. 7.2.3) eine ausreichende
stadtebauliche Steuerung erzielt wird.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden im Gewerbegebiet durch Baugrenzen grof3zigig
eingefasst, wobei die Uberbaubaren Flachen - sofern moglich - im Siden des Plangebietes
angeordnet werden, um einen moglichst groRem Abstand zur Wohnbebauung an der
Kattenstral3e zu halten. Im Mischgebiet sichern die Uberbaubaren Flachen den baulichen
Bestand.

Wéhrend im Mischgebiet entsprechend des baulichen Bestandes offene Bauweise
festgesetzt wird, wird fir das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, um
in einer grundsatzlich offenen Bauweise Baukodrperlange von mehr als 50 m Lange
zuzulassen. Grundsatzlich ist aus Larmschutzgriinden eine durchgehende Bebauung
entlang der A 40 winschenswert.

Baukorperhthe, Geschossigkeit

Innerhalb des Mischgebietes wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
Auf die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wird in der vorliegenden Situation
verzichtet, da hierfiir kein stadtebauliches Erfordernis besteht.

Fur das Gewerbegebiet wird entlang der A 40 eine Baukdrperhéhe von mindestens 111,00
m 0. NN und maximal 117,00 m 0. NN festgesetzt, um zur Autobahn eine stadtebaulich
wirksame Bebauungskante zu sichern, die zumindest in Teilen auch geeignet ist, die
Emissionen der Autobahn bezogen auf die nordlich gelegene Wohnbebauung zu mindern.
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Die Festlegung einer Mindesthéhe ist hier stddtebaulich gerechtfertigt, da der Standort
exponiert zur A 40 liegt und von Richtung Osten den Stadteingang Bochums bildet. Durch
die Mindesththe soll sichergestellt werden, dass dieser Stadteingang raumlich erkennbar
wird.

Die maximale Hohe ergibt sich aus dem Bestreben, Verschattungen sowie die Entstehung
einer "Mauerwirkung" gegenuber der nérdlichen Wohnbebauung zu vermeiden.

Im rickwartigen (nordlichen) Teil des Gewerbegebietes wird im Ubergang zur
Wohnbebauung an der Kattenstral3e eine reduzierte Baukodrperhéhe von maximal 115,00 m
U. NN festgesetzt. Die festgesetzte Baukodrperhdhe in m 4. NN entspricht bezogen auf das
vorhandene Gelandeniveau einer tatsachlichen Hohe der baulichen Anlagen von 6,00 -
12,00 m bzw. 10,00 m. Die festgesetzte Mindesththe bezieht sich lediglich auf Gebaude im
Sinne des § 3 Abs. 2 BauO NW, um andere bauliche Anlagen wie z.B. Stellplatze und
Nebenanlagen auch in diesen Teilen des Plangebietes zu erméglichen.

Im Osten des Plangebietes an der Stral3e "Am Ruhrpark" wird eine Baukdrperhdhe von bis
zu 120 m 0. NN festgesetzt (15,00 m Uber Grundniveau), um an dieser Stelle die Errichtung
eines stadtebaulich markanten Gebaudes zu ermdglichen.

Griunflachen

Die Geholzbestande entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze werden als ,Private
Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngriin® festgesetzt und so
planungsrechtlich als Freiflache gesichert. Hiermit wird ein visueller Schutz der
angrenzenden Wohngebiete vor dem Gewerbegebiet erzielt.

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten fir das Plangebiet die
Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum.

Die vorhandenen Vegetationsflachen am westlichen Rand des Plangebietes sollen zum
Schutz der Wohnbebauung und zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Kennzeichnungen

Bergbau
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise
oberflachennaher Abbau durchgefihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, dass vor Durchfiihrung von Ingenieurkonstruktionen bauliche

Sicherungsmalinahmen ergriffen werden missen.

Das Plangebiet befindet sich Uber verschiedenen auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeldern sowie Uber einem auf Kohlenwasserstoffe verliehenen
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Bewilligungsfeld. Nach den vorliegenden Erkenntnissen wurde Steinkohle ausschlief3lich im
Tiefbau durch mehrere mittlerweile bereits stillgelegte Bergwerke betrieben.

Nach allgemeiner Lehrmeinung sind schadigende Einwirkungen aufgrund der in tieferen
Bereichen gefiihrten Gewinnung auf die Tagesoberflache innerhalb von 5 Jahren
abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet ist daher nicht mehr zu
rechnen. Da ein vélliger Ausschluss von Bergbauschaden jedoch nicht moglich ist, wird o0.g.
Kennzeichnung fur das Plangebiet vorgenommen.

7.4.2 Altlasten und Ausgasungen
Altlasten

Im Bereich der Teilflache RKS 3 (siehe Planeintrag) sind aufgrund der punktuell
bzw. kleinflachig vorhandenen Belastung bei einer Nutzungsanderung Sicherungs-
bzw. SanierungsmalRnahmen erforderlich. Bei Eingriffen in den Untergrund stellen
die tiefer liegenden Belastungen ein Gefahrdungspotential dar, so dass die
entsprechenden  Wirkungspfade durch geeignete SchutzmaRnahmen zu
unterbinden sind.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich
festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
entsprechen. Die Analytik hierzu ist dem Umweltamt Untere Bodenschutzbehdrde
vorzulegen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgemald zu entsorgen (vgl.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz).

Sofern im Rahmen der zukinftigen Nutzung Geb&ude abgerissen werden und/oder
versiegelte Flachen entsiegelt werden, ist der Boden in diesen Bereichen auch zu
untersuchen, und mit diesen zusatzlichen Erkenntnissen ist die Gefahrdung erneut
abzuschéatzen.

Ausgasungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 808 liegt in der Zone 2 der Karte der
potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Prof. Dr. Ing. F.
Hollmann, November 2000/ Februar 2001).

Gemal dem Gutachten .Potentielle Gefahrdungsbereiche aus
Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische,
aus dem  Steinkohlengebirge stammende  Methanzustrémungen  eher
wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus
auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren
Gaszustromungen werden bei Neubauvorhaben Vorsorgemal3nahmen, die durch
einen Sachverstandigen zu konzipieren sind, empfohlen. Da es speziell fir
Gasflachendrainagen bislang keine technischen Normen oder einheitliche
Ausfuhrungsrichtlinien gibt, empfiehlt es sich, dass fur die Ausfihrung von
Gasflachendrainagen bei Neubauvorhaben entwickelte ,Handbuch Methangas” der
Stadt Dortmund heranzuziehen. Die VorsorgemalRnahmen sind mit der
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Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in Dortmund

abzustimmen.

7.5 Hinweise

7.5.1 Bodendenkmaler

Stadt Bochum

Stadtamt

61 12 (25 07)

TOP/akt. Beratung

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen
oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westféalischen Museum fir
Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe (Tel 02761/93750, Fax
02761/2466) unverzuglich anzuzeigen, und die Entdeckungsstelle ist mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir eine wissenschatftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

7.5.2 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung wurde fir das o.a. Grundstiick durchgefuihrt. Dabei wurde
auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen festgestellt, dass hinsichtlich der
beantragten Flache keine UberprifungsmaRnahmen erforderlich sind, weil keine
Kampfmittelgefahrdung bekannt ist.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

7.5.3 Gewasserschutz

Im Bereich der GE 2 Flache befindet sich ein Tiefbrunnen der ehemaligen Firma
Afri-Cola / Bluna. Dieser Brunnen ist bei Nutzungsanderung auf der Flache gegen
Beschadigung und Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu sichern oder durch ein
Brunnenbaufachunternehmen fachgerecht zuriickzubauen.

7.5.4 Aufhebung ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle bisherigen
ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben.
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Nachrichtliche Ubernahmen
Bauliche Anlagen und Werbung an Bundesfernstral3en

Das Plangebiet grenzt im Suden direkt an die Flachen der A 40 an. Aus diesem Grunde
gelten fur die Randbereiche des Plangebietes die Regelungen des
Bundesfernstrallengesetzes, die gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an den in Abstimmung mit der
Straenbauverwaltung in diesem Einzelfall festgelegten Anbauverbotszonen von 25,0 m —
35,0 m vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn.

Darlber hinaus bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen bis zu einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &duf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehérde (8 9 Abs. 2
Nr. 1 FStrG).

Anlagen der AuRenwerbung stehen auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des § 9 Abs. 2 FStrG
gleich (8 9 Abs. 6 FStrG).

Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AulRenwerbung, die dazu
geeignet sind den Verkehrsteilnehmer auf der A 40 anzusprechen, sind dem Landesbetrieb
StralBenbau NRW, Niederlassung Bochum, zur Zustimmung bzw. Genehmigung gem. § 9
FStrG vorzulegen.

Beleuchtungsanlagen, die auf die A 40 einwirken kénnen, bedirfen in jedem Einzelfall der
Zustimmung der Strafenbauverwaltung. Fir die Benutzer der Autobahn muss jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Eine Einleitung von Schmutz- und/oder Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die
Entwésserungsanlagen der A 40 ist nicht zul&ssig.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Alte Werner StraRe. Uber die
Kattenstral3e und die StralRe "Am Ruhrpark” besitzt das Plangebiet eine direkte Anbindung
an das Uberregionale Stral3ennetz (A 40). Entlang der Grundstticksgrenze zur A 40 wird ein
»ZU- und Abfahrtsverbot” in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen, um
eine direkte Zufahrt zur A 40 auch planungsrechtlich zu verhindern.

Aufgrund der raumlichen Nahe der dicht aufeinander folgenden Knotenpunkte Am
Ruhrpark/A 40, Am Ruhrpark/Kattenstralle, Kattenstral3e/Alte Werner Stral3e ist die
Leistungsfahigkeit der Verkehrsanbindung allerdings begrenzt. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind bei der Ansiedlung verkehrsintensiver Nutzungen ggf. im
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Einzelfall entsprechende Nachweise bezogen auf die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes
zu fuhren.

Ruhender Verkehr

Die gem. 8§ 51 Landesbauordnung NRW erforderlichen Stellplatze sind grundséatzlich auf
den privaten Grundstiicksflachen vorzuhalten.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der Alten Werner Stral3e verkehrenden Buslinien Nr. 336
(Bochum HBF — Dortmund Littgendortmund), 364 (Bochum-Gerthe — Bochum-
Langendreer) und 366 (Bochum-Hiltrop — Bochum-Langendreer) sowie die auf der StralRe
Am Ruhrpark verkehrende Linie Nr. 336 an das Netz des offentlichen Nahverkehrs
angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden Versorgungsnetze
sichergestellt.

Die im westlichen Teil des Plangebietes vorhandene Trafostation sowie die vorhandenen
Leitungs- /Kanalisationsnetze werden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Tiefbrunnen, der zu sichern oder fachgerecht
zuriickzubauen ist.

Kosten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein erschlossenes und bereits tUberwiegend
bebautes Siedlungsgebiet. Investitionskosten entstehen aus dem Bebauungsplan daher
nicht.

Gutachten

Folgende Gutachten sind als Anlage Bestandteil dieser Begrindung:

. FPG Heller + Kalka GbR: Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme/Bewertung
zum Bebauungsplan Nr. 808, Herne, Februar 2006

. TUV Nord Systems GmbH & Co. KG: Gutachten zu Gerauschemissionen und -
immissionen durch Gewerbebetriebe im Bebauungsplangebiet Nr. 808, Essen,
01.03.2006

. Chemisches Untersuchungsamt Stadt Bochum: Orientierende
Gefahrdungsabschatzung B-Plan Nr. 808, 28.02.2005

. Gutachterliche  Stellungnahme des Planungsbiros Junker und Kruse

Stadtforschung Planung zum Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum,
November 2006
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Teil I Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Planung
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in
der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu
88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans und die angrenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis und ré&umlicher
Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums.

1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Veranlassung

Der Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 808 - Alte Werner Stral3e - nordlich
der A 40 und westlich der Straf3e ,Am Ruhrpark® im Stadtteil Kirchharpen ist bereits im Teil
1 der Begriindung, Pkt. 3, erlautert. Im Wesentlichen soll der Bebauungsplan potentielle
Immissionskonflikte zwischen bestehender Wohnnutzung und Gewerbe entschéarfen,
Einzelhandelsansiedlungen  zentrenvertrdglich  steuern und die  vorhandenen
Gewerbeflachen planungsrechtlich sichern.

Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan Nr. 808 trifft entsprechend der genannten Planungsziele
Festsetzungen zu:

. Art und Maf} der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet mit den
gemal BauNVO maximal méglichen Grundflachenzahlen),

. Bauweise (Gebaudelangen und Héhenentwicklungen),

. Ausschluss von Nutzungen (insbesondere Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenrelevanten Sortimenten),

. zuldssigen Emissionskontingenten seitens der gewerblichen Nutzung sowie

. Grunflachen zwischen unterschiedlichen Nutzungen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,1 ha.

Mit Ausnahme des norddstlichen Planbereichs und der Randflachen zu den angrenzenden
Wohngebieten im Nordwesten und Westen wird der Uberwiegende, ca. 1,5 ha grol3e
Bereich des Plangebiets als Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung sollen die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Betriebe in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesichert werden. Die Grundflachenzahl wird mit der maximalen
Grundstlucksausnutzbarkeit von 0,8 festgesetzt, die Baukorper dirfen eine Ladnge von 50 m
Uberschreiten und eine maximale H6he von 12 m bzw. in einem Teilbereich 15 m
aufweisen.
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Entsprechend des baulichen Bestandes werden die Grundstiicke sudlich der KattenstralRe
in einer GréRRe von ca. 0,3 ha als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

GemalR dem genannten Planungsziel werden im Gewerbegebiet und Mischgebiet
Nutzungen ausgeschlossen, die dem Planungsziel widersprechen, dies betrifft
insbesondere  Vergniigungsstatten und Einzelhandel mit  zentrenrelevanten
Hauptsortimenten. Durch die festgesetzte Gliederung hinsichtlich der zuldssigen
Emissionen ist ein vertragliches Nebeneinander von Wohn-, Misch- und Gewerbenutzung
gewabhrleistet.

Die Uberwiegend gehdlzbestandenen, ca. 0,2 ha groRen Randbereiche entlang der
westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze werden als "Private Griunflache”
festgesetzt.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iber die Alte Werner StraRe. Uber die
Kattenstrale und im weiteren Verlauf Uber die Stral3e ,Am Ruhrpark” ist ein unmittelbarer
Anschluss an die A 40 gegeben (Anschlussstelle Bochum-Werne).

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden Versorgungsnetze
sichergestellt.

Weitere Untersuchungen:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans wurden Fachgutachten zu
den relevanten Fragestellungen erstellt (vgl. Teil 1, Pkt. 11):

Zur Sicherung des Immissionsschutzes fir die an das Gewerbegebiet angrenzende
Wohnnutzung und zur Ermittlung der erforderlichen Emissionsgrenzwerte wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefthrt.

Die Ausfuhrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft bericksichtigen die
Ergebnisse einer landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme und -bewertung.

Die im Plangebiet bestehende Altlastensituation wurde hinsichtlich potentieller

Geféahrdungen der aufliegenden Nutzungen in einer orientierenden
Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan:

Das Plangebiet wird im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.
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Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 808
Uberwiegend ,Gewerbliche Bauflachen” ausgewiesen (vgl., Teil 1 Pkt. 4.3). Als Trennung
zu den nordlich des Plangebietes dargestellten Wohnbauflachen stellt der
Flachennutzungsplan Griunflachen dar. Der norddstliche Teil des Plangebietes (Flachen
Ostlich Alte Werner Stral3e) ist als Wohnbauflache dargestellt.

R&umliches Ordnungskonzept Stadt Bochum:

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbeziehung
kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der Stadt Bochum (vgl.
Teil 1 Pkt. 4.2).

Landschaftsplanerische Vorgaben:

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage innerhalb des besiedelten Bereichs nicht von
einem Landschaftsplan erfasst.

Der o6stlich der Stral3e ,Am Ruhrpark” gelegene Freiraum in Richtung Bévinghauser Bach
sowie die Innenflachen der Auffahrtsbereiche der Autobahnanschlussstelle sind in der
Themenkarte 1 ,Freiflichen mit Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und den
Biotopverbund® als ,Freiflichen mit geringer Ausstattung an Verbundelementen bzw.
Lebensraumen* mit dem Ziel der Optimierung und Entwicklung aufgeflihrt
(Kommunalverband Ruhrgebiet (jetzt RVR): Regionales Freiraumsystem Ruhrgebiet.
Essen, 1996).

Beziglich des im Plangebiet vorhandenen Baumbestands ist die Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 17.09.1997 zu beachten.

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Plangebiet und
seiner Umgebung nicht vor. Das nachstgelegene Gebiet DE-4508-301 ,Heisinger Ruhraue”
liegt in einer Entfernung von ca. 9 km sudwestlich des Plangebiets, so dass eine
Beeintrachtigung des Schutzgebiets nicht gegeben ist.

Sonstige umweltrechtliche Fachplanungen (insbesondere Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrecht): Sonstige fachgesetzliche und fachplanerische Ziele bzw. fachliche
Normen werden bei Relevanz bei den jeweiligen Schutzgutern aufgefihrt.
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands
Mensch

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele:

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z.B. Larm und Luftverunreinigungen) zielen (z.B. TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau, Bundesimmissionsschutzgesetz).

Bestandsaufnahme und -bewertunag:

Die Nutzungen im Plangebiet erfullen unterschiedliche Funktionen fir den Menschen.
Wahrend entlang der sidlich der KattenstraRe gelegene Bereich eine Mischung aus Wohn-
und Arbeitsfunktionen aufweist, herrschen im (berwiegenden, gewerblich genutzten
Bereich Funktionen der Bereitstellung von Arbeitsplatzen sowie der Erzeugung und dem
Verkauf von Wirtschaftsgltern vor.

Zur Beurteilung der von den Gewerbebetrieben ausgehenden Larmauswirkungen,
insbesondere auf die bestehende Wohnbebauung in der Umgebung, wurde ein
Schallgutachten erstellt. Die derzeitigen Larmemissionen der gewerblichen Nutzung im
Plangebiet beriicksichtigen im Rahmen der Baugenehmigungen die Richtwerte zum
Schallschutz fur die umliegende Wohnbebauung.

Von den Verkehrshewegungen auf den umliegenden StralBen gehen generell
Larmemissionen aus. Dominierend sind die Larmeinwirkungen von der A 40. Die
vorhandenen Baukdrper im Plangebiet wirken diesbeziiglich als Larmschutz.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele:

Die Bertcksichtigung des Schutzguts Tier und Pflanze sowie Landschaft ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NRW und in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuchs vorgegeben. Ziel ist der Schutz, der Erhalt und die
Aufwertung der Lebensbedingungen fir Tier und Pflanze sowie eines ansprechenden
Landschaftsbilds. Aufgrund der Lage im besiedelten Bereich (Innenbereich) sind die
Vorgaben dieser Gesetze fiur den Bebauungsplan jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Die folgenden Ausfiihrungen sind im Wesentlichen der genannten
Landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme und Bewertung entnommen:

Biotoptypenbestand:

Das Untersuchungsgebiet ist grof3tenteils durch Gebdude sowie durch gepflasterte oder
asphaltierte Verkehrs- und Lagerflachen im Bereich Alte Werner Strale, auf dem
ehemaligen Werksgelande Afri-Cola/Bluna GmbH und im Bereich des Autohauses
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versiegelt und somit relativ vegetationsarm. Einige versiegelte Bereiche weisen in den
Fugen bzw. schadhaften Stellen der Versiegelungen eine Pioniervegetation aus Grasern
und Schwarzerle auf, z.T. sind diese Flachen nach langerer Nutzungseinstellung bereits
vollstandig bestanden mit einer Decke aus Gras, Moos, Hochstauden und Aufwuchs von
Rotem Hartriegel, Brombeere, Schwarzerle und Stieleiche.

Reprasentationsgrinflachen im Umfeld der Betriebe bestehen lUberwiegend aus Rasen,
Zier- und bodenstéandigen Gehdlzen, Pflanzbeeten und teilweise mit Hochstauden
Uberwachsenen offenen Bdden. Als Trennelemente verlaufen zwischen den einzelnen
Grundsticken schmale Gehdlzstreifen aus Uberwiegend bodenstandigen Arten. GroRRere
Flachen westlich, nérdlich und sidlich der Gewerbehallen werden als Rasen- bzw.
Wiesenflachen extensiv gepflegt.

Im Umfeld der Wohngebaude d&stlich der Alte Werner Strafl3e liegen uUberwiegend
strukturarme Zier- und Nutzgartenflachen. Nennenswert sind im Vorgartenbereich zwei
Stieleichen mit einem Stammumfang von 2,35 m bzw. 2,8 m, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Bochum fallen.

Geholzstreifen aus Berg- und Spitzahorn, Rotem Hartriegel, Brombeere, Efeu, Sandbirke,
Hainbuche, Winterlinde, Schwarzerle, Weil3dorn, Esche, Stieleiche, Stechpalme, Pappel,
Vogelkirsche, Weidenarten, Eibe, Schwarzer Holunder, Zungenschneeball und Liguster
verlaufen entlang der Strale Am Ruhrpark und entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze  als visuelle  Abschirmung zu den ndrdlich gelegenen
Wohngrundsticken.

Biotoptypenbewertung:

. Biotoptypen von hoher 6kologischer Wertigkeit sind im Plangebiet nicht vorhanden.

. Eine mittlere bis hohe 6kologische Wertigkeit weisen die Gehdlzstreifen entlang der
Stralle Am Ruhrpark und entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze sowie die
zwei Stieleicheneinzelbaume an der Alten Werner Stral3e auf.

. Eine mittlere 6kologische Wertigkeit tbernehmen die schmalen Gehdlzstreifen auf
den Grundstucken.

. Eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit weisen die extensiv gepflegten
Rasen- bzw. Wiesenflachen im Umfeld der Gewerbebetriebe auf.

. Eine geringe 0©kologische Wertigkeit besitzen die groRflachig im Plangebiet

gelegenen Versiegelungen durch Gebaude und Lagerplatze sowie die
Reprasentationsgrinflachen.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Entsprechend der intensiven gewerblichen Nutzungen und groR3flachigen Versiegelungen
Ubernimmt das Plangebiet Uberwiegend keine bzw. eine nachrangige Funktion flr Tiere
und Pflanzen. Nistplatz- und Ansitzfunktion fir die Avifauna und Lebensraum fir
Kleinsduger des stadtischen Bereichs Ubernehmen die Gehdélzflachen entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze und die &alteren zwei Stieleicheneinzelbdume an der
Alten Werner StralRe. Die extensiv gepflegten Rasen- bzw. Wiesenflachen stellen einen
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potentiellen Lebensraum fir die Wirbellosenfauna und somit einen Nahrungsraum fir die
Avifauna der angrenzenden Gehdglzstrukturen dar.

Eine Biotopverbundfunktion bzw. eine lokal bedeutende raumliche Vernetzungsfunktion fur
die urbane Flora und Fauna tUbernehmen die Strukturen aufgrund der isolierenden Wirkung
der umliegenden Nutzungen (insbesondere der Stral3e Am Ruhrpark und der A 40) nur in
sehr untergeordnetem MalRe bzw. lediglich fur flugfahige Arten.

Die biologische Vielfalt ist gemal der vorgefundenen Biotopstrukturen und der intensiven
Nutzung als insgesamt gering bis mittel und dominiert von ubiquitdren Arten des
Siedlungsraums einzuschatzen.

Landschatft

Das Landschaftsbild ist durch die ehemalige und derzeitige Nutzung stark anthropogen
gepragt, insbesondere durch die Verkehrsbewegungen auf der StraRe Am Ruhrpark und
der A 40 und die gewerblichen Baukérper. Gliedernd und aufwertend wirken die
Gehdlzbestdnde an der StraBe Am Ruhrpark und entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze sowie die Einzelbdume an der Alten Werner Stral3e.

Boden und Wasser

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele:

Beziglich Boden und Wasser sind die Vorgaben des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes und die Bodenschutzklausel des Baugesetzbuchs sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz die zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben. Hiermit soll insbesondere der Schutz und die Verbesserung dieser im
Allgemeinen nicht vermehrbaren abiotischen Schutzgiter als Lebensgrundlage fiir Mensch,
Tier und Pflanze erzielt werden.

Fur das Grundwasser gelten die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung, zudem
wird bei den Bewertungen die Trinkwasserverordnung beachtet. Ziel dieser Vorgaben ist
der sachgerechte Umgang (z.B. Dekontamination) mit verunreinigten Bdden und die
Versorgung der Bevoélkerung mit Trinkwasser.

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Urspringlich unterliegt dem Plangebiet Uberwiegend ein z.T. pseudovergleytes oder
vergleytes Kolluvium, im nordéstlichen Bereich kleinflachig ein Gley, z.T. Pseudogley-Gley,
stw. ein Auengley. Das Kolluvium wird aufgrund seiner hohen Ertragsfahigkeit als
besonders schiitzenswert eingestuft (Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen
Boden. Krefeld, 2005).

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung der Flachen im Plangebiet und der
grol3flachigen Versiegelungen ist jedoch weitgehend nicht mehr von unveranderten,
gewachsenen Bdden auszugehen. Die im Rahmen der orientierenden
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Gefahrdungsabschatzung durchgefiuihrten Bodenuntersuchungen ergaben im westlichen
Plangebiet keine bzw. nur geringméachtige Auffillungen bis 0,25 m, im zentralen und
ostlichen Plangebiet liegen Aufschittungen von 2,0-3,0 m Machtigkeit aus Bergematerial,
Schlacke und Bauschutt (Ziegelbruch) sowie aus Sand oder Schluff vor. Unterhalb der
Auffullungen folgt der gewachsene Boden aus feinsandigem bis stark feinsandigem
Lehmboden aus den Lossablagerungen der Weichsel-Kaltzeit.

Aufgrund der gewerblich/industriellen Vornutzung sind Verunreinigungen des Untergrundes
im Plangebiet gegeben. Zu dem Bebauungsplan wurde daher eine orientierende
Gefahrdungsabschéatzung durchgefihrt. Mittels Rammkernsondierung  wurden
Bodenproben gewonnen, die nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) bewertet wurden:

Boden:

Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes zeigten die Bodenaufschliisse keine bis nur
geringmachtige Aufflllungen. Die Aufflllungsmachtigkeiten in den weiter dstlich liegenden
Bereichen schwanken zwischen 2,00 m und 3,00 m. Die Auffillungen bestehen
Uberwiegend aus umgelagerten Schluffen mit wechselnden Anteilen von Schlacken,
Aschen, Sand, Ziegelresten und Berge. Darunter folgt der gewachsene Boden in Form von
feinsandigen Schluffen. Die Untersuchung der Auffillungsmaterialien aus den
Rammkernsondierungen zeigen im Vergleich zu den herangezogenen Bemessungswerten
der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), dass mit Ausnahme der Probe RKS 3 die
Zuordnungswerte Z 1.2 eingehalten werden.

Die Probe RKS 3 wurde im Bereich eines ehemaligen Heiz6ltanks niedergebracht. In der
Einzelprobe aus der RKS 3 wurde zwischen 1,80 m und 2,60 m Kohlenwasserstoffgehalte
von 1020 mg/kg ermittelt. Die Proben aus dem darunter liegenden Boden sowie in der
Auffullung oberhalb der festgestellten Verunreinigungen zeigen deutlich niedrigere Gehalte,
so dass es sich hier um eine kleinrdumige Belastung handelt. Ein Handlungsbedarf im
Sinne notwendiger Sicherungs- oder Sanierungsmaf3nahmen besteht nicht.

Oberboden:

Zusammenfassend ist fur den Wirkungspfad Boden Mensch festzuhalten, dass im
oberflichennahen, beurteilungsrelevanten Horizont fir die Nutzung Wohngebiete sowie
Industrie- und Gewerbegrundstiicke keine Uberschreitung der entsprechenden Prifwerte
der BBodSchV zu verzeichnen sind.

Bodenluft:

Die aktuell durchgefiihrten Untersuchungen der Bodenluft aus den Bohrléchern zeigen,
dass keine relevanten Gehalte der Parameter LHKW, BTEX, Methan und
Schwefelwasserstoff festgestellt wurden.

In den Bebauungsplan wird daher gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine entsprechende
Kennzeichnung aufgenommen (vgl. Teil 1 Pkt. 7.4.2).
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Grundwasser wurde im Rahmen der Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe von 5 m nicht
angetroffen.

Klima und Luft

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele:

Zur  Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat sind die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten auch
das Bundesnaturschutzgesetz Uber den Schutz von Biotopen und direkt das
Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Klimageographisch liegt der GroRraum Bochum im Ubergang vom Norddeutschen Tiefland
in das Mittelgebirge. Die von den vorherrschenden Sid-Westwinden angefihrten
atlantischen Luftmassen kondensieren an der Mittelgebirgsschwelle. Charakteristisch sind
milde Winter und relativ kithle Sommer. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei 10,2C, die
Niederschlagssumme bei 800-900 mm.

Die Klimafunktionskarte der Stadt Bochum stellt das Klima im Untersuchungsgebiet als
~Stadtklima mit sehr lockerer Bebauung und guter Durchgriinung” dar. Dieser Klimabereich
verflgt Uber ein glnstiges Bioklima mit geringem Stadtklimaeinfluss und einem vielfaltigen
Mikroklima im AuRenbereich. Kaltluftabflussbereiche oder bedeutende Luftleitbahnen
liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet werden wesentlich
vorbelastet durch die groRflachigen Versiegelungen sowie die Schadstoffemissionen der
stark befahrenen A 40 und der Strale Am Ruhrpark. Zudem sind Emissionen aus
Hausbrand fir diese innerstadtische Lage charakteristisch, ebenso die Emissionen aus den
Produktionsprozessen der Gewerbebetriebe.

Die im Untersuchungsraum anzutreffenden klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse
sind charakteristisch fur den Siedlungsbereich Bochum-Harpen und entsprechen im
Allgemeinen der siedlungsraumtypischen Hintergrundbelastung.

Kultur- und sonstige Sachguter

Uber die innerhalb des Plangebiets gelegene Bausubstanz hinausgehende Sachgiiter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Kulturgiter liegen im Plangebiet nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die anthropogene Nutzung im Plangebiet.
Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern, die Uber diese ,hormalen“ Zusammenhange hinausgehen, bestehen
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nicht. Es liegen im Plangebiet und seinem nahen Umfeld keine Schutzguter vor, die in
unabdingbarer  Abhéngigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und
Wasserverhéltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Gewerbeflachen wirden
voraussichtlich in der derzeitigen Form weiter genutzt bzw. einer Nachfolgenutzung unter
Verwendung der Gebaudesubstanz unterzogen. Denkbar ist zudem ein Leerstand fir
einige Gebaudeteile.

Bauliche Vorhaben im Planbereich waren weiterhin auf der Grundlage des § 34 BauGB zu
beurteilen. Somit bestiinde die Gefahr stadtebaulich unterwiinschter Fehlentwicklungen,
insbesondere die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die sich negativ auf die Zentrenstruktur —
insbesondere auf das Nahversorgungszentrum Kirchharpen — auswirken.

Die z.T. als wertvoll eingestuften Geholzstrukturen waren derzeit ohne die Notwendigkeit
von AusgleichsmalRnahmen i.S.d. Eingriffsregelung entfernbar, ein Schutz besteht lediglich
fur die unter die Baumschutzsatzung fallenden Arten mit entsprechender Gré(3e.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
(Auswirkungsprognose)

Im derzeit unbeplanten Innenbereich des Plangebiets sind bauliche Vorhaben auf der
Grundlage des 8 34 BauGB genehmigungsfahig. Es besteht somit bereits ein
Planungsrecht. Dies wird bei der im Folgenden erstellten Prognose bertcksichtigt, die
demnach zwischen bestehendem Planungsrecht und durch den vorliegenden
Bebauungsplan geschaffenem Planungsrecht differenziert.

Mensch

Die bestehenden Funktionen (Wohnen und Arbeit) werden von der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht nachteilig betroffen. Die vorhandenen Betriebe und Wohngeb&aude
werden in ihrem Bestand gesichert.

Der im Bebauungsplan getroffene Ausschluss von Vergnigungsstatten im Gewerbe- und
Mischgebiet dient der Vorhaltung der Flachen fir eine gewerbliche Nutzung und dem
Schutz der Wohnnutzung vor zusatzlichen (nachtlichen) Beeintrachtigungen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten hat keinen nachteiligen Einfluss auf die Versorgung der Bevélkerung. In
Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Nahversorgungszentrum Kirchharpen.
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Ein wesentliches Planungsziel, ndmlich der Schutz der umliegenden Wohnnutzung vor
Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe, wird mit dem Bebauungsplan erfullt.
Das festgesetzte Gewerbegebiet wird hierfir in Teilgebiete mit festgelegten
Emissionskontingenten  gegliedert.  Zusatzlich werden unter Verwendung von
Abstandsklassen Betriebsarten mit, bezogen auf die Wohnnutzung, unzulassigen
Emissionen ausgeschlossen (vgl. Teil 1 Pkt. 7.1.3).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Nach geltendem Planungsrecht ware eine bauliche Nutzung des Plangebiets unter
Beachtung der Eigenart der ndheren Umgebung moéglich, wie im Bestand bereits gegeben.
Entsprechend dieser Nutzungsarten wéren mittlere (Wohnnutzung) bzw. hohe
(Gewerbenutzung) Versiegelungsraten zu erwarten.

Die im Plangebiet bestehenden Biotopstrukturen sind derzeit in dem Mal3e entfernbar, wie
eine Versiegelung in den Nutzungsbereichen zuldssig ist. Hierbei sind als Restriktion
lediglich die Vorgaben der Baumschutzsatzung zu beachten.

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die mdgliche Intensitat der
Flachenversiegelung nicht geédndert, da sich diese — wie bisher —an der Eigenart der
naheren Umgebung i.S.d. § 34 BauGB zu orientieren hat.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen und ndrdlichen Randbereich Grinflachen fest. Die
hier stockenden Gehdlzbestande kénnen erhalten, aber auch (z.B. fir Arbeiten an den dort
verlaufenden Versorgungsleitungen) entfernt werden. Vorgaben fir die Gestaltung der
Grunflachen werden daher im Bebauungsplan nicht getroffen. Dies betrifft ebenso die
Gehdlzstreifen entlang der StralRe Am Ruhrpark und die zwei Stieleicheneinzelbaume an
der Alten Werner StralRe. Die Geltung der Baumschutzsatzung bleibt jedoch unangetastet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden somit im Vergleich mit den bestehenden
Flachenausnutzbarkeiten im Plangebiet keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt vorbereitet. Okologisch wertvolle
Gehdlze entsprechender Gro3e werden nach wie vor von der Baumschutzsatzung erfasst.

Landschatft:

Die obigen Ausfuhrungen sind sinngemal3 auf die Belange des Landschaftsbilds
Ubertragbar. Positiv  wirken sich die Griunflachen entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze als visuelle Trennung zwischen Wohn- und Gewerbenutzung aus. Die
visuell positiv wirksame Baumsubstanz im Plangebiet unterliegt weiterhin dem Schutzstatus
der Baumschutzsatzung.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vorbereitet.

Boden und Wasser

Die Vorgaben der Bodenschutzklausel (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan bertcksichtigt. Eine Erhéhung der derzeit zulassigen
Flachenversiegelungen wird mit dem Bebauungsplan nicht erméglicht. Unter den
festgesetzten Grinflachen werden die Bodenverhéltnisse kleinflachig aufgewertet.

Auf das Schutzgut Wasser sind diese Ausfiihrungen sinngemalf tbertragbar.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden somit keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf diese Schutzglter vorbereitet.

Klima und Luft

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Vergleich zum bestehenden
Planungsrecht keine wesentliche Anderung der lokalklimatischen Situation verbunden. Die
entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Grinflache
wirkt sich aufgrund ihrer Kleinflachigkeit lediglich auf kleinklimatischer Ebene positiv aus.

Bezuglich der lufthygienischen Situation werden im Vergleich zum bestehenden
Planungsrecht keine zusatzlichen Belastungen vorbereitet. Positiv wirkt sich der
Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen aus, da diese in der Regel mit
einem erhéhten Verkehrsaufkommen und damit Schadstoffausstof3 verbunden sind.
Generell ist jedoch nicht von einer Anderung der bestehenden lufthygienischen
Hintergrundbelastung im Plangebiet und seinem Umfeld auszugehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf diese Schutzglter vorbereitet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet gelegenen Sachgiter (Wohn- und Gewerbegebaude) sind von der
Planung nicht nachteilig betroffen, da sie in ihrem Bestand gesichert werden.

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Das Planungsrecht des Bebauungsplans bewirkt bzw. beeintrachtigt keine

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die sich merklich von den derzeit
bestehenden Wechselwirkungen (s. Pkt. 11.3.6) unterscheiden.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen und Immissionen:

Wesentlicher  Bestandteil des  Bebauungsplans ist die Vermeidung von
Immissionsbelastungen der im Plangebiet vorhandenen und umliegenden Wohnnutzung
durch das angrenzende Gewerbegebiet. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wird
das Plangebiet in Teilgebiete mit festgelegten Emissionskontingenten gegliedert (vgl. Teil 1
Pkt. 7.1.3).

Mit der Festsetzung einer Griunflache entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze
zwischen  angrenzender  Wohnnutzung und  Gewerbegebiet sollen  visuelle
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Eine sachgerechte Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle und Abwasser ist wie
derzeit Uber die bestehenden Entsorgungsnetze gewabhrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien:

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie ist auszufuhren, dass der Einsatz erneuerbarer Energien den
Grundstickseigentimern bzw. Bauherren vorbehalten bleibt, in deren Interesse auch ein
sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
ohnehin ist.

Stadtebauliche MaBnahmen:

Mit dem Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Plangebiet sollen die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet verstarkt auf
die gewachsenen, integrierten Versorgungszentren — in diesem Falle das
Nahversorgungszentrum Kirchharpen — gelenkt und stadtebauliche Fehlentwicklungen
vermieden werden.

Naturschutzrechtliche MaRnahmen:

Mit der Sicherung der Griunflache im westlichen Bereich des Plangebiets wird der
Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung gem. BNatSchG bericksichtigt.

Maflhahmen zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft i.S.d. Eingriffsregelung werden nicht erforderlich, da die zukinftige
Eingriffsintensitdt — im besonderen die Versiegelungsrate — in den baulich nutzbaren
Bereichen sich nicht von der Intensitéat unterscheidet, die nach derzeit bestehendem
Planungsrecht auf der Grundlage des § 34 BauGB mdglich ist.
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Darstellung anderweitig geprufter Losungsmadglichkeiten

Mit den derzeitigen Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum erfolgte
bereits die grundlegende planerische Entwicklungsrichtung fir das Gebiet des
Bebauungsplans, der in seinen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

Raumliche Alternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich auf einen konkreten
Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel (u.a. Sicherung des
Immissionsschutzes, Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe, Ausschluss von
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen) bezieht.

Bezuglich der getroffenen Festsetzungen bestehen keine grundlegenden anderweitigen
inhaltlichen Mdglichkeiten, mit denen die Ziele des Bebauungsplans in gleicher Weise
erreicht werden konnen.

Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fiur die Umweltprifung erfolgte anhand von
Bestandserhebungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands des Plangebiets und
der nahen Umgebung. Spezielle fachliche Fragestellungen des Immissionsschutzes, der
Altlastensituation und der 6kologischen Strukturen wurden in Fachgutachten untersucht
(vgl. Teil 1 Pkt. 12). Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen traten nicht auf.

Maflhahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Bebauungsplans nicht erforderlich
und beschréanken sich somit auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen
Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den
Umweltschutz zustandigen Behérden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 808 - Alte Werner Stralle - im Stadtteil
Bochum-Harpen sollen in einer bestehenden Gemengelage aus wohnbaulicher und
gewerblicher Nutzung potentielle Immissionskonflikte zwischen bestehender Wohnnutzung
und Gewerbe entschéarft, Einzelhandelsansiedlungen zentrenvertraglich gesteuert und die
vorhandenen Gewerbeflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen demzufolge eine gewerbliche
Nutzung in einer Intensitat, dass der Immissionsschutzanspruch der Wohnbebauung
gewadbhrleistet ist. Die Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe ist dabei beriicksichtigt.
Das Ziel der zentrenvertraglichen Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen wird mit dem
Ausschluss von derartigen Nutzungen im Plangebiet erzielt. Zur visuellen Abgrenzung der
Wohnnutzung von der gewerblichen Nutzung wird im nordwestlichen Randbereich eine
Grunflache festgesetzt.
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Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend gewerblich genutzt, lediglich im Nordosten
befinden sich einige Wohnbauten. Die im Umfeld der groR3flachigen Versiegelungen
verbleibenden Grinflachen bestehen insbesondere aus Ziergarten, Gehdlzstreifen und
extensiv gepflegten Rasenflachen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden:

Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele werden beachtet. Dies
betrifft insbesondere den Schutz der Wohnnutzung vor Immissionen seitens der
gewerblichen Nutzung.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Bebauungsplanaufstellung waren bauliche Vorhaben im
Planbereich weiterhin auf der Grundlage des §8 34 BauGB zu beurteilen. Somit bestinde
die Gefahr stadtebaulicher Fehlentwicklungen, insbesondere die Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen mit  zentrenrelevanten  Sortimenten, die gewachsene
Zentrenstrukturen schwachen wirden.

Sinnvolle rAumliche Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich auf
einen konkreten Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht.
Bezuglich der getroffenen Festsetzungen bestehen keine grundlegenden anderweitigen
inhaltlichen Mdglichkeiten, mit denen die Ziele des Bebauungsplans in gleicher Weise
erreicht werden koénnen.

Positiv hervorzuheben i.S.d. Bodenschutzklausel ist die Sicherung eines bestehenden
Gewerbe- und Wohnstandorts innerhalb von Bochum-Harpen.

Konkrete Malsnhahmen zum Monitoring werden auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht
erforderlich und beschranken sich somit auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen
Zulassungsverfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen vorbereitet.
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STADT BOCHUM

Bebauungsplan Nr. 808
- Alte Werner StralR3e / A 40 -

Zusammenfassende Erklarung
Gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 808 ,Alte Werner StraRe / A 40" im Stadtteil Bochum-
Harpen sollen in einer bestehenden Gemengelage aus wohnbaulicher und gewerblicher Nutzung
potentielle Immissionskonflikte entschérft, Einzelhandelsansiedlungen zentrenvertraglich gesteuert
und die vorhandenen Gewerbeflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet wird derzeit heterogen genutzt durch Wohnbauten und Gewerbebetriebe. In den
Randbereichen haben sich bereichsweise dichte Gehélzstrukturen entwickelt.

Der Bebauungsplan trifft entsprechend der genannten Planungsziele Festsetzungen zu Art und
MaRR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zum Ausschluss von Nutzungen, zum
Immissionsschutz und zur Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen demzufolge eine gewerbliche Nutzung in
einer Intensitat, dass der Immissionsschutzanspruch der Wohnbebauung gewahrleistet ist. Die
Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe ist dabei bericksichtigt. Das Ziel der
zentrenvertraglichen Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen wird durch den Ausschluss von
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Nutzungen im Plangebiet erzielt. Zur visuellen Abgrenzung der
Wohnnutzung von der gewerblichen Nutzung wird ein bestehender Gehoblzstreifen
planungsrechtlich gesichert.

Sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich auf einen konkreten
Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht.

Aufgrund der gewerblich/industriellen  Vornutzung sind punktuell bzw. kleinflachig
Verunreinigungen des Untergrundes im Plangebiet gegeben. Zu dem Bebauungsplan wurde daher
eine orientierende Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass fur die
vorhandenen Nutzungen keine Uberschreitung der entsprechenden Priifwerte der BBodSchV zu
verzeichnen ist, bei Nutzungsénderungen jedoch in einem kleinrdumigen Bereich Sicherungs- bzw.
Sanierungsmalnahmen erforderlich werden. Auffalligkeiten in der Bodenluft wurden nicht
festgestellt, aufgrund der meist diffus auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht
erfassbaren Grubengasaustritte aus dem Steinkohlengebirge werden bei Neubauvorhaben jedoch
VorsorgemalRnahmen empfohlen. Positiv hervorzuheben i.S.d. Bodenschutzklausel ist die
Sicherung eines bestehenden Gewerbe- und Wohnstandorts innerhalb von Bochum-Harpen.

Verkehrlich negative Auswirkungen auf das umgebende Stralennetz sind mit der Planung im
allgemeinen nicht verbunden, allerdings ist aufgrund der rdumlichen Nahe der dicht aufeinander
folgenden Knotenpunkte Am Ruhrpark/A 40, Am Ruhrpark/KattenstraRe und Kattenstra3e/Alte
Werner Strale bei der Ansiedlung verkehrsintensiver Nutzungen ggf. im Einzelfall ein
entsprechender Nachweis bezogen auf die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes zu fiihren.
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Ein wesentliches Planungsziel, namlich der Schutz der umliegenden Wohnnutzung vor
Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe, wird mit dem Bebauungsplan erfillt. Das
festgesetzte Gewerbegebiet wird hierflr in Teilgebiete mit festgelegten Emissionskontingenten
gegliedert. Zusatzlich werden unter Verwendung von Abstandsklassen Betriebsarten mit, bezogen
auf die Wohnnutzung, unzulassigen Emissionen ausgeschlossen.

Die erhaltenswerten Geholzstrukturen entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze werden
erhalten. Neben ihrer 0©kologischen Bedeutung bilden diese einen Puffer zwischen den
gewerblichen Bauflachen und der Wohnbebauung.

Die Birger wurden im Rahmen der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung in Form einer
Birgerversammlung am 31.03.2004 tber die Planung informiert.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.07.2004 fir die
Dauer eines Monats Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Um den Anforderungen des novellierten Baugesetzbuches im Hinblick auf die durchzufiihrende
Umweltprifung zu gentigen, wurde am 04.04.2006 ein Scoping-Termin durchgefiihrt, in dem den
betroffenen Behorden Gelegenheit gegeben wurde, Hinweise zum Umfang der Umweltprifung zu
geben.

Die Auslegung des Bebauungsplans wurde am 30.09.2006 ortsiblich bekannt gemacht,
dementsprechend lag der Entwurf zum Bebauungsplan in der Zeit vom 10.10.2006 bis 10.11.2006
offentlich aus. Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Auslegung keine Stellungnahmen
vorgebracht. Die Stellungnahmen der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange beinhalteten
Erganzungen zu OPNV-Verbindungen, zu Kampfmittelvorkommen sowie zu Kennzeichnungen
bzw. Hinweisen aus bodenschutzrechtlicher, altlastentechnischer und wasserrechtlicher Sicht.
Diese Stellungnahmen wurden im Bebauungsplan bericksichtigt, Festsetzungen des
Bebauungsplans wurden hiervon jedoch nicht beriihrt, da es sich bei diesen Anderungen lediglich
um textliche Erganzungen handelte

Im Ergebnis wurde ein Bebauungsplan erstellt, der einerseits einen Ausgleich der Belange der
Grundstuckseigentimer, der Bewohner und der Gewerbetreibenden herbeifiihrt, der andererseits
aber auch eine klare Festlegung der gewlnschten zuklnftigen baulichen Entwicklung im
Plangebiet trifft.

In der Wirdigung und einzelfallbezogenen Gewichtung der von der Planung betroffenen Belange
wird eine planerische Konzeption verfolgt, die den weitgehenden Erhalt der gewachsenen
Gebietsstrukturen zum Inhalt hat.

Mogliche Nutzungskonflikte innerhalb dieser Strukturen werden durch die Einschrankung der
zukunftigen Entwicklungsmdglichkeiten im Hinblick auf die zulassigen Emissionen der gewerblich
nutzbaren Grundstiicke entscharft. Die Einschrankung der Entwicklungsmaéglichkeiten entspringt
dabei dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme beim Zusammentreffen unvertraglicher
Nutzungen bzw. dem Erfordernis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die jeweiligen
Zweckbestimmungen der Baugebiete bleiben trotz der vorgesehenen Einschrankungen und
Bestandsschutzregelungen gewabhrt.
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Eine Beeintrachtigung des Nahversorgungszentrums Kirchharpen soll mit dem Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet des Bebauungsplans
vermieden werden. Eine verbrauchernahe Nahversorgung innerhalb des Plangebietes und dessen
Nachbarschaft ist iber das Nahversorgungszentrum Kirchharpen bereits gewahrleistet.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine voraussichtlichen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet, negative Auswirkungen auf die
Einzelhandelsstruktur in Bochum sind nicht zu beflrchten.





