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Bezeichnung der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 491 N a - 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 491 N - Stillgelegte
Schachtanlage Lothringen /1l - fir ein Gebiet stdlich der Lothringer Stral3e zwischen
Haus-Nr. 34 und Kirchharpener Stral3e, westlich der Kirchharpener Stral3e, nordwestlich
der Trasse der ehemaligen Zechenanschlussbahn, nordlich der Grundstiicke
Heinrichstral3e 55 - 71 und 6stlich der Bethanien- sowie Turnstral3e
hier: a) Satzungsbeschluss und Beschluss uber eine Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 491 N a (8§ 10 BauGB)
b) Ruckwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplanes zum 23.03.2000

Zu a)
SATZUNGSBESCHLUSS:
Der Bebauungsplan Nr. 491 N a - 1. Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 491 N - Stillgelegte

Schachtanlage Lothringen I/ll - in der Fassung des Grundrissplanes (einschlief3lich textlicher
Festsetzungen), wird als Satzung beschlossen.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 491 N a

Es wird folgende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 491 N a beschlossen (8 9 Abs. 8
BauGB):

STADT BOCHUM
Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 491 N a - 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 491 N - Stillgelegte
Schachtanlage Lothringen I/l - fiir ein Gebiet stdlich der Lothringer Straf3e zwischen Haus-Nr.
34 und Kirchharpener Stral3e, westlich der Kirchharpener Stral3e, nord-westlich der Trasse
der ehemaligen Zechenanschlussbahn, nérdlich der Grundstiicke Heinrichstra3e 55 - 71 und
Ostlich der Bethanien- sowie der TurnstralRe

1. Anlass und Absicht der Planung
2. Stadtentwicklungsplanerische Aspekte
3. Bebauungsplanung

4, Planverfahren
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Flachenbilanz
Anlass und Absicht der Planung
Der Bebauungsplan Nr. 491 N - Stillgelegte Schachtanlage Lothringen I/l - ist seit dem
31.07.98 rechtsverbindlich. Fir die ausgewiesenen Gewerbegebiete trifft der
Bebauungsplan innerhalb der textlichen Festsetzungen die Aussage, dass
“Einzelhandelsbetriebe jeder Art und GrolRe sowie Handelsbetriebe in Misch- oder
Ubergangsform zwischen Grof3- und Einzelhandel” nicht zul&ssig sind.
Im Rahmen der Vermarktung des Gebietes haben nun zwei Lebensmittel-Discounter
ihr Interesse bekundet, sich auf dem Gelande anzusiedeln. Die daflir vorgesehenen
Flachen liegen am westlichen Rand des Gewerbebereiches und wirden demnach
das Gerther Zentrum nach Osten abrunden.

2. Stadtentwicklungsplanerische Aspekte

Gemal der Standort-, Markt- und Imageuntersuchung des Einzelhandels in Bochum,
die von der ECON-CONSULT im Jahre 1993 durchgefuhrt wurde, kann das Gerther
Zentrum hinsichtlich der Verkaufsflache und der versorgungsstrukturellen Situation als
voll funktionsfahig angesehen werden. FUr eine langfristig angelegte
Standortsicherung wurden folgende Planungsprioritaten festgelegt:

o] Die rdumliche Entwicklung des staddtebaulich integrierten
Versorgungszentrums Gerthe sollte auf eine Verdichtung und Arrondierung
des vorhandenen Hauptgeschaftsbereiches ausgerichtet werden, wobei
insbesondere auf eine stadtebaulich angemessene Nutzung bisher
ungeordneter bzw. leerstehender Grundstiicksparzellen hingewirkt werden
sollte,

o] eine radumliche Ausdehnung des Versorgungsbereiches ist aus
gewerbeplanerischer Sicht weder am Castroper Hellweg noch an der
Lothringer Stral3e empfehlenswert, da hierdurch einer weiteren Zersplitterung
des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes Vorschub geleistet wirde, so
dass die Agglomerationswirkung des Hauptgeschéaftsbereiches nicht mehr
zum Tragen kame.

Die 0. g. Untersuchung kam aul3erdem zu dem Ergebnis, dass die an der
Bethanienstralie liegende Teilflache, fur die der Bebauungsplan Nr. 491 N WA bzw. Mi
festsetzt, noch am Rande des Entwicklungsbereiches fur Einzelhandel liegt.

Im Rahmen der Diskussion um die Nutzungsmaglichkeiten der westlichen Teilflachen
des Bebauungsplangebietes Lothringen I/l zeigte sich, dass aufgrund der engen
Grundstiickssituation im Zentrum Gerthe sowie der eingeschréankten
Parkmdglichkeiten, insbesondere an Markttagen, der Bedarf fur eine Erweiterung der
Einzelhandelseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung zum Markt als dem Mittelpunkt
des Zentrums besteht. Als Ausgleich fiir die Flache an der Bethanienstral3e koénnte
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daher der westliche Gewerbebereich der Flache Lothringen I/ll genutzt werden. Dazu
ist die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 491 N erforderlich.

3. Bebauungsplanung

Der Anderungsbereich ist auf ca. 5.000 m2 Grundstiicksflache begrenzt und lasst die
Erweiterung der Einzelhandelsnutzung auf Lebensmittel-Discount-Markte mit max.
700 m2 Verkaufsflache zu. Der Anderungsbereich erfasst neben der Flache fiir die
Gebaude nur einen Teilbereich der gesamten Stellplatzflache, da diese auch im
Bereich der z. Z. gultigen Gewerbeausweisung errichtet werden kénnen. Die
Anderung selbst betrifft das Planzeichen 2, welches durch die folgende Fassung
ersetzt werden soll:

Planzeichen 2 a

Ausnahmsweise zuléassig sind Einzelhandelsbetriebe in Form von Lebensmittel-
Discountern bis zu einer Nettoverkaufsnutzflache von max. 700 m2 (§ 1 Abs. 5 und 9
BauNVO).

Durch die bisherige Planung ist eine fu3laufige Anbindung der Stellplatzflache und der
Einzelhandelseinrichtungen gesichert.

Die Gringestaltung ergibt sich ebenfalls aus den giltigen Festsetzungen.

Die ErschlieBung der Stellplatze fur den Fahrverkehr erfolgt Gber die geplante
ErschlieBungsstral3e mit der Anbindung an die Kirchharpener Stral3e.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist keine Ausdehnung des
Entwicklungsbereiches fir den Einzelhandel auf den gesamten Gewerbebereich
vorgesehen, da fur den Restbereich der Anschluss von Einzelhandelsnutzungen
bestehen bleibt. Die Flache des Bebauungsplanes ist gemal des Sanierungsplanes
und den Genehmigungsbescheiden zu sanieren bzw. zu sichern.

4, Planverfahren

In seiner Sitzung am 23.02.1999 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Arbeit und
Wirtschaft sowohl den Aufstellungs- als auch den Auslegungsbeschluss gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, dass auf die vorgezogene Birgerbeteiligung geman
8§ 3 Abs. 1 BauGB verzichtet wird, da die Planung bereits im Arbeitskreis
Stadtmarketing Gerthe eroOrtert wurde und alternative Planungsvorschlage nicht zur
Diskussion stehen.

Mit Schreiben vom 26.03.1999 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.
1 BauGB an der Planung beteiligt und gleichzeitig von der 6ffentlichen Auslegung
informiert.

Anregungen wurden lediglich von den Bergdmtern zu der ehemaligen bergbaulichen
Nutzung geaul3ert. Diese Problematik war jedoch schon im Rahmen des Verfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 491 N geklart worden.
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Zu b)

Stadt Bochum

Die nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte Anderung wurde in der Beschlussvorlage
1999/1299 zur Sitzung des Rates am 12.08.1999 in den Anderungsplan Nr. 1
nachrichtlich tbernommen.

Beschlossen wurde in der Sitzung des Rates am 12.08.1999 der Grundrissplan und
der Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 491 N a.

Aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung zu dem Satzungsbeschluss eines anderen
Bebauungsplanes der Stadt Bochum ist nunmehr bekannt, dass die Gerichte bei
Beschluss sowohl eines Grundrissplanes als auch eines Anderungsplanes eine
mangelnde Eindeutigkeit der Bebauungsplanaussagen bemangeln. Das Urteil des
Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 22.12.2005 benennt das Vorhandensein von
zwei Planurkunden als Fehler. Infolge der Unklarheit bei den Planurkunden sieht das
Gericht den Uberpriften Bebauungsplan als unwirksam an.

Der hier vorliegende Fehler von zwei beschlossenen Planurkunden soll in einem
erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB behoben werden. Nach dieser
Vorschrift ist es auch moglich, den Plan rickwirkend in Kraft zu setzten.

Es hat sich zwischenzeitlich jedoch herausgestellt, dass die Festsetzung zur
Beschrankung der Nettoverkaufsfliche aus rechtlicher Sicht nicht anwendbar sei.
Daher ist es erforderlich, den Bebauungsplan in der Fassung des urspringlich
erstellten Grundrissplanes rickwirkend in Kraft zu setzen.

Flachenbilanz

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5.000 m2.

Der Bebauungsplan Nr. 491 N a - 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 491 N - Stillgelegte
Schachtanlage Lothringen /Il -, in der Fassung des Grundrissplanes (einschliellich textlicher
Festsetzungen), wird gem. 8§ 214 Abs. 4 BauGB ruckwirkend zum 23.03.2000 in Kraft
gesetzt.





