Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 6 -
61 12
Vorlage Nr. 20062077/00 (25 35)

STADT BOCHUM

Bebauungsplan Nr. 811 - Robertstralde -

- fUr ein Gebiet stidlich der A 40, 6stlich der Bahnlinie Hbf. Gelsenkirchen - Hbf. Bochum,
nordlich der Feldsieper Stral3e und westlich der RobertstralRe

Begrindung

gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Plangebiet — RAumlicher Geltungsbereich
Das nordwestlich des Bochumer Zentrums im Stadtteil Hamme gelegene Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 10,7 ha. Es wird begrenzt durch
. die Robertstral’e im Osten,
. die Feldsieper Stral3e im Suden,
. die Bahnlinie Gelsenkirchen/Wattenscheid — Bahnhof Nord im Westen sowie
. die Autobahn BAB 40 im Norden.
Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.
2. Bestandssituation

Die heutige Situation im Plangebiet ist durch das kleinraumige Nebeneinander von
Wohnnutzungen entlang der Robertstral3e und Feldsieper Stral3e und gewerblichen
Nutzungen im Blockinnenbereich geprégt (sog. ,Gemengelage”).

Urspringlich wurden die zentralen Bereiche des Plangebietes durch ein
ElektrodenschweilRwerk und eine Acetylenfabrik genutzt. Nach Aufgabe dieser
Nutzungen Ende der 1980er Jahre wurden die Flachen im Zentrum des Plangebietes
(RobertstralR3e Nr. 70) zu einem ,,Gewerbepark” umgenutzt und bieten nunmehr einer
Vielzahl unterschiedlicher Firmen einen Standort innerhalb des vorhandenen
Gebaudebestandes. Bei dem Vergleich zwischen den in der Ortlichkeit vorhandenen,
den im Gewerberegister der Stadt Bochum eingetragenen und den in den Bauakten
vermerkten Nutzungen bietet sich teilweise ein uneinheitliches Bild. Es ist davon
auszugehen, dass fur mehrere der ansassigen Betriebe keine entsprechende
Baugenehmigung vorliegt. Im Bereich des zentrenrelevanten Einzelhandels ist
lediglich der Betrieb mit Kinderkonfektion genehmigt worden. Die derzeitige
ErschlieBung des Gewerbeparks erfolgt durch eine Zufahrt von der Robertstral3e
zwischen den Hausnummern 68 und 78.

Nachdem die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick Robertstralle 92
zwischenzeitlich als Kuhlhaus genutzt wurde, stellen sich die Flachen am ndrdlichen
Plangebietsrand derzeit weitestgehend ungenutzt dar. Im Ostlichen Grundsttcksteil
unmittelbar an der RobertstralBe hat sich zwischenzeitlich ein Reifenhandel
angesiedelt.

Sudlich anschlieBend an den Gewerbepark befindet sich an der Robertstra3e Nr. 58
das Betriebsgeldnde eines GielRereibetriebes, der auf der Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes genehmigt wurde.

Auflistung gem. Ortsbesichtigung vom 13.05.2006:
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Firma Branche
RobertstralRe 44 - 56
Galladé Alutec GielRRerei

Robertstrafle 70

Endemann Radowski

Kuhl- und Klimatechnik

Kilic n.b.

DecoSan Sanitar
Badewannen-Service Sanitar
Oversea Grof3handel
RBZ Technik Ingenieurbiiro
Merlanamarkt (Grof3-)Handel
Arco Grof3handel
Rielo Heizsysteme Handwerk
London Taxi n.b.

remeka n.b.

Onalan - Electrocall Handwerk
Maxima (Grof3-)Handel
D.E.H.A. Grof3handel
SKS Spezialkunststoff / (Grof3-)Handel
Hygienebedarf

KiKo Kinderkonfektion Einzelhandel
LuckyDrive Kleinspedition

Auto Sereflioglu

Autohandel / - reparatur

UN Car Service

Autohandel / - reperatur

S. Erol Autoservice

Autoreparatur

MVSM Verkehrstechnik Montage

Verkehrstechnik

Robertstraflie 92

n.b.

Reifenhandel

Die westliche Grenze des Plangebietes sowie der sudliche Rand der ehemals
gewerblich genutzten Flachen werden durch dichte Grinstrukturen gebildet. Entlang
der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Bahnlinie
Gelsenkirchen/Wattenscheid — Bahnhof Nord.
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Unmittelbar angrenzend an die gewerblichen Nutzungen befinden sich entlang der
RobertstraRe und der Feldsieper StralRe Wohnnutzungen. Uberwiegend handelt es
sich dabei um eine drei- bis viergeschossige Bebauung. Vereinzelt finden sich jedoch
auch eineinhalb- bis zweigeschossige freistehende Einfamilienhauser bzw.
Doppelhauser (z.B. Feldsieper Stralle 50 c-g im ruckwéartigen Bereich des
GielRereibetriebes).

Die nordliche Grenze des Plangebietes wird durch die Autobahn BAB 40 gebildet, die
dort in Hochlage verlauft. Uber die Robertstrale und die Hofsteder StraRRe in nordlicher
Richtung besitzt das Plangebiet eine direkte Anbindung an die BAB 40.

Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan, in dem die
planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Anlagen nach § 34 BauGB zu beurteilen
ist. In den Uberwiegenden Teilen entspricht das Plangebiet aufgrund der derzeit
vorhandenen Nutzungen (siehe Pkt. 2) dem Charakter eines Gewerbegebietes gem. 8§
8 BauNVO.

Anlass der Planung war eine Bauvoranfrage zur Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscountmarktes.

Da es sich bei dem beantragten Standort fir den Lebensmitteldiscountmarkt um einen
Standort auf3erhalb der gewachsenen Zentrenstruktur Bochums handelt, werden
negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur insbesondere auf das Stadtteilzentrum
“Hamme” und die Nahversorgungszentren “Dorstener Stral3e / Zechenstral3e” sowie
“Herner StralRe” erwartet. Um stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, war
daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der die Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet planungsrechtlich steuert.

Zugleich sollen die vorhandenen Gewerbeflachen planungsrechtlich gesichert werden.
In dem hoch verdichteten Stadtraum Bochums sind die Méglichkeiten der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen eng begrenzt. Im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung sollen daher die vorhandenen Gewerbestandorte grundsatzlich erhalten
bleiben.

Um potenzielle Nutzungskonflikte zwischen der gewerblichen Nutzung und der entlang
der Feldsieper StraRe und RobertstraRe vorhandenen Wohnbebauung zu vermeiden,
sollen im Bebauungsplan Regelungen zur Begrenzung der zuldssigen gewerblichen
Emissionen getroffen werden. Der Bestandsschutz der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen soll dabei durch den Bebauungsplan gewahrleistet werden.

Zusammenfassend lassen sich fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 811
folgende stadtebauliche Zielsetzungen formulieren:
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. Zentrenvertragliche Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen innerhalb des
Plangebietes
. Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen
. Entscharfung potenzieller Immissionskonflikte zwischen Wohnnutzung und
Gewerbe.

4.1

4.2

Bestehende Planungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet wird im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen lUberwiegend als ,Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich” dargestellt, wobei entlang der Feldsieper StralRe die
Darstellung als ,Wohnsiedlungsbereich” getroffen wurde.

Ziele der Stadtentwicklung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbeziehung kommunaler Belange im ,R&umlichen Ordnungskonzept” (ROK) der
Stadt Bochum.

Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf. Wesentliches Ziel dieses Konzeptes ist u.a. eine bessere Versorgung der
Bevoélkerung mit Infrastruktureinrichtungen, die auch leistungsfahige
Versorgungszentren innerhalb der Siedlungsschwerpunkte umfassen. Als weitere
Aspekte sind die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung
gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhangende Teilbereiche berucksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grélenordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung darstellen. Das raumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet in peripherer Lage zu
den Siedlungsschwerpunkten Innenstadt und Hamme, innerstadtischen
Entwicklungsschwerpunkten der 1. und 3. Gréfenordnung (Typ A und C).

Um die Ziele des ROK umzusetzen und auf die demographischen und
einzelhandelsstrukturellen Veranderungen zu reagieren, hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Verkehr am 11.02./11.03.2003 die ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzeption” als Instrument zur Ordnung der Einzelhandelsentwicklung
beschlossen. Sie definiert 40 Versorgungszentren, die sich in eine vierstufige
Systematik gliedern. Damit soll die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet verstéarkt
auf die gewachsenen, integrierten Versorgungszentren gelenkt werden.
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Zur Fortschreibung dieser Konzeption bis 2015 wurde der ,Masterplan Einzelhandel
Bochum” erarbeitet, der sich zur Zeit in der politischen Schlussberatung befindet.
Diesem Bebauungsplan liegt die Fassung vom April 2006 zugrunde.

Der Masterplan Einzelhandel befindet sich mit seinen strategischen Bausteinen, die
den Rahmen der zukiinftigen Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in der Stadt
Bochum darstellen, in der politischen Beschlussfassung. Danach ist die Stadt
Bochum u.a. bestrebt,

. die oberzentrale Versorgungsfunktion zu erhalten und zu stéarken,

. die Nahversorgungsfunktion zu erhalten und zu starken sowie

. die Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes Gewerbe zu
sichern.

Um diese Ziele zu erreichen bzw. auch langfristig zu gewahrleisten, sind der Erhalt
und die Starkung der Einzelhandelsfunktion in den definierten zentralen
Versorgungsbereichen, die dort eine pragende Funktion einnehmen (soll), von
herausragender Bedeutung. Dies auch vor dem Hintergrund, dass sich aktuell ein
erheblicher — und im Vergleich auch zu anderen Oberzentren deutlich
Uberdurchschnittlicher - Anteil mit typischerweise zentrenprdgenden Sortimenten an
nicht integrierten Standorten befindet. Diese Feststellung trifft nicht nur auf die
mittelfristigen, zentrenrelevanten Sortimente (wie z.B. Bekleidung und
Unterhaltungselektronik) zu, sondern ist auch fir den Einzelhandel mit
Angebotschwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel konstatiert worden (etwa 28% der
Verkaufsflachenanteils der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel befinden sich
an nicht integrierten Standorten). Bochum kann derzeit seiner oberzentralen
Versorgungsfunktion nicht im vollen Umfange gerecht werden. Auch weisen einzelne
Stadtbezirks- und Stadtteilzentren sowie Nahversorgungszentren sowohl quantitative
als auch qualitative Mangel auf, die auch auf die rdumliche Schieflage und die
innerstadtische Konkurrenzsituation zwischen zentralen und dezentralen Standorten
zuruckzufuhren ist.

Angesichts des Ziels der Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche einerseits und
der festgestellten Schieflage andererseits ist zukinftig eine konsequente Lenkung der
zentrenrelevanten Sortimente auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt
zwingend geboten.

Zur Umsetzung dieser Ziele formuliert der Masterplan Einzelhandel verschiedene
Grundsatze. Mit Bezug auf das Plangebiet sind folgende Grundsatze im Rahmen der
Bauleitplanung zur beriicksichtigen:

. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kern- bzw. Hauptsortimenten soll zukinftig
nur noch in den abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen zuldssig sein;
unabhéngig davon, ob es sich um kleinflachigen oder grofflachigen
Einzelhandel handelt.

(Grundsatze 1 und 2 im Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum)
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. Als Ausnahme von diesen Grundsatzen konnen Einzelhandelsbetriebe mit

nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch an solitdren Standorten
aul3erhalb der raumlich definierten zentralen Versorgungsbereiche bis zu einer
Verkaufsflache von 800 gm ermoglich werden und sinnvoll sein, wenn sie der
Nahversorgung der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung
dienen. Dies ist dann der Fall, wenn die sortimentsspezifische
Kaufkraftabschopfung des Planvorhabens in einem 500 m Radius eine Quote
von 35 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht Gberschreitet und keine
mehr als unwesentliche (> 10 %) Uberschneidung des 500 m Radius mit dem
700 m Radius des/ der néchstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche(s) besteht.
Diese Ausnahmeregelung gilt jedoch nicht fur Standorte innerhalb von GE- /
GIl-Gebieten.

(Ausnahme 1 im Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Bochum)

Ausgehend von den aktuell das Warenangebot in den Bochumer Zentren pragenden
Sortimenten einerseits und den erforderlichen Entwicklungsperspektiven fiur ein
moglichst umfangreiches und abwechslungsreiches Einzelhandelsangebot
andererseits ist im Rahmen des Masterplanes Einzelhandel eine ortspezifische
Sortimentsliste (,Bochumer Sortimentliste®) definiert worden, welche die fir die Stadt
Bochum zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente beschreibt. Eine Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten sollte — wie oben
beschrieben - aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden.
Diese konsequente rdumliche Steuerung dient somit zur Absicherung der Ziele und
Pramissen der zukiunftigen Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Bochum.

Dabei ist einzuraumen, dass nicht von jeder kleinflachigen Einzelhandelsnutzung bei
isolierter Betrachtung bereits negative Auswirkungen auf die Versorgungssituation in
den zu schitzenden zentralen Lagen zu erwarten sind.

Diese wirden sich jedoch zwangslaufig bei einem Zusammenwirken einer Vielzahl

derartiger Betriebe bezogen auf das gesamte Bochumer Stadtgebiet einstellen. Ein
solcher Agglomerationseffekt wirde sich dann einstellen, wenn man z.B. nur den
groR¥flachigen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ausschlosse.

Der Masterplan definiert im Bochumer Stadtgebiet ein flnfstufiges Gliederungssystem
fir die unterschiedlichen Versorgungszentren. In Nachbarschaft zum Plangebiet
befinden sich demnach die Versorgungszentren:

“Hamme” (Zentrentyp IV — Stadtteilzentrum)

“Herner Stral3e” (Zentrentyp V - Nahversorgungszentrum)
“Dorstener Stral3e / Zechenstral3e” (Zentrentyp V — Nahversorgungszentrum)

Die fUr nahversorgungszentren relevanten Sortimente umfassen:
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. Schnittblumen
. Drogeriewaren
. Wasch- und Putzmittel
. Nahrungs- und Genussmittel
. Papier / Schreibwaren / Buroorganisation
. Parfimerie- und Kosmetikartikel
. Pharmazeutik, Reformwaren
. Zeitungen, Zeitschriften

4.3

Stadtteilzentren gelten als zentrale Versorgungsbereiche i.S.d. 8 34 Abs. 3 BauGB und
8 11 Abs. 3 BauNVO.

Nahversorgungszentren wiederum dienen der flachendeckenden, verbrauchernahen
Grundversorgung der Siedlungsbereiche und Ubernehmen damit ebenfalls eine
stadtebaulich abwagungsrelevante Funktion.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
konkretisiert und die fir Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
811 uberwiegend ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Die Randbereiche entlang der
Feldsieper Stral3e und der Robertstral3e sind als ,Mischbauflachen” dargestelit.

Aus der Darstellung ,Mischbauflachen* werden ,Allgemeine Wohngebiete” und im
Bereich eines bestehenden Gewerbebetriebes ein kleineres ,Gewerbegebiet”
entwickelt.

Der Bebauungsplan ist damit mit seinen im Folgenden begriindeten Festsetzungen
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Angrenzend an das Plangebiet trifft der Flachennutzungsplan die folgenden
Darstellungen:

. FUr den Bereich sudlich der Feldsieper Stral3e ,Wohnbauflachen”

. Fur die westlich anschlieRenden Flachen ,Bahnflachen” und ,Grinflache mit
der Zweckbestimmung Friedhof”

. Fur die ostlich anschlieBenden Flachen entlang der RobertstralRe
~Mischbauflache”

. Fur die nordlich angrenzenden Flachen der BAB 40 ,Flachen fir den

Uberortlichen Verkehr”

Planverfahren
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5.1

Stadt Bochum

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 23.09.2003 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 811 gefasst. Die 06ffentliche
Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 24.10.2003.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 01.06 bis 30.06.2004 statt, in deren Rahmen am 14.06.2004 eine
Birgerversammlung in der Helene-Lange-Schule stattfand.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange gem. 8 4
Abs. 1 BauGB wurde in Form eines Scoping-Termins am 04.04.2006 durchgefihrt.

Am 20.06.2006 beschloss der Ausschluss fir Stadtentwicklung und Verkehr die
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom 30.05.2006. Die Auslegung gem. 8
3 Abs. 2 BauGB wurde am 01.07.2006 ortstuiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom
11.07. bis 11.08.2006 durchgefunhrt.

Mit Schreiben / E-Mail vom 05.07.2006 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zu dem Planentwurf
gebeten.

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Einzelne Hinweise der Trager wurden in die Planbegrindung aufgenommen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von den Birgern wurden im Rahmen der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung
(Offentlichkeitsbeteiligung) folgende Anregungen zum Planentwurf vorgebracht:

. Der Ausweisung einer Grunflache im stidwestlichen Teil des Plangebietes wird
widersprochen. An Stelle dessen sollte diese Flache als Zufahrt zu dem
Grundstick RobertstraRe 70 nutzbar sein und so zu einer Verkehrsentlastung
der Robertstral3e beitragen.

. Im Plangebiet sollten Flachen fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
vorgesehen werden. Dieser tangiere nicht die Einkaufsmoglichkeiten an der
Herner Strale und Dorstener Strafle. Die nachsten Einkaufsmaoglichkeiten
seien von vielen Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete nicht fu3laufig
erreichbar.

. Das Plangebiet eigne sich in Erganzung der an den Randern bereits
vorhandenen Wohnbebauung zur Bebauung mit Reihenh&usern und
Geschosswohnungsbau. Eine Erweiterung der Wohnbebauung im Bereich des
Grundsticks RobertstraBe 70 wird als denkbar erachtet.
SchallschutzmafRnahmen entlang der Bahn zum Schutz einer solchen
Wohnbebauung seien machbar. Die in der Nachbarschaft gelegene Firma
Galadé beabsichtige nach Aussage der Einwender mittelfristig die Verlagerung
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5.2

5.3

Stadt Bochum

ihres Produktionsstandortes nach Witten und sei daher mit einer
Wohnbebauung einverstanden.

. Die weitere Nutzung des Gelandes als Standort fur gewerbliche Produktion sei
ein Ruckschritt in der Entwicklung des Stadtteils. Nachdem in den 1950er und
60er Jahren die Wohnbebauung an die gewerbliche Nutzung herangerickt sei,
sei eine Ausweitung der gewerblichen Produktion von den Anwohnern nicht
gewulnscht. Zudem sei eine Sicherung des Gelandes durch Z&une schwer
moglich, da diese immer wieder zerstort wirden. Es gab wiederholte Félle von
Brandstiftung, Einbruch und der Ablagerung von wildem Muill.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB wurde darauf hingewiesen, dass die vorgebrachten Anregungen erneut
vorgebracht werden missen, um Aufrecht erhalten zu werden.

Von der Offentlichkeit wurden jedoch keine weiteren Stellungnahmen zum Planentwurf
abgegeben.

Scoping-Termin

Um die Behdrden und Trager offentlicher Belange gemalid § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung zu unterrichten und ihnen Gelegenheit zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu geben, wurde am
04.04.2006 ein Scoping-Termin durchgefihrt.

Im Rahmen des Scoping-Termins wurde insbesondere auf folgende Punkte
hingewiesen:

. Die Altlastensituation im Plangebiet sei im Bebauungsplan und im
Umweltbericht zu thematisieren. Eine Kennzeichnung der betroffenen Flachen
musse in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

. Aufgrund der Nahe von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen
mussten im Rahmen des Bebauungsplanes und des Umweltberichtes
Aussagen zum Immissionsschutz der Wohnbebauung erfolgen.

. Der im sudlichen Teil des Plangebietes an den Randern der ehemals

gewerblich genutzten Flachen entstandene Geholzstreifen sei aufgrund seiner
trennenden Funktion zwischen Wohn- und Gewerbeflachen zu erhalten.

Stellungnahmen der Behdrden
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5.4

6.1

Stadt Bochum

Seitens der Stadtverwaltung wurde beziglich der im Plangebiet vorhandenen
Bodenverunreinigungen ein Kennzeichnungsvorschlag fur den Bebauungsplan
erarbeitet.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

. Die Stadtwerke Bochum GmbH regten an, die Zuwegung zu den Hausern
Feldsieper StralRe 46 - 50g als Versorgungsflache fur Strom-, Gas- und

Wasser zugunsten der Stadtwerke Bochum auszuweisen.
Zudem wurde angeregt, die Trafostationen auf den Grundstiicken RobertstralRe

44-56 und 70 inklusive der zugehdrigen Kabeltrassen als Versorgungsflache
fur Strom zugunsten der Stadtwerke Bochum festzusetzen.

. Der Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Niederlassung Bochum
regte an, entlang der A 40 einen “Bereich ohne Ein- und Ausfahrt”
festzusetzen.

Berlicksichtigung der Stellungnahmen

Der Bebauungsplan wurde nach der frihzeitigen Birgerbeteiligung und der Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange Uberarbeitet. Auf der Grundlage eines
zwischenzeitlich erstellten Immissionsgutachtens wurde Festsetzungen zu den
maximal zulassigen Emissionskontingenten in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit wurde damit weiter konkretisiert. Durch diese
Festsetzung wird nunmehr ein vertragliches Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbenutzung gewabhrleistet.

Daruber hinaus wurden Kennzeichnungen der im Plangebiet vorhandenen
Bodenverunreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ubrigen Anregungen zur Ansiedlung von Einzelhandels- und oder Wohnnutzungen
im Plangebiet und der Streichung der festgesetzten Grunflache wurden aus den unter
Pkt. 6 genannten Griinden nicht bertcksichtigt.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nicht beriicksichtigt, da
ein planungsrechtliches Erfordernis nicht bestand.

Abwagungsvorgang und -ergebnis

Abwagungsvorgang
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 811 entspringen einer umfassenden
Diskussion der betroffenen Belange, die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu
einer Anderung des Planentwurfes flihrte.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde ein Planentwurf erarbeitet, der
sich von demjenigen der o6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB in mehreren
Punkten unterscheidet.

Zunachst war vorgesehen, entlang der Robertstral3e und der 6stlichen Feldsieper
StraRe ein Mischgebiet in einer Tiefe von ca. 40 m, welche der vorhandenen
Stral3enrandbebauung entspricht, auszuweisen. Diese Konzeption wurde nicht
weiterverfolgt, da sich auf den betroffenen Grundstiicken aufgrund der vorhandenen
Bebauungs- und Nutzungsstruktur, die weitestgehend durch Wohnnutzung gepragt ist,
eine sinnvolle Durchmischung von Wohnen und Gewerbe mit einem eigenstandigen
Gebietscharakter nicht einstellen wird. Die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe in
diesen Bereichen wirde die Belastungen der vorhandenen Wohnnutzungen durch
gewerbliche Immissionen noch zusatzlich verstarken. Entsprechend der
gegenwartigen Nutzungsstruktur wird nunmehr ein “Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt.

Im Planentwurf der friihzeitigen Burgerbeteiligung sollte der innere Bereich des
Plangebietes als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden. Zusatzlich
wurde festgesetzt, dass in den an die vorhandene Wohnnutzung angrenzenden
Gewerbeflachen nur Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, zulassig sind. An Stelle dieser Festsetzung, die dazu gefiihrt
hatte, dass eine Vielzahl von Betrieben im Plangebiet nur noch auf der Basis des § 1
Abs. 10 BauNVO zulassig gewesen waren, wurden nunmehr auf der Grundlage eines
schalltechnischen Gutachtens die maximal zulassigen Emissionskontingente fir das
Plangebiet festgesetzt. Die Berechnung dieser Kontingente erfolgte in der Art, dass
der Bestandsschutz samtlicher im Plangebiet derzeit ansassiger Betriebe
gewahrleistet ist. Gleichzeitig wird mit Einhaltung der Emissionskontingente
gewahrleistet, dass der Immissionsschutz der angrenzenden Wohnbebauung
gesichert ist. Im Zuge der Emissionskontingentierung wurden fir die Wohngebaude im
Plangebiet die Immissionswerte eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Fassung des Masterplanes Einzelhandel wurden
die Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend konkretisiert, dass
Einzelhandelsnutzungen mit Sortimenten, die im Masterplan Einzelhandel als
zentrenrelevant fir Bochum eingestuft wurden (Bochumer Sortimentsliste),
ausgeschlossen werden. Einzelhandel mit sonstigen Sortimenten, von dem keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die umgebenden Zentren zu erwarten ist,
ist im Plangebiet demnach zulassig.

Auf Basis der Bestandsaufnahme des 6kologischen Fachbeitrages wurden die im
Sudwesten und Nordwesten des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen
planungsrechtlich gesichert.



Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 19 -
61 12
Vorlage Nr. 20062077/00 (25 35)

6.2

6.2.1

Stadt Bochum

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangen Stellungnahmen haben sich auf
das Abwagungsergebnis nicht ausgewirkt.

Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab
dieser Abwéagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten (8 1 Abs. 5 BauGB).

Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen. Im
vorliegenden Fall werden im Wesentlichen folgende 6ffentliche und private Belange
von der Planung bertihrt:

. die Wohnverhéltnisse der Bewohner im Plangebiet,

. die betrieblichen Belange der vorhandenen Gewerbebetriebe im Plangebiet,

. die Verwendungsmaglichkeiten der Grundstticke fiir die Eigentimer und

. die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in Bochum Hamme und an

der Herner Stralle.

Soweit moglich, wird in der Abwagung der betroffenen Belange versucht, einen
Ausgleich zwischen diesen herbeizufihren. Weil dies aber wegen der teilweise
gegenlaufigen Interessenlage nicht immer mdglich ist, missen zwangslaufig einige
Belange gegeniber anderen Belangen in der Abwagung zuriickgestellt werden. Dies
geschieht aus nachfolgend ausgefuhrten Griinden.

Immissionsschutz
Allgemeine Vorbemerkung:

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
(Zeitpunkt) und soweit (sachlicher und rdumlicher Umfang) es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aus der Rechtsprechung zur Erforderlichkeit einer Planung ist zum einen das
Planungsermessen der Gemeinde hervorzuheben, die berechtigt ist, eine
~Stadtebaupolitik” entsprechend ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen zu
betreiben. Diese mussen sich in einem planerischen Konzept der Gemeinde flr den
jeweiligen Planungsfall wiederfinden.

Zum anderen ergibt sich aus dem Erforderlichkeitsgebot auch die Notwendigkeit, dass
das vorgenannte planerische Konzept auch umgesetzt werden kann. Die Planung
muss also vollzugsfahig sein.
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Insbesondere bei der Uberplanung von Gemengelagen muss die Gemeinde neben der
Entwicklung eigener Planungsziele stets deren Umsetzbarkeit im Auge behalten.
Neben der Definition eines stadtebaulichen Soll-Zustands muss auch ein Weg
aufgezeigt werden, der die Verwirklichung dieses Soll-Zustands auf absehbare Zeit
und in zumutbarer Weise fur die Betroffenen sicherstellt.

Dies bedeutet, dass die Gemeinde bei der Festlegung der zuklnftigen Nutzung eines
bereits bebauten Gebietes nicht frei ist in der Ausformulierung ihrer Zielvorstellungen.
Unter Umstdnden muss sie von ihren eigenen Wunschvorstellungen fir den
zukunftigen stadtebaulichen Zustand des Gebietes abweichen und einen Kompromiss
finden zwischen dem planerischen Soll-Zustand und dem derzeit vorzufindenden Ist-
Zustand.

Als Schranken der planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde stellen sich bei der
Uberplanung von Gemengelagen insbesondere die Anforderungen aus dem
Immissionsschutz dar. Eine Planung, durch die schéadliche Umweltauswirkungen
i.S.d. BImSchG quasi vorprogrammiert sind, wéare fehlerhaft.

Bereits durch die Festlegung eines Baugebietes i.S.d. § 1 Abs. 2 BauNVO legt die
Gemeinde fest, welcher Stérungsgrad innerhalb des jeweiligen Baugebietes zulassig
ist. Bei der Ausweisung eines Baugebietes muss daher gewahrleistet sein, dass der
fur den Gebietscharakter an sich vorgesehene Stdrungsgrad auch tatsachlich
eingehalten werden kann.

Konkrete Grenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umweltauswirkungen durch Larm in bestimmten Baugebieten nicht Gberschritten
werden dirfen, sind normativ nicht festgelegt. Allerdings dienen die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ als Orientierungshilfe fur die
Bauleitplanung. Da es sich bei den Werten der DIN 18005 jedoch lediglich um
Orientierungshilfen fur die Bauleitplanung handelt, darf von ihnen auch abgewichen
werden. Entscheidend ist, dass die Abweichung im konkreten Einzelfall mit dem
Abwéagungsgebot des 8 1 Abs. 7 BauGB zu vereinbaren ist. Hieraus folgt, dass bei der
Festlegung der Baugebietsart berlcksichtigt werden muss, dass hierdurch der
Mal3stab fur die zulassigen Immissionen im Baugebiet bestimmt wird.

Stadtebauliche Konzeption fur das Plangebiet:

Planerisches Ziel der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung ist u.a. die Sicherung
und der Erhalt der heute bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen unter
Berucksichtigung der Immissionsschutzbedurftigkeit der angrenzenden
Wohnbebauung.

Bereits in den vorliegenden Genehmigungen der heute vorhandenen Gewerbebetriebe
wurde — soweit diese Betriebe Emissionen erzeugen — die Auflage aufgenommen,
dass an den angrenzenden Wohngeb&auden die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten sind. Diese Werte entsprechen den
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Immissionsrichtwerten fur Mischgebiete nach TA Larm. Damit wird der bestehenden
Gemengelage Rechnung getragen, in der eine gegenseitige Ricksichtnahme der
verschiedenen — an sich unvereinbaren — Nutzungen erforderlich ist. Dabei ist jedoch
davon auszugehen, dass durch die Festlegung der Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes gesunde Wohnverhéltnisse fir die vorhandene Wohnbebauung
gesichert werden.

Um die vorhandenen gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, ist es
erforderlich, die zentralen Bereiche des Plangebietes als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festzusetzen. Die Festsetzung von Wohnbauflachen, wie sie in einem
Schreiben einer Burgerin gefordert wurde, wurde nicht weiter verfolgt, da dies den
Bestand der gewerblichen Nutzungen insgesamt in Frage stellt.

Zudem ist als Ergebnis der orientierenden Gefahrdungsabschéatzung festzustellen,
dass die derzeit gewerblich genutzten Flachen ohne vorherige umfassende
Altlastensanierung nicht fur eine wohnbauliche Nutzung geeignet sind.

Um den Immissionsschutz der Wohnbebauung zu sichern, wurden im Rahmen des
Immissionsgutachtens fur die einzelnen Teilflachen im Plangebiet
Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel)
ermittelt. Ausgehend von der oben genannten Schutzwirdigkeit der Wohnbebauung
wurden diese Emissionskontingente in der Art berechnet, dass die Teilgebiete mit
vorhandener gewerblicher Nutzung die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den
nachstgelegenen Immissionsorten ausschopfen. Fur die derzeit ungenutzten Flachen
wurden die Emissionskontingente in der Art berechnet, dass die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm an den néchstgelegenen Immissionsorten um mindestens 6 dB (A)
unterschritten werden. Der Immissionsbeitrag, der von diesen Flachen ausgehen
kann, ist somit im Sinne des Punktes 3.2.1 der TA Larm als nicht relevant zu
bezeichnen.

Durch diese Emissionskontingentierung wird gewabhrleistet, dass die vorhandenen
Betriebe auch weiterhin die bisher zuldssigen Emissionen ausschopfen konnen,
gleichzeitig aber auch bei Nutzung der derzeit noch ungenutzten Flachen in der
Summe keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur die Wohnbebauung
auftreten.

Im Hinblick auf die planungsrechtliche Festsetzung der vorhandenen Wohnnutzungen
boten sich mit Ausnahme der Flachen im stdoéstlichen Bereich des Plangebietes
(Feldsieper Straf3e Nr. 20-38) zwei Moglichkeiten:

1. Unter Einbeziehung der naheren Umgebung und um dem Umstand Rechnung
zu tragen, dass die Gesamtsituation durch das Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbenutzung gepragt ist, wurde zunéchst die Festsetzung von
Mischgebieten favorisiert.
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2. Aus der vorhandenen Nutzungsstruktur der Flachen, die nahezu vollstandig zu

6.2.2

Wohnzwecken genutzt werden, leitet sich demgegeniber die Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten ab.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet nahezu vollstandig bebaut ist und daher die
Entwicklungsperspektiven fur die tatsadchliche Entwicklung eines Mischgebietes als
zweifelhaft zu betrachten sind, wird im Bebauungsplan nunmehr die Festsetzung
dieser Flachen entlang der Robertstral3e und der 6stlichen Feldsieper Stral3e als
allgemeines Wohngebiet favorisiert. Die Festsetzung eines Mischgebietes wurde
demgegeniber unter Umstanden zu einer weiteren Verfestigung und Verflechtung von
gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen fuhren.

Dabei ist abweichend von den Orientierungswerten der DIN 18005 aufgrund der
bestehenden Gemengelage jedoch von einem reduzierten Immissionsschutzanspruch
des Wohngebietes auszugehen.

FOr die im Sudosten gelegenen Wohnnutzungen an der Feldsieper Stral3e wird
ebenfalls entsprechend der hier vorhandenen Nutzungsstruktur die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes getroffen.

Ausschluss von Nutzungen

Neben der planerischen Losung der Immissionskonflikte im Plangebiet ist es Zweck
des vorliegenden Bebauungsplanes, die in den Baugebieten zuldssigen Nutzungen zu
konkretisieren.

Da das Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB zuzuordnen ist,
waren aufgrund des heterogenen Bestandes eine Vielzahl von Nutzungen zulassig.
Einige dieser moglichen Nutzungen entsprechen jedoch nicht der planerischen
Konzeption der Stadt Bochum fur das Plangebiet.

Daher ist es erforderlich, diese Nutzungen im Bebauungsplan auszuschlieRen. Die
damit verbundene Einschrankung der Verwendungsmoglichkeiten der Grundstiicke
beschneidet die Baufreiheit der Eigentimer. Diese Einschréankung ist jedoch
verhaltnismafig und aus folgenden Griinden gerechtfertigt:

Zur Zeit befindet sich der ,Masterplan Einzelhandel” fur die Stadt Bochum in der
abschlieBenden politischen Beratung, der zukinftig als Grundlage fur die
Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und die Steuerung des
Einzelhandels fungieren soll.

Ziel des Masterplanes ist es, aufbauend auf der bestehenden Struktur der
Einzelhandelszentren im Stadtgebiet Bochums die Versorgung der Bevdlkerung
flachendeckend und wohnungsnah zu gewabhrleisten. Die bestehenden Zentren sollen
daher erhalten und entsprechend ihrer jeweiligen Funktionszuweisung im
gesamtstadtischen Kontext gestéarkt werden.
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Zur Umsetzung dieser Ziele formuliert der Masterplan Einzelhandel verschiedene
Grundsatze, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Bezogen auf
das Plangebiet sind dabei insbesondere folgende Grundsatze zu nennen:

Zentrenrelevante Sortimente sollen als Hauptsortimente von
Einzelhandelsbetrieben ausschlie3lich in den abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichen von Bochum zulassig sein. In Gewerbegebieten sollen
demnach auch Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache deutlich unterhalb
der Grof3flachigkeit liegt, ausgeschlossen werden.

Zunachst ist festzustellen, dass das Plangebiet nicht innerhalb eines der im
Masterplan abgegrenzten Versorgungszentren liegt. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten wiirde damit dem
wesentlichen Grundsatz des Masterplanes Einzelhandel widersprechen.

Aufgrund der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes im Plangebiet ist die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
auch als Ausnahme nicht méglich.

Wie oben bereits beschrieben, befinden sich im Umfeld des Plangebietes die
Versorgungszentren “Hamme”, “Dorstener Strafe / ZechenstralRe” sowie “Herner
StralRe”. Der Masterplan Einzelhandel klassifiziert diese Zentren als Stadtteilzentrum
(“Hamme”) bzw. als Nahversorgungszentren (“Dorstener Stral3e / Zechenstrafie”
sowie “Herner Straf3e”). Die Einzelhandelsstruktur der genannten Zentren ist gepragt
durch einen deutlichen Schwerpunkt im Bereich der Sortimente des kurzfristigen,
nahversorgungsrelevanten Bedarfs. Die drei Zentren sichern bereits die
Nahversorgung der Bewohner im Plangebiet und dessen Umfeld.

Die Entfernung des Plangebietes zu diesen Versorgungszentren betragt ca. 600 m.
Aufgrund der geringen Abstdnde des Plangebietes zu den Versorgungszentren fuhrt
die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zu einer Uberlagerung der
Versorgungsbereiche und damit wegen der zu beflrchtenden Kaufkraftabschépfung
zu einer Schwachung der vorgenannten Zentren. Der 500 m-Radius eines
Einzelhandelsbetriebs im Gewerbegebiet Robertstral3e wirde sich deutlich mehr als
10 Prozent mit den 700 m-Radius der benachbarten Versorgungszentren
Uberschneiden (vgl. Ausfuhrungen unter Punkt 7.1.1). Die Nahversorgung der
umliegenden Bevolkerung wird Uber die bestehenden Einrichtungen in den
vorgenannten Zentren gewabhrleistet.

Um den zentralen Versorgungsbereich und die Nahversorgung der Bevolkerung
sicherzustellen ist daher der Ausschluss zentrenrelevanter Hauptsortimente im
Gewerbegebiet erforderlich.

Zum Schutz der Ubergeordneten zentralen Versorgungsbereiche, im vorliegenden Fall
insbesondere die Innenstadt von Bochum, ist dartiber hinaus der Ausschluss von
sonstigen zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem. Masterplan Einzelhandel
erforderlich. Zu beachten ist hierbei, dass durch die Agglomeration einer Vielzahl von
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Betrieben im Einzugsgebiet der Innenstadt (also des gesamten Bochumer
Stadtgebietes) die Versorgungsfunktion deutlich geschwacht werden wirde. Dem
muss eine nachhaltig ausgerichtete Stadtentwicklung, welche auch die Belange einer
verbrauchernahen Versorgung und einer Vermeidung von Verkehr bericksichtigt (8 1
Abs. 6 Nrn. 8 und 9 BauGB), durch eine gesamtstadtisch ausgerichtete Steuerung des
zentrenrelevanten Einzelhandels Rechnung tragen. Dies bedeutet auch, dass auch
Einzelhandelsvorhaben, von denen einzeln noch keine negativen Auswirkungen
ausgehen, bei unkontrollierter Haufung jedoch schon, in die Abwagung einzustellen
sind.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, ist es somit das
planerische Ziel der Stadt Bochum unter Berlcksichtigung der im Masterplan
Einzelhandel definierten Grundsétze, im Gewerbegebiet keinen Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten zuzulassen.

Innerhalb des Plangebietes entspricht der derzeitige Betriebsbestand weitestgehend
diesen Zielsetzungen. Nach eingehender Bestandsaufnahme vor Ort handelt es sich
bei der Uberwiegenden Zahl der im Plangebiet ansassigen Handelsbetriebe um
Betriebe des Grol3handelssektors, die sich nicht an den Endverbraucher richten bzw.
keine der festgelegten zentrenrelevanten Sortimente vertreiben. Lediglich ein Betrieb
des Textileinzelhandels hat sich im Plangebiet angesiedelt, der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den Bestandsschutz reduziert wird.

In Bezug auf die genehmigte Nutzung des Textileinzelhandels wird der planerischen
Konzeption der Stadt Bochum, zum Schutz der umgebenden Versorgungszentren im
Plangebiet keinen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zuzulassen,
Vorrang vor der Sicherung weiterer betrieblicher Entwicklungsméglichkeiten eines
einzelnen Betriebes an dem Standort gegeben. Eine Fremdkdrperfestsetzung i.S.d. §
1 Abs. 10 BauNVO kommt fir diesen Betrieb aufgrund seiner Eigenart (geringer
Umsatz, geringe bauliche Investitionen) nicht in Betracht.

In dem stark verdichteten Stadtraum Bochums gestaltet sich die Ausweisung
zusammenhangender Gewerbegebiete als zunehmend schwieriger. Gleichwohl ist
auch in Zukunft mit einem Bedarf an Gewerbestandorten zu rechnen. Es ist daher
stadtebaulich geboten, zur Sicherstellung einer leistungsféahigen und ausgewogenen
Siedlungsstruktur die vorhandenen Gewerbestandorte zu erhalten. Folglich sollen die
bereits gewerblich genutzten Bereich im Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden.

Grundsatzlich kdmen Teile der bisher gewerblich genutzten Flachen auch fir
Wohnungsbaumaflnahmen in Betracht. Auf die Ausweisung von gewerblichen
Teilflachen als “Allgemeines Wohngebiet” oder Mischgebiet wird jedoch aus folgenden
Grinden Abstand genommen:

. Das Plangebiet ist durch die Lage an der Bahnstrecke Richtung Gelsenkirchen
sowie an der BAB 40 erheblichen verkehrlichen Immissionen ausgesetzt. Nach
den vorliegenden Daten kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte fur
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7.1

7.1.1

Stadt Bochum

Mischgebiete nicht eingehalten werden. Aufgrund der Hochlage sowohl der
Bahntrasse als auch der Autobahn sind aktive Larmschutzmalinahmen
aufwendig und ohne Zustimmung der jeweiligen Baulasttrager kaum zu
realisieren. Zudem ist das nordliche Plangebiet erhdhten Feinstaubbelastungen
ausgesetzt.

. Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes erfolgte Bodenuntersuchung hat in
den gewerblich gepragten Bereichen erhthte Schadstoffkonzentrationen
ergeben. Eine Wohnnutzung ware nur nach entsprechenden
Sanierungsmafinahmen maoglich.

. Eine weiter heranrtickende Wohnbebauung wirde zu einer zusatzlichen
immissionsschutztechnischen Einschrénkung der Gewerbeflachen fiihren.

In Abwagung der privaten Belange der Eigentimer und der 6ffentlichen Belange der
Wirtschaft einschlie3lich der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB), werden die bereits gewerblich gepragten Bereiche im
Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen. Unter Berlcksichtigung des
Masterplanes Einzelhandel als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. 8 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB werden jedoch Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten ausgeschlossen.

Planinhalt

Der vorliegende Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung, zum Immissionsschutz und zur Sicherung vorhandener
Vegetationsstrukturen im Plangebiet. Es handelt sich somit um einen ,einfachen”
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist, sind weitere Festsetzungen etwa
zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise oder den Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht erforderlich.

Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, bilden die Bestimmungen des §
34 BauGB die planungsrechtliche Grundlage fur die Zulassigkeit baulicher Anlagen.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Gewerbegebiete gem. 8 8 BauNVO dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird mit Ausnahme der Randbereiche zur
Robertstralle und Feldsieper StralBe entsprechend des oben definierten
Planungszieles als ,,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
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Mit dieser Festsetzung wird zunéchst sichergestellt, dass die innerhalb des
Plangebietes derzeit vorhandenen Betriebe in ihrem Bestand planungsrechtlich
gesichert werden.

Das Plangebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften
(Gerauschemissionen) gegliedert:

In den jeweiligen Teilbereichen des Plangebietes sind nur Anlagen und
Betriebe zuldssig, deren Beurteilungspegel der Betriebsgerausche die zu
ermittelnden Immissionskontingente L, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Grundlage zur Ermittlung der Immissionskontingente ist die Technische
Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm). Die Immissionskontingente
L,«x sind auf der Grundlage folgender angegebener
Emissionskontingente L, zu ermitteln.

Teilgebiet Emissionskontingent
tagsuber nachts
LEK in dB(A) LEK in dB(A)
Teilgebiet A 61 46
Teilgebiet B 66 51
Teilgebiet C 62 47
Teilgebiet D 1 63 48
Teilgebiet D 2 55 40
Teilgebiet E 62 47

Das zulassige Immissionskontingent L  ist nach folgender Gleichung zu
ermitteln:

L =L e — 11~ 10 log (s2/ s,2) +10 log( F / FO) in dB(A)

Dabei ist:

Lex = Emissionskontingent in Anlehnung an DIN 45691

S = horizontaler Abstand des nach TA Larm
mafRgeblichen Immissionsortes zum Mittelpunkt
des Anlagen-/ Betriebsgrundstiickes in m

S, = Bezugsabstand (1 m)

F = FlachengroRe des Betriebsgrundstiicks in m?

FO = Bezugsflache 1 m?
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Im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren ist in einer
betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose der Nachweis zu
erbringen, dass die ermittelten Immissionskontingente von den nach TA
Larm ermittelten Beurteilungspegeln fir den jeweiligen Betrieb
eingehalten werden. Hierbei ist der anlagebezogene Verkehr im
Plangebiet auch aul3erhalb der Betriebsflache zu berticksichtigen.

Eine Anlage bzw. ein Betrieb ist auch dann zul&ssig, wenn die nach TA
Larm ermittelten Beurteilungspegel fur die Betriebsgerausche des
betrachteten Betriebes die Immissionsrichtwerte an den malf3geblichen
Immissionsorten tags und nachts um mindestens 15 dB unterschreiten.

Vor dem Hintergrund des direkten Nebeneinanders von gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzung ist es erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die
einerseits den Bestandsschutz der vorhandenen Betriebe gewahrleisten und eine
langfristige Entwicklungsperspektive fur den Gewerbestandort ,Robertstrale”
eroffnen, andererseits jedoch den Immissionsschutz der angrenzenden Wohnnutzung
sicherstellen.

Zu dem Bebauungsplan wurde daher ein Immissionsgutachten (s. Pkt. 12) erstellt, das
die bestehende Immissionssituation untersucht und Vorschlage fur die
Kontingentierung der zulédssigen Emissionen erarbeitet. Als Grundlage dienten dabei
die bestehenden Genehmigungen der ansassigen Betriebe und die dort in Teilen
bereits enthaltenen Auflagen zum Immissionsschutz. Aufgrund der vorliegenden
Gemengelage wird hier fur die Wohnnutzungen von einem
Immissionsschutzanspruch von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts ausgegangen. Dies
entspricht der Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes.

Die gleiche Vorgehensweise wurde im Rahmen des Immissionsgutachtens gewahlt,
dessen Grundlage die in den bestehenden Genehmigungsbescheiden formulierten
Angaben zum Immissionsschutz bilden.

Fir die einzelnen Teilflachen des Plangebietes wurde ein Emissionskontingent
(immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel) festgelegt. Dies wurde
fur die bereits gewerblich genutzten Flachen so gewdhlt, dass diese Teilflachen die
Planwerte (Immissionsrichtwerte nach TA Larm) an dem der jeweiligen Flache
nachstgelegenen Immissionsort ausschopfen. Der Bestandsschutz der vorhandenen
Betriebe ist damit ausreichend bericksichtigt.

Fur die Flachen, die derzeit nicht gewerblich genutzt werden, werden die
Emissionskontingente so berechnet, dass die Planwerte um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden. Der Immissionsbeitrag dieser Zusatzbelastung ist somit im
Sinne der TA Larm als nicht relevant zu bezeichnen.

An den Immissionsorten Robertstral3e 58 und 99 liegen die Gesamt-Immissionswerte
aller Teilgebiete um 1 dB(A) Uber den Planwerten. Eine Uberschreitung in dieser Hohe
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wird bei Betrachtung der Gesamt-Immissionssituation im Regelfall als zulassig
betrachtet.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente (immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) im Bebauungsplan wird somit der
Bestandsschutz der vorhandenen Betriebe gesichert und gleichzeitig der
Immissionsschutz der Wohnnutzungen im Plangebiet planungsrechtlich gewahrleistet.
Die Abgrenzung der verschiedenen Zonen der zulassigen Emissionskontingente
erfolgt auf der Basis des Schallgutachtens in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes.

Einbezogen in diese Berechnungsmodelle wurde auch der im suddstlichen
Randbereich des Plangebietes an der Robertstral3e gelegene GielRereibetrieb.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmal3nahmen geplant werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes D, (z.B.
berechnet gemall VDI 2720) bzgl. der relevanten Immissionsorte dem Wert des
flachenbezogenen Schallleistungspegels (Emissionskontingent) zugerechnet werden.
Erhdohte Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmafle (frequenz- und
entfernungsabhangige Pegelminderungen gem. DIN ISO 9613-2) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziiglich des malRgebenden Immissionswerts
dem Wert des Flachenschallleistungspegels ebenfalls zugerechnet werden.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE A - E) sind die gem. 8 8 Abs. 3
Nrn. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniugungsstatten unzulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE A - E) sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
unzulassig (8 1 Abs. 9 BauNVO).

Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Einrichtungen sollen genauso wie
Vergnugungsstatten in den zentralen Versorgungsbereichen konzentriert werden, da
diese einen Beitrag zur urbanen Kultur einer Stadt ausmachen und zudem durch
offentliche Verkehrsmittel gut erreichbar sein sollen. Ansonsten sollen sie
zumindestens in Wohn- und Mischgebieten angesiedelt werden.

Dartuber hinaus ist bei Vergnigungsstatten in der Regel mit verstarktem
Kundenverkehr in den Abend- und/oder Nachtstunden zu rechnen, der zu einer
verstarkten Immissionsbelastung der angrenzend vorhandenen Wohnnutzung flihren
kann. Auch um weitere Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden
Vergnigungsstatten in den festgesetzten Gewerbegebieten daher ausgeschlossen.
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Im Gewerbegebiet (GE A - E) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbrau-
cher mit folgenden zentrenrelevanten Hauptsortimenten nicht zulassig (8
1 Abs. 9 BauNVO):

. Schnittblumen

. Babyartikel

. Bekleidung/Lederwaren/Schuhe

. Bettwaren, Matratzen

. Blcher

. Drogeriewaren

. Wasch- und Putzmittel

. Erotikartikel

. Foto/Optik/Akustik

. Geschenkartikel

. Glas, Porzellan, Keramik

. Haushaltswaren, Elektrokleingerate

. Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren
. Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehor
. Sport- und Freizeitartikel

. Unterhaltungselektronik; Tontrager

. Computer und Kommunikationselektronik
. Musikalienhandel

. Kunstgewerbe/Bilder

. Nahrungs- und Genussmittel

. Nahmaschinen

. Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
. Parfimerie- und Kosmetikartikel

. Pharmazeutik, Reformwaren

. Sanitatswaren

. Spielwaren, Bastelartikel

. Fahrrader und Zubehor, Mofas

. Abgepasste Teppiche

. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

. Uhren/Schmuck

. Waffen, Jagdbedarf

. Zeitungen, Zeitschriften

Planerisches Ziel der Stadt Bochum ist es, aufbauend auf der bestehenden Struktur
der Einzelhandelszentren im Stadtgebiet die Versorgung der Bevdlkerung
flachendeckend und wohnungsnah zu gewahrleisten.

Die bestehenden Zentren sollen daher erhalten und entsprechend ihrer jeweiligen
Funktionszuweisung im gesamtstddtischen Kontext gestarkt werden.
Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit der bestehenden Versorgungszentren etwa
durch Neuansiedlungen auf3erhalb der Versorgungszentren sollen vermieden werden.
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Die fur Bochum als zentrenrelevant zu bezeichnenden Sortimente wurden im Rahmen
des Masterplanes Einzelhandel untersucht und in der “Bochumer Sortimentsliste”
(Stand Mai 2006) zusammenfassend dargestellt. Die Liste wurde entsprechend in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich eindeutig um einen Standort, der keinem zentralen
Versorgungsbereich zugeordnet ist. In rAumlicher Nahe und damit im perspektivischen
Auswirkungsbereich befinden sich drei zentrale Versorgungsbereiche:

. Das Stadtteilzentrum ,Hamme" (ca. 600 m siidwestlicher Richtung des
Plangebietes),

. das Nahversorgungszentren ,Dorstener StralRe / ZechenstralRe" (ca.
600 m in sudlicher Richtung sowie

. das Nahversorgungszentrum ,Herner Stral3e” in etwa 600 m

Entfernung suddstlich des Plangebietes.

Das Stadtteilzentrum ,Hamme* verfugt aktuell tber mehr als 2.200 gm Verkaufsflache
und hat seinen Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Der
vorhandene Vollsortimenter (Fa. Kaufpark) und der Lebensmittelsdiscounter (Fa. Plus)
verfigen Uber einen Grol3teil des zentrenorientierten Verkaufsflachenangebotes. Sie
stellen somit eindeutig die Magneten des Stadtteilzentrums ,Hamme® dar, die
malfigeblich die dkonomische und damit auch stadtebauliche Tragfahigkeit des
Zentrums insgesamt und seiner anderen Nutzer (Einzelhandel und Dienstleister)
gewabhrleisten.

Das Nahversorgungszentrum ,Dorstener Strale / Zechenstral3e* verflugt aktuell
insgesamt Uber ca. 1.700 gm Verkaufsflache und hat seinen Angebotsschwerpunkt im
kurzfristigen Bedarfsbereich. Der vorhandene Vollsortimenter (Fa. Edeka) mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 1.000 gm stellt den Magneten des
Nahversorgungszentrums sowohl fir die tbrigen Einzelhandelsbetriebe (ca. 10) und
Dienstleistungsanbieter (ca. 12) dar. Er gewdhrleistet somit mafigeblich die
0konomische und damit auch stadtebauliche Tragfahigkeit des
Nahversorgungszentrum insgesamt und seiner anderen Nutzer.

Das ,Nahversorgungszentrum Herner Stral3e” verfligt aktuell insgesamt Uber ca.
1.600 gm Verkaufsflache und hat seinen Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen
Bedarfsbereich. Der vorhandene Vollsortimenter (Fa. Akdeniz) mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 800 gm sowie der Lebensmitteldiscounter (Fa. Aldi;
Gesamtverkaufsflache ca. 400 gm) stellen die Magneten des
Nahversorgungszentrums sowohl fir die Ubrigen Einzelhandelsbetriebe (ca. 9) und
Dienstleistungsanbieter (ca. 10) dar. Sie gewahrleisten somit maRgeblich die
O0konomische und damit auch stadtebauliche Tragfahigkeit des
Nahversorgungszentrum insgesamt und seiner anderen Nutzer.
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Wie unter Punkt 4.2 erlautert sieht der Masterplan Einzelhandel fir kleinflachigen,
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel Ausnahmen zum Integrationsgebot vor. Im
Folgenden wird das Vorliegen der dort genannten Voraussetzungen fur das Plangebiet
abgepruft:

Zieht man einen Radius von etwa 500 m um das Plangebiet, so wird deutlich, dass die
Einzugsbereiche dieser drei perspektivisch betroffenen zentralen
Versorgungsbereiche mit jeweils 700 m Radius in nicht unerheblichem Malf3e sich mit
dem Einzugsbereich des Planstandortes (bzw. eines dortigen Planvorhabens)
Uberschneiden. Nur geringe Siedlungsbereiche sudlich der A 40 und einige
Siedlungsbereiche ndrdlich der A 40, die in dem Einzugsbereich eines
Einzelhandelsvorhabens im Plangebiet lagen, befinden sich eindeutig auf3erhalb der
Einzugsbereiches der drei zentralen Versorgungsbereiche ,Hamme*, ,Herner Stral3e"
und ,Dorstener Stral3e / Zechenstral3e".

Somit liegt eine nicht unerhebliche Uberschneidung der relevanten Einzugsbereiche
vor, die auch noch durch die vorhandene ,gemeinsame Schnittmenge® der
Einwohnerzahlen und damit auch des relevanten einzelhandelsspezifischen
Kaufkraftpotenzials dokumentiert wird:

. In den Einzugsbereichen der drei perspektivisch betroffenen zentralen
Versorgungsbereichen wohnen aktuell ca. 30.500 Einwohner (700 m
Radius).

. In dem Einzugsbereich eines Planvorhabens im Plangebiet wohnen

aktuell ca. 3.700 Einwohner (500 m Radius).

. Die ,Uberlappungsbereiche der Einzugsbereiche* ergeben eine
Gesamtschnittmenge von ca. 3.200 Einwohnern, was einem
Uberschneidungsbereich von tber 10% entspricht. Speziell fur die
beiden Nahversorgungszentren liegen diese Schnittmengen deutlich
hoher (Nahversorgungszentrum ,Dorstener Strafl3e / Zechenstral3e
26%).

. Somit besteht eine mehr als unwesentliche (> 10 %) Uberschneidung
der jeweiligen Einzugsbereiche.
Das mdgliche Ausnahmekriterium des Masterplanes Einzelhandel wird
im vorliegenden Fall nicht erfullt.

Eine weitere Ausnahme vom Integrationsgebot fiir nahversorgungsrelevanten
Einzelhandel ist nach dem Masterplan Einzelhandel dann mdéglich, wenn die
sortimentsspezifische Kaufkraftabschopfung des Planvorhabens in einem 500 m
Radius eine Quote von 35 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht Gberschreitet.
Dies trafe in dem vorliegenden Plangebiet dann zu, wenn ein mdglicher
Lebensmittelanbieter eine GréRenordnung von 500 gm Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten wirde.
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Da grundsétzlich jedoch beide Kriterien erfullt sein missen, ist somit eine
Ausnahmenregelung im Sinne des Masterplanes Einzelhandels fur die Stadt Bochum
nicht maoglich.

Zur Vermeidung einer drohenden Gefahrdung sowohl des Fortbestehens der beiden
Nahversorgungszentren ,Herner Stral3e und Dorstener Stralle / Zechenstral3e® als
auch mdglicher Entwicklungsperspektiven beider Versorgungsbereiche ist — auch
unter Berlcksichtigung der dort tatsachlich vorhandenen Angebotsstruktur sowie unter
Berlicksichtigung der o.a. Zielsetzung der Ausschluss folgender zentrenrelevanter
Sortimente (unter Zugrundelegung der Bochumer Sortimentsliste) im Plangebiet
erforderlich:

Drogeriewaren; Wasch- und Putzmittel; Nahrungs- und Genussmittel; (Ja)
Elektrokleingerate; Pharmazeutika / Reformwaren; Papier / Schreibwaren /
Blroorganisation; Zeitungen und Zeitschriften; Fahrrdder und Zubehér, Computer und
Kommunikationselektronik: Unterhaltungselektronik / Tontrager

Des Weiteren erfolgt mit Blick auf das nahe gelegene Stadtteilzentrum ,Hamme" und
der dort tatsachlich vorhandenen Angebotsstruktur sowie unter Berticksichtigung der
o.a. Zielsetzung der Ausschluss folgender zentrenrelevanter Sortimente (unter
Zugrundelegung der Bochumer Sortimentsliste):

(Schnitt)Blumen; Bekleidung;; Haus-, Heimtextilien, Stoffe

Mit Blick auf das Bochumer Hauptgeschaftszentrum und das dort vorhandene
Einzelhandelsangebot sowie unter Berucksichtigung der erforderlichen
Entwicklungsperspektiven werden dartber hinaus folgende zentrenrelevanten
Sortimente (unter Zugrundelegung der Bochumer Sortimentsliste) ausgeschlossen:

Babyartikel; Bucher, Bettwaren / Matratzen; Erotikartikel;; Geschenkartikel;
Kunstgewerbe / Bilder;; Sanitdtswaren; Schuhe / Lederwaren; Spielwaren /
Bastelartikel; Abgepasste Teppiche; Uhren / Schmuck; Waffen / Jagdbedarf; Tiere
und Tiernahrung, Zooartikel; Musikalienhandel; Sport- und Freizeitartikel; Parfimerie
und Kosmetikartikel.

Die verbrauchernahe Versorgung der umliegenden Bevolkerung wird Uber die bereits
vorhandenen Zentren mit ihren Einrichtungen bereits sichergestellt. Direkt angrenzend
an das Plangebiet befindet sich an der Feldsieper Stral3e zudem ein Kiosk.

Ausnahmsweise zuléssig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten und zentrenrelevante Hauptsortimente besitzen,
wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giultern einschlie3lich
Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstitten im Plangebiet
stehen (8 1 Abs. 9 BauNVO).

Um produzierenden Betrieben im Plangebiet die Mdglichkeit zu eréffnen, ihre Produkte
direkt am Ort der Leistung zu verkaufen, kénnen Verkaufsstellen mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, die nach Art und Umfang in
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eindeutigem Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden
gewerblichen Nutzung stehen. Zu denken wére hier beispielsweise an
Orthopadieerzeugnisse, Kunsthandwerk oder Fahrradteile, die von Betrieben im
Gewerbegebiet erzeugt werden.

Soweit auf die “Art” abgestellt wird, dirfen nur solche Waren an den Endverbraucher
abgegeben werden, die mit der geschéatftlichen Ausrichtung des jeweiligen Betriebes
Ubereinstimmen.

Soweit auf den “Umfang” abgestellt wird, darf die zuldssige Obergrenze der an die
Endverbraucher vertriebenen Waren maximal die auch tatsachlich vor Ort in der
vorhandenen Betriebsstétte produzierten Waren umfassen.

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Entsprechend des derzeitigen baulichen Bestandes werden die wohnbaulich
genutzten Grundstiicke entlang der Feldsieper Strafe und der Robertstral3e als
»Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen besteht eine
Immissionsvorbelastung der allgemeinen Wohngebiete. Durch die festgesetzte
Gliederung der angrenzenden Gewerbegebiete hinsichtlich des Stérgrades der
zuldssigen Nutzungen ist ein vertragliches Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbenutzung gewabhrleistet.

Eine Einschréankung des Zulassigkeitskatalogs des allgemeinen Wohngebietes gem. §
4 Abs. 2 BauNVO erfolgt nicht, um innerhalb des Gebaudebestands eine
wohnvertragliche Nutzungsmischung zu ermaéglichen.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Tankstellen werden
in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen, da von diesen
insbesondere durch Kundenverkehr auch zur spaten Abend bzw. friihen Nachtzeit
Immissionen ausgehen koénnen, welche die vorhandene Wohnnutzung
beeintrachtigen.

Die gemalRd § 4 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
werden in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen, da fir diese
Nutzung in der vorliegenden baulich stark verdichteten Situation keine Lagegunst
gesehen wird.

Die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Verwaltungen und
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen, da sich diese
Nutzungen im direkt benachbarten Gewerbegebiet ansiedeln konnen und sollen.
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Sonstige Festsetzungen

Wie oben bereits beschrieben, ist das Plangebiet weitestgehend bebaut, so dass auf
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache und zur Bauweise verzichtet wird. Die Zulassigkeit von baulichen
Anlagen richtet sich fur die nicht im Bebauungsplan festgesetzten Aspekte nach § 34
BauGB.

Private Griunflachen

Die von einem dichten Gehdlzbestand gepragten Flachen im sidwestlichen und
nordwestlichen Teil des Plangebietes werden als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung “Schutz- und Trenngriin” festgesetzt und so planungsrechtlich als
Freiflache gesichert. Die private Grunflache dient der optischen Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen und dem Schutz des Wohnens vor optischen
Stoérungen.

Bindungen fir die Bepflanzung und den Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die im sudwestlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes stockenden
erhaltenswerten Gehdlzstrukturen werden als ,zu erhalten“ gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt.

Neben ihrer 6kologischen Bedeutung bilden diese im sudlichen Teil des Plangebietes
einen Puffer zwischen den gewerblichen Bauflachen und der Wohnbebauung.

Kennzeichnungen

Bergbau (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise
oberflichennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche
SicherungsmalRnahmen ergriffen werden mussen.

Altlasten (gem. § 9 Abs. 5 NR. 3 BAuGB)

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung (GeoConsult 2005) wurden
innerhalb des Plangebietes Bodenbelastungen festgestellt. Die einzelnen
Teilbereiche des Plangebietes werden daher gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wie
folgt gekennzeichnet:

Allgemeine Wohngebiete:

In den Bereichen der vorhandenen Wohnnutzung bestehen keine
PrUfwerttiberschreitungen. Aufgrund der durchgangigen Auffullungen in diesen
Bereichen sind bei jeglicher Nutzungsédnderung Detailuntersuchungen
erforderlich. Die Untersuchungen sind mit dem Umweltamt — Untere
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Bodenschutzbehorde — abzustimmen.

Gewerbegebiete:

Aufgrund des Versiegelungsgrades und des dichten Bewuchses (in
Teilbereichen) ist eine gewerbliche Nutzung maéglich. Aufgrund der
festgestellten Aufflllungen und Belastungen des tieferen Untergrundes ist bei
jeglicher Nutzungsénderung ein Sanierungsplan (gem. 8§ 13 Bundes-
Bodenschutzgesetz) erforderlich.

Grundwasser:

Samtliche Grundwassermessstellen im Plangebiet sind zu erhalten. Es ist
insgesamt eine Schadstoffbelastung im Grundwasser vorhanden. Eine
Nutzung des Grundwassers ist im Plangebiet daher ausgeschlossen.

Allgemeines:

Sollte extern angelieferter Boden flir vegetationstechnische Zwecke angedeckt
werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Die Analytik
hierzu ist dem Umweltamt — Untere Bodenschutzbehdrde — vorzulegen. Da im
Rahmen von mdglicherweise geplanten Ma3hahmen die Aushubmassen eine
abfallrechtliche Relevanz bekommen, sind kontaminierte Aushubmaterialien
ordnungsgemal zu entsorgen (vgl. Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz).

Ausgasungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 811 liegt in der Zone 2 der Karte der
potenziellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Prof. Dr. Ing.
F. Hollmann, November 2000/ Februar 2001).

Gemall dem Gutachten ,Potentielle Gefdhrdungsbereiche aus
Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen eher
wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus
auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren
Gaszustromungen werden bei Neubauvorhaben Vorsorgemalinahmen, die
durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind, empfohlen. Da es speziell
fur Gasflachendrainagen bislang keine technischen Normen oder einheitliche
Ausfuhrungsrichtlinien gibt, empfiehlt es sich, dass fur die Ausflihrung von
Gasflachendrainagen bei Neubauvorhaben entwickelte ,Handbuch Methangas”
der Stadt Dortmund heranzuziehen. Die Vorsorgemafinahmen sind mit der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in
Dortmund abzustimmen.
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Hinweise

Immissionsvorbelastungen

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete mit
Ausnahme der Grundstiicke Feldsieper Stral3e Nr. 20 bis 38 besteht aufgrund
der Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben eine Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtnahme im Sinne der Nr. 6.7 der TA Larm. Bei der Festsetzung der
Emissionskontingente wurde fur diese Gebiete daher von der
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO ausgegangen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Verédnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fir Arch&aologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel 02761/93750, Fax
02761/2466) unverzlglich anzuzeigen, und die Entdeckungsstelle ist
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir eine
wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

Kampfmittel

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst — tGber das Ordnungsamt bzw. die Polizei — zu
verstandigen.

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom. Bei der Ausfuhrung von Baumalinahmen einschl. Pflanzungen ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von dem
Ressort Bezirksbiro Netze (BBN) 21 der Deutschen Telekom in 44782
Bochum, Tel 0234 — 505-6452 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen bzw. Einsicht in die Bestandspléane nehmen.

Aufhebung ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle



Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 37 -
61 12
Vorlage Nr. 20062077/00 (25 35)

7.5

Stadt Bochum

bisherigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben.

Nachrichtliche Ubernahmen

In einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, durfen Hochbauten aller Art gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
FstrG nicht errichtet werden.

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen bedurfen bis zu einer Entfernung von 100 m, gemessen vom
aulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der obersten
Landesstral3enbaubehérde (8 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG).

Eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die
Entwasserungsanlagen der BAB 40 ist nicht zulassig.

Anlagen der AuRRenwerbung stehen aul3erhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den
Hochbauten des § 9 Abs. 2 FStrG gleich (8 9 Abs. 6 FStrG).

Beleuchtungsanlagen, die auf die BAB 40 einwirken kdnnen, bedurfen in
jedem Einzelfall der Zustimmung der Stral3enbauverwaltung. Fur die Benutzer
der BAB muss jegliche Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Robertstral3e und die Feldsieper
Stral3e. Die im Blockinnenbereich gelegenen, gewerblich genutzten Flachen
(RobertstralRe 70 und 92) werden jeweils durch eine Grundsttickszufahrt ausgehend
von der Robertstral3e erschlossen.

Uber die bestehenden Grundstiickszufahrten hinaus kénnen an der Robertstrale
weitere Zu- und Abfahrten realisiert werden, vorausgesetzt die
Grundstickseigentiumer schaffen hierfur die baulichen Voraussetzungen. Eine
nahere Regelung ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Eine Weitere Zu- oder Abfahrt von der Feldsieper Strafle ist nicht zwingend
erforderlich. Anbieten wirde sich hier lediglich der schmale Grunstreifen zwischen
der Wohnbebauung Feldsieper Strale 20 bis 24 und dem Bahndamm. Die
ErschlieBung wirde hier aber zu zusatzlichen Immissionskonflikten gegentuber der
durch den Bahnlarm bereits vorbelasteten Wohnbebauung fiihren. Zudem ware die
ErschlieBung mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die Flache wird auch
aus diesen Grunden daher als private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Schutz-
und Trenngriin” festgesetzt.

Fir die Gewerbebetriebe bietet insbesondere der Uber die Robertstral3e und
Hofsteder Stral3e in nérdlicher Richtung unmittelbar erreichbare Anschluss an die
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BAB 40 eine Anbindung an das Uberregionale Stra3ennetz.

Ruhender Verkehr:

Die gem. § 51 Landesbauordnung NRW erforderlichen Stellpléatze sind grundsatzlich
auf den privaten Grundstticksflachen vorzuhalten.

Offentlicher Personennahverkehr:

Das Plangebiet ist durch die auf der Feldsieper Stral3e und der Robertstral3e
verkehrende Buslinie Nr. 360 sowie den Haltepunkt der Bus- und StralRenbahnlinien
368 und 306 an der Dorstener StraRe gut an das Netz des oOffentlichen Nahverkehrs
angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden
Versorgungsnetze sichergestellt.

Kosten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein erschlossenes und bereits Uberwiegend
bebautes Siedlungsgebiet. Investitionskosten entstehen aus dem Bebauungsplan
daher nicht.

Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die
mit der Planung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der
Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das
Plangebiet des Bebauungsplans und die angrenzenden Bereiche. Je nach
Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts
erfolgt eine Variation dieses Untersuchungsraums.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplanes

Veranlassung
Der Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 811 ,RobertstraRe” westlich der
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RobertstralBe und nordlich der Feldsieper StraRe im Stadtteil Hamme ist bereits in
Pkt. 3 erlautert. Im Wesentlichen soll der Bebauungsplan

. potenzielle Immissionskonflikte zwischen bestehender Wohnnutzung und
Gewerbe entscharfen,

. Einzelhandelsansiedlungen zentrenvertraglich steuern und
. die vorhandenen Gewerbeflachen planungsrechtlich sichern.
Bebauungskonzept

Der ,einfache* Bebauungsplan Nr. 811 beschrankt sich in seinen Festsetzungen im
wesentlichen auf die Art der baulichen Nutzung, den Immissionsschutz und die
Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen. Weitergehende Festsetzungen sind
nicht erforderlich, da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist (s.a. Pkt. 7.2).

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von insgesamt 10,7 ha.

Mit Ausnahme der Randbereiche zur Robertstral3e und Feldsieper Stral3e wird der
Uberwiegende, 6,8 ha grol3e Bereich des Plangebietes als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen die innerhalb des Plangebietes
vorhandenen Betriebe in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Gemaf
dem genannten Planungsziel werden Vergnigungsstatten und Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Durch die festgesetzte Gliederung
des Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Emissionen ist ein vertragliches
Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung gewéhrleistet.

Entsprechend des baulichen Bestandes werden die wohnbaulich genutzten
Grundsticke entlang der Feldsieper Stral3e und der Robertstral3e in einer Grof3e von
2,6 ha als "Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden
die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstelle, Gartenbaubetriebe)
ausgeschlossen.

Die von einem dichten Geholzbestand gepragten, 1,3 ha gro3en Flachen im
sudwestlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes werden als private
Grunflache und als ,,zu erhalten” festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Robertstra3e und die Feldsieper
Stral3e. In nordlicher Richtung ist eine direkte Anbindung an die BAB 40 gegeben.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden
Versorgungsnetze sichergestellt.

Weitere Untersuchungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans wurden Fachgutachten
zu den relevanten Fragestellungen erstellt (s. Pkt. 12):
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Die Ausfuihrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft bertcksichtigen die
Ergebnisse eines 6kologischen Fachbeitrags.

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Sicherung des Immissionsschutzes
fur die an das Gewerbegebiet angrenzende Wohnnutzung. Hierfur wurden
schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt.

Die im Plangebiet bestehende Altlastensituation wurde hinsichtlich potenzieller
Gefahrdungen der aufliegenden Nutzungen gutachterlich untersucht.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen lberwiegend als ,Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich”, entlang der Feldsieper StralRe als
~Wohnsiedlungsbereich” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 811 Uberwiegend ,Gewerbliche Bauflachen” ausgewiesen (s.a. Pkt. 4.3). Die
Randbereiche entlang der Feldsieper Stralle und der Robertstral3e sind als
.Mischbauflachen” dargestellt.

Raumliches Ordnungskonzept Stadt Bochum

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbeziehung kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der
Stadt Bochum.

Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage innerhalb des besiedelten Bereichs nicht
von einem Landschaftsplan erfasst.

Der westlich der Bahnlinie gelegene Friedhof ist in der Themenkarte 1 ,Freiflachen
mit Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und den Biotopverbund® als
Grunflache im Innenbereich mit dem Ziel der Optimierung und Entwicklung aufgeftihrt
(Kommunalverband Ruhrgebiet (jetzt RVR): Regionales Freiraumsystem Ruhrgebiet.
Essen, 1996). Zudem wird er im LOBF-Biotopkataster unter der Nummer BK-4509-
511 ,Friedhof sudlich A 40, Bochum-Hamme* aufgrund seiner Grof3e mit lokaler
Bedeutung und maRiger Beeintrachtigung gefiihrt.

Bezlglich des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Bochum in der Fassung der 1. Anderungssatzung
vom 17.09.1997 zu beachten.
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11.3
11.31

11.3.2

Gebiete des europdischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Plangebiet
und seiner Umgebung nicht vor. Das nachstgelegene Gebiet DE-4508-301 ,Heisinger
Ruhraue” liegt in einer Entfernung von ca. 60 km stdwestlich des Plangebietes, so
dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets nicht gegeben ist.

Sonstige _umweltrechtliche Fachplanungen (insbesondere Wasser-, Abfall- _und
Immissionsschutzrecht)

Sonstige fachgesetzliche und fachplanerische Ziele bzw. fachliche Normen werden
bei Relevanz bei den jeweiligen Schutzgutern aufgefuhrt.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands
Mensch

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z.B. Larm und Luftverunreinigungen) zielen (z.B. TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau, Bundesimmissionsschutzgesetz).

Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Nutzungen im Plangebiet erfullen unterschiedliche Funktionen fur den Menschen.
Wahrend entlang der RobertstraBe und der Feldsieper StralRe Wohnfunktionen
vorherrschen, weist der zentrale, gewerblich genutzte Bereich Funktionen der
Bereitstellung von Arbeitsplatzen und der Erzeugung von Wirtschaftsgttern auf.

Zur Beurteilung der von den Gewerbebetrieben ausgehenden Larmauswirkungen,
insbesondere auf die bestehende Wohnbebauung in der Umgebung, wurde ein
Schallgutachten erstellt (s. Pkte. 7.1.1 und 12). Die derzeitigen LArmemissionen der
gewerblichen Nutzung im Plangebiet berltcksichtigen im Rahmen der
Baugenehmigungen die Richtwerte zum Schallschutz fir die umliegende
Wohnbebauung. Aufgrund der vorliegenden Gemengelage gelten die Richtwerte
eines Mischgebiets.

Von den Verkehrsbewegungen auf den umliegenden Stral3en gehen generell
Larmemissionen aus.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Die Bertcksichtigung des Schutzguts “Tier und Pflanze” sowie Landschaft ist
gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Ziel ist im
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Wesentlichen der Schutz, der Erhalt und die Aufwertung der Lebensbedingungen fur
Tier und Pflanze sowie eines ansprechenden Landschaftsbilds. Aufgrund der Lage im
besiedelten Bereich (Innenbereich) sind die Vorgaben dieser Gesetze fir den
Bebauungsplan jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Die folgenden Ausfuhrungen sind im Wesentlichen dem genannten 6kologischen
Fachbeitrag enthommen:

Biotoptypenbestand

Im &uRBersten Norden des Plangebiets werden die zu einem grol3en Teil
leerstehenden Gewerbehallen von weitraumigen versiegelten Zufahrten und
Abstellplatzen umgeben, die randlich von Gebiisch- und Gehdlzstreifen vornehmlich
aus Bergahorn, Esche und Weiden von geringem Baumholz, gemischt mit Holunder-,
Brombeer- und Heckenrosenstrduchern bestanden sind. Im Nordwesten grenzt ein
Wohnhaus an die Gewerbehallen an, das einen brachgefallenen Ziergarten mit z.T.
alterem Baumbestand aufweist. Westlich der Hallen erstreckt sich ein Gehoélzstreifen
als Ubergang zum einheimischen Laubwald auf dem gesamten stillgelegten
Bahndamm im Westen des Plangebiets, der hier Uberwiegend aus Sandbirke,
Bergahorn und Esche von geringem bis mittlerem Baumholz besteht und der zu den
Hallen hin in eine Brachflache ohne Gehdlzbestand Ubergeht. In den Randbereichen
des Geholzstreifens am aufgegebenen Bahndamm wurden Mill- und
Schuttablagerungen festgestellt, die mit Stammanschittungen oder auch Abholzen
der randlich stehenden Baume einhergingen.

Im Nordosten des Plangebiets entlang der RobertstraRe und rings um den von
Mauern gesaumten Lagerplatz der Firma Pracht Maschinentechnik stehen
Baumreihen bzw. Einzelbdume von geringem bis starkem Baumholz, vornehmlich
aus Esche, Bergahorn und Sandbirke. Zur RobertstraRe bzw. zur nérdlichen Zufahrt
zu den Hallen hin grenzt daran Stral3enbegleitgriin aus Stauden und Grésern ohne
Geholzaufwuchs an.

Nordlich und sudlich der Zufahrt zum Gewerbepark Robertstral3e erstreckt sich eine
geschlossene Wohnbebauung langs der Stral3e, die z.T. kleine Ziergarten (von
niedrigen Hecken umsdumte Rasenflachen) zur Strale hin aufweist. In den
Hinterhdfen dieser Hauserzeilen befinden sich Garagenplatze mit versiegelten,
geschotterten oder mit Rasengittersteinen befestigten Zufahrten sowie kleine
Gartenparzellen mit wenigen alteren Gehdlzen, wie Pyramidenpappel, Sandbirke,
Esche, Larche und Bergahorn nebst Ziergehélzen (z.B. grél3ere Fliederbische) und
heckenumstandenen Rasenflachen.

In dem gewerblich genutzten, nordlichen Teil des Gewerbeparks sind einzelne kleine
Grianflachen zu finden, die je nach Nutzungsgrad unterschiedlichste Auspragungen
zeigen: Von schmalen StraRenréandern oder Grinstreifen langs von Gebauden mit
Stauden- oder Geholzaufwuchs, Uber einen brachgefallenen Nutzgarten bis hin zu
geméahten Rasenflachen und ziergartenahnlichen Strukturen. Neben den
Uberwiegend asphaltierten versiegelten Zufahrten und Abstellplatzen sind in den
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Randbereichen auch geschotterte Platze zu finden, die neben niedrigwlchsigen
Grasern v.a. randlich jungen Birken- und Brombeeraufwuchs zeigen.

Als gesonderte, versiegelte Flachen sind ein eingefallener Gebaudeteil in der Mitte
des Gewerbeparks sowie drei heute ungenutzte tiefe Absetzbecken aus Beton im
Siden des Gewerbeparks in der Karte verzeichnet.

Am Bahndamm setzt sich der einheimische Laubwald fort. Hier stocken v.a. Esche,
Bergahorn, Sandbirke und Hybridpappel von geringem bis starkem Baumholz. Dieser
Geholzstreifen ist durch Abkippen von Schutt oder durch Abstellen von Schrott- oder
Nutzfahrzeugen stark in Mitleidenschaft gezogen. Eine méachtige Pyramidenpappel
steht nahe dieses Geholzstreifens im westlichen Teil des Gewerbeparks.

In seinem sudwestlichen Bereich geht der Gewerbepark in eine Industriebrache Uber,
die sich langs einer leerstehenden Halle als gehdlzbestandene Brachflache nach
Suden hin erstreckt. Je nach Verbuschungsgrad kann man differenzieren zwischen
Brachflachen, die élter oder junger als 5 Jahre sind. Als Straucher treten vornehmlich
Brombeere, Hartriegel und Weidengebisch auf, wahrend in der Baumschicht junge
Sandbirken, Eschen und Hybridpappeln dominieren. Diese Industriebrache geht nach
Westen zur Wohnbebauung hin in ein Feldgehélz tber, das v.a. aus Sandbirke und
Hybridpappel, teilweise aber auch aus Esche und Bergahorn von uberwiegend
geringem bis mittlerem Baumholz gebildet wird.

Ostlich und sudlich dieser Industriebrache setzt sich der durchgehende Gehdlzriegel
entlang des Bahndamms als standortheimischer Laubwald u.a. aus Esche,
Sandbirke, Bergahorn und Hybridpappel fort. In der z.T. dichten Strauchschicht
wachsen u.a. Holunder, Hartriegel, Brombeere und mehrere alte Weil3dornbaume. Im
aulersten Suden des Plangebiets stockt ein Pappelgehdlz (Pyramidenpappeln) von
starkem Baumholz.

Der Ubergang zu den Mietshausern im Suiden des Plangebiets wird von Baumreihen
oder Baumgruppen aus Bergahorn und Hainbuche von starkem Baumholz gebildet.
Die Hauserblocks sind von parkéhnlichen Grinflachen mit Extensivrasen und
einzelnen Staudenrabatten oder Zierstrauchern umgeben und haben kleine,
strukturarme Vorgarten. Eingestreut in diese Grinflachen sind einzelne Geholze oder
Geholzgruppen aus starkem Baumholz von Hainbuche, Berg- und Silberahorn sowie
Schwarzkiefer.

Die einzeln stehenden Wohnhauser 6stlich der Industriebrache sowie im Siidosten
des Plangebiets werden von strukturarmen Zier- und Nutzgarten (meist
heckengesaumte Rasenflachen) und versiegelten Hofflachen und Zufahrten
umgeben, die nur wenig alte Baumsubstanz (Thuja, Eibe, Sandbirke, Walnuss,
SuRkirsche, Schwarzkiefer und Fichte) aufweisen.

Mehrere alte Geholze und Gehdlzgruppen oder -reihen finden sich auch in dem
sudostlichen, dritten Teil des Gewerbegebiets (Fa. Galladé). Hier stockt langs der
RobertstralRe eine Baumreihe aus Pyramidenpappeln und Sandbirken (mittleres bis
starkes Baumholz) sowie Einzelbdume aus starkem Baumholz von Bergahorn,
Esche, Hainbuche, Robinie und Platane im Uberwiegend geschotterten Hof. Die
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Baumreihe langs der langen Gewerbehalle wird im westlichen und sudlichen Teil aus
Pyramidenpappeln (starkes Baumholz) aufgebaut, z.T. mit einzelnen
Bergahornbaumen und mit Brombeeren und Stauden im Unterwuchs. Der Ostliche
Teil dieser Baumreihe wird dagegen von Bergahorn gebildet (Uberwiegend geringes
Baumholz). Hier finden sich auch ein zweistammiger Wei3dorn und ein Apfelbaum.
Die Abstellplatze in diesem Teil des Gewerbegebiets sind tiberwiegend geschottert
und z.T. mit Rasen und einzelnen Geholzen bestanden. Den nérdlichen Abschluss
dieses Gewerbeteils bildet eine Baumreihe aus Esche und Bergahorn von starkem
Baumholz und Feldgehdlz- und Geblschgruppen aus Robinien und Bergahorn,
Sandbirken, Holunder, Brombeere und Hartriegel sowie eine Pyramidenpappelreihe,
die die Pappelreihe langs der Gewerbehalle nach Norden fortsetzt.

Biotoptypenbewertung

Eine hohe Biotopfunktion kommt dem durchgehenden Gehdlzstreifen im Westen des
Plangebiets auf dem stillgelegten Bahndamm zu. Die Bedeutung fiir den lokalen
Biotopverbund ergibt sich aus der Luftbildbetrachtung: Der Geholzstreifen langs des
Bahndamms, der sich nach Westen hin zum Hammer Friedhof fortsetzt, verbindet
die Grinzonen in Bochum-Hamme und Hofstede.

Eine hohe 6kologische Bedeutung haben auch die EinzelbAume und Baumgruppen
(mittleres und starkes Baumholz) in den parkahnlich gestalteten Grunflachen der
Siedlungshéauser im Sudwesten des Plangebiets, in den Géarten der freistehenden
Wohnhéauser im Sudosten und in den Hinterhdéfen der Wohnbebauung an der
Robertstrale. Auch den Baumreihen (zumeist Pyramidenpappeln) und
Einzelbaumen in den Gewerbeflachen RobertstraRe 56 und 96 und im Gewerbepark
RobertstraRe kommt eine hohe 6kologische Bedeutung zu. Den hédchsten Wert
erreicht die Pyramidenpappel im westlichen Bereich aufgrund ihres sehr grof3en
Stammumfangs.

Eine mittlere bis hohe 6kologische Bedeutung haben alle tbrigen Gehdlzbestande,
die sich als Feldgehdlze insbesondere am sudostlichen Rand der Industriebrache
erstrecken (zwischen Brache und Wohnbebauung/Gewerbeflachen der Fa. Galladé
gelegen). Weitere Feldgeholzgruppen mit diesem Biotopwert finden sich im Norden
des Plangebiets in den Randbereichen der tUberwiegend leerstehenden Lagerhallen.
Eine mittlere Biotopfunktion haben auch der Obstgarten am Wohnhaus
FeldsieperstraRe 56 und die gebuschbestandene Bdschung im &aulersten
Siudwesten des Plangebiets.

Mittlere Biotopfunktionen werden den verbuschten Industriebrachflachen im sudlichen
Teil des Gewerbeparks RobertstralRe zugeordnet sowie einzelnen zerstreut liegenden
Brachflachen innerhalb des Gewerbeparks und im Norden des Plangebiets westlich
der leerstenenden Lagerhallen. Mittlere Biotopfunktionen haben auch die Gebiische
und Heckenstrukturen, die vornehmlich aus Fichten, fremdl&ndischen Gehdlzen oder
aus niedrigwichsigen Schnitthecken aufgebaut sind, wie z.B. im Norden an der
Einfahrt zu den Lagerhallen und langs des Gebaudes der Fa. Galladé.

Eine geringe Biotopfunktion haben die Extensivrasen und Staudenrabatten in den
Grunflachen der Siedlungshéauser, die Grinflachen in den Industrie- und
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Gewerbegebieten, die strukturarmen Zier- und Nutzgéarten im Plangebiet, die
StralRenrander und Strafl3enbegleitgrin und schlielich die zahlreichen geschotterten
Flachen insbesondere innerhalb der Gewerbegebiete, die zumeist als Abstellplatze
genutzt werden und z.T. Ubergéange zu Brachflachen aufweisen.

Auch einzelne mit Rasengittersteinen befestigte Hofflachen der Wohnhauser an der
RobertstralRe haben eine geringe Biotopfunktion.

Keine oder sehr geringe Biotopfunktion haben die zahlreichen versiegelten Gebaude-
und Verkehrsflachen im Plangebiet.

Baumbestand

In den beschriebenen Bereichen stocken zahlreiche Baume, die aufgrund ihrer Art
und ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung fallen. Insgesamt wurden
150 Einzelbaume auferhalb der flachigen Gehdlzbestande im Rahmen des
Okologischen Fachbeitrags gesondert ausgewiesen und spezifiziert. Erwahnenswert
ist eine machtige Pyramidenpappel (Stammumfang 380 cm) im westlichen
Plangebiet. Auf 115 Exemplare treffen die Kriterien der Baumschutzsatzung zu, von
diesen weisen 29 Exemplare Schadigungen unterschiedlicher Intensitat (z.B.
Mauerstand, Schadigungen im Stamm-/Wurzelbereich) auf. Etwa ein Drittel dieser
alten Baume stockt in den Grinanlagen rings um die Siedlungshauser im Studwesten
des Plangebiets.

Besonders wertvolle, z.B. naturschutzwirdige Baume, treten im Plangebiet nicht auf.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Entsprechend der derzeitigen intensiven gewerblichen Nutzungen und der
grol¥flachigen Versiegelungen tbernimmt das Plangebiet Uberwiegend keine bzw.
eine nachrangige Funktion fur Tiere und Pflanzen. Nistplatz- und Ansitzfunktion fir die
Avifauna und Lebensraum fir Kleinsauger des stadtischen Bereichs tibernehmen die
Geholzflachen entlang der Bahn und im Zentrum sowie die verteilt stockenden alteren
Einzelbdaume und Baumreihen. Die Brachflachen jlingeren Alters stellen einen
potenziellen Lebensraum fir die Wirbellosenfauna dar.

Die Gehdlzflachen, Einzelbdaume und Baumreihen im Plangebiet stellen wichtige
Funktionen als Stadtbiotop innerhalb des durch die gewerbliche Nutzung stark
Uberpragten und versiegelten Stadtbereichs in Bochum-Hamme dar. Sie nehmen
zudem lokal bedeutende rdumliche Verbundfunktionen wahr und stellen funktionale
Vernetzungsbereiche fur die urbane Flora und Fauna im Plangebiet sicher.

Die biologische Vielfalt ist gemafl? der vorgefundenen Biotopstrukturen und der
intensiven Nutzung als insgesamt mittel einzuschatzen.

Landschaft

Von der Feldsieper Stral3e her gesehen weist das Plangebiet im Siden aufgrund des
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hohen Grinflachenanteils und seiner Baumsubstanz einen relativ hohen asthetischen
Bildwert innerhalb des Siedlungsraums auf. Auch das Gelande der Fa. Galladé zeigt
durch die Einrahmung von diversen alteren Baumreihen oder -gruppen (wenn auch
Uberwiegend Pappelreinen) eine gewisse Freiraumqualitdt. Demgegeniber ist der
Gewerbepark RobertstraRe durch die intensive Nutzung und die starke Uberpragung
ohne visuellen Wert.

Der Bereich der Industriebrache ist durch die grol3e leerstehende Halle und diverse
Mull- und Schuttablagerungen stark geschadigt. Der breite Geholzstreifen zur
Wohnbebauung dient als Sichtschutz. Die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil des
Plangebiets stellen einen Sichtschutz zwischen Wohnbebauung und z.T.
leerstehenden Lagerhallen bzw. zur BAB 40 dar.

Der Geholzstreifen auf dem stillgelegten Bahndamm im Westen des Plangebiets hat
eine stark gliedernde und abschirmende Funktion. Er stellt im Bereich der
gewerblichen Nutzung einen deutlichen Abschluss bzw. eine Begrenzung des
Gewerbegebiets dar, wahrend er im Suden im Bereich der Siedlungshauser aus dem
randlichen Baumbestand der Grinanlage mehr oder weniger kontinuierlich Ubergeht
und zudem eine Abschirmung zu der befahrenen Bahntrasse bildet.

Boden und Wasser

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Bezlglich Boden und Wasser sind die Vorgaben des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes und die Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches
sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben. Hiermit soll insbesondere der Schutz und die
Verbesserung dieser im Allgemeinen nicht vermehrbaren abiotischen Schutzguter als
Lebensgrundlage fiir Mensch, Tier und Pflanze erzielt werden.

Als fachliche Vorgaben fir die dem Plangebiet unterliegenden Bodenverunreinigungen
sind die Vorgaben des Bundes- bzw. Landesbodenschutzgesetzes und der
Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Fur das Grundwasser gelten ebenfalls
die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung, zudem wird bei den Bewertungen
die Trinkwasserverordnung beachtet. Ziel dieser Vorgaben ist der sachgerechte
Umgang (z.B. Dekontamination) mit verunreinigten Béden und die Versorgung der
Bevolkerung mit Trinkwasser.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Urspriinglich unterliegt dem Plangebiet eine Parabraunerde, z.T. Pseudogley-
Parabraunerde oder Braunerde bzw. ein z.T. pseudovergleytes oder vergleytes
Kolluvium. Diese Béden werden aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit als besonders
schitzenswert eingestuft (Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen
Boden. Krefeld, 2005).

Altlasten und Ausgasungen

Aufgrund der gewerblich/industriellen Vornutzung sind Verunreinigungen des
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Untergrundes im Plangebiet gegeben. Zu dem Bebauungsplan wurde daher eine
orientierende Gefahrdungsabschéatzung durchgefihrt. Mittels Rammkernsondierung
wurden sowohl aus den gewerblich genutzten Flachen als auch aus den wohnbaulich
genutzten Flachen Bodenproben gewonnen, die nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) bewertet wurden.

Wohnnutzung:

Fir den Bereich der Wohnbebauung wurden Auffalligkeiten im beurteilungsrelevanten
Horizont (bis 0,35 cm unter Gelandeoberkante) fur Zink und PAK festgestellt. Eine
Uberschreitung der Prifwerte wurde in einer Probe (MP 2/2) fur den Parameter
Benzo(a)pyren festgestellt. Detailuntersuchungen auf der vorhandenen
Spielplatzflache ergaben keine Uberschreitung des Priifwertes.

Gewerbenutzung:

In den gewerblich genutzten Bereichen wurden ebenfalls Bodenverunreinigungen
durch Benzo(a)pyren und PAK festgestellt (Proben GC 1 bis GC 4, GC7 bis GC 12,
GC 14 und GC 15 sowie GC 19, Mischproben MP 11 und MP 12). Dabei treten
stellenweise Uberschreitungen der Priifwerte gemaR BBodSchV auf. Im Bereich der
Probe GC 7 befindet sich eine Asphaltabdeckung, so dass ein direkter Kontakt mit
belastetem Boden ausgeschlossen ist. Im Bereich verschiedener Proben (GC 1, GC
14) wird das Gefahrdungspotenzial bezogen auf die heute vorhandene gewerbliche
Nutzung als méaRig bis hoch eingestuft. Im Bereich dieser Proben wird flr
unversiegelte Flachen eine Abdeckung mit sauberem Boden empfohlen. Darlber
hinaus wurden in oberflachennahen Proben (MP 11, MP 12) Verunreinigungen mit
Zink und Cadmium festgestellt. Aufgrund dieser Verunreinigungen sollte der dort
vorhandene dichte Rasenbewuchs beibehalten werden oder eine Versiegelung bzw.
Abdeckung dieser Flachen vorgenommen werden. Generell sind innerhalb der
gewerblich genutzten Flachen bei Anderung der Nutzung Detailuntersuchungen
durchzuftihren, um Gefahrdungen fur mogliche Folgenutzungen auszuschliel3en.

Bodenluft:

Auffalligkeiten in der Bodenluft wurden nicht festgestellt.

Grundwasser:

Die Grundwassermessstellen B 18 bis B 20 zeigten bei der Beprobung in 1990 eine
Beeinflussung des Grundwassers. Im Bereich der Ansatzstelle GC 11 wurden in
Tiefen von 3,50-4,50 m Mineral6l-Kohlenwasserstoffe festgestellt. Fir den Parameter
PAK ohne Naphtalin wurde eine Uberschreitung des Prifwertes der BBodSchV
ermittelt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Das Grundwasser steht bei ca. 5,7-7,9 m unter Gelandeoberkante. Die
Grundwassermessstellen B18 bis B 20 zeigten bei der Beprobung in 1990 eine
Beeinflussung des Grundwassers. Im Bereich der Ansatzstelle GC 11 wurden in
Tiefen von 3,50-4,50 m Mineral6l-Kohlenwasserstoffe festgestellt. Fiir den Parameter
PAK ohne Naphtalin wurde eine Uberschreitung des Prifwertes BBodSchV ermittelt.

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld “Rudolph 2",
dem auf Blei und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld “Constantin” sowie tber dem
auf Kohlenwasserstoffe erteiltem Bewilligungsfeld “Arminius Gas”.

Heute noch nachwirkender Bergbau ist im Plangebiet nicht verzeichnet.

Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen werden mussen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 811 liegt in der Zone 2 der Karte der
potenziellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Prof. Dr. Ing. F.
Hollmann, November 2000/ Februar 2001).

GemalR dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen
im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen eher wahrscheinlich. Risiken
sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus auftretenden und somit mit
Untersuchungen meist nicht erfassbaren Gaszustrémungen werden bei
Neubauvorhaben VorsorgemalRnahmen, die durch einen Sachverstandigen zu
konzipieren sind, empfohlen. Da es speziell fir Gasflachendrainagen bislang keine
technischen Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, empfiehlt es sich,
dass fur die Ausfihrung von Gasflachendrainagen bei Neubauvorhaben entwickelte
,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund heranzuziehen. Die
VorsorgemafRnahmen sind mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie in NRW, in Dortmund abzustimmen.

Klima und Luft

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat sind die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
auch das Bundesnaturschutzgesetz Gber den Schutz von Biotopen und direkt das
Landschaftsgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Bochum gehdrt weitgehend zum Klimabezirk Minsterland, welcher charakterisiert ist
von milden Wintern und relativ kiihlen Sommern. Die Temperatur liegt im
Jahresmittel bei 10,2° C, die Niederschlagssumme bei rund 800 mm. Die
Hauptwindrichtung liegt um Std-West.
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Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet werden wesentlich
beeinflusst durch die grof3flachigen Versiegelungen, die stark befahrene BAB 40 im
Norden, die starker durchgriinte Wohnbebauung im Siden und den Geholzstreifen
am Bahndamm, an den sich jenseits der Bahnlinie der Hammer Friedhof anschliel3t.

Im Plangebiet kann von folgenden Klimatopen, die sich teilweise verzahnen,
ausgegangen werden:

. Gewerbe- und StralRenklima: Hoher Anteil an versiegelten Flachen, weite Tag-
Nacht-Temperaturamplitude, BAB 40 als zusatzliche Schadstoffquelle

. Uberwiegend versiegeltes Siedlungsklima: Einfluss der Wohnblocke auf das
Windfeld (Boigkeit, Zugigkeit), Fehlen von Griunflachen, Ausbildung von
Warmeinseln

. Siedlungsklima der lockeren Bebauung: Ahnelt aufgrund lockerer Bebauung

und starker Durchgrinung dem Parkklima, bioklimatisch gunstige
Mikroklimate, kaum Bildung von Warmeinseln.

Emissionen aus Hausbrand sind fir diese innerstadtische Lage charakteristisch,
ebenso die Emissionen aus den Produktionsprozessen der Gewerbebetriebe.
Erganzt werden diese von den Schadstoffausst6l3en aus den motorisierten
Verkehrsmitteln.

Die im Untersuchungsraum anzutreffenden klimatischen und lufthygienischen
Verhaltnisse sind charakteristisch fur den Siedlungsbereich Bochum-Hamme und
entsprechen im Allgemeinen der siedlungsraumtypischen Hintergrundbelastung.

Kultur- und sonstige Sachguter

Uber die innerhalb des Plangebiets gelegene Bausubstanz hinausgehende Sachgiiter
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Kulturguter liegen im Plangebiet nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzgiter stehen in ihrer Ausprdgung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die anthropogene Nutzung im
Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese ,normalen”
Zusammenhénge hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet und seinem
nahen Umfeld keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander
liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhéltnisse mit aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung
der Planung (Nullvariante)
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Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Gewerbeflachen wirden
voraussichtlich in der derzeitigen Form weiter genutzt bzw. einer Nachfolgenutzung
unter Verwendung der Gebaudesubstanz unterzogen.

Bauliche Vorhaben im Planbereich waren weiterhin auf der Grundlage des § 34
BauGB zu beurteilen. Somit bestiinde die Gefahr von stadtebaulich unerwiinschten
Fehlentwicklungen, insbesondere die Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten (s. Pkt.
3), die ein erhohtes Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebiets nach sich
ziehen wirden und ggf. negative Auswirkungen auf die in der Umgebung befindlichen
Versorgungsbereiche besitzen.

Die z.T. als hochwertig eingestuften Gehdlzstrukturen waren auf der Grundlage des §
34 BauGB ohne die Notwendigkeit von AusgleichsmaBnahmen im Sinne der
Eingriffsregelung entfernbar (unter Beachtung der Vorgaben der
Baumschutzsatzung).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung (Auswirkungsprognose)

Im derzeit unbeplanten Innenbereich des Plangebiets sind bauliche Vorhaben auf der
Grundlage des § 34 BauGB genehmigungsfahig. Es besteht somit bereits ein
Planungsrecht.

Dies wird bei der im Folgenden erstellten Prognose beriicksichtigt, die demnach im
Wesentlichen zwischen bestehendem Planungsrecht und durch den vorliegenden
Bebauungsplan geschaffenem Planungsrecht differenziert.

Mensch

Die bestehenden Funktionen (Wohnen und Arbeit) werden von der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht nachteilig betroffen. Die vorhandenen Betriebe werden in
ihrem Bestand gesichert.

Der im Bebauungsplan getroffene Ausschluss von Vergnigungsstatten im
Gewerbegebiet dient der Vorhaltung der Flachen fur eine gewerbliche Nutzung und
dem Schutz der Wohnnutzung vor zusatzlichen (néachtlichen) Beeintréchtigungen. Mit
gleicher Intention werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Wohngebiet
ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im
Gewerbegebiet hat keinen nachteiligen Einfluss auf die Versorgung der Bevolkerung.
In Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Nahversorgungszentren Hamme
und Herner Stral3e.

Ein wesentliches Planungsziel, ndmlich der Schutz der umliegenden Wohnnutzung
vor Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe, wird mit dem
Bebauungsplan erfiillt. Das festgesetzte Gewerbegebiet wird hierfir in Teilgebiete mit
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festgelegten Emissionskontingenten gegliedert (s. Pkt. 7.1.1).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach geltendem Planungsrecht wére eine bauliche Nutzung des Plangebiets unter
Beachtung der Eigenart der naheren Umgebung mdglich. Dies bedeutet Wohnbauten
entlang der Feldsieper Strafl3e und der Robertstral3e und Gewerbebauten im Ubrigen
Planbereich.

Entsprechend dieser Nutzungsarten waren mittlere (Wohnnutzung) bzw. hohe
(Gewerbenutzung) Versiegelungsraten zu erwarten.

Die im Plangebiet bestehenden Biotopstrukturen (Geholze, Brachflachen etc.) sind
derzeit in dem Mal3e entfernbar, wie eine Versiegelung in den Nutzungsbereichen
zulassig ist. Hierbei sind als Restriktion lediglich die Vorgaben der
Baumschutzsatzung zu beachten.

Mit den Festsetzungen des vorliegenden ,einfachen“ Bebauungsplans wird die
mdogliche Intensitat der Flachenversiegelung nicht geandert, da sich diese — wie
bisher — an der Eigenart der ndheren Umgebung i.S.d. § 34 BauGB zu orientieren hat.

Die Geltung der Baumschutzsatzung bleibt unangetastet.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Randbereich und im Zentrum Grinflachen
fest. Die hier stockenden Geholzbestande sind — im Unterschied zu den derzeit
bestehenden Versiegelungsmdoglichkeiten — zukinftig zu erhalten und kénnen nicht
entfernt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden somit keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt vorbereitet,
vielmehr werden 0Okologisch wertvolle Gehdlzbestande in ihrem Bestand
abschlieRend gesichert.

Landschaft

Die obigen Ausfuihrungen sind sinngemald auf die Belange des Landschaftsbilds
Ubertragbar. Positiv wirkt sich der nunmehr zu erhaltende Geholzstreifen im
sudwestlichen Plangebiet als visuelle Trennung zwischen Wohn- und
Gewerbenutzung aus. Die visuell positiv wirksame Baumsubstanz im Plangebiet
unterliegt weiterhin dem Schutzstatus der Baumschutzsatzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vorbereitet.
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Boden und Wasser

Die Vorgaben der Bodenschutzklausel (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) werden mit dem
vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt. Eine Erhdhung der derzeit zuléssigen
Flachenversiegelungen wird mit dem Bebauungsplan nicht ermdglicht. Die im
zentralen und westlichen Bereich bestehenden Gehdlzstreifen werden abschlie3end
in ihrem Bestand gesichert, hiermit ist auch eine Aufwertung der Bodenverhaltnisse
verbunden.

Diese Ausfiihrungen sind auf das Schutzgut Wasser sinngemalf? Ubertragbar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden somit keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf diese Schutzguter vorbereitet.

Klima und Luft

Mit der im Bebauungsplan nunmehr abschlieRenden Sicherung der Gehdlzbestéande
wird im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht eine Aufwertung der klimatischen
Situation erzielt.

Bezlglich der lufthygienischen Situation werden im Vergleich zum bestehenden
Planungsrecht keine zusatzlichen Belastungen vorbereitet. Positiv wirkt sich auf
mikroklimatischer Ebene der teilweise Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen aus,
da diese in der Regel mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen und damit
SchadstoffausstoRR verbunden sind. Generell ist jedoch nicht von einer Anderung der
bestehenden Iufthygienischen Hintergrundbelastung im Plangebiet und seinem
Umfeld auszugehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf diese Schutzguter vorbereitet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet gelegenen Sachguter (Wohn- und Gewerbegebaude) sind von der
Planung nicht nachteilig betroffen, da sie in ihnrem Bestand gesichert werden.

Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit von der Planung nicht
betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Das Planungsrecht des Bebauungsplans bewirkt bzw. beeintrachtigt keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die sich merklich von den derzeit
bestehenden Wechselwirkungen (s. Pkt. 11.3.6) unterscheiden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
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Vermeidung von Emissionen und Immissionen

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans ist die Vermeidung von
Immissionsbelastung der umliegenden Wohnnutzung durch das angrenzende
Gewerbegebiet. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wird das Gewerbegebiet
in Teilgebiete mit festgelegten Emissionskontingenten gegliedert (s. Pkt. 7.1.1). Aus
immissionsschutztechnischen Grinden werden auch Vergnigungsstatten und
Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen.

Mit dem Erhalt des Gehdlzstreifens im Stiden zwischen Wohn- und Gewerbegebiet
sollen visuelle Beeintrachtigungen des Wohngebiets mdglichst verringert werden.

Sachqgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine sachgerechte Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle und Abwéasser
ist wie derzeit Uber die bestehenden Entsorgungsnetze gewéhrleistet.

Bezlglich der Altlastensituation werden gutachterlicherseits folgende MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Belastungen aufgefuhrt:

. Aufgrund der durchgangigen Auffullungen in den Bereichen der Wohnnutzung
sind bei jeglicher Nutzungsanderung Detailuntersuchungen erforderlich. Die
Untersuchungen sind mit dem Umweltamt - untere Bodenschutzbehdrde -
abzustimmen.

. Aufgrund der festgestellten Aufflllungen und Belastungen des tieferen
Untergrundes ist bei jeglicher Nutzungsanderung auf den
Gewerbegrundsticken ein Sanierungsplan gem. 8 13 Bundes-
Bodenschutzgesetz erforderlich.

. Samtliche Grundwassermessstellen im Plangebiet sind zu erhalten. Es ist
insgesamt eine Schadstoffbelastung im Grundwasser vorhanden. Eine
Nutzung des Grundwassers ist im Plangebiet daher ausgeschlossen.

. Sollte extern angelieferter Boden flir vegetationstechnische Zwecke angedeckt
werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Die Analytik
hierzu ist dem Umweltamt — Untere Bodenschutzbehorde — vorzulegen. Da
im Rahmen von mdglicherweise geplanten Mafnahmen die Aushubmassen
eine abfallrechtliche Relevanz bekommen, sind kontaminierte
Aushubmaterialien ordnungsgemal zu entsorgen (vgl. Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz).

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie ist auszufuhren, dass der Einsatz erneuerbarer Energien den
Grundstuickseigentimern bzw. Bauherren vorbehalten bleibt, in deren Interesse auch
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ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten ohnehin ist.

Stadtebauliche MalRnahmen

Mit dem Ausschluss der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzung im Gewerbegebiet
soll die Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet verstarkt auf die gewachsenen,
integrierten Versorgungszentren — in diesem Falle die Nahversorgungszentren
Hamme und Herner Stral3e/Schmechtingstrale — gelenkt und stadtebaulichen
Fehlentwicklungen vermieden werden.

Naturschutzrechtliche MalZnahmen

Mit der Festsetzung der Griinfliche im westlichen und zentralen Bereich des
Plangebiets und dem dadurch in seinem Bestand gesicherten Gehdélzstreifen wird der
Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung gem. BNatSchG bertlicksichtigt.
Zugleich wird hiermit auch die Biotopverbundwirkung im westlich angrenzenden
Umfeld (Friedhof und Geholze entlang der Bahnlinie) gestarkt und Beeintréchtigungen
werden gepuffert.

Maflinahmen zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft i.S.d. Eingriffsregelung werden nicht erforderlich, da die
zukinftige Eingriffsintensitéat — im besonderen die Versiegelungsrate — in den baulich
nutzbaren Bereichen sich nicht von der Intensitdt unterscheidet, die nach derzeit
bestehendem Planungsrecht auf der Grundlage des § 34 BauGB mdglich ist.

Darstellung anderweitig geprifter Losungsmadglichkeiten

Mit den derzeitigen Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum erfolgte
bereits die grundlegende planerische Entwicklungsrichtung fur das Gebiet des
Bebauungsplans, der in seinen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird.

Raumliche Alternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich auf einen
konkreten Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel (u.a. Sicherung
des Immissionsschutzes, Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe, Ausschluss
von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen) bezieht.

Hinsichtlich der festgesetzten Baugebiete ergeben sich nur eingeschrankte
Alternativen. Zum einen sind durch den Flachennutzungsplan diesbeziglich bereits
die grundsatzlichen Entscheidungen getroffen worden, zum anderen stehen die
vorhandenen Immissions- und Bodenbelastungen der Ausweisung von zuséatzlichen
Wohnbauflachen entgegen (s. Pkt. 6.2).

Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand von
Bestandserhebungen des stadtebaulichen und 06kologischen Zustands des
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Plangebiets und der nahen Umgebung. Spezielle fachliche Fragestellungen des
Immissionsschutzes, der Altlastensituation und der 6kologischen Strukturen wurden
in Fachgutachten untersucht (s. Pkt. 12). Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen traten nicht auf.

MaRnahmen zum Monitoring betreffen insbesondere die Uberwachung der
Altlastensituation im Plangebiet. Wie bereits in Pkt. 7.3.2 aufgefuhrt, sind folgende
Maf3nahmen erforderlich:

In den Bereichen der Wohnnutzung sind bei jeglicher Nutzungsanderung
Detailuntersuchungen erforderlich. Die Untersuchungen sind mit dem Umweltamt -
Untere Bodenschutzbehorde - abzustimmen.

Bei jeglicher Nutzungsanderung auf den Gewerbegrundstiicken ist ein
Sanierungsplan gem. § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlich.

Grundwassermessstellen im Plangebiet sind zu erhalten, um eine Uberpriifung der
Schadstoffbelastung zu erméglichen.

Extern angelieferter Boden muss den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Kontaminierte
Aushubmaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen. Derartige Tatigkeiten sind zur
Uberwachung dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Sonstige UberwachungsmafRnahmen beschranken sich auf die Prufungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die
Uberprifung seitens der fur den Umweltschutz zustéandigen Behorden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 811 - Robertstra3e - im Stadttell
Bochum-Hamme sollen in einer bestehenden Gemengelage potenzielle
Nutzungskonflikte zwischen dem vorhandenen Wohnen und Gewerbe entscharft,
Einzelhandelsansiedlungen zentrenvertraglich gesteuert und die vorhandenen
Gewerbeflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Um in der zuklnftigen Entwicklung des Gewerbegebietes Nutzungskonflikte zu
unterbinden, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz der
umliegenden Wohnbebauung getroffen (sog. Emissionskontingente). Die
Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen demzufolge eine gewerbliche
Nutzung in einer Intensitat, dass der Immissionsschutzanspruch der Wohnbebauung
unter Bericksichtigung der Pflicht zur gegenseitigen Rucksichtnahme gewéhrleistet
werden kann.

Das Ziel der zentrenvertraglichen Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen wird mit
dem Ausschluss von derartigen Nutzungen im Plangebiet erzielt.

Zur visuellen Abgrenzung der Wohnnutzung von der gewerblichen Nutzung wird im
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zentralen Bereich ein bestehender Gehdlzstreifen planungsrechtlich gesichert,
ebenso entlang der Bahnlinie im Westen des Plangebiets.

Das Plangebiet wird derzeit heterogen genutzt durch Wohnbauten und
Gewerbebetriebe. Auf langjahrig ungenutzten Flachen hat sich ein zum Teil wertvoller
Geholzbestand entwickel.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung der Vergangenheit liegen im
Plangebiet Altlasten vor. Diese stellen fur die vorhandenen Nutzungen keine
unmittelbare Gefahrdung dar, bei Nutzungsanderungen und baulichen Veranderungen
sind jedoch weitere Bodenuntersuchungen und ggf. Sanierungsmaflinahmen
erforderlich.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die
mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.

Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele werden
beachtet. Dies betrifft insbesondere den Schutz der Wohnnutzung vor Immissionen
seitens der gewerblichen Nutzung.

Bei Nicht-Durchfuihrung der Bebauungsplanaufstellung waren bauliche Vorhaben im
Planbereich weiterhin auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Somit
bestiinde die Gefahr stadtebaulicher Fehlentwicklungen, insbesondere die Ansiedlung
von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen, die gewachsene Zentrenstrukturen
schwachen und ein erhohtes Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebiets nach
sich ziehen wirden.

Sinnvolle rdumliche Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der
Geltungsbereich auf einen konkreten Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes
Planungsziel bezieht. Bezlglich der getroffenen Festsetzungen bestehen keine
anderweitigen inhaltlichen Mdglichkeiten, mit denen die Ziele des Bebauungsplans in
gleicher Weise erreicht werden kénnen. Die Ausweisung weiterer Flachen fir den
Wohnungsbau entsprache nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
ware wegen der vorhandenen Immissions- und Bodenbelastungen problematisch.

Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die nicht bereits auf Grundlage des derzeit vorhandenen Baurechts
zuldssig waren. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

MafRnahmen zum Umwelt-Monitoring beinhalten insbesondere die Uberwachung der
Altlastensituation. Ansonsten beschréanken sich diese auf die Prifungen im Rahmen
der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.
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Folgende Gutachten sind als Anlage Bestandteil dieser Begrindung:

. Viehbahn — Sell: Okologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 811
Robertstral3e, Bestandserfassung und Bewertung, Witten, Februar 2006

. Uppenkamp + Partner:

Schalltechnische Untersuchung zur
Gerauschkontingentierung fur den Bebauungsplan Nr. 811 - Robertstral3e -,
Schallgutachten Nr. 5 5573 05, Ahaus, Mai 2006

. GeoConsult: Gutachten zur orientierenden Geféahrdungsabschatzung des
Bodens fur den Bebauungsplan Nr. 811 - RobertstraBe -, Bochum,

14.03.2005
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STADT BOCHUM

Bebauungsplan Nr. 811 - Robertstral3e -

- fUr ein Gebiet stdlich der A 40, 6stlich der Bahnlinie Hbf. Gelsenkirchen - Hbf. Bochum,
nordlich der Feldsieper Strafl3e und westlich der Robertstral3e

Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 811 - Robertstralle - sollen in einer
bestehenden Gemengelage aus wohnbaulicher und gewerblicher Nutzung potenzielle
Immissionskonflikte zwischen bestehender Wohnnutzung und Gewerbe entscharft,
Einzelhandelsansiedlungen zentrenvertraglich gesteuert und die vorhandenen
Gewerbeflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet wird derzeit heterogen genutzt durch Wohnbauten und Gewerbebetriebe. Auf
langjéhrig ungenutzten Flachen hat sich ein zum Teil wertvoller Geholzbestand entwickelt.

Der Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum
Immissionsschutz und zur Sicherung vorhandener Vegetationsstrukturen. Da das Plangebiet
bereits weitestgehend bebaut ist, sind weitere Festsetzungen etwa zum Malf3 der baulichen
Nutzung, zur Bauweise oder den Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht erforderlich.
Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, bilden die Bestimmungen des § 34
BauGB die planungsrechtliche Grundlage fir die Zulassigkeit baulicher Anlagen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ermoéglichen demzufolge eine gewerbliche Nutzung in
einer Intensitat, dass der Immissionsschutzanspruch der Wohnbebauung gewahrleistet ist.
Die Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe ist dabei berlcksichtigt.

Das Ziel der zentrenvertraglichen Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen wird durch den
Ausschluss von Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten im Plangebiet erzielt.

Zur visuellen Abgrenzung der Wohnnutzung von der gewerblichen Nutzung wird im zentralen
Bereich ein bestehender Gehdlzstreifen planungsrechtlich gesichert, ebenso entlang der
Bahnlinie im Westen des Plangebiets.

Sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich auf einen
konkreten Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht.
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Aufgrund der gewerblich / industriellen Vornutzung sind Verunreinigungen des Untergrundes
im Plangebiet gegeben. Zu dem Bebauungsplan wurde daher eine orientierende
Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass die vorhandenen Nutzungen
moglich sind, bei Nutzungsanderungen jedoch Detailuntersuchungen bzw. ein
Sanierungsplan erforderlich werden. Da insgesamt eine Schadstoffbelastung im
Grundwasser vorhanden ist, ist eine Nutzung des Grundwassers im Plangebiet
ausgeschlossen. Auffalligkeiten in der Bodenluft wurden nicht festgestellt, aufgrund der meist
diffus auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren
Grubengasaustritte aus dem Steinkohlengebirge werden bei Neubauvorhaben jedoch
Vorsorgemafl3nahmen empfohlen.

Positiv hervorzuheben i.S.d. Bodenschutzklausel ist die Sicherung eines bestehenden
Gewerbe- und Wohnstandorts innerhalb von Bochum-Hamme.

Verkehrlich negative Auswirkungen auf das umgebende Stral3ennetz sind mit der Planung
nicht verbunden.

Ein wesentliches Planungsziel, namlich der Schutz der umliegenden Wohnnutzung vor
Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe, wird mit dem Bebauungsplan erfillt.
Das festgesetzte Gewerbegebiet wird hierfir in Teilgebiete mit festgelegten
Emissionskontingenten gegliedert.

Die erhaltenswerten Gehoélzstrukturen im Plangebiet werden erhalten. Neben ihrer
Okologischen Bedeutung bilden diese einen Puffer zwischen den gewerblichen Bauflachen
und der Wohnbebauung.

Die Burger wurden im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung in Form einer
Birgerversammlung am 14.06.2004 Uber die Planung informiert. Um die Behérden und
Trager offentlicher Belange Uber die Planung zu unterrichten und ihnen Gelegenheit zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu geben, wurde am 04.04.2006 ein Scoping-Termin durchgeftihrt.

Der Bebauungsplan wurde nach der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange Uberarbeitet. Auf der Grundlage
eines zwischenzeitlich erstellten Immissionsgutachtens wurden Festsetzungen zu den
maximal zuldssigen Emissionskontingenten in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
bisherigen Festsetzungen eines eingeschrénkten Gewerbegebietes wurden damit weiter
konkretisiert. Durch diese Festsetzung wird nunmehr ein vertragliches Nebeneinander von
Wohn- und Gewerbenutzung gewahrleistet. Dartiber hinaus wurden Kennzeichnungen der
im Plangebiet vorhandenen Bodenverunreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Ergebnis wurde ein Bebauungsplan erstellt, der einerseits einen Ausgleich der Belange
der Grundstickseigentiimer, der Bewohner und der Gewerbetreibenden herbeiftihrt, der
andererseits aber auch eine klare Festlegung der gewiinschten zukinftigen baulichen
Entwicklung im Plangebiet trifft. In der Wirdigung und einzelfallbezogenen Gewichtung der
von der Planung betroffenen Belange wird eine planerische Konzeption verfolgt, die den
weitgehenden Erhalt der gewachsenen Gebietsstrukturen zum Inhalt hat.
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Die bestehenden, Nutzungskonflikte innerhalb dieser Strukturen werden durch die
Einschrankung der zukinftigen Entwicklungsmoglichkeiten im Hinblick auf die zulassigen
Emissionen der gewerblich nutzbaren Grundstiicke entscharft. Die Einschrankung der
Entwicklungsmoglichkeiten entspringt dabei dem Gebot der gegenseitigen Ruicksichtnahme
beim Zusammentreffen unvertraglicher Nutzungen bzw. dem Erfordernis einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Die jeweiligen Zweckbestimmungen der Baugebiete bleiben
trotz der vorgesehenen Einschrankungen und Bestandsschutzregelungen gewabhrt.

Die in den gewerblich gepragten Bereichen vorhandenen Nutzungen bleiben mit Ausnahme
der Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes grundséatzlich zuldssig. Eine Beeintrdchtigung der Stadtteil- bzw.
Nahversorgungszentren Hamme und Herner Stral3e soll damit vermieden werden und eine
Verdrangung der Betriebe durch hoher rentierliche Nutzungen unterbleiben, um in Verbindung
mit anderen Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtgebiet eine ausgewogene und vielféltige
Wirtschaftsstruktur der Stadt Bochum zu erhalten.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen vorbereitet, negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur in
Bochum sind nicht zu befirchten.
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