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Bezeichnung der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 799 - Uckendorfer StraRe/SchlachthofstraRe - fiir ein Gebiet
ostlich der LaubenstraBe 17, nordlich der Uckendorfer StraRe 58 - 82 und westlich
der sudlichen Schlachthofstralie
hier: a) Satzungsbeschluss und Beschluss tber eine Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 799 - Uckendorfer StraRe/Schlachthofstrale - (8
10 BauGB)
b) Ruckwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplanes zum 12.12.2005

Zu a)
SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan Nr. 799 - Uckendorfer StraRe/Schlachthofstrae - fiir ein Gebiet ostlich
der LaubenstraRe 17, nordlich der Uckendorfer StraRe 58 - 82 und westlich der siidlichen
SchlachthofstraRRe, in der Fassung des Anderungsplanes Nr. 1 (einschlieRlich textlicher
Festsetzungen), wird als Satzung beschlossen.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 799

Es wird folgende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 799 beschlossen (§ 9 Abs. 8 BauGB):
STADT BOCHUM

Begrindung
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum
Bebauungsplan Nr. 799
- Uckendorfer StraRe/Schlachthofstrafie -

fur ein Gebiet 6stlich der LaubenstraRe 17, noérdlich der Uckendorfer StralRe 58 - 82
und westlich der siidlichen SchlachthofstralRe

1. Plangebiet - raumlicher Geltungsbereich

2. Anlass, Absicht und Erfordernis der Planung
3. Bestandssituation

4. Einzelhandel

4.1  Zur Problematik nicht-integrierter Einzelhandelsstandorte
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1. Plangebiet - raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bochum - Wattenscheid. Es liegt 6stlich der
LaubenstralRe, westlich der SchlachthofstralRe, sudlich der Kleingartenanlage und nérdlich
der Uckendorfer StraRe.

Die Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs ist dem Plangrundriss zu entnehmen.
2. Anlass, Absicht und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan soll zur Entscharfung von drohenden Konflikten zwischen gewerblicher
Nutzung und Wohnnutzung im Bereich Laubenstral3e und Schlachthofstral3e dienen.

Das Gebiet wird seit Jahrzehnten als Gewerbegebiet genutzt. Aufgrund dieser Vornutzung
und seiner Lage soll es auch weiterhin als Gewerbegebiet genutzt und entsprechend
planerisch festgesetzt werden.

Um Teilbereiche des Plangebietes gegen drohende Verdnderungen hin zu einem
Einzelhandelsstandort in nichtintegrierter Lage zu schitzen und die Flachen somit flr
gewerbliche Nutzung zu sichern, wurde das Bebauungsplanverfahren initiiert. Damit
.bodenrechtliche Spannungen“, d.h. solche, die die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke betreffen, verhindert bzw. bewaéltigt werden kdénnen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist, wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 799 von
der Stadt Bochum eingeleitet.

Die bei der Stadt angefragten Einzelhandelsnutzungen widersprechen allen bisher
aufgestellten Einzelhandels- und Zentrenkonzepten der Stadt Bochum (vgl. Ziffer 4.3).

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Zur
planerischen Konzeption in Bezug auf den Einzelhandel siehe Ziffer 4.

3. Bestandssituation
Der Bebauungsplanbereich ist zurzeit Uberwiegend gewerblich gepréagt.

Den Bereich Laubenstral’e dominiert ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus. Ruickwartig
grenzt ebenfalls ein Gewerbegrundstiick (ehemals Dekohandel und Farbengrof3- und
Einzelhandel) an. Teilbereiche des Betriebes werden durch die Wattenscheider Tafel genutzt.
Im Bereich der Uckendorfer StraRe liegt eine groRBere Hallenflache (ehemalige
Produktionsstétte eines Wattenscheider Textilunternehmens). Im Jahr 2003 hat der
Eigentimer eine Verkaufsnutzung per Vertrag endgliltig aufgegeben. Im Bereich Uckendorfer
Stral3e/Schlachthofstral3e wird die ehemalige Gasanstalt gewerblich (u.a. Werkzeugverleih)
genutzt.
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Der gesamte Planbereich wird durch die massive Wohnbebauung auf3erhalb des
Plangebietes an der SchlachthofstralRe und der bestehenden bzw. entstehenden
Wohnbebauung westlich der Laubenstral3e tangiert.

4, Einzelhandel
4.1  Zur Problematik nicht-integrierter Einzelhandelsstandorte

Die Entwicklung im Einzelhandel in der Bundesrepublik Deutschland? ist in den vergangenen
Jahren bei relativ stagnierenden Umsatzen von einer sinkenden Anzahl an Betrieben bei
gleichzeitiger Zunahme der Verkaufsfliche gepragt. Parallel dazu erleben Shopping-Center
einen Aufschwung und es erfolgt eine Konzentration auf einige wenige Filialkonzerne. Die
Standortwahl erfahrt eine zunehmende Polarisierung: in den la-Lagen kommt es zu einem
Zuwachs durch gehobenes Genre und kleine Filialisten, wahrend gleichzeitig in den
verkehrsorientierten Lagen ,auf der grinen Wiese" ein starker Zuwachs durch
preisaggressives Angebot und grol3e Filialisten zu verzeichnen ist. Verlagerungstendenzen
sind von den 1b-Lagen in citynahe Shopping-Center und von den Stadtteil-Centern in
Richtung verkehrsorientierte Standorte zu verzeichnen.

Die grob skizzierten Entwicklungstendenzen wirken sich in hohem Mal3e auf die gewachsene
Zentrenstruktur der Stadte aus. Die damit verbundenen Auswirkungen auf Stadtentwicklung,
Stadtebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im Zusammenhang mit
schrumpfenden oder stagnierenden Bevdlkerungszahlen und wirtschaftlichen Struktur-
veranderungen, sind bekannt und fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Ebene des Gesetzgebers ist auf diese Entwicklung und die damit verbundenen
Auswirkungen mit mehreren Novellierungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO), letztlich
vom 23.01.1990, sowie dem Nordrhein-Westfalischen "Einzelhandelserlass" vom 20.06.1996
reagiert worden. In dem v.g. Erlass werden die Gemeinden u.a. aufgefordert, ihr
Gemeindegebiet in Hinblick auf mdgliche Fehlentwicklungen im Handelsbereich zu Gberprifen
und gegebenenfalls gegenzusteuern.

Die Einzelhandelssituation in Bochum liegt im Bundestrend. Sie kann wie folgt umrissen
werden 3

®  In den vergangenen Jahren hat sich die Summe der Verkaufsflachen im Stadtgebiet
kontinuierlich vergroRert. Parallel dazu nahm die Anzahl der Betriebe ab.

vgl. Jones Lang Wooton (Hrsg.) (1998): Retail Report 1998. Standortstrategien im Einzelhandel.
Berlin

2 vgl. ECON-CONSULT GmbH (1993): "Standort-, Markt- und Imageuntersuchung des Einzelhandels in
Bochum", Teil A, K6In

3 vgl. ECON-CONSULT GmbH (Aug. 2000): Regionales Einzelhandelskonzept fiir das dstliche
Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche, Kéln
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Zwischenzeitlich ist ein Uberhang an Verkaufsflachen mit zunehmenden
Leerstandsflachen festzustellen.

m  Der Anteil der grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe (> 700 m2 Verkaufsflache) an nicht-
integrierten Standorten ist in den vergangenen Jahren angestiegen.

m  Die gesamtstadtische Einzelhandelsentwicklung korrespondiert nicht mit der Entwick-
lung innerhalb der Versorgungszentren. Von den gewachsenen (integrierten) Zentren
wies die Grol3zahl stagnierende bzw. rucklaufige Verkaufsflachentendenzen auf.
Hierunter fallt u.a. auch das Zentrum Altenbochum.

m  Aufgrund der vorhandenen, differenzierten Einzelhandelsausstattung und der heteroge-
nen Siedlungs- und Versorgungsstruktur sollten die Prioritaten zugunsten qualitativer
Verbesserungen der Bochumer Innenstadt sowie der gewachsenen Stadtteilzentren
gesetzt werden. Die weitere Verkaufsflachenexpansion an peripheren Standorten des
Stadtgebietes ist zu bremsen.

Bereits 1992 wurde im zitierten ECON-Gutachten empfohlen, u.a. fur peripher gelegene
Flachen die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen anzuregen, auf denen nach
geltendem Recht (8§ 34 BauGB bzw. festgesetztem, &alterem Planungsrecht)
zentrenunvertragliche Handelsbetriebe nicht zu verhindern waren.

4.2  Situation des Handels im Versorgungszentrum Wattenscheid-Innenstadt
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel, Ausschluss von
Vergnugungsstatten u.a.

Das dem Plangebiet benachbart gelegene Stadtteilzentrum Wattenscheid-Innenstadt stellt
u.a. die Grundversorgungsfunktion fir die Bevolkerung des gleichnamigen
Siedlungsschwerpunkts dar.

In der Uberlagerung mit Einzelhandelsangeboten, o6ffentlichen Einrichtungen sowie
Dienstleistungsbetrieben kommen diesem Zentrum sowohl versorgungsstrukturelle als auch
stadtrdumlich pragende Funktionen zu, deren Erhalt eine wesentliche Aufgabe der
Stadtentwicklung ist.Das aufgefiihrte Einzelhandelsstrukturgutachten von 1992
(Bestandserhebung 1991) ermittelte u.a. fur dieses Zentrum eine Verkaufsflache von ca.
26.800 gm. Nach der Innenstadt Bochum belegt das Zentrum Wattenscheid-Innenstadt damit
im Stadtvergleich der integrierten Versorgungszentren den 2. Rang. Die Versorgungsfunktion
dieses Zentrums wird sowohl durch das umfassende Nahversorgungsangebot als auch
durch Angebote des mittel- und langfristigen Konsumguitersektors deutlich.

Die stadtebauliche Gestaltung dieses Zentrums - Maflinahmen der Wohnumfeldverbesserung
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat - unterstitzt diese Zentrumsfunktion.

Fur die Weiterentwicklung und Sicherung der Einzelhandelsfunktion empfahl das aufgefiihrte
Einzelhandelsgutachten die Konsolidierung und Sicherung des vorhandenen
Hauptgeschéftsbereichs u.a. durch Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit ca. 2.000
gm Verkaufsflache.

Die eingangs dargestellten, generellen Entwicklungen im Einzelhandel treffen auch fir das
Zentrum Wattenscheid-Innenstadt zu.
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Gegenuber dem o.a. Bestand von 1991 hat sich die Verkaufsflache dieses Zentrums bis 2002
nach Ergebnissen des aktualisierten Einzelhandelsgutachtens (Der Stadtbezirk Bochum-
Wattenscheid als Einzelhandelsstandort, GMA, Kéln, 04/2002) auf ca. 15.450 gm verringert.
Dieses Gutachten bewertet die derzeitige Einzelhandelsausstattung “....als ‘nur bedingt’
geeignet, die mittelzentrale Versorgungsfunktion fir die Bevoélkerung des Stadtbezirks
sicherzustellen. Defizite sind insbesondere bei den innenstadttypischen Angeboten im
Bereich Bekleidung, Schuhe, Sport, Elektrowaren festzustellen. Auch der innerstadtischen
Lebensmittelausstattung kommt nur eine untergeordnete Versorgungsbedeutung zu. Den
strukturpragenden kleineren und mittelgroBen Fachgeschéften fehlen groR3flachige
Magnetbetriebe, die als Frequenzbringer dienen kdnnen. Die Leistungsfahigkeit der Betriebe
ist insgesamt als deutlich unterdurchschnittlich zu bewerten.”

Um die Bestandsfahigkeit des Stadtbezirkszentrums sicherzustellen, empfiehlt das
Gutachten eine Priorisierung der Einzelhandelsentwicklung der Innenstadt Wattenscheid
gegenuber dezentralen Standorten vorzunehmen.

Die raumliche Definition des Innenstadtbereichs umfasst danach im Wesentlichen das
bereits gegenwartig entwickelte Geschéfts- und Dienstleistungszentrum und wird u.a. im
Westen durch die Lyrenstral3e und nach Norden durch die Friedrich-Ebert-Stral3e begrenzt.

Die Stadt Bochum schlief3t sich ausdrticklich dieser gutachterlichen Beurteilung an.

Von einer Ausweitung dieses Entwicklungsbereichs sollte Abstand genommen werden, um
eine weitere Zersplitterung des Geschaftsbesatzes zu verhindern.

Innerhalb dieses Bereichs wird die Entwicklung auf die drei Planstandorte Gertrudisplatz/Alter
Markt, August-Bebel-Patz und Hochstr./Swidbertstr. gelenkt, um die stadtebaulichen
Schwerpunkte des mittelzentralen Versorgungsbereichs funktional und gestalterisch
aufzuwerten.

Die im o.a. GMA-Gutachten vorgeschlagene Abgrenzung des rdumlichen Zentrumsbereichs
Wattenscheid wird in diesem Bebauungsplan bericksichtigt. Die Abgrenzung stellt sich auf
Grund der vorhandenen Situation als sinnvoll dar und ist geeignet, die kiinftige Entwicklung zu
ordnen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 799 ist daher fir eine Einzelhandelsnutzung mit
zentrenrelevanten Sortimenten nicht als integriert zu betrachten.

Zum Schutz und zur Entwicklung des Stadtzentrums Wattenscheid im Sinne der
angegebenen stadtplanerischen Ziele ist es im Ergebnis gerechtfertig und geboten und auch
notwendig, die im Zentrum gewinschten Einzelhandelseinrichtungen auferhalb dieses
Bereiches auszuschliel3en.

Die dagegen auf eine unbeschrénkte Nutzung gerichteten Vorstellungen von Eigentimern und
Betreibern sind hier geringer zu gewichten und missen gegenuber dem Interesse am Erhalt
und Starkung des Zentrums zurticktreten.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beinhalten, dass die im Plangebiet
ansassigen Betriebe, soweit sie weiterhin tiber eine Genehmigung verfiigen, in ihrer jetzigen
Form auch weiterhin bestehen kdnnen (einfacher Bestandsschutz) und dartiber hinaus
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen ausnahmsweise zulassig sind.
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Im Sinne dieser bestandsorientierten Planung sind die vorhandenen und genehmigten
Betriebe auch kunftig in ihrem Bestand mit der o. g. Erweiterungsoption gesichert. Diese
Festsetzung ermdglicht ein Hochstmall an Anwendungsflexibilitat auf Basis der
stadtebaulichen Zielsetzung. Die Belange der Betriebe und der Eigentiimer sind hierdurch
weitgehend berlcksichtigt, das heil3t, ein unverhaltnismaliger Eingriff in tatsachlich
vorhandene und genehmigte Nutzungen liegt nicht vor.

Aus stadtentwicklungsplanerischen Grinden werden Vergnigungsstatten, Bordelle,
Eros-Center, Dirnenunterkiinfte, Massagesalons sowie alle anderen Arten von Anlagen und
Einrichtungen, die gewerblich betriebenen sexuellen Darbietungen oder Dienstleistungen
dienen, im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Insgesamt ist durch die Ausschliisse nur
ein schmaler Bereich aus der Palette mdglicher Nutzungen betroffen, so dass das
Zurtickstehen der Belange der Grundstickeigentimer im Interesse der Starkung des
Stadtzentrums Wattenscheid und der Verhinderung eines “Trading Down” -Effektes im
Umfeldbereich der Innenstadt vertretbar ist.

4.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzeption

Die Entwicklung im Einzelhandel ist, wie oben dargestellt, in den letzten Jahren zunehmend
durch Standorte auf3erhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von
Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im
Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen (Bevdlkerung) und
wirtschaftlichen Strukturverdnderungen fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Grundlage des v.g. ‘Raumlichen Ordnungskonzeptes’, das erstmals die integrierten
Versorgungszentren als wesentliche Ausstattungsmerkmale der Siedlungsschwerpunkte
definiert, des ‘Einzelhandelsstrukturgutachtens’, sowie der aufgefihrten strukturellen
Veranderung des Einzelhandels hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am
11.02./11.03.2003 das ‘Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bochum’ als Grundlage fiir die
raumliche Entwicklung des Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenziert die 40
Versorgungszentren in ein 4-stufiges System. In Nachbarschaft zu dem Plangebiet (nicht-
intergrierter Standort) befindet sich gem. dieses Konzeptes das Versorgungszentrum
Wattenscheid-Innenstadt (Zentrentyp Ib - Gberwiegend mittelzentrale Versorgungsfunktion).

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat zu dem Zentrenkonzept der Stadt in
seinen Sitzungen am 11. Februar und 11. Marz 2003 folgende Beschlisse gefasst (Auszug):

“Durch geeignete Mittel des Planungsrechts und durch die Instrumente der Sicherung der
Bauleitpléne (88 14 ff. BauGB) soll der weiteren Entwicklung von Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an nicht-integrierten
Standorten unter Beachtung eines angemessenen Bestandsschutzes - der auch die
Interessen der Eigentiimer wirdigt - entgegengewirkt werden.”
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in Bezug auf die Erarbeitung des
Masterplans Einzelhandel Bochum am 18.10.2005 das Szenario 3 - Konzentration auf die
integrierte Zentrenstruktur - als Grundlage fir die weitere Ausarbeitung des Masterplans
beschlossen. Szenario 3 zum Masterplan Einzelhandel Bochum beinhaltet die Ausrichtung
der einzelhandelsrelevanten Entwicklung auf das innerstadtische System der gewachsenen,
stadtebaulich funktionalen Zentren konsequent zu verfolgen.

Im Rahmen des Masterplanes wurden durch den Gutachter die zentrenrelevanten Sortimente
im Stadtbereich von Bochum gutachterlich ermittelt.

Ungeachtet einer endglltigen Festlegung fur die Gesamtstadt ist hier fur die vorliegende
Planung die Sortimentsliste konkretisierend aufgenommen worden.



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Sedet TOPIek perang
Verwaltung
- Beschluss - Seite 12 -
6112
2513
Vorlage Nr. 20060946/00 (2513)
zentrenrelevante Sordimente nicht zentrenrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen baumarktspezifisches Kernsortiment®

Bekleidung/ Lederwaren, Schuhe

Beleuchtungskarper, Lampen

Bischer Bodenbeldge

Drogerie, K il Boote und Zubshar

Foto/ Video/ Oplik/ Akustik Brennsioffe, Mineralélerzeugnisse

Geschenkartikel Biromobel und -maschinen

Glas, Porzellan, Keramik ElekirogroBigerate
Fahrzeuge allar Art [ohne Fahmrader, Mofos) und

Haushaltswaran, Elektrokleingerite Fubehiar

Havs- und Heimtextilien®

Kunstgewerbe, Bilder

gartencenterspezifisches Kermsortiment®

Mibel, Kichen
Medien’!

Musikalienhandel

Mahrungs- und Genussmittal
Mahmaschinan

Papier/ Schreibwaren/ Biiroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitatswaran

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitarfikel®
Teppiche

Tiera und Tiernahrung, Zoocartikal
Uhren/ Schmuck

‘Waffen, lagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften
Quelle: Bigene Darsiellung.

I Drogerewaren, Farfimerie- und Kosmetikartikel; ‘Wosche und Putzmittel

Unferhalengselekironik; Tonfrager; Compuler und Kommunikaotionselekironik

einschl. Sporgerite, Compingartiked, Fohrrader und Zubehdr, Mofos

Hous., Heimioxdilion, Stoffe; Kurcwaren, Hondorbeiten, Wolle; Gordinen und Zubehor

Bad-, Sontareinrchivngen und -zubghér; Bouclemente, Boustoffe; Beschldge, Eservwaren; Fliesen; Installafionsmatenal,
Heizungen, Kamine/ ﬂ'ﬁcn; Rollldden, Markisen; Werkzewge: Farben, Lacke wnd Tapeten

Garlenbedarf (z.8. Erde, Torf|; Gartenhduser, -gerate; Planzen und —gefdfie

kA HH

=

Auswertung der Bestandserhebung im Rahmen des Masterplanes Einzelhandel Bochum,
Stand April 2005.

5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung/Stadtentwicklungsplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gebietsentwicklungsplénen dargestelit.
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Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauBG) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in nachfolgend
erlauterten Programmen und Planen genannt.

5.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW),
Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die europaische Metropolregion
Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als
Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt und hat damit zugleich die Funktion
eines Entwicklungsschwerpunktes i.S. des LEPro gem. 88 9 und 23 Abs. 2.

Im Schnittpunkt der grofRraumigen Entwicklungsachse von europdaischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen, Dortmund, Kassel) und der die grof3rdumigen Oberzentren

verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Munster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der Flachen-
aufteilung und -zuordnung unter besonderer Bertcksichtigung des Umweltschutzes fihren,
im Vordergrund der Bemiihungen.

So sind gem. 8§ 6, 8 21 und § 24 LEPro die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als
Bevdlkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu
schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen, Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,
siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Ausweisung von Siedlungsschwerpunkten (SSP),
Sicherung und Entwicklung des Freiraums und Flachenangebote fur Betriebe und
Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

5.2  Gebietsentwicklungsplanung

In der weiteren Ausdifferenzierung der landesplanerischen Vorgaben weist der
Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen vom 17.07.2001 im ‘Regionalen Ordnungssystem’ fur Bochum 13
Siedlungsschwerpunkte aus, die in einem 3-stufigen System von oberzentralen-,
mittelzentralen- und Nahversorgungseinrichtungen differenziert sind.

Als Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist im Gebietsentwicklungsplan formuliert,
dass die Siedlungsstruktur vorrangig in Ausrichtung auf das zentraldrtliche
Gliederungssystem des LEP NRW zu entwickeln ist und hierbei eine verstérkte Konzentration
der Siedlungsentwicklung anzustreben ist.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan liegt das Plangebiet im allgemeinen Siedlungsbereich.
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5.3. Ziele der Stadtentwicklung
5.3.1 Raumliches Ordnungskonzept (ROK)

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im 'Raumlichen Ordnungskonzept’ (ROK) der Stadt Bochum. Dieses
zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.
Wesentliches Ziel, das durch dieses Konzept erreicht werden soll, ist u.a. eine bessere
Versorgung der Bevdlkerung mit Infrastruktureinrichtungen, die auch leistungsfahige
Versorgungszentren innerhalb der Siedlungsschwerpunkte (SSP) umfassen.

Als weitere Aspekte sind die Verhinderung der Zersiedlung der Landschatt, die Vermeidung
gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grol3enordnung auf (Typ A, B ,, B, C),_die die
Schwerpunkte der Entwicklung darstellen. Das rdumliche Ordnungskonzept ist das
Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und Anderung der
Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im Siedlungsschwerpunkt
(SSP) Wattenscheid-Innenstadt, einem innerstadtischen Entwicklungsschwerpunkt 2 .
GrofRenordnung (Typ B1).

Das Plangebiet liegt in Randlage des Siedlungsschwerpunktes Bochum-Wattenscheid.

5.3.2 Flachennutzungsplanung

Grundlage der planerischen Darstellungen im Flachennutzungsplan ist das zentralortliche
Gliederungsprinzip (ROK u. Einzelhandels-/Zentrenkonzept), wonach die bestmogliche
Versorgung der Bevdlkerung innerhalb eines abgestuften und aufeinander bezogenen
Systems mit Versorgungsbereichen unterschiedlicher Gré3e und Funktion sowie
ausreichender Tragfahigkeit und breit gefachertem Angebot an Versorgungsleistungen
gesichert werden kann.

Im Einzelnen bedeutet dies die zweckmafige Neuordnung, die bedarfsgerechte Entwicklung
der Flache fir Wohnungen, Arbeitsstatten, Infrastruktur- und Bildungseinrichtungen, Grin-
und Freizeitanlagen, Verkehrs- und Versorgungsanlagen nach dem Grundsatz der
Konzentration und Bundelung.

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er soll dazu
beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in
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§ 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fur Bochum relevanten
Ziele entwickelt.

Der vom Rat der Stadt Bochum am 13.06.79 beschlossene Flachennutzungsplan ist seit
dem 31.08.80 wirksam. Fur den Planbereich stellt er “Gemischte Bauflache” dar. Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan wird die stddtebauliche Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes nicht aufgegeben.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 799 - Uckendorfer
Stral3e/Schlachhofstral3e - wurde am 26.11.2002 vom Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Verkehr gefasst. Ortsublich bekannt gemacht wurde der Aufstellungsbeschluss am
28.12.2002. Die vorgezogene Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom 28.04.2003 bis zum
05.06.2003 statt. Die Planung wurde am 08.05.2003 im Zuge der Burgerversammlung im
Rathaus Wattenscheid erortert. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.04.2003 beteiligt.

Folgende stichpunktartigen Anregungen wurden geaul3ert bzw. thematisiert:

C Altlastenproblematik;
C Antrag auf Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandels/Discounter;
C Immissionsschutz der Wohnbebauung.

Anregungen der Tragern 6ffentlicher Belange:

Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten;

Hinweise zur Altlastensituation;

Hinweise zu Kampfmitteln;

Hinweise zum Immissionsschutz der Dauerkleingartenanlage.

OO OO

Zur Sicherung der Planung wurde vom Rat der Stadt Bochum am 27.11.2003 die Anderung
des Aufstellungsbeschlusses - Erweiterung des Plangebietes - um die nordlich angrenzende
gewerbliche Flachen an der Schlachthofstrale und die Satzung zur Anordnung einer
Veranderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 799 - Uckendorfer
StraRe/SchlachthofstralRe - beschlossen. Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses -
Erweiterung des Plangebietes - und die Satzung zur Anordnung einer Veranderungssperre
wurden am 16.12.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 28.06.2005 vom
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr beschlossen. Dementsprechend lag der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 18.07.2005 bis 19.08.2005 zu jedermanns
Einsicht o6ffentlich aus. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2005
Uber die Auslegung informiert.
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Die nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgten Anderungen__wurden in der Beschlussvorlage
20052493/00 zur Sitzung des Rates am 24.11.2005 in den Anderungsplan Nr. 1 nachrichtlich
Uubernommen.

Beschlossen wurde in der Sitzung des Rates am 24.11.2005 der Grundrissplan und der
Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 799.

Aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung zu dem Satzungsbeschluss eines anderen
Bebauungsplanes der Stadt Bochum ist nunmehr bekannt, dass die Gerichte bei Beschluss
sowohl eines Grundrissplanes als auch eines Anderungsplanes eine mangeinde Eindeutigkeit
der Bebauungsplanaussagen bemangeln. Das Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW vom
07.11.2005 benennt das Vorhandensein von zwei Planurkunden als Fehler. Infolge der
Unklarheit bei den Planurkunden sieht das Gericht den Uberpriften Bebauungsplan als
unwirksam an.

Der hier vorliegende Fehler von zwei beschlossenen Planurkunden soll in einem
erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 799 in der
Fassung des Anderungsplanes Nr. 1 behoben werden. Nach dieser Vorschrift ist es auch
mdglich, den Plan riickwirkend in Kraft zu setzten.

7. Planinhalt
7.1 Zielrichtung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 799 wird das Ziel der Entwicklung der Flachen gemalR den
Darstellungen im Flachennutzungsplan verfolgt. Die Spannungen, verursacht durch die
unterschiedlichen Nutzungen Wohnen und Gewerbe, sollen minimiert und auf Dauer
zueinander abgewogen werden.

Die Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet erfordert detaillierte
Planungen, deren rechtliches Instrumentarium hier in dem Bebauungsplanverfahren zur
Verfugung steht. Zentrenrelevanter Einzelhandel wird, aufgrund der stadtebaulichen und
stadtentwicklungsplanerischen Beeintréchtigungen, im Plangebiet ausgeschlossen (vgl. Pkt.
4).

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Plangebietes und der noch gegebenen raumlichen
Zuordnung zum Zentrum Wattenscheid kann es fir nicht zentrumstypischen (nicht
zentrenrelevanten) Einzelhandel als bedingt geeignet

angesehen werden, bzw. entspricht hiermit bereits bestehenden Nutzungen bzw.
Genehmigungen.

Ein nennenswerter zentrenrelevanter Einzelhandel im Plangebiet wiirde der stadtebaulichen
Grundkonzeption, die im Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr vom
11. Marz zum Zentrenkonzept dokumentiert ist, widersprechen.

Das gewerblich orientierte Plangebiet wird fir Produktion und den Dienstleistungssektor
durch Steuerung der Einzelhandelsnutzung und weiteren diesem Ziel beeintréachtigende
Nutzungen gesichert. Der Bebauungsplanbereich eignet sich als Standort aufgrund der klaren
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Zuordnung im Stadtgebiet, des guten Anschlusses an den o6ffentlichen Personennahverkehr
und die gute Erreichbarkeit fur den motorisierten Individualverkehr hervorragend fur Gewerbe
und als Buro-/Dienstleistungsstandort.

Diese Nutzungen sind gegeniber einer Wohnnutzung mit dem Immissionseintrag durch die
hochbelastenten Verkehrsflachen Uckendorfer StraRe und Abzweig Lyrenstrale
grundsatzlich vorzuziehen.

Der Umfang der Festsetzungen soll gem. 8 1 Abs. 3 BauGB mdglichst gering gehalten
werden und sich weitestgehend auf die 0.g. Zielrichtung beziehen. Eine langfristige Sicherung
der heute verfigbaren Flachenpotentiale fur produzierende Gewerbebetriebe und
Dienstleistungsunternehmen auf3erhalb des zentrenrelevanten Einzelhandels und des
Vergnugens wird hiermit sichergestellt. Es wird eine dampfende Wirkung auf die
Grundsttickspreisentwicklung durch den Ausschluss von zentrentypischem Einzelhandel, der
in der Lage ist, markttypische Bodenpreise zu Uberbieten, erwartet. Damit steigt die
Attraktivitat fur die planerisch gewtinschten Nutzungen.

Durch die Festlegung flachenbezogener Schallleistungspegel wird insgesamt ein breites
Spektrum gewerblicher Nutzungen ermdglicht, die nur hinsichtlich ihres Emissionsgrads
eingeschrankt sind.

Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen in den genannten angrenzenden
Wohnbereichen sollen vermieden werden. Aufgrund des historisch gewachsenen,
bestehenden Nutzungsspektrums im Plangebiet und der angrenzenden Flachen (Gewerbe
und Wohnen / Gemengelage) sind Einschrankungen der Emissionen der Betriebe gegeben
(Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme). Es sind von den Anwohnern aber auch
Immissionswerte zu dulden, die Uber denen liegen, die fur allgemeine Wohngebiete i.d.R.
anzusetzen sind (vgl. Pkt. 7.3.3).

Auf die Festsetzung von Baulinien bzw. Baugrenzen wird verzichtet, um maogliche
Umstrukturierungen der Gewerbebetriebe nicht zusatzlich einzuschranken. Auch kénnte die
Ausweisung von Baulinien einer Anderung von Zu- und Abfahrten bzw. Ladebereichen, die
sich immissionsmafig positiv auf die Wohnverhéltnisse der Bevolkerung auswirken, im
Wege stehen.

Innerhalb der ausgewiesenen Baugebiete soll die Zulassigkeit verschiedener Betriebsformen
durch textliche Festsetzungen geregelt werden, so dass der Entwicklung des Gebietes
entgegenstehende Nutzungen - zentrenrelevanter Einzelhandel, Vergnuigungsstatten, u.a. -,
die einen “Trading Down”-Effekt einleiten, unterbunden werden kénnen.

7.2  Grundsatze der Abwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). Mal3stab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
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Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen
Belangen erfolgen.

Malgabe fir die in die Abwégung einzustellenden Belange ist dabei stets das
Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dies bedeutet auch, dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte
beschranken sollen, die fur die staddtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Im Plangebiet dréangen sich in Folge der gestellten Antrédge zur Einzelhandelsnutzung
Uberlegungen auf, hier die nach § 34 BauGB zu beurteilende Rechtslage beizubehalten oder
diese durch Ausweisung eines nicht nach 8 1 Abs. 5 bzw. Abs. 9 BauNVO beschrénkten GE-
Gebietes planerisch abzurunden. Ebenso ist eine Entwicklung zu bedenken, die eine
Weiterentwicklung in Richtung Wohnen erlaubt.

Einer Wohnnutzung wirden gewichtige Belange des Umweltschutzes (Altlasten,
Verkehrsimmission) entgegenstehen. Da auch der Eigentimer bisher keine Absichten in
diese Richtung erkennen liel3, wurde die Wohnnutzung in den Planungsuberlegungen nicht
vertieft. Die gewerbliche Nutzung (Ausnahme Grundstick Laubenstralle 17 - bestehendes
Wohngebaude) ist gegentiber einer Wohnnutzung mit dem Immissionseintrag durch die
hochbelastenten Verkehrsflachen Uckendorfer StraBe und Abzweig Lyrenstrale
grundsétzlich vorzuziehen.

Fir eine Ausweisung als GE-Gebiet spricht die bisherige Nutzung, die verkehrsgtinstige Lage
und die relative Vertraglichkeit gegenliber den vorhandenen Altlasten.

Gegen ein GE-Gebiet unter Einschluss der Einzelhandelsnutzungen sprechen das
Einzelhandels- und Zentrenkontept und die bisherigen Erkenntnisse bei der Erarbeitung des
Masterplans “Einzelhandel” (vgl. 4.3).

Die gefassten Beschliisse und die gewonnenen Erkenntnisse zeigen die Bedeutung der
Belange einer zentrenorientierten Stadtstruktur zur verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung. Die schrankenlose Zulassung von Einzelhandel in allen Gewerbegebieten wiirde
die geplante Zentrenstruktur konterkarieren.

Diese Uberlegungen sind auch die tragenden Grundsatze der Abwagung fir diesen
Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall wird daher den Belangen des produzierenden und weiterverarbeitenden
Gewerbes, des Handwerks und der unternehmensbezogenen Dienstleistungen sowie den
Belangen der zentralen Versorgungsbereiche Vorrang gegenuber den Belangen des
Eigentums eingerdumt.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Zentrums Bochum-Wattenscheid. Eine Ausweitung
innenstadtrelevanter Nutzungen Uber die Friedrich-Ebert-Stralle nach Norden ist nicht
vertretbar.

Angesichts der bisherigen Nutzung der Grundstiicke wiegen die Interessen an der
Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels in der Innenstadt starker als die
Interessen der Eigentiimer an einer méglichst unbeschréankten Nutzung.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoéglichen ein Hochstmall an
Anwendungsflexibilitdt auf Basis der stadtebaulichen Zielsetzung. Die Festsetzung
flachenbezogener Schallleistungspegel schrankt nicht grundsatzlich die Art der gewerblichen
Betriebe ein. Vielmehr sind alle GE-typischen Betriebe zulassig, die in der Lage sind,
immissionstechnisch die flichenbezogenen Schallleistungspegel einzuhalten.

Die Belange der Betriebe und der Eigentiimer sind hierdurch soweit bertcksichtigt wie diees
unter Beibehaltung der stadtebaulichen Konzeption mdglich ist. Die hiernach notwendigen
Einschrankungen beziehen sich auch nur auf kinftige Nutzungsmdoglichkeiten, die nach
bisher geltenden Recht mdglich waren. Es wird keine ausgelibte Nutzung eingeschrénkt.

Die Einschrankungen des ausgewiesenen Gewerbegebietes bezliglich der Arten von
Nutzungen (Einschréankungen Einzelhandel, Ausschluss Vergniigungsbetriebe u.a.) und die
Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln sind geeignete Mal3nahmen, um
im Plangebiet und den angrenzenden Gebieten die angemessene Wohnruhe und den
erforderlichen Schutz vor Emissionen von Gewerbeanlagen und somit die Wohnqualitat -
soweit wie mdglich - zu bewahren. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen entsprechen
bereits diesen Voraussetzungen, soweit dies auf Aktenlage der Baugenehmigungsbehdrde
ersichtlich ist, so dass Einschrankungen des Eigentums nicht als wesentlich anzusehen sind.

7.3 Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung, Gliederung der Baugebiete

Die Ausweisung des Baugebietes richtet sich nach der Bestandssituation und der Zielsetzung
des Bebauungsplanes. Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

7.3.1 Gewerbegebiete

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt ein Gewerbegebiet gemald 8 8 BauNVO dar. Die
Flachen sind bereits heute bis auf geringe Ausnahmen bebaut und werden in Gberwiegendem
MalRe von gewerblicher Nutzung gepragt.

Das Gewerbegebiet erhalt folgende textliche Festsetzungen:

Gewerbegebiet (GE)

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbaucher mit folgenden
Hauptsortimenten nicht zul&dssig (Auflistung gem. Masterplan Einzelhandel in
Bochum, Stand Oktober 2005) (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

C (Schnitt-)Blumen
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Bekleidung/Lederwaren/Schuhe

Bucher

Drogerie, Kosmetik (Drogeriewaren, Parfumerie- und Kosmetikartikel,
Wasch- und Putzmittel)

Foto/Video/Optik/Akustik

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik

Haushaltswaren, Elektrokleingerate

Haus- und Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehoér)

Kunstgewerbe / Bilder

Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und
Kommunikationselektronik)

Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel

Nahmaschinen

Papier/Schreibwaren/Biroorganisation

Pharmazeutika, Reformwaren

Sanitatswaren

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel (einschl. Sportgerate, Campingartikel,
Fahrrader und Zubehor, Mofas)

Teppiche

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf

Zeitungen / Zeitschriften

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsnutzungen mit den vorgenannten
Hauptsortimenten, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen.

In den Gewerbegebieten sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

Versammlungsstatten

Vergnligungsstatten/Spielhallen

Schank- und Speisewirtschaften

Tankstellen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen, sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden (8 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO).
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Das Gewerbegebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE,, GEg,
GE., GE, und GE; mit folgenden Festsetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren
Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) zur Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und zur
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Teilgebiet IFSP in dB (A)
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
GE, 55 40
GE, 60 45
GE. 50 35
GE, 60 45
GE. 55 40

Die Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungsdruck (L., der Anlage
oder des Betriebs den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden
zulassigen Schallleistungspegel (Lya ,) Nicht Gberschreitet.

Lwazu = IFSP + 10 Ig F/F, [dB (A)]
F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiick in m2
Fo = 1 m?2

Das Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA
Larm) folgende Werte nicht Uberschreitet:

a) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstick entsprechende
Immissionskontingent (IK)

IK = Lwazu - 1019 s%s, - 11 [dB (A)]
S = Entfernung vom Anlagen-/Betriebsgrundstick
(Mittelpunkt) zum maRgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) in m
So = 1m?
oder
b) einen Wert von 15 dB (A) unter dem malf3geblichen Immissionsrichtwert

(Nr. 6.1 der TA Larm) am malgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich.
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Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass das Plangebiet entsprechend seiner
planerischen Zielsetzung entwickelt wird. Dabei werden die bereits genannten Zielrichtungen
verfolgt:

C langfristige Sicherung der heute verfigbaren Flachenpotentiale fir
produzierende Gewerbebetriebe und gewerblich orientierte
Dienstleistungsunternehmen auf3erhalb des zentrenrelevanten Einzelhandels
und von Vergnugungseinrichtungen;

C dampfende Wirkung auf die Grundsttickspreise fur das Gewerbe;
C Ausgleich der Interessen von Gewerbetreibenden und Wohnbevélkerung;
C Schutz des bestehenden Zentrums Bochum-Wattenscheid durch den

Ausschluss neuer zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe.
C Verhinderung eines “Trading Down” - Effektes

Alle genannten ausgeschlossenen Nutzungen beeintrachtigen die Verwertbarkeit der
Grundstticke fir Produktion und Dienstleistung.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes, die Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben, bleibt auch bei dem vorgenommenen Ausschluss von
Schank- und Speisewirtschaften sowie Tankstellen und der Einschrankung der
Einzelhandelsnutzung und den weiteren Nutzungen gewahrt. Dies gilt insbesondere unter
dem Gesichtspunkt, dass das Gewerbegebiet vor allem fir das Gewerbe und gewerbliche
Dienstleistung ausgewiesen ist und hier ein breites Spektrum mdglicher Nutzungen zulésst.

7.3.2 Versorgungsflache (Stadtwerke Bochum)

Es sind nur Anlagen und Betriebe fir die Strom-, Wasser und Gasversorgung der
Stadtwerke Bochum zulassig, deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zur Tageszeit
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Teilgebiet IFSP in dB (A)
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

Ve 55 40
Die Anforderung ist erftllt, wenn der Schallleistungsdruck (L,,,) der Anlage oder des

Betriebs den dem Anlagen-/Betriebsgrundstick entsprechenden zuléssigen
Schallleistungpegel (Lya ..) Nicht Gberschreitet.
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Lwaz = IFSP + 10 Ig F/F, [dB (A)]
F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiick in m2

Fo = 1me

Das Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA
Larm) folgende Werte nicht Uberschreitet:

a) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstick entsprechende
Immissionskontingent (IK)

IK = Lwazu - 1019 s%s, - 11 [dB (A)]

S = Entfernung vom Anlagen-/Betriebsgrundstick
(Mittelpunkt) zum maRgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) in m

So = 1m?

oder
b) einen Wert von 15 dB (A) unter dem malf3geblichen Immissionsrichtwert

(Nr. 6.1 der TA Larm) am malgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich.

7.3.3 Allgemeines Wohngebiet

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes stellt ein mit einem Mehrfamilienwohnhaus
bebautes Grundstiick dar, das nicht mehr mit einem Gewerbebetrieb in Verbindung steht.
Dieser Bereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das allgemeine Wohngebiet erhélt folgende textliche Festsetzungen:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Abweichend von
den nach § 4 BauNVO zulassigen Nutzungen sind die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.
Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Anlagen sind
unzulassig. (8 1 Abs. 5und 6 BauNVO)

Das bestehende Wohngebaude weist eine gute Bausubstanz auf, so dass mit einer
kurzfristigen Nutzungsénderung nicht zu rechnen ist. Aufgrund der Festsetzung wird aber die
zukunftige Nutzung den allgemeinen Planungszielen zum Bebauungsplan angepasst.
Aufgrund der bestehenden Lage an gewerblich betriebenen Anlagen und deren Zufahrt
(Gemengelage) sind gem. dem erstellten Immissionsgutachten die flachenbezogenen
Schallleistungspegel so festgelegt, dass dem Grundstlick ein geringerer als dem WA-



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 24 -
61 12
Vorlage Nr. 20060946/00 (2513)

typischen Immissionsschutz zusteht. Eine Abwertung des bestehenden Immissionsschutzes
ist hiermit nicht verbunden (vgl. Pkt. 7.3.4.).

7.3.4 Gerduschimmissionsprognose - flachenbezogene Schallleistungspegel

Bei den innerhalb des Plangebiets und angrenzend vorhandenen Nutzungen handelt es sich
um eine so genannte Gemengelage, d.h. dem unmittelbaren Nebeneinander von
Wohngebauden und Gewerbebetrieben. Diese Gemengelage ist tiber einen langen Zeitraum
‘gewachsen’ und durch die Bevdlkerung akzeptiert. Die gewerblichen Grundstiicke werden
seit Jahren von Betrieben genutzt. Aufgrund der besonderen Ausstattung der bestehenden
Betriebe und des geringen Flachenangebots fiir produzierendes Gewerbe in Bochum, ist eine
Verlagerung der gewerblichen Nutzung aus Sicht der Stadt Bochum nicht vorgesehen. Da
aul3erhalb des Plangebiets Wohnbebauung anschlie3t und ohnehin eine Konfliktvermeidung
bzw. -minimierung zu dieser Nutzung anzustreben ist, ist die Verlagerung des innerhalb des
Plangebiets befindlichen Wohngeb&udes nicht geplant.

Ziel des Bebauungsplans ist es vielmehr, mdgliche Nutzungskonflikte zu vermeiden bzw. zu
minimieren und ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu
gewahrleisten. Die Betriebs- und die Wohnbauflachen grenzen z.T. unmittelbar aneinander.
Auf Grund der vorhandenen Gemengelage kénnen ausreichende Abstédnde zwischen den
Nutzungen nicht eingehalten werden. Ebenso kommen abschirmende (aktive) MaRnahmen,
wie Larmschutzwande und -waélle nicht in Betracht. Um die 0.g. Ziele zu erreichen, erfolgt die
Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in dem
Gewerbegebiet.

Hinsichtlich ihres Schutzbedurfnisses vor Emissionen, insbesondere Larm, sind der fir
Wohnzwecke genutzte Bereich im Plangebiet und die unmittelbare Umgebung
(Wohnbebauung) anders zu bewerten als ausschlie3lich Wohnzwecken dienende Gebiete.
Durch die Gemengelage ist demzufolge ein Kompromiss im Sinne des geregelten
Nebeneinanders anzustreben. In diesem Zusammenhang ist eine Verbesserung der
vorhandenen Verhaltnisse anzustreben, wahrend eine Verschlechterung in jedem Fall zu
vermeiden ist. Insofern ist das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme anzuwenden, tber
das fur die betroffenen Betriebe eine Sicherung seines Standorts und fir die ansassige
Wohnbevdlkerung ein mdglichst umfassender Umwelt- und Immissionsschutz gewahrleistet
werden kann. Im Rahmen dessen missen beide Seiten von ihren Maximalpositionen
hinsichtlich der uneingeschrankten Nutzungsmadglichkeit ihrer Grundsticke, so wie dies
auflerhalb von Gemengelagensituationen mdglich ist, abriicken und sich auf einen 'Mittelwert'
im Sinne eines vertraglichen Nebeneinanders einrichten (siehe hierzu auch Fickert/Fieseler
1998: Kommentar zur Baunutzungsverordnung 8 1 Rn. 40.3 und 45).

Dieses Prinzip gilt nicht nur fir Gemengelagensituationen, fiir die ein Bebauungsplan
rechtsverbindlich aufgestellt wurde, sondern auch fir unbeplante Gebiete, die demnach, wie
bislang im vorliegenden Fall, nach § 34 BauGB zu bewerten sind. Auch zur Zeit bestehen
daher Einschrankungen in der Nutzungssituation der bestehenden Betriebe. Einschrankungen
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich deshalb nicht. Vielmehr soll durch
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die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln in dem
Gewerbegebiet weiterhin eine grundséatzliche Entwicklungsperspektive fir die bestehenden
oder fur kinftige Betriebe am Standort ermdglicht werden.

Bezuglich der vorhandenen Immissionsproblematik im Plangebiet wurde ein Gutachten®
angefertigt, das die Larmbelastungen durch Betriebsgerausche ermittelt und beurteilt :
"Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es, die Gerduschemissionen der gewerblich
genutzten Flachen so festzulegen, dass zum einen unabhangig von der derzeitigen Nutzung
auch zukinftig eine Nutzung durch Gewerbebetriebe mdglich ist. Zum anderen ist zu
Uberprifen, ob diese Festlegung fir die derzeit ansdssigen Betriebe zu einer Einschrankung
ihres bisher genehmigten Betriebes fuhrt."

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben
anderen Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann bei Uberwiegen anderer Belange zu
einer entsprechenden Zurtickstufung des Schallschutzes fiihren.

Im Rahmen des aktuellen Bebauungsplanentwurfes ist vorgesehen, die Uberwiegenden
Flachen als Gewerbegebiet auszuweisen. Die Bebauung nordwestlich an der Laubenstralie
soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Allerdings sollen auch hier aufgrund
der gewachsenen Gemengelage ebenfalls die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) / 45 dB(A)
zugrunde gelegt werden. Fir die bestehende Bebauung an der SchlachthofstraRe und im
weiteren der Laubenstralle auf3erhalb des Plangebietes wird aufgrund der derzeitigen
Nutzung ebenfalls von den Richtwerten fur ein Mischgebiet ausgegangen.

Unter den im Gutachten genannten Voraussetzungen werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten.

Nach den Ergebnissen der Ausbreitungsberechnung des maximal zu emittierenden Schalls
ergibt sich die Festsetzung unterschiedlicher, nach rdumlichen Bereichen eingeteilter
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel. Hierbei wurden
entsprechende Werte fir die Tages- und Nachtzeit (von 22:00 bis 6:00 Uhr) definiert, wobei
nachts auf den einzelnen Flachen von 15 dB(A) geringeren immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln auszugehen ist. Diese sind durch Planzeichen
15.14 der PlanzVO, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, voneinander getrennt und aus
der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Dartber hinaus erfolgt durch
textliche Festsetzungen gemal § 1 BauNVO die Aufnahme der Randbedingungen, die der
Berechnung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels zugrunde
lagen (entfernungsabhéngige Pegelabnahme nach DIN ISO 9613-2, keine Abschirmung).

Eine Einschrankung der bestehenden Betriebe erfolgt durch die Festsetzungen nicht. Das
Gutachten fuhrt hierzu aus: "Damit stellen die vorgeschlagenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die derzeitigen Betriebe unseres Erachtens keine
Einschréankungen dar. Sie ermdglichen ihnen dartiber hinaus eine angemessene Erweiterung
ihrer derzeitigen Tatigkeiten.”

Daruber hinaus trifft der Bebauungsplan einschrankende Regelungen durch den Ausschluss
bestimmter stérender sowie den stadtebaulichen Zielvorstellungen entgegenstehender
Nutzungen innerhalb des Plangebiets, wie Einzelhandel, Vergniugungsstatten,

Gutachten, Gerauschemissionen und - immissionen durch Gewerbebetriebe im Bebbauungsplangebiet Nr.
799 “Uckendorfer StraRe/Schlachhofstrae” der Stadt Bochum, RWTUV Systems GmbH, Essen, Juni 2005
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Versammlungsstétten sowie von Betrieben, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten sowie Bordelle. Mit dieser
Festsetzung sollen mdogliche Storungen der gewerblichen Nutzungen, aber auch der
bestehenden Wohnbebauung verhindert werden.

8. ErschlieBung und Verkehr/Versorgung

Das Plangebiet ist Uber die Weststral3e und Lyrenstrale an das tberortliche Verkehrsnetz
und die BAB A 40 angebunden.

Die Innenstadtrandlage sichert einen ausreichenden Anschluss an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs. Der 6ffentliche Personennahverkehr tangiert das Plangebiet mit der
Stral3enbahnlinie 302 und der Buslinie 365.

Der in privatem Eigentum befindliche Stichweg, der u.a. der Erschlielung der
Versorgungsanlage der Stadtwerke Bochum (Gasreglerstation Uckendorfer Str. 64) dient,
wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bochum festgesetzt (8 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

9. Kennzeichnungen
9.1 Altlasten/Ausgasungen

Fur das Plangebiet wurde aus bodenschutzrechtlicher und altlastentechnischer Sicht,
aufbauend auf das Gutachten fur die ehemalige Gasanstalt aus 1990, eine orientierende
Untersuchung durchgefiihrt (Gutachten GeoConsult vom 19.03.2004). Als Grundlage dienen
die analog zur Bestandsnutzung geplanten Festsetzungen des Plangebietes.

Zusammenfassung der Untersuchungsbefunde:

Insgesamt ist das Untersuchungsgelande in drei Teilbereiche hinsichtlich der ehemaligen und
aktuellen Nutzung sowie Hohenlage zu untergliedern.

Die Teilflache 1 (Ehem. Gasanstalt) stellt den ostlichen Bereich, die Teilflache 2 (Fa.
Steilmann) den stdwestlichen Bereich und die Teilflache 3 den nordwestlichen Bereich des
Geléandes dar.

Boden:

Der grof3te Teil des Untersuchungsgebietes ist im oberen Profilbereich mit einer
anthropogenen Auffullung Uberdeckt. Die Méachtigkeiten schwanken zwischen 0,3 m im
sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes und 4,0 m im Westen des Gelandes. Im Bereich
der ehemaligen Gasanstalt wurden in der aktuellen Untersuchung bis 3,40 m Anschittung
ermittelt

Oberboden (Mischproben):
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Zusammenfassend ist fur den Wirkungspfad “Boden-Mensch” auf der Teilflache 1
festzuhalten, dass im oberflichennahen, beurteilungsrelevanten Horizont, fir die Nutzung
Industrie- und Gewerbegrundstiicke, deutliche Bodenbelastungen ermittelt wurden.

Hierbei sind vor allem der Parameter PAK sowie untergeordnet die Parameter BTEX und
LHKW zu nennen. Aufgrund der Prifwertliberschreitungen ist hier ein Handlungsbedarf
angezeigt.

Die in dem Bebauungsplan aufgenommenen Kennzeichnungen weisen auf die ndétigen
MalRnahmen hin. lhre Umsetzung ist in den nachfolgenden Zulassungsverfahren (z.B.
Baugenehmigung) zu fordern.

Fur die Teilflache 2 ist festzuhalten, dass keine Uberschreitungen der entsprechenden
Prifwerte der BBODSCHYV fur die industrielle und gewerbliche Nutzung zu verzeichnen sind.

Fur die Teilflache 3 sind auf der Grundlage der derzeitigen Datenlage keine Gefahren zu
besorgen.

Bodenluft:

Die aktuell durchgefiuihrten Untersuchungen der Bodenluft aus den Bohrlochern auf der
Teilflache 1 zeigen, entgegen den in 1990 festgestellten Gehalten, fir die Parameter BTEX,
LHKW, Methan und Schwefelwasserstoff keine Auffalligkeiten.

Far die Teilflachen 2 und 3 wurden keine relevanten Gehalte der Parameter BTEX, LHKW,
Methan und Schwefelwasserstoff festgestellt.

Grundwasser:

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut “Grundwasser” festzuhalten, dass insgesamt eine
geringe Schadstoffbelastung im Grundwasser vorhanden ist. Nennenswerte Belastungen
werden aktuell ausschlie3lich durch die Parameter Cyanide (gesamt) und LHKW
hervorgerufen. Die Cyanid-Verunreinigung des abstréomigen Grundwassers ist voraussichtlich
auf die Bodenbelastungen im Untergrund der Teilflache 1 zurtickzufihren. Die LHKW-
Belastung wurde voraussichtlich nicht durch die Nutzung des Beurteilungsgelandes
verursacht. Hier ist davon auszugehen, dass von den sudlich gelegenen Gelanden LHKW-
belastetes Grundwasser in das Beurteilungsgeléande hineinflief3t.

Folgende Kennzeichnungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

9.2 Bodenschutz und Altlasten

Fur eine Teilflache (SchlachthofstraRe/Uckendorfer StraRe) wird folgende Kennzeichnung
aufgenommen:

Planzeichen 1:
Von der Untersuchungsflache geht sowohl fir das Schutzgut “Mensch” als

auch fur das Schutzgut “Grundwasser” ein latentes bis konkretes
Gefahrdungspotential aus. Vor diesem Hintergrund sind die unversiegelten
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Stadt Bochum

Bereiche durch eine wasserundurchlassige Oberflachenversiegelung zu
sichern bzw. zu sanieren. Die Oberflachenversiegelungen in den
AulRenbereichen sind zu uberprifen.

Kann keine Wasserundurchlassigkeit gewdahrleistet werden, sind die
entsprechenden Flachen neu zu versiegeln. Bei Nutzungséanderungen sind
entsprechende Sicherungs-/ Sanierungsmafnahmen durchzufihren

Fiur eine Teilflache (LaubenstralRe/Uckendorfer StraRe) wird folgende Kennzeichnung
aufgenommen:

Planzeichen 2:

Im westlichen Bereich sind aufgrund der punktuell bzw. kleinflachig
vorhandenen Belastung, bei einer Nutzungsanderung (z.B. Nutzgarten),
Sicherungs- bzw. Sanierungsmal3hahmen erforderlich. Bei Eingriffen in den
Untergrund stellen die tiefer liegenden Belastungen ein Gefdhrdungspotential
dar, so dass die entsprechenden Wirkungspfade durch geeignete
SchutzmalRnahmen zu unterbinden sind.

Fir das gesamte Plangebiet wird folgende Kennzeichnung aufgenommen :

9.3

Planzeichen 3:

Sofern im Rahmen der zukinftigen Nutzung Gebaude abgerissen werden
und/oder versiegelte Flachen entsiegelt werden, sollte der Boden in diesen
Bereichen auch untersucht werden und mit diesen zuséatzlichen
Erkenntnissen die Gefahrdung erneut abgeschatzt werden.

Eine Nutzung des Grundwassers ist im Bebauungsplanbereich
auszuschliel3en.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den
gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung entsprechen. Die Analytik hierzu ist dem Umweltamt -
Untere Bodenschutzbehdrde - vorzulegen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgemafR zu entsorgen (vgl.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz).

Ausgasungen

Es wird folgende Kennzeichnung im Bebauungsplan aufgenommen:

Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Prof. Dr. Ing. F.
Hollmann, November 2000/Februar 2001).
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9.4

Stadt Bochum

Gemall dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus
Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum™ sind in diesem Bereich nach
dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende Methanzustromungen wenig wahrscheinlich.

Bergbau

Im Stadtgebiet Bochum ist der Bergbau umgegangen. Aus diesem Grund wird folgende
Kennzeichnung aufgenommen:

10.

Bergbau (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Unter den im Bebauungsplangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann tlw. oberflachennaher Abbau durchgefuhrt worden
sein. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieurkonstruktionen bauliche SicherungsmalRnahmen ergriffen werden
mussen.

Hinweise

Die folgenden Hinweise, Punkt 10.1 bis 10.4., werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

10.1

10.2

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natiurlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fuir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittelbeseitigung

Der Bebauungsplanbereich liegt nicht innerhalb eines beim Staatlichen
Kampfmittelrdumdienst oder bei der drtlichen Ordnungsbehdrde bekannten
Bombenabwurfgebietes oder einer Flakstellung. Eine Luftbildauswertung oder
Sondierung ist daher nicht (zwingend) erforderlich.
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Sollte erst bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf
Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen BaumalRnahmen nur mit
besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln
nie vollig ausgeschlossen werden kann.

Weist der Erdaushub auf auf3ergewohnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Staatliche KampfmittelrAumdienst - Gber das Ordnungsamt bzw. die
Polizei - zu verstandigen.

10.3 Grundwassernutzung

Eine Grundwassernutzung im Plangebiet ist auszuschliel3en.

10.4 Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtlichen Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sind alle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

11. Eingriff und Ausgleich - Umweltvertraglichkeitsprifung

Sind gem. 8§ 21 des Gesetzes zur Neureglung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Auf Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen nach 8 30 des Baugesetzbuchs, wahrend der Planaufstellung nach § 33
des Baugesetzbuchs und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuchs sind die 88 18 bis
20 nicht anzuwenden; § 29 Abs. 3 des Baugesetzbuchs bleibt unberihrt. Fir Vorhaben im
AulRenbereich nach 8§ 35 des Baugesetzbuchs sowie fiir Bebauungspléane, soweit sie eine
Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der Vorschriften Uber die Eingriffsregelung
unberUhrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 799 werden keine neuen Baurechte geschaffen. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, da mégliche Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung im
Rahmen des § 34 BauGB zulassig waren.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird auf die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
verzichtet. Es werden weder die GroRBenwerte fur eine Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit noch die Prufwerte fir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
erreicht oder Uberschritten. In der Nachbarschaft befinden sich keine 6kologisch
empfindlichen Gebiete.

12. Kosten
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Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Bochum keine Kosten, da im Wesentlichen

der existierende Bestand festgesetzt wird und ansonsten lediglich eine Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung erfolgt.

Durch differenzierte Ausweisungen sind keine Entschadigungen aufgrund von
Planungsschaden (vgl. § 42 BauGB) zu erwarten.

Zu b)

Der Bebauungsplan 799 - Uckendorfer StralRe/Schlachthofstrale -, in der Fassung des
Anderungsplanes Nr. 1 (einschlielich textlicher Festsetzungen), wird gem. § 214 Abs. 4
BauGB rlckwirkend zum 12.12.2005 in Kraft gesetzt.





