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Bezeichnung der Vorlage

Bebauungsplan Nr. 798 - Dibergstral3e/Grottenstral3e - fir das Gebiet des Baublocks
zwischen der Bessemerstralde, der Dibergstralde, der Grottenstralde und der verlangerten
Ehrenfeldstral3e sowie den nérdlich angrenzenden Parkplatzen und Brachflachen
zwischen der DibergstralRe und der Bessemerstral3e entlang der Bahntrasse
hier: a) Satzungsbeschluss und Beschluss tber eine Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 798 - Dibergstral3e/Grottenstral3e - (8 10 BauGB)
b) Ruckwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplanes zum 02.11.2005

Zu a)
SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan Nr. 798 - Dibergstra3e/Grottenstralie - fiir das Gebiet des Baublocks
zwischen der Bessemerstralde, der DibergstralRe, der Grottenstra3e und der verlangerten
Ehrenfeldstrae sowie den nordlich angrenzenden Parkpléatzen und Brachflachen zwischen
der DibergstralRe und der Bessemerstralle entlang der Bahntrasse, in der Fassung des
Anderungsplanes Nr. 1 (einschlieRlich textlicher Festsetzungen), wird als Satzung
beschlossen.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 798

Es wird folgende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 798 beschlossen (8 9 Abs. 8 BauGB):

Stadt Bochum
Bebauungsplan Nr. 798
"Dibergstral3e/Grottenstralle”

Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

fir das Gebiet des Baublocks zwischen der Bessemerstral3e, der Dibergstrale, der
GrottenstralRe und der verlangerten Ehrenfeldstrale sowie den nérdlich angrenzenden
Parkplatzen und Brachflachen zwischen der DibergstraRe und der Bessemerstral3e entlang
der Bahntrasse
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bochumer Stadtteil Ehrenfeld und umfasst den Baublock zwischen
der Bessemerstral3e, der Dibergstralle, der GrottenstraBe und der verlangerten
Ehrenfeldstral3e sowie die nordlich hieran angrenzenden Parkplatze und Brachflachen
zwischen der Dibergstral3e und der Bessemerstral3e entlang der Bahntrasse. Die Gré3e des
Plangebiets betragt etwa 2,1 ha.
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen.

2. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Das Gelande der Maschinenbaufabrik umfasst einen grof3en Teil des o. g. Baublocks sowie
Teile der nordlich angrenzenden Flachen. Nach Auskunft des ansassigen Unternehmens ist
die Verlagerung des bestehenden Produktionsbetriebs mit 120 Mitarbeitern an einen anderen
Standort geplant, um durch die Anderung der Produktionsprozesse die Wettbewerbsfahigkeit
und Entwicklungsmoglichkeiten des Unternehmens dauerhaft zu erhalten. Dies sei mit und in
den vorhandenen Gebauden nur mit sehr hohem wirtschaftlichem Aufwand zu erreichen.
Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 798 - DibergstralRe/Grottenstral3e - ist der
Ansiedlungswunsch eines Lebensmitteldiscounters auf dem Gelande der heutigen
Maschinenbaufabrik. Die Realisierung des geplanten Lebensmitteldiscounters wirde den
vollstandigen Rickbau der Gebéude der heutigen Maschinenbaufabrik und die Aufgabe des
Produktionsstandortes bedingen.

Diese Umnutzung des bisherigen Produktionsbetriebs entspricht nicht den stédtebaulichen
Zielen der Stadt Bochum. Gegenwartige Grundlage fur die Beurteilung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 798 ist § 34 BauGB "Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile”, wonach die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
grundsatzlich zulassig erscheint. Zur Sicherung der im folgenden genannten Ziele ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 798 notwendig geworden:

1. Die Aufgabe der gewerblichen Nutzung an diesem Standort entspricht nicht den Zielen
der Stadt Bochum. Ziel der Stadt ist es vielmehr, den Standort als gewerbliche
Bauflache insbesondere fiir produzierende Betriebe zu erhalten. Dartber hinaus soll
dem Maschinenbaubetrieb weiterhin eine grundsatzliche Entwicklungsperspektive am
Standort ermdglicht werden, da ein Zeitpunkt der Verlagerung noch nicht absehbar ist.

. Die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters widerspricht den Aussagen des
'Raumlichen Ordnungskonzepts' der Stadt Bochum, des 'Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Bochum' und des in Erarbeitung befindlichen 'Masterplan
Einzelhandel fir die Stadt Bochum'. Daher ist es ebenso Ziel des Bebauungsplans,
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet im Sinne der allgemeinen
Konzeptionen zu beschranken.

. Bei dem Standort handelt es sich um eine so genannte '‘Gemengelage’, d.h. dem
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen. Innerhalb des geschlossenen Baublocks
befinden sich die heutige Maschinenbaufabrik und im Bereich der Bessemerstral3e
sowie der GrottenstraRe mehrere Wohngebaude, deren AuRenwénde unmittelbar an
die Gebaude der Maschinenbaufabrik grenzen. Durch die unterschiedliche
Empfindlichkeit bzw. Stérungsgrad der Nutzungen kann es zu Immissionskonflikten
kommen. Ziel des Bebauungsplans ist es, ein vertragliches Nebeneinander
sicherzustellen und dem bestehenden Betrieb unter Beachtung der Belange der
Wohnnutzung moglichst weitgehende Entwicklungsmaglichkeiten einzuraumen.
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Des Weiteren ist es Ziel der Planung, den zum S-Bahn Haltepunkt Bochum-Ehrenfeld
zugehorigen Park&Ride-Parkplatz an die Bedarfssituation anzupassen, indem geeignete
Erweiterungsflachen zur Verfigung gestellt werden.

3. Gegenwartige Situation und Gbergeordnete Planungen
3.1 Bestand
3.1.1 Ra&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird derzeit heterogen genutzt: neben einer Park&Ride-Anlage und einer
brach liegenden Flache entlang der nérdlich des Geltungsbereichs anschlieBenden
Bahntrasse wird der vorhandene Baublock heute Uberwiegend durch ein
Maschinenbauunternehmen genutzt. Am westlichen Rand dieses Baublocks und im
Einmindungsbereich der Dibergstral3e in die Bessemerstral3e befindet sich dartiber hinaus
drei- bis viergeschossige Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhdusern als
geschlossene Stral3enrandbebauung.

Das Werksgelande des Maschinenbauunternehmens innerhalb des Baublocks ist fast
vollstandig durch Hallen uberbaut, die sich hinsichtlich ihrer Hohe in die innerhalb des
Baublocks gelegenen, drei- bis viergeschossigen Wohngebdude einfigen. Im Nordosten
dieses Baublocks liegt das zugehdrige viergeschossige Verwaltungsgebaude. Insgesamt
erstreckt sich das Werksgelande des Unternehmens etwa lber die Halfte der Flachen
innerhalb des Plangebiets.

Die verlangerte Ehrenfeldstral3e befindet sich zwischen dem Abzweig zur Park&Ride-Anlage
und der Einmindung in die Grottenstrale im Eigentum dieses Betriebs und ist
dementsprechend nicht gewidmet und fur den 6ffentlichen Verkehr geschlossen. Diese wird
als private Verkehrsflache unter anderem flr Zwecke der Anlieferung genutzt. Darliber hinaus
gehoren einige nordlich dieses Bereichs gelegene Flachen zum Betriebsgelande des
Unternehmens: Hier befinden sich eine befestigte Lager- und Rangierflache sowie der ca. 3 m
hoher gelegene Parkplatz des Unternehmens, der, privatrechtlich geregelt, tber die
Park&Ride-Anlage angefahren wird.

Die nordlich der verlangerten Ehrenfeldstral3e gelegene Park&Ride-Anlage verfligt Uber
insgesamt 99 Stellplatze. Die Zufahrt zu dieser Anlage, die sich L-formig entlang der
BessemerstralRe und der Gleisanlagen erstreckt, erfolgt Giber die verlangerte Ehrenfeldstralle
als offentliche StralRenverkehrsflache. Auf Grund des hohen Parkraumbedarfs an dieser
Park&Ride-Anlage werden haufig neben der befestigten Stellplatzanlage auch die unmittelbar
westlich, entlang der Bahntrasse angrenzenden Flachen sowie die beiden &auf3eren
Richtungsfahrbahnen der BessemerstralRe als Parkméglichkeiten in Anspruch genommen.
Weite Teile der Flache der Park&Ride-Anlage befinden sich im Eigentum der Deutsche Bahn
AG (DB AG) und sind als Bahnflache gewidmet. Entlang der Bessemerstral3e befindet sich
daruber hinaus auch eine Bike&Ride-Anlage mit mehreren Fahrradstdndern und
-einzelboxen, die der Park&Ride-Anlage zuzurechnen ist. Die Park&Ride-Anlage wird durch
die Stadt Bochum betrieben. Im &ufRersten Norden durchlauft eine oberirdisch geflihrte
Bahnstromleitung das Plangebiet.

Auf den nicht genutzten Flachen im westlichsten Teil des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 798 haben sich Grunstrukturen (Pioniervegetation) entwickelt. Diese
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Flache gehort ebenfalls zum Werksgelande des Maschinenbauunternehmens, das sich
weiter in studostlicher Richtung auf3erhalb des Plangebiets fortsetzt. Es wird jedoch derzeit
nicht fur gewerbliche Zwecke beansprucht. Aufgrund der fehlenden Nutzung in diesem
Bereich und der ausschliel3lich innerhalb des Plangebiets zu sichernder stadtebaulichen Ziele
wurde auf die Einbeziehung des vollstéandigen Betriebsgeldndes verzichtet. Luftbilder aus
dem Jahr 1976 zeigen, dass der Bereich nérdlich der Kleinen EhrenfeldstraRe friiher
ebenfalls durch Geb&ude bebaut war, die schatzungsweise zwischen 1985 und 1990
zurlickgebaut wurden. Die Trimmer der Gebaude befinden sich teilweise noch immer auf
den Grundstucken.

Der Innenbereich des Plangebiets wird durch die verlangerte Ehrenfeldstrale sowie die
ostlich bzw. sudlich an den rdumlichen Geltungsbereich angrenzende Grottenstral3e bzw.
Dibergstral3e erschlossen.

Zur verlangerten EhrenfeldstralRe hin fallt das Gelande von Norden und Siden aus leicht ab.
Dabei ist der Hohenunterschied im 0Ostlichen Bereich des Plangebiets weniger stark
ausgepragt als im Westen, so dass auch entlang der verlangerten Ehrenfeldstral3e das
Gelande nach Westen hin leicht abfallt. Im westlichen Teil des Plangebiets wird der
Hohenunterschied durch eine ca. 3 bis 4 m hohe Mauer Gberwunden. Die Bebauung an der
Grottenstral3e liegt auf dem urspringlichen Gelandeniveau, der Bereich zur Bahn wurde
aufgeschattet.

3.1.2 Umgebung

Das Umfeld des Plangebiets wird tUberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt: Der
Baublock, innerhalb dessen sich das Maschinenbauunternehmen befindet, ist in drei
Richtungen, mit Ausnahme der ndérdlich vorgelagerten Flachen, von einer Uberwiegend
wohngenutzten Blockrandbebauung mit zum Teil griinderzeitlichen Geb&uden umgeben.
Diese Strukturen setzen sich sudlich und ostlich des Plangebiets, auch Uber die Hattinger
StralRe hinaus, fort.

Entlang der sudlichen Stral3enseite der Dibergstral3e haben sich in dem vorwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Bereich ein Handwerksbetrieb (Dachbau) mit zugehériger
Betriebswohnung sowie ein inhabergefuhrter Lebensmittelladen in Verbindung mit einer
Begegnungsstatte angesiedelt.

Mit der als Bundesstral3e klassifizierten Hattinger Stral3e (B 51) verlauft in der Nahe des
Plangebiets eine innerstadtische Hauptverkehrsstral3e, die die Anbindung an das Uberértliche
StraRennetz und die Bochumer Innenstadt darstellt. Uber die unmittelbar 6stlich des
Plangebiets verlaufende Bessemerstral3e ist der Anschluss an das o6rtliche und tberdrtliche
Verkehrsnetz gegeben. Das Plangebiet ist tGber die S-Bahn Haltestelle "Bochum-Ehrenfeld”
und den Haltepunkt "Bergmannsheil”, Giber den die Stral3enbahnlinien 308 und 318 verkehren,
an das offentliche Personennahverkehrssystem angeschlossen.

Entlang der sudlich des Plangebiets gelegenen Hattinger StraRe befinden sich in den
Erdgeschossen der ansonsten Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebaude Laden
der unterschiedlichen Bedarfsstufen (kurz-, mittel- und langfristiger Bedarf). Das
Nahversorgungszentrum "Hattinger StraRe" (Stufe IV), als benachbart liegendes Zentrum hat
seinen Schwerpunkt im Bereich "Hans-Ehrenberg-Platz" und erstreckt sich entlang der
Hattinger Stral3e bis in etwa zur Bessemerstralle.

Ostlich des Plangebiets schlieRt an die BessemerstraRe ein von gewerblichen Betrieben
sowie Wohnnutzungen gepragter Bereich an: Insbesondere entlang der Bahntrasse sowie
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der Bessemerstralle sind gewerblich genutzte Flachen vorzufinden. Sudlich der
Ehrenfeldstral3e befindet sich dagegen uberwiegend Wohnnutzung. Unmittelbar nérdlich an
das Plangebiet angrenzend befindet sich auf gleicher Hohe mit den nérdlichen Bereichen der
Park&Ride-Anlage eine ca. 80 m breite Bahntrasse, Uber die unter anderem die
Eisenbahnverbindung Bochum-Essen verlauft. Hier liegt auch der S-Bahn-Haltepunkt
Bochum-Ehrenfeld. Die nérdlich hieran angrenzenden Flachen werden weitgehend
gewerblich bzw. industriell genutzt.

Im Bereich der Kleine Ehrenfeldstral3e bzw. des westlichen Abschnitts der Dibergstral3e
befinden sich neben ein- bis viergeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern im Bereich
DibergstralRe/Grottenstrale vor allem Grunflachen. Innerhalb dieser befinden sich ein
Kindergarten, ein Kinderspielplatz und ein Bolzplatz. Im weiteren Verlauf schliel3t eine
Kleingartenanlage an.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro), in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im
Gebietsentwicklungsplan (GEP) dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend
erlauterten Programmen und Planen genannt.

3.2.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Landesentwicklungsprogramm

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Européaische Metropolregion
Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als
Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit zugleich die Funktion
eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemaf 88 9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der groRrdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die groRrdumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat Bochum mit seinem
oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berticksichtigung des Umweltschutzes
fuhren, im Vordergrund der Bemiihungen. So sind gemafi3 § 21 LEPro die Voraussetzungen
far ihre Leistungsféahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu
erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch:

. Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen,

Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

Sicherung und Entwicklung des Freiraums und

Flachenangebote fur Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit
verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

3.2.2 Gebietsentwicklungsplanung
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Entsprechend des Gebietsentwicklungsplans fur den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001 wird das Plangebiet als
"Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestelit.

In der Nachbarschaft des Plangebiets ist der Verlauf von Schienenwegen mit entsprechenden
Haltepunkten sowie von Straf3en fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
dargestellt.

3.3 Ziele der Stadtentwicklungsplanung
3.3.1 Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im rdumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses zeigt die
beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.

Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebiets in
zusammenhangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 uUberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GrofRenordnung auf (Typ A, Bl, B2, C), die
Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche Ordnungskonzept
ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und Anderung
der Bauleitpléne zu bertcksichtigen ist.

3.3.2 Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch
Standorte aul3erhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von Fachmaérkten
unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im
Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen (Bevdlkerung) und
wirtschaftlichen Strukturveranderungen fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Grundlage des v. g. 'Raumlichen Ordnungskonzeptes', das erstmals die integrierten
Versorgungszentren als wesentliche Ausstattungsmerkmale der Siedlungsschwerpunkte
definiert, des Einzelhandelsstrukturgutachtens, sowie wegen der aufgefuhrten strukturellen
Veranderung des Einzelhandels hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 11.
Februar und 11. Méarz 2003 das 'Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bochum' als Grundlage
far die raumliche Entwicklung des Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenziert
40 Versorgungszentren in einem 4-stufiges System. Das Nahversorgungszentrum 'Hattinger
Stral3e' als benachbart liegendes Zentrum hat seinen Schwerpunkt, entsprechend der
Zentrumsabgrenzung (Stufe IV) der Stadt Bochum, im Bereich Hans-Ehrenberg-Platz und
erstreckt sich entlang der Alte Hattinger Stral3e, Clemensstral3e und Oskar-Hoffmann-Stral3e
sowie der Hattinger Stral3e bis in etwa zur Bessemerstral3e.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat zu dem Zentrenkonzept der Stadt in
seinen Sitzungen am 11. Februar und 11. Marz 2003 folgende Beschlisse gefasst (Auszug):
"Durch geeignete Mittel des Planungsrechts und durch die Instrumente der Sicherung der
Bauleitplane (88 14 ff. BauGB) soll der weiteren Entwicklung von Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an nicht-integrierten
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Standorten unter Beachtung eines angemessenen Bestandsschutzes - der auch die
Interessen der Eigentiimer wirdigt - entgegengewirkt werden."

Das vorhandene Zentrum befindet sich in dem hier interessierenden Bereich westlich des
Hans-Ehrenberg-Platzes ausschlie3lich auf den Grundstiicken beiderseits der Hattinger
StralRe. Die im Bebauungsplan erfassten Grundstiicke liegen dagegen stadtebaulich deutlich
davon abgegrenzt “einen Baublock weiter”.

Um die Entwicklung im Bereich der Zentren- und Einzelhandelsentwicklung weiter zu leiten,
wird zur Zeit der 'Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum' erarbeitet. Zur von der im
Plangebiet ansassigen Maschinenbaufabrik beantragten Ansiedlung Lebensmitteldiscounters
liegt eine standortbezogene Kurzdarstellung im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans vor
(Junker + Kruse, Dortmund, Mai 2005).

Die standortbezogene Kurzdarstellung fuhrt zur beabsichtigten Ansiedlung eines Discounters
aus:

. "Der Standort des Planvorhabens liegt eindeutig auRerhalb des Zentrums Hattinger
Stral3e.
. Eine funktionale und raumliche Anbindung des Standortbereichs an das Zentrum

Hattinger StralRe ist angesichts der baulichen Strukturen nicht méglich. Insofern
handelt es sich bei dem Vorhabenstandort um einen solitaren, vom Zentrum
abgehéangten Einzelhandelsstandort. (...)

. Das Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot des Zentrums Hattinger Stral3e
konzentriert sich auf die Ostliche Hattinger Strae und setzt sich Uber den
Hans-Ehrenberg-Platz in die Alte Hattinger Stral3e fort. Im Osten schlief3t es ab mit
der Westseite der Konigsallee zwischen der Bahntrasse im Norden und der
MeinolphusstralRe im Siiden. Angesiedelt sind hier zahlreiche Einzelhandelsbetriebe
mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 2.200 gm. Ein eindeutiger
Angebotsschwerpunkt ist nicht auszumachen, denn das Zentrum ist gepragt durch
zahlreiche kleinflachige Einzelhandelsbetriebe. Somit fehlen auch einzelne (groRRere
bzw. grof¥flachige) Einzelhandelsmagneten, die als wichtige Frequenzbringer fir das
Zentrum insgesamt, aber auch fur einzelne L&den bzw. Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote fungieren.

. Die im Rahmen der Erstellung des Masterplans Einzelhandel durchgefiihrte
Uberprifung der raumlichen Abgrenzung des Zentrums Hattinger StraRe hat eine
raumliche Ausdehnung des Zentrums in Richtung Westen entlang der Hattinger
Stral3e ergeben (bis zum Einmiindungsbereich Gilsingstral3e).

Aber auch hierdurch findet keine Integration des Vorhabenstandortes in das zukiinftige
Zentrum statt.

. Die bisher diskutierten strategischen Ziele fir den Masterplan Einzelhandel haben
unter anderem zum Inhalt - auch aufgrund der im Rahmen der Analyse erhobenen
und bewerteten deutlichen "rdumlichen Schieflage"” insbesondere im
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Lebensmitteleinzelhandel, wonach annédhernd 30% des Umsatzes in dieser
Warengruppe an nicht-integrierten Standorten erzielt wird - zentrenrelevante
Sortimente (hierzu zahlt nach einem Entwurf fir eine aktuelle Bochumer
Sortimentsliste auch die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel) ausschliel3lich
auf die raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche zu lenken.

. Fur das Zentrum Hattinger StralRe ist dies um so wichtiger, verfigt das Zentrum
derzeit doch nicht Uber ein solches Angebot. Eine Ansiedlung auf3erhalb des
Zentrums hatte somit zur Folge, dass das stadtebauliche Ziel, ein entsprechendes
innerhalb des Zentrums zu platzieren, obsolet wéare."

Im Fazit der Stellungnahme wird von einer Zulassung eines Lebensmitteldiscounters im
Plangebiet abgeraten, da sich die geplante Ansiedlung auf dem Gelande der
Maschinenbaufabrik negativ auf die Entwicklungsperspektive des Zentrums Hattinger Stral3e
auswirken wurde.

3.4 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Er soll dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in
§ 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fur Bochum relevanten
Ziele entwickelt.

Der vom Rat der Stadt Bochum am 13. Juni 1979 beschlossene Flachennutzungsplan ist seit
dem 31. August 1980 rechtswirksam. FiUr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets stellt
dieser gemischte Bauflachen gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die im Norden des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Flachen sind als Bahnanlagen
dargestellt.

Somit kann dieser Bebauungsplan gemaf 8 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden, da nur aus einem verhaltnismanig
kleinen Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache ein
Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO sowie ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen werden soll. Die stadtebauliche Grundkonzeption des Flachennutzungsplans
wird damit nicht aufgegeben (siehe hierzu auch Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger 2004:
Kommentar zum Baugesetzbuch § 8 Rn. 11).

4, Konzept der Planung

Die stadtebauliche Konzeption der Stadt Bochum sieht vor, den gewerblich gepragten
Bereich des Plangebietes weiterhin fir Gewerbetriebe, die mit der Produktion oder
Weiterverarbeitung von Gutern im Zusammenhang stehen, fir Handwerksbetriebe sowie fur
unternehmensbezogene Dienstleistungen zur Verfigung stellen . Speziell fur Biro- und
Verwaltungseinrichtungen bestehen aufgrund der Nahe zum S-Bahn Haltepunkt und der
raumlichen Néhe zum Stadtteilzentrum gute Standortbedingungen.

Zwar liegen die Gewerbeflachen in Nachbarschaft zu Wohnungen, durch
immissionsschutzwirksame Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen Nutzungskonflikte in
der zukinftigen Entwicklung jedoch unterbunden werden. Zudem wirken die Baukérper der
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gewerblicher Anlagen selbst als Schallschutz gegentber der stark befahrenen Bahnstrecke
(Fern-, Regional- und Nahverkehr).

Der vorhandene Betrieb kann auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
weiterbetrieben werden.

Die momentan nicht baulich genutzten Betriebsflachen ndérdlich der verlangerten
EhrenfeldstralRe werden einbezogen. Erschlossen werden die Gewerbeflachen weiterhin tber
die Ehrenfeldstral3e und Uber die Dibergstral3e. Die vorhandene Wohnbebauung soll ebenso
im Bestand gesichert werden. Dies betrifft sowohl die Wohngeb&ude an der
BessemerstralRe, als auch an der Grottenstrafl3e. Der gute Anschluss des Gebiets an den
offentlichen Personennahverkehr sowie die Nahe zu der Bochumer Innenstadt und zu dem
Nahversorgungsbereich Hattinger Stral3e bedeuten gute Standortfaktoren fur die vorhandene
Wohnbebauung und die gewerbliche Nutzung. Dartber hinaus wird die bestehende
Park&Ride-Anlage am S-Bahn Haltepunkt Bochum-Ehrenfeld im Bebauungsplan
nachrichtlich als Flache fir Bahnanlagen tbernommen. Auf Grundlage von Berechnungen
des Planungsamtes (Abteilung Verkehrsplanung) kénnen fur diese Anlage bis zu 100
zusatzliche Stellplatze vorgesehen werden, so dass, in Abstimmung mit der DB AG, der
gesamte Bereich der Flache fur Bahnanlagen die Zweckbestimmung Park&Ride-Anlage
erhalt. Da die Parkflachen innerhalb der Park&Ride-Anlage nicht mehr ausreichen, ist die
Erweiterung westlich der bestehenden Park&Ride-Anlage fur die Einrichtung zusatzliche
Stellplatze vorgesehen. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt weiterhin Gber die
Ehrenfeldstralle.

5. Bebauungsplanverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 798 wurde mit dem Aufstellungsbeschluss durch
den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 17.09.2002 eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2002 ortsuiblich bekannt gemacht.

Zur Sicherung der Planung wurde durch Beschluss des Rats der Stadt Bochum vom
16.10.2003 fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 798 eine
Veranderungssperre in Kraft gesetzt. Diese wurde am 03.11.2003 ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 15. Méarz
2005 bis zum 22. April 2005 statt. Die Planung wurde am 11. April 2005 im Zuge der
Blurgerversammlung im Gemeindesaal der ev. Paulus-Kirchengemeinde,
Hans-Ehrenberg-Haus erortert.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalid § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04. Februar 2005. Am 18. Februar 2005 wurde den
zustandigen Umweltbehdrden im Rahmen eines Behdrdentermins die Mdoglichkeit der
Erorterung der Planung geboten, in dem insbesondere der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt wurde.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 28.06.2005 vom
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr beschlossen. Dementsprechend lag der
Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 18.07.2005 bis 19.08.2005 zu jedermanns
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Einsicht offentlich aus. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2005
Uber die Auslegung informiert.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan auf Anregung der Deutsche Bahn
Services Immobilien GmbH in einem Punkt modifiziert. Die im Bereich der Park&Ride Anlage
im Eigentum der DB AG stehenden Flachen sind noch als Flachen fur Bahnanlagen
gewidmet. Die Festsetzung einer Offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung P&R
ist daher nicht moglich. Der Bebauungsplan tibernimmt diese planfestgestellten Flachen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung vor dessen Anderung durch das
Europarechtsanpassungsgesetz vom 24.06.2004 durchgefiihrt.

Die nach der offentlichen Auslegung erfolgten Anderungen wurden in der Beschlussvorlage
20052426/00 zur Sitzung des Rates am 27.10.2005 in den Anderungsplan Nr. 1 nachrichtlich
Ubernommen.

Beschlossen wurde in der Sitzung des Rates am 27.10.2005 der Grundrissplan und der
Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 798.

Aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung zu dem Satzungsbeschluss eines anderen
Bebauungsplanes der Stadt Bochum ist nunmehr bekannt, dass die Gerichte bei Beschluss
sowohl eines Grundrissplanes als auch eines Anderungsplanes eine mangelnde Eindeutigkeit
der Bebauungsplanaussagen beméngeln. Das Urteil des Oberverwaltungsgerichts NRW vom
07.11.2005 benennt das Vorhandensein von zwei Planurkunden als Fehler. Infolge der
Unklarheit bei den Planurkunden sieht das Gericht den Uberpriiften Bebauungsplan als
unwirksam an.

Der hier vorliegende Fehler von zwei beschlossenen Planurkunden soll in einem
ergdnzenden Verfahren gem. 8§ 214 Abs. 4 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 798 in der

Fassung des Anderungsplanes Nr. 1 behoben werden. Nach dieser Vorschrift ist es auch
maglich, den Plan rickwirkend in Kraft zu setzten.

6. Planinhalt

6.1 Grundsétze der Abwagung
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Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). Mal3stab dieser
Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB), um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen
Belangen erfolgen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Maschinenfabrik mit 120 Mitarbeitern. Dieser
Betrieb ist am Standort seit 1916 angesiedelt und hat sich bis heute von einem
Bergbauzulieferer zu einem Spezialunternehmen fur Antriebstechnik mit weiteren
Wachstumspotentialen gewandelt. In der Vergangenheit konnte das Unternehmen durch ein
Tochterunternehmen mit Standort in Chemnitz (ca. 70 Mitarbeiter) erweitert werden.
Erweiterungsoptionen am Bochumer Standort wurden bzw. konnten bislang nicht
wahrgenommen werden. Nach Auskunft des ansassigen Betriebs, der auch Eigentimer der
gewerblichen Flache ist, besteht fir das Unternehmen mittelfristig die Notwendigkeit, den
Betriebsstandort zu verlagern. Hierfir werden wirtschaftliche Grinde angegeben.
Insbesondere lassen die Standortgegebenheiten (Wohnnutzung in der Nachbarschaft, Gefélle
zur Bahnlinie in Hohe eines Stockwerks, Materialfluss Uber zwei Etagen) erforderliche
Produktionsumstellungen nicht zu.

Die Umgestaltung der bestehenden Geb&dude zum Zwecke eines modernen,
wettbewerbsfahigen Produktionsablaufs sei nur mit einem wirtschaftlich nicht vertretbaren
Aufwand zu erreichen. Daher plant das Unternehmen die Verlagerung des Standortes. Auf
Grund der vorhandenen Facharbeiterschaft und bei Vorhandensein eines entsprechenden
Grundstiucks gibt der Betrieb einer Verlagerung innerhalb Bochums bzw. im regionalen
Kontext den Vorrang. Voraussetzung der notwendigen Verlagerung ist aber ebenso die
wirtschaftliche Vermarktung des jetzigen Standorts. Alternativ mussten ggf. Teile der
Produktion in das Tochterunternehmen verlagert und ggf. der Bochumer Standort ganzlich
aufgegeben werden. Der Verkauf des Grundsticks an den in Rede stehenden
Lebensmitteldiscounter stellt nach Aussage des Unternehmens eine ausreichende
wirtschaftliche Grundlage der Betriebsverlagerung dar. Méglichkeiten zur Realisierung einer
Wohnbebauung sieht das Unternehmen nicht bzw. lehnt dies in Hinblick auf den bestehenden
Betrieb ab.

Im vorliegenden Fall treffen vor allen Dingen die Belange des Eigentiimers, eine mdglichst
ertragsreiche Nutzung seiner Grundstuicke realisieren zu kénnen, auf die entgegenstehenden
offentlichen Belange nach einer Ordnung des Einzelhandels auf der Grundlage einer fir das
gesamte Stadtgebiet geltenden Konzeption. Dazu ist zundchst einmal festzustellen, dass ein
Anspruch auf die bestmoégliche Grundstiicksnutzung nicht besteht und das Eigentum hier
auch einer Sozialbindung unterliegt.

Dem Wunsch des Eigentimers nach einer wirtschaftlichen Unterstitzung bei der
Verlagerung der Maschinenfabrik wird von der Stadt Bochum ein groRes Gewicht
beigemessen. Eine Unterstitzung durch die Bauleitplanung ist auch in so weit angeboten
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worden, als eine Ausweisung der Flache als Gebiet fur eine Wohnbebauung eine
Wertsteigerung des Grundstiicks und eine guinstige Verwertung bewirkt hatte. Diese Losung
wurde aber nicht weiter verfolgt, weil der Eigentiimer erklart hatte, dass er ausschlief3lich an
der Verwertung durch eine Einzelhandelsnutzung interessiert sei. Es ist zu vermuten, dass
die hierbei zu erzielende entsprechend grél3ere Wertsteigerung des Grundstiicks den
Ausschlag fur diese Aussage gegeben hat.

Die Ausweisung eines Baugebietes, in dem vorrangig Wohnungsbau zuldssig ist, ware eine
stadtebaulich durchaus akzeptable oder sogar wiinschenswerte Alternative zur Ausweisung
eines Gewerbegebietes gewesen. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan hatte
einen Eingriff in eine ausgelibte Nutzung bedeutet, der unter der bisher nicht endguiltig
geklarten Frage, ob und wann eine Betriebsverlagerung stattfinden soll, nicht zu rechtfertigen
ist.

Die Beibehaltung des derzeit geltenden Baurechts hatte aber sehr wahrscheinlich zur Folge,
dass das Zentrenkonzept der Stadt Bochum tangiert wirde und sich eine stadtebaulich
unbefriedigende Losung (grofRer Parkplatz, keine geschlossene Baustruktur) ergeben wirde.

Insbesondere ist aber das grof3e Gewicht der unter Punkt 3.32 beschriebenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeption in die Abwagung einzustellen. Die bisher vorliegenden Ergebnisse des
Gutachters fir den “Masterplan Einzelhandel” legen den Schluss nahe, dass keine
Ausnahmen fur die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel an Standorten aufRerhalb
der bestehenden Zentren gemacht werden sollten. Somit I&sst sich die Zulassung eines
Discounters an dieser Stelle weder auf der Grundlage des geltenden Baurechts noch durch
Ausweisung eines entsprechenden Baugebietes rechtfertigen.

Die Zuriicksetzung der Belange des Eigentimers erfolgt unter dem Gesichtspunkt, dass in
die Jahrzehnte lang ausgetibte Nutzung nicht eingegriffen wird, sondern eine entsprechende
Fortschreibung flr die Zukunft erfolgt. Aus der Sicht der IHK zu Bochum wird der Planung
nicht widersprochen, aber dennoch die Kontaktaufnahme der Bochumer
Wirtschaftsférderung mit dem Betrieb empfohlen, um insbesondere bei der Findung eines
geeigneten Ersatzgrundsticks zu vermitteln.

Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in inrem planerischen Ermessen.
Der Gesetzgeber erméchtigt sie, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen entspricht. Die Planrechtfertigung ist gegeben, wenn der
Bebauungsplan nach seinem Inhalt auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
ausgerichtet und nach der planerischen Konzeption der Gemeinde als Mittel hierftr
erforderlich ist (vgl. BVerwG, Urteil vom 05.07.1974).

Fur das Plangebiet sieht die stddtebauliche Konzeption der Stadt Bochum vor, den
gewerblich gepréagten Bereich des Plangebietes weiterhin fir Gebetriebebetriebe, die mit der
Produktion oder Weiterverarbeitung von Gutern im Zusammenhang stehen, fir
Handwerksbetriebe sowie fir unternehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhalten.
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Begrindet wird diese Konzeption mit der Standortgunst der Flachen aufgrund der Lage am S-
Bahnhaltepunkt sowie der Nahe zum Stadtteilzentrum, was den Standort insbesondere flr
Bilronutzungen attraktiv macht, der gewerblichen Vorpragung des Standortes sowie durch
das Ziel der Stadt Bochum, auch in Innenstadtnahe erschlossene Gewerbeflachen anbieten
zu kénnen und somit eine Durchmischung der unterschiedlichen stadtischen Funktionen zu
erreichen.

Grundsatzliches Planungsziel der Stadt ist auch die Entflechtung von Gemengelagen. Um
eine solche Vermischung von solchen nur schwer zu vereinbaren Nutzungen handelt es sich
auch im Plangebiet. Die unmittelbare Nachbarschaft von Baugebieten die einerseits
produzierendes Gewerbe erlauben, andererseits aber ,normales* Wohnen beinhalten, birgt
die Gefahr von kinftigen Nutzungskonflikten in sich. Im hier vorliegenden Fall ist von diesem
Grundsatz abgewichen worden, da die Probleme des Immissionsschutzes I6sbar sind, wie
die Vergangenheit dieses Nebeneinanders zeigt. Die Bedenken, die wegen dieser
unmittelbaren Nachbarschaft bestehen, werden hier zu Gunsten einer Erhaltung eines
ertraglichen Status Quo zuriick gestellt. Die vertiefte Betrachtung des Immissionsschutzes
ist unter Ziff. 6.5 vorgenommen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Der Baublock zwischen der BessemerstralRe, der Dibergstral3e, der Grottenstrafl3e und der
verlangerten EhrenfeldstralBe wird auf Grund der an diesem Standort vorzufindenden
Nutzungsstrukturen in unterschiedliche Baugebiete aufgeteilt, die nachfolgend erlautert
werden. Diese Festsetzungen erfolgen vor dem Hintergrund, die bestehenden
Nutzungsstrukturen (Wohnen und Gewerbe) einschliel3lich deren Entwicklungsmdglichkeiten
an diesem Standort auch zukinftig zu sichern.

Das Betriebsgelande des Maschinenbauunternehmens wird als Gewerbegebiet (GE) geman
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

. Im Bereich der Einmindung der Dibergstralle in die Bessemerstralle wird als
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

. Die bestehende Wohnbebauung entlang der Grottenstra3e und die beiden diesem
Bereich hinzuzurechnenden Geb&ude an der Dibergstra’e werden als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Fur die Baugebiete werden gemaf 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Festsetzungen getroffen, die
bestimmte in den Baugebietskategorien allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige
Nutzungen ausschlieen. Die Griinde, die hierzu fuhren, werden nachfolgend dargelegt. Der
Ausschluss bestimmter Nutzungen dient insbesondere der Realisierung der Ziele dieser
Bebauungsplanaufstellung. Die Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt jedoch auch in
Verbindung mit dem Ausschluss dieser Nutzungen gewabhrt.

Gewerbegebiet (GE)
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Gewerbegebiete nach 8 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

In dem Gewerbegebiet sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke und fur gewerbliche sportliche Zwecke

- Tankstellen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Versammlungsstatten

- Vergnugungsstatten und Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur
Erregung sexueller Bedirfnisse und deren Befriedigung anbieten
sowie Bordelle

Das Gewerbegebiet wird gem. 8§ 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1 und
GE, mit folgenden Festsetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten.

Teilgebiet IFSP in dB (A)

tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
GE, 55 40
GE, 60 45

Die Anforderung ist erfullt, wenn der Schallleistungsdruck (L,,) der Anlage
oder des Betriebs den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden
zulassigen Schallleistungspegel (Lya ,) Nicht Gberschreitet.

Lwazu = IFSP + 10 Ig F/F, [dB (A)]
F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiick in m2
Fo = 1 m?2

Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA
Larm) folgende Werte nicht Gilberschreitet:

e) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechende
Immissionskontingent (IK)
IK = Lwaou - 10 1g s2/s, - 11 [dB (A)]



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der sedam ToPie Beratne
Verwaltung
- Beschluss - Seite 18 -
6112
2513
Vorlage Nr. 20060955/00 (2513)
S = Entfernung vom Anlagen-/Betriebsgrundstick

(Mittelpunkt) zum mafRgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) in m
So = 1m?2

oder

f) einen Wert von 15 dB (A) unter dem mal3geblichen Immissionsrichtwert
(Nr. 6.1 der TA Larm) am malgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich.

Bei der Flache der Maschinenbaufabrik handelt es sich um einen seit tiber 100 Jahren durch
Gewerbebetriebe genutzten Standort in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung. Auf
dem heutigen Betriebsgeléande unmittelbar ndrdlich der Verlangerung der Ehrenfeldstralie
befanden sich bis in die 1980er Jahre weitere Wohnhauser, die im Zuge der geplanten
Erweiterung der Maschinenbaufabrik abgerissen wurden. Diese Flachen, wie auch die
damals offentlichen StraRe wurden von dem Betrieb erworben und stehen heute als Lager-
und Stellplatzflachen sowie als nicht genutzte gewerbliche Freiflachen zur Verfiigung. Die
Anlieferung des Betriebs durch notwendigen Schwerlastverkehr kann tberwiegend tber die
Ehrenfeldstral3e erfolgen. Die seltenere Anlieferung zum Rohmateriallager erfolgt Gber die
DibergstralRe. Konflikte mit der Wohnbebauung sind in der Vergangenheit nicht aufgetreten.
Daher ist die Fortfuhrung der seit Jahrzehnten bestehenden gewerblichen Nutzung im
Rahmen bestehender Genehmigungen madglich. Die Zulassung anderer gewerblicher
Nutzungen, die den bisher genehmigten Stoérgrad nicht Uberschreiten, ist mdglich. Durch die
Ausstattung der Gebaude mit entsprechenden Anlieferungseinrichtungen, Kranbahnanlagen
und Lagersystem wird der Umgang und die Lagerung von hohen Tonnagen, inshesondere
von Gitern aus dem metallverarbeitenden Branchen und des Maschinenbaus ermdglicht.
Vergleichbare Angebote in Bochum sind nur sehr untergeordnet vorhanden, da im Zuge des
wirtschaftlichen Strukturwandels in Bochum durch Abriss und Umstrukturierung grof3er
Industrieareale adaquat ausgestattete Betriebsraume weitgehend verloren gegangen sind.
Nach Erkenntnissen der Wirtschaftsforderung der Stadt Bochum besteht weiterhin
Nachfrage, zumindest nach einer temporéaren Anmietung dieser Gebaude.

Aus dem Wirtschaftsférderungsbericht der Stadt Bochum geht hervor, dass insgesamt, auf
die Stadt Bochum bezogen, mittel- bis langfristig ausreichende Gewerbeflachen fur
produzierendes Gewerbe nicht in ausreichendem Mal3e zur Verfliigung stehen.

Auch vor dem Hintergrund, dass zwischen den Betriebsgebauden und der Bahnanlage
ungenutzte gewerbliche Bau- und Lagerflachen vorhanden sind, bestehen aus Sicht der Stadt
Bochum flr diesen Standort trotz seiner innerstadtischen Lage in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Wohnbebauung Entwicklungspotentiale fir produzierende Betriebe. Ziel
der Stadt ist es daher, den seit Gber 100 Jahren durch Gewerbe gepragten Standort weiterhin
fir produzierendes Gewerbe sowie unternehmensbezogene Dienstleistungen (Buro- und
Verwaltungseinrichtungen), auch nach einer ggf. notwendigen Verlagerung des bestehenden
Betriebs, zu sichern.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kann die planungsrechtliche Sicherheit fir
potenzielle zuklnftige Investoren geschaffen werden, die Flache innerhalb einer kurzen
Ubergangszeit wieder einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren.

Die Zielsetzung zum Erhalt der Gewerbeflache fir Gberwiegend produzierendes Gewerbe
sowie unternehmensbezogene Dienstleistungen (Blro- und Verwaltungseinrichtungen) wird
durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets sowie den Ausschluss sonstiger, diesen
Betrieben entgegenstehender Nutzungen umgesetzt.

Insbesondere soll die in einem GE-Gebiet allgemein zulassige Einzelhandelsnutzung hier
gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Plangebiets entspricht nicht den
Zielsetzungen der Stadt Bochum. Grinde hierfir sind, dass einerseits Flachen, die
Uberwiegend produzierendem Gewerbe sowie unternehmensbezogene Dienstleistungen
(Buro- und Verwaltungseinrichtungen) vorbehalten sein sollen, verloren gehen (auf Grund
ihres Flachenverbrauchs wirden durch eine Einzelhandelsansiedlung den gewerblichen
Nutzungen an diesem Standort der Uberwiegende Flachenanteil entzogen, die durch
Neufestsetzungen an anderer Stelle, hauptsachlich im Freiraum, zu kompensieren waren).
Andererseits steht, wie unter Punkt 3.3.2 Einzelhandel dargelegt, die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben, in diesem Fall einem Lebenmitteldiscounter, im Widerspruch zu den
Aussagen, des 'Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bochum' und den bisherigen
Erkenntnissen des in Erarbeitung befindlichen ‘Masterplan Einzelhandel fur die Stadt
Bochum'. Nach diesen Konzepten liegt das Plangebiet aul3erhalb des Zentrums des
Versorgungsbereichs "Hattinger Stral3e". Bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben
aulerhalb von Zentrenbereichen kann es zukinftig zu unerwinschten stadtebaulichen
Auswirkungen auf die Zentren bzw. die Zentrenstruktur Bochums kommen. In einer
standortbezogenen Kurzstellungnahme im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans
Einzelhandel fur die Stadt Bochum' kommt der Gutachter zu folgendem Schluss: "Die
geplante Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters auf dem Gelande der ehem. Firma
Monninghoff wirde sich somit negativ auf die Entwicklungsperspektive des Zentrums
Hattinger StralRe auswirken und sollte somit negativ beschieden werden" .

Die im Jahr 2002 von der Maschinenbaufabrik eingereichte Bauvoranfrage zur Zulassigkeit
des Lebensmitteldiscounters sieht nach Aufgabe der maschinenbauenden Téatigkeit an
diesem Standort den Riickbau der vom Unternehmen genutzten baulichen Anlagen zwischen
der Ehrenfeldstral3e und Dibergstrae vor. Auf diesen Flachen ist die Errichtung eines
eingeschossigen Baukdrpers fur einen Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von etwa
700 m?2 vorgesehen. Die zugehdérige Stellplatzanlage mit 99 Stellplatzen soll sich nérdlich und
Ostlich an das an der Dibergstrae neu zu errichtende Gebdude anschliel3en. Insgesamt
wurde durch dieses Vorhaben die gesamte Flache des Baublocks, mit Ausnahme der entlang
der Bessemerstrale und der GrottenstralRe verbleibenden Wohnbebauung, durch den
Lebensmitteldiscounter in Anspruch genommen.

Die bisherige bauliche Raumkante zu den im Norden an den Baublock angrenzenden
Nutzungen (gewerbliche Freiflachen und Stellplatze, P&R-Anlage, Bahnanlage) wirde somit
vollstandig entfallen und die bauliche Raumkante an der Dibergstra3e aufgebrochen. Eine
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Integration in die bestehende und die Umgebung pragende Blockrandstruktur erfolgt nicht. Aus
stadtgestalterischer Sicht fligt sich die geplante Baukubatur und die flachenhafte Nutzung
durch Stellplatze nicht in die bestehenden Strukturen einer drei- bis viergeschossigen
(Wohngebé&ude) bzw. ein- und zweigeschossige (Gewerbegebaude mit an die
Wohnbebauung angepassten Wandhthen) Blockrandbebauung ein. Des Weiteren ist von
einer unerwinschten Zunahme des Pkw-Aufkommens durch die Uberwiegende Ausrichtung
der Einzelhandelsbetriebe auf so genannte "Autokunden™ auszugehen. Die beantragte Zahl
von 99 Stellplatzen unterstutzt diese Betrachtung. Eine bauliche Abschirmung der
Verkehrsgerdusche der Bahnanlage, wie sie die heute bestehenden Betriebsgebdude der
Maschinenbaufabrik darstellen und durch eine geschlossene Blockrandbebauung an der
Ehrenfeldstral3e auch kinftig erreicht werden kann, ist mit der Errichtung des Vorhabens
nicht mehr maéglich.

Aufgrund der besonderen Ausgangslage (Stellung eines Antrags auf Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters) wurde insbesondere die Auswirkung der Ansiedlung von zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf das Zentrenkonzept durch die
standortbezogene Stellungnahme im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans Einzelhandel
begutachtet. Vor dem genannten Hintergrund der Lagegunst der Flache fur produzierendes
Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe und Buro/Verwaltung soll mit dem generellen Ausschluss
von Einzelhandelsnutzung die Zielrichtung der Planung (Sicherung der Flachen fir
produzierende Betriebe, Dienstleistungsbetriebe, Biro/Verwaltung) untermauert werden.

Ziel des Bebauungsplans ist daher, Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Plangebiets
auszuschlie3en.

Daruber hinaus sollen auf Grund der Zielsetzung, Gewerbeflachen fur Uberwiegend
produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe, Handwerksbetriebe und
unternehmensbezogene Dienstleistungsbetriebe zu sichern sowie Stérungen der
bestehenden Wohnbebauung zu vermeiden, andere dem entgegenstehende Nutzungen
ausgeschlossen werden. Hierbei handelt es sich zum einen um Einzelhandelsbetriebe (s.0.),
zum anderen um gewerbliche Anlagen fur sportliche Zwecke, Versammlungsstatten,
Tankstellen sowie Vergnugungsstatten. Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind aus
genannten Grunden ebenfalls unzulassig.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten wird ausgeschlossen. Neben den
Vergnugungsstatten werden neben Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken, Nachtlokale
sowie Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder
deren Befriedigung anbieten, sowie Bordelle ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist es,
mdgliche Stérungen der bestehenden gewerblichen Nutzung sowie der Wohnnutzung zu
verhindern und die bestehende Nutzungsstruktur zu erhalten. Darlber hinaus fiihren diese
Nutzungen, ebenfalls wie Anlagen fir sportliche Zwecke, zu erhdhten Flachenverbrauchen,
die durch Neufestsetzungen an anderer Stelle, hauptsachlich im Freiraum, zu kompensieren
waren.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Mit dieser Festsetzung wird,
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wie auch hinsichtlich der Einzelhandelsbetriebe, die Verringerung von Belastungen fir die
Anwohner durch die Vermeidung von Kraftfahrzeugverkehr bewirkt.

Mischgebiet (MI)

In dem Mischgebiet sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke und fir gewerbliche sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten und Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur
Erregung sexueller Bedirfnisse und deren Befriedigung anbieten
sowie Bordelle

Der Bereich an der Bessemerstraf3e ist im unmittelbaren Umfeld durch unterschiedliche
Nutzungen, wie Wohngebaude, Biro- und Lagerflachen, Beerdigungsinstitut mit
angeschlossener Schreinerei, Sonnenstudio etc. gepragt. An der Hattinger Stral3e, im
Kreuzungsbereich zur Bessemerstral3e befinden sich ebenfalls Gastronomiebetriebe und ein
Reiseburo. Entsprechend der pragenden umgebenden Nutzungsstruktur wird der Bereich an
der BessemerstralRe als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Obwohl sich innerhalb des
Mischgebietes mehrere Wohngeb&ude befinden, steht der Bereich im Zusammenhang mit
der zuvor beschriebenen umgebenden Nutzungsstruktur und ist entsprechend festzusetzen.
Hierbei ist nicht die Grenze des Bebauungsplans mafigebend, sondern die pragende
Umgebung.

Der Bereich des Mischgebietes liegt an der Bessemerstralle. Das gewachsene
Versorgungszentrum befindet sich im Bereich der Hattinger Stral3e. Eine Verlagerung dieses
Versorgungsbereiches ist nach dem Zentrenkonzept der Stadt Bochum nicht vorgesehen.
Das Mischgebiet wird einen Ubergang zwischen dem Bereich Hattinger StraRe und dem
Gewerbegebiet an der Dibergstral3e bilden.

Es soll in erster Linie dem bereits vorhandenen Wohnen und ferner der Unterbringung von
Biros und entsprechenden Dienstleistungsbetrieben dienen, von denen keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen, wie z.B. von Vergnligungsstatten oder bordellartigen
Betrieben, ausgehen. Wie aus einer Studie des DIFU (Deutschen Institut fir Urbanistik) zu
innerstadtischen Strukturveranderungen durch Vergnigungsstitten hervorgeht, ist ein
Qualitatsverlust durch das Eindringen von negativ wirkenden Einrichtungen zu beftirchten.

Ausschlaggebend hierfir ist die finanzielle Starke der Vergnugungs-stattenunternehmen in
Verbindung mit den zu erwartenden hohen Grundrenten, die in den meisten Fallen eine
Verdrangung anderer Nutzungen herbeifiihrt.

Diese Beeintrachtigung bewirkt tGber den unmittelbaren Standort hinaus einen
Attraktivitatsverlust, in dem stadtebaulich negativ wirkenden Fixpunkte gesetzt werden.
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Die Zulassung von Einzelhandel, Vergnigungsstatten und gewerblich betriebenen
Sportstétten hatte keine stadtentwicklungsplanerischen positiven Synergieeffekte. Fiur den
Ausschluss von Einzelhandel ist malRgebend, dass dieser Bereich auB3erhalb des
Versorgungszentrums an der Hattinger Stral3e liegt und innerhalb des Mischgebietes mit der
Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandel zu rechnen wére, was stadtebaulich nicht
gewunscht und aufgrund der Nachbarschaft zum Nahversorgungszentrum auch nicht
erforderlich ist. Die Kleinteiligkeit der vorhandenen im Mischgebiet liegenden Grundstlicke
wurde die Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelvanten Einzelhandel begunstigen,
was aufgrund der Ausfihrungen zum Zentrenkonzept Bochum und den bisherigen
Ergebnissen des Masterplans Einzelhandel aul3erhalb integrierter Lagen nicht vertretbar ist.
Insgesamt weist das Mischgebiet eine Flache von deutlich unter 1.000m? auf. Soweit eine
Einzelhandelsnutzung mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten auf dieser geringen
Gesamtflache Uberhaupt in Betracht zu ziehen ist, ware von einer nichtvertretbaren
Gesamtbelegung des Mischgebietes durch Einzelhandel auszugehen, wodurch die
Ausweisung des Mischgebiets funktionslos wirde. Auf den Ausschluss der Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben soll im Mischgebiet somit nicht verzichtet werden.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aufgrund der erforderlichen Gréf3enordnung nicht
im Mischgebiet unterzubringen sein. Es sollen aber bei zusatzlicher Inanspruchnahme von
Flachen des angrenzenden Gewerbegebietes Tankstellen ausgeschlossen werden, um den
Bereich Bessemerstral3e, Dibergstral3e und Ehrenfeldstral3e vor zusatzlichen Emissionen zu
schitzen. Aus stadtgestalterischen Griinden wird ebenfalls auf die Ansiedlung verzichtet.

Fur die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben ist die Lage viel zu prominent. Die
infrastrukturellen Verflechtungen (StraRen, Schiene, Krankenhauser, Kommunikationsmittel,
etc.) wirden bei einer Ansiedlung nicht zum tragen kommen, so dass eine sinnvolle Nutzung
der kostentrachtigen Infrastruktur unterbleiben wirde.

SchlieBlich ist auch noch festzustellen, dass das hier beschriebene MI-Gebiet die suddstliche
Ecke des Baublocks darstellt, der Uberwiegend fir eine im engeren Sinne gewerbliche
Nutzung, also Produktion, Handwerk und Buro/Dienstleistungen vorgesehen ist. In der
Konsequenz dieser Zielsetzung héatte es gelegen, wenn auch hier die Festsetzung GE-Gebiet
mit den oben beschriebenen Einschrankungen getroffen worden ware. Von seiner derzeitigen
Nutzung her ist das MI-Gebiet aber eher den Baugebieten auf der gegeniber liegenden
StralRenseite zuzuordnen. In dieser Sondersituation lasst sich die Einbeziehung in das GE-
Gebiet allerding hier nicht rechtfertigen, weil es unterschiedliche Eigentumsverhéltnisse gibt
und die vorhandenen Wohnungen einen hohen Stellenwert haben. Daher hat die Abwagung
der zahlreichen unterschiedlichen Belange ergeben, dass eine weitgehende Beibehaltung des
Status quo die Lésung ist, mit der sowohl die Zielsetzung des Bebauungsplan (noch) zu
wabhren ist, wie auch die im Planverfahren erkennbaren Interessen der Eigentiimer, Bewohner
und Nutzer berlcksichtigt werden.
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
In dem allgemeinen Wohngebiet sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO)
- Einzelhandelsbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Der Bereich der Grottenstraf3e ist durch Wohngebaude gepragt und entspricht in seiner
Eigenart einem allgemeinen Wohngebiet. Anderungen zum Bestand sind zur Vermeidung von
Storungen der bestehenden Wohnbebauung nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan sichert
somit mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets den in der Ortlichkeit
vorzufindenden Bestand.

Zur Vermeidung weiterer Stérungen dieses, durch die angrenzende Gewerbenutzung
vorbelasteten Bereichs (s.u. Punkt 6.4 Immissionsschutz) ist innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets (WA) die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unzulassig; die nach 8§ 4 Abs.
3 Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ebenso ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Einzelhandel in diesem Bereich dient im genannten Sinn ebenfalls der
Vermeidung von Stérungen, ebenso auch der Ausschluss der ausnahmsweise im
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), da
aufgrund der beschriebenen Lage zusatzliche Belastungen flur die Bewohner unterbleiben
sollen.

Die Kleinteiligkeit der vorhandenen im allgemeinen Wohngebiet liegenden Grundstiicke wiirde
die Ansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelvanten Einzelhandel begtinstigen, was
aufgrund der Ausfuhrungen zum Zentrenkonzept Bochum und den ersten Ergebnissen des
Masterplans Einzelhandel auRerhalb integrierter Lagen nicht vertretbar ist.

Zurzeit ist kein Ladenlokal im allgemeinen Wohngebiet vorhanden. Hieraus kann abgeleitet
werden, dass zurzeit kein Bedarf besteht. Der Ausschluss der im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ist im Sinne der Vermeidung von
Storungen vertretbar, da in direkter fuRlaufiger Entfernung Nahversorgungseinrichtungen im
Versorgungszentrum an der Hattinger Stral3e erreichbar sind.

Eine “Unterversorgung” der Bevolkerung im Plangebiet ergibt sich also nicht.

6.3 Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen wird durch StraRenbegrenzungslinien bestimmt. Die
Festsetzungen der Stral3enbegrenzungslinien orientieren sich—an dem vorhandenen
Ausbauzustand bzw. an den Grenzen der nachrichtlich Ubernommenen Flachen fur
Bahnanlagen. Innerhalb des Plangebiets liegt der zum S-Bahn Haltepunkt Bochum-Ehrenfeld
zugehdrige Park&Ride-Parkplatz mit insgesamt 99 Stellplatzen.
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Aufgrund der hohen Auslastung der Anlage und des hohen Parkdrucks in den umgebenden
StralRen soll dieser erweitert werden. Planungsrechtlich wird ein Teil der bestehenden Anlage
im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung P&R-Anlage gesichert. Der grél3ere Teil der
P&R-Anlage und die 6stlich anschlie3ende Erweiterungsflache befinden sich im Eigentum
der Deutsche Bahn AG und ist als Flache fir Bahnanlagen planfestgestellt. Die P&R-Anlage
insgesamt wird durch die Stadt Bochum betrieben. Die Deutsche Bahn AG steht der
Erweiterung der Anlage positiv gegeniiber. Der Bebauungsplan stellt diese Flache
nachrichtlich dar. In Abstimmung mit der Eigentimerin ist die Zweckbestimmung fur die
gesamte Flache als P&R-Anlage bestimmt.

Die verlangerte Ehrenfeldstral3e von der Einmindung in die Bessemerstral3e bis zur Zufahrt
der Park&Ride-Anlage erfullt daneben auch ErschlieBungsfunktionen fir das Betriebsgelande
der Maschinenbaufirma. Der Abschnitt der verlangerten Ehrenfeldstral3e zwischen der
Einmindung in die Bessemerstral3e und der Zufahrt zu der Park&Ride-Anlage wird auf Grund
seiner Funktionen im Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Sie ist als
offentliche StralRenverkehrsflache gewidmet.

6.4 Mal der baulichen Nutzungen

Der sudliche Bereich des Plangebiets innerhalb des Baublocks Dibergstral3e, Grottenstral3e,
EhrenfeldstraRe und Bessemerstral3e ist nahezu vollstédndig Gberbaut. Die Grundstiicke der
ansassigen Maschinenbaufabrik innerhalb des Baublocks sind zu 100 % versiegelt, lediglich
die Hausgarten bzw. Hofe der Wohnbebauung weisen untergeordnet nicht versiegelte
Flachen auf. Die Hohe baulicher Anlagen stellt sich homogen dar. Entlang der
Bessemerstralle und der Grottenstralle befinden sich drei- bis viergeschossige
Wohngebaude in griinderzeitlicher Bauweise, deren Hohe durch die gewerblichen Gebaude
nicht Uberschritten werden. Eine Ausnahme stellt das Verwaltungsgebéude der
Maschinenbaufabrik an der Bessemerstral3e dar, dass die Hohe der angrenzenden
Wohngebaude geringfugig uUberschreitet. Eine Erhdhung der baulichen Anlagen innerhalb
dieses stark verdichteten Bereichs ist auf Grund der einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen
Abstande nicht zu erwarten. Dies gilt ebenso fur die Errichtung von Gebéauden auf den heute
ungenutzten gewerblichen Bauflachen nérdlich der verlangerten Ehrenfeldstral3e.

Zur Durchsetzung der Ziele des Bebauungsplans sind insbesondere Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzungen notwendig. Auf Grund der geringen baulichen
Entwicklungsmadglichkeiten und der nahezu vollstandigen Versiegelung der Baugebiete wird
kein Planungsbedarf zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung, beispielsweise durch
die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstuckflachen, GRZ, etc., gesehen. Negative
Auswirkungen hieraus sind nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan stellt somit einen
einfachen Bebauungsplan gemafd § 30 Abs. 3 BauGB dar. Die Zulassigkeit der baulichen
Nutzung richtet sich fiir den Aspekt des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung weiterhin
nach 8§ 34 BauGB.
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6.5 Immissionsschutz

Bei den innerhalb des Plangebiets vorhandenen Nutzungen handelt es sich um eine so
genannte Gemengelage, d.h. dem unmittelbaren Nebeneinander von Wohngebduden und
Gewerbebetrieb. Diese Gemengelage ist Uber einen langen Zeitraum 'gewachsen’ und durch
die Bevolkerung akzeptiert. Die gewerblichen Grundstiicke werden seit Gber 100 Jahren als
Fabrikstandort genutzt. Aufgrund der besonderen Ausstattung des bestehenden Betriebes
und des geringen Flachenangebots flr produzierendes Gewerbe in Bochum, ist eine
Verlagerung der gewerblichen Nutzung aus Sicht der Stadt Bochum nicht vorgesehen. Da
auch auBRerhalb des Plangebiets Wohnbebauung anschliet und ohnehin eine
Konfliktvermeidung bzw. -minimierung zu dieser Nutzung anzustreben ist, ist die Verlagerung
der innerhalb des Plangebiets befindlichen Wohngebdude nicht geplant. Ziel des
Bebauungsplans ist es vielmehr, moégliche Nutzungskonflikte zu vermeiden bzw. zu
minimieren und ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu
gewahrleisten. Die Betriebs- und Wohngebaude grenzen z.T. unmittelbar aneinander. Auf
Grund der vorhandenen Gemengelage kdnnen ausreichende Abstande zwischen den
Nutzungen nicht eingehalten werden. Ebenso kommen abschirmende (aktive) MaRhahmen,
wie Larmschutzwande und -wélle nicht in Betracht. Um die 0.g. Ziele zu erreichen, erfolgt die
Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in dem
Gewerbegebiet.

Hinsichtlich ihres Schutzbedurfnisses vor Emissionen, insbesondere Larm, sind die fir
Wohnzwecke genutzten Bereiche im Plangebiet und dessen Umgebung auf Grund der
Gemengelage anders zu bewerten als ausschlie3lich Wohnzwecken dienende Gebiete.
Durch die Gemengelage ist demzufolge ein Kompromiss im Sinne des geregelten
Nebeneinanders anzustreben. In diesem Zusammenhang ist eine Verbesserung der
vorhandenen Verhaltnisse anzustreben, wahrend eine Verschlechterung in jedem Fall zu
vermeiden ist. Insofern ist das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme anzuwenden, tber
das fur den betroffenen Betrieb eine Sicherung seines Standorts und fir die ansassige
Wohnbevdlkerung ein mdglichst umfassender Umwelt- und Immissionsschutz gewahrleistet
werden kann.

Im Rahmen dessen muissen beide Seiten von ihren Maximalpositionen hinsichtlich der
uneingeschréankten Nutzungsmdglichkeit ihrer Grundstiicke, so wie dies auf3erhalb von
Gemengelagensituationen maglich ist, abriicken und sich auf einen 'Mittelwert' im Sinne eines
vertraglichen Nebeneinanders einrichten (siehe hierzu auch Fickert/Fieseler 1998:
Kommentar zur Baunutzungsverordnung 8 1 Rn. 40.3 und 45). Dieses Prinzip gilt nicht nur
fur Gemengelagensituationen, fur die ein Bebauungsplan rechtsverbindlich aufgestellt wurde,
sondern auch flur unbeplante Gebiete, die demnach, wie bislang im vorliegenden Fall, nach §
34 BauGB zu bewerten sind. Auch zur Zeit bestehen daher Einschrankungen in der
Nutzungssituation des bestehenden Betriebes. Eine Einschrankung aus den Festsetzungen
des Bebauungsplans ergibt sich deshalb nicht. Vielmehr soll durch die Festsetzung von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln in dem Gewerbegebiet
weiterhin eine grundsétzliche Entwicklungsperspektive fur den bestehenden oder fir kiinftige
Betriebe am Standort ermdglicht werden.
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Bezuglich der vorhandenen Immissionsproblematik im Plangebiet wurde ein Gutachten®
angefertigt, das die Larmbelastungen durch Betriebsgerausche ermittelt und beurteilt :

"Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es, die Gerduschemissionen der gewerblich
genutzten Flachen so festzulegen, dass zum Einen unabhangig von der derzeitigen Nutzung
auch zukuinftig eine Nutzung durch produzierende Gewerbebetriebe mdglich ist. Zum Anderen
ist zu Uberprifen, ob diese Festlegung fur die derzeit anséassige Firma zu einer
Einschrankung ihres bisher genehmigten Betriebes fuhrt.” (...)

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben
anderen Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann bei Uberwiegen anderer Belange zu
einer entsprechenden Zurickstufung des Schallschutzes fuhren. (...) Im Rahmen des
aktuellen Bebauungsplanentwurfes ist vorgesehen, die Bebauung an der Bessemerstral3e als
Mischgebiet auszuweisen. Die Bebauung norddstlich der Grottenstral3e soll als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Allerdings sollen auch hier aufgrund der gewachsenen
Gemengelage ebenfalls die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) / 45 dB(A) zugrunde gelegt
werden. Fir die bestehende Bebauung an der Dibergstral3e aul3erhalb des Plangebietes wird
aufgrund der derzeitigen Nutzung ebenfalls von den Richtwerten fur ein Mischgebiet
ausgegangen. (...)

Unter den (im Gutachten, Anm.) genannten Voraussetzungen werden die
Immissionsrichtwerte zur Tageszeit eingehalten. Nachts sind bei diesem Emissionsansatz
allerdings wesentliche Uberschreitungen zu erwarten. Insbesondere wegen der
Uberschreitung zur Nachtzeit sollte eine Nutzungseinschrankung mit Hilfe des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP) in den
Bebauungsplan tibernommen werden."

Nach den Ergebnissen der Ausbreitungsberechnung des maximal zu emitierenden Schalls
ergibt sich die Festsetzung unterschiedlicher, nach rdumlichen Bereichen eingeteilter
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel. Hierbei wurden
entsprechende Werte fur die Tages- und Nachtzeit (von 22:00 bis 6:00 Uhr) definiert, wobei
Nachts auf den einzelnen Flachen von 15 dB(A) geringeren immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln auszugehen ist. Diese sind durch Planzeichen
15.14 der PlanzVVO, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, voneinander getrennt und aus
der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Darlber hinaus erfolgt durch
textliche Festsetzungen gemaf § 1 BauNVO die Aufnahme der Randbedingungen, die der
Berechnung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln zugrunde
lagen (entfernungsabhéngige Pegelabnahme nach DIN ISO 9613-2, keine Abschirmung).

Eine Einschrankung des bestehenden Betriebes erfolgt durch die Festsetzungen nicht. Das
Gutachten fuhrt hierzu aus: "Diese Festlegungen stellen unseres Erachtens fur den Betrieb
der Firma Monninghoff keine Verschéarfung der immissionsschutzrechtlichen Auflagen dar, da

Gutachten, Gerduschemissionen und - immissionen durch Gewerbebetriebe im Bebbauungsplangebiet Nr. 798
,Dibergstraie /GrottenstralRe’ der Stadt Bochum, RWTUV Systems GmbH, Essen 23.05.2005
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bei den gewéhlten Emissionsansatzen die in bisherigen Genehmigungen genannten
Immissionsrichtwerte an den kritischen Aufpunkten ausgeschoépft werden.

Im Gegensatz zu den letzten Genehmigungen flr einzelne Betriebsteile wird auf Grund der
angesetzten Gemengelage fir die Wohnhduser an der Grottenstrale sogar von hoheren
Richtwerten ausgegangen. Beim derzeitigen Betrieb kann unseres Erachtens davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte tagsiber auch in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Betriebs bei Weitem nicht ausgeschopft werden. Daflr sprechen die
folgenden Beobachtungen:

0) Auf der Flache zwischen Kleine Ehrenfeldstrale, Bessemerstral3e, Dibergstralie und
Grottenstral3e findet die Produktion aufgrund der Gberbauten Flachen ausschliellich in
geschlossen Hallen statt.

h) Die Innengerausche in den einzelnen Betriebsbereichen liegen nach den vorliegenden
Genehmigungsantragen in allen Bereichen unter 80 dB(A).

i) Produktionsgerausche dringen ausschliel3lich Uber gedffnete Lichtkuppeln ins Freie.

)] Bei einer Begehung der umgebenden StraRen wurden auch in Verkehrspausen keine

Betriebsgerausche wahrgenommen."

Daruiber hinaus trifft der Bebauungsplan einschréankende Regelungen durch den Ausschluss
bestimmter stérender sowie den stadtebaulichen Zielvorstellungen entgegenstehender
Nutzungen innerhalb des Plangebiets, wie Einzelhandel, Vergnigungsstatten,
Versammlungsstéatten sowie von Betrieben, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten sowie Bordelle. Mit dieser
Festsetzung sollen mégliche Stérungen der gewerblichen Nutzungen, aber auch der
bestehenden Wohnbebauung verhindert werden.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bochum GmbH auf dem Flurstiick Nr. 334 sowie auf dem
Flurstick 281 (teilweise), Flur 3 werden die auf dem Grundstiick verlaufenden Strom-,
Wasser- und Gasversorgungsleitungen und damit auch deren Zuganglichkeit durch den
Leitungsbetreiber gesichert. Die Ver- und Entsorgungsanlagen dienen der ErschlieBung des
ndrdlichen Planbereichs und der westlich anschliel3enden Bebauung. Die Festsetzung ist zur
Sicherstellung der Erschliel3ung erforderlich.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber dem Bergwerksfeld "Prinzregent" sowie einem erloschenen
Bergwerksfeld. Mit Einwirkungen aus dem "Tiefbau" ist nicht zu rechnen. Einwirkungen

(Setzungen, Tagesbruch) durch oberflaichennahen Abbau, "Uraltbergbau" und
widerrechtlichen Abbau sind nicht auszuschlief3en.



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 28 -
6112
Vorlage Nr. 20060955/00 (25 13)

Der Hinweis auf bergbauliche Tatigkeiten wird mit der Informationspflicht fir Bauwillige
begriindet.

6.7.2 Altlasten

Far den raumlichen Geltungsbereich wurden eine Altlastenuntersuchung in Form einer
orientierenden Gefahrdungsabschatzung sowie Detailuntersuchungen zur orientierenden
Gefahrdungsabschatzung erarbeitet. Die Untersuchung geht von der Sicherung der heutigen
Nutzungen durch den Bebauungsplan aus. Danach wurde eine nutzungsabhangige
Untersuchung unter Einbeziehung der vorhandenen Gewerbeflachen, der Wohnbebauung,
der Bahnflache und der P&R-Anlage vorgenommen. Bei der Untersuchungskonzeption
handelte es sich um eine Kombination von Untersuchungen des Oberbodens gemaf
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und Erkundung tieferer Bodenzonen mittels
Rammkernsondierungen.

Die Untersuchung sollte Auskunft Uber die Mdglichkeit der Nutzung als Industrie- und
Gewerbegebiet sowie als Wohngebiet geben, wobei der Gefahrdungspfad Boden-Mensch
betrachtet wurde. Grundlage der Bewertung waren die Prifwerte der BBodSchV. In der
Gefahrdungsabschétzung wird ausgefihrt: "Sofern diese nicht Uberschritten werden, ist nicht
von einer schadlichen Bodenverunreinigung auszugehen." Nach der zusammenfassenden
Stellungnahme des stadtischen Umweltamtes zu den vorliegenden Untersuchungen werden
folgende Ergebnisse formuliert:

"Das Gelande ist flichendeckend mit Anschittungen, bestehend aus Sand, Kies, Bauschutt,
Ziegelresten, Schlacke, Koksresten und Bergematerial Gberkippt worden. Die Anschittungen
erreichen eine Machtigkeit von maximal 6,90 m.

Die untersuchte Bodenluft ist unauffallig, so dass hierzu keine weiteren MalRnahmen
erforderlich sind.

Bei einer Nutzungséanderung in eine hodherwertige Nutzung, z.B. Gewerbe in Wohnen,
Gewerbe in Kinderspielflache, Wohnen in Nutzpflanzenanbau, miissen weiterfiihrende
Untersuchungen durchgeftihrt werden. (...)

Der Bebauungsplan Nr. 798 liegt in der Zone 0 der Karte der potenziellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (...). Gemaf3 Gutachten (...) sind in
diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlegebirge
stammende Methanzustromungen nicht zu erwarten."

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets werden die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten. Da die Géarten zum
Teil als Kinderspielplatz genutzt werden, ist eine Detailuntersuchung durchgefuhrt worden,
die zeigte, dass auch die Prufwerte der Verordnung fir Kinderspielflachen eingehalten
werden. "Gegen die vorhandene Nutzung bestehen somit keine Bedenken." Bei der Flache,
die fur Gewerbezwecke bzw. als Parkplatz genutzt wird, werden die Priifwerte der BBodSchV
fur die Nutzung als Industrie- und Gewerbeflache ebenfalls eingehalten.
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Da Bodenverunreinigungen jedoch nie ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, wird
folgender Hinweis, allein auf Grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere
der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den
Bebauungsplan fiir die Bereiche der Wohnbebauung aufgenommen. Fir den Bereich des
Gewerbegebiets sowie der P&R-Anlage werden auf Grund der vorgefundenen
Schadstoffgehalte folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Das Gelénde ist mit Anschittungen tberkippt.
Innerhalb des Gewerbegebiets und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nordlich der verlangerten Ehrenfeldstrale wurden Schadstoffgehalte vorgefunden. Die
Prifwerte der BBodSchV fiir die jeweilige Nutzung wurden eingehalten.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt, so ist das Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehorde;
umgehend zu informieren.

Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.
Innerhalb des Plangebiets, mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebiets, missen die
Erdarbeiten durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder
Altlastenerkundung bzw. -sanierung uberwacht und begutachtet werden. Der Fachgutachter
ist mit der Baubeginnanzeige zu benennen.

Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten ist einschlieflich der Analyseergebnisse
durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der
Abschlussbericht ist spatestens vor der Fertigstellung des Bauvorhabens bei der unteren
Bodenschutzbehérde des Umweltamtes der Stadt Bochum einzureichen"

6.7.3 Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande

Bislang sind keine Hinweise tUber Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 798 "Dibergstral3e/Grottenstralle"
vorhanden.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnliche Verfarbungen
auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Bochum und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) zu verstandigen. Da das
Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelriickstanden im Plangebiet nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dieser Hinweis allein auf Grund des
Schutzbedurfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigentimer, Mieter,
Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, erforderlich.

6.7.4 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Hinweise auf denkmalverdachtige obertagige Baudenkmaler sind nicht bekannt.
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In den Bebauungsplan wird ein Hinweis tUber die Meldepflichten bei Funden von
Bodendenkmélern aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NW und potenzielle, denkmalrechtlich relevante
Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der Informationspflicht fur
Bauwillige begrindet.

7. Umweltbericht

Am 20.07.2004 ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau in Kraft getreten, durch das das
BauGB, das ROG und das UVPG geandert wurden. Das Baugesetzbuch sieht in seiner
geanderten Fassung vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine
Umweltprafung durchgefiuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal} § 233 BauGB in Verbindung mit § 244 BauGB brauchen diese geanderten
Vorschriften nicht angewendet zu werden, wenn der Termin des Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan nach dem 14.03.1999 und vor In-Kraft-Treten der Gesetzesanderung
lag, sowie das Verfahren bis zum 20.07.2006 abgeschlossen wird.

Fur den Bebauungsplan Nr. 798 ist die erstgenannte Voraussetzung erfullt, eine Vorprifpflicht
und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht daher nicht. Dennoch sollen die
Umweltbelange in Form eines Umweltberichts zum Entwurf des Bebauungsplans
konzentriert dargelegt werden.

Weitere als die unten dargelegten Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachguter sind aus Sicht der Stadt
Bochum nicht zu erwarten.
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7.1 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 2,1 ha. Es liegt im Bochumer Stadtteil
Ehrenfeld und umfasst den Baublock zwischen der BessemerstralRe, der Dibergstralde, der
GrottenstralRe und der verlangerten EhrenfeldstralRe sowie die nérdlich hieran angrenzenden
Parkplatze und Brachflachen zwischen der DibergstraRe und der Bessemerstral3e entlang
der Bahntrasse.

Neben einer Park&Ride-Anlage, einer Flache fir Bahnanlagen und einer brach liegenden
Gewerbeflache nordlich der verlangerten Ehrenfeldstrale wird der vorhandene Baublock
Uberwiegend gewerblich genutzt; am westlichen Rand dieses Baublocks und im
Einmiindungsbereich der Dibergstralle in die Bessemerstrale befindet sich zudem
Wohnbebauung.

Andere Bebauungsplane der Stadt Bochum werden durch das Verfahren nicht berthrt;
gegenwartige Grundlage fur die Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit von
Vorhaben in diesem Bereich ist daher 8 34 BauGB. Fur das Plangebiet soll ein einfacher
Bebauungsplan aufgestellt werden, da es sich um eine Planung in einem bereits stark durch
Bestand gepragten Siedlungsbereich handelt.

Ziele des Bebauungsplans sind:

. Erhalt des gewerblichen Standorts als Gewerbegebiet flur produzierende Betriebe.

. Ausschluss der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet.

. Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders des bestehenden Betriebs unter
Beachtung der Belange der Wohnnutzung.

. Sicherung und Erweiterung des vorhandenen Park&Ride-Parkplatzes.

Geplant ist somit die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) auf einer Gesamtflache von
ca. 12.800 m2. Auf das festgesetzte Mischgebiet entfallen insgesamt etwas mehr als 600 m?
und das allgemeine Wohngebiet (WA) umfasst eine Flache von knapp 1.600 m2. Von den
Stral3enverkehrsflachen werden zusammen etwa 1.500 m? eingenommen. Davon werden
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Park&Ride) rund 1.000 m2 festgesetzt.
Auf den Bereich der Flache fur Bahnanlagen, die als Park&Ride-Anlage genutzt wird bzw.
hierfir vorgesehen ist, entfallen ca. 4.000 m2 Flache.

Auf die Festsetzung von Bestimmungen beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung wird in
diesem Bebauungsplan, der somit einen einfachen Bebauungsplan gemafll 8 30 Abs. 3
BauGB darstellt, verzichtet. Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich fir den
Aspekt des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB.
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7.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Bedeutung fir den Bebauungsplan

Natur und Landschaft

Gemall § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Gemal3 § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig
waren. Ergédnzend hierzu bestimmt bereits der Einfihrungserlass zum Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann
anzuwenden ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen
bzw. bei geanderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Dies bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung
baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei gednderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Die Grundsticke innerhalb des Plangebiets sind nicht erstmalig bebaut und weitgehend
versiegelt. Bei den zur Zeit nicht baulich genutzten Grundstiicken nérdlich der verlangerten
EhrenfeldstralRe handelt es sich um Brachgrundstiicke, die zuvor bebaut waren und eine
Bebauung gemal 8§ 34 BauGB weiterhin zuldssig ist. Der Bebauungsplan setzt keine
Bauflachen fest. Durch den Bebauungsplan Nr. 798 werden keine neuen Baurechte
geschaffen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da mdgliche Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung im Rahmen von § 34 BauGB zuldssig waren. Die Aufstellung des
Bebauungsplans stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschatft dar.

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen vom 17.07.2001, stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den
Landschaftsrahmenplan dar, der durch Landschaftsplane zu konkretisieren ist.

Bodenschutz

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der vorhandenen Nutzungen
innerhalb des Plangebiets. Insbesondere soll durch Festsetzung eines Gewerbegebiets und
die Lenkung der Art der baulichen Nutzung der Standort weiterhin produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben vorbehalten sein. Die Errichtung anderer, ggf. stérender
Betriebe mit z.T. hohem Flachenbedarf wird ausgeschlossen. Durch die Sicherung der
gewerblichen Flachen wird den Anforderung des Baugesetzbuches aus § 1a Abs. 2 Satz 1
entsprochen:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen." Eine Ausweisung an
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anderer Stelle, insbesondere durch Inanspruchnahme von Freiflachen im heutigen
Aul3enbereich wird somit vermieden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach Ziffer 1b der gesetzlichen Anlage soll in der Einleitung des Umweltberichts auch die Art,
wie die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, dargestellt werden. Diese
Art ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht. Dieser ist bei der bauleitplanerischen Abwégung zu
bertcksichtigen.

7.2.1 Schutzgut Mensch

Immissionen

Innerhalb des zwischen der Bessemerstral3e, der Dibergstralle, der Grottenstral3e und der
verlangerten Ehrenfeldstralle gelegenen innerstadtischen Baublocks befindet sich ein
gewerblicher Betrieb, der das unmittelbar angrenzende Wohnen innerhalb des Plangebiets
durch Immissionen beeinflusst. Beeintréachtigungen des Plangebiets sind nicht zu beftrchten.
Der bestehende Betrieb ist bereits heute durch den vorhandenen Wohnungsbestand in
seinem Emissionsverhalten eingeschrénkt.

Hinweise Uber Luftverunreinigungen liegen nicht vor. Durch die Planung ist hinsichtlich der
Schadstoffe keine wesentliche Veranderung zu erwarten.

Durch die Erweiterung der Park&Ride-Anlage sind keine nachteiligen Verdnderungen
gegeniber der heutigen Situation zu erwarten, da bereits heute die Park&Ride-Anlage sowie
deren angrenzenden Flachen beparkt werden und dieser Parkverkehr somit nicht zunimmt,
sondern innerhalb des Gebiets verlagert wird.

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm von der Bessemerstrale und der Bahnstrecke
belastet. Anderungen an den bestehenden Verkehrswegen oder Auswirkungen auf den
Verkehr, beispielsweise eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens, ist durch die Planung
nicht zu erwarten.

Kinderfreundlichkeit

Im unmittelbarem Umfeld des Bebauungsplanbereichs ist an der Kleinen Ehrenfeldstral3e ein
offentlicher Spielplatz vorhanden. Darlber hinaus werden die Garten der entlang der
GrottenstralR3e gelegenen Wohngebaude zum Teil als Kinderspielflachen genutzt. Zusatzliche
Wohnbauflachen werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Somit ist von einer ausreichenden Versorgung mit (privaten) Freiflachen auszugehen. Die
Bereitstellung von zusatzlichen Flachen fur Kinderspiel ist daher nicht notwendig.

7.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im stadtischen Raum und ist in weiten Teilen versiegelt bzw. Uberbaut.
Demzufolge ist es vollstandig anthropogen beeinflusst.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 798 liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans der Stadt Bochum. Ebenso enthdlt der Gebietsentwicklungsplan als
Landschaftsrahmenplan keine Aussagen fiir das Plangebiet.

Im Rahmen der Planung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dabei
wurde die vorhandene Flora und Fauna unter anderem durch Begehung und Kartierung
erhoben und betrachtet:

Die Stadtbiotoptypenkartierung Bochum aus dem Jahre 2000 stellt die gewerblich genutzten
Flachen als 'vegetationsarme Biotope der Bebauung' dar. Die Blockrandbebauung mit ihren
rackwartigen Nutz- und Wohngérten an der Grottenstrale bzw. der Einmindung
DibergstralRe/Bessemerstralle ist als 'fast vegetationsfreies Biotop mit hoher Versiegelung'
dargestellt.

Die versiegelten Flachen der Park&Ride-Anlage sind durch Pflanzstreifen mit Ziergehdlzen
(Forsythie, Hartriegel, Spierstrauch) und einzelnen Platanen gegliedert. Auf den ungenutzten
Rohboden-Flachen des Werksgeléandes hat sich eine fir Industriefolgeflachen typische
Pioniervegetation aus Robinien, Birken, Sommerflieder, Brombeere und Wildrosen
entwickelt. Die Stadtbiotoptypenkartierung Bochum stellt diese Bereiche als 'vorwiegend aus
Baumarten aufgebaute Vorwalder und Vorwaldgebiische' dar.

Durch menschliche Nutzung entstandene Sonderstandorte kdnnen aufgrund ihrer
Okologischen Standortfaktoren natirlichen Habitaten &hnlich sein und als Ersatzlebensraum
dienen. Das vorliegende Plangebiet ist jedoch durch Bebauung und Verkehrsflachen
grof3tenteils versiegelt. Aufgrund dieses hohen Versiegelungsgrades und der nur geringen
Grol3e der Sukzessionsbereiche sind keine fur friihe Sukzessionsstadien typischen Arten zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass eher ubiquitare Arten (Allerweltsarten)
trocken-warmer Biotope des Stadtgebiets die Flache besiedeln.

Schutzenswerte Landschaftsbestandteile, geschiitzte Biotope nach 8§ 62 LG NW,
Naturschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Im Plangebiet befinden sich keine Grunflachen bzw. Flachen mit Erholungsfunktion.

Gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig
waren. Durch den Bebauungsplan Nr. 798 werden keine neuen Baurechte geschaffen. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, da mogliche Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung im Rahmen von 8 34 BauGB zulassig waren. Die Aufstellung des
Bebauungsplans stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

7.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Lufthygiene
Durch das Verkehrsautkommen auf der Bessemerstral3e sowie der sudlich des Plangebiets

verlaufenden Hattinger Stral3e wird die Luftqualitat im Plangebiet fur die dort wohnenden und
arbeitenden Menschen beeinflusst. Insgesamt gibt es keine Anhaltspunkte fir besondere
Belastungen, die Uber die ubliche Hintergrundbelastung des stadtisch gepragten Klimas
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hinausgehen. Als bestandssichernder Bebauungsplan sind negative Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Bodenluftbelastung ist das Gebiet der Zone 0 zuzuordnen. Negative
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist durch die S-Bahnhaltestelle Bochum-Ehrenfeld sowie die auf der Hattinger
StraRe verlaufenden StralRenbahnlinien sehr gut an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen.

Stadtklima

Das Bebauungsplangebiet ist bisher in weiten Bereichen baulich genutzt bzw. versiegelt und
somit hinsichtlich der Klimaverhéltnisse anthropogen beeinflusst. Die vorhandenen
Nutzungsstrukturen sollen gesichert werden. Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen
hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung (wie z. B. Grundflachenzahl, Héhe der
baulichen Anlagen, Geschossigkeit) beinhaltet, sind diese Merkmale weiterhin nach § 34
BauGB zu bewerten. Erhebliche Stérungen hieraus fur das Stadtklima, insbesondere
Anderung des Lokalklimas, Veranderung von Windfeldern, Be- und Entluftung des
Plangebiets sowie nachtliche Uberwarmung, sind aus Sicht der Stadt Bochum nicht zu
erwarten.

Die Flachenversiegelung tragt zu einer lokalklimatischen Beeintrachtigung durch Aufheizung
bei. Auf Grund der geringen Vegetationsflachen besteht nur ein geringes Puffervermdgen
gegen Kklimatische Belastungen. Hinweise zu Veradnderungen durch den Bebauungsplan
liegen nicht vor.

Die Klimaanalyse Bochum weist fur den nordlichen Bereich des Plangebiets entlang der
angrenzenden Bahntrasse eine Schneise fur Luftaustauschprozesse aus. Eine Anderung der
Funktionen dieser Klimaschneise ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten.

7.2.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang und ist Uberwiegend durch
verdichtete Bebauung und Verkehrstrassen umgeben. Das Plangebiet selber ist durch die
drei- bis viergeschossige Bebauung als Stadtlandschaft gepréagt. Als innerstadtischer Bereich
gibt es somit keine Ruckwirkung auf die freie Landschaft und das Landschaftsbild.

7.2.5 Schutzgut Boden

Altlasten

Fiar den raumlichen Geltungsbereich wurden eine Altlastenuntersuchung in Form einer
orientierenden Geféahrdungsabschatzung sowie Detailuntersuchungen zur orientierenden
Gefahrdungsabschéatzung erarbeitet. Die Ergebnisse sind unter Punkt 6.6.2 Altlasten
dargestellt.
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Die nutzungsbezogenen Priufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BbodSchV) fiur Gewerbe- bzw. Wohnnutzungen werden eingehalten. Da die Géarten der
Wohnbebauung zum Teil als Kinderspielplatz genutzt werden, ist eine Detailuntersuchung
durchgefuhrt worden, die zeigte, dass auch die Prufwerte der Verordnung fur
Kinderspielflachen eingehalten werden.

Die untersuchte Bodenluft ist unauffallig. Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone 0 der
Karte der potenziellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum. In diesem
Bereich sind nach bisherigem Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlegebirge
stammende Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Kampfmittel bzw. Kampfmittelricksténde
Hinweise Uber Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstdnde innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen bislang nicht vor.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist insgesamt anthropogen tberformt. Der Grof3teil der Flache ist durch
Bebauung und Verkehrsflachen versiegelt. Auch die offenen Bereiche mit Aufwuchs von
Pioniervegetation im Westen des raumlichen Geltungsbereichs waren ehemals bebaut und
stellen den fur Industriebrachen typischen Rohboden mit nur minimaler Humusauflage dar.
Luftbilder aus dem Jahr 1976 zeigen, dass der Bereich nérdlich der Kleinen Ehrenfeldstral3e
friher ebenfalls durch Gebaude bebaut war, die schatzungsweise zwischen 1985 und 1990
zuriickgebaut wurden. Die Trimmer der Gebaude befinden sich noch immer auf den
Grundstticken.

Bezuglich der Bodenverdichtung ist das gesamte Plangebiet als vorbelastet zu bewerten, da
auch die Bereiche, die heute Pioniervegetation aufweisen, in der Vergangenheit durch
Gebaude bebaut waren.

Eine Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben beziglich des Mal3es der baulichen
Nutzung richtet sich somit innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses einfachen
Bebauungsplans weiterhin nach § 34 BauGB. In dieser Hinsicht erfolgt keine Anderung.

7.2.6 Schutzgut Wasser
Wasserschutzgebiete

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Wasserschutzgebiete
festgesetzt. Wasserschutzzonen werden nicht tangiert.

Grundwasser

Aussagen zu dem Grundwasserstand und -bewegungen im Plangebiet und dem daraus
resultierenden Grundwasserflurabstand sowie zur allgemeinen Grundwassergte liegen nicht
vor.



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 37 -
61 12
Vorlage Nr. 20060955/00 (2513)

Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades ist der Beitrag zur Grundwasserneubildung
gering. Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen beziglich des Maf3es der baulichen
Nutzung und somit der zukiinftig mdglichen Versiegelung.

Hinweise zu moglichen Beeintrachtigungen des Grundwassers liegen nicht vor. Im Rahmen
der orientierenden Gefdhrdungsabschatzung haben sich keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung ergeben.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Niederschlags- und Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird nicht erstmalig bebaut. Die Ableitung der Schmutz- und
Oberflachenwasser erfolgt durch die Abwasserkanéale des vorhandenen Systems.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Informationen tber Kultur- und sonstige Sachguter innerhalb des Plangebiets liegen nicht vor.
Ebenso gibt es derzeit keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaéler.

7.2.8 Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

7.3 Prognose
7.3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Insgesamt ist bei Durchfuhrung der Planung von keiner Verschlechterung des
Umweltzustands auszugehen, da der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen bezuglich der
Art der baulichen Nutzung, der Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ftrifft.
Diese Festsetzungen orientieren sich an dem vorzufindenden Bestand und sichern diesen.
Weitergehende Ausnutzungsmoglichkeiten, als die bereits heute gemal 8§ 34 BauGB
maoglichen, werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet. Eine Sicherung des
bestehenden Bewuchses auf den gewerblich genutzten Grundstiick soll nicht erfolgen. Der
Bebauungsplan zielt vielmehr auf die Sicherung der bestehenden Nutzungsstrukturen ab. Ein
Entfernen dieser Grinstrukturen bedeutet den Verlust des Biotoptyps 'Vorwald,
Vorwaldgebiisch'. Die bereits sehr beschrankte Vielfalt der Pflanzen- und Tierarten wird
somit weiter verringert. Eine Versiegelung dieser Flachen wirkt sich negativ hinsichtlich des
Lokalklimas, der Artenvielfalt und des Biotopverbunds aus. Bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt ware ein Entfernen der Pioniervegetation ohne Ausgleich moglich, da es sich
hierbei um Flachen handelt, die schon heute gemaf 8§ 34 BauGB zu bewerten sind. Insofern
wird die Entfernung der Pioniervegetation auf dem derzeit nicht gewerblich genutzten
Grundsttcksbereich nicht erst durch die Aufstellung des Bebauungsplans induziert.
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7.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
("Nullvariante")

Als Alternative zu der vorgesehenen Bebauungsplanung soll die so genannte Nullvariante
angefuhrt werden: Hiernach wére eine zuklnftige Bebauung bzw. Nachfolgenutzung
innerhalb des Plangebiets auch hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung weiterhin nach 8
34 BauGB zu beurteilen. Die Ziele, die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans
hinsichtlich der Steuerung der zulassigen Art der baulichen Nutzung verfolgt werden, kdnnen
dementsprechend nicht realisiert werden. Unter anderem ist, wie vom Eigentimer der
Gewerbegrundstiicke beabsichtigt, die Errichtung eines Lebensmittelladens mdglich, der
unter anderem auch durch sein Verkehrsautfkommen Auswirkungen auf die im Umfeld
lebenden Menschen bewirkt.

7.4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Eingriffsbilanzierung und KompensationsmalRnahmen

Die Grundsticke innerhalb des Plangebiets sind nicht erstmalig bebaut und weitgehend
versiegelt. Bei den zur Zeit nicht baulich genutzten Grundstiicken nérdlich der verlangerten
EhrenfeldstraRe handelt es sich um Brachgrundstiicke, die zuvor bebaut waren und eine
Bebauung gemall 8 34 BauGB weiterhin zuldssig ist. Der Bebauungsplan setzt keine
Bauflachen fest. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich
zulassig waren. Durch den Bebauungsplan Nr. 798 werden keine neuen Baurechte
geschaffen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da mdgliche Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung im Rahmen von § 34 BauGB zuléssig waren. Die Aufstellung des
Bebauungsplans stellt somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Schutz vor Immissionen

Ziel des Bebauungsplans ist es, mdgliche Nutzungskonflikte der unmittelbar benachbarten
Wohn- und Gewerbenutzungen zu vermeiden bzw. zu minimieren und ein vertragliches
Nebeneinander Nutzungen im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme zu gewahrleisten.
Um diese Ziele zu erreichen, erfolgt die Festsetzung immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel in dem Gewerbegebiet. Unter Punkt 6.4
‘Immissionsschutz’ sind die Festsetzungen begriindet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Sicherung der
bestehenden Nutzungsstrukturen kommt es bezglich der sonstigen Immissionen zu keiner
Veranderung gegentber der jetzigen Situation. Auf entsprechende Festsetzungen kann somit
verzichtet werden.

7.5 Alternativen

Grundsatzliche Alternativen der Planung sind nicht vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 798
verfolgt im Wesentlichen die Sicherung der bestehenden Nutzungsstrukturen.
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Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden zwei
Nutzungsalternativen entwickelt, die wahrend der frihzeitigen Beteiligung sowohl den
Birgern als auch den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgestellt
wurden. Mit dem nun in Teilen zum Bebauungsplanentwurf weiterentwickelten
Nutzungskonzept B, das auf die Ubergreifende Bestandssicherung abzielt, kdnnen die
vorhandenen Nutzungsstrukturen gesichert und ein vertragliches Nebeneinander von
gewerblicher Nutzung und Wohnen sichergestellt werden.

Das Nutzungskonzept A stellt eine uber diese reine Bestandssicherung hinausgehende
Nutzungsalternative dar, die auf Grund der im Plangebiet sowie in dessen Umfeld
vorhandenen Nutzungen entwickelt wurde. Hierbei wurde angestrebt, diesen Bereich
langfristig auf eine Wohnnutzung mit untergeordneten Blro- und Verwaltungsnutzungen
auszurichten, und somit eine homogene Entwicklung in diesem durch Wohnnutzung
gepragten Quartier zu gewahrleisten. Gleichzeitig sollte der bestehende Betrieb Uber
temporére Festsetzungen bis zu seiner Verlagerung bzw. Aufgabe gesichert und gewisse
Entwicklungsmdglichkeiten am Standort behalten werden. Diese Alternative wurde seitens
des Betriebes abgelehnt, da hier einerseits keine Erfolgsaussichten zur Realisierung einer
Wohnbebauung und andererseits ein Konfliktpotential zwischen der vorhandenen
gewerblichen Nutzung und den Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen wurde. Dartber
hinaus steht diese Alternative im Widerspruch zu den im Laufe der Planung konkretisierten
Bestrebungen der Stadt, den bereits heute gewerblich genutzten Bereich auch langfristig fur
Gewerbe zu sichern und wurde daher nicht weiterverfolgt. Griinde hierfir waren dartber
hinaus insbesondere die zur Zeit fehlende Nachfrage nach Wohnflachen an diesem Standort
und die vorhandene Nachfrage nach Gewerbenutzung der vorhandenen Gebaude auf Grund
ihrer technischen Ausstattung.

7.6 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB hat die Gemeinde erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der
Durchfihrung des Bebauungsplans ergeben, zu Giberwachen.

Durch die Planung ist insgesamt keine Verschlechterung der Umweltsituation zu erwarten.
MafRnahmen sind somit nicht erforderlich.

7.7 Zusammenfassung

Bei der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich in erster Linie um eine
Planung im Bestand bzw. um die Sicherung der bestehenden Nutzungen. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft durch eine Neuversiegelung werden durch den Bebauungsplan nicht
induziert. Insgesamt kommt es durch die Planung voraussichtlich zu keiner Verschlechterung
der Umweltsituation.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln
fur das Gewerbegebiet sowie den Ausschluss von bestimmten Nutzungen reagiert der
Bebauungsplan auf die bestehende Larmsituation im Plangebiet. Damit ist die Einhaltung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. Ziel der Planung ist die Minimierung
maoglicher Nutzungskonflikte.
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Eine Verschlechterung der Umweltsituation ist in Folge der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

Gemal’ § 1la BauGB erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung
baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei gednderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Im vorliegenden Bebauungsplan

ist ein Ausgleich fir Eingriffe im Grundsatz nicht erforderlich, da sie bereits durch das
bestehende Planungsrecht zulassig waren.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Bochum angeschlossen.
9. Verkehrliche Anbindungen

9.1 Individualverkehr

Das Plangebiet wird durch die verlangerte Ehrenfeldstrale sowie die 6stlich bzw. stdlich an
den rdumlichen Geltungsbereich angrenzende Grottenstrale bzw. Dibergstralle
erschlossen.

Uber die unmittelbar ostlich des Plangebiets verlaufende Bessemerstrale ist der Anschluss
an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz gegeben.

9.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die S-Bahn Haltestelle "Bochum-Ehrenfeld” und den Haltepunkt
"Bergmannsheil”, Gber den die Stral3enbahnlinien 308 und 318 verkehren, an das 6ffentliche
Personennahverkehrssystem angeschlossen.

10. Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 798
nicht betroffen.

11. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 12.830 m2
Mischgebiet 620 m?
Allgemeines Wohngebiet 1.590 m?
Verkehrsflachen 570 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (P+R) 980 m2
Flachen fir Bahnanlagen (P+R) 4.050 m2

Gesamtflache des Bebauungsplans Nr. 798 20.640 m2
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12. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen der Stadt
Bochum keine Folgekosten.

Zu b)
Der Bebauungsplan 798 - Dibergstrale/GrottenstralBe -, in der Fassung des

Anderungsplanes Nr. 1 (einschlieBlich textlicher Festsetzungen), wird gem. § 214 Abs. 4
BauGB ruckwirkend zum 02.11.2005 in Kraft gesetzt.





