Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung
AM e (TOP Nr. I/5) den Beschluss zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschlussistam ........c...........
ortsublich bekannt gemacht worden:

Bochum, den .....cc.cocevvevvivninnnnns

Die Oberburgermeisterin

BEHORDENBETEILIGUNG
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

.................... um Stellungnahme zu dem Planentwurf in
der Fassung vom .................... gebeten.

Bochum, den .........ccooeevevvnennnnn.

Die Oberburgermeisterin
LA,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom ....................

lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis ......................._einschlie3lich 6ffentlich
aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...........cccccveees
ortsliblich bekannt gemacht.

Bochum, den .......ccccceeeeervnnnnnn.

Die Oberbirgermeisterin
LA,

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bochum hat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
der offentlichen Sitzung am ...................

(TOP Nr. ..o ) diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Bochum, den .......ccccceeeeevvnnnnnnn.

Oberbiirgermeisterin SchriftfGhrer

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Bochum, den .....c.ccovvvvvvvnininnnns

Die Oberbirgermeisterin
LA,

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den .......ccccceeevevvnnnnnen.

Die Oberbirgermeisterin
LA.

Stadtbaurat Leiter des Stadtplanungs-

und Bauordnungsamtes

Rechtsqgrundlagen

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vVOm ..........c.cecuveees
....................... durchgeflhrt worden.
AM e, hat eine Burgerversammlung

stattgefunden.

Bochum, den .......ccccoeveveinnnnnnns

Die Oberbirgermeisterin
lLA.

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung

AM s (TOP Nr. 1/1) die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes in der Fassung
VOM e beschlossen.

Bochum, den .......ccccceeevervnnnnnen.

Die Oberbirgermeisterin
LA,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der gednderte / erganzte Planentwurf in der Fassung vom
....................... lag gemanR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit
(V011 4 [P bis i, einschlieBlich
erneut 6ffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am

....................... ortsiblich bekannt gemacht.  Bochum, den ...

....................... Die Oberbirgermeisterin .A.

IN KRAFT TRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemafl § 10
Abs. 3 BauGB am ...........ccvveeeen. ortsublich bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den .......ccccceeeeervnnnnnen.

Die Oberbirgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Der Katasterbestand der Planunterlage
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Bochum, den .......ccovvvvvvvnieinnnns
Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und

Kataster
I.A.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

| S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Ersten
Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Abkirzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt
GV.NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

Textliche Festsetzungen
Planzeichen:
1. Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2. Innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache sind Gebaude beliebiger Lange zulassig. Im
Ubrigen gelten die Vorschriffen Uber offene Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO).
Garagen sind innerhalb eines 5m breiten Streifens hinter der Stralenbegrenzungslinie auf
den nicht tberbaubaren Grundstiuicksflachen nicht zuléssig (§23 Abs.5 BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (MI)

Planzeichen 3: Mischgebiete nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten

2. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Dar-
bietungen dienen

Zentrenrelevante Sortimente sind:

«  Schnittblumen

- Babyartikel

- Bekleidung/Lederwaren/Schuhe

« Bettwaren, Matratzen

- Biucher

« Drogeriewaren

«  Wasch- und Putzmittel

- Erotikartikel

- Foto/Optik/Akustik

- Geschenkartikel

« Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren, Elektrokleingerate

« Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren
- Handarbeiten, Wolle, Gardinen & Zubehor, Kunstgewerbe/Bilder
« Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer
- Computer und Kommunikationselektronik
- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

«  Musikalienhandel

- Nahrungs- und Genussmittel

« Nahmaschinen

- Papier/Schreibwaren/Buroorganisation
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutik, Reformwaren
Sanitatswesen

- Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel

« Fahrrader und Zubehor, Mofas

« Abgepasste Teppiche

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

« Uhren/Schmuck

- Waffen/Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften

Gewerbegebiet

Planzeichen 4: Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
3. Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstatten
Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Imbissen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gewerbliche Sportanlagen
Anlagen flr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Gewerbebetriebe mit Musikdarbietungen

Vergnlgungsstatten
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Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Dar-
bietungen dienen

Der Verkauf von Kraftfahrzeugen und -zubehoér ist zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen von Tankstellen (so genannte Tankstellenshops),
Kioske und Verkaufsstellen in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Planzeichen 5: Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des im Gewerbegebiet vorhandenen
und genehmigten und in der Plankarte mit B1 gekennzeichneten Betriebes — Internetcafe / Netzwerk-
spiele - sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO zulassig. Durch die bezeichneten MaRnhahmen darf die
Geschaftsflache des Betriebs um nicht mehr als 10 % im Verhaltnis zu der zum Zeitpunkt des
Beschlusses zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB dieses Bebauungsplanes vor-
handenen und genehmigten Geschéftsflache erweitert werden.

Kennzeichnungen
Planzeichen 6: Altlasten (§9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Gemal der aktuellen Luftbildauswertung befinden sich im gekennzeichneten Bereich unklassifizierte
Aufschittungen aus den Jahren 1959 und 1963.

Der gekennzeichnete Bereich ist in Anlehnung an die geplante Nutzung auf der Grundlage der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung zu untersuchen. Die MaRRnahme ist mit dem Umweltamt -
Untere Bodenschutzbehérde - abzustimmen.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so missen die Vorsorgewerte der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung eingehalten werden. Die chemische Analytik hierzu ist im
Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde - einzureichen.

Planzeichen 7: Altlasten (§9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich existieren nach der aktuellen Luftbildauswertung zahlreiche Bombentrichter. Diese Bom-
bentrichter wurden haufig mit vorhandenen Materialien, z.B. Bauschutt, zugekippt.

Sollten in dem Bereich Erdarbeiten durchgefuhrt werden, missen sie durch einen entsprechenden
Fachgutachter aus umwelttechnischen Gesichtspunkten Gberwacht werden. Die Malihahme ist vor
Baubeginn dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde - anzuzeigen. AulRerdem ist der Fachgut-
achter zu benennen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Zusammenset-
zung, Konsistenz angetroffen werden, so ist umgehend das Umweltamt - Untere Bodenschutzbehérde
- zu informieren.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so missen die Vorsorgewerte der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung eingehalten werden. Die chemische Analytik hierzu ist im
Umweltamt - Untere Bodenschutzbehdrde - einzureichen.

Hinweise

Bergbau

Die umfangreiche Gewinnung von Steinkohle im Tiefbau wurde im Jahre 1973 stillgelegt. Der Abbau
wurde in Teufen von mehr als 100 m durchgefuhrt. Nach allgemeiner Lehrmeinung kann davon ausge-
gangen werden, dass sich diese Gewinnung heute nicht mehr schadigend auf die Tagesoberflache
auswirkt. Verlassene Tagesoéffnungen befinden sich nicht im Plangebiet.

Methanzustrémungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2B der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtge-
biet Bochum (Hollmann, November 2000, Gberarbeitet im April 2005). GemaR dem Gutachten "Poten-
tielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustémungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich
nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methangaszu-
stromungen eher wahrscheinlich. Aufgrund der meist diffus auftretenden und somit mit Untersuchun-
gen meist nicht erfassbaren Gaszustromungen werden bei Neubauvorhaben und Tiefbaumalinahmen
VorsorgemalRhahmen empfohlen, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitli-
che Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfuhrung von Gasflachendrainagen entwickelte
,Handbuch Methangas“ der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung
von Methanaustritten mittels Geotextilien“ der ,TFH Georg Agricola“ in Bochum technische Lésungen
an. Die Vorsorgemal3nahmen sind mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Ener-
gie, GoebenstralRe 25 in 44135 Dortmund, Telefon 0231/5410-0) abzustimmen.

Des Weiteren muss bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Gelandeober-
flache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder Kanalbaumafinahmen) mit Gaszu-
strdbmungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube
kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiuihrt werden. Die Messergebnisse soll-
ten protokolliert und der unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverzuglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu halten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz NW)

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und sechs zusatzliche vermutliche Blind-
gangereinschlagstellen erkennen. Eine Luftbildauswertung wurde durchgefihrt.

Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der
Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind Sondierbohrungen erforderlich.

Sollte ein Absuchen der Baugruben beantragt werden, bitte Bezug auf die Fundstellennummer der
Luftbildauswertung nehmen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulerge-
wohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrumdienst zu verstandigen.
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Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 208 a N

- fur ein Gebiet zwischen der Meesmannstralde, der Rensingstralle,

der Herner StralRe, der Wilbergstralie, der Stralle Am Gartenkamp,
der HerzogstralRe und der Bundesbahnstrecke Bochum - Herne -

Blatt: 1/1
Mafstab: 1:1.000
Planstand: Vorentwurf
Fassung des Bebauungsplanes: 23.04.2007
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