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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rund 6100 m2 grof3e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 b |
a liegt im Westen der Bochumer Innenstadt. Der raumliche Geltungsbereich wird be-
grenzt durch den Willy-Brandt-Platz im Norden, die Viktoriastral3e im Osten, die Be-
bauung entlang der Wegeverbindung Am Schlegelturm im Westen und der Bebauung
entlang der Junggesellenstral3e im Suden und umfasst das sog. Telekomgeb&ude als
Teil des es umgebenden Telekomblocks (Baublock).

2. Anlass, Erfordernis und Ziele des Bebauungsplans
2.1 Anlass

Ausgeldst durch die Aufgabe des Justizstandortes im Bereich zwischen Viktoriastralle
und Westring wurde die stadtebauliche Zielvorstellung entwickelt, den Gesamtbereich
entlang der westlichen Seite der Viktoriastral3e zu einem (ebendigen Innenstadtbe-
reich, bestehend aus Einzelhandel, Dienstleistungen, Waohnen, Verwaltungsnutzun-
gen, Bildungseinrichtungen sowie begriinten Zonen und Platzflichen und damit zu ei-
nem frequenzbringenden Rickgrat der zentralen Innenstadt zu entwickeln. Hierzu
hatte in den Jahren 2013/2014 ein Investorenauswahlverfahren mit stadtebaulicher
Konzeption stattgefunden. Das Telekomgebidude stellt dabei ein entscheidendes
Scharnier fur diese Gesamtentwicklung dar.

Wahrend in den Ergebnissen zum Invésicrenauswahlverfahren noch ein Abriss des
Telekomgebaudes angedacht war; verfolgt die Stadt nun das Ziel, das Gebaude zu
erhalten, denn es stellt gegenuber dem historischen Rathaus eine stadtbildpragende
Situation dar. Es erscheint aus heutiger Sicht mdglich, das Gebaude, gemaf den Zie-
len des Investorenauswabhlverfatirens, fur kerngebietstypische Nutzungen, wie Einzel-
handel und Verwaltungen;umzugestalten.

2.2 Erfordernis

Das Telekomgebaude gehdrt zum, in weiten Teilen des Bochumer Innenstadtgebiets
geltenden, einfachen Bebauungsplans Nr. 576 b |. Dieser wurde durch Veréffentli-
chung in der Bochumer Tagespresse am 14.11.1990 rechtsverbindlich und setzt den
Gebaudekomplex als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post*
fest. Mit dieser Festsetzung lassen sich die 0. g. Zielvorstellungen nicht durchfuhren,
sodass eine Anderung dieser Gebietsausweisung erforderlich wird. Ein Betrieb des ge-
samten Gebaudes als Poststandort ist aul3erdem nicht mehr vorgesehen.

Weiterhin wurde bereits im August 2009 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 864 gefasst, der ebenfalls den Telekomblock miteinbezog. Ziel dieses Bebau-
ungsplans war jedoch eine Gesamtlésung fiir die Bereiche Justizgebaude und Tele-
komblock in der Hand eines Eigentiimers mit dem Abriss des Telekomgebaudes zu
entwickeln. Diese Vorgehensweise wurde aufgegeben und der Bebauungsplan in 2016
in zwei Teile geteilt (wobei der Telekomblock zum Teil Il gehdrt), da sich unterschied-
liche Zeitraume bei der Entwicklung der Flachen abzeichneten. In den Teil Il sind wei-
terhin auch die Bebauungen dstlich der Wegeverbindung Am Schlegelturm sowie nord-
lich der Junggesellenstral3e integriert, fur die kein unmittelbares Planungserfordernis
bestehet, da der Bebauungsplan Nr. 576 b | diese bereits als Kerngebiet (MK) festsetzt.
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Um nun kurzfristig fur das Telekomgebaude die gleichen Entwicklungsmdglichkeiten
wie fir die angrenzenden Grundstiicke zu er6ffnen, soll zunachst die Anderung von
Gemeinbedarfsflache in MK-Gebiet erfolgen.

Zudem sind Regelungen zu Vergniigungsstatten, Wettbiros und Betrieben mit sexuel-
len Darbietungen und Dienstleistungen erforderlich, um Konflikte in dem innerstadti-
schen Plangebiet von vornherein auszuschlie3en, da diese Betriebe geeignet sein kon-
nen, andere schutzbediirftige Nutzungen zu stéren oder verunstaltend zu wirken.

2.3 Ziele
Die Ziele des Bebauungsplans sind

e die Sicherung und Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit vielfaltigen
Funktionen als Teil der Bochumer Innenstadt,

e planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstatten, Wettblros und anderen
stoérenden Nutzungen zur Verhinderung von Trading-down-Effekten.

Im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll im Plangebiet die Si-
cherung und Entwicklung einer innenstadttypischen urbanen Nutzungsmischung mit
besonderem Schwerpunkt auf Einzelhandel, Verwaltungseinrichtungen und Biros ver-
wirklicht werden. Hier ist die Anpassung des Planhungsrechts als Realisierungsgrund-
lage notwendig.

3. Bestandsanalyse
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet wird durch das 4-geschossige Telekomgebaude als eine geschlos-
sene, verdichtete<und innenstadttypische Blockrandbebauung entlang der Viktoria-
stralRe und der.stdlichen Seite des Willy-Brandt-Platzes geprégt. Im Innenbereich be-
findet sich eine Stellplatzanlage. Damit ist der Planbereich zu 100% versiegelt.

Nordlich grenzt an der Nordseite des Willy-Brandt-Platzes das historische Rathaus an.
Auf der dstlichen Seite der ViktoriastralRe ist im Eckbereich zur Bongardstral3e ein Ge-
baudekomplex mit einer kleinen Einkaufspassage mit Einzelhandel und Wohnungen in
Obergeschossen zu finden. Im weiteren Verlauf Richtung Sitden folgt eine Spielhalle
sowie die rickwartigen Seiten eines Schuhhauses, einer Buchhandlung sowie das Ge-
baude einer Bank. Sudlich grenzen Verwaltungsgebaude an, nérdlich befinden sich
Gebaudeteile der ehemaligen Schlegelbrauerei mit dem unter Denkmalschutz stehen-
den Schlegelturm.

3.1.2 Nutzungsstruktur

Der Gebaudekomplex wurde urspringlich von der Deutschen Bundespost genutzt und
im Zuge der PrivatisierungsmafRnahmen auf die Deutsche Telekom tbertragen.
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Im Erdgeschoss befindet sich weiterhin eine Filiale der Deutschen Post einschliel3lich
einer Postbankfiliale. In den Obergeschossen sind weitere auch postfremde Verwal-
tungen eingezogen.

Der gesamte Innenbereich wird bis an die Grenzen der umliegenden Gebaude als pri-
vater Stellplatz genutzt. Die Zufahrt erfolgt von der Junggesellenstral3e durch das Ge-
baude ViktoriastrafRe 10.

3.1.3 Offentlicher Raum, Verkehr und ErschlieRung

Die offentlichen Raume ViktoriastraRe, Willy-Brandt-Platz und Bongardstral3e sind in
den letzten Jahren als verkehrsberuhigte Zonen mit breiten FuRwegen aufwendig
umgebaut worden, nachdem die StraRenbahn in den Untergrund verlegt worden ist.
Oberirdische Stellplatze fur den Individualverkehr sind hier nur in_reduzierter Form an
einigen Stellen zu finden und sollen auch nicht erweitert werden..Vernehmlich stehen
in unmittelbarer Umgebung jedoch Tiefgaragen, insbesondere die Tiefgaragen P1 -
Husemannplatz und P3 - Rathaus (BVZ), zur Verfuigung. Die@auf das Vorhaben konkret
bezogene Fragestellung zu den Stellplatzen ist im weiteren Verfahren oder im Bauan-
tragsverfahren zu klaren.

Eine Umfahrung des Planbereiches ist zurzeit auf den Verkehrswegen Willy-Brandt-
Platz, ViktoriastraBe und Junggesellenstra3e‘moglich, die Wegverbindung Am Schle-
gelturm ist nur von Ful3gangern begehbar.

Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist optiral. Auf dem Willy-Brandt-Platz befinden sich
mehrere Zugéange (Bochum-Rathaus-Stid) zu den Stadtbahnlinien 302/310, 306 sowie
die U 35 (Campus Linie). Perspektivisch kann das Untergeschoss des Telekomgeb&u-
des an die Verteilerebene der Linie 302/310 direkt angeschlossen werden. Dariiber
hinaus verkehren auf der ViktoriastralRe die Buslinien 353, 354 und 394 und auf dem
Bongard-Boulevard die Busiinien 345 und 368.

Da das bestehende Gébaude an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen ist und.&rhalten bleibt, ist grundséatzlich davon auszugehen, dass die Ver-
und Entsorgung.auch weiterhin gewahrleistet bleibt.

3.2 Eigentumsverhéaltnisse
Das gesamte Grundstiick im Plangebiet befindet sich in Privateigentum.
3.3 Andere Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen

Der Bebauungsplan 576 b | a ersetzt fir den Anderungsbereich den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr. 576 b I.

Angrenzend befinden sich folgende Bebauungsplane:

e Bebauungsplan 576 a - Ful3gangerzonen/Innenstadt -, Schlussbekanntmachung
vom 16.10.1987, er trifft im Wesentlichen Regelungen zu Vergnigungsstatten, zur
Starkung des Wohnens und zur Verbesserung der Ansiedlungsmaoglichkeiten zent-
raler Einrichtungen und setzt auf der ostlichen Seite der Viktoriastrale MK-Gebiet
mit Ausschluss von Vergniigungsstatten und Betrieben mit sexuellem Charakter
fest.
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e Bebauungsplan 156 b - Tiefgarage Dr.-Ruer-Platz / Husemannplatz -, Schlussbe-
kanntmachung vom 15.101980, er trifft im Eckbereich Viktoriastral’e Husemann-
platz die Festsetzung MK-Gebiet und sichert den Husemannplatz als 6ffentliche
Stralenverkehrsflache - Ful3gangerzone und die ViktoriastraRe als offentliche
StralRenverkehrsflache sowie die darunter liegende Tiefgarage.

e Bebauungsplan Nr. 410 - fur das Gebiet zwischen Viktoriastral3e, ABC-Stralie,
Westring und Diekampstraf3e - Schlussbekanntmachung vom 18.08.1973, er si-
chert die Erweiterung des Justizzentrums im zum Westring gelegenen Grund-
sticksteils.

Es existieren folgende stadtebauliche Satzungen nach BauGB:

e Sanierungsgebiet Innenstadt gem. § 142 Abs. 3 BauGB, letzte Anderung am
18.10.2008, fur den Konrad-Adenauer-Platz. Wesentliche Sanierungsziele sind die
hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Raume und eine Verbesserung der We-
geflihrung, Orientierung und Raumbildung mit dem Ziel einer Attraktivitatssteige-
rung der Bochumer Innenstadt und bessere Herausstellurg ihrer Alleinstellungs-
merkmale.

4, Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landes-
entwicklungsplan 2017 und im regionalen Flachennutzungsplan dargestellt. Nach § 1
Abs. 4 BauGB ist die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Planen
benannt. Dariiber hinaus sind iibérgeordnete Ziele der Stadtentwicklungsplanung zu
bericksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem am 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP.NRW) werden auf Landesebene alle raumordnerischen Ziele in einem
Instrument gebiindelt und somit das System der raumlichen Planung in NRW verein-
facht. Diese Buridelung entspricht auch der Vorgabe des § 8 Abs. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG), nach der im Regelfall in den Landern ein Raumordnungsplan fur das
Landesgebiet aufzustellen ist. Nach dem LEP ist Bochum im Rahmen der weiterhin
gultigen zentralortlichen Gliederung des Landes, in Ober-, Mittel- und Grundzentren,
als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 des ROG ,;sind die raumlichen Voraussetzungen fir die
Erhaltung der Innenstéadte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu
schaffen“. In Anlehnung an dieses Ziel und unter dem Aspekt des demografischen
Wandels legt der LEP fest, die weitere Siedlungsentwicklung auf Standorte zu kon-
zentrieren, an denen auch langfristig ein attraktives Angebot an 6ffentlichen und priva-
ten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen bereitgestellt werden kann, womit
die Innenstadte gestéarkt und die Infrastrukturfolgekosten reduziert werden kénnen.

Im Hinblick auf den grofR3flachigen Einzelhandel wird als Ziel und Grundsatz genannt,
diesen nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen und den grof3flachigen Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
festzusetzen.
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4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadteregion Ruhr
stellt ein Planungsinstrument dar, das die Planungsebenen Regionalplanung (Regio-
nalplan) und vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) in einem Planwerk
zusammenfihrt. Damit besteht der RFNP aus einem regionalplanerischen und einem
bauleitplanerischen Teil. Er ist ein wichtiges Kommunikations- und Ordnungsinstru-
ment. Er schafft die Voraussetzungen fir eine abgestimmte umwelt- und sozialvertrag-
liche Bodennutzung und koordiniert die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche Woh-
nen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr und Freiraum. Der RFNP trat am 03.05.2010 in
Kraft und ist als Regionalplan einerseits Ziel der Raumordnung und entfaltet anderer-
seits wie ein Flachennutzungsplan interne Bindungswirkung fiir die Verwaltung.

e Darstellung des Plangebiets im regionalplanerischen Teil des RFNP gemal3 der
Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung zum LPIG NW: allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB).

e Darstellung des Plangebiets im bauleitplanerischen Teil des RFNP gemaRl 8 5
Abs. 2 BauGB: gemischte Bauflache.

Fazit: Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a entspricht den Zielen, Grundséatzen und Dar-
stellungen des RFNP (regionalplanerischer und bauleitplanerischer Teil) und ist damit
aus diesem entwickelt.

4.3 Ziele der Stadtentwicklung
4.3.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwickiungen und strukturellen Veranderungen im Einzel-
handel hat der Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 den Masterplan Einzelhandel be-
schlossen. Damit stellt der Masterplan ein stadtebauliches Entwicklungskonzept ge-
maf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksich-
tigen ist.

Zwischenzeitlich. erfolgte die Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel, um seine
Inhalte an die aktuellen Entwicklungen anzupassen und neue Ziele zu formulieren. Der
.Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012“ wurde am 14.02.2013 vom
Rat der Stadt Bochum beschlossen. Im Jahre 2017 erfolgte eine Nachjustierung.

Der Masterplan Einzelhandel definiert die Grundziige der zukinftigen Einzelhandels-
entwicklung in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren stadtebau-
liche Rahmenbedingungen darstellt und mogliche Entwicklungsperspektiven und pla-
nungsrechtliche Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Er dient als Steuerungs- und Ent-
scheidungsgrundlage fir die Stadtverwaltung sowie die Politik in der Stadt Bochum,
die mit diesem Instrument in die Lage versetzt werden, stadtentwicklungspolitische
Grundsatzentscheidungen zu treffen und frihzeitig mogliche Auswirkungen einzelner
Standortentscheidungen auf die stadtischen Versorgungsstrukturen einschéatzen zu
kénnen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Masterplans Einzelhandel beinhaltet 28
zentrale Versorgungsbereiche, die in einem 4-stufigen System verschiedenen Zentren-
typen zugeordnet sind. Der Masterplan definiert verschiedene Ziele, die der zukunfti-
gen Zentrenentwicklung in der Stadt Bochum zugrunde zu legen sind.
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Zur Ausgestaltung seiner Ziele definiert der Masterplan Einzelhandel Grundsétze zur
zukunftigen raumlichen Steuerung und Entwicklung des Bochumer Einzelhandels so-
wie der zentralen Versorgungsbereiche, die die Grundlage fiir die Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung durch die Bauleitplanung sind. Die Planungsgrundséatze dienen
der Einordnung und Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben.

Die Bochumer Innenstadt stellt das Hauptgeschaftszentrum dar. Es ist der einzige
zentrale Versorgungsbereich der Stufe |. Der Masterplan Einzelhandel ordnet den ge-
samten Teil des Plangebiets dem zentralen Versorgungsbereich Hauptgeschéaftszent-
rum zu. Im Hauptgeschaftszentrum soll ein vollstdndiges Einzelhandelsangebot im
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich vorhanden sein. Dazu kommt ein breit
gefachertes und umfangreiches einzelhandelsnahes Dienstleistungs-, Kultur- und
Gastronomieangebot sowie 6ffentliche Einrichtungen und Wohnen.

Zur Ausgestaltung seiner Ziele definiert der Masterplan Einzelhandel drei Grundsatze
zur zukunftigen rAumlichen Steuerung und Entwicklung des Bachumer Einzelhandels
und der zentralen Versorgungsbereiche. Die Grundsatze, dic teilweise auch fur das
Hauptgeschéaftszentrum relevant sind, sind die Grundlage fur die Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung durch die Bauleitplanung und entsprechend zu berlicksichtigen.

Grundsatz 1 (Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten):
Standorte fur Einzelhandelsbetriebe (sowohlgrolziiachige als auch kleinflachige) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten solien in den zentralen Versorgungsberei-
chen liegen. Dabei soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen der Funktion des je-
weiligen zentralen Versorgungsbereichies und der maximalen Dimensionierung des
Einzelhandelsbetriebes gewahrleistet sein.

Grundsatz 2 (Einzelhandelsbetriehe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten):
Betriebe mit zentrenrelevanien Kernsortimenten sollen innerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche angesiedelt werden. Standorte fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen in zentralen Versorgungsbereichen der
Kategorien I-lll (Hauptgeschaftszentrum, Stadtbezirks- und Stadtteilzentren) liegen,
wobei eine Begrenzung der maximalen Dimensionierung des Einzelhandelsbetriebes
in Abhangigkeit.von der jeweiligen Hierarchiestufe erfolgen sollte.

Grundsatz 3 (Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten):
Standorte fur groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kern-
sortiment dirfen in zentralen Versorgungsbereichen liegen. AuRerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche sollen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevan-
tem Kernsortiment in den Sonderstandorten liegen, an den Sonderstandorten ohne
raumliche Erweiterungspotenziale jedoch nur in Form von Substitutionen gemafn dem
Umsatzaquivalenzprinzip. Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrele-
vantem Kernsortiment konnen auch auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche und
Sonderstandorte zuldssig sein, nicht jedoch in Gl-Gebieten sowie in solchen GE-Ge-
bieten, in denen keine Einzelhandelsvorpragung besteht. Zentrenrelevante Randsorti-
mente von Betrieben mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment auf3erhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche durfen bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal je-
doch 2.500 m2 Verkaufsflache (VK) einnehmen.
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Bereits im Jahre 2008 ist vor dem Hintergrund der anstehenden Veranderungen auf
dem Justizgelande und dem Telekomblock ein Einzelhandelsgutachten speziell zu den
~Perspektiven fir den Standort Gerichtsgeldande in der Bochumer Innenstadt” erstellt
worden, welches in der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel - Vertiefung In-
nenstadt im Jahre 2010 Bertcksichtigung fand.

Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a tr&gt dazu bei, die Ziele und Grundsatze des Master-
plans Einzelhandel umzusetzen. Derzeit findet eine weitere Uberarbeitung des Mas-
terplans Einzelhandel statt. Es aber absehbar, dass im Hinblick auf die 0. g. Grund-
séatze keine Anderung vorgesehen sind, die eine Neubewertung der Grundsétze erfor-
derlich macht.

Innerhalb des Plangebietes ist Einzelhandel heute in nur begrenztem Umfang vorhan-
den. Mit der Hauptnutzung Post ist der Verkauf von Artikeln, die mit der Versendung
von postalischen Sendungen verbunden sind, also in geringem Unifang auch Schreib-
warenartikel, moglich.

4.3.2 Sanierungsgebiet Innenstadt

Am 18.10.2007 wurde die Erweiterung des Sanierungsgebiets Innenstadt und damit
die Ausdehnung auf das Plangebiet vom Rat der.Stadt Bochum beschlossen. Mithilfe
der Sanierung sollen stadtebauliche Missstande heseitigt werden. Zur Durchfiihrung
der Sanierung wurden Sanierungsziele beschilgssen, von denen fir den Teilbereich
des Sanierungsgebietes, fiir den der Bebauungsplan Nr. 576 b | a aufgestellt wird,
insbesondere folgende zu berlcksichtigen sind:

e Starkung und Unterstitzung erganzender profilierter Angebote, beispielsweise in
der noérdlichen Innenstadt uridh dem Quartier der Spezialisten.

e Bereichsgerechte, qualitativ hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Raume, um
ein attraktives Umfeld zur Starkung vielfaltiger Funktionen der Innenstadt zu ge-

wahrleisten.

e Herausbildung von‘robusten und vielfaltigen Teilraumen fir unterschiedliche Nut-
zungsanforderunigen.

e Verbesserung der ,Empfangsqualitat”, der Orientierung, der Wegefuhrung und der
Raumbildurng.

¢ Ordnung des ruhenden und des flieienden Verkehrs.

o Herausstellen der Alleinstellungsmerkmale Bochums zur Starkung der Identitat und
Attraktivitat.

e Ansiedlung oberzentraler Einrichtungen von Wissenschaft und Bildung, Kultur und
Unterhaltung sowie von sozialen Einrichtungen.

¢ Erhalt und Nutzung stadtbildpragender, erhaltenswerter Gebaude und Ensembles.

Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a trAgt zur Umsetzung dieser Ziele bei bzw. steht die-
sen nicht entgegen.

4.3.3 Strategische Umweltplanung
Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP)

als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesse-
rung der stadtischen Umweltqualitéat beschlossen.
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Die StrUP bericksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als
Uibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natiirlichen Ressour-
cen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Um-
weltgefahrdungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadttkologische Aufwertung zum Ziel und
formuliert vor diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung.
Dabei wird das Stadtgebiet gemaf einem rdumlichen Zielkonzept differenziert und mit
einem Umweltzielsystem (Umweltqualitatsziele) verkntpft. Das rAumliche Zielkonzept
weist einzelne Stadtrdume, Stadtpulse (Leitbahnen fur hohe Umweltqualitat) und
Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus, denen jeweils verschiedene
Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der stad-
tebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange bertcksichtigt werden.

Klimaanalyse: Klimatisch ist das Plangebiet als Lastraum der hochverdichteten Innen-
stadt mit einem extremen Bioklima eingestuft. Die Gefahr der Eriistehung von starken
Warmeinseln sowie von Winddiskomfort im Bereich der Strafienschluchten und offe-
nen Platze besteht. Das Plangebiet kann dem Klimatop eines Innenstadtklima zuge-
ordnet werden (vgl. aktuelle Klimaanalyse des RVR von 2008).

Handlungskarte Klimaanpassung: Die Klimatopkarte ,Ist* zeigt fur das Plangebiet
schon mit der derzeit bestehenden Bebauuhg ‘eine Hitzebelastung im Ist-Zustand
(Stadtklimatop fir das norddstliche Plangebiet, Innenstadtklimatop fir das sudliche
Plangebiet) und die Karte ,Zukunft* zeigt:die Ausweitung der Hitzebelastung fur das
Zukunfts-Szenario 2051-2060 im Bereich des norddstlichen Plangebiets zum Innen-
stadtklimatop auf.

Im Hinblick auf Klimadynamik und Luftaustauschprozesse wird der Bestand vom In-
nenstadtklima mit starker somrierlicher Aufheizung und Emissionen von Larm und
Schadstoffen gepragt.

Fazit: Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 576 b | a findet keine Verschlech-
terung der klimatischen Verhaltnisse statt, da das Grundsttick bereits zu 100% versie-
gelt ist und mit der vorgesehenen Neugestaltung des Innenbereichs mehr Begriinung
einhergehen wird.

5. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird durch das 4-geschossigen Telekomgebaude als eine geschlos-
sene, verdichtete und innenstadttypische Blockrandbebauung entlang der Viktoria-
straRe und der sidlichen Seite des Willy-Brandt-Platzes geprégt. Im Innenbereich be-
findet sich eine Stellplatzanlage.

Gegenuber dem historischen Rathaus stellt das Telekomgebaude eine stadtbildpra-
gende Situation dar, die es zu erhalten und zu starken gilt. Daher wird das Ziel verfolgt,
das Gebaude in einen Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort umzuwandeln.
Dazu soll die bisherige Festsetzung von Gemeinbedarfsflache - Post in Kerngebiet ge-
andert werden.

Gggfl. kdnnte sich die Realisierung der politischen Forderung nach einer Markthalle
durch eine teilweise Uberbauung des Innenhofes erreichen lassen.
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6. Grundziige der Abwéagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). Mal3stab die-
ser Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im je-
weiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den kon-
kret betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen erfolgen.

Malf3stab fur die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das Erforder-
lichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde. Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Dies bedeutet auch, dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte beschran-
ken sollen, die zur Sicherung und Herstellung der stadtebaulichien Ordnung erforderlich
sind.

Die Ziele des Bebauungsplans sind:

¢ die Sicherung und Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit vielfaltigen
Funktionen als Teil der Bochumer Innenstadit,

e planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstatten, Wettbiros und anderen
stérenden Nutzungen zur Verhinderung von Trading-down-Effekten.

Im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll im Plangebiet die Si-
cherung und Entwicklung einér innenstadttypischen urbanen Nutzungsmischung mit
besonderem Schwerpunkt auf Einzelhandel, Verwaltungseinrichtungen und Buros ver-
wirklicht werden.

6.1 Sicherung der Nutzurnigsmischung

Das Plangebiet-ist derzeit durch ein Gebaude gepragt, welches tber Jahrzehnte hin-
weg als Posi- bzw. Telekomstandort mit begleitenden Nutzungen diente. In den letzten
Jahren hatte sich der urspriingliche Nutzer in weiten Teilen aus dem Gebaude zurtick-
gezogen, sodass die Immobilie zum Verkauf anstand. Der Planbereich nimmt Anteil an
der stadtebaulichen Zielvorstellung, den Gesamtbereich entlang der westlichen Seite
der ViktoriastralRe zu einem lebendigen Innenstadtbereich, bestehend aus Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Wohnen, Verwaltungsnutzungen, Bildungseinrichtungen sowie
begrinte Zonen und Platzflachen, zu entwickeln und soll damit zu einem frequenzbrin-
genden Ruckgrat der zentralen Innenstadt beitragen. Das Telekomgeb&ude stellt dabei
ein entscheidendes Scharnier fur diese Gesamtentwicklung dar.

Bereits heute grenzen an das Plangebiet zu drei Seiten weitere durch Bebauungsplane
festgesetzte Kerngebiete an. Damit handelt es sich bei dem Plangebiet um eine ,Insel”
innerhalb eines grofieren Kerngebietszusammenhangs.
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Wahrend in den Ergebnissen zum Investorenauswahlverfahren noch ein Abriss des
Telekomgebaudes angedacht war, verfolgt die Stadt nun das Ziel, das Gebaude zu
erhalten, denn es stellt gegeniiber dem historischen Rathaus eine stadtbildpréagende
Situation dar. Es erscheint aus heutiger Sicht mdglich, das Gebaude, gemaf den Zie-
len des Investorenauswabhlverfahrens, fur kerngebietstypische Nutzungen, wie Einzel-
handel und Verwaltungen, umzugestalten.

Ziel ist, eine Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen im Plangebiet zu erreichen und
unvertragliche Nutzungen, die aus stadtebaulichen Grinden die Aufwertungsbemii-
hungen im Plangebiet gefédhrden kdnnten, auszuschlie3en; dies betrifft insbesondere
fir Vergnigungsstatten, Wettbiros und Betriebe aus dem sexuellen Milieu zu.

Vor dem Hintergrund dieser planerischen Ziele ist eine Abwégung zwischen den oben
formulierten oOffentlichen Belangen und privaten Interessen nach einer maximalen Ver-
wertung der Grundstiicke erforderlich.

6.2 Steuerung von Vergnigungsstéatten

Spielhallen und Wettbiros als (teilweise) Unterarten der-\ergnligungsstatten stehen
besonders im Fokus der Stadtplanung, da sie geeignet.sind, Aufwertungsbemuihungen
der Stadt Bochum im Plangebiet zu unterlaufen und_stadtebaulich erwiinschte Nutzun-
gen zu verdrangen. Zur Verhinderung eines Trading-down-Prozesses (,Niveauabsen-
kung“ im Einzelhandelns- / Dienstleistungsbeteich) sind weitgehende Regelungen zu
Spielhallen und Wettbiros erforderlich, da \Vergnligungsstatten geeignet sind, auf-
grund der besseren finanziellen Ausstattufig ihrer Betreiber auch in Lagen mit hohem
Mietniveau einzudringen.

Eine Abwagung zwischen den Verwertungsinteressen von privaten Grundstiickseigen-
timern und o6ffentlichen Belangen wie Sicherung von Gestaltungsanspriichen, Ent-
wicklung von zentralen Versorgungsbereichen und die Umsetzung der Entwicklungs-
konzeption fur das Viktoriaguartier, ist erforderlich.

7. Planinhalt

Der Bebauungsplian wird als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt, da er nur Aussagen zur Art der baulichen Nutzung trifft. Auf Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und zu
den drtlichen Verkehrsflachen wird verzichtet.

7.1 Art der baulichen Nutzung Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
Fur das Kerngebiet trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 5, 6, 7 und 9 BauNVO
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

1.1 Im Kerngebiet sind allgemein zulassig:

a) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

b) Einzelhandelsbetriebe (nach Mal3gabe von Punkt 1.3 d), Schank- und Spei-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c) Vergniugungsstatten (nach MaRgabe von Punkt 1.3 c)
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d) sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe (nach MalRgabe von
Punkt 1.3 c und 1.3 d)

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

f)  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter (nach MalRgabe von Punkt 1.3 b)

1.2 Im Kerngebiet sind ausnahmsweise zuldssig:
a) sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

1.3 Im Kerngebiet sind nicht zulassig:
a) Tankstellen und Tankstellen gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
b)  sonstige Wohnungen und Wohnungen gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO im
Erdgeschoss
c) Spielhallen, Wettbiiros
d) Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Eiregung sexueller Be-
durfnisse oder deren Befriedigung anbieten

Begrindung:
Es ist ein Ziel des Bebauungsplans, im Plangebiet eine innenstadttypische Mischung

aus Einzelhandelsbetrieben, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, offentli-
chen Einrichtungen und in geringem Ausmalfauch Wohnen zuzulassen.

Im Kerngebiet werden abweichende Regelungen vom Zulassigkeitskatalog des § 7
BauNVO getroffen.

Tankstellen und Tankstellen gem..S 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind ausgeschlossen, weil
sie geeignet sind, aufgrund ihres Platzbedarfs den Bebauungszusammenhang zu un-
terbrechen und die stadtebaulichi erwiinschte Raumbildung durch eine mehrgeschos-
sige Bebauung im Kreuzungsbereich von Willy-Brandt-Platz und Viktoriastral3e zu sto-
ren. DarUber hinaus sind die vorhandenen o. g. Verkehrswege nicht geeignet und da-
rauf ausgelegt, Fahrzeugverkehre aufzunehmen, die den Standort einer Tankstelle
rechtfertigen lassen.

Sonstige Wohnungen und Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind im Erdge-
schoss unzulassig, weil die Erdgeschosszonen insbesondere fur Einzelhandelsnutzun-
gen gesichert werden sollen, da sich hier der stadtebauliche Ausdruck und die Wahr-
nehmbarkeit eines Kerngebietes manifestiert.

Spielhallen und Wettbiros sind unzuléssig. Dieser Ausschluss dient dazu, an der stad-
tebaulich bedeutsamen und zentralen Lage des Plangebiets innerhalb der Bochumer
Innenstadt die negativen stadtebaulichen Folgen dieser Betriebe zu unterbinden.
Durch eine Verzerrung des Bodenpreisgefliges, eine abschottende Gestaltung ihrer
Schaufensterbereiche und ein negatives Image sind sie geeignet, eine entsprechende
negative Entwicklung zu verursachen. Durch einen Trading-down-Prozess ist eine ,,Ab-
wartsspirale” der Nutzungsvielfalt und deren Wertigkeit zu befiirchten, die an dieser
stadtraumlich bedeutsamen Lage negative stadtebauliche Effekte bewirken wiirde, die
die Aufwertungsbemuhungen der Stadt Bochum fiir das Plangebiet konterkarieren wir-
den.

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder
deren Befriedigung anbieten sind ausgeschlossen, um eine Niveauabsenkung (Tra-
ding-down-Prozess) im Einzelhandels-/Dienstleitungsbereich zu verhindern.
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Zudem sind Betriebe dieser Art geeignet, das im Umfeld des Kerngebietes vorhandene
Wohnen wesentlich zu stdren und die mit Spielhallen und Wettbiros vergleichbaren
negativen stadtebaulichen Auswirkungen hervorzurufen.

7.2 Hinweise
Die nachfolgenden Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:
7.2.1 Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Lintere Denkmalbehd6rde
und / oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Olpe (Tel.:02761-9375-0; Fax:02761-9375-20) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW); falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, ausztiwerten und fir wissenschatftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

7.2.2 Kampfmittelbeseitigung

Der Bebauungsplan liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Eine Luftbildaus-
wertung konnte jedoch nur bedingt durchgeftihrt werden, da Schlagschatten keine Aus-
sagen Uber mdgliche Blindaiangereinschlagstellen zulassen.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind daher grundsatzlich ohne Gewaltanwendung
und erschitterungsarm durchzufihren. Es kdnnen Schlitz- und Rammkernsondierun-
gen bis zu einem Durchmesser von 80 mm sowie Rammkernsondierungen nach DIN
4094 und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke
(nicht schiagend) durchgefuhrt werden (Anwendung Anlage 1 der Technischen Ver-
waltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung - http://www.im.nrw.de/sch/725.htm).
Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige Baugruben auf da-
runter befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spatestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem
Ordnungsamt der Stadt Bochum
Willy-Brandt-Platz 2-6
44777 Bochum, Zimmer 249
Tel.: 0234 910-1408/-1783, E-Mail: ordnungsamt@bochum.de

ein Lageplan im Maf3stab 1:250 oder 1:500 einzureichen (auch per Mail) und das Bau-
vorhaben zur Sondierung zu melden. Im Lageplan ist die abzusuchende Flache zu
markieren. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
zur Uberprifung, ggfl. auch mit schwerem Gerat, ermdglicht werden.


http://www.im.nrw.de/sch/725.htm
mailto:ordnungsamt@bochum.de
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Grundsatzlich gilt: Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3er-
gewoOhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der KBD zu verstandigen.

7.2.3 AulBerkrafttreten bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans tritt der bisherige Bebau-
ungsplan Nr. 576 b | aul3er Kraft.

7.3 Kennzeichnungen
7.3.1 Methangasaustritte

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsberei-
che im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tberarbeitet im April 2005).
Gemall dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen
im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische; aus dem Steinkohlenge-
birge stammende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht
vernachlassigbar. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind bei Neubau-
vorhaben und bei TiefbaumalBnahmen ggf. VorsorgemalRnahmen einzuplanen, die
durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherr-
schung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Aus-
fuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die Ausiulirung von Gasflachendrainagen entwi-
ckelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechni-
schen Beherrschung von Methanaustritieri mittels Geotextilien” der “TFH Georg Ag-
ricola” in Bochum technische Lésurigen an.

Des Weiteren muss bei Baumaf3nahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Gelandeoberflache (z.B. bei‘dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder Kanal-
baumaflinahmen) mit Gaszusiromungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von
Erdarbeiten und in der oftenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CHa-
Gehalte durchgefuhrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren
Bodenschutzbehdrde vorgelegt werden.

7.3.2 Altlasten
7.3.2.1 Bodenbelastungen

e Das Plangebiet wird nicht im stadtischen Altlastenkataster gefihrt. Der Bereich des
Innenhofes des Postgebaudes wird aber im Kataster der ehemaligen Tankstellen
und Eigentankanlagen (unter der Nr. 529/1) gefuihrt. Nach Aktenlage waren dort
mehrere unterirdische Heizoltanks bis ca. 1963 in Betrieb.

In der Luftbildauswertung sind seit ca. 1886 zahlreiche Altbebauungen im Plange-
biet verzeichnet und das Plangebiet weist zahlreiche Bunkeranlagen auf.

o Erdarbeiten sind aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgut-
achter der Fachrichtung Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanie-
rung zu Uberwachen. Der Fachgutachter ist der Unteren Bodenschutzbehdérde
des Umwelt- und Griinflachenamtes zu benennen. Die Uberwachung und Begut-
achtung der Erdarbeiten sind einschlief3lich der Analyseergebnisse durch den
Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbe-
richt ist bei der Unteren Bodenschutzbehoérde einzureichen.
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e Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene belastete Auffullungen fachgerecht zu
entsorgen. Sollten aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist
dieses mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

7.3.2.2 Bodenschutz

e Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fur Rahmengrtin, Frei-
flachen etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

¢ Die im Rahmen der Baumalinahme anfallenden Auffullungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung
der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materi-
alien auszuschlief3en ist.

7.4 Nachrichtliche Ubernahme

Uber die nordostliche Ecke des Plangebiets verlaufen melirere Richtfunkverbindun-
gen. Diese werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Der Betreiber der
Richtfunkverbindungen (Telefénica Germany GmbH & Co. OHG) hat darauf hingewie-
sen, dass es bei Bauhthen von mehr als 40 m und-bei Aufstellen von Baukranen in-
nerhalb der Strecken zu Beeintrachtigungen der erbindungen kommen kann. Solche
Mafnahmen sind vorab mit dem o. g. Betreiber ebzustimmen.

8. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan Nr. 576 b |.a@ient der Innenentwicklung und soll im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGEB aufgestellt werden. Gem. 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ist dafiir eine Uberschlagige Vorprufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Bebauungsplans (Vorprifung des Einzelfalls) erforderlich, wenn er eine
GroRRe der Grundflache von 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm festsetzt. Dies ist
hier zwar nicht der Fall; jedoch wird nach § 3c UVPG eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls dadurch begriindet, dass durch die Festsetzung eines MK-Gebietes die Er-
richtung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebes ermdglicht wird, die eventuell nach An-
lage 1 Nr. 18.8 des UVPG den Prufwert fur die Vorprifung erreichen oder uberschrei-
ten.

Die Vorprifung des Einzelfalls wurde durch die Stadt Bochum durchgefihrt. Dabei
wurde auf die Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
zurlickgegriffen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 864 eingegangen sind, der auch den Bereich des Telekomge-
baudes umfasste. Im Hinblick auf die aktuelle Planung wurden am 02.08.2017 einige
stadtische Stellen zu einem Behoérdentermin geladen und das Thema am 09.08.2017
mit der stadtischen Verkehrsplanung erortert.

Aus den vorliegenden Informationen wurde als Ergebnis festgestellt, dass voraussicht-
lich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planung hervorge-
rufen werden.

Im folgenden Kapitel werden die Ergebnisse der Vorprifung des Einzelfalls dargestellt.
Dabei werden die maf3geblichen in Anlage 2 zum UVPG formulierten Kriterien bertick-
sichtigt.
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8.1 Merkmale des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a Uberplant einen Teilbereich des seit 1990 gultigen
Bebauungsplans Nr. 576 b | von Flache fir den Gemeinbedarf - Post in Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO. Im Planbereich befindet sich das Telekomgebaude, in dem heute
die Deutsche Post, eine Postbankfiliale und weitere postfremde Verwaltungen unter-
gebracht sind. Das 4-geschossige, jedoch aufgrund des hohen Sockelgeschosses ho-
her erscheinende Gebaude bildet eine geschlossene, verdichtete und innenstadttypi-
sche Blockrandbebauung entlang der Viktoriastral3e und der stdlichen Seite des Willy-
Brandt-Platzes. Im Innenbereich, und damit angrenzend zu den Bebauungen an der
Junggesellenstrale und Wegeverbindung Am Schlegelturm, befindet sich eine Stell-
platzanlage. Damit ist das Plangebiet zu 100% versiegelt.

Der Zulassigkeitsmal3stab der Bebauung wird durch den Bebauungsplan insoweit ver-
andert - bereits heute besteht Planungsrecht gem. 88 30, 34 BauGB - als zukunftig,
mit wenigen Ausnahmen, das gesamte Spektrum der Kerngehietsnutzungen moglich
sein werden. Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a wird wie der Bebauungsplan Nr. 576 b
| als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Es werden keine Festsetzungen zum Mald
der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen getroffen. Das
stadtebauliche Konzept sieht jedoch den Erhalt des.vorhandenen Gebaudes vor, wel-
ches gegentiber dem historischen Rathaus eine _stadibildpradgende Situation darstellt,
die es zu erhalten und zu starken gilt. Der Bebauungsplanbereich hat Anteil an der
stadtebaulichen Zielrichtung den Gesamtbereichi entlang der westlichen Seite der Vik-
toriastralle zu einem lebendigen Innenstadtbereich, bestehend aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Wohnen, Verwaltungsnutzungen, Bildungseinrichtungen sowie be-
grinte Zonen und Platzflachen und:damit zu einem frequenzbringenden Ruckgrat der
zentralen Innenstadt zu entwickelri.

Mit dem Bebauungsplan soll zuriachst die Umnutzung des Gebaudes ermdglicht wer-
den.

Letztendlich wird mit der angestrebten MK-Festsetzung die Moglichkeit zur Errichtung
von grofl3flachigen Einzelhandelsbetrieben, die eventuell nach Anlage 1 Nr. 18.8 des
UVPG den Prufwert fur die Vorprifung erreichen oder Uberschreiten, eréffnet.

8.1.1 Gro6Re des VVorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 576 b | a umfasst eine Flache von rd. 6.100 m2. Auf Grundlage
des 8 34 BauGB ist eine mehrgeschossige Bebauung maglich.

8.1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Luft, Natur und Landschaft
8.1.2.1 Wasser

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt derzeit im Mischsystem. Langfristig ist geplant,
in diesem Bereich auf ein Trennsystem umzustellen. Bei baulichen Veranderungen im
Innenbereich, welche auch die Kanalisation betreffen, kann dieses Ziel berticksichtigt
und Regenwasser getrennt abgeleitet bzw. eine nachhaltige Losung fur den Umgang
mit dem Regenwasser gesucht werden. Sonstige Wasserlaufe sind im Plangebiet und
in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
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8.1.2.2 Boden

Das Plangebiet wird nicht im stadtischen Altlastenkataster gefuhrt. Der Bereich des
Innenhofes des Postgebaudes wird aber im Kataster der ehemaligen Tankstellen und
Eigentankanlagen (unter der Nr. 529/1) gefiihrt. Nach Aktenlage waren dort mehrere
unterirdische Heizoltanks bis ca. 1963 in Betrieb.

In der Luftbildauswertung sind seit ca. 1886 zahlreiche Altbebauungen im Plangebiet
verzeichnet und es weist zahlreiche Bunkeranlagen auf.

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fiir ein Bau-
vorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des An-
tragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die Luftbildauswer-
tung einholen. Sollte das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmafnahiaen vorsehen, sind
diese vor Beginn der BaumafRnahme durchfihren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsberei-
che im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; lberarbeitet im April 2005).
Gemall dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen
im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlenge-
birge stammende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht
vernachlassigbar. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind bei Neubau-
vorhaben und bei TiefbaumalBnahmen gof. VorsorgemalRhahmen einzuplanen, die
durch einen Sachverstandigen zu konzigieren sind. Da es zur bautechnischen Beherr-
schung von Methanaustritten bislangkeine technischen Normen oder einheitliche Aus-
fuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwi-
ckelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechni-
schen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg Ag-
ricola” in Bochum technisehe Lésungen an.

Des Weiteren muss bei'Baumalnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Gelandeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder Kanal-
baumaflinahmen) mit Gaszustromungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von
Erdarbeiten‘'und-in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CHa-
Gehalte durchgefuhrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren
Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.

Ansonsten werden durch keine schitzenswerten Bdden in Anspruch genommen. Das
Plangebiet ist zu 100% versiegelt; groRere Entsiegelungen sind allerdings nicht vorge-
sehen.

8.1.2.3 Luft

Belastungsschwerpunkte wurden nach den Belastungskarten des LANUV aus 2009
nicht festgestellt. Der Bereich liegt in der Bochumer Umweltzone.

Klimatisch ist das Plangebiet als Lastraum der hochverdichteten Innenstadt mit einem
extremen Bioklima eingestuft. Die Gefahr der Entstehung von starken Warmeinseln
sowie von Winddiskomfort im Bereich der StralRenschluchten und offenen Platze be-
steht. Das Plangebiet kann dem Klimatop eines Innenstadtklima zugeordnet werden.
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Die Klimatopkarte ,Ist* zeigt fir das Plangebiet schon mit der derzeit bestehenden Be-
bauung eine Hitzebelastung im Ist-Zustand (Stadtklimatop) und die Karte ,Zukunft®
zeigt die Ausweitung der Hitzebelastung fur das Zukunfts-Szenario 2051-2060 im Be-
reich des nordostlichen Plangebiets zum Innenstadtklimatop auf.

Im Hinblick auf Klimadynamik und Luftaustauschprozesse wird der Bestand vom In-
nenstadtklima mit starker sommerlicher Aufheizung und Emissionen von Larm und
Schadstoffen gepragt.

Bei baulichen Veranderungen im Innenhof ist entweder eine Begriinung von neuen
Dachflachen oder ein Aufbruch versiegelter Bereiche anzustreben. Sollte hier eine
mehrgeschossige Bebauung entstehen, wiirden sich die Kaltluftstrémungen der Dach-
begrinung auch tber das Telekomgebaude hinaus auf die Umgebung positiv auswir-
ken. Weitere Begriinungsmalinahmen im Zuge von gastronomischen Nutzungen kon-
nen ebenfalls eine positive Wirkung erzeugen.

8.1.2.4 Natur und Landschaft

Natur und Landschaft werden durch die Festsetzungen.des Bebauungsplans nicht be-
ansprucht. Es handelt sich um einen verdichteten Innenstadtbereich, das Grundsttick
ist zu 100% versiegelt. Vor dem Hintergrund eine.hGhere Aufenthaltsqualitéat im Innen-
bereich des Objektes zu erzielen, werden gestalterische MalRBhahmen eher zu einer
Aufwertung fiihren. Derzeit ist der Innenraum duich eine Stellplatzanlage ohne jegliche
Bepflanzungen gekennzeichnet.

8.1.3 Abfallerzeugung

Das Plangebiet umfasst einend/erwaltungsstandort, was in den Obergeschossen mog-
licherweise auch weiterhin beibehalten wird. Jedoch wird aufgrund der Einzelhandels-
nutzung im EG eine hohere Abfallmenge anfallen, als bisher. Inwieweit hier Maf3nah-
men zur Reduktion von-\/erpackungsmaterial greifen, kann derzeit nicht beurteilt wer-
den. Die Abfallentsorgung ist durch das stadtische Tochterunternehmen USB Bochum
GmbH gewahrleistét.

8.1.4 Umweltverschimutzung und Bel&stigungen

Im Rahmen der geplanten kerngebietstypischen Nutzung sind keine Besonderheiten
hinsichtlich dem Verschmutzungsgrad oder der Belastigungen zu erwarten. Mogliche
Einzelhandelsbetriebe missen sich an die gesetzlich bestimmten Offnungszeiten hal-
ten.

8.1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Von den im Kerngebiet ausnahmsweise zuldssigen Betrieben sollen die mit dem ho-
heren Gefahrdungspotential, namlich Tankstellen, ausgeschlossen werden. Die wei-
terhin zulassigen Betriebe verwenden keine Stoffe oder Technologien, von denen ein
erhdhtes Unfallrisiko ausgehen kann.
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8.2 Standort der Vorhaben
8.2.1 Nutzungskriterien

Der Standort befindet sich im zentralen Innenstadtbereich der Stadt Bochum. Im un-
mittelbaren Umfeld sind stadtbauliche Aufwertungsmafl3nahmen, wie die Umgestal-
tung der Viktoriastraf3e, der Bongardstral3e und des Willy-Brandt-Platzes zu verkehrs-
beruhigten Zonen erfolgt. Darauf wird sich das Vorhaben nicht negativ auswirken; die
hohere Frequentierung des Standortes ist aus stadtplanerischer Sicht erwiinscht, da
sie zur Starkung der Innenstadt und damit zur Ausnutzung innenstadtrelevanter Ein-
richtungen beitragt sowie Fahrverkehre in die au3enliegenden Bereiche verringert.
Die Erreichbarkeit tiber den OPNV ist durch mehrere vor der Tur liegende Haltestellen
des Bus- und U-Bahn-Verkehrs optimal. Der ruhende Verkehr kann mdglicherweise
in den vorhandenen Tiefgaragen untergebracht werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden und kdnnen geriutzt werden.
Im Regionalen Flachennutzungsplan ist der Planbereichwie folgt dargestellt:

e im regionalplanerischen Teil des RFNP gemaf der Anlage zu 8 3 Abs. 1 der Plan-
verordnung zum LPIG NW: allgemeiner Siedlungsbereich (ASB).

e im bauleitplanerischen Teil des RFNP geinal?' 3 5 Abs. 2 BauGB: gemischte Bau-
flache.

Damit entspricht der Bebauungsplan Nr. 576 b | a den Zielen, Grundsatzen und Dar-
stellungen des RFNP (regionalplarierischer und bauleitplanerischer Teil) und ist damit
aus diesem entwickelt.

8.2.2 Qualitatskriterien

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Standortes werden keine hochwertigen Bio-
tope oder Gewasser betroffen. Das Grundstlck ist zu 100% versiegelt, sodass Bau-
oder Umbaumafnahimen zu keiner Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft
fihren werden.-Bei einer Neugestaltung des Innenbereiches kénnen durch begriinte
Dachflachen und teilweisen Aufbruch versiegelter Flachen Verbesserungen erreicht
werden.

8.2.3 Schutzkriterien

Die in der Auflistung unter den Punkten 2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des UVPG ge-
nannten Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

8.2.3.1 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte

Das Plangebiet befindet sich zwar im hochverdichteten Innenstadtbereich, jedoch ist
der Wohnanteil eher gering. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Wohnungen.
Auch im Tageszeitraum wird das Gebiet eher gering frequentiert, da sich hier derzeit
keine Ladenzeilen befinden. Lediglich die Filiale der Deutschen Post bringt eine ge-
wisse Belebung. Eine intensivere Nutzung des Gebaudes durch Einzelhandel wird, ins-
besondere auch in Kombination mit der geplanten Neubebauung auf dem Justizge-
lande, wird insgesamt zu einer deutlichen Belebung in diesem Quatrtier sorgen.
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8.2.3.2 Denkmaler

An der westlichen Seite auRerhalb des Plangebietes befindet sich der unter Denkmal-
schutz stehende Turm der ehemaligen Schlegelbrauerei. Auf der gegeniiberliegenden
Seite des Willy-Brandt-Platzes liegt das historische Rathaus.

8.2.4 Zusammenwirkung mit anderen Vorhaben

Im Rahmen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 864, zu dem das Plangebiet selbst
gehdrte, ist eine &hnlich gelagerte Neuordnung der vorhandenen Verhéltnisse geplant.
Das Justizzentrum ist Ende 2017 zum neuen Standort am Ostring verlagert worden.
Die vorhandenen Gebaude werden komplett abgerissen und ersetzt durch ein Einzel-
handels- und Dienstleistungsquartier.

In Kombination mit dem Telekomgebaude werden sich die Besucherzahlen in dem
Quartier erhdhen, was stadtebaulich durchaus erwiinscht ist, da dies zu einer Belebung
der Bochumer Innenstadt insgesamt fiihren soll. Mit der Burdelung von Verwaltungs-
und Einzelhandelseinrichtungen kénnen Standorte auf der griinen Wiese verhindert
und Fahrverkehre innerhalb des Bochumer Stadtgebietes reduziert werden. Fir den
ruhenden Verkehr sollen zwar keine weiteren oberirdischen Stellplatze angeboten wer-
den, womit Stellplatzsuchverkehre in den StraRen-Willy-Brandt-Platz und Viktoria-
stralRe ausgeschlossen sind. Allerdings kann der Anlieferungsverkehr fur den Telekom-
block, soweit er Uber die Junggesellenstralde albgewickelt wird, dort zu einer Mehrbe-
lastung fuhren, die durch weitere MalRnahmen, wie das auf dem Justizgelande ge-
plante Hotel und die angedachte Uberlaufausfahrt aus der Tiefgarage, verstarkt wer-
den kann. Diese Auswirkungen sind i Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, ins-
besondere im Hinblick auf den Waolinbiock im Bereich zwischen Westring, Willy-Brandt-
Platz, Am Schlegelturm und Jufggesellenstrale, gutachterlich zu berprifen. Ande-
rungen der Verkehrsstrome korninen sich jedoch auch aus der derzeitigen in Prifung
befindlichen Sperrung der-Hans-Bockler-Stral3e fur den Durchgangsverkehr ergeben.

8.3 Merkmale der méglichen Auswirkungen

8.3.1 Ausmal und Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen (geographisches Gebiet
und betroffene Bevdlkerung)

Auswirkungen kdnnen sich méglicherweise durch ein leicht erhdhtes Verkehrsaufkom-
men durch Besucher und Beschéftigte ergeben. Jedoch wird sich dieses aufgrund der
vorhandenen Vorbelastung in diesem innerstadtischen Bereich kaum bemerkbar ma-
chen. Daruber hinaus befinden sich im Bereich von Willy-Brandt-Platz und Viktoria-
stral3e kaum oberirdische offentliche Stellplatze, sodass die Hauptanbindung des Vor-
habens fur den Individualverkehr in erster Linie Uber die vorhandenen Tiefgaragen ab-
gewickelt werden soll.

Eine weitere Problematik, die es zu untersuchen gilt, betrifft den Anlieferungsverkehr.
In diesem Zusammenhang ist nachzuweisen, dass dieser vertraglich abgewickelt wer-
den kann. Davon kénnte insbesondere der Wohnblock zwischen Westring, Willy-
Brandt-Platz, Am Schlegelturm und Junggesellenstral3e betroffen sein.

Da es derzeitig keine Planung fur die Umnutzung des Telekomblocks gibt, kann in die-
ser Hinsicht noch keine Aussage getroffen werden, dies bleibt der Priifung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorbehalten.
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8.3.2 Grenziuberschreitender Charakter der Auswirkungen
Grenziuberschreitenden Charakter werden die Auswirkungen nicht haben.
8.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und der Versiegelungsgrad liegt bei 100%.
Durch die Anderung des urspriinglichen Bebauungsplans wird keine Bebauung in einer
Dichte zugelassen, wie sie nicht bereits vorher zulassig war.

Die Auswirkungen bewegen sich in einem Bereich, der fiir die umliegenden Grundsti-
cke kaum negativ wahrzunehmen sein wird. Die benachbarten Geschafte werden viel-
mehr von der hoheren Frequentierung durch Laufkundschaft profitieren.

8.3.3.1 Artenschutz

Durch den Erhalt des Gebaudes wird zunachst keine arterischutzrechtliche Prifung
erforderlich. Sollten jedoch Verdnderungen an den Fassaden des Gebaudes durchge-
fuhrt werden, ware im Rahmen des Bauantragsverfahrens eine solche Prifung not-
wendig.

8.3.3.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir den vorliegenden Plan, der im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB aufgestellt wird, sind die Eingrifie bereits vorher zulassig. Es besteht bereits
Planungsrecht gem. § 30 BauGB (eififacher Bebauungsplan Nr. 576 b 1) i. V. m. § 34
BauGB (unbeplanter Innenbereichj.

Dartber hinaus ist auch aufgrund der faktischen Beschaffenheit des Plangebietes (Ver-
siegelungsgrad, bestehende Bebauung) offenkundig, dass durch eine weitere Neube-
bauung ohnehin keine naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe entstehen kénnen und
somit keine erheblichen-Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8.3.3.3 Stadtklimatische Auswirkungen

Klimatisch ist das Plangebiet als Lastraum in der hochverdichteten Innenstadt mit ei-
nem extremen Bioklima eingestuft. Die Gefahr der Entstehung von starken Wéarmein-
seln sowie von Winddiskomfort im Bereich der Stral3enschluchten besteht. Das Plan-
gebiet kann dem Klimatop eines Innenstadtklimas zugeordnet werden.

Die Klimatopkarte ,Ist* zeigt fir das Plangebiet schon mit der derzeit bestehenden Be-
bauung eine Hitzebelastung im Ist-Zustand (Stadtklimatop) und die Karte ,Zukunft”
zeigt die Ausweitung der Hitzebelastung fur das Zukunfts-Szenario 2051-2060 im Be-
reich des nordéstlichen Plangebiets zum Innenstadtklimatop auf.

Im Hinblick auf Klimadynamik und Luftaustauschprozesse wird der Bestand vom In-
nenstadtklima mit starker sommerlicher Aufheizung und Emissionen von Larm und
Schadstoffen gepragt.
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Bei baulichen Veranderungen kénnen im Grunde nur Verbesserungen erreicht werden.
Im Innenhof ist entweder eine Begrinung neuer Dachflachen oder ein Aufbruch ver-
siegelter Bereiche anzustreben, sodass hier Griinflachen oder offene Wasserstellen
angelegt werden kdnnen. Sollte hier eine mehrgeschossige Bebauung entstehen, wiir-
den sich die Kaltluftstrémungen einer Dachbegriinung sogar iber das Telekomge-
baude hinaus auf die Umgebung positiv auswirken. Weitere Begrinungsmalnahmen
im Zuge von gastronomischen Nutzungen kénnen ebenfalls eine positive Wirkung er-
zeugen.

Des Weiteren eignen sich helle Farben oder Materialien fir die duf3eren Fassaden zur
Minderung der Aufheizung als mdgliche Entlastung des Bestandes des Innenstadtkli-
mas. Die Verwendung des Baustoffs Photoment kann dartber hinaus zu einer Redu-
zierung von Stickoxiden fuhren.

Durch die Anderung des Bebauungsplan Nr. 576 b | sind keine_ erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten.

8.3.3.4Larm

Die Berechnung der Larmbelastung durch den offeritlichen StraRenverkehrslarm an
den Fassaden des Telekomgebaudes sidlich der StraRe Willy-Brandt-Platz und west-
lich der Viktoriastral3e hat ergeben, dass die s¢halltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht fir eine geplante Kerngebiets-Nutzung (MK) an allen Fassaden eingehalten
bzw. deutlich unterschritten werden.

Die hochsten Pegel werden im Tageszeitraum mit bis zu 63 dB(A) an der nordlichen
Fassade (parallel zur StralBe<«\Willy-Brandt-Platz) erreicht. An der 6stlichen Fassade
ergab die Berechnung bis zu 61 dB(A). Gut 15 dB(A) niedriger mit maximal 45 dB(A),
liegen die Larmpegel an dei stralenabgewandten Fassaden im Innenhof des Tele-
komblocks.

Im Nachtzeitraum.ergab die Berechnung das gleiche Bild wobei die Larmpegel, auf-
grund der niedrigeren Verkehrsbelastung, rund 10 dB(A) niedriger als im Tageszeit-
raum sind.

Ein akuter Handlungsbedarf ist daraus nicht abzuleiten.
8.3.4 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Insgesamt sind mit der Realisierung eines grol3flachigen Einzelhandelsvorhabens
keine Auswirkungen auf die natirliche Beschaffenheit des Standortes verbunden, da
im Planbereich keine naturnah genutzten Flachen vorhanden sind.

Es konnte lediglich mit einem, jedoch im Innenstadtbereich kaum wahrzunehmenden,
erhoéhten Verkehrsaufkommen und damit zu einer nicht erheblichen zuséatzlichen Luft-
und Larmbelastung durch Fahrzeugverkehr zu rechnen sein. Die ViktoriastraRe und
der Willy-Brandt-Platz durften hiervon kaum betroffen sein, da auf diesen Verkehrswe-
gen kaum offentliche Stellplatze angelegt sind und zukinftig MaRnahmen zur Redu-
zierung des Verkehrs eingeleitet werden sollen.
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Dagegen kann von einer Erhéhung der Ful3gdngerbewegungen, insbesondere in der
Wechselbeziehung zum geplanten Umbau des Justizgelandes ausgegangen werden.
Durch die langeren Offnungszeiten des Einzelhandels einschlieRlich einiger verkaufs-
offener Sonntage im Vergleich zur Nutzung als Postgebaude wird der Bereich auch
dauerhafter frequentiert. Allerdings wird dies zu einer durchaus gewiinschten Belebung
des Quartiers beitragen und die benachbarte Wohnbevélkerung kaum nachhaltig sto-
ren wird.

8.4 Zusammenfassung der Vorprifung

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch den zukulnftig Uber die Anderung des Bebauungsplans Nr. 576 b | mdglichen
grofflachigen Einzelhandel hervorgerufen werden.

9. Bebauungsplanverfahren

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 576 b | a ist Teil des rechtsgultigen Bebau-
ungsplans Nr. 576 b | - Innenstadt / Gleisdreieck - aus dem Jahre 1990. Vor dem Hin-
tergrund einer Gesamtldsung fiir die Neubebauung der-Bereiche Justiz- und Telekom-
block wurde im August 2009 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 864
gefasst. Grundlage war das Ergebnis des Investorenauswahlverfahrens mit stadtebau-
licher Konzeption, das 2014 vorgelegt wurde. Die Vorgehensweise einer Gesamtlo-
sung wurde allerdings aufgegeben, da sich uiiterschiedlicher Zeitrdume bei der Ent-
wicklung der Flachen abzeichneten. Der Bebauungsplan wurde deshalb im Marz 2016
in zwei Teile geteilt. Der Teil Il, zu dem auch der Telekomblock gehért, umfasst auch
die westlich und stdlich angrenzenden Gebaude.

Nachdem nun das Ziel verfolgt wird, das Telekomgebaude zu erhalten und eine kern-
gebietstypische Mischnutzung anzustreben, die mit der gultigen Festsetzung von Fla-
che fur den Gemeinbedarf - Post nicht kompatibel ist, sollen nun die grundsatzlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen und die Flache in Kerngebiet umge-
wandelt werden. Da noch keine Detailplanung bekannt ist, soll der Bebauungsplan Nr.
576 b | a als einfachier Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Bebauunhgsplan Nr. 576 b | a wurde gemalf § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB aufge-
stellt werden. Die zulassige Grundflache Ubersteigt zwar nicht die in § 13a Abs. 1
BauNVO autgefuhrten Schwellenwerte, jedoch wurde eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls gem. § 3c UVPG aufgrund der mdglichen Ansiedlung groR3flachiger Einzel-
handelsbetriebe erforderlich. Die Uberschlagige Prufung hatte ergeben, dass keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Nach dem Beschluss Uber die Aufstellung und o6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
plans erfolgte am 30.10.2017 die Bekanntmachung der Verfahrensschritte im Amts-
blatt. In der Zeit vom 30.10.2017 bis zum 17.11.2017 bestand fiir die Offentlichkeit die
Mdglichkeit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten. Im Anschluss daran wurde in der Zeit vom 20.11. - 20.12.2017
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs durchgefiihrt.

10. Flachenbilanz

Flachenart GroRRe in m2 (ca.)
Kerngebiet 6.100
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