Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1. Kerngebiet gem. § 7 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, 6, 7 und 9 BauNVO

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

¥

1.1 Im Kerngebiet sind allgemein zul&ssig:
a. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude Kerngebiete
b. Einzelhandelsbetriebe (nach MaRgabe von Punkt 1.3 d), Schank- und MK (§ 7 BauNVO)

Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c. Vergnuigungsstatten (nach MaRgabe von Punkt 1.3 ¢)
d. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (nach MaRgabe von Punkt 1.3 ¢ und 1.3 d) Sonstige Planzeichen
e. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
f. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches
(nach MaBgabe von Punkt 1.3 b) 5 BabaITingEskine 9
1.2 Im Kerngebiet sind ausnahmsweise zulassig: (§ 9 Abs. 7 BauGB)

a. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
1.3  Im Kerngebiet sind nicht zuldssig:
a. Tankstellen und Tankstellen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der

b. Sonstige Wohnungen und Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO im Erdgeschoss — = Stadtwerke Bochum zu belastende
% c. Spielhallen, Wettbiiros —t i Flache
§ d. Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
S Befriedigung anbieten
N 2ang
Nachrichtli Ub e
KENNZEICHNUNGEN iche Ubernahm
1. Methangasaustritte —F—4—— Richtfunkverbindung

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potenticllen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005). GemaR dem Gutachten “Potentielle
Geféhrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich
kritische, aus dem Steinkohlengebirge Stammende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich.
Risiken sind nicht vernachlassigbar. ' Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind bei
Neubauvorhaben und bei Tiefbaumalinahmien ggf. VorsorgemaBnahmen einzuplanen, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
bislang keine technischen Normern oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die
Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das

“Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg
Agricola” in Bochum téchnische Lésungen an. RECHTSGRUNDLAGEN

Des Weiteren muss bei BaurmnaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Gelandeoberfliche _Baugesetzb_uch_'(l_3auGB) vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634)

(z.B. bei dem Erstelien einer Baugrube, bei Riickbau- oder KanalbaumaRnahmen) mit Gaszustrémungen | I der derzeit gliigen Fassung

gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und in der derzeit gliltigen Fassung

der unteren Bodenschutzbehdrde vorgelegt werden.
9eieq Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

1. Alliasten Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232)
24 ) Bodenbelastungen in der derzeit gliltigen Fassung

¢ Das Plangebiet wird nicht im stadtischen Alilastenkataster gefiihrt. Der Bereich des Innenhofes des | Semeindeordnung (GO NRW)vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NRW. 2023)
Postgeb&udes wird aber im Kataster der ehemaligen Tankstellen und Eigentankanlagen (unter der Nr. In der derzeit gliigen Fassung
529/1) gefuhrt. Nach Aktenlage waren dort mehrere unterirdische Heizéltanks bis ca. 1963 in Betrieb.

¢ In der Luftbildauswertung sind seit ca. 1886 zahlreiche Altbebauungen im Plangebiet verzeichnet und | Abkirzungen:
das Plangebiet weist zahlreiche Bunkeranlagen auf.

e Erdarbeiten sind aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der Fachrichtung ‘
Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu iiberwachen. Der Fachgutachter ist der GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen
Unteren Bodenschutzbehdrde des Umwelt- und Griinflachenamtes zu benennen. Die Uberwachung und
Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlieRlich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in
einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist bei der Unteren

BGBI. - Bundesgesetzblatt

Bodenschutzbehdrde einzureichen. i J TR S 2 T T T 7L e | "J
i Bhpi 81 AR s S 57, . @ | [Ruby
e Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene belastete Auffilllungen fachgerecht zu entsorgen. Sollten : § R 13 T 22 S et w- park || t’““?“*f""-‘f@:;’é o
3 i .. . . . % pak Y- | R Bamse & Biomarektar Tie |} @Ewt-unw..miniug\rn»od
aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der unteren S A T 22 ot | e m_,* T R e
i . e | G0 SN o fioxandripenst. . p Nt
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. > ' 2 : — 28 mE ‘{(\’.. ]
Sp.pl :?‘ —Qzlﬁs\_‘; RONc
Bewerhepark % A 5 1 ! “ St S
=i S - . 5 - o S s _ . —— — e - " i b | 2.2 BOdenSChutz iitar, A S: g % : .
: T L et R el I Ry, U N R e “ N o 5 A e ik A pmas
o o B T o o ‘ T ¥ e Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fir Rahmengriin, Freiflichen etc., sind die ot 1S [Prssident > B T S8 e g L 7 g
= ' " Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch | s - g Sy 2 @5’ S8 s e it
e S N » . ! - : % T CA S g Zorpclnelt =5 ps) AT
t A u S S C h n I tt a u S d e m B e b a U u n g S p I a n N r n 5 7 6 b e M N , entsprechende chemische Analytik zu belegen. 2 et & [, e ﬁznﬂ T ﬁfgpw's‘%\_ =
: .4 = \ e Die im Rahmen der BaumaRBnahme anfallenden Auffillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden s | :s =4 ST %
) » " 'y " = = s - . R . - = i 3 A
o T ‘ : zu frennen. t e ubere nung der Materialien erfolgt, damit eine BOCHU S6OPEC Fnangamt A
- mit Darstellung des Bereiches der Anderung durch den Bebauungsplan Nr. 576 bla- .7 |24 - rannen. Es git 2u besfilen, dess sloe ssubars Teonny dar Matsialiss srfolgh, s &7 g S
¥ i L - : J ; Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRen ist. SRR 75 e LUl =t
™ ; % = lumenstr. -—g
> , TR = =E R T T Y E 5 = T Viasser- ' 30 J ey ; - - -
mm‘ sl G‘ awz‘ﬁ: glea}mﬂ ":__H,Rﬂ;t‘h&‘ e ¢ < :i',e?’q% e %’.‘f J./.stéﬁ,yeobw SiterbiaBiord -
HINWEISE SRR su_y,e$;§“5,’,§‘_$’;,”méye-‘* Ui S| (o) Gy o Justizentiom ey,
" Jalirungeribells Lo bk LAB0-1e == b S B e S ﬁ (im Bab)
1.  Bodendenkmiiler Bug o agumt\pevslesl < LR TRy
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,_ d.h. "“‘fgE““',ﬁ‘”",’,""°g;,.ard-M°“_‘f‘"” P Fﬂ%i ;‘x ?Bksmp?—é ¥z 3: g “/g‘%pnegs..-:: = §\ - e
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natlrlichen e X TR S e Fots, L 3 ‘3@/‘,&‘ N N Hico.t
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens ff’;‘ m il “Emﬁ_‘ RSN ,‘"" B ) s s MMIEOGNe h Oy ‘ !
. . iy S @ 3\ R @ Moetun- T o~ s e o \ =, St o
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. b et e A sy sw\(?agdz:fé‘?f;f’e‘."“"’“”"f“ﬁ 2 A“,ae‘“‘fa%ﬁﬁ’.«’sﬁ
il s por e dons, ] s o T8E T e o8 0 ‘é‘ﬁﬁ;i\eg.choenemilﬁ%b\f
. . . ] e R, L R 7 e O T e, B Kl 7
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem EE R S e % r‘_ua\%“Z;;‘E”"%{; ,kfaﬁf“‘“’s~-“aw*a s & &
Sae - - 2 = TR <> =00 = 1 (OSRRC [) ToRT o SR
H useman n platz Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe R NG %5 T vﬁ:dg :&;g P ““s\{?h: e G G :f”j,"“ NG
2 5 2 s = P =R T 2 ikleri ienuer- Pl > et = 1 2 ( 1
shete (Tel.: 02761-9375-0; Fax: 02761-9375-20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens '-,ﬁhz!?’s;‘a; e . ég?ﬁ i ﬁman““\ié %’a:“s“u._,--a W N’"‘n'&;ﬁ? ;
. . - - P 1 o~ et L Seniorenhm, . ” = =
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese el Hentanamn: -\ PRV 4, L .‘/-" BDGES“;;}Q g’«]adelsieggnelw“' Sl
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist ey N R %.,gggl;f;ﬂgg'f:;x s i B T
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und filr wissenschaftliche Erforschung bis zu £XD \%‘ /./‘g"’f’:r sP[’_g e oSHIRIL - l;ﬁ o g
i i ) GityCenter ) S R . Ll ; 3 §3
6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). = . " /‘_\;z(@ﬂ et Y %E*
3 55@ "’\:‘; P smmb e "”?‘wgﬁ;ﬁ&&%ﬁ’-& "
2. Kampfmittelbeseitigung '
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Der Bebauungsplan liegt ineinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Eine Luftbildauswertung konnte -
‘ = jedoc i i la ine Aus i 6gliche Blind- STA DT
Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke der Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Der Planentwurf in der Fassung vom 4508 . Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. Frrdis Eraiieiting des Plansniwurfes Jefj h n.ur bﬁld Ingtt i durcl?gefuhrt werden, da Sch gschatten keine sagen Gber mog Blind
Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung am Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Lo rlag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit | BauGB in der dffentlichen Sitzung am26%04.. 2078, g gangereinschiagstellen zulassen. —
AD.A0:2Q  den Beschluss zur Aufstellung dieses| Schreiben vom ABAA 2T, um Stellung- vom LQ.AL.LOVA. bis 20.AL.201%. ein- | diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Y0 et 98 Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind daher grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und erschiitterungs- BO( H U M Amt fur Stadtplanung und Wohnen
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20 Juni 9 20 Jimi oong I8 Tuni » / i _ _ 120 mm drehend mit Schnecke (nicht schlagend) durchgefilhrt werden (Anwendung Anlage 1 der
Bochum, den .......c................ : Bochum, den gg;zq Bochum, den ..5..* U/ ﬁ?sww% Bochum, den }ﬂﬁ% ID\tjr Oberbiirgermeister r Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung -  http://www.im.nrw.de/sch/725.htm).
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BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN Ausfertigung Tel.: 0234 910-1408/-1783, E-Mail: ordnungsamt@bochum.de 1. Anderu ng des Bebauungsplans Nr. 576 b |
Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der Der geanderte / ergénzte Planentwurf in Der Beschluss des Beb: ngspfn s wurde gemaB | Die Planunterlage entspricht den Anfofderun- Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) ein Lz_:lgeplan im Mafstab 1:250 Oder_1 :5(_)0 einzureichen (a_UCh per Ma")_ und _das Bauvorhaben  zur g X
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