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Textliche Festsetzungen

Bauflache fiir Einzelhandeisbetrieb :

Die festgesetzte Baufliche fiir Einzelhandelsbetrieb dient der Unterbringung eines Lebensmittel-SB-Marktes (Vollsortimenter) und
-einer Backerei mit Cafe sowie 98 Stellplatzen.

Die zuldssige Verkaufsfliche betragt insgesamt max. 1.550 gm. Dabei sind ausschiieBlich die Sortimentsgruppen

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel, freiverkdufliche Arzneimittel (WB 15 - 18, 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, ohne lebende Tiere (WB 96)

- Planzen (WB 97)

- Druckereierzeugnisse (\WB 56)

als Hauptsortiment zuléssig.

Fiir 10% der Verkaufsfliche sind als Randsortiment sonstige Sortimente zuldssig.

Die Begrenzung der zum Verkauf zugelassenen Sortimente sowie der Verkaufsfliche einzelner Sortimente erfolgt nach dem
Warenverzeichnis filr die Binnenhandelsstatistik (Warenbereiche = WB), Ausgabe 1978 des Statistischen Bundesamtes.

Anpflanzen von B&umen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der Hiltroper StraBe ist auf den privaten Grundstiicksflachen je 15m StralRenfront ein Baum (Reldorn) zu pflanzen. Qualitat:
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammdurchmesser 20-25¢cm.

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und senstigen Bepflanzungen sind vollfldchig mit
einheimischer standorttypischer Vegetation (Stréducher, Stauden, Bodendecker) zu begriinen.

Niederschiagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das aufden versiegelten Fidchen anfallende Niederschlagswasser ist in den Mischwasserkanal in der Gffentlichen Verkehrsflédche

einzuleiten.

Hinweise

Altlasten

Im Plangebiet ist eine Altlastensanierung nach.dem am 22.12.1998 genehmigten Sanierungsplan nach Landesabfaligesetz
durchgefithrt worden. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so
sind die Stadt Bochum und/eder das Staatliche Umweltamt umgehend zu informieren.

Kampfmittel
Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewthnliche Verfdrbungen auf oder werden verdéchtige

Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144 oder
02331/69720) ist zu verstandigen.

Denkmalipflege
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,

Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum fiir
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750; Fax 02761/2466, eMail p.luther@Iwl.org)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 186
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschafisverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Zwecke bis zu & Monaten in
Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 DSchG).

Vom Beragbau betroffene Flidchen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflachennaher Bergbau
durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von ingenieur-Konstruktionen bauliche
SicherungsmaBRnahmen ergriffen werden miissen.

Grundwasser
Grundwasserentnahmen jeglicher Art sind untersagt, soweit diese nicht fiir gutachterliche Bestimmungen erferderlich sind.

Richtfunkstrecke
Uber das Plangebiet verlduft die Richtfunkstrecke Bochum - Liidinghausen 234001/001.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festsetzungen
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen, insbesondere die der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 393 a | und 393 a | a, aufgehoben.
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Bochum, den ............cccevvenene
Obvi

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der
Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am
ssvimneas (TEIP NI asvmssssmsa) DOR
Einleitungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gefasst.

Bochum, den ...c..cccooveeeeennnn.

Vorsitzenden Schriftftihrer

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der
Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung am
...................... {TOP NI. ......ccvvvenennnn) die Sffentliche
Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beschlossen.

Bochum, den ....cccoovveeeiinen.
Der Oberbiirgermeister
I A

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist mit der Begriindung am
v Offentlich bekannt gemacht worden
und hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis .......ccccu.......... €inSChlieBlich
offentlich ausgelegen.

Die durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurf aufzuhebenden oder zu
dndernden Bebauungspldne haben gleichzeitig
ausgelegen.

Bochum, den .......................
Der Oberbiirgermeister
. A.

Der Rat der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen
Sitzung am ......coccceirieeneee (TOP NP Lo, )]
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Bochum, den ..........oceeeenan.

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist/sind gemaR
§ 10 BauGB am ...................... Offentlich bekannt
gemacht worden. Die Bekanntmachung erhielt den
Hinweis, an welcher Stelle der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezegene
Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den cocvevveeereeeenn.
Der Oberbiirgermeister
l. A.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
diesem Grundrissplan. Blatt ...........ccccoeenee

Bochum, den ......cccooveeeenn.....
Der Oberbiirgermeister
I A

Die Ausarbeitung des Planentwurfes erfolgte durch:

bms Stadtplanung

Alleestralle 144

44793 Bochum

Telefon 0234-96202 04/05
Telefax 0234-96202 09
post.an@bms-stadtplanung.de

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 1Il /
FNA 213-1)

- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 {(BGBI. | 8.132), in der jetzt geltenden Fassung
(BGBI. lll f FNA 213-1-2)

- Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung
(BGBI. 1l / FNA 213-1-8)

-‘Landesbauordnung -BauQ NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 255), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV. NRW. 232)

- Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, in der jetzt geltenden Fassung (BGB. Hi/
FNA 2129-8)

- Verordnung Giber genehmigungsbedurftige Anlagen -4. BiImSchV- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGBI. 1 &, 504), in
der jetzt geltenden Fassung (BGBL Il / FNA 2129-8-4-2)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG- vom 05.09.2001 in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 1l / FNA 21292Q)

- Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV. NRW. 8. 226), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV. NRW. 224)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023)

Abklrzungen:

BGB!l - Bundesgesetzblatt

GV. NRW, - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW, - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen
FNA - Fundstellennachweis A

Stadt Bochum

_' Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 821

Hiltroper Strale / Dietrich-Benking-Strafle
far ein Gebiet zwischen Hiltroper Strafle,
Dietrich-Benking-Strafle und dem
Umlagerungsbauwerk

Vorhabentrager:

| Erich Lenk GmbH & Co. KG, Bochum

Planung:
Rupprecht Architekten, Bochum

Aufstellung:
bms Stadtplanung, Bochum

Mafstab 1:500
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rmessungs- und Katasteramtes der Stadt Bochum,

Textliche Festsetzungen

Bauflache fiir Einzelhandelsbetrieb

Die festgesetzte Baufléche fir Einzelhandelsbetrieb dient der Unterbringung eines Lebensmittel-SB-Marktes (Vollsortimenter) und
einer Backerei mit Cafe sowie 98 Stellplatzen.

Die zulassige Verkaufsfldche betrdgt insgesamt max. 1.550 gm. Dabei sind ausschlieRlich die Sortimentsgruppen

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel, freiverkaufliche Arzneimittel (WB 15 - 18, 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, ohne lebende Tiere (WB 96)

- Planzen (WB 97)

- Druckereierzeugnisse (WB 56)

als Hauptsortiment zulassig.

Fiir 10% der Verkaufsflache sind als Randsortiment sonstige Sortimente zulassig.

Die Begrenzung der zum Verkauf zugelassenen Sortimente sowie der Verkaufsfléche einzelner Sortimente erfolgt nach dem
Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (Warenbereiche = WB), Ausgabe 1978 des Statistischen Bundesamtes.

Anpflanzen von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der Hiltroper StraBe ist auf den privaten Grundstiicksfiichen je 8m StraBenfront ein Baum der nachfoigenden Art und

Qualitat zu pflanzen: Crataegus laevigata "Paul's Scarlet”, Hochstamm 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25
cm. Fiir jeden Baum ist ein offener, mit bodendeckenden Gehblzen und / oder Stauden bepflanzter Wurzeiraum von mindestens
2m x 2m anzulegen.

Auf offenen Steliplatzanlagen ist min. je acht Stellplétze ein ein standortgerechter, mittelkroniger, heimischer Laubbaum in der
Qualitdt Hochstamm 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen angepflanzite Baume
sind anzurechnen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollfldchig B&ume,
Straucher, Stauden, Bodendecker) zu begriinen.

Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in den Mischwasserkanal in der 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzuleiten.

Kennzeichnungen

Das gesamie Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Prof.
Dr. ing. F. Hollmann, November 2000 / Februar 2001).

GemdaR dem Gutachten "Potentielle Gefdhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten
Bereich kritische, aus dem Karbongebirge in Verbindung mit dem unter Tage umgegangenen Steinkohlenbergbau stammende
Methangasstrémungen eher wahrscheinlich. Risiken sind nicht vemachléssigbar. Aufgrund der haufig diffus aufiretenden und somit
mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren Gaszustrémungen werden bei mdglicherweise geplanten Neubauvorhaben
VorsorgemaBnahmen, die durch einen Sachversténdigen zu konzipieren sind, empfohlen. Die VorsorgemaRnahmen sind mit der
Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in Dortmund abzustimmen.

Hinweise

Altlasten

Im Plangebiet ist eine Altlastensanierung nach dem am 22.12.1998 genehmigten Sanierungsplan nach Landesabfallgesetz
durchgefihrt worden. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestelit, so
sind die Stadt Bochum und/oder das Staatliche Umweltamt umgehend zu informieren.

Kampfmittel
Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdéchtige

Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdaumdienst (Tel. 02931/822144 oder
02331/69720) ist zu verstandigen.

Denkmalpflege
Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,

Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir
Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/ 93750; Fax 02761/2466, eMail p.luther@iwl.org)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 DSchG).

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflaichennaher Bergbau
durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmalnahmen ergriffen werden miissen.

Grundwasser
Grundwasserentnahmen jeglicher Art sind untersagt, soweit diese nicht fiir gutachterliche Bestimmungen erforderlich sind.

Richtfunkstrecke
Uber das Plangebiet verlduft die Richtfunkstrecke Bochum - Liidinghausen 234001/001.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festsetzungen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen, inshesondere die der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 393 a | und 393 a | a, aufgehoben.
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chhum, o [
Obvi

Darste}lurig Zufr&gr Gru ndiage'der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Ve

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
...................... (TOPNr. ..ccccovvvvvrennnnny den
Einleitungsbeschiuss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gefasst.

Bochum, den ......ooveeeeeveeeneen,

Vorsitzenden Schriftfihrer

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der
Stadt Bochum hat in der dffentlichen Sitzung am
...................... (TOPNr. ......................) die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beschlossen.

Bochum, den ............cc........
Der Oberbilirgermeister
I A

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist mit der Begriindung am
...................... offentlich bekannt gemacht worden
und hat geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
coeeeesmrnneeeeeaenens DIS ciiieiiiinn...... €inschliieBlich
&ffentlich ausgelegen.

Die durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurf aufzuhebenden oder zu
adndernden Bebauungsplédne haben gleichzeitig
ausgelegen.

Bochum, den .......ccoccvenee.
Der Oberbiirgermeister
LA

Der Rat der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen
Sitzung am ............... - (G o | S SE—
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

)

Bochum, den ...cooccoeeveeeen.

Oberbiirgemmeister Schriftfiihrer

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist/sind gemin
§ 10 BauGB am ...................... Offentlich bekannt
gemacht worden. Die Bekanntmachung erhielt den
Hinweis, an welcher Stelle der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den ............occvvnan.
Der Oberbiirgermeister
LA

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
diesem Grundrissplan. Blatt ......................

Bochum, den ......ccocoeeeveeenn...
Der Oberbiirgermeister
I A

Die Ausarbeitung des Planentwurfes erfolgte durch:

bms Stadtplanung

AlleestralBe 144

44793 Bochum

Telefon 0234-96202 04/05
Telefax 0234-96202 09
post.an@bms-stadtplanung.de

Rechisgrundlagen

- Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 11l /
FNA 213-1)

- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der jetzt geltenden Fassung
(BGBI. Il / FNA 213-1-2)

- Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung
(BGBL. Il / FNA 213-1-6)

- Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 255), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV. NRW. 232)

- Bundesimmissionsschutzgesetz -BimSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, in der jetzt geltenden Fassung (BGB. III /
FNA 2129-8)

- Verordnung Gber genehmigungsbedurftige Anlagen -4. BiImSchV- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGEI. | S. 504), in
der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA 2129-8-4-2)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG- vom 05.09.2001 in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. I1l / FNA 212920)

- Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV. NRW. 224)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
in der jetzt geltenden Fassung {SGV. NRW. 2023)

Abklrzungen:

BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsbiatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-\Westfalen
FNA - Fundstellennachweis A

Stadt Bochum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 821

Anderungsplan Nr. 1

Hiltroper StraRe / Dietrich-Benking-StraBe
fur ein Gebiet zwischen Hiltroper Stralle,
Dietrich-Benking-StralRe und dem
Umiagerungsbauwerk

Vorhabentrager:

Erich Lenk GmbH & Co. KG, Bochum

Planung:
Rupprecht Architekten, Bochum

Aufstellung:
bms Stadtplanung, Bochum

Mafdstab 1:500
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