TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE
/ ] At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flurstucksgrenze
7 Allgemeine Wohngebiete

Flurgrenze -

In allen allgemeinen Wohngebieten sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO): .
- Einzelhandelsbetriebe BundesstraRe mit Nummer B 51

- Anlagen fir Verwaltungen .
- Gartgnbaﬂbetriebe Hnd Wohn- und Verwaltungsgebdude mit m
\ - Tankstellen Hausnummer und Geschossigkeit 31
\ \ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Nebengebaude bzw. Garage

Die im allgemeinen Wohngebiet WA1 maximal zuléassige Trauf- und Firsthéhe, wie in

der Plankarte festgesetzt, bezieht sich auf die StralRenbegrenzungslinie der ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

vorgelagerten ErschlieBungsstrale.

Die Traufhohe ist an der AuRRenflache der AuRenwand zwischen der Schnittlinie vom

aufgehenden Mauerwerk und Dachhaut und der StraBenoberflache, die Firsthohe ist | Wohnbauflache WA
senkrecht zum First zwischen oberer Dachkante und der Stral3enoberflache zu
messen. Bei geneigter Stralenoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe zwischen | Flsche fur Gemeinbedarf n
den AuRenwanden mafRgebend. Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthbhen in
4 den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 beziehen sich auf die Hohe tiber N.N.. . .
Zweckbestimmung Kindergarten
* /| Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist die Errichtung von Garagen nicht zulassig. Grundflachenzahl (GRZ) 0.4
Ausnahmsweise kann die Errichtung von Carports zugelassen werden, wenn das :
Baudenkmal hiervon nicht beeintrachtig wird. Eine Abstimmung mit der Unteren . z.B.
Denkmalbehérde ist vorzunehmen. Geschossflachenzahl (GF2)

y <Z(: In den festgesetzten Bereichen in den allgemeinen Wohngebiete WAL und WA3 ist

i Il
die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen unzulassig. Maximale Zahl der Vollgeschosse

Geh-. Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Maximale Traufhohe in m tUber N.N. z.B. TH 125,5 G.N.N.
A Die in der Plankarte festgesetzte Flache ist zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und | Maximale Firsthéhe in m tiber N.N. z.B. FH 131,5 i.N.N.

/{i}/ —~ Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.
Maximale Traufhéhe in m tiber Oberkante StraRe ~ Z.B. TH 6,5 0.0KStr.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gegeniiber einwirkendem Verkehrslarm sind an den im Plangebiet mit Maximale Firsththe in m tiber Oberkante StraRe z.B. FH 11,5 4.OKStr.
o Larmpegelbereichen LPIII bezeichneten Gebaudefronten (festgesetzte Baugrenze)

N x 1T gem. DIN 4109 passive MaBnahmen zum Schutz gegen den Verkehrslarm zu treffen.
N | Im allgemeinen Wohngebiet WA3 gelten die Larmpegelbereiche nicht fiir das
(Q» Gemein

Erdgeschoss. Es sind folgende Anforderungen an die Luftschalldammung der Baulinie RAE———
AuRenbauteile zu gewdhrleisten: — e
N NauUs , 2 . , Baugrenze
AN Abschnitt Larmpegel- MaRgebender Erforderliche R'w,res
O AN bereich Aul3enlarm- des AuRenbauteils in dB Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A
O AN pegel am Tag Aufenthaltsraume in
“ N in dB(A) Wohnungen Biiroraume
N\ Abschnitt LPIII I 61 bis 65 35 - .
@ N s ® VERKEHRSFLACHEN
Aé N R'w,res bezeichnet das bewertete Bau-Schallddmm-Maf3 nach DIN EN ISO 140 des
\ Q N gesamten Auflenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung u. dgl.). Die . . .
\ (™, | Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach Au3en Offentliche Stral3enverkehrsflache
\ \ 4 abschlieRen. Da die baulichen MaZnahmen zur Schallddmmung nur voll wirksam sind,
\ /"1 wenn die Fenster geschlossen bleiben, sind besonders in Schlafraumen Stral3enbegrenzungslinie CEE—
\ \\ \ schalldammende, eventuell fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen notwendig. Der
) K Nachweis Uber eine ordnungsgeméafe Ausfihrung der LarmschutzmafRnahme hat
/\>< nach DIN 4109 zu erfolgen. SONSTIGE PLANZEICHEN
/ 4 > \ Gegenuber einwirkendem Verkehrslarm sind in den festgesetzten Flachen in den
% A allgemeinen Wohngeblett_en WA1 pls WAA4 geschlossene Larmschutzyvande mit jeweils Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs
/ ya / festgesetzter Hohe zu errichten. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die
/ / / Oberkante des angrenzenden Parkplatzes (nachstgelegene befestigte Flache).
Die in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 festgesetzte Larmschutzwand ; ) . ; TTTTTT
/ -+ / muss in schallabsorbierendem Material errichtet werden. Eine Schallreflektion zur Mit Geh-, Fah.r. und Leitungsrecht zu GFL
- | / nérdlich angrenzenden Parkplatzflache ist auszuschlieRen. belastende Flachen Nanlinmlnnt
/ T|S_|D6358'4§°OKSt 4,’ )11 /V N+ / N\ ~+ Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, . .
/ FH 11',5nn11u[j_OKStr}. & o , ,.I / + %< \ / soweit durch einen von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fir Vorkehrungen und Bereiche zum Schutz gegen Larm Q\\\/‘\
W \ ~ \ //? ~od e Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. - Larmpegelbereich entlang der Geb&udefront )4 N

S v

~ KENNZEICHNUNG - Larmschutzwand mit festgesetzter Hohe, z.B. LSW Hohe=2m

+ N\ V///i// . Bergbau
o e

/ Das Plangebiet liegt tber den Bergwerksfeldern "Ver. Dahlhauser Tiefbau", . .
\\ \\/ / & .Prinzregent" sowie "Dahlhausen”. Das stillgelegte Bergwerk "Ver. Dahlhauser Bereich ohne Garagen und Nebenanlagen im WAL ' '
/ - \ +\ Tiefbau" hat umfangreiche Gewinnung von Steinkohle im oberflachennahen / und WA3
/ \ tagesnahen Bereichen betrieben, die auch heute noch zu Nachwirkungen auf die

T /< \\/ \ \\ nge_soberflache fuhren kénnen. KENNZEICHNUNGEN
7 \ -+ Einwirkungen (Setzungen, Tagesbruch) durch oberflachennahen Abbau,
/ \ - ,Uraltbergbau" und widerrechtlichen Abbau sind nicht auszuschlieRen. Flachen, unter denen der Bergbau KX X X
umgegangen ist S x x
VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BEHORDENBETEILIGUNG Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntma- Bodendenkmaler -
_ _ } _ _ . . o ) _ . ) } _ .| chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), in der jetzt Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 | Der Ausschu_ss far Stadte_ntwmklt_mg und Verkehr der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit geman Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist in geltendgn Fassung (BGBI. Ill / FNA 213-1) i.V.m. § 244 Abs.2 Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
der PlanZV 90. ) _ _ _ Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am ................ o § 3 Abs. 1 BauGB istin der Zeit vom ..................... der Zeit vom .............ccoc.oes IS o durchgefuhrt BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch | Baudenkmal, laufende Nummer 442 in der
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch | (TOP Nr. ......cccccevvneenee ) den Aufstellungsbeschluss fir den bis ..o durchgefiihrt worden. worden. (BGBI. I. S. 2414) Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) Denkmalliste der Stadt Boch D
eindeutig. Bebauungsplan gefasst. AM oo, hat eine Biirgerversammiung AM o, hat ein Scoping-Termin stattgefun- entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere enkmalliste der Stadt bochum
Der Katasterbestand der Planungsunterlage ist vom Der Aufstellungsbeschluss ist am ...................... ortsliblich stattgefunden. den. Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fiir
13.03.2005. bekannt gemacht worden. _Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466)
Bochum, den .........cccccoee Bochum, den .........cccceee jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA 213-1-2) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
Bochum, den ....cooceeviiiininnn, Bochum, den ....cooeeviiiiiinnn, _ . unverandertem Zustand zu halten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
. i} o . i} o _ i} o _ } o Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der jetzt | | angschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA 213-1-6) auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
Verm.- und Katasteramt Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage (816 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW) ta t O C u I I I
iLA. Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 255), in der Kampfmittel
jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232) Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnliche
. . - L . Verfarbungen auf oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, so sind die
BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG Bundesimmissionsschutzgesetz 'B|mSC_hG' n der Fassung Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Bochum und/oder die Bezirksregierung
der Bekanntmachung vom 26.09.2002, in der jetzt geltenden | Arsherg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720)
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Der Rat der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am | Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am ...................... Fassung (BGB. Ill / FNA 2129-8) zu verstandigen.
Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am ...................... 02.03.2006 ist mit der Begrindung am .......ccccccvvcceeee [ eeivviieeee e, (TOP NI e, ) diesen offentlich bekannt gemacht worden.
(TOP NI cocoveeeeieeenn, ) die 6ffentliche Auslegung des offentlich bekannt gemacht worden und hat gemaR § 3 Abs. 2| Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2006 als Satzung | Die Bekanntmachung erhielt den Hinweis, an welcher Stelle | Verordnung tiber genehmigungsbedurftige Anlagen -4. Altlasten
Entwurfes zum Bebauungsplan mit Begriindung beschlossen. | BauGB in der Zeit vom ...................... DIS v, beschlossen. der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereit liegt. BImSchV- in der Fassung de( Beka_nntmachung vom Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger B E BAU U NGS P LAN N r. 8 12
einschlieRlich ffentlich ausgelegen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der jetzt geltenden Fassung Kontamination festgestellt, so ist das Umwelt- und Griinflachenamt der Stadt Bochum,
Bochum, den ..........c.uuueeee. Bochum, den ..cooeeveiieeiinns (BGBI- I/ FNA 2129'8'4'2) Untere Bodenschutzbeht’)rde, umgehend zU informieren.
Bochum, den ...................... Bochum, den ...................... . . L . . Sollte extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung -UVPG-vom | hgedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
05.09.2001 in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) entsprechen. Die Analytik .
Die Oberbiirgermeisterin 212920) hierzu ist dem Umwelt- und Griinflachenamt der Stadt Bochum, Untere - Am Poter/Nockerstralie -
Im Auftrage Die Oberbirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Bodenschutzbehorde, einzureichen.
Im Auftrage Die Oberbiirgermeisterin Schriftfiihrer Im Auftrage Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekannt-

fur ein Gebiet sudwestlich der StraRe Am Poter von Haus-Nr. 3-11,

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen nordwestlich der Lindener StraRe von Haus-Nr. 134-138, nordostlich der

) . ) Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000). Néckerstralie von Haus—N[. 15-19 und stdlich der Parkplatzanlage zwischen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO GemaR dem Gutachten 'Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen Nockerstrale und Am Poter

NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 |, gtaditgebiet Bochum' sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand
(GV. NRW. S. 666), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen nicht zu

machung vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226), in der jetzt

Methanzustrémungen
geltenden Fassung (SGV. NRW. 224)

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Grundrissblatt. Blatt | Fir die Ausarbeitung des Planentwurfes NRW. 2023) erwarten.
Bochum, den ..........c........... Schutz bestehender Baume im WA2 ) Fassung vom 11.05.2006
Bochum, den ........ccccceee . _ Werden im Wurzelbereich der Baume Veranderungen durchgefihrt (z.B. Anderungen
Die Oberbiirgermeisterin Abkurzungen: oder Reparatur der befestigten Flachen), so ist entsprechend der DIN 18920 zu _
LV./LA. BGBI. - Bundesgesetzblatt verfahren und sind ggf. baumpflegerische MaBnahmen durchzufiihren. Mafstab 1 : 500
GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Oberflachenbeldge miissen wasser- und luftdurchléssig sein.
Nordrhein-Westfalen
SGV. NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Telekommunikationsanlagen
Die Oberbiirgermeisterin ENA - Fun dste\ll/:rﬁfcnhwgizb,l\attes Nordrhein-Westfalen Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
Im Auftrage Baudezernent Leiter des Planungsamtes ) AG, T-Com, die ggf. von BaumaRnahmen berthrt werden. Fiur den rechtzeitigen

Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist der Beginn und Ablauf der
BaumaRnahmen der DTAG, T-Com, TI NL West, PTI 11 mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.




