STADT BOCHUM
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 797
- Gertrudisplatz / Alter Markt -
Begrindung
gemal 88 2a, 9 Abs. 8 BauGB
Teil A: Stadtebau
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Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Planung sind:

1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.I S. 2141), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. I
/ FNA 213-1)

2 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der jetzt geltenden
Fassung (BGBI. lll / FNA 213-1-2)

3 Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der jetzt geltenden
Fassung (BGBI. lll / FNA 213-1-6)

4 Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.09.2002 (BGBI. | S. 2141) in der jetzt geltenden
Fassung (BGBI. 11l / FNA 2129-8)

5 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG- vom
05.09.2001 in der derzeit geltenden Fassung (BGBI 111 / FNA 212920)

6 Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 255), in der jetzt geltenden
Fassung (SGV. NRW. 232)

1 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW.- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in
der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023)

8 Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen -4. BImSchV - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504),
in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. llI/FNA 2129 -8 -1 -4 -2)

9 Denkmalschutzgesetz -DschG- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.03.1980 (GV.NRW. S. 226), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV.NRW.S.224)

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Stadtteilzentrum Wattenscheid leidet seit Jahren unter strukturellen
Problemen, inshesondere im Kern des Zentrums. Obgleich in diesem Stadytteil
ca. 78.000 Einwohner wohnen und die Innenstadt Wattenscheids eine
mittelzentrale Versorgungsfunktion aufweist, bestehen erhebliche
Angebotsliicken im Einzelhandel, die sich durch die Aufgabe des Horten /



Kaufring-Kaufhauses am Alten Markt (sogenanntes “Rupprecht-Haus”) vor ca.
drei Jahren noch verscharft haben. Die SchlieRung des Kaufhauses hat weitere
Leerstdnde im Bereich der Ful3gangerzone, und hier insbesondere am Alten
Markt, bewirkt.

Trotz der in den vergangenen Jahren von der Stadt Bochum durchgefiihrten
stadtebaulichen und organisatorischen MalRnahmen (Sanierungsgebiet,
Stadtteilmarketing), konnten die strukturellen Probleme in der Wattenscheider
Innenstadt nicht geldst werden. Wie in einem Einzelhandelsgutachten der GMA
aus dem Jahre 2002 (vgl. Anhang 2 zu dieser Begrindung) festgestellt wurde,
bedarf es dringend der Schaffung eines Magnetbetriebes innerhalb des
Stadtteilzentrums, um Kaufkraftstrome von den peripheren, nicht integrierten
Einzelhandelsstandorten in die Wattenscheider Innenstadt umzulenken.

Die Stadt Bochum ist daher bemuht, das Rupprecht-Haus wieder einer
Einzelhandelsnutzung zuzufihren und damit eine Revitalisierung des Alten
Marktes einzuleiten, von der wiederum positive Auswirkungen auf die gesamte
Wattenscheider Innenstadt ausgehen sollen.

Bei der Vermarktung der Immobilie des Rupprecht-Hauses musste jedoch
festgestellt werden, dass diese fir sich alleine nicht geeignet ist, einen
attraktiven Magnetbetrieb aufzunehmen. Wahrend die heutigen
Kundenwiinsche auf grof3flachige Verkaufsflachen auf einer Ebene abzielen,
sind die Nutzflachen des Rupprecht-Hauses auf drei Ebenen verteilt.

Es hat sich herausgestellt, dass eine tragfahige Einzelhandelsnutzung des
Rupprecht-Hauses nur im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
Neubau erfolgen kann.

Aus diesem Grunde hat sich die Stadt Bochum entschlossen, den anliegenden
Parkplatz auf dem Gertrudisplatz, der derzeit nur geringfligig genutzt wird, fir
eine Einzelhandelsnutzung bebauen zu lassen, unter der Voraussetzung, dass
gleichzeitig das Rupprecht-Haus revitalisiert wird.

Mittlerweile konnte ein Investor fir diesen kombinierten Einzelhandelsstandort
gewonnen werden. Um die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens
herzustellen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen fur den
Erhalt und die staddtebauliche Integration des am Nordende des
Gertrudisplatzes stehenden, in seinem Bestand zu erhaltenden Hochbunkers
sowie fUr eine wichtige Trafostation im Stromnetz der Stadtwerke von Bochum.

Die geplante Verlegung des Gewassers “Wattenscheider Bach” wird auf
Grundlage eines Verfahrens nach § 31 WHG durchgefuhrt. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen jedoch die Flachen fur die geplante
Trasse gesichert werden.

Raumliche Lage / Bestand



Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 797 - Gertrudisplatz
|/ Alter Markt - stellt das westliche Ende der Ful3gangerzone und zugleich den
Westrand des Zentrums von Wattenscheid dar. Das Plangebiet wird im Westen
von der innerdrtlichen Hauptverkehrsstral3e Lyrenstrafl3e und im Norden von der
weniger befahrenen, aber dennoch wichtigen innerértlichen Verbindung
Friedrich-Ebert-Stral3e umrahmt. Die innere Erschlie3ung des Plangebietes wird
durch die verkehrsberuhigte Stral3e Gertrudisplatz und die Brinkstraf3e gebildet.

Das Plangebiet ist durch die Haltestellen Freiheitstral3e, Lohrheidestral3e und
Gertrudisplatz mit den Linien 302 (Stra3enbahn), 365, 386, 389 und 390 an den
offentlichen Personennahverkehr sehr gut angebunden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des durch Satzungsbeschluss vom 23.11.1987
formlich festgelegten Sanierungsgebiets “Wattenscheid-Zentrum”. Der
sudostliche Bereich des Plangebietes mit dem Rupprecht-Haus liegt im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 18. Der
nordliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 617. Diese beiden Bebauungsplane
treten genauso wie alle anderen ortsbaurechtlichen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes mit Bekanntmachung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Das Plangebiet selbst wird in seinem nordwestlichen Teil durch den
grof3flachigen Gertrudisplatz mit dem am nordlichen Platzrand stehenden
Hochbunker gepragt. Der Gertrudisplatz dient zur Zeit als (wenig genutzter)
offentlicher Parkplatz bzw. als Veranstaltungsplatz, z.B. fir die Kirmes. Den
Ostrand des Platzes bildet die verkehrsberuhigt ausgebaute Strale
Gertrudisplatz. Die Front der an der Ostseite der Stral3e Gertrudisplatz
stehenden Gebaude ist deckungsgleich mit der Plangebietsgrenze. Die Hauser
werden uUberwiegend als Wohngebaude genutzt.

Im Siden des Gertrudisplatzes verlauft die Brinkstral3e, die mit der StralRe
Gertrudisplatz verbunden ist. Die Brinkstral3e erschlief3t u.a. den Parkplatz auf
dem Gertrudisplatz, das sudlich angrenzende, aufRerhalb des Plangebietes
liegende Wohngeb&ude Brinkstral’e 5 bis 7 sowie die zum Rupprecht-Haus
gehorende Lieferzone und den dazugehdrigen Parkplatz. Weiterhin bildet die
Brinkstral3e eine von mehreren Zufahrten fir die Anlieferung des Alten Marktes.

Der sudostliche Teil des Plangebietes wird durch das Rupprecht-Haus, dem
ehemalige Horten / Kaufring-Kaufhaus, mit Lieferzone und Parkplatz gebildet.
Direkt an das Rupprecht-Haus grenzt im Osten (aul3erhalb des Plangebietes)
der Alte Markt an.

Der Gertrudisplatz wird von dem verrohrten Gewasser Wattenscheider Bach
gekreuzt. Im Einzelnen handelt es sich um die Parzellen Gemarkung
Wattenscheid, Flur 3 Flurstick 208 und Gemarkung Wattenscheid, Flur 5,
Flurstick 597. Die vorhandene Verrohrung des Wattenscheider Bachs ist im
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Flurstick 208 durch den Gestattungsvertrag zwischen der
Emschergenossenschaft und der Stadt Bochum Nr. 353 vom 12.02./01.03.1921
und im Flurstick 597 durch eine beschréankt personliche Dienstbarkeit
gesichert.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst im Bereich der Flur
3 den Gertrudisplatz einschlief3lich der Bunkeranlage, die 6stlich angrenzende
Stral3e Gertrudisplatz und die stidlich angrenzende BrinkstralR3e sowie in Flur 5
das Rupprecht-Haus einschlie3lich der Lieferzone und die zum Haus gehdrigen
Stellplatze sudlich der Brinkstral3e.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Durch die Ziele der Raumordnung (u. a. Landesentwicklungsprogramm,
zielkonkretisierender Einzelhandelserlass) werden die Stadte und Gemeinden
aufgefordert, die Siedlungsentwicklung und insbesondere die Ausweisung von
Sondergebieten, die der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
dienen, vornehmlich in auszuweisenden Siedlungsschwerpunkten (SSP)
vorzunehmen. Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind die Stadte und
Gemeinden gemal Einzelhandelserlass von 1996 aufgefordert, ihr
Gemeindegebiet im Hinblick auf moégliche Fehlentwicklungen im
Handelsbereich zu uberpriafen und kommunale Zentrenkonzepte zur
Weiterentwicklung der integrierten Versorgungszentren aufzustellen.

Diese Vorgaben der Raumordnung entspringen der Erkenntnis, dass die
Entwicklung im Einzelhandel der letzten Jahre zunehmend von grol3flachigen
Einzelhandelsansiedlungen aulR3erhalb der gewachsenen stadtischen Zentren
gepragt war. Die damit verbundenen negativen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadtebau und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung insbesondere im Zusammenhang mit demographischen
Schrumpfungs- oder Stagnationsprozessen und wirtschaftlichen
Strukturveréanderungen sind gravierend und erfordern entsprechende
Handlungskonzepte.

Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der landes- und regionalplanerischen Ziele erfolgt unter
Einbringung weiterer kommunaler Belange im Raumlichen Ordnungskonzept
(ROK) der Stadt Bochum. Dieses vom Rat am 30.05.1995 beschlossene
Konzept zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Als Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung ist es bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Das ROK weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grol3enordnung (Typ
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A, B1, B2 und C) als Schwerpunkte der zukiinftigen Entwicklung auf. Dabei sind
als weitere Ziele die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhéangende Teilbereiche eingebunden worden. Zur
Versorgung der Bevolkerung weist das ROK ein primares Netz von ca. 40
integrierten Versorgungszentren aus.

Nach dem ROK liegt das Plangebiet im Siedlungsschwerpunkt
Wattenscheid-Innenstadt, einem innerstadtischen Schwerpunkt der zweiten
GroRenordnung (Typ B1l). Die Einwohnerzahl innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes betrug am 01.01.2003 ca. 21.600 Einwohner. Nach
der derzeit gultigen Prognose fur das Jahr 2010 wird die Einwohnerzahl auf ca.
21.000 Einwohner absinken. Aufgrund der mittelzentralen Funktion dieses
Siedlungsschwerpunktes umfasst der Verflechtungsbereich ca. 80.000

Einwohner (Bochum-Planung 2010 - Rahmenplan R&aumliches
Ordnungskonzept, 1995).

Einzelhandelstrukturgutachten / Zentrenkonzept

Das seit 1992 vorliegende Einzelhandelsstrukturgutachten Bochum (Standort-,
Markt- und Imageuntersuchung des Einzelhandels in Bochum,
ECON-CONSULT, Kdln, 1992, Teil A) kommt u.a. zu dem Ergebnis:

"Aufgrund der vorhandenen, differenzierten Einzelhandelsausstattung und der
heterogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur wird empfohlen, die
Prioritaten zugunsten qualitativer Verbesserungen der Bochumer Innenstadt
sowie den gewachsenen Stadtteilzentren zu setzen, nicht jedoch in einer
Verkaufsflachenexpansion an peripheren Standorten des Stadtgebietes”
(ebenda, S. 144).

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seinen Sitzungen am
11. Februar und 11. Marz 2003 das vierstufige Zentrenkonzept Bochum auf der
Grundlage des vorgenannten Einzelhandelsstrukturgutachtens von 1992 sowie
eigener Erhebungen beschlossen. Wesentlicher Inhalt des Konzeptes ist die
Forderung der Innenstadte sowie der integrierten Stadtteil- und
Nahversorgungszentren. Damit korrespondiert diese Konzeption mit den
raumlichen und funktionalen Zielen des ROK.

Das Zentrum Wattenscheid wird im Zentrenkonzept als 1b-Zentrentyp mit einer
mittelzentralen Versorgungsfunktion ausgewiesen. Hinsichtlich Betriebsgrofzen
und Non-Food-Sortimentsanteilen bestehen keine Einschrankungen.

Gegenwartig leidet das Stadtteilzentrum Wattenscheid jedoch unter erheblichen
strukturellen Problemen, mit der Folge von Geschaftsaufgaben und
Leerstanden. Das Gutachten "Der Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid als
Einzelhandelsstandort" (GMA, 2002, vgl. Anhang 2) stellt einen Rickgang der
Verkaufsflachen gegentuiber 1991 von ursprunglich ca. 26.800 m? auf ca. 15.400
m?2 fest. Durch die Aufgabe des ehemaligen Horten / Kaufring-Kaufhauses ist
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der wesentliche Magnetbetrieb des Zentrums Wattenscheid-Innenstadt
aufgegeben worden. Die urspriunglich vorhandene mittelzentrale
Versorgungsfunktion dieses Zentrums ist mittlerweile erheblich eingeschrankt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die
einzelhandelsbezogene Funktion dieses stadtischen Hauptnebenzentrums zu
revitalisieren. Damit entspricht diese Planung den landesplanerischen Zielen
zur Starkung einer integrierten Zentrenstruktur.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im seit dem 31.01.1980 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bochum
werden fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wie auch fiir die gesamte angrenzende Innenstadt gemischte
Bauflachen dargestellt. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 797 - Gertrudisplatz / Alter Mark - werden somit nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurden die Nachbarstadte Gelsenkirchen, Hattingen
und Herne am Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beteiligt. Ein weitergehender Abstimmungsbedarf wurde von
diesen Stadten nicht angemeldet.

Planungsziele

Stadtentwicklungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zielt mit seinen Festsetzungen darauf
ab, die gravierenden Strukturschwachen des Einzelhandelsstandortes
Wattenscheid durch die Verwirklichung eines innerstadtischen
Versorgungszentrums im Bereich Gertrudisplatz / Alter Markt mit einem Mix aus
modernen, leistungsfdhigen Einzelhandelsbetriebstypen,
Dienstleistungsbetrieben und 6ffentlichen Einrichtungen zu beheben.

Wie schon im Kapitel 5 erwahnt, leidet der Kern des Stadteilzentrums
Wattenscheid seit Jahren, verstarkt noch durch die SchlieBung des
Rupprecht-Kaufhauses, unter erheblichen strukturellen Problemen. Die
Einzelhandelssituation in der Ful3gangerzone ist zur Zeit durch einen
unausgewogenen Branchenmix mit Defiziten u.a. im Lebensmittelangebot
sowie vermehrten Leerstanden von Geschéften gepragt. Gerade an diesem flr
die Innenstadt von Wattenscheid besonders bedeutsamen Platz besteht die
Notwendigkeit des Gegensteuerns.

Die im Jahre 2002 abgeschlossene Einzelhandelsuntersuchung der GMA fir
den Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid empfiehlt deshalb, den Standort
Gertrudisplatz / Alter Markt als Entwicklungsschwerpunkt zur Revitalisierung der
Wattenscheider Innenstadt zu beplanen.



Wahrend das Rupprecht-Haus fir sich alleine genommen den Anforderungen
an eine rentierliche Einzelhandelsnutzung nicht mehr gerecht werden kann, ist
die Flache des nordlich angrenzenden Gertrudisplatzes ausreichend grof3
dimensioniert, um ein SB-Warenhaus auf einer Verkaufsebene zu ermoglichen.
Weiterhin bietet die Bebauung des Gertrudisplatzes die Mdoglichkeit, die
notwendigen Stellplatze fur den gesamten Standort auf Parkdecks zur
Verfugung zu stellen. Somit ist es wesentliches Planungsziel, die
Bestandsimmobilie Rupprecht-Haus mit einem den heutigen Kundenwtinschen
entsprechenden Neubau auf dem Gertrudisplatz gestalterisch-funktional zu
verbinden.

Durch die Verbindung von Neu- und Altbau mittels eines Verbindungsbauwerks
besteht die Moglichkeit einer attraktiven und barrierefreien Verknipfung der
Standorte zu einem Magneten, der auch den anliegenden Alten Markt zu
neuem Leben verhelfen und der angrenzenden Ful3géngerzone zuséatzliche
Kundenpotenziale erschlie3en kann.

In der Bereitstellung eines geeigneten Grundstiicks und mit der Schaffung von
zusatzlichem Baurecht fir Verkaufsflachen lasst sich hier ein attraktiver
Anlaufpunkt schaffen, dessen Wirkung tber die eigenen Flachen hinaus auch
auf die angrenzenden Einkaufsbereiche ausstrahlt. Dabei ist eine von den
Verbrauchern bevorzugte Dimensionierung der Verkaufsflachen zu wahlen.

Die im Planentwurf vorgesehene GrolRenordnung von ca. 8.650 m?
Verkaufsflache fur die neuen Baukdrper (Neubau Gertrudisplatz 6.800 m2
Verkaufsflache, Verbindungsbauwerk 1.850 m2 Verkaufsflache) folgt diesen
Vorgaben. Sie schafft die stadtebaulichen Voraussetzungen fir eine
wirtschaftlich tragfahige Investition, durch welche die Revitalisierung des
Rupprecht-Hauses erst erméglicht wird.

Der beschriebenen Zielsetzung der Realisierung eines Magnetbetriebs in der
Innenstadt stehen Uberlegungen entgegen, die eine andere Umsatzverteilung
im Wattenscheider Bezirksgebiet und auch innerhalb der Wattenscheider
Innenstadt befurchten. Eine Dokumentation dieser Beflirchtungen enthalt das

Gutachten der GfK-Prisma Instituts vom Méarz 2003 (vgl. Anhang 3 zu dieser
Begrundung). Hier wird eine signifikante Umsatzverlagerung von auf3erhalb der
Wattenscheider Innenstadt gelegenen Handelsflachen (sowohl integrierte wie
auch nicht integrierte Standorte) in Richtung Wattenscheider Innenstadt
prognostiziert. Weitere Auswirkungen Uber das Stadtgebiet Wattenscheids
hinaus (Untersuchung Stadtgebiet Bochum, Gelsenkirchen, Herne, Hattingen)
werden auch in diesem Gutachten nicht erwartet.

Eine derartige Verlagerung der Kauferstrome aus den peripheren Lagen in die
Innenstadt Wattenscheid wird von Seiten der Stadt Bochum jedoch zur
Wiederherstellung bzw. Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion des
Zentrums von Wattenscheid ausdricklich gewtinscht. Dabei geht die Stadt
Bochum davon aus, dass die nicht integrierten Standorte im Bereich des
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periodischen Bedarfs Einbuf3en erleiden werden, diese aber zugunsten der
Starkung der Wattenscheider Innenstadt in Kauf genommen werden. Die
Stadtteilzentren Hontrop und Ginnigfeld kdnnen ihre Nahversorgungsfunktion
ohne erkennbare EinbulRen weiter ausuben.

Die im GfK-Gutachten prognostizierte Umverteilung der Umsétze innerhalb der
Wattenscheider Innenstadt mit einer daraus resultierenden Gefahrdung des
Einzelhandels am 0&stlichen Innenstadtrand wird von der Stadt Bochum
ebenfalls anders beurteilt. Es wird stattdessen die in dem GMA-Gutachten
dargelegte Auffassung geteilt, dass eine Schwerpunktsetzung des
Einzelhandels innerhalb der gesamten Innenstadt eine aus
stadtentwicklungsplanerischer Sicht richtige Entscheidung ist, die zu einer
Durchbrechung des derzeitigen Stillstands fuhren wird. Von der Steigerung der
Attraktivitat der Innenstadt gegeniber peripheren Einkaufsstandorten werden
samtliche Standorte der Wattenscheider Innenstadt profitieren. Die am
Standort Hochstral3e von privater Seite vorgesehenen Investitionen werden von
der Stadt Bochum deshalb voll unterstitzt und belegen die im GMA-Gutachten
getroffene Einschatzung.

Bei dem geplanten innerstadtischen Einkaufszentrum handelt es sich um ein
grol3flachiges Einzelhandelsprojekt, das im wesentlichen im unteren und
mittleren Angebotsniveau angesiedelt ist. Es tritt damit in unmittelbare
Konkurrenz zu den grof3flachigen Einkaufszentren und den dezentralen
Einzelhandelsagglomerationen der Stadt Bochum, wahrend die
Sortimentsiiberschneidungen mit Betrieben der Wattenscheider Innenstadt
aufgrund der bestehenden Angebotsstrukturen keine gravierenden
Umverteilungseffekte erwarten lassen.

Bauliches Konzept

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine
Bebauung des bisher im Bebauungsplan Nr. 617 als Parkplatz festgesetzten
und genutzten Gertrudisplatzes mit einem Einkaufszentrum (SB-Warenhaus,
Fachmarkte etc.) und einem Verbindungsbauwerk zwischen dem Vorhaben auf
dem Gertrudisplatz und dem bestehenden Rupprecht-Gebdude ermdglicht.
Zugleich werden durch entsprechende Festsetzungen die zuklnftige
Erschlielung des Plangebietes und ein ausreichendes Parkplatzangebot
gesichert.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdglichen es,
den vorhandenen Baukorper der Rupprecht-Altimmobilie durch ein
Verbindungsbauwerk im Bereich der Brinkstral3e mit einem grof3flachigen neuen
Geschaftsgebaude auf dem Gertrudisplatz stadtebaulich und funktional zu
verkntpfen.

Das Erschliel3ungskonzept beruht auf dem Prinzip, den auf ca. 4.000 - 5.000
Pkw/Tag geschatzten Kundenverkehr unmittelbar von der innerdrtlichen
Hauptverkehrsverbindung Lyrenstralle im Bereich der Einmindung der
BrinkstralRe Uber eine Auffahrt auf zwei Parkdeckebenen im ersten und zweiten



Obergeschoss des SB-Marktes zu fihren.

Die Erdgeschossflache der Gertrudisplatz-Bebauung ist fir das SB-Warenhaus
mit max. 5.000 m2 Verkaufsflache sowie fur Fachmarkte und Konzessionare mit
zusammen 1.800 m2 Verkaufsflache in der Vorkassenzone vorgesehen. Da bei
einem SB-Warenhaus in der genannten Grol3e und der hier vorliegenden
stadtebaulichen Einbindung ca. 70% der Kunden mit dem Pkw anfahren,
konzentriert sich der Kundenzugang auf die beiden Parkebenen in den
Obergeschossen des Neubaus. Die Parkebene im ersten Obergeschoss ist
niveaugleich mit der Erdgeschosszone des Rupprecht-Hauses sowie der
Platzflache des Alten Marktes. Uber Rollsteige und Schnellaufziige wird eine
barrierefreie Zugénglichkeit des gesamten Standortes sichergestellt, so dass
sich auch altere und behinderte Menschen problemlos im Einkaufszentrum
bewegen und die angrenzende Ful3gdngerzone Oststralle / Hochstralie
erreichen kénnen.

Das mit einer Verkaufsflache von bis zu 1850 m?2 ausgestattete
Verbindungsbauwerk zwischen Neubau und Rupprecht-Haus leitet die
Kundenstrome in das umgebaute Rupprecht-Haus und von dort auf den Alten
Markt mit der angrenzenden Ful3gangerzone. Zur Sicherstellung der Umlenkung
von Kundenstromen zur Innenstadt beschrankt sich die Zuganglichkeit des
Verbindungsbauwerks von der Brinkstraf3e und der Straf3e Gertrudisplatz auf
notwendige Nebeneingange.

Innerhalb des Rupprecht-Hauses soll ein Branchenmix mit einer Nutzflache von
zusammen 12.300 m?2 entstehen. Neben Geschaften sind hier auch
kundenorientierte Dienstleistungen, Arztpraxen sowie ein Offentliches
Kulturzentrum mit Stadtbibliothek, Stadtarchiv und Einrichtungen der
Volkshochschule vorgesehen. Die Fassade des Gebaudes wird entsprechend
den Ergebnissen des durchgefiihrten Gestaltungswettbewerbs umgestaltet, so
dass am Alten Markt eine attraktive neue Adresse entsteht.

Der an der Friedrich-Ebert-Stral3e auf dem Gertrudisplatz gelegene Hochbunker
wird in die Gesamtplanung integriert. Der Bunker wird gemafly den
Empfehlungen des Preisgerichts zum Gestaltungswettbewerb einen
Neuanstrich bekommen und eingefriedet werden. Ostlich der Bunkeranlage wird
die Anlieferzone fur das SB-Warenhauses angeordnet, die ebenfalls umzaunt
wird. Aus Schallschutzgriinden ist in Richtung der Stral3e Gertrudisplatz eine
Larmschutzwand vorgesehen.

Ostlich des Gertrudisplatzes befindet sich eine unter Denkmalschutz stehende
evangelische Kirche. Zur stadtebaulich vertraglichen Einbindung des Vorhabens
in das stadtische Umfeld wurde ein Gestaltungswettbewerb durchgefuhrt. Im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 797 -
Gertrudisplatz / Alter Markt - verpflichtet sich der Vorhabentrager, die
Ergebnisse des Wettbewerbes bei der Planung und Bauausfuhrung zu
berticksichtigen. Dariiber hinaus hat die Stadt Bochum ein Planungsbiro
beauftragt, fir den Platzbereich zwischen Neubau Gertrudisplatz und der
evangelischen Kirche Gestaltungsvorschlage zu erarbeiten. Soweit dies



wirtschaftlich zumutbar ist, sollen die Ergebnisse in die Genehmigungsplanung
zum Umbau der offentlichen Stral3en und Platze, die als Anhang Bestandteil
des Durchfihrungsvertrages ist, einflie3en.

Planverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 11.02.2003 den
Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 797 -
Gertrudisplatz / Alter Markt - gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.03.2003 offentlich bekannt gemacht.

Zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss wurden die Birger gemaf 8 3 Abs.
1 BauGB uber die Planungsvorstellungen unterrichtet. Die Birgerversammlung
wurde am 18.03.2003 durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang wurden von der Firma real-, SB Warenhaus GmbH
Anregungen vorgebracht (vgl. Anhang 3 zu dieser Begrindung). Von den
Biurgern wurden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 21.01.2003 zur Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgefordert. Ein Anhdrungstermin mit den Tragern fand am
05.02.2003 bei der Stadt Bochum statt. Mit Schreiben vom 14.05.2003 wurden
die Trager offentlicher Belange nochmals um Stellungnahme gebeten. Ein
weiterer Anhérungstermin fand am 26.05.2003 statt.

In seiner Sitzung am 29.07.2003 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Verkehr die Auslegung des Planentwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung und Anhangen fand in der
Zeit vom 11.08.2003 bis zum 19.09.2003 statt. Die Auslegung wurde am
31.07.2003 offentlich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG durchzufihren ist.

Ebenfalls am 31.07.2003 wurden die Trager offentlicher Belange Uber die
Auslegung durch Anschreiben informiert.

Von den Birgern wurden wahrend der Auslegung keine Anregungen
vorgetragen.

Von der Emschergenossenschaft wurde angeregt, die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gemal der textlichen Festsetzung Nr. 9 den im Ubersandten
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Lageplan dargestellten Trassenverlaufen des neuverlegten Wattenscheider
Baches anzupassen.

Von der Evangelischen Kirche Westfalen wurde angeregt, die Fassaden des
Neubaus auf dem Gertrudisplatz, die der evangelischen Kirche zugewandst sind,
in Gestaltung und Gliederung auf die vorhandene Situation abzustimmen.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Hinweise und Vorschlage wurde der
Planentwurf durch den Anderungsplan Nr. 1 erganzt. Die Anderungen der
Festsetzungen beschrdnken sich hierbei auf die Ausgestaltung der
Leitungsrechte sowie redaktionelle Korrekturen. Ferner wurden die Hinweise
und Kennzeichnungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dem aktuellen
Sachstand angepasst.

Mit Schreiben vom 14.11.2003 wurden die von den Anderungen betroffenen
Trager gemal 8§ 4 Abs. 4 BauGB nochmals zur Stellungnahme aufgefordert.
Anregungen wurden von diesen nicht vorgebracht.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (gemischte Bauflachen) ein groRRer Teil der fur ein
Stadtzentrum Ublichen Handels- und Dienstleistungsnutzungen zugelassen
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2).

Die in den Textfestsetzungen Nr. 1 bis 3 genannten Vergniigungseinrichtungen
(Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-
Center, Dirnenunterkiinfte) werden ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen der
erwinschten positiven Ausstrahlungseffekte des Vorhabens auf die
Wattenscheider Innenstadt zu unterbinden.

Fir das SB-Warenhaus, das als Ankermieter des Vorhabens und als
“Frequenzbringer” nicht nur fir das geplante Vorhaben, sondern fir das
gesamte Zentrum von Wattenscheid fungieren soll, wird auf der Grundlage der
Empfehlungen der Einzelhandelsuntersuchung fir das Stadtteilzentrum
Bochum-Wattenscheid (vgl. Anhang 2) fur das SB-Warenhaus eine maximal
zulassige Verkaufsflache von 5.000 m? sowie ergéanzenden Verkaufsflachen von
maximal 1.800 m? Verkaufsflache festgesetzt. Fir das Verbindungsbauwerk
wird die Verkaufsflache auf 1.850 m2 und fir das Rupprecht-Kaufhaus auf 5.150
m?2 Verkaufsflache begrenzt. Eine weitergehende Differenzierung der
Verkaufsflachen nach einzelnen Sortimenten wird flr das Vorhaben nicht
getroffen. Als integrierter Standort mit mittelzentraler Versorgungsfunktion sind
hier sowohl zentrenrelevante als auch nicht zentrenrelevante Sortimente
zulassig. Es bleibt dem Betreiber des Einkaufszentrums uberlassen, die
Branchen und Sortimente an den Kundenwtiinschen auszurichten.



Der fur den stiddstlichen Planbereich bislang geltende Bebauungsplan Nr. 18
setzt fur den Bereich des Rupprecht-Hauses ein Kerngebiet gemaR § 7
BauNVO fest. Die hieraus zulassigen Nutzungsarten werden grof3tenteils auch
in den Nutzungskatalog des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 797
tbernommen (zum Ausschluss von Vergnigungseinrichtungen siehe textliche
Festsetzung Nr. 3).

Das Konzept des Vorhabentrdgers sieht innerhalb des Plangebietes die
folgenden Nutzungen vor:

Im Gebé&udeteil Neubau / Gertrudisplatz:

. ein SB-Warenhaus ("Kaufland") max. 5.000 m? Verkaufsflache
. weitere Fachmarkte und Konzessionare

in der Vorkassenzone mit zusammen max. 1.800 m?2 Verkaufsflache
insgesamt somit max. 6.800 m? Verkaufsflache

Im Verbindungsbauwerk:
. Einzelhandelsflachen max. 1.850 m2 Verkaufsflache

Summe Neubau / Verbindungsbau: 8.650 m? Verkaufsflache

Im ehemaligen Rupprecht-Kaufhaus:

. 1. UG: Einzelhandelsflachen,

Personalraume, Anlieferung etc. ca. 3.100 m2 Nutzflache
. EG: Einzelhandelsflachen ca. 3.200 m2 Nutzflache
. 1. OG: Einzelhandels-,

Dienstleistungsflachen ca. 3.000 m? Nutzflache
. 2. OG: Dienstleistungsflachen ca. 3.000 m? Nutzflache

Summe Rupprecht-Kaufhaus:
12.300 m2 Nutzflache bzw. 5.150 m? Verkaufsflache

Summe Neubau / Verbindungsbau
und Rupprecht-Kaufhaus: 13.800 m? Verkaufsflache

Fur die Einzelhandelsnutzungen ist dabei der folgende Branchenmix
vorgesehen:

. Textildiscountmarkt,

. Kinderbekleidungsfachmarkt,

. Junge Mode,

. Schuhfachmarkt,

. Drogerie- und Parfumeriefachmarkt,
. Technikfachmarkt,

. Friseur,



. Reisebiiro,

. Buchhandel,
. Toto / Lotto,
. Gastronomie, Café etc.

Die geplante einzelhandelsbezogene Flachenstruktur dokumentiert, dass das
Planvorhaben als innerstadtisches Einkaufszentrum ausgelegt ist. Mit seinen
gro3flachigen Betrieben und weiteren mittelgroen bzw. kleineren
Ladeneinheiten wird es den betriebswirtschaftlichen Anforderungen an ein
solches stadtebaulich integriertes Zentrum gerecht. Aus betriebswirtschaftlicher
Sicht ist ein Idealmix fur ein Einkaufszentrum gegeben, wenn etwa 2/3 der
Verkaufsflachen fur grof3flachige Betriebe und 1/3 fur mittelgrof3e und kleinere
Ladeneinheiten genutzt werden. Das projektierte Einkaufszentrum entspricht
dieser idealtypischen Struktur.

Im Rupprecht-Haus sollen neben Einzelhandelsnutzungen auch
kundenorientierte Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen, ein Fitness-Studio und
ein Offentliches Kulturzentrum mit Einrichtungen der Stadtbibliothek, des
Stadtarchivs sowie der Volkshochschule angesiedelt werden.

Das im Anhang 1 dieser Begriindung beigefligte schalltechnische Gutachten
zeigt auf, dass die am Ostrand des Gertrudisplatzes vorhandene
Wohnbebauung und das Wohngebaude sudlich der BrinkstralRe vor
unvertraglichen (zusatzlichen) Larmbelastungen durch den Betrieb des
Einkaufszentrums geschuitzt werden kénnen. Bezuglich der erforderlichen
Schallschutzmalinahmen werden keine Festsetzungen im Bebauungsplan

getroffen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit bei der Ausfihrung der
erforderlichen schallreduzierenden Mal3nahmen zu erméglichen. Dies geschieht
u.a. auch vor dem Hintergrund, dass der Vorhabentrager fur das geplante
Bauvorhaben einen Gestaltungswettbewerb durchgefihrt hat, bei dem die
schalltechnischen Ergebnisse des Gutachtens eingeflossen sind.

Im Norden des Plangebietes befindet sich seit dem Zweiten Weltkrieg ein
Hochbunker, der bis heute funktionsfahig ist. Dieser Bunker wird durch
entsprechende Festsetzungen in seinem Bestand und seiner Nutzung gesichert.

Durch die Bebauung des Gertrudisplatzes muss fur die bislang hier
stattfindende Kirmesveranstaltung ein neuer Standort gefunden werden.
Vorbehaltlich weiterer Entscheidungen der politischen Gremien ist vorgesehen,
auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Holland den zentralen Kirmes- und
Veranstaltungsplatz von Wattenscheid zu schaffen. Als Interimsldsung soll in
der Innenstadt ein Bereich von der Freiheitsstral3e tber die Hagenstral3e bis
zum Alten Markt als Kirmesstandort dienen. Fir die Zeit der Kirmes wird dem
Wochenmarkt ein Ersatzstandort zur Verfugung gestellt.

Im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen befindet sich neben einer Trafo-
und Knotenpunktstation zur Zeit auch eine 6ffentliche WC-Anlage. Diese wird
durch das Bauvorhaben uberbaut. Der Vorhabentrager wird daher zur
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Schaffung eines gleichwertigen Ersatzes verpflichtet.

Weiterhin befindet sich im Bereich der geplanten Lieferzonenzufahrt des SB-
Warenhauses eine Streckentoilette der BOGESTRA. Diese muss fur deren
Angestellte erhalten oder in unmittelbarer Nahe wieder erstellt werden, falls sie
von ihrem heutigen Platz verlegt wird.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist nach 8 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und / oder die Zahl der
Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen.

Fir das vorhandene Rupprecht-Haus wird das schon im Bebauungsplan Nr. 18
festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung bezuglich der Zahl der Vollgeschosse
(IV) tbernommen. Zur Vereinheitlichung der Festsetzungen im Plangebiet wird
zudem fur diesen Plangebietsteil eine GRZ mit der

kerngebietstypischen Ziffer 1,0 festgesetzt. Dieses entspricht sowohl der
bisherigen als auch der zuklnftig geplanten Ausnutzung dieser Flache.

Auch fuar den Plangebietsteil mit dem Neubau Gertrudisplatz und dem
Verbindungsgebaude wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Das geplante
Vorhaben erfordert die nahezu vollstandige Ausnutzung der Flache des
Gertrudisplatzes. Bei einer entsprechenden Gestaltung der Baukorper ist dieses
stadtebaulich vertraglich und fur den zentralen Bereich einer Stadt auch Ublich.
Um den Baukdrper in das zum Teil denkmalgeschitzte Umfeld zu integrieren,
wurde deshalb mit dem Vorhabentrager ein Gestaltungswettbewerb ausgelobt,
dessen Ergebnis in die Entwurfsplanung tbernommen wurde.

Das Verbindungsbauwerk wird mit zwei Vollgeschossen im Hauptgebaude und
einem Vollgeschoss im dstlichen Bereich Richtung Alter Markt festgesetzt. Die
Dachoberkante des eingeschossige Gebaudeteils wird in die Platzflache des
Alten Marktes integriert.

Der Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung) weist zudem die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit der Umwelt nach, wenn die erforderlichen Eingriffe in den
Grunbestand (speziell in den Baumbestand am Rande des Gertrudisplatzes)
durch Ausgleichszahlung und Pflanzungen in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet entsprechend kompensiert werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir den Bereich des Neubaus auf dem
Gertrudisplatz auf drei begrenzt. Dieses ist ausreichend fur die vorgesehenen
Nutzungen und sichert zudem eine staddtebaulich vertragliche
Hohenentwicklung. Die angrenzende, bestehende Bebauung hat tiberwiegend
vier Vollgeschosse. Eine grof3ere Hohenentwicklung des Neubaus wiirde durch
das nahe Heranrticken des Baukdrpers an die StraRe Gertrudisplatz zu einer
verstarkten Verschattung der auf der Ostseite der Strale vorhandenen
Bebauung fuhren.
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Bauweise, Baugrenzen

Eine Bauweise wird planungsrechtlich nicht festgesetzt, da die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und auch im
Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager festgeschrieben Nutzungen bzw.
Vorgaben eine besondere Bauweise bedingen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
festgesetzten Baugrenzen sind weitgehend deckungsgleich mit den
Abmessungen der Aul3enwénde der Neubauten. Fur die Einrichtung der im
Zusammenhang mit dem Brandschutz notwendigen Nottreppen dirfen die
Baugrenzen um bis zu 2 m Gberschritten werden (Textfestsetzung Nr. 4). Durch
diese Festsetzung kann der Standort der Nottreppen an die innere
Gebaudeorganisation flexibel angepasst werden.

Das bestehende Rupprecht-Gebaude kann entlang der nérdlichen und 6stlichen
Fassadenseite durch ein Vordach erweitert werden. Im sidlichen Bereich soll in
den Bestand nur geringflgig eingegriffen werden. Hier ist die Baugrenze
identisch mit der Grundstiuicksgrenze. Bauliche Veranderungen innerhalb der
bestehenden Gebaudegrenzen sind auch hier zulassig.

Im Norden des Plangebietes wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass sie
den bestehenden Bunker mit einbeziehen. Hierdurch soll erreicht werden, dass
der Bunker auch stadtebaulich in das geplante Bauvorhaben integriert werden
kann. Zugleich ist so gesichert, dass alle fur den Larmschutz erforderlichen
baulichen Malinahmen im Bereich der an den Bunker angrenzenden Lieferzone
des SB-Warenhauses ausgefiihrt werden kdnnen (vgl. schalltechnisches
Gutachten im Anhang 1 der Begrindung).

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in den Baugebieten
allgemein zulassig, da ein Ausschluss oder eine Einschrankung dieser Anlagen
stadtebaulich nicht erforderlich ist.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Im Norden wird das Plangebiet
durch die Friedrich-Ebert-Stral3e, eine innerortliche Hauptverkehrsstralde,
tangiert. An diese Straf3e wird die Lieferzone des SB-Warenhauses im Neubau
Gertrudisplatz angebunden. Zu beachten ist, dass fur die Ein- und Ausfahrt der
Lieferzone des SB-Warenhauses ausschlie3lich die Regelung "rechts rein,
rechts raus" gilt, da sich in diesem Bereich in Mittellage der
Friedrich-Ebert-Stral3e der von der Fahrbahn durch Markierung abgetrennte
Gleiskoérper der Stral3enbahnlinie 302 befindet, die Gleise somit von Kfz nicht
tberfahren werden durfen. Die gleiche Regelung gilt auch fur die direkt dstlich



angrenzende Einmiundung der Strale Gertrudisplatz in die
Friedrich-Ebert-StralRe.

Die innerhalb des Plangebietes an der Ostgrenze verlaufende Stral3e
Gertrudisplatz wird durch die Uberbauung der BrinkstraRe zu einer Sackgasse
fur den Kfz-Verkehr (mit Ausnahme der Marktbeschickung). Hierdurch wird der
Verkehr in dieser Stral3e gegeniber der heutigen Situation reduziert, da bisher
eine Reihe von Fahrzeugen die Verbindung mit der Brinkstral3e nutzen. Eine
Warenanlieferung fur den SB-Markt ist im Bereich der Stral3e Gertrudisplatz
nicht vorgesehen, so dass diese Stral3e nahezu frei von Schwerverkehr sein
wird.

Die Larmbelastung durch die An- und Ablieferung der Waren des SB-Marktes
soll entsprechend der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens (vgl.
Anhang 1 zu dieser Begrindung) durch aktive Larmschutzmal3nahmen so
reduziert werden, dass eine Unvertraglichkeit gegentber der benachbarten
Wohnnutzung nicht entstehen kann. Auf eine Festsetzung dieser
LarmschutzmalRnahmen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verzichtet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis des
Larmschutzes fur den konkreten Gebaudeentwurf zu erbringen.

Die StralRe Gertrudisplatz wird in ihrem gesamten Verlauf als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. In ihrem Verlauf von der Einmiindung in die Friedrich-Ebert-Stral3e
bis zur Wendeanlage wird sie als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Auch
zuklnftig sollen innerhalb der Stralle Stellplatze und Baumstandorte
untergebracht werden. Die Gestaltung der Stral3enverkehrsflachen ist jedoch
nicht Gegenstand der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sondern wird in Abstimmung mit dem Tiefbauamt im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Das sudliche Ende der StralR3e Gertrudisplatz weitet sich zu einer Platzflache
auf, auf der derzeit ein Pavillon steht. Durch den Bau des Verbindungsbauwerks
muss dieser Pavillon beseitigt werden. Der fir den Kfz-Verkehr zugéangliche
Bereich der Stral3e Gertrudisplatz endet in einer Wendeanlage. Sudlich dieser
Wendeanlage soll ein reiner FuRgangerbereich entstehen, der héchstens fiir die
Marktbeschickung Uberfahren werden darf. Fir die Umgestaltung dieses
aufgrund seiner Nahe zur denkmalgeschuitzten evangelischen Kirche sensiblen
Platzbereiches hat die Stadt Bochum ein

Planungsbiro beauftragt. Dessen Planungen sollen nach Mdglichkeit in die
Entwurfsplanung der Stral3e Gertrudisplatz Gbernommen werden.

Der Westen des Plangebietes wird durch die innerértliche Hauptverkehrsstralle
Lyrenstral3e tangiert, die zugleich auch die Anbindung an das uberortliche
StralR3ennetz und die BAB A 40 darstellt. Der gesamte Kfz-Kundenverkehr des
geplanten Einkaufszentrums in einer Grol3enordnung von ca. 4.000 - 5.000
Pkw/24 h wird direkt von dieser Stral3e (im Bereich der Einmindung der



BrinkstralRe) auf die beiden Parkdecks des geplanten Neubaus Gertrudisplatz
geleitet.

Die durch das Verkehrsaufkommen des Einkaufszentrums verursachten
Larmbelastungen wurden umfassend im schalltechnischen Gutachten des
Biros Bonk - Maire -Hoppmann, Garbsen vom 08.04.2003 untersucht, das als
Anhang 1 Bestandteil dieser Begrindung ist. Alle notwendigen
Larmschutzmalinahmen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der geplante Ausbau des Knotenpunktes ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan exemplarisch dargestellt. Eine Uberpriufung dieses
Ausbauvorschlags seitens der Stadt Bochum hat ergeben, dass bei einer
entsprechenden verkehrsabhéngig gesteuerten Signalisierung dieses
Knotenpunktes auch in der nachmittaglichen Hauptverkehrszeit eine
ausreichende Leistungsfahigkeit vorhanden sein wird. Hierbei wurde sehr
konservativ angenommen, dass samtliche Kundenfahrzeuge als zusatzlicher
Verkehr diesen Knotenpunkt passieren. Realistisch ist aber, dass ein
erheblicher Teil der Kunden flr einen Besuch des Einkaufszentrums ihre Fahrt
nur unterbrechen und somit keinen zusatzlichen Verkehr in diesem
Straldenabschnitt erzeugen werden.

Die innerhalb des westlichen Planbereiches am Sidrand verlaufende
BrinkstralRe wird durch die Abtrennung von der Stral3e Gertrudisplatz ebenfalls
zu einer Sackgasse, die nur noch eine Anliegerfunktion besitzt. Die Brinkstrale
erschlielt zukinftig die Lieferzone des Rupprecht-Hauses, den daneben
liegenden privaten Parkplatz fir ca. 30 Pkw, eine Reihe von senkrecht
angeordneten Stellplatzen im StralRenraum sowie ein Wohnhaus. Die bisher fur
den Lieferverkehr mogliche Durchfahrt zum Alten Markt wird durch die
Errichtung des Verbindungsbauwerkes unterbrochen. Da aber andere Zufahrten
zum Alten Markt existieren, ist dessen ErschlieRung weiterhin gesichert. Wegen
der Uberbauung der BrinkstraRe wird parallel zu

diesem Bebauungsplan ein stralenrechtliches Entwidmungsverfahren fir die
betroffenen Teile der Brinkstral3e durchgefihrt.

Bei der Berechnung der Leistungsfahigkeit der geplanten neuen Einmindung
der Brinkstraf3e mit der Zufahrt zu den Parkdecks wird davon ausgegangen,
dass die Brinkstral3e zukunftig nur einen sehr geringen Anliegerverkehr
aufweisen wird und deshalb an der Lichtsignalanlage von den die BrinkstralRe
nutzenden Autofahrern selten Grinzeit angefordert wird. Hierfur ist
voraussichtlich erforderlich, den am Rupprecht-Haus gelegenen Privatparkplatz
SO0 zu nutzen, dass kein Parksuchverkehr entstehen kann (z.B. nur fur
Angestellte). Innerhalb der Brinkstral3e ist die Unterbringung weiterer Stellplatze
vorgesehen, die bislang bereits durch Baulast dem Grundstick des Rupprecht-
Hauses zugeordnet sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur einen Privatparkplatz und eine
Lieferzone am Rupprecht-Haus dienen der Bestandssicherung. Innerhalb der
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Brinkstral3e entsteht eine Wendeanlage, so dass eine Inanspruchnahme der
genannten Flachen fir Wendevorgéange grundsatzlich nicht erfolgt.

Die Sperrung der Verbindung zwischen der Brinkstrale und der Stral3e
Gertrudisplatz ergibt zwar fur einige wenige Anlieger geringfiigige Umwege bei
bestimmten Wegebeziehungen. Dieses wird aber zum Teil schon dadurch
aufgewogen, dass diese nun als Stiche ausgebildeten Strafen noch deutlich
verkehrsarmer als bisher werden. Fu3génger sollen das Verbindungsbauwerk
hingegen passieren kdnnen. Ein Gehrecht fur die Allgemeinheit wahrend der
Geschafts6ffnungszeiten wird innerhalb des Durchfihrungsvertrages vereinbart.
Die Zugange zum Verbindungsbauwerk sind gemaf der Textfestsetzung Nr. 7
als Nebeneingéange auszubilden. Durch diese Einschrankung soll sichergestellt
werden, dass die Kéauferstrome vom SB-Warenhaus Uber das Rupprecht-Haus
bis zum Alten Markt weitergeleitet werden. Im Obergeschoss des
Verbindungsbauwerks sind Eingange zum Aul3enbereich gemafi
Textfestsetzung Nr. 8 unzulassig.

Die Pausenhaltestelle an der Friedrich-Ebert-Straf3e nordlich des Bunkers fir
die Busse der BOGESTRA muss erhalten bleiben. Sie wird jedoch umgebaut.
Die Lange der bengtigten Haltestelle bemisst sich aus dem Platzbedarf fir das
gleichzeitige Halten eines Gelenkbusses und eines Standardlinienbusses. In
Verbindung mit der Pausenhaltestelle muss auch die Toilettenanlage fur die

Angestellten erhalten oder in unmittelbarer Nahe wieder erstellt werden, falls sie
von ihrem heutigen Platz verlegt werden muss.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die notwendige Bedarfsdeckung an Stellplatzen ist detailliert im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind fir den Neubau Gertrudisplatz zwei Parkdecks mit
zusammen ca. 620 Stellplatzen festgesetzt. Ungeféahr 30 Stellplatze kdonnen auf
dem als privater Parkplatz festgesetzten Flurstiick 596 untergebracht werden.
Die so gesicherten Stellplatzflachen sind nach tberschlagiger Berechnung fir
den Stellplatznachweis des geplanten Vorhabens (Neubau,
Verbindungsbauwerk, Altbau) ausreichend.

Der Gertrudisplatz ist momentan als Kurzzeitparkplatz und zum Parken fir
Anwohner der Innenstadt freigegeben. Nach Uberpriifungen vor Ort tiber einen
Zeitraum von 3 Monaten parkten téglich bis zu 32 Anwohner auf dem
Gertrudisplatz. Bei einem Wegfall dieser Parkmoglichkeit kdnnten die
verbleibenden Stellplatze innerhalb der Brinkstral3e fir Anwohner freigegeben
werden. Diese Regelung wurde bereits bei Kirmesveranstaltungen auf dem
Gertrudisplatz praktiziert. Sollten die Stellplatze in der BrinkstralRe nicht
ausreichen, konnten zusatzlich die ebenfalls bewirtschafteten Parkplatze auf der
sudlichen Seite der Friedrich-Ebert-Strale mit einer Anwohnerparkregelung
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versehen werden.
Grunflachen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird lediglich neben der stidwestlichen
Gebaudeecke des Rupprecht-Hauses eine kleine private Griunflache
festgesetzt. Diese dient vorrangig der gestalterischen Abschirmung der
Ruckfront des Rupprecht-Hauses gegeniiber den sudlich anschlieRenden
Grundsticken. Aus diesem Grunde wird durch die Textfestsetzung Nr. 6 der
Erhalt und die Pflege der vorhandenen Gehdlze sowie die Neupflanzung bei
deren Abgang festgesetzt.

Weitere BegrinungsmafRnahmen (Baumpflanzungen, Hecken,
Fassadenberankung etc.) werden im Anhang des Durchfiihrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgeschrieben.

Natur und Landschaft / Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des auf dieser Grundlage geplanten Vorhabens auf die
Umwelt werden ausfihrlich im nachfolgenden Teil B der Begrindung, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, untersucht und bewertet.

Die Auswirkungen des Vorhabens bezuglich der Larmimmissionen auf
angrenzende Bereiche werden ausfihrlich im schalltechnischen Gutachten des
Biros Bonk -Maire - Hoppmann, Garbsen vom 08.04.2003 untersucht, das als
Anhang 1 Bestandteil der Begriindung ist.

Nach Auswertung historischer Karten und Luftbilder befindet sich der
Gertrudisplatz im Auengebiet des Wattenscheider Baches. Dieses Gebiet wurde
von mehreren kinstlich angelegten Graben durchzogen, die in die 6stlich und
westlich des Hochbunkers ehemals vorhandenen Mihlen- und Klarteiche
mundeten. Westlich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgeléande der
ehemaligen Zeche und Kokerei Holland 3/4/6.

Im Bereich des Gertrudisplatzes befand sich im Mittelalter ein zum Adelssitz
Haus Lyren gehorender Freiraum, Gber dessen damalige Nutzung bisher kaum
Aussagen mdoglich sind. Zur Erlangung genauerer Kenntnisse Uber die
mittelalterliche / frihneuzeitliche Struktur des Bereiches soll das Westfalische
Museum fir Archéologie von geplanten Bodeneingriffen friihzeitig in Kenntnis
gesetzt werden, damit baubegleitende Untersuchungen eingeplant werden
kénnen.

Unter dem Plangebiet ist entsprechend den Auskunften der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, der Bergbau umgegangen. Das
Plangebiet liegt tGber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
Bergwerksfeld “Holland 3" und “Schwerin”, Gber den auf Sole verliehenen



Bergwerksfeldern “Laura” und “Carl”, Gber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld “Minette 1’ sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld “Joarin”. Da nach allgemeiner
Lehrmeinung schédigende Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus der
Gewinnung von Steinkohle im Tiefbau innerhalb eines Zeitraumes von ca. 5
Jahren nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen sind, ist mit
bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet nicht (mehr) zu rechnen.

Im Rahmen einer orientierenden Altlasten- und Baugrunduntersuchung und
einer erganzenden Bodenuntersuchung ist der Untergrund des Getrudisplatzes
untersucht worden. Die Untersuchungsergebnisse sind in dem "Gutachten tber
eine orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung Gertrudisplatz" vom
11.12.2002 und im "Gutachten Uber chemische Untersuchungen zum
Bauvorhaben Gertrudisplatz" vom 02.09.2003, Buro Dr. Friedhelm Albrecht,
Herne, dokumentiert (vgl. Anhang 4 zu dieser Begrindung).

Die Untersuchungen haben ergeben, dass der Gertrudisplatz annahernd
vollflachig mit einem Auffullungshorizont (2,5/>6 m) abgedeckt ist. Im
nordwestlichen Abschnitt des Gertrudisplatzes wurde eine lokale
Bodenverunreinigung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(maximal ermittelter PAK-Summengehalt nach EPA von 1.270 mg/kg) ermittelt.
Fur die bekannte Bodenverunreinigung besteht ein Sanierungserfordernis. Art
und Umfang der Sanierungsmal3nahme sind mit dem Umweltamt - untere
Bodenschutzbehérde - rechtzeitig abzustimmen. Dartber hinaus kann nicht
ausgeschlossen werden, dass noch weitere, bisher nicht bekannte, schadliche
Bodenverédnderungen in Plangebiet vorliegen. Generell gilt deshalb fur alle
Flachen innerhalb des Plangebietes, dass diese ausgerichtet an die geplante
Nutzung gemald Bundebodenschutzgesetz durch einen Fachgutachter
(Fachrichtung Bodenschutz und Altlasten) zu untersuchen und zu bewerten
sind. Art und Umfang der Untersuchungen sind rechtzeitig mit dem Umweltamt
- untere Bodenschutzbehdrde - abzustimmen.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Schachte Holland 3/4/6. Grundsatzlich
muss im Bereich der Tagesotffnungen aller verlassenen Schéchte des
Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustromungen gerechnet werden.
Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Gertrudisplatzes
(Auffallungsmachtigkeiten > 2 m; Verzahnung der Auffullungskdrper
Gertrudisplatz / Zechengeldnde; hoher Versiegelungsgrad des
Schachtumfeldes) sind mdgliche Gasmigrationen in das Plangebiet nicht
auszuschliel3en. Vorsorgemalfinahmen, die durch einen Sachverstandigen zu
konzipieren sind, werden empfohlen. Hinsichtlich eventueller
Standsicherheitsprobleme, Grubengasaustritte und der Absprache von
Sicherungsmalinahmen sollte in jedem Fall mit der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung fur Bergbau und Energie, Goebenstral3e 25 in 44 135 Dortmund,
Telefon: 0231 / 54 10-0, Kontakt aufgenommen werden.



10.9 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen, die Heranfiihrung oder Ableitung von
Medien der Ver- und Entsorgung kann deshalb in relativ kostenguinstiger Weise
erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert. Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation
der Stadtwerke Bochum sowie eine Knotenpunktstation. Die Stadtwerke sind
Eigentimer der betreffenden Grundsticke. Es ist vorgesehen, diese
Versorgungsanlagen in ihrem Bestand zu sichern, aber durch den Neubau des
Einkaufzentrums zu umbauen. Zwischen Trafostation und Neubau muss zur
Bellftung der technischen Einrichtungen ein ausreichender Abstand gehalten
werden. Zur dauerhaften Sicherung der Trafostation wird in der Planzeichnung
ein 3 m breiter Streifen um die Station ebenfalls als Flache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Innerhalb der Brinkstral3e verlaufen Stromzuleitungs- und verteilungskabel der
RWE Net AG bzw. der Stadtwerke Bochum. Aufgrund der teilweisen
Uberbauung der BrinkstraRe wird diesen Versorgungstragern innerhalb des
Verbindungsbauwerks gemé&fl Textfestsetzung Nr. 9 ein Leitungsrecht
eingeraumt.

Gasversorgung

Im Plangebiet befindet sich im Bereich der Lyrenstral3e eine Erdgasleitung der
RWE Gas AG. Bei BaumalRnahmen im Umfeld dieser Gasleitungen sind die
entsprechenden Hinweise bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen zu
beachten.

Warmeversorgung

Die Nahwéarmeversorgung kann durch Energieversorger wie z.B. die E.ON
Fernwarme GmbH unter dem Vorbehalt einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
bereitgestellt werden.

Wasserwirtschaft
a) Wasserversorgung:

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen bzw.
anschliel3bar.

b) Schmutzwasserbeseitigung:

Das anfallende Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
und nicht an den vorhandenen verrohrten Wattenscheider Bach anzuschliel3en.
Offentliche Mischwasserkanéle befinden sich in den angrenzenden Stralzen
rund um das Plangebiet.



Zur Sicherung oOffentlicher Kanéle ist auf privaten Grundsticken eine
beschrénkte personliche Dienstbarkeit zu Lasten der Flurstiicke und zugunsten
der Stadt Bochum erforderlich.

c) Oberflachenentwasserung:

Bestehende, zukinftig Uberbaute und damit nicht mehr bendtigte
Regenwasserkanale auf dem Gertrudisplatz sind in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt aul3er Betrieb zu nehmen und zu verddmmen bzw. zu entfernen. Es
muss gewahrleistet werden, dass keine Drainageeffekte entstehen und
Oberflachen- bzw. Grundwasser Uber diese Kanale abgeleitet wird.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und versiegelten Flachen
ist getrennt vom Abwasser dem verrohrten Wattenscheider Bach
(Reinwasserlauf) zuzufuihren. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf
8 7 WHG bei der unteren Wasserbehdrde der Stadt Bochum zu beantragen.
Zudem ist Uber diese Einleitungen eine privatrechtliche Gestattung mit der
Emschergenossenschaft abzuschlieRen.

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich der Pkw-Parkplatze und der
Anlieferbereiche ist vor Einleitung durch Sedimentation und
Leichtstoffabscheidung mechanisch zu behandeln. Eine eventuelle
Regenrickhaltung mit gedrosselter Einleitung ist gegebenenfalls abzustimmen.

d) Wattenscheider Bach:

Der Wattenscheider Bach verlauft als verrohrtes Gewésser in Sud-Nord-
Richtung unterhalb des Gertrudisplatzes. Der Bach, der sich im Eigentum der
Emschergenossenschatft befindet, dient derzeit sowohl der Rein- als auch der
Schmutzwasserableitung. Das unterirdische Bauwerk ist mittelfristig (in ca. 10
Jahren) sanierungsbedirftig. Ein Verbleib der Verrohrung im derzeitigen
Trassenverlauf ist wegen der geplanten Uberbauung des Getrudisplatzes und
der Unterhaltsverpflichtung problematisch. Die Emschergenossenschaft plant
daher, die Verlegung einer neuer Rohrtrasse, die ¢stlich des Gertrudisplatzes
innerhalb der Stral3enverkehrsflache der Stral3e Gertrudisplatz verlaufen soll.
Dabei soll eine Trennung in einen Rein- und einen Schmutzwasserkanal
erfolgen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert den zukinftigen
Trassenverlauf des verrohrten Wattenscheider Baches durch die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
(vgl. Planzeichnung und Textfestsetzung Nr. 9).

Unabhé&ngig hiervon ist ein eigenstandiges wasserrechtliches Verfahren nach §
31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmigung) fur die Verlegung des
Wattenscheider Baches notwendig, welches von der Emschergenossenschaft
bei der unteren Wasserbehotrde der Stadt Bochum zu beantragen ist. Um die
Realisierung des Projektes Einkaufszentrum nicht zu verzdgern, sollte in diesem
Zusammenhang gleichzeitig ein Antrag gemaR § 9 a WHG auf Zulassung des
vorzeitigen Beginns gestellt werden.

Zur Sicherung des Bestandes des verrohrten Gewassers Wattenscheider Bach
und zum erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren bei einer Verlegung des



11

111

Wattenscheider Baches ist in die Planzeichnung ein entsprechender Hinweis
aufgenommen worden.

e) Loschwasser:

Die Versorgung mit Léschwasser im Brandfall wird durch die ortliche Feuerwehr
sichergestellt. Die Entnahme von Loschwasser wird hierbei durch den Einbau
von Hydranten gewahrleistet.

Fur die Versorgung im Brandfall hat jeder Betreiber von Anlagen in Form von
technischen Schutzeinrichtungen u.s.w. nach dem jeweiligen aktuellen Stand
der Technik Vorsorge zu treffen. Die Festlegung der notwendigen Versorgung
im Brandfall ist aber nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern wird von den
zustandigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehérden im Rahmen des
nachfolgenden objektbezogenen Genehmigungsverfahrens festgelegt.

Kennzeichnungen und Hinweise
Kennzeichnungen

Gemal3 § 9 Abs. 5 BauGB werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
folgende Kennzeichnungen getroffen:

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch
kann teilweise oberflachennaher Abbau durchgefuhrt worden sein. Es muss
damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen
bauliche Sicherungsmal3nahmen ergriffen werden missen (8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB).

Umgegangener Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
Bergwerksfeld “Holland 3" und “Schwerin”, Gber den auf Sole verliehenen
Bergwerksfeldern “Laura” und “Carl”, tUber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld “Minette I” sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld “Joarin”(siehe Stellungnahme der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, Goebenstralle 25
in 44135 Dortmund vom 27.01.2003).

Kampfmittelbeseitigung

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewoéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Grubengasaustritt

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Schachte Holland 3/4/6. Grundsatzlich
muss im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen Schachte des
Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustrémungen gerechnet werden.
Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Gertrudisplatzes
(Auffallungsmachtigkeiten > 2 m; Verzahnung der Auffullungskdrper
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Gertrudisplatz/Zechengelande; hoher Versiegelungsgrad des Schachtumfeldes)
sind mogliche Gasmigrationen in den Bereich des VEP nicht auszuschlie3en.
Vorsorgemalfinahmen, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind,
werden empfohlen. Hinsichtlich eventueller Standsicherheitsproblematiken,
Grubengasaustritte und der Absprache von SicherungsmalRnahmen sollte in
jedem Fall mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und
Energie, Goebenstrale 25 in 44 135 Dortmund, Telefon: 0231 / 54 10-0,
Kontakt aufgenommen werden.

Altlasten

Flache Gertrudisplatz:

Fur die bekannte Bodenverunreinigung (Gutachten Uber eine orientierende
Altlasten- und Baugrunduntersuchung vom 11.12.2002 sowie Uber chemische
Bodenuntersuchungen vom 02.09.2003 des Buros Dr. Friedhelm Albrecht,
Herne) besteht ein Sanierungserfordernis. Art und Umfang der
Sanierungsmafinahme sind mit dem Umweltamt - untere Bodenschutzbehérde -
rechtzeitig abzustimmen.

Ubrige Flachen innerhalb des Plangebietes:

Generell gilt fur alle Flachen innerhalb des Plangebietes, dass diese
ausgerichtet an die geplante Nutzung gemal} Bundebodenschutzgesetz durch
einen Fachgutachter (Fachrichtung Bodenschutz und Altlasten) zu untersuchen
und zu bewerten sind. Art und Umfang der Untersuchungen sind rechtzeitig mit
dem Umweltamt - untere Bodenschutzbehdrde - abzustimmen.

Hinweise

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden gemalR § 9 Abs. 6 BauGB
folgende Hinweise gegeben:

Baumbestand

Der Baumbestand im Plangebiet unterliegt zum Teil der Baumschutzsatzung
der Stadt Bochum. Die Beseitigung und Beeintrachtigung von geschutzten
Baumen ist entsprechend den Vorgaben des § 7 der Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum auszugleichen bzw. zu ersetzten.

Richtfunktrasse

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Richtfunkstrecke. Im Schutzbereich der
Richtfunkstrecke darf eine Bauhdhe von maximal 95,00 m . NN nicht
Uberschritten werden.

Sanierungsgebiet “Wattenscheid-Zentrum”
Das Plangebiet liegt in dem durch Satzungsbeschluss vom 23.11.1987 férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet “Wattenscheid-Zentrum”.

Gewasserschutz
Die Tiefbau- und Grindungsmafinahmen sind so auszuflhren, dass eine
nachteilige Beeinflussung der Heilwasseraquifere ausgeschlossen ist.
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Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen kurzfristig
durchgefiihrt werden. Gemald § 12 BauGB wird mit dem Vorhabentrager ein
Durchfihrungsvertrag abgeschlossen, in dem sich dieser dazu verpflichtet, das
Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist gemal dem mit der Stadt Bochum
abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchzufihren. Dabei ist
der Vorhabentrager fur die fristgerechte Herstellung der Bau-, Erschlie3ungs-
und Ausgleichmalinahmen verantwortlich.

Die Verlegung des Wattenscheider Baches liegt in der Verantwortung der
Emschergenossenschaft. Verzogerungen der Neubebauung des
Gertrudisplatzes sollen durch die Koordinierung beider Baumal3nahmen
vermieden werden.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Der Vorhabentrager erwirbt
die zu bebauenden Grundsticksflachen von der Stadt Bochum.

Uberschlagig ermittelte Kosten und deren Finanzierung

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
08.04.2003 ein Grundstiuckskaufvertrag zwischen der Stadt Bochum und dem
Vorhabentrager abgeschlossen, in dem sich die Stadt zur Ubernahme folgender
Kosten verpflichtet (zuztglich Mehrwertsteuer):

Verkehrliche ErschlielRung

(Ausbau der Lyrenstral3e und des

Einmiundungsbereiches der Brinkstral3e) ca. 250.000 EUR
Regenwasserkanalisation unterhalb

des Gertrudisplatzes aul3er Betrieb setzen ca. 5.000 EUR

Umlegung des Gewassers

Wattenscheider Bach

(weitere Kosten entstehen der Emschergenossenschaft)  ca. 700.000 EUR

Bezliglich des Kaufgrundstiickes Beteiligung an den gutachterlich
nachzuweisenden Kosten fur SondergriindungsmalRnahmen zu 50 %.

Ubernahme der Kosten fiir eine eventuelle Altlastenbeseitigung, wobei die
Gesamthohe der Kostenlibernahme auf 50 % des Kaufpreises des
Baugrundstiicks begrenzt ist.

Beteiligung an den Kosten der Bunkerumgestaltung zu 50 % bei Kosten bis
50.000 EUR und zu 100%, wenn 50.000 EUR uberschritten werden.



Alle Ubrigen, durch das Vorhaben verursachten Kosten sind von dem
Vorhabentrager zu tragen.

Einnahmen entstehen der Stadt Bochum aus dem Verkauf der Baugrundstiicke
an den Vorhabentrager.

13 Flachengliederung

Flache FlachengrdRe [ha]
Neubau Gertrudisplatz (innerhalb der Baugrenze) 1,24
Altbau Rupprechthaus (innerhalb der Baugrenze) 0,39
Bunkeranlage (Flache fur Einrichtungen und Anlagen...) 0,13
StraBenverkehrsflache 0,42
verkehrsberuhigter Bereich 0,2
FuRgangerbereich 0,06
Parkplatz privat 0,05
Lieferzonen (SB-Warenhaus, Rupprecht-Haus) 0,11
Grinflache privat 0,01
Flache Plangebiet gesamt 2,61
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Hanseatische Grundbesitz- und Vermodgensgesellschaft mbH & Co KG
(HGV) plant als Investor den Neubau eines Geschéaftsgebaudes sowie die
Umnutzung einer vorhandenen Altimmobilie am Gertrudisplatz / Alter Markt in
Bochum, Ortsteil Wattenscheid. Zu diesem Zweck wird fur diesen Bereich ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der den Bereich Gertrudisplatz
/ Alter Markt Gberplant. Das Planungsamt der Stadt Bochum als federfiihrende
Behorde hat eine UVP- Pflicht fir dieses Vorhaben festgestellt. Im vorliegenden
Umweltbericht erfolgt eine Bestandsanalyse der Schutzgiter gemall UVPG
sowie eine Erfassung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen.

Bestandsanalyse

Der Gertrudisplatz ist ein grof3er innerstadtischer Platz, der an den
Randbereichen von zum Teil alten Gehdlzstrukturen umgeben ist. Die
Platzflache wird derzeit hauptséchlich als Parkplatz benutzt. Im Siden des
Plangebietes liegt die Brinkstral3e, die ebenfalls viel Parkplatzflachen aufweist.
Im Osten des Plangebietes liegt die StraRe Gertrudisplatz. Hier befindet sich ein
verkehrsberuhigter Bereich mit Parkplatzflachen und Gehdlzbestanden.

Im Osten grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung an. Im Siden, stdlich der
BrinkstralRe, grenzt ebenfalls Wohnbebauung an. Im Westen und im Norden
wird das Plangebiet von zwei vierspurig ausgebauten Stral3en abgegrenzt. Im
Sudosten grenzt an das Plangebiet der Alte Markt, ein weiterer grol3er
innerstadtischer Platz.

Hinsichtlich der Ergebnisse der Bestandsanalyse sind folgende
wertbestimmende Aspekte besonders hervorzuheben:

 die z.T. gemall Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschiitzten
Geholzbestande im Bereich des Gertrudisplatzes,

» der Wattenscheider Bach, der verrohrt unter dem Gertrudisplatz verlauft,

» das sudlich des Plangebietes liegende Heilquellenschutzgebiet,

» die Uberwiegend versiegelten, z.T. jedoch unversiegelten und mit
Schadstoffen belasteten Boden im Bereich des Gertrudisplatzes,

» die unter Denkmalschutz stehende Geb&ude in der naheren Umgebung des
Vorhabens (insbesondere die im Stdosten an das Plangebiet angrenzende
evangelische Kirche),

» die bezuglich mdglicher Immissionen schutzwirdige Wohnbebauung, die im
Suden und im Osten an das Planungsgebiet angrenzt,

» das Rupprecht-Kaufhaus am Alten Markt und ein Hochbunker im Norden des
Gertrudisplatzes,

 die hohe Vorbelastung des Plangebietes durch verkehrsbedingte
Immissionen.

Mogliche Umweltauswirkungen des Vorhabens

Der Umweltbericht untersucht die Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzgiter und fast die moglichen Umweltauswirkungen zusammen.
Hier werden die fur das jeweilige Schutzgut relevanten Auswirkungen kurz
zusammengefasst.



Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind vor allem die La&rmimmissionen, die
durch den Betrieb des Einkaufszentrums entstehen werden, zu beachten. Die
zulassigen Richtwerte werden unter Berilicksichtigung entsprechender
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen eingehalten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind vor allem die Beseitigung
von Geholzen im Bereich des Gertrudisplatz sowie die Versiegelung von Flachen
zu betrachten.

Durch das Vorhaben werden voraussichtlich bis zu 87 geschitzte Baume und
somit wesentliche Teile des Geholzbestandes am Gertrudisplatz und an der
Lyrenstral3e entfernt. Der Ausgleich fir die zu beseitigenden Geholze erfolgt
entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens. Die vorhandenen stra3enbegleitenden Baume an Brinkstral3e,
Friedrich- Ebert- Stral3e und der Stral3e Gertrudisplatz werden erhalten.
Hinsichtlich der Flachenversiegelung werden ca. 6.700 m? Flache neu versiegelt,
darunter 3.300 m2 bisher unversiegelter und 3.400 m2 bisher teilversiegelter
Flachen. Es handelt sich tUberwiegend um Flachen mit einer geringen
Lebensraumfunktion.

Schutzqgut Landschaft

Durch das Vorhaben wird das Stadtbild im Bereich des Gertrudisplatzes
verandert. Da es sich hier aber um eine innerstadtische Flache handelt und der
Neubau die vorhandene Bebauung nicht Uberragt, ist hier von einer
vergleichsweise geringen Beeintrachtigung auszugehen, zumal ein wesentlicher
Beitrag zur Reaktivierung der Wattenscheider Innenstadt geleistet wird.

Schutzgut Boden

Der Boden wird im Plangebiet durch die zusatzliche Flachenversiegelung und
Bodenbefestigung beeintrachtigt. Ferner findet durch den Neubau ein nicht
unerheblicher Eingriff in das Bodengeflige statt. Im Plangebiet werden ca. 6700
m?2 neu versiegelt. Allerdings werden hier fast ausschliel3lich Béden tberbaut,
deren Bodenfunktionen mehr oder weniger stark eingeschrankt sind. Durch das
Vorhaben werden ausschliel3lich anthropogen veranderte Boden tberplant. Ein
besonderes Augemerk sollte auf die Schadstoffbelastungen des Bodens
gerichtet werden. Die Vorgaben des Gutachtens zu den chemischen
Bodenuntersuchungen vom Buro Albrecht (ALBRECHT 2003;ANHANG 4) sind zu
beachten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser: Der Wattenscheider Bach wird im Zuge des Vorhabens
von der Emscher Genossenschaft saniert werden (vorgesehen ist eine Trennung
von Schmutz- und Regenwasserableitung). Diese wird positive Auswirkungen
auf die Wasserqualitat haben.

Grundwasser: Eine Beeintrachtigung des Grundwassers, hier insbesondere des
Heilguellenschutzgebietes, kann aufgrund der vorliegenden Datenlage
weitgehend ausgeschlossen werden. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
sind hierzu begleitende Untersuchungen erforderlich.

Schutzqut Luft / Klima
Im Hinblick auf das Mikroklima hat der Baumbestand am Gertrudisplatz eine




besondere Bedeutung. Ansonsten ist das Plangebiet dem Stadtklima mit
entsprechenden Belastungserscheinungen zuzuordnen und wird durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Hierbei sind die an das Vorhaben angrenzenden denkmalgeschitzten Gebaude
zu beachten. Das Erscheinungsbild dieser Gebaude wird durch die
geplante Bebauung nicht unmittelbar beeintrachtigt. Die denkmalgeschiitzte Bebauung
findet im Zuge der weiteren Planung durch eine angepasste Fassadengestaltung
besondere Beriicksichtigung.
Ansonsten sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Kultur und Sachgtter zu
erwarten.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Vorhaben als vergleichsweise
umweltvertraglich einzustufen ist. Diese Feststellung erfolgt unter Beriicksichtigung der
im Umweltbericht beschriebenen moglichen Umweltauswirkungen sowie der
vorgesehenen Vermeidungsmal3nahmen.

Zum Ausgleich flr die Beseitigung geschitzter Baumbestande wird eine Kompensation
gemal den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum vorgenommen.

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Hanseatische Grundbesitz- und Vermogensgesellschaft mbH& Co KG (HGV) plant
als Investor den Neubau eines Geschéaftsgebaudes sowie die Umnutzung einer
vorhandenen Altimmobilie am Gertrudisplatz / Alter Markt in Bochum, Ortsteil
Wattenscheid. Zu diesem Zweck wird fur diesen Bereich ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt, der den Bereich Gertrudisplatz / Alter Markt Gberplant.
Das Planungsamt der Stadt Bochum hat als federfuhrende Behdrde festgestellt, dass
es sich um ein UVP- pflichtiges Vorhaben handelt. Nach § 2a BauGB sind die
Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung in Form eines Umweltberichtes in die
Planbegriindung aufzunehmen, um der Offentlichkeit im Rahmen der Planoffenlegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Der Umweltbericht soll gemall 8 1 UVPG dazu beitragen, dass die
Umweltauswirkungen friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Ferner soll das Ergebnis des Umweltberichts bei allen behdrdlichen
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit des Vorhabens bertcksichtigt und der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

Die GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH wurde mit der Erstellung des
vorliegenden Umweltberichts beauftragt. In dem Umweltbericht werden die mdglichen
Auswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschrieben und bewertet. Die zu
betrachtenden Schutzgiter sind nach § 2 UVPG:

1. Mensch, Tiere und Pflanzen

2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

3. Kultur- und sonstige Sachguter sowie

4. die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.



Ferner soll der Umweltbericht nach § 2a BauGB folgende Angaben enthalten:
Allgemeine Angaben Gber Standort, Art und Umfang des Vorhabens, Beschreibung der
Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens, Beschreibung
von MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder Ausgleich von zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen, Ubersicht iber mdgliche anderweitige
Losungsmaglichkeiten.

Weiterhin soll der Umweltbericht Art und Umfang von anfallenden Emissionen, Abfall,
Abwasser und weitere Folgen der Festsetzungen erldutern, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kénnen.

Das Stadtplanungsamt Bochum hat mit Schreiben vom 04.04.2003 mitgeteilt, dass
insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Larm und Flora vertiefend
zu behandeln sind.

Dem Umweltbericht ist eine allgemein verstandliche zusammenfassende Darstellung
voranzustellen, die auch Dritten eine Beurteilung ermdglichen. Durch den
Umweltbericht wird dem Plangeber ein Instrument fur die Abwagung der Belange nach
8 1 Abs. 6 BauGB und 8§ 1a BauGB an die Hand gegeben.

Dieser Umweltbericht liefert nun eine synoptische Zusammenschau der oben
genannten Unterlagen. Da der Umweltbericht ein Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan ist, werden einige Kapitel wie z.B. Lage und Beschreibung des
Vorhabens nur in soweit betrachtet, wie dies in Bezug auf die Umweltauswirkungen
oder das Gesamtverstandnis des Vorhabens erforderlich ist.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner potenziellen Auswirkungen
2.1 Lage und Beschreibung des Vorhabens

Der Gertrudisplatz ist ein grof3er innerstadtischer Platz, der im Nordwesten des 78.000
Einwohner zahlenden Stadtteils Wattenscheid der Stadt Bochum im Ruhrgebiet liegt.
Der Platz liegt am 6stlichen Rand der Ful3gdngerzone von Wattenscheid und wird
derzeit hauptséachlich als Parkplatzflache genutzt. Auf dem Platz und an der sudlich
angrenzenden Brinkstral3e ist ein zum Teil alter Baumbestand vorhanden. Am
Nordrand wird der Platz durch einen Hochbunker aus

dem Zweiten Weltkrieg begrenzt, der das Platzbild entscheidend mitpragt. Das
Erscheinungsbild des Platzes wird von versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen sowie
durch die seitlichen Gehoélzpflanzungen gepréagt. Der Gertrudisplatz liegt im Bereich
der ehemaligen Niederung des Wattenscheider Bachs, der allerdings schon seit
langen verrohrt unter dem Plangebiet verlauft.

Zwischen der FuRgadngerzone und dem Gertrudisplatz liegt mit dem Alten Markt eine
weitere grol3e innerstadtische Freiflache. Am Westrand des Alten Marktes steht ein
Kaufhausgebaude, das seit einigen Jahren nicht mehr bzw. nur noch in kleinen Teilen
genutzt wird. Folge davon sind ein erhdhter Leerstand an Geschaftslokalen in diesem
Bereich des Stadtteils. Um eine Steigerung der Attraktivitdt dieses Stadtteils zu
erreichen, plant nun ein Investor den Neubau eines Einkaufzentrums auf dem
Gertrudisplatz, in dessen Zug auch die am Alten Markt stehende Altimmobilie
revitalisiert werden soll.

Zu diesem Zweck ist von der Stadt Bochum ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt worden. Er umfasst die Uberplanung des gesamten Gertrudisplatzes



einschliel3lich der Brinkstral3e sowie der Altimmobilie am Alten Markt. Neben den
baulichen Anlagen (Altimmobilie, Neubau und Verbindungsbauwerk zwischen den
beiden Gebauden) werden in dem Bebauungsplan hauptséchlich die Flachen fir den
Verkehr festgesetzt. Hier sind neben den StraRenverkehrsflachen die Lieferzonen
sowie ein verkehrsberuhigter Bereich 6stlich des Neubaus zu nennen.

2.2 Mogliche Umweltauswirkungen

Die mdglichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans lassen sich unterscheiden
in:

* baubedingte Wirkungen, d. h. Wirkungen, die in der Bauphase des Vorhabens

auftreten,

» anlagebedingte Wirkungen, d. h. Wirkungen, die durch die entstehende Bebauung
einschlie3lich aller Nebenanlagen verursacht werden,

» betriebsbedingte Wirkungen, d. h. Wirkungen die durch den Betrieb und die
Unterhaltung des geplanten Einkaufszentrums verursacht werden.

Einen ersten Uberblick der méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens vermittelt
Tab. 1.

Ursachen Betroffene Schutzgiiter
Land- Mensch,

Bau- An- Be- Pflanzen, | Boden |Wasser | Klima, SC]]ELI[th]d. Nutzun-
Umweltrelevante |bedingt |lage- | triebs- | Tiere Luft | Kulur- —fgen
Wirkungen bedingt | bedingt /Sachgiiter
Flicheniiberbauung X X X ® ® -
Schallemissionen X X P °
Bodenabtrag X °
Rodung von Gehdlzen x ° O ° °

! Erlduterung der Wirkungsbeziehungen: @ direkte Wirkungsbeziehung O indirekte Wirkungsbeziehung

Tab. 1: Mdgliche Wirkfaktoren des Vorhabens

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplanung und Bauleitplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist das Planungsgebiet als Bestandteil eines allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum ist der Gertrudisplatz als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Wattenscheider Bach, der in diesem Bereich verrohrt ist, ist als
Versorgungsflache gekennzeichnet. Die westlich des Plangebietes liegenden Flachen sind als
Flachen fur Gewerbe ausgewiesen. Sudlich der Weststral3e, die sudlich des Plangebietes liegt,
ist ein Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Fur das Planungsgebiet liegen derzeit zwei rechtsverbindliche Bebauungspléane vor:



» Der siudliche Teil des Planungsgebiets mit BrinkstraRe und Alter Markt ist
Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 18.

* Der Gertrudisplatz ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 617. Hier ist die
gesamte Flache des Gertrudisplatzes als Verkehrsflache/Parkplatz festgelegt. Die
StralR3e Gertrudisplatz ist als verkehrberuhigter Bereich ausgewiesen.

3.2  Naturschutz und Landschafsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im rAumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass hieraus keine Planungsvorgaben abzuleiten sind. Im Bereich des Vorhabens

sind keine Schutzgebiete oder Naturdenkmdler im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder des Landschaftsgesetztes Nordrhein-Westfalen
bertihrt. Der Baumbestand ist zum Teil durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Bochum geschutzt. (s. Kap. 7.1)

3.3  Sonstige Planungsvorgaben

Sudlich des Plangebietes ist ein Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen. Die Verordnung
des Heilquellenschutzgebietes ist insbesondere bei Eingriffen in den Boden bzw.
Grundwasserkorper zu beachten.

4 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
4.1  Schutzgut Mensch
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Der Gertrudisplatz liegt im Nordwesten des Ortsteils Wattenscheid in Bochum, am
westlichen Rand der FuRgangerzone. Ostlich des Platzes stehen 3-4-geschossige
Wohngebaude, mit zum Teil gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen. An der
Sudgrenze des Gertrudisplatzes befindet sich ein 4-geschossiges Wohnhaus. Westlich
der Lyrenstral3e, die das Plangebiet im Westen abgrenzt, befindet sich ausschlief3lich
gewerbliche Nutzung. Im Norden des Gertrudisplatzes steht ein Luftschutzbunker aus
dem 2. Weltkrieg. Nordlich davon wird der Gertrudisplatz durch die 4-spurig
ausgebaute Friedrich-Ebert-Strasse abgegrenzt. Hinsichtlich der Wohn- und
Wohnumfeldfunktion ist also besonders die Wohnbebauung im Stiden und Osten des
Plangebietes zu beachten. Weiterhin ist die direkte Lage des Gertrudisplatzes zur
Innenstadt des Ortsteils Wattenscheid zu beachten.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Die Freizeit- und Erholungsnutzung des Plangebietes lasst sich in folgende Punkte
gliedern:
* Nutzung der Platzflache fiur Markt, Kirmes und Zirkus.
* Nutzung des Randbereiches des Plangebietes als Aufenthalts- und
Erholungsplatze.
* Nutzung der Flache als Parkplatz fur die nahegelegene Ful3gangerzone und
den Wochenmarkt auf dem Alten Markt.

Der Gertrudisplatz bietet als innerstadtische grofRe Freiflache die Moglichkeit fur
Markte, groRere Volksfeste und die Gastspiele von Wanderzirkussen. Fir die
Erholungs- und Freizeitnutzung wird der Platz also periodisch sehr intensiv genutzt. Fur



den naheliegenden Wochenmarkt auf dem Alten Markt steht durch den Gertrudisplatz
ein ausreichendes Angebot an gunstigen Parkmdglichkeiten zur Verfigung.

Neben diesen Nutzungen der Freiflache des Gertrudisplatzes werden die
Randbereiche des Gertrudisplatzes als Aufenthaltsort genutzt. Besonders die
Freiflachen zwischen Alter Markt und Gertrudisplatz sowie die Flachen um den Bunker
werden von Menschen als siedlungsnahe Freirdume in Anspruch genommen.

Eine Besonderheit bildet das Plangebiet aufgrund seiner gut ausgepréagten
Gehdlzstrukturen. Im stadtischen Bereich empfinden die Menschen begriinte Platze
wie den Gertrudisplatz als angenehme Abwechslung in einer ansonsten betonierten
und versiegelten Umwelt.

Sonstige Nutzungen und Vorbelastungen

Neben den oben beschriebenen Nutzungen sind im Plangebiet hauptsachlich Flachen
fur den Verkehr zu finden, durch die das Gebiet stark anthropogen beeinflusst wird.
Neben den vielen Flachen fur den ruhenden Verkehr fiihren zwei jeweils vierspurig
ausgebaute Stralen im Westen (LyrenstraR3e/ K9) und Norden (Friedrich-Ebert-Stral3e)
am Plangebiet vorbei. Das Verkehrsaufkommen wird fur die Friedrich-Ebert-Stral3e mit
10.000 Kfz / Tag und fur die Lyrenstraf3e mit 18.000-20.000 Kfz / Tag angegeben. Die
Brinkstral3e im Siuden des Plangebietes dient zum einen als Zulieferstral3e fir den
Wochenmarkt, zum anderen sind hier viele Flachen fir den ruhenden Verkehr zu
finden. Die StralRe Gertrudisplatz im Osten der eigentlichen Platzflache ist
verkehrberuhigter Bereich und bietet ebenfalls viele Parkmoglichkeiten. Durch diese
starke verkehrliche Nutzung ist das Plangebiet einer permanenten Belastung durch
Verkehr und Autoabgase ausgesetzt.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Untersuchungsumfang

Gemal3 Abstimmung mit der Stadt Bochum sind in dem Umweltbericht folgende
Bestandsaufnahmen als Grundlage fur die Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen
durchzufihren:

* Biotoptypenkartierung (nach Arbeitshilfe MUNLV 2000) im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

 Erfassung und Bewertung der schitzenswerten Gehélze rund um den
Gertrudisplatz, unter besonderer Beriucksichtigung der durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschiitzten Geholze.

4.2.1 Biotoptypen und Lebensraumfunktionen

In dem Plangebiet wurden die Biotoptypen nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung
(MUNLYV 2000) im April 2003 kartiert. Die Ergebnisse sind in Karte 1 dargestellt. Mit
Hilfe der Biotoptypen lassen sich die Lebensraumfunktionen fiir Fauna und Flora der
Flachen im Plangebiet beschreiben und bewerten.

Beschreibung der Biotoptypen

Im Plangebiet sind ausschliel3lich anthropogen beeinflusste Biotoptypen zu finden. Die
Biotoptypen und ihre Lebensraumfunktionen lassen sich wie folgt zusammenfassend
beschreiben:

Mehr als 60 % des Plangebietes ist dem Biotoptyp versiegelt Flache (Code 1.1
Arbeitshilfe MUNLV) zuzuordnen. Darunter fallen die gesamten
Stral3enverkehrsflachen, die Platzflache zwischen Gertrudisplatz und Alter Markt, die




Parkplatze an der Brinkstral3e sowie ein Grof3teil der Parkplatze auf dem Gertrudisplatz
selbst. Diese Flachen sind zum Teil asphaltiert und zum Teil mit
Betonverbundsteinpflaster versiegelt. Zu den versiegelten Flachen gehéren auch die
Gebaudeflachen des Bunkers und des Ruprecht-Kaufhauses am Alten Markt.

Im ndrdlichen Teil des Gertrudisplatzes und in seinem Randbereich sind
Schotterflachen und Flachen mit einer wassergebundenen Wegedecke zu finden, die
als Parkplatze genutzt werden. Dabei sind die Schotterflachen, die im direkten
Parkplatzbereich liegen und regelmaliig genutzt werden, frei von jedem Bewuchs. Die
Schotterflachen die ganz im Norden des Plangebiets liegen sind zum Teil llickig
bewachsen. Hier befinden sich Pflanzen der Trittpflanzengesellschaften. Sie sind dem
Biotoptyp 1.3 zuzuordnen. Die versiegelten und teilversiegelten Flachen nehmen
zusammen ca. 80 % der Flachen ein.

Etwa 10% der Flache werden durch die Gehélzbestande in den Randbereichen des
Gertrudisplatzes im Sudwesten und Siudosten sowie zwischen Gertrudisplatz und
Brinkstral3e eingenommen. Hier ist der Biotoptyp Gebtische und Baumreihen zu finden.
Zum Teil finden sich hier im Unterwuchs &hnliche Bodendecker wie in den
Staudenrabatten. Oftmals ist der Boden aber unbedeckt oder lickig bewachsen. Die
Baume und Straucher sind gesondert in Kap 4.2.2. beschrieben.

Weitere 5 % der verbleibenden Flache werden durch fir stadtische Flachen typischen
Bodendecker und Staudenrabatten (Biotoptyp 4.5) eingenommen. Sie sind zu finden
zwischen den Parkbuchten an der Brinkstral3e, rund um den Platz zwischen Alter Markt
und Getrudisplatz und an den Parkbuchten an der Stral3e Gertrudisplatz. Hier ist haufig
der Bodendecker Symphoricarpos (Schneebeere) zu finden. In einigen

Bereichen bilden die Bodendecker geschlossene Teppiche, oftmals aber ist die Decke
luckig, so dass der Boden zu sehen ist. Vereinzelt finden sich Wildkrauter in den
Pflanzflachen. Zum Zeitpunkt der Aufnahme waren groRe Mengen an
Frihjahrsgeophyten wie z.B. Narzissen in den Pflanzflachen vorhanden.

Die restlichen Flachen werden den Biotopkomplexen Begleitvegetation und
Grunflachen zugeordnet. Hier sind zum einen die Rasenflachen rund um den Bunker
zu nennen. Sie gehoren zu dem Biotoptyp 4.5 (Extensivrasen). Sie weisen die typische
Charakteristik einer mehrmals im Jahr gemé&hten Rasenflache im Bereich von
stadtischen Griinflachen auf. Hier ist ein hoher Anteil an SufRgrasern mit Lowenzahn
(Taraxacum officinalis) und Ganseblimchen (Bellis perennis) zu finden. An dem
kleinen Parkplatz sudlich der Brinkstral3e wurden zwei Flachen aufgenommen, die dem
Biotoptyp Stralenbéschungen zugeordnet werden. Hier finden sich an der Abgrenzung
zum Parkplatz Geholze mit Wildkrautern im Unterwuchs.

Die Einzelbaume sind in Form eines Baumkatasters gesondert erfasst worden (s. Kap.
4.4.2 und Tabelle im Anhang). Sie werden folglich an dieser Stelle nicht beschrieben.
Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind in Karte 1 (Anhang zum Umweltbericht)
dargestellt.

Bewertung der Biotoptypen

Die Lebensraumfunktion der im Gebiet vorhandenen Biotoptypen ist mehr oder weniger
stark eingeschrankt. Die Bewertung erfolgt nach der 10-teiligen Bewertungsskala der
Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung NRW (MUNLYV 2000). Die Bewertungsergebnisse
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

» Biotopwert O: versiegelte Flachen. Sie haben als Lebensraum fir Flora und



Fauna keine Bedeutung.

» Biotopwert 1: teilversiegelte Flachen. Sie weisen in der im Plangebiet vorhanden
Auspragung ebenfalls nur gering Lebensraumfunktionen auf.

* Biotopwert 3: Staudenrabatten, Bodendecker, Extensivrasen und
StralRenbdschung. Aufgrund der von der Stadt durchgefuhrten regelmafiigen
PflegemalRnahmen ist die Funktion eher eingeschréankt.

» Biotopwert 7: Gebusche und Geholze. Sie sind bei der Bewertung hinsichtlich
der Lebensraumfunktion und durch ihre reichere Strukturierung deutlich
hervorzuheben.

Die Gehdlzbestdnde sind neben ihrer Funktion als Lebensraum insbesondere fur
charakteristische, siedlungstypische Tierarten auch fur den innerstadtischen
Biotopverbund als Trittstein- und Leitlinienbiotope von Bedeutung. Die Gehdlze werden
im Kap 4.2.2. gesondert beschrieben und bewertet.

Gefahrdete oder regional seltene Pflanzenarten wurden nicht nachgewiesen und sind
aufgrund der standértlichen Gegebenheiten und der vorherrschenden Flachennutzung
auch nicht zu erwarten.

Die Fauna des Untersuchungsgebietes wurde nicht gesondert erfasst und es liegen
auch keine Angaben vor. Allerdings sind aufgrund der Biotoptypen und der damit
vorhanden Lebensraumfunktionen keine seltenen oder geféahrdeten Arten zu erwarten.

4.2.2 Geholze

Im Bereich des Untersuchungsgebietes wurden die Einzelgehdlze in Form eines
Baumkatasters gesondert erfasst (s. Karte 2 und Tabelle im Anhang). Diese Erfassung
wurde mit dem vorhandenen Baumkataster der Stadt Bochum abgeglichen. Kartiert
wurden dabei alle groR3eren Einzelbaume, bzw. Baume die in den letzten Jahren als
StralRenbaume gepflanzt worden sind. Baume, die nach der Baumschutzsatzung
geschutzt sind, wurden als solche aufgenommen.

Insgesamt wurden im Plangebiet 163 Baume kartiert, von denen ein Grof3teil durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschutzt ist. Bei den Gehdlzen handelt es sich
zumeist um angepflanzte Stralenbdume, zum Teil aus nicht heimischen Arten. Die
vorherrschenden Arten sind Amerikanische Roteiche (Quercus rubra) im Bereich der
BrinkstralRe. An der Westseite und Ostseite sowie um den Hochbunker sind
hauptséchlich Ahorne (Acer pseudoplatanus) zu finden. In dem Ubergangsbereich
zwischen Alter Markt und Gertrudisplatz sind Japanische Blihkirschen (Prunus
serrulata) zu finden. Weitere haufig gepflanzte Arten im Plangebiet sind Linden (Tilia
euchlora) und Weil3dorn (Crataegus spec.). Besonders auffallig ist eine Pappelgruppe
(Populus canadensis), die neben dem Trafohauschen im Studosten des Gertrudisplatz
steht. Auch wenn die Pappel nicht unter die Baumschutzsatzung fallt (s. Kap. 7.1) so
sind diese Geholze aufgrund ihrer raumbildenden Wirkung von besonderer Bedeutung.
In dem Gehoélzstreifen zwischen Gertrudisplatz und Brinkstral3e finden sich
unterschiedliche Einzelgeholze wie z.B. Robinie (Robinia pseudoacacia), Baumhasel
(Corylus colurna) Buche (Fagus sylvatica) oder Birken (Betula pendula).

Die Gebische im Sidosten und im Westen des Gertrudisplatzes bestehen aus
folgenden Gberwiegend heimischen Gehdlzen: Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Feuerdorn (Pyracantha

coccinea), llex (llex aquifolium), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) und der Eibe
(Taxus baccata).



Gemall Baumschutzsatzung der Stadt Bochum sind alle Gehdlze, die einen
Stammumfang von mind. 80 cm (= ca. 25 cm Durchmesser) in einem Meter Hohe tber
dem Erdboden aufweisen, geschitzt. Mehrstammige Baume sind geschutzt, wenn die
Summe der Stammumfange 80 cm aufweist und mind. einer der Stamme einen
Umfang von mind. 30 cm aufweist. Nicht geschitzt nach der Satzung sind Pappeln,
Weiden, Birken, Robinien sowie Obstbdaume. In der Baumschutzsatzung ist
ausdrucklich erwahnt, dass auch der Kronen- und Wurzelbereich von geschitzten
Baumen nicht beeintrachtigt werden darf. Im Plangebiet sind insgesamt 104 Baume
gemal der Baumschutzsatzung geschutzt.

Bei der Erfassung der Baume sind die BAume nach verschiedenen Grof3en unterteilt
worden. Dabei wurde unterschieden in:

* < 25cm Durchmesser:
= nicht geschutzte nach Baumschutzsatzung - mittlerer Wert
* 25-45 cm Durchmesser:
= geschutzte Ba&ume nach Baumschutzsatzung - hoher Wert
* > 45 cm Durchmesser:
= besonders alte und schitzenswerte Baume — sehr hoher Wert

In der Kategorie der Ba&ume nach Baumschutzsatzung mit tber 45 cm Durchmesser
wurden im Plangebiet funf Gehdlze erfasst. Ein Ahorn (Acer platanoides), eine Esche
(Fraxinus excelsior) sowie drei Linden (Tilia euchlora). In der zweiten Kategorie von 25
—45 cm Durchmesser wurden insgesamt 99 geschuitzte Baume erfasst. Hierbei handelt
es sich um 29 Ahorne (Acer pseudoplatanus), 20 Linden (Tilia euchlora), 12
Amerikanische Roteichen (Quercus rubra), 10 Baumhasel (Corylus colurna), 8
Japanische Bluhkirschen (Prunus serrulata), 6 Buchen (Fagus sylvatica) sowie einige
Eschen, Kastanien, Feldahorne und Kiefern.

Zusatzlich wurde die Vitalitatsstufe der Baume erfasst. Bei der Vitalitat wurde
unterschieden in gute Vitalitat, eingeschrankte Vitalitat und potenziell abgéangige
Baume (schlechte Vitalitat).

Bei den Baumen im Plangebiet wiesen fast alle Gehdlze eine gute Vitalitat auf.
Lediglich in dem Geholzstreifen sudlich des Gertrudisplatzes sind einige Baume zu
finden, die eine eingeschrankte Vitalitat aufweisen.

Eine ausfihrliche Auflistung aller Gehdlze befindet sich im Anhang. Die Standorte sind
in Karte 2 des Anhanges dargestellt.

4.3  Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst das Landschafts- und Ortsbild mit allen
dazugehorigen Landschaftselementen sowie die Sichtbeziehungen. Zudem werden
hier besondere naturraumtypische Besonderheiten beschrieben. Da es sich bei dem
Plangebiet um eine innerstadtische Flache handelt, wird an dieser Stelle auf das
Stadtbild im Vorhabensraum mit seinen gliedernden Elementen naher eingegangen.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird im wesentlichen durch die grof3en
Freiflachen von Gertrudisplatz und Alter Markt, den Bestand an alten raumbildenden
Gehoblzen sowie die vorhandene Bebauung gepréagt. Die Platze sind in Gestalt und
Ausformung unterschiedlich. Sowohl vom Bodenbelag als auch von den geometrischen
Formen bieten sie visuelle Abwechslung.

Besonders pragend fur das Stadtbild im Plangebiet sind die alteren Gehdlzbestande an



der Brinkstral3e und im Sudosten des Gertrudisplatzes. Sie strukturieren den Raum
und teilen den Gertrudisplatz von den anderen Einheiten des Gebietes ab.

Bei den Gebauden sind drei Schwerpunkte fiir das Plangebiet zu nennen. Zum ersten
ist der auffallige Hochbunker aus dem Zweiten Weltkrieg zu nennen. Er steht an der
Nordseite des Gertrudisplatzes und ist auch aufgrund seines derzeitigen himmelblauen
Farbanstrichs besonders aufféllig. Die Baume in diesem Bereich schirmen das
Bauwerk nur geringfugig ab. Als zweites ist die Wohnbebauung im Osten des
Gertrudispatzes zu nennen, die das Plangebiet visuell nach Osten abtrennt. Als
weiteres auffélliges Gebéaude fir das Stadtbild ist die Altimmobilie des Rupprecht-
Kaufhauses zu erwéhnen. Mit seiner auffalligen Fassade und aufgrund seiner erhghten
Lage ist es trotz des Baumbestandes auch vom Gertrudisplatzes gut wahrnehmbar.
Die Wohnbebauung im Suden der Brinkstral3e ist durch den alten Baumbestand der
BrinkstralR3e verdeckt und fallt dadurch kaum ins Auge.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch die mehrspurig ausgebauten
HauptstralR3en Friedrich-Ebert-Stral3e und Lyrenstral3e abgetrennt. Die Flachen nérdlich
der Friedrich-Ebert-Strafe und westlich der Lyrenstral3e fallen beim Stadtbild aufgrund
ihrer raumlichen Trennung durch die Stral3en nicht ins Gewicht.

In Bezug auf siedlungstypische Elemente ist die Blickbeziehung auf einen fir das
Ruhrgebiet typischen Foérderturm der Zeche Holland zu nennen, der nordwestlich des
Plangebietes steht. Weiterhin auffallig im Stadtbild ist die historische evangelische
Kirche im Sudosten des Gertrudisplatzes, die durch ihre Natursteinmauern und den
umgebenden alten Baumbestand von besonderer Bedeutung fir das Stadtbild in
diesem Bereich ist.

4.4  Schutzgut Boden

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist ein orientierendes Altlasten- und
Baugrundgutachten (ALBRECHT 2002) erstellt worden, dass fur die folgenden
Ausfuihrungen die wesentliche Grundlage darstellt. Im Spatsommer 2003 wurde vom
Biro Albrecht ein weiteres Gutachten angefertigt, dass die chemische
Bodenbeschaffenheit am Gertrudisplatz nédher untersucht (ALBRECHT 2003, vgl. Anhang
4).

Boden im Plangebiet (Bodentyp, Bodenart)

Die Bdden im Plangebiet sind laut ALBRECHT (2002) wie folgt zusammenfassend
charakterisiert: Im Untergrund des Gertrudisplatzes stehen Felsgesteine des
flozfuhrenden Oberkarbons an. Dartber befinden sich Schichten der sogenannten
Bochumer Griinsande. Uber den Griinsanden liegen geringméachtige schluffige bis
kiesige Sandhorizonte einer Grundmoréane aus der vorletzten Eiszeit. Die Grundmorane
wird von sandigen und schwach tonigen Schiuffen tiberlagert. Uber den schluffigen
Schichten liegen schwach bis stark organisch zersetzte Schluffe, die zum Teil
Torflagen aufweisen. Dieses sind Bachablagerungen des Wattenscheider Baches und
haben im Plangebiet Machtigkeiten zwischen 0,85 m und 3,40 m. Uber den
organischen Bachablagerungen liegen bis zur Gelandeoberkante kinstlich aufgeftllte
Bdden in Méachtigkeiten von 2,50 m bis 4,45 m. Die aufgefillten Boden bestehen aus
unterschiedlichen Bodenarten der Umgebung und weisen Fremdbeimengungen aus
Aschen, Steinen, Ziegelbruch und Bauschutt auf. Gemald ALBRECHT (2002) weisen die
Bodenschichten im Untersuchungsgebiet prinzipiell folgenden Aufbau auf:

* bis 2,50 m/4,45 m: Auffullungen,



* bis 5,20 m/7,40 m: Schluff, humos, zum Teil Torf

* bis 9,00 m/10,55 m: Schluffe und Sande,

* bis 10,0 m/11,00 m: Sand schluffig, tonig(Oberkreide)
* im Untergrund Felsgesteine des Oberkarbons.

Die vertiefenden Untersuchungen des Biros Albrecht (ALBRECHT 2003) haben die
Untersuchungen zu den Bodenschichten aus dem Jahre 2002 weitestgehend bestatigt.
N&herer Erlauterungen dazu sind im dem Gutachten von ALBRECHT (2003) zu finden
(vgl. Anhang 4).

Besondere Werte von Boden

Boden mit besonderen Werten sind u.a. Béden mit besonderen Standorteigenschaften/
Extremstandorten, naturnahe Boden, Boden mit kulturhistorischer Bedeutung oder mit
naturhistorischer und geowissenschatftlicher Bedeutung sowie sonstige seltene Bdden.
Im Bereich des Vorhabens sind keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften
festzustellen.

Hervorzuheben sind allerdings die stark humosen Bdden, die auf die starke
Ausbreitung der Aue des Wattenscheider Bachs in friiheren Zeiten schlie3en lassen.
Weiterhin weisen die besonders grol3en Machtigkeiten der organischen Schluffe auf
einen in Archivauswertungen ermittelten ehemals vorhandenen Klarteich im Bereich
des Gertrudisplatzes hin (ALBRECHT 2002, 2003).

Boden mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit!

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit B6den von beeintrachtigter
Funktionsfahigkeit ausgestattet. Die Boden im Vorhabengebiet weisen insgesamt eine
starke anthropogene Uberformung auf. Es sind durchgehend aufgefiillte Boden zu
finden.

Oberfldchenversieglung

Das Plangebiet ist in seinem momentanen Zustand stark durch die Versiegelung der
Boden gekennzeichnet. Hier sind drei verschiedene Versiegelungszustande zu
unterscheiden. Ein Grof3teil der Flachen wird momentan als Verkehrsflache genutzt.
Diese Flachen sind durch Asphalt oder Betonstein-Verbundpflaster vollstandig
versiegelt. Im Bereich des Gertrudisplatzes sind die Stellflachen zum Teil mit Schotter
oder wassergebunden Decken befestigt. Diese Flachen gelten als teilversiegelt.
Weiterhin sind im Plangebiet unversiegelte Pflanz- und Rasenflachen zu finden.

Altlasten im Untersuchungsgebiet

1 Als Boden mit beeintrachtigter Funktionsfahigkeit sind u.a. zu nennen:
-entwasserte grundwasserbeeinflusste Mineralbdden

-durch anthropogene Eingriffe degradierte Boden

-durch Wind- oder Wassererosion degradierte Boden

-versiegelte Boden



Bei den Bodenuntersuchungen wurden in einer der Bodenproben Aufféalligkeiten
festgestellt, die auf eine Schadstoffbelastung des Bodens hinweisen. Hierbei wurden

erhohte Werte von polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
festgestellt. Um die Verunreinigungen genauer einzugrenzen und eine Gefahrdung
durch schadstoffbelastete Boden auszuschlielen, missen laut Gutachten von
ALBRECHT (2002) vertiefende Untersuchungen im Plangebiet vorgenommen werden.
Die vertiefenden Untersuchungen sind vom Buro ALBRECHT im Spatsommer 2003
durchgefiihrt worden. Dabei wurden die Bodenbelastungen durch erh6hte PAK— Werte
(polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) im nordwestlichen Bereich des
Gertrudisplatzes eingegrenzt. Die Untersuchung hat ergeben, dass es sich hierbei um
ein kleinflachiges Vorkommen von belasteten Bodenproben handelt. Trotzdem kénnen
weitere lateral eng begrenzte schadliche Bodenverdnderungen nicht ausgeschlossen
werden. Weitere Details der Untersuchung sind dem Gutachten von ALBRECHT (2003)
zu entnehmen.

Grubengasaustritte

Laut einer Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt Bochum vom 6.11.2003 liegt
das ,Plangebiet in der Nahe der Schéachte Holland 3/4/6. Grundsatzlich muss im
Bereich der Tagesotffnungen aller verlassenen Schéchte des Steinkohlebergbaus mit
Methan (CH4) -zustromungen gerechnet werden. Aufgrund der besonderen
Gegebenheiten des Gertrudisplatzes (Auffullmachtigkeiten > 2m ; Verzahnung der
Auffullungskorper Gertrudisplatz / Zechengelande ; hoher Versiegelungsgrad des
Schachtumfeldes) sind mdgliche Gasmigrationen in den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht auszuschliel3en.”

Zusammenfassend bleibt festzuhalten:

» Vorherrschende Bodentypen im Untersuchungsgebiet sind anthropogen stark
veranderte Boden.

» Die natirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der Oberflachenversiegelung und
der Nutzung der unversiegelten Flachen als Bodendeckerrabatten und
Geholzflachen zum Teil stark eingeschrénkt.

» Die Boden kdénnen zum Teil mit Schadstoffen belastet sein und sind von daher
genauer zu prufen.

» Die Gefahr durch Grubengasaustritte und Gasmigrationen ist zu bertcksichtigen.

4.5 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist eine Unterteilung in Oberflachengewéasser und
Grundwasser vorzunehmen.

. Oberflachengewésser

Das Plangebiet liegt in der ehemaligen Niederung des Wattenscheider Baches. Wie
auch die Bodenuntersuchungen zeigen, durfte die Niederung des Wattenscheider
Baches friiher gro3e Teile des Plangebietes eingenommen haben. Der Wattenscheider
Bach gehdrt zum Einzugssystem der Emscher und verlauft heute verrohrt als
Mischwasserkanal unter dem Gertrudisplatz. Das Plangebiet liegt zwischen Bach- Km
3,6 und Km 3,7. Die Flie3richtung ist von Stiiden nach Norden. Der Wattenscheider
Bach wird derzeit als Mischwasserkanal von der Emscher genossenschaft benutzt.



. Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet sind im Bodengutachten des Biros
ALBRECHT (2002) mit untersucht worden. Sie lassen sich wie folgt zusammenfassen.
Das Grundwasser steht im Plangebiet auf einer Tiefe zwischen 3,77 m und 4,04 m
unter Gelandeoberkante an. Das entspricht einer Hohe Giber NN von 56,92 m bis 58,52
m. Bei dem Grundwasser handelt es sich um das oberste (quartare)
Grundwasserstockwerk, das auf den im Untergrund vorhandenen wasserstauenden
Grunsanden steht. Die Flie3richtung ist Norden. Der Grundwasserkérper wird in
diesem Stockwerk von Niederschlagen gespeist, wodurch jahreszeitlich Schwankungen
in der HOhe auftreten.

In Bezug auf die Grundwasserneubildung ist im direkten Bereich des Vorhabens
aufgrund der zum grof3ten Teil versiegelten Oberflache von einer relativ geringen
Neubildungsrate auszugehen.

Im Stiden an das Plangebiet grenzt ein Heilquellenschutzgebiet an. Mit Verordnung
vom 30.09.1972 sind in diesem Bereich besondere SchutzmalRnahmen fir den Erhalt
und die Sicherung der staatlich anerkannten Heilquellen Brunnen Il ,, Heimquell* und
Brunnen Il ,Heimborn* durch ein Quellschutzgebiet festgesetzt worden.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

Fir die Stadt Bochum liegt eine Klimaanalyse vor (STADT BocHuM 1991), die den
folgenden Ausfiihrungen zugrunde liegt.

Das Klima in Bochum ist durch maritime Einflisse gepragt. Es ist charakterisiert durch
milde Winter und relativ kiihle Sommer. Die Temperaturen sind im

Jahresverlauf gemaRigt. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 10,2 EC, die
durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge bei 809 mm.

Die mesoklimatischen Gegebenheiten der Stadt Bochum sind in einer
Klimafunktionskarte dargestellt. Danach wird das Plangebiet dem Stadtklima
zugeordnet. Dieses Klima zeichnet sich durch eine Dampfung der Klimaelemente aus.
Die néachtliche Abkuhlung ist im Vergleich zum Umland deutlich verringert. Die
Stadtklimate gelten als W&rmeinsel im Stadtgebiet Bochums. Durch den hohen
Versiegelungsgrad erwarmen sich die Flachen im Tagesverlauf besonders stark.
Besonders aus bioklimatischer Sicht ist die Entstehung von Warmeinseln aul3erst
bedenklich, weil dadurch beim menschlichen Korper an heil3en Tagen Hitzestress
ausgelost werden kann. Das Stadtklima ist weiterhin gekennzeichnet durch eine
Veranderung des Strahlungsfeldes und des Windfeldes. Durch die zum Teil dichten
Bebauungsstrukturen wird ein Luftaustausch gerade bei stabilen GroRwetterlagen
verhindert. Weitere Kennzeichen des Stadtklimas sind Belastungen durch
Luftschadstoffe und Larmimmissionen. Der Gertrudisplatz liegt am Nordwestrand
dieses Klimabezirks. Von besonderer Funktion fur das Klima im Untersuchungsgebiet
sind die Gehdlzbestdnde, die eine Ubermalige Auspragung des unginstigen
Stadtklimas dampfen. Besondere klimatische Funktionen und spezifische
Klimaeigenschaften sind gemafd den Darstellungen der Klimafunktionskarte (STADT
BocHuM 1991) nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter



Im Hinblick auf die Kultur- und sonstige Sachgiter werden Denkmaler, stadtebaulich
wertvolle Bereiche und &hnliches im Bereich des Vorhabens erfasst. Auch historische
Weg- und Sichtbeziehungen werden berlcksichtigt.

Bodendenkmaler

Nach einer Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege, AuR3enstelle Olpe sind
im Plangebiet und angrenzenden Bereichen Teile des mittelalterlichen Stadtkerns der
Stadt Wattenscheid betroffen. Im Vorhabenbereich liegen ehemalige, in der
Katasteraufnahme von 1823 Uberlieferte Wohnbebauungen noérdlich der Pfarrkirche St.
Gertrudi. Betroffen von dem Vorhaben ist ferner der Standort des mittelalterlichen
Hauses Lyren, das ein Lehen der Abtei Werden gewesen ist.

Sonstige Bauwerke und kulturelle Sachguter

Als weitere Bauwerke und kulturelle Sachgiter sind angrenzend an das Plangebiet zu
finden:

» Die Barbaragrotte westlich der Lyrenstrale. Auf die Grotte macht ein kleines
oberirdisches Gebaude mit einer Heiligenfigur aufmerksam, das ca. 20 m entfernt
vom Plangebiet auf der anderen Straf3enseite zu finden ist. Die Grotte befindet sich
in Obhut der o6rtlichen Kirchengemeinde.

« Eine alte evangelische Kirche am Ubergang zwischen Alter Markt und
Gertrudisplatz. Das Kirchengelande grenzt direkt an das Plangebiet an. Die Kirche
ist umgeben von einer alten Natursteinmauer sowie altem Baumbestand. Sie liegt
etwas erhoht oberhalb des Gertrudisplatzes auf Hohe des Alten Marktes und hat
trotz ihrer vergleichsweise geringen Grol3e einen besonderen Stellenwert fur das
Stadtbild.

4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen beziehen sich auf das Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen
Schutzgitern. Sie entstehen an den Schnittstellen der einzelnen Schutzgiter und
werden in der Bestandaufnahme daher nicht nédher betrachtet.

5 Methodik zur Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen

Aufgabe der Umweltberichtes ist es, die Umweltauswirkungen des geplanten
Vorhabens zu ermitteln und zu bewerten (s. Kap. 6).

Angaben zur Methodik

Die Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Wechselwirkungen (Wirkungsprognose) erfolgt zum einen auf der Grundlage der
Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens (s. Kap. 2) und zum anderen auf der Grundlage
der schutzgutbezogenen Bestandsanalyse (s. Kap. 4). Der Zusammenhang zwischen
den Wirkfaktoren, der aktuellen Umweltsituation sowie den moéglichen
Umweltauswirkungen ist aus der folgenden Grafik zu ersehen. Es ist Aufgabe der
Umweltvertraglichkeitsstudie, die Umweltauswirkungen hinsichtlich inrer Intensitat und
Eintrittswahrscheinlichkeit sowohl in raumlicher als auch in zeitlicher Dimension



darzustellen. Die Vorhersage von Umweltauswirkungen ist haufig mit mehr oder
weniger grol3en Unsicherheitsfaktoren verbunden. Je nach

fachwissenschaftlichem Kenntnisstand zu mdglichen Wirkungszusammenhangen
sowie der Qualitat der vorliegenden Daten und Informationsgrundlagen kdnnen die
jeweiligen Umweltauswirkungen eindeutig oder lediglich als Risiko prognostiziert
werden. Daher wird bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen in Kap. 6 — soweit
erforderlich - auch auf die jeweilige Prognosegenauigkeit (insbesondere methodische
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken) eingegangen.

zeitliche Dimension
Abb. 1; kurz-/mittel- langfristig

vorhondene Umweltsituation
Vorbelastung/Empfindlichkeit/ Schutzwirdigkeit/Entwicklungsfahigheit

Wirkungs-/
Belostungspfad

Vorhaben

Umweltouswirkungen:

TR PN

Wechselwirkungen

rdumliche Dimension
KeinrGumigregionallGberregional/global

Schematische Darstellung von Wirkungsbeziehungen anhand eines
Wirkungspfades (SFGJU 1996)

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach 8§ 12 UVPG im Hinblick auf

eine wirksame Umweltvorsorge nach MalRgabe der geltenden Gesetze. Mal3stéabe
fur die Bewertung der Umweltauswirkungen finden sich insbesondere in der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum UVPG (UVPVwV). Es lassen sich
grundsatzlich folgende Bewertungsmalistabe unterscheiden:

. Rechtsverbindliche Grenzwerte der Fachgesetze oder deren
Ausfiuhrungsbestimmungen,

. sonstige, nicht gesetzlich normierte Orientierungswerte,

. Orientierungshilfen im Anhang 1 der UVPVWwV,

. Sonstige vorsorgeorientierte Mal3stabe unter Berticksichtigung

der Umstande des Einzelfalls.

Hinsichtlich der Bewertungsverfahren wird in der vorliegenden
Umweltvertraglichkeitsstudie tUberwiegend auf verbal-argumentative 6kologische
Wirkungsanalysen zurtickgegriffen. Hierbei erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse
von sogenannten Wirkfaktor-Beeintrachtigungsketten. Sowohl die Wirkfaktoren als
auch die ihnen zuzuordnenden Beeintrachtigungen werden beschrieben sowie nach
Mdoglichkeit in ihrer quantitativen, ansonsten der qualitativen (Sach-) Dimension
dargestellt (JESSEL u. TOBIAS 2002). Die Ableitung der Bewertungsstufen wird —
soweit aufgrund der Datenlage und der vorliegenden Bewertungsmal3stabe vertretbar




und fachlich erforderlich — nach dem Verfahren der sog. .Okologischen Risikoanalyse*
vorgenommen. Hierbei wird aus der Ermittlung der vorhabenbezogenen
Beeintrachtigungsintensitat sowie der Bewertung der Schutzwuirdigkeit/Empfindlichkeit
das ,6kologische Risiko* oder anders ausgedriickt, das spezifische Konfliktpotenzial in
Form einer vierstufigen Ordinalskala bewertet (sehr hohes, hohes, mittleres, geringes
Risiko; s. Abb. 2).

Schutzwiirdigkeit oder Beeintrdchtigungsintensitat
Empfindlichkeit der einer Stérung
natiirlichen Ressource

Ordinalskalierung Ordinalskalierung
z.B.: 3,2,1,0 z.B.:3,2,1,0

Y

Risikoermittiung

]| [
Intensitat I Stufen
potenzieller abnehmenden
Beeintrachti- ] Risikos
gungen | D !
0 | oy
0 1 noom
Wertung der
Schutzwiirdigkeit /

Empfindlichkeit

Abb. 2: Grundstruktur der 6kologischen Risikoanalyse
(JESSEL & TOBIAS 2002, S. 253)

Die schutzgutbezogene Bewertung der Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit ergibt
sich aus Kap. 4. Hinsichtlich der Beeintrachtigungsintensitat ist je nach Schutzgut eine
differenzierte Betrachtung erforderlich. Diese Beeintrachtigungsintensitat wird im
Einzelnen in Kap. 6 erlautert.

Sofern keine abgestufte Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat im Sinne der
Okologischen Risikoanalyse mdglich ist, erfolgt eine verbal-argumentative Beurteilung
der Umweltauswirkungen (s.0.).

6 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen im Plangebiet erfolgt
getrennt fur die einzelnen Schutzguter, jedoch nicht getrennt nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen. Erganzend zur Beschreibung der
Umweltauswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene tabellarische Zusammenfassung
der Auswirkungen mit einer Bewertung der potenziellen Auswirkung. Die Bewertung
erfolgt dabei nach folgender Abstufung:

* Risiko/Beeintrachtigung sehr hoch (¢ ¢ @)
i.d.R erhebliche Umweltauswirkung mit Uberschreitung von gesetzlich oder
untergesetzlich normierten Grenz- oder Orientierungswerten



* Risiko/Beeintrachtigung hoch (¢ ) )
erhebliche Beeintrdchtigung ohne Uberschreitung gesetzlich oder
untergesetzlich normierter Grenz- oder Orientierungswerte

* Risiko/Beeintrachtigung mittel (& )

erhebliche Umweltauswirkung von Schutzgitern mit
eingeschrankter Leistungs- und Funktionsfahigkeit

. Risiko/Beeintrachtigung vorhanden/gering (0)
vorhandene, hinsichtlich der Schwere und raumlichen Auswirkung jedoch
relativ geringe Umweltauswirkung
. positive Wirkung (<)
geringfligige Verbesserung der Umweltsituation
. sehr positive Wirkung (<)
deutliche Verbesserung der Umweltsituation

Ausgewahlte Umweltauswirkungen sind in Karte 3 dargestellt (vgl. Anhang zum
Umweltbericht).

6.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist durch vielfaltige Auswirkungen von dem geplanten Vorhaben
betroffen. Durch den Neubau entstehen nicht nur Immissionen wahrend der Bauzeit
und durch den Betrieb, auch das gesamte Lebensumfeld inklusive des Stadtbildes und
der Infrastruktur werden durch das Vorhaben veréndert. Als wichtigste potenzielle
Auswirkungen fur die Anwohner rund um den Gertrudisplatz sind madgliche
betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen sowie alle Immissionen,
die mit dem Baubetrieb wahrend der Errichtung des Neubaus zu tun haben (z.B. Staub
| Schmutz, Bauverkehr u.d.), zu nennen. Von besonderer Bedeutung fir die
Bevolkerung sind die durch den Betrieb entstehenden permanenten Belastungen des
Einkaufszentrums und die damit zusammenhangenden Faktoren wie Anlieferverkehr
und die gednderte StraRenverkehrssituation. Fir die Beeintrachtigungen, die durch den
spateren Betrieb des Einkaufszentrums verursacht werden, gibt es ein ausfihrliches
Schalltechnisches Gutachten vom Sachverstdndigenbiro BoNK, MAIRE, HOPPMANN
(2003), das die Grundlage der folgenden Ausfuhrung bildet (vgl. Anhang 1).

Larmimmissionen

Fir das schalltechnische Gutachten (BoNk, MAIRE u. HOPPMANN 2003) wird die
schutzwirdige, randliche Bebauung genauer untersucht. Zu der schutzwirdigen
Bebauung zahlt die Wohnbebauung, die 6stlich und sitdlich an das Plangebiet
angrenzt.

Fir Schallimmissionen gibt die 6. AVV (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in Verbindung mit der DIN 18005 Richtwerte zur Hohe der
zuladssigen Immissionen vor. Dabei wird unterschieden zwischen Tag- und
Nachtwerten. Die Grenzwerte richten sich nach der Art der Bebauung. Die
schutzwirdige Bebauung liegt nach BoNk, MAIRE u. HOPPMANN (2003) in einem Kern-
bzw. Mischgebiet, fir die folgende Immissionsrichtwerte gelten:

* tags 60 dB(A),



* nachts 45 dB(A)

Um die jeweiligen Beeintrachtigungen ermitteln zu kénnen, wurden Aufpunkte an den
Wohnhausern festgelegt, an denen die moéglichen Immissionen berechnet werden (vgl.
schalltechnisches Gutachten BONK, MAIRE u. HOPPMANN 2003). Neben den
Immissionspunkten werden auch die mdglichen Schallquellen festgelegt. Als
Schallquellen werden im schalltechnischen Gutachten angegeben:

* oberes Parkdeck,

 Parkdeck im 1.0G,

* Ladevorgange auf dem Betriebshof,

* Ladezone fur den Fachmarkt,

* Rangierbereich,

» Fahrstrecken der Lkw,

» Fahrstrecken der Kundenfahrzeuge zu den Parkplatzebenen.

Bei der Auswertung der zu erwartenden Immissionen sind besonders die Schallquellen
an der Ostseite des Neubaus zu beachten. Bei diesen Schallquellen werden flr die
Aufpunkte an den Wohngebauden an der Ostseite des Gertrudisplatzes die Richtwerte
nur knapp eingehalten (59,9 dB(A), bzw. 59,7 dB(A) Tagwerte). Da fiur diese
Immissionen die Be- und Entladung in der Ladezone fir die Fachmarkte
mitentscheidend ist, kdnnen die Aussagen dazu erst spezifiziert werden, wenn die
Nutzer der Ladezone endgultig festgelegt sind (BoONK, MAIRE u. HOPPMANN 2003). Die
anderen an den jeweiligen Immissionsstandorten zu erwartenden Schallimmissionen
sind im Einzelnen aus dem schalltechnischen Gutachten (BoNK, MAIRE u. HOPPMANN
2003) zu entnehmen.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen sowie madglicher Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen enthalt das schalltechnische Gutachten (BONK, MAIRE u.
HopPPMANN 2003) folgende zusammenfassende Beschreibung:

Die Immissionsrichtwerte fiur Kerngebiete/Mischgebiete werden, soweit das
Larmaufkommen im Moment berechnet werden kann, nicht Gberschritten. Aus Sicht
des Larmschutzes ist gegen den Betrieb eines Einkaufscenters auf dem
Gertrudisplatzes nichts einzuwenden, wenn folgende MalRnahmen berlcksichtigt
werden bzw. folgende rechnerischen Annahmen vorausgesetzt werden:

« Die lichte Hohe der freien Offnungen fur das erste Parkdeck darf 2 m nicht
Uberschreiten und sollte nach Maoglichkeit mit Lamellen oder sonstigen
lichtdurchlassigen Materialien verschlossen werden.

» Die Brustungen des ersten und des oberen Parkdecks sind 1 m hoch und
massiv ausgefihrt.

» Die Be- und Entladezeit von 2 Stunden taglich wird nicht Gberschritten und die
Be- und Entladung erfolgt ausschlie3lich zwischen 6 und 22 Uhr.

» Das Verkehrsaufkommen wird nicht deutlich hoher als angenommen.(BONK,
MAIRE u. HOPPMANN 2003)

Aufgrund von veranderten Planungsbedingungen (Umlegung der Lieferzone) haben
sich die dem Gutachten zugrunde gelegten Verhaltnisse geringfugig verandert.
Allerdings ist aus diesen Planungsanderungen kein weiterer Nachteil fir die Anwohner



hinsichtlich der La&rmimmissionen zu erwarten. Vielmehr ist eine Reduzierung der
maoglichen Larmimmissionen im Wohnbereich zu erwarten.

Zudem ist geplant, die Anlieferzone an den Friedrich-Ebert-Strale gegentber der
Wohnbebauung an der StrafRe Gertrudisplatz zusatzlich mit einer Larmschutzwand
abzuschirmen. Hierdurch kénnen die im Larmgutachten ermittelten Immissionswerte
weiter reduziert werden.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die konkrete Ausfihrung der
Larmschutzmalinahmen geregelt werden.

Luftschadstoffe

Gemal dem Gutachten von BoNK, MAIRE, HOPPMANN (2003) ist durch das Vorhaben
mit zusétzlichem PKW-Verkehr von rund 4000 PKW /Tag zu rechnen. Dadurch ist auch
vermehrt mit einer Belastung von Luftschadstoffen durch den Autoverkehr zu rechnen.
Durch seine Lage im innerstadtischen Bereich und die bereits vorhandene hohe
Vorbelastung ist diese zusatzliche Belastung jedoch tolerierbar.

Mit anderweitigen, d.h. nicht verkehrsbedingten Luftschadstoffen istim Hinblick auf das
Vorhaben nicht zu rechnen.

Erholungsnutzung

Die Erholungsnutzung wird im Bereich des Gertrudisplatzes beeinflusst. Hier ist vor
allem der Wegfall der Platzflache als Freiflache fur Veranstaltungen von Markten,
Kirmes-Veranstaltungen und Zirkusgastspielen zu nennen. Ansonsten bietet der Platz
bisher wenig attraktiven Freiraum zum Erholen und Verweilen. Lediglich die zwischen
Alter Markt und Gertrudisplatz liegende kleine Freiflache mit Sitzgelegenheiten bietet
aktuell eine gewisse Aufenthaltsqualitat. Dieser Bereich wird infolge des Vorhabens
neu gestaltet, wobei auf die vorhandene Situation Ricksicht genommen und die
Belange der denkmalgeschitzten evangelischen Kirche besonders beriicksichtigt
werden. Er soll als verkehrsberuhigter Bereich erhalten bleiben.

Sonstige Nutzungen

Der Gertrudisplatz wird zurzeit von den Besuchern der Wattenscheider Innenstadt und
des Wochemarktes auf dem Alten Markt als Parkplatz genutzt. Durch die Uberbauung
des Platzes wirde dieser vorhandene Parkraum entfallen. Allerdings sind bei dem
Neubau des Kaufhauses zwei ausreichend dimensionierte Parkdecks geplant, so dass
der Parkraum nur wahrend der Bauzeit nicht zur Verfigung steht.

6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Als potenzielle Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen
sowie deren Lebensgemeinschaften durch das Vorhaben bedirfen die Aspekte
Beseitigung von Gehdlzen/ Entfernen von Grunstreifen sowie Flachenversiegelung



einer ndheren Betrachtung:

Synopse der Umweltauswirkungen: Schutzgut Mensch

Mogliche Auswir- Umweltauswirkungen Bewertung
kungen

Beeintriichtigung der | Gemiif dem vorliegenden Schallimmissionsgutachten werden die gemil TA | © @
Wohnfunktion durch | Lirm zuldssigen Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB{A)
Larmemissionen nachts nicht iiberschritten, wenn die oben genannten Vorgaben erfiillt werden.

Beeintrichtigung der | Im Hinblick auf Luftschadstoffe ist die Zunahme des PKW-Verkehrs zu be- @
Wohnfunktion durch | achten. GemiB Prognose ist von zusitzlich 4000 PKW/Tag auszugehen. Eine
Luftschadstoffe entsprechende Zunahme von verkehrsbedingten Lufischadstoffen in der nihe-
ren Umgebung des Plangebietes ist zu erwarten. Diese Zunahme wird jedoch

durch die erhebliche ¥ orbelastung auf den angrenzenden Hauptverkehrsstra-

Ben relativiert.

Beeintrachtigung der | Wegfall der 6ffentlichen Freifldchen und der Parkplatzflichen. @
Erholungsnutzung

Bewertung der Umweltauswirkungen
©®® =Risi ko/Beeintrichtigung sehr hoch
®® = Ris ko/Beeintrichtigung hoch
& = Risiko/Beeintrichtigung mittel
O = Risiko/Beeintriichtigung vorhanden/gering
o= positive Wirkung
OO =sehr positive Wirkung
' = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte méglich, sofern keine geeigneten MaBnahmen
zur Vermeidung / Minderung getroffen werden.
? = Vorlanfige bzw. fehlende Bewertung aufzrund unzureiche nder Datengrundlage

1. Rodung von Geholzen

Im Untersuchungsgebiet sind insgesamt 163 gré3ere Gehdlze im Rahmen der ortlichen
Kartierung erfasst worden. Die Gehdlze sind in der Bestandserfassung (s. Kap 4.2.2)
in verschiedene Kategorien eingeteilt worden. Von besonderem Interesse sind die
Baume, die gemalR der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschutzt sind. Unter
dem Schutz der Baumschutzsatzung stehen insgesamt 104 Gehdlze. Bei der
Bestanderfassung sind die geschiitzten Baume nochmals unterteilt worden in Baume
von 25-45 cm Durchmesser sowie Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
45 cm. Durch das geplante Vorhaben werden die Gehdlzbestande wie folgt
beeintrachtigt:

Rodung von geschutzten BAumen im Bereich der Hochbauvorhaben

Innerhalb des durch die Baugrenze markierten Bereiches und im Bereich von
neugestalteten Verkehrsflachen befinden sich insgesamt 78 Wuchsorte von Baumen,
die gemalR Baumschutzsatzung geschuitzt sind. Hiervon haben vier Bd&ume einen
Stammdurchmesser von > 45 cm. Es handelt sich hierbei um drei Linden (Tilia
euchlora) und eine Esche(Fraxinus excelsior). Die Ubrigen 74 geschitzten Baume
haben einen Stammdurchmesser von < 45 cm. Es handelt sich hierbei um folgende
Arten: 20 Ahorne (Acer pseudoplatanus), 18 Linden (Tilia euchlora), 8 Amerikanische
Roteichen (Quercus rubra), 10 Baumhaseln (Corylus colurna), 8 japanische
Bluhkirschen (Prunus serrulata), 6 Buchen (Fagus sylvatica), 1 Esche (Fraxinus




excelsior), 2 Kiefern (Pinus sylvestris) sowie einen Feldahorn (Acer campestre). Diese
Baume mussen zur Durchfiihrung des Vorhabens oder fur die Umgestaltung von
Verkehrsflachen gerodet werden, so dass die landschaftsokologischen Funktionen
dieser Baume vollstandig entfallen.

Rodung oder Beeintrachtigung geschitzten Bdumen im Randbereich der
Hochbauvorhaben

Eine Rodung oder erhebliche Beeintrachtigung von Baumen ist auch im Randbereich
der geplanten Hochbauvorhaben nicht auszuschlie3en. Es wird im Sinne einer worst
case- Annahme davon ausgegangen, dass in einem randlichen Streifen von zehn
Metern um die Hochbauvorhaben die vorhandenen Gehdlze entweder im Zuge der
Baumal3nahmen gerodet werden oder aber die Eingriffe in den Wurzelbereich der
Baume so gravierend sind, dass nachhaltige Beeintrachtigungen der Vitalitéat nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Innerhalb dieses randlichen Auswirkungsbereiches
befinden sich insgesamt 9 Wuchsorte von Baumen, die geméaf} Baumschutzsatzung
geschitzt sind. Es handelt sich hierbei um 9 Baume mit einem Stammdurchmesser

von < 45 cm (ein Ahorn (Acer pseudoplatanus), drei amerikanische Roteichen
(Quercus rubra) und funf Linden (Tilia euchlora)).

Rodung oder Beeintrdchtigung von nicht geschitzten Gehélze durch das Vorhaben
Neben den gemald Baumschutzsatzung geschitzten Baumen sind noch weitere 59
Baume erfasst worden, die einen Stammdurchmesser von 10-20 cm haben. Von
diesen sind ebenfalls 44 Baume sowie diverse Straucher von dem Vorhaben betroffen.
Sie haben aber eine vergleichsweise geringe Bedeutung.

Hinweise zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gehélze sowie zur
Kompensation der Beseitigung von Baumen enthalt Kap. 7.1

Zerstorung von Lebensstatten durch Flachenversiegelung und Befestigung

Durch das Bauvorhaben wird neben dem Verlust von Gehdlzen vor allem Lebensraum
durch Flachenversiegelung verloren gehen. Durch das Vorhaben werden insgesamt
6700 m? Flache zusatzlich versiegelt werden. Betroffen von der Neuversiegelung sind
die Biotoptypen Schotterflichen und wassergebundene Wegedecke mit 3400 m?
Flache. Auf diesen Flachen ist zum grof3ten Teil iberhaupt keine Vegetation zu finden,
so dass die Lebensraumfunktion dieses Biotoptyps als sehr gering einzustufen ist. Von
dem Biotoptyp Staudenrabatten und Bodendeckerflachen werden 610 m? durch den
Neubau Uberbaut werden. In diesem Biotoptyp sind natirliche Pflanzengesellschaften
nur fragmentarisch vorhanden und von daher ist hier eine geringere Wertigkeit
gegeben. Im Norden des Gertrudisplatzes am Bunker werden insgesamt 600 nv
Flache mit Extensivrasen und einzelnen Strauchern und Gebuschen tberplant. Der
Biotoptyp Boschung wird auf einer Flache von 140 m? durch einen Parkplatz tGberbaut
werden. Hier werden Lebensrdume fir Pflanzen der Ruderalfluren sowie einige
Gebiische versiegelt. Dieser Biotoptyp ist von der Wertstufe auch eher gering
einzuschéatzen. Der Biotoptyp Gebiusche und Gehoélze wird auf einer Flache von 1950
m? Uiberbaut werden. Hierbei sind ein GroRteil der unter Punkt 1 aufgefiihrten Baume
sowie Straucher unter anderem der Arten Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Feuerdorn (Pyracantha coccinea),
llex (llex aquifolium), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) und der Eibe (Taxus
baccata), die fur das Vorhaben entfernt werden missen. Dieser Bereich ist hinsichtlich
seiner Lebensraumfunktionen in eine hdohere Wertstufe einzuordnen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass insgesamt

« 3400 m? Flache der Biotopwertstufe 1,



» 1350 m? der Biotopwertstufe 3
« 1950 m? von Flachen mit Gebuischen und Geholzen der Biotopwertstufe 7

durch das Vorhaben Uberbaut werden.

Als weitere mdgliche Beeintrachtigung ist die Einschrankung des Biotopverbundes im
innerstadtischen Lebensraumgeflige zu beriicksichtigen. Griinziige und Grininseln im
stadtischen Gebiet haben eine wichtige Trittsteinfunktion zur Vernetzung von
siedlungsbezogenen Biotopen fiir einige Tier und Pflanzenarten. Durch die Beseitigung
der Gehoélzbestande besteht die Moglichkeit, dass insbesondere der
Individuenaustausch fir charakteristische Tierarten mit enger Gehdlzbindung
eingeschrankt wird. Diese mogliche Beeintrachtigung wird jedoch nicht als besonders
gravierend eingeschéatzt, da zum einen der Lebensraumverbund im Stadtgebiet von
Wattenscheid und insbesondere auch im Nahbereich des Plangebietes durch die
vorhandene Bebauung und die Hauptverkehrsstral3en bereits stark eingeschrankt ist
und zum anderen im Bereich des Gertrudisplatzes und im Randbereich der
angrenzenden Kirche noch Geholze erhalten bleiben.



Synopse der Umweltauswirkungen: Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mogliche Auswirkungen Umweltauswirkungen Bewertung
Beeintriichtigung von Lebens- | Rodung von vier geschiitzten Bdumen @ > 45 cm im Bereich P e@®
riumen fiir Tier- und/oder der geplanten Bebauung und der Werkehrsflichen.
Pflanzenarten ~ S < .

- - Rodung von geschiitzten 74 Gehdlzen & 25-45 im Bereich der @@

geplanten Bebauung und der Werkehrsflichen.

Beeintriichtigung von 9geschiitzten Gehilzen 2 25-45 im Rand- | #®
bereich der geplanten Bebauung/ Verkehrstlichen

Versiegelung von Biotoptypen mit hoher Bedeutung auf einer @@
Fliche von 1.950 m? {Gebiische. Gehdlzstreifen) durch die ge-
plante Bebauung

Versiegelung von Biotoptypen mit geringer Bedeutung auf einer | @
Fliche von 1.350 m? {Staudenrabatten, Extensivrasen, Béschun-
gen) durch die geplante Bebauung.

Versiegelung von bisher teilversie gelten Flichen (Schotterfla- o-@

chen) auf einer Fliche von 3.400 m? durch die geplante Bebau-

ung
Zerschneidung/ Beeintriichti- Beeintriichtigpung des Lebensraumverbundes durch Beseitigung s}
cung von zusammenhingenden | von Gehdlzen mit Bedeutung als Trittsteinbiotope und Leitlinien
Lebensraumen
Beeintrichtipung von Lebens- | Vorkommen seltener oder gefihrdeter Arten sind im Planungs- s}
riumen von bedeutsame eebiet nicht bekannt. Es werden nach Einschitzung der értlichen
und/oder bedrohten Tier- Ge gebenheiten keine Lebensriume sonstiger seltener oder ge-
und/oder Pflanzenarten fahrdeter Arten beeintrichtigt

Bewertung der Umweltauswirkunoen

®® % = Risiko/Beeintrichtigung sehr hoch
®® —Risi ko/Beeintrachtigung hoch

@ = Risi ko/Beeintrachtigung mittel

© = Risiko/Beeintrichtigung vorhanden/gering
<= positive Wirkung
< = sehr positive Wirkung
! = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte méglich, sofern keine geeigneten MaBnahmen
zur Vermeidung / Minderung getroffen werden.
= Vorlaufige bzw. fehlende Bewertung auferund unzureichender Datengrundlage

.

@

6.3 Schutzgut Boden

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben spielen die zusatzliche
Flachenversiegelung und Bodenbefestigung durch den Neubau ein Rolle Auch kénnen
Bodenverdichtungen wé&hrend der Bauphase durch das Umherfahren der
Baufahrzeuge, -maschinen etc. in Bereichen auftreten, die spater nicht tiberbaut sind.
Durch die Bautatigkeit entstehen ferner Eingriffe in das Bodengeflge.

Flachenversiegelung und Bodenverdichtung

Durch den Neubau werden insgesamt ca. 13.900 m? Flache tberbaut. Davon sind
bisher

« ca. 7.200 m? versiegelt

« ca. 3.400 m? teilversiegelt

« ca. 3.300 m? unversiegelt.

Die aktuell versiegelten Flachen werden durch Asphalt und Betonstein bedeckt. Die
teilversiegelten Flachen sind Schotterflachen, die lediglich zu einem geringen Teil
einen Grasbewuchs aufweisen. Bei den bisher unversiegelten Flachen handelt es sich
um Pflanzflachen (Gehdlze und Bodendecker). Die Boden der bisher nicht versiegelten
Flachen sind durch Bodenauftrag etc. anthropogen stark tberform (s. Kap. 4.4).



Neben den durch das Vorhaben versiegelten Flachen werden auch randliche Bereiche
beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang sind insbesondere Bodenverdichtung durch
Bauverkehr und die Lagerung von Baumaterialien zu nennen. Die Grunstreifen, die
erhalten werden sollen, missen wahrend der BaumalRnahme besonders gegen
Lagerung von Baustoffen und Bodenverdichtung geschitzt werden. Flachen, die nach
der BaumalRnahme fir eine Pflanzung vorgesehen sind, sind vor der Pflanzung
sachgerecht vorzubereiten. Besonders eine Tiefenverdichtung ist mittels geeigneter
Methoden aufzulockern. Bodenverbessernde MalRnahmen sind in jedem Fall
durchzufuhren. Die Reglungen der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Pflanzen und Pflanzarbeiten) und der DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen)
sind zu beachten. Die MalRnahmen sind im weiteren Verfahren mit dem
Grunflachenamt der Stadt Bochum abzustimmen.

Eingriff in das Bodengefuge, Altlasten und Grubengasaustritte

Der Neubau wird durch seine Grindung einen erheblichen Eingriff in das bestehende
Bodengefiige im Planungsgebiet darstellen. Da sich der Boden nicht direkt im
Plangebiet wieder einbauen lasst, wird er aul3erhalb des Plangebietes gelagert bzw.
wiedereingebaut werden missen. Hierbei ist auf einen fachgerechten Einbau des
Bodenaushubs nach den Vorgaben des Boden- und Altlastengutachtens von ALBRECHT
(2002) zu achten. Durch den Eingriff werden die oberen Bodenschichten abgetragen,
die aus anthropogen beeinflussten Schittbéden bzw. aus organischen Schluffen
bestehen.

Ein besonderes Augenmerk bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist auf die
Belastung mit Schadstoffen zu legen. Bei den Bohrarbeiten fiir das Bodengutachten
(ALBRECHT 2002) wurden in einer der Bodenproben organoleptische Auffalligkeiten
wahrgenommen, die auf eine Schadstoffbelastung im Boden hindeuten. Es wurden
deutlich erh6hte Werte von polcyclischen aromatischen Wasserstoffen (PAK)
festgestellt. Diese Verunreinigungen sind einem Folgegutachten weiter eingegrenzt
worden (ALBRECHT 2003). Das Gutachten sieht eine Bodensanierung in den
kontaminierten Bereichen vor, um eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRen. Weitere lateral begrenzte Bodenverunreinigungen, die durch die
Probebohrungen nicht erfasst worden sind, wurden vom Gutachter nicht
ausgeschlossen (ALBRECHT 2002, 2003). Um nachteilige Umweltsauswirkungen auch
an anderer Stelle zu vermeiden, ist bei der Weiterverwertung der Boden auf deren
Verwertungsfahigkeit zu achten. Nach ALBRECHT (2002) ist eine Weiterverwendung der
Bdden in der Einbauklasse Z2 (eingeschrankter Einbau mit definierten technischen
Sicherungsmalinahmen) maoglich.

In den Oberbodenproben wurden keine Schadstoffgehalte festgestellt, so dass eine
Gefahrdung des Menschen durch Schadstoffe nicht gegeben ist. Hinsichtlich des
Grundwassers wird bei ALBRECHT (2002) ein Gefahrdungspotenzial fiir Teilbereiche der
Untersuchungsflache nicht ausgeschlossen. Hier werden zusatzliche Untersuchungen
empfohlen, um die Verunreinigungen einzugrenzen und eine Gefédhrdung des
Grundwassers durch die Béden auszuschliel3en.

Das Umweltamt der Stadt Bochum (unterer Bodenschutzbehérde) hat in seiner
Stellungnahme vom 6.11.2003 auf eine mogliche Gefahr durch Gasaustritte und
Gasmigrationen im Planungsgebiet hingewiesen (UMWELTAMT STADT BOCHUM 2003).
Das Umweltamt empfiehlt fur diesen Bereich ,Vorsorgemalinahmen, die durch einen



Sachverstandigen zu konzipieren sind“. Weiter heil3t es in der Stellungnahme:
»Hinsichtlich eventueller Standsicherheitsprobleme, Grubengasaustritte und der
Absprache von Sicherungsmafinahmen sollte in jedem Fall mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und Energie, Goebenstr. 25 in 44135 Dortmund
Telefon: 0231 /54 10-0, Kontakt aufgenommen werden* (UMWELTAMT STADT BOCHUM
2003).

Synopse der Umweltauswirkungen: Schutzgut Boden

Mdigliche Auswirkungen Umweltauswirkungen Bewertung

Flichenverbrauch und Funktionsver- | Durch den Neubau werden ca. 3.300 m® bisher nicht versiegelte | ® &
lust durch Versiegelung und Boden- | Flache iiberbaut.
befestigung

2 . .
Durch den Neubau werden ca. 3.400 m~ bisher nur zum Teil @
versiegelte IFlache liberbaut.

Uberbauung/Beeintriichtisung von Bdden mit besonderen Werten werden nicht besintrichtist. -
Béden mit besonderen Werten

Lingriff in das Bodengefiige Dwurch die Baumafinahme werden zum gridten Teil die anthro- [w]
pogen entstandenen Béden der oberen Bodenschicht und die
organischen Schiuffe beeinuidchtigr.

Anfall von schadstoffbelasteten Ab- | Die bei den BaumaBnahmen anfallenden kontaminierten Biden | o 7
Tau. miissen laut Altlastengutachten fachgerecht entsorgt und depo-
niert werden.

Grubengasaustritte Um der Gefahr von Grubengasaustritten und Gasmigrationen a?
im Planungsgebiet entge genzutreten, sollten durch einen Sach-
verstindigen VorsorgemaBnahmen konzipiert werden.

Bewertung der Umweltauswirkuneen

® &% = Risiko/Beeintriichtigung sehr hoch
e® = Risiko/Beeintrichtigung hoch
Risiko/Beeintrichtigung mittel
Risiko/Beeintrdchtigung vorhanden/sering
positive Wirkung
sehr positive Wirkung
= Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte mielich, sofern keine geeigneten MaBnahmen zur
Vermeidung / Minderung getroffen werden.
— Yorlaufige bzw. fehlende Bewertung aufgrund unzurcichender Datengrundlage

-0 0o @
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6.4  Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Durch das Vorhaben wird das Stadtbild deutlich verandert. Zum einen erfolgt die
Beseitigung von raumbildprdgenden Gehdlzbestanden. Diese Gehdlze stehen
Uberwiegend im zentralen Bereich des Gertrudisplatzes, wéhrend die randlichen,
stralRenbegleitenden vorhandenen B&ume im stdlichen Bereich der Brinkstral3e
weitgehend erhalten bleiben. Folglich bleibt das fur das Erscheinungsbild des Platzes
malgebliche ,Rahmengrin® und damit die &ullere Platzgestaltung durch
Griunstrukturen unverandert.

Zum anderen wird das Stadtbild durch die dreigeschossige Bebauung mit einer
Gesamththe von 11,50 m (OK Briustung) anstelle der vorhandenen Freiflache
verandert. Die Wohnbebauung im Osten der Flache hat eine Gesamthtéhe von 12 —15
m. Im Hinblick auf den Neubau ist somit festzuhalten, dass der Neubau mit seiner
Geb&udehohe die vorhandene Bebauung nicht tberragt. Auch die Wohnbebauung
sudlich der Brinkstral3e ist hGher als die geplante Bauhdhe des Einkaufszentrums. Von
daher stellt der Neubau keine Gbermalige Belastung des Stadtbildes dar, weil er sich
den ortlichen Gegebenheiten anpasst. Hinsichtlich der Fassadengestaltung des

Neubaus wurde ein Gestaltungswettbewerb durchgefihrt, der eine harmonische
Einbindung in das Stadtbild garantieren soll.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigungen fur das
Landschafsbild/Stadtbild eher gering sind, da auch die im Planungsgebiet vorhandene



und angrenzende Nutzung durch Bebauung gepragt ist und die Grinstrukturen zum
Teil erhalten werden. Durch die Bebauung des Parkplatzes kann das Stadtbild sogar
aufgewertet werden. Bedeutsame Sichtbeziehungen und naturraumtypische
Besonderheiten sind im direkten Plangebiet nicht betroffen.

Synopse der Umweltauswirkungen: Schutzgut Landschaft

Magliche Auswirkungen Umweltauswirkungen Bewertung
Beeintrichtigung des Das Stadtbild wird in erheblicher weise verindert. Es sollte eine stad- | o
Stadtbildes tebaulich anspruchsvolle Lasung fiir das Objekt gefunden werden

Unterbrechung bedeutsa- Es sind keine erheblichen Beeintréichtigungen zu erwarten. 0

mer Sichtbeziehungen

Beeintrichtigung natur- Es werden keine naturraumtypischen Besonderheiten beeintrichtigt. 0
raumtypischer Besonder-

heiten

Beeintrichtigungen von Es werden keine Schutzgebiete von dm Vorhaben beriihrt. [s]
Schutzgebieten

Bewertung der Umweltauswirkunsen
®®® —Riy ko/Beeintrichtigung sehr hoch
®® =Risi ko/Beeintrichtipung hoch
@ = Risiko/Beeintrichtigung mittel
O = Risiko/Beeintrichtipung vorhanden/gering
<= positive Wirkung
©© = sehr positive Wirkung
P = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte miiglich, sofern keine geeigneten MaBnahmen zur
Vermeidung / Minderung getroffen werden.
7 = Vorlaufige bzw. fehlende Bewertung aufgrund unzureichender Datengrundlage

6.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Mogliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und
sonstigen Sachgitern kdnnen sein:

. Gefahrdung oder Beseitigung von Bau- oder Bodendenkmalern, bedeutenden
Bauwerken und Ensembles, Kunst- oder geschichtlichen Denkmalern
religioser oder weltlicher Art, archaologischen Stétten; historisch, kiinstlerisch
oder archaologisch wertvollen Objekten,

. Beeintrachtigung des Stadtbildes (s. Kap. 6.4).



Synopse der Umwel tauswirkungen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Magliche Auswir- | Umweltauswirkungen Bewertung
kungen
Gefahrdung/ Be- Im Wirkungsbereich des Vorhabens sind Bodendenkmale vorhanden. In- ol® ?
eintrichtigung von | wieweit diese betroffen sind ist mir den zustindigen Bodendenkmalbehér-
Bau- oder Boden- | den zu kldren. In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind einige kultur-
denkmalen oder historisch bedeutsamer Objekte zu finden. Sie werden bei den Planungen
sonstigen kultur- beriicksichtigt. Die zustindige Denkmalbehérde wird beteiligt.
]?“‘m“"":h _bc_dcm— Eine abschlieBende Bewertung ist erst nach Festlegung der Fassadengestal-
samen Objekten tung mdglich.
Beeintrichtigung Das Stadtbild wird durch den Neubau in starker Weise veriindert. Es istvon | @
des Stadtbildes daher Wert darauf zu legen, dass sich der Neubau harmonisch in die vor-
handene Bebauung eingefiigt.
Unterbrechung Traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen werden nicht beeintriichtigt. 0

traditioneller Sicht-
und Wegebezie-
hungen

Bewertung der Umweltauswirkungen

PeE - Risiko/Beeintrichtigung sehr hoch
®® = Risiko/Beeintrichtigung hoch
@ =Risi ko/Beeintrachtigung mittel
0 = Risiko/Beeintrichtigung vorhanden/gering
<= positive Wirkung

OO0 = gehr positive Wirkung

I

?

' = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte miglich, sofern keine geeigneten MaBnahmen zur
Vermeidung / Minderung getroffen werden.
= Vorlaufige bzw. fehlende Bewertung aufgrund unzureichender Date ngrundlage

Baudenkmale

Durch den Neubau und die Umnutzung des Gertrudisplatzes entsteht aus
stadtebaulicher Sicht eine vollig neue Situation. Entscheidend fur die Auswirkungen auf
die umliegende Bausubstanz, hier vor allem die umliegenden denkmalgeschiitzten
Gebaude, ist die Einbindung und die Gestaltung des Neubaus am Gertrudisplatz.

Aufgrund der vorgesehenen, an die Umgebung angepasste Fassadengestaltung der
geplanten Bebauung sowie der Erhaltung von Gehdlzen im Bereich der Brinkstral3e ist
gewahrleistet, dass der Denkmalwert der Gebaude (insbesondere auch die sudostlich

angrenzende ev. Kirche) nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Bodendenkmale

Das Vorhaben liegtim Bereich von etlichen Bodendenkmalen. Diese dirften aber zum
grofdten Teil wesentlich tiefer als das geplante Bauvorhaben liegen. Abstimmungen

werden mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege getroffen.

6.6

6.6.1

Schutzgut Wasser

Grundwasser




Mogliche anlagen-, betriebs- sowie baubedingte Umweltauswirkungen auf das
Grundwasser sind:

» Gefahrdung des Grundwassers durch Eindringen von Schadstoffen in die
Grundwasserzone,

» Gefahrdungen von Wasserschutzgebieten und Gebieten mit besonderer Bedeutung
fur die Grundwasserschutzfunktion,

» Beeintrachtigung der Grundwasserdynamik,

» Storung der Grundwasserverhaltnisse durch Veranderungen der Infiltrationsflache
bzw. durch Entwésserung.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch das geplante Vorhaben ist unter drei
Aspekten zu betrachten. Zum einen muss die Auswirkung durch das Baufundament auf
den Grundwasserkdrper direkt bericksichtigt werden. Weiterhin ist die
Grundwasserneubildung unter dem Gesichtspunkt der zusatzlichen
Oberflachenversiegelung zu betrachten. Als dritter Punkt muss die Gefahrdung des
Grundwassers wahrend der Bauphase durch wassergefahrdende Stoffe sowie durch
schadstoffbelasteten Boden analysiert werden.

Das oberste (quartare) Grundwasserstockwerk stehtim Gebiet auf einer Tiefe von 3,50
bis 4,50 m an. Durch die Grindung des Neubaus wird direkt in diesen
Grundwasserkorper eingegriffen. Nach dem Baugrundgutachten von ALBRECHT (2002)
ist eine konventionelle Flachgriindung im Gebiet fir das Bauvorhaben nicht méglich.
Bei einer moglichen Tiefgrindung wirde die Baumalinahme auch in das tiefer liegende
Grundwasserstockwerk (Kluftgrundwasser der Kreide; kretazisches Grundwasser), das
in den Grunsanden liegt, eingreifen. Hinsichtlich dieses Grundwasserleiters ist hier
auch die potenzielle Gefahrdung des Heilguellenschutzgebietes zu analysieren. Das
Heilquellenschutzgebiet beginnt ca. 100 Meter sudlich der geplanten Bebauung auf
dem Gertrudisplatz. Nach Auskunft des Blros ALBRECHT (Hr. Kuchinke mdl. Mitt.)
sowie einer ergdnzenden Stellungnahme der unteren Wasserbehorde der STADT
BocHuM (2003) ist von einer nérdlichen bis nordwestlich Grundwasserflie3richtung
auszugehen. Folglich befindet sich die Griindung des Bauvorhabens im Abstrom des
Heilquellenschutzgebietes. Eine Gefahrdung des Heilquellenschutzgebietes ist daher
nach diesen Einschatzungen nicht zu erwarten. Hierzu missten allerdings erganzende
Untersuchungen mit regelmaRigen Messungen der Grundwasserstrome erfolgen, um
die genauen Auswirkungen des Bauvorhabens festzustellen. Hierbei sollte auch ein
moglicher hydraulischer Kontakt von quartarem und kretazischem Grundwasser geklart
werden. Tiefbau und GrindungsmalRnahmen im Planbereich sind daher so
auszufuhren, dass eine nachteilige Beeinflussung der Heilwasseraquifere nicht zu
besorgen ist.

Die Grundwasserneubildung im Gebiet kann bei dieser Betrachtung vernachlassigt
werden, da auch schon vor dem Eingriff ein Grol3teil der Oberflache versiegelt
gewesen ist.

Im Rahmen der vertiefenden chemischen Bodenuntersuchungen durch das Blro
ALBRECHT (2003) sind die chemischen Bodenverunreinigungen im nordwestlichen
Bereich naher untersucht worden. Die gutachtliche Empfehlung von ALBRECHT sieht
eine Bodensanierung in diesem Bereich vor, um eine Gefahrdung des Grundwassers
durch Schadstoffe auszuschlieRen. Weitere baubedingte Umweltauswirkungen auf das
Grundwasser sind bei einer schonenden Bodenbehandlung gemafR dem
Bodengutachten von ALBRECHT (2002 bzw. 2003) sowie dem sorgsamen Umgang mit
Baumaschinen und Betriebsstoffen nicht zu erwarten.



6.6.2 Oberflachengewasser

Die Funktion des Wattenscheider Baches in diesem Bereich ist stark eingeschrénkt.
Der Bach ist verrohrt und hat momentan die Funktion eines Mischwasserkanals. Die
Emschergenossenschaft als Eigentimerin des Baches mochte demnéachst
umfangreiche Verdnderungen am Wattenscheider Bach vornehmen. Hierbei ist eine
Trennung von Schmutz und Regenwasserableitung geplant. Dazu wird neben der
bisherigen verrohrten Trasse eine weitere Rohrleitung erforderlich. Durch die
Entflechtung der Ableitungssysteme wird die Wasserqualitdt verbessert. Die
Malnahmen fur den Umbau des Wattenscheider Bachs werden im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens von der Emschergenossenschaft ausgefuhrt.

Die planerisch angedachte Mdglichkeit, den Wattenscheider Bach im Bereich des
Planungsgebietes zuriickzubauen und als Oberflachengewasser verlaufen zu lassen,
ist aufgrund der baulichen Rahmenbedingungen nicht zu realisieren.

Synopse der Umwel tauswirkungen: Schutzgut Wasser

Migliche Auswirkungen Umwe ltauswirkungen Bewertung
Beeintrichtigung/Verinderung | Griindung des Neubaus im Grundwasserbereich. Beeintriichti- & 7
des Grundw assers eungen der Grundwasserdynamik und Veriinderung der Fliess-

richtung méglich.; Sachgemilfe Behandlung von Schadstoffbe-
lasteten Baden.

Beeintrachtigung/Verinderung | Umbau des z. Zeit verrohrten Watte nscheider Baches. Trennung
von Oberflichengewissern von Schmutz und Regenwasserabfithrung, evtl. Offnung der
Gewiissertrasse.(Die MaBnahme wird auch ohne das Vorhaben
von der Emscher- Genossenschaft ausgefiihrt, von daher keine
direkte Auswirkung des Vorhabens. )

Beeintrachtigung von Schutz- | Es werden keine Schutzgebiete gemif LWG von dem Vorhaben | -
gebieten gemil LWG betroffen. Im Siiden des Planungsgebietes grenzt ein Heilquel-
lenschutzgebiet nach LWG an.

Bewertune der Umweltauswirkungen

e - Risiko/Beeintrachtigung sehr hoch
®® = Risiko/Beeintrichtigung hoch
® = Risiko/Beeintrachtigung mitte]
O = Risiko/Beeintriichtigung vorhanden/gering
o= positive Wirkung
OO = sehr positive Wirkung
!' = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte maglich, sofern keine geeigneten Mafinahmen zur
Vermeidung / Minderung getroffen werden.
= Vorldufige bzw. fehlende Bewertung aufgrund unzureichender Datengrundlage

7

6.7  Schutzgut Klima/Luft

Die Freiraume im Siedlungsbereich, besonders die Grinstrukturen im Bereich des
Gertrudisplatzes, sorgen fur eine D&mpfung der mikroklimatischen Auswirkungen des
Stadtklimas. Im Hinblick auf das Kleinklima sind der Erhalt und die Férderung von
Grin- und Freiflachen wiinschenswert, um die mikroklimatischen Verhéaltnisse nicht zu
verschlechtern. Durch die vorhabenbedingte zusatzliche Flachenversiegelung (3.300
m2 bisher unversiegelte Flache) sowie die Beseitigung von bis zu 87 gemal
Baumschutzsatzung geschitzten Baumen sind Beeintrachtigungen der klimatischen
Funktionen nicht auszuschlie3en. Erhebliche Auswirkungen auf das Mesoklima kénnen
insbesondere auch unter Berlcksichtigung der mesoklimatischen Gegebenheiten in
der ndheren Umgebung weitgehend ausgeschlossen werden. Hinsichtlich des
Mikroklimas ist davon auszugehen, dass sich die Stadtklima- Phdnomene aufgrund der



zusatzlichen Bodenversiegelung und der Beseitigung der Gehdlze geringfugig
verstarken werden.

Synopse der Umweltauswirkungen: Schutzgut Klima/Luft

Magliche Auswir- Umweltauswirkungen Bewertung
kungen

Beeintrachtigung von | Es ist mit Beeintriichtigungen des Mikroklimas im Plangebiet durch den @
Klimafunktionen Wegfall von Freiflichen und Griinstrukturen zu rechnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen
®®® =Ris ko/Beeintrichtigung sehr hoch
@@ Risiko/Beeintrichti gung hoch
@ = Risiko/Beeintrichtigung mittel
O = Risiko/Begintrichtigung vorhanden/gering
<= positive Wirkung
O =sehr positive Wirkung
' = Uberschreitung zulissiger Richt-/Grenzwerte méaglich, sofern keine geeigneten MaBnahmen
zur Vermeidung / Minderung getroffen werden.
T = WVorlaufige bzw. fehlende Bewertung aufgrund unzureichender Datengrundlage

6.8 Wechselwirkungen

Das UMWELTBUNDESAMT (2001) definiert Wechselwirkungen wie folgt: ,Unter
Wechselwirkungen im Sinne der EG-Richtlinie und des UVP-Gesetzes lassen sich
erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekund&rwirkungen zwischen
verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser verstehen, die sich
gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern
bzw. sogar aufheben kénnen. Die Wirkungen lassen sich anhand bestimmter Pfade
verfolgen, aufzeigen und bewerten oder sind bedingt als Auswirkungen auf das
Gesamtsystem bzw. als Gesamtergebnis darstellbar.”

Die moglichen Wechselwirkungen befinden sich an den Schnittstellen zwischen den
einzelnen Schutzgitern und werden deshalb schon bei den einzelnen Schutzgutern mit
angesprochen und vollstandig beschrieben.

7 Darstellung von MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung der
Umweltauswirkungen sind fur die einzelnen Schutzgtter in den jeweiligen Unterkapiteln
zu Kap. 6 beschrieben.

Weitergehende Anforderungen ergeben sich zum einen aus der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 18-21 BNatSchG i.V.m. § 1 a BauGB)
sowie aus der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum. Im Folgenden werden zunachst
die diesbeziglichen rechtlichen Rahmenbedingungen erlautert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In § 1a BauGB ist unter anderem geregelt, dass die Anwendung der Eingriffsregelung



(88 18 ff. BNatSchG) abschlie3end auf der Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen hat.
Die Anwendung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs.3 Satz 4
BauGB).

Zur Klarung der Frage, ob durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan -
Gertrudisplatz / Alter Markt - die Eingriffsregelung zur Anwendung kommt, ist ein
Abgleich der derzeit zulassigen und der zukinftigen planungsrechtlichen
Nutzungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes erforderlich, denn es sind nur
diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen, die Uber das
bestehende Planungsrecht hinaus noch zusétzlich durch den Bebauungsplan
vorbereitet werden. Werden Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan nicht
mehr in Anspruch genommen als bei Inanspruchnahme des bestehenden
Planungsrechtes, ist ein Ausgleich aus rein rechtlicher Sicht nicht erforderlich (LOUIS
2000, S. 335).

Das Malf3 der planungsrechtlich zulassigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
ergibt sich aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 617, Blatt 1. Demnach ist der
gesamte Gertrudisplatz planungsrechtlich als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt. Folglich konnte der innerhalb der nunmehr
vorgesehenen Baugrenzen fir das Hochbauvorhaben liegende Bereich gemaR der
rechtswirksamen Bauleitplanung vollstandig fir den Nutzungszweck Parkplatz in
Anspruch genommen werden. Somit werden durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 797 - Gertrudisplatz / Alter Markt - keine tber
das bisher zulassige Mal3 hinausgehenden zusétzlichen Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft vorbereitet. Insofern ist die Eingriffsregelung gemal} § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB in der vorliegenden Bauleitplanung nicht anzuwenden.

Unabhé&ngig von dem rechtlichen Erfordernis, der sich aus der Anwendung der
Eingriffsregelung ergebenden Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen, sind die
Belange von Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 5 BauGB im Bauleitplanverfahren

zu bertcksichtigen. Dies bezieht sich unter anderem auf die Bodenschutzklausel sowie
die Berucksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum.

Baumschutzsatzung der Stadt Bochum

Mit der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bochum vom 30. Januar
1997 wird der Baumbestand im Stadtgebiet von Bochum vor Eingriffen geschutzt.
Diese Satzung gilt fir Baume, die mindestens 80 cm Stammumfang in einem Meter
Hohe haben und fir mehrstammige Baume, wenn die Summe der Stammumféange 80
cm betragt und mindestens ein Stamm einen Umfang von 30 cm aufweist. Nicht unter
die Satzung fallen Pappeln, Weiden, Birken, Robinien sowie Obstbdaume.
Im Geltungsbereich der Satzung ist es verboten, die geschiitzten Baume zu entfernen,
zu schédigen, zu zerstéren oder den Aufbau wesentlich zu verandern. Dazu zahlen
auch Einwirkungen im Kronen- und Wurzelbereich, die der Vitalitat des Baumes
nachhaltig Schaden zufugen.
Far Bauvorhaben sind Ausnahmen oder Befreiungen von der Baumschutzsatzung
maoglich. Dazu ist vom Antragssteller ein schriftlicher Antrag mit entsprechenden
Unterlagen zu den betroffen Baumen bei der Stadt Bochum zu stellen. Zu den
Unterlagen gehdort nach § 6 unter anderem:

* Lageplan mit allen betroffenen Baumen

* Angaben zu Art, Stammumfang und Vitalitat des Baumes



In der Baumschutzsatzung sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichzahlungen fur
beschadigte oder entfernte Baume festgelegt. Danach sind fur das Entfernen oder das
beschadigen eines geschitzten Baumes Ersatzpflanzungen auf einem geeigneten
Grundstuck oder auf einer stadtischen Flache durchzufihren. Ist dies nicht moglich, so
kann der Ausgleich auch durch Zahlung einer entsprechenden Summe fir die
betroffenen Baume geleistet werden. Nahere Angaben sind § 7 der
Baumschutzsatzung Stadt Bochum (STADT BocHumM 1997) zu entnehmen.

MaRnahmen zu Vermeidung/ Verminderung

Der geschutzte Baumbestand am Gertrudisplatz ist im Kapitel 4.2.2 und im Kapitel 6.2
umfassend beschrieben. Um die Eingriffe in den geschitzten Baumbestand am
Gertrudisplatz so gering wie moéglich zu halten, sind folgende Malinahmen vorgesehen
bzw. zu beachten:

Wahrend der Bauphase ist eine besondere Sicherung der geschiitzten Geholze, die
nicht innerhalb der Baugrenze stehen, notwendig. Hierzu sind die Regelungen der

DIN 18920, (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen) zu befolgen. Weitere vertiefende Schutzmallnahmen sind im
Rahmen der spateren Detailplanung mit dem Griunflachenamt der Stadt Bochum
abzustimmen.

MaRnahmen zum Ausagleich

Nach den bisherigen Planungen missen 78 Gehdlze, die nach Baumschutzsatzung
geschutzt sind, fur den Neubau und die Umgestaltung von Verkehrsflachen gerodet
werden. Weitere 9 Baume sind durch die Baumalinahmen in ihrem Bestand stark
gefahrdet (vgl. Kap 6.2). Fur diese Baume sind nach 8§ 7 der Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum Ersatzpflanzungen durchzufiihren oder Ausgleichszahlungen zu leisten.
8§ 7 Abs. 2 sieht vor, fur jeden entfernten Baum mit einem Stammumfang bis 140 cm (=
45 cm Durchmesser (Dm)) als Ersatz einen Baum derselben oder einer gleichwertigen
Art mit einem Mindestumfang von 20 cm in 1 Meter Hohe neu zu pflanzen. Bei Baumen
mit mehr als 140 cm Stammumfang in einem Meter Uber Erdboden ist zusatzlich far
jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein weiterer Baum der oben
genannten Art zu pflanzen. Im Plangebiet sind 74 Baume mit einem Stammumfang bis
140cm /45 cm Dm und vier Baume mit einem Stammumfang von mehr als 140cm / 45
cm Dm betroffen. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 82 Baumen oder eine
entsprechende Ausgleichszahlung. Fur die Baume, die eventuell beschadigt werden
konnten, ergibt sich bei 9 Baumen bis 140 cm Umfang / 45 cm Dm ein
Ausgleichsbedarf von nochmals 9 Badumen die als Ersatz gepflanzt werden missen.
Falls eine Ersatzpflanzung nicht méglich ist, ist nach 8 7 Abs. 4 eine Ausgleichszahlung
vorzunehmen, die dem Wert dieser insgesamt 91 Baume entspricht.

Im Rahmen der Freiflachenplanung (GFL November 2003) sind im Umfeld des

Neubaus neue Baumpflanzungen in einem Umfang von 20 Baumen in Abstimmung mit
dem Grunflachenamt der Stadt Bochum geplant worden.
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