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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt nordlich der Freudenbergstrafle in Bochum-Hamme. Es hat eine Grof3e
von ca. 4,6 ha und erfasst Flachen nérdlich der Freudenbergstral3e und 6stlich der Dorstener
Stral3e.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 - Freudenbergstral3e Nord - ist die
Absicht der Umwandlung des Uberwiegenden Teils der ehemaligen Bauhofflache der Bogestra
in eine Gewerbeflache und eines kleinen Teilbereiches in Wohnbauflache.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sondern im
unbeplanten Innenbereich und teilweise auch im AuRenbereich. Zur geplanten Umnutzung ist
deshalb die Durchfuhrung einen Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung des lUberwiegenden Teils der ehemaligen
Bauhofflache der Bogestra in Gewerbeflache und eines kleinen Teilbereiches in
Wohnbauflache. In einem Teil des Gewerbegebietes sollen Vergnlgungsstatten
ausnahmsweise zuldssig sein, um die Voraussetzung fir eine méglicherweise vorgesehene
Eventhalle zu schaffen.

3. BESTANDSANALYSE

3.1 Situation im Plangebiet

3.1.1  Nutzungsstruktur

Das Gelande wurde in der Vergangenheit von der Bogestra genutzt. Die Gebaude und
Schienenwege sind vollstandig zurtickgebaut. So stellt sich die Flache heute in grol3en Teilen
als Industriebrache dar, die an den Béschungen Geholzbewuchs aufweist.

3.1.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt nach der naturraumlichen Zuordnung im Westenhellweg (545) in der
Grol3landschaft Westfélische Bucht.

Das Relief ist durch mehrere Béschungen gepréagt. Der zentrale Bereich des Plangebietes
weist eine Gelandehdhe von durchschnittlich 68 m bis 69 m Uber NHN auf, wahrend der
westliche Teilbereich bei durchschnittlich 63 m Gber NHN liegt. Der im Suden an das
Plangebiet anschlieRende Bereich des vorhandenen Autohauses weist eine Gelandehthe von
ca. 73 m uber NHN auf.

3.2 Angrenzende Bereiche

Das Plangebiet befindet sich nordlich der BAB 40, unmittelbar an der Anschlussstelle Hamme.
Wohnnutzungen befinden sich westlich des Planbereichs.
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Ostlich des Planbereichs befindet sich ein Autohaus, sowie daran angrenzend ein
Gewerbebetrieb und der Schlachthof Bochum mit weiteren Fleisch verarbeitenden Betrieben.
Sudlich des Planbereichs befindet sich zwischen der Freudenbergstrale und der
Abfahrtsrampe der BAB 40 ein Lebensmittel-Discountmarkt. Im Norden schlief3t sich eine
ehemalige, bereits sanierte Deponieflache an.

83 Verkehr und Erschlief3ung
3.3.1 Individualverkehr

Mit der Lage nordlich der BAB 40 und 6stlich der Dorstener Stral3e ist das Plangebiet gut an
das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Der Gesamtverkehr des Plangebietes wird tUber die lichtsignalanlagengesteuerte Kreuzung
Dorstener Stral3e/Freudenbergstral3e/Dinnendahlstralle abgewickelt. Im Bestand stellt diese
Kreuzung einen funfarmigen Knotenpunkt dar, dessen funfter Arm durch die separat
signalisierte Anbindung des ehemaligen Betriebshofs der Bogestra gebildet wird. Neben dem
Betriebshofgelande werden durch diese Anbindung derzeit ein Wohn- und Geschéftshaus an
der Dorstener Stral3e, ein Wohnhaus an der Betriebshofzufahrt sowie einige Garagen an
einem Stichweg erschlossen.

3.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Stralsenbahnlinie 306 mit der Haltestelle Bodelschwinghplatz
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

3.4 Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung ist in einem Trennsystem, bei dem das Schmutzwasser an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Freudenbergstralle angeschlossen werden kann,

vorzusehen.

Da eine Regenwasserversickerung nicht méglich ist, soll das anfallende Niederschlagswasser
gedrosselt zum im Norden liegenden Hofsteder Bach gefiihrt werden.

3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flache befindet sich Uberwiegend in Privateigentum. In den sudlichen und westlichen
Randbereichen ist die Stadt Bochum Eigentiimer.

3.6 Angrenzende Bebauungspléne

Sudlich der Freudenbergstralle grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 788 -
FreudenbergstraRe - an, der Gewerbegebiet festsetzt und dartiber hinaus Regelungen zur
Steuerung des Einzelhandels beinhaltet.

Fur die ostlich angrenzende Flache besteht Planungsrecht auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 898 - Gewerbegebiet FreudenbergstralRe -. Der Bebauungsplan schlief3t
im festgesetzten Gewerbegebiet Einzelhandel und Vergnigungsstatten aus und enthalt
Festsetzungen zu Werbeanlagen.
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4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsplan 2017 und im regionalen Flachennutzungsplan dargestellt. Nach § 1
Abs. 4 BauGB ist die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen
und Planen benannt. Dartber hinaus sind Ubergeordnete Ziele der Stadtentwicklungsplanung
zu berlcksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Nachdem der Landtag dem durch die Landesregierung zugeleiteten Planentwurf am
14.12.2016 zugestimmt hat, ist der LEP NRW am 25.01.2017 im Gesetz- und
Verordnungsblatt veréffentlicht worden. Gemal3 Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW ist
der LEP NRW am 8. Februar 2017 in Kraft getreten.

Mit dem Inkrafttreten sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf 88 4 und 5
Raumordnungsgesetz zu beachten. Zeitgleich treten der Sachliche Teilplan Grol3flachiger
Einzelhandel, der seit 1995 geltende LEP NRW 95 und der LEP 1V ,Schutz vor Fluglarm* aul3er
Kraft.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), vom 12.01.2017 ist
Bochum im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern
Ruhrgebiet dargestellt.

Im Landesentwicklungsplan 2017 sind folgende Ziele fur Gewerbeflachen zu finden:

- Es sind vorrangig geeignete Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberortliche
Stralenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazitat (insbesondere
Bahn, Schiff, Offentlicher Personennahverkehr) zu nutzen.

- MaBnahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung brachliegender und
ungenutzter Grundstiicke, haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aul3enbereich.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
sind einerseits Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 BauGB in dessen Eigenschaft als
Flachennutzungsplan und andererseits Darstellungen gem. Anlage zu § 3 Abs. 1 der
Planverordnung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen
Eigenschaft als Regionalplan getroffen.

Im RFENP ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Gewerbliche Bauflache” und im
westlichen Randbereich als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Aus der Begrindung zum Regionalen Flachennutzungsplan sind folgende Ziele zur

Entwicklung von Gewerbeflachen in Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 903 relevant:
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Ziel 2:

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, indem ein
ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und Wirtschaftsflachen)
in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu konzentrieren.
Die Modoglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des
Flachentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Ziel 3:

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung réaumlich auf
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen 6ffentlichen
Personennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die durch
leistungsféahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknipft sind, sind vorrangig in
Anspruch zu nehmen.

Ziel 6:

Im Plangebiet ist ein bedarfsgerechtes, differenziertes Angebot an Wirtschaftsflachen
vorzuhalten. Bei Neuplanungen ist darauf zu achten, dass keine neuen Nutzungskonflikte
entstehen.

Die Planung wird der Nachfrage nach Gewerbeflachen gerecht, indem eine Flache der
Innenentwicklung wiedergenutzt wird. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
neue Nutzungskonflikte vermieden.

Das geplante Baugebiet erganzt die vorhandene Siedlungsstruktur an der Dorstener Stral3e
und liegt in der Nahe des sidlich gelegenen Nahversorgungszentrums Hamme (500 m) und
eines integrierten Nahversorgungsmarktes. Damit wird die vorhandene Infrastruktur im
Nahbereich gestérkt und besser ausgelastet. Der o6ffentliche Nahverkehr ist Uber die in
wenigen Minuten ful3laufig erreichbare Stral3enbahnhaltestelle angebunden.

4.3 Ziele der Stadtentwicklung
4.3.1 Sicherung von Gewerbeflachen

Aus dem Wirtschaftsforderungsbericht der Stadt Bochum geht hervor, dass mittel- bis
langfristig nicht ausreichende Gewerbeflachen fur produzierendes Gewerbe zur Verfiigung
stehen. Der Bestand an zurzeit noch verfigbaren Gewerbeflachen hat sich auch in den letzten
Jahren weiter verringert. Um im regionalen und landesweiten, aber auch internationalen
Standortwettbewerb mithalten zu kénnen, muss es deshalb vordringliches Ziel der Stadt
Bochum sein, geeignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet in ausreichender Anzahl und
Auswahl vorzuhalten. Insbesondere ist es erforderlich, dass die bereits verfiigbaren
Flachenpotenziale planungsrechtlich gesichert werden und Verdrangungsprozessen durch
hoher rentierliche Nutzungen entgegengewirkt wird. Dies korrespondiert mit den
Planungsgrundsatzen des § 1 BauGB, die u. a. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur, sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
nennen.
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4.3.2 Masterplan Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch
Standorte aulRerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von Fachmarkten
unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevolkerung insbesondere im
Zusammenhang mit zumindest lokalen Schrumpf- oder Stagnationsprozessen (Bevolkerung)
und wirtschaftlichen Strukturveranderungen fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Nach dem Masterplan Einzelhandel (aus dem Jahr 2006 und dem Entwurf der Fortschreibung
2012), der als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu berucksichtigen ist, liegt das Plangebiet auf3erhalb der
festgelegten zentralen Versorgungsbereiche. Der né&chstgelegenen im Masterplan
Einzelhandel definierten zentralen Versorgungsbereich ist das Nahversorgungszentrum
Hamme in ca. 500 m Entfernung. Das Einkaufszentrum Hannibal befindet sich nérdlich des
Plangebietes in ca. 1.300 m Entfernung.

4.3.3 Masterplan A 40/B1

Der Masterplan A 40/B1 wurde im Mai 2010 aufgrund einer interkommunalen Initiative der
Stadte von Moers bis Unna entlang der Autobahn A40|B1 erarbeitet. Ziel ist es, die
identitatsstiftende Entwicklung und Gestaltung im Umfeld des zentralen Verkehrsbandes zu
starken und die Funktion der A40|B1 als ,Schaufenster* der Region zu verbessern.

Wesentliches Anliegen im Rahmen der Erstellung des Regionalen Masterplanes ist die
zielgerichtete Koordinierung der zukunftigen Entwicklung entlang der Straf3e. Hierfiir werden
urbane Sequenzen identifiziert, die in besondere Weise die Wahrnehmung der StralRe als
regionales Band pragen.

Wahrend der Streckenabschnitt der Bochumer Stadtdurchfahrt gegenwartig durch eine starke
Abschottung aufgrund der bestehenden Schallschutzanlagen gekennzeichnet ist, sind im
Bereich Freudenbergstralie Einblicke in das Stadtgefliige Bochums maoglich. Daher bietet es
sich im Zuge kunftiger Entwicklungsaktivitaten an, das stadtraumliche Bild entlang der urbanen
Sequenz der Stadt Bochum zu profilieren.

Im Zuge baulicher Entwicklungen wird innerhalb dieses Areals durch die vorhandene, parallel
zur Autobahn gefiihrte Erschlielung die Chance geboten, eine stadtebaulich ansprechende
Gestaltung entlang des Verkehrskorridors zu errichten. Damit kbnnte das Ziel, einen ldentitat
fordernden Standort flir den Bereich der Bochumer Stadtdurchfahrt herbeizufiihren, mit dem
die Bildung eines baulichen Gesichtes der Stadt Bochum unmittelbar an der Autobahn
gefordert werden.

4.3.4 Masterplan Freiraum
Als Planungsinstrument fur die tbergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt

Bochum am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum als Leitlinie der Freiraumentwicklung
beschlossen.
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Ziel des Masterplanes ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das
Stadtgebiet verlaufenden Regionalen Griinziige C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verkntpfen,
um ein durchgéngiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die moglichen
Synergieeffekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die planerischen Zielsetzungen des Masterplanes Freiraum

1. der dauerhaften Sicherung des Freiflachenbestandes,

2. der Wiedergewinnung von Landschaft durch Rickgewinnung stark belasteter, wenig
attraktiver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie fur Freiraumnutzungen,

3. der Erlebbarkeit isolierter Freiraume durch Integration in das Parksystem,

4. der Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung
durch ldentifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber
auch des vorindustriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die
Gestaltung neuer Freiflachen, die mit kinstlerisch gestalteten Flachen zu einem
Leitthema verknUpft werden kdnnten,

5. der Weiterentwicklung des Wegesystems,

sind nicht parzellenscharf dargestellt und als Ziele der Stadtentwicklung zu bericksichtigen.

Um diese Verbindungen sicherzustellen, missen auf Bochumer Stadtgebiet MalRnahmen

ergriffen werden. Diese erstrecken sich auf:

e verbindende Wegeinfrastruktur mit Lickenschlissen Uber historische Punktinfrastruktur
der vorindustriellen, industriellen und postindustriellen Zeit

e Verknipfung der Flachen uber die Wegeinfrastruktur mit der Parkinfrastruktur, den
angrenzenden Siedlungsbereichen und den grof3en Projekten innerhalb der Griinziige und
des Ruhrtales

¢ landschaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsschwerpunkte.

Unter Berticksichtigung von Umweltbelangen wurde die Flache des Plangebietes im RFNP als
Gewerbe- und Wohnbaupotenzialflache gelistet und nach einer Umweltprifung als
Gewerbliche Bauflache bzw. Wohnbauflache dargestellt (vgl. Kapitel 4.2).

Die Prufung umweltrelevanter Belange ist bereits durch die Darstellung als Gewerbe- und
Wohnbauflache auf der Ebene des RFNP abgewogen worden. Insofern sind mdgliche
Konflikte mit dem Masterplan Freiraum ausgerdumt. Da beide Planwerke jedoch nicht
parzellenscharfe  Darstellungen enthalten, sind im Ubergangsbereich mogliche
Uberschneidungen nicht vollig auszuschlieRen. Aber selbst wenn dies zutrifft, schrankt die
Umsetzung des Bebauungsplanes die Ziele des Masterplanes Freiraum fiir die Landschaft
nicht ein.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt Uber die
Festsetzungen der Landschaftsplane. Da der Bebauungsplan Nr. 903 aul3erhalb des
Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes liegt (vgl. Kapitel 4.4.1), ‘werden
landschaftsrechtliche Ziele durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

4.3.5 Strategische Umweltplanung
Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die StrUP
stellt die Ziele und Mal3stabe fur eine umweltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums

dar. Enthalten sind Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale
Raumkonzepte und Ubergeordnete Fachplanungen.
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Die StrUP st als fachubergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das
handlungsorientierte Grundlagen fiir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und
gewadhrleistet, dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen bertcksichtigt werden.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der
Stadt Bochum den Status einer Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemalR § la BauGB zu
beriicksichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden”, ,Gewasser*, ,Arten und Biotope“, ,Klima“ sowie ,Mensch* (Gesundheit).

Kern der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist
die komprimierte Zusammenfihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die
Umweltqualitatsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept* und
~Umweltzielkataloge®. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbeziigen
formuliert.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 903 enthéalt die StrUP folgende Aussagen:

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in 3
Bereiche gegliedert:

- Stadtokologisches Defizitgebiet Typ 1 fur den tberwiegenden Teil des Gebietes,

- Stadtokologisches Sollgebiet fiir den westlichen Teilbereich,

- Stadtokologisches Ausgleichsgebiet fiir einen kleinen nérdlich gelegenen Bereich.

Schutzgut Boden:

Das Plangebiet wird in der Karte "Raumliches Zielkonzept" der StrUP als stadtékologisches
Defizitgebiet Kategorie 1 (Gewerbe-/ Industrie-/Einzelhandelsflachen) dargestellt. Ziel ist die
Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitdt durch Erhohung des Anteils unversiegelter
Bbdden von mindestens 30 %.

Das Gebiet wird zurzeit von Geholzstreifen von Norden nach Suden mit gliedernder Wirkung
durchzogen.

Nordlich an das Plangebiet grenzen Gehdlzbestéande an, die gemal Biotopkartierung des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) als
schutzwirdiges Biotop (BK 4509-0148) zum Biotopverbund Stufe 2 gehdren. Als solcher wird
der Gehdlzbestand auch in der Strategischen Umweltplanung dargestellt.

Insbesondere in intensiv frequentierten Rdumen ist eine Abpufferung von Schutzwiirdigen
Biotopen von hoher Bedeutung. Daher ist ein 50 m breiter Pufferstreifen um das Biotop
dargestellt. Die Breite der Pufferzonen (50 m) entspricht dem Entwicklungsziel des
Landschaftsplanes fiir Naturschutzgebiete (NSG) und wurde daran angelehnt.

Schutzgut Arten und Biotope:

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass die noérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Gehdlzbestande als Teillebensraum flr planungsrelevante Arten dienen
kénnen. Nach dem Fundortkataster des LANUV sowie dem Artenkataster der unteren
Landschaftsbehdrde sind jedoch keine Arten nachgewiesen.
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Zum Schutzgut Luft:

Nach den vorliegenden Belastungskarten des LANUV liegt im Bereich A40/Freudenbergstral3e
ein Belastungsschwerpunkt im Bereich der Stickstoffdioxid-Immissionen vor. Es ist davon
auszugehen, dass durch die geplante Nutzung des Gewerbegebietes mit zusatzlichem
Verkehrsaufkommen und somit mit weiteren Immissionen zu rechnen ist. Die Auswirkungen
werden aufgrund der Tatsache, dass sich das Gewerbegebiet direkt an der Autobahn befindet,
als nicht erheblich eingestuft.

4.4 Fachplanungen

4.4.1  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
4.4.2 Larmaktionsplanung

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie, die Kommunen zur Kartierung von Umgebungslarm aus den
wesentlichen Larmquellen verpflichtet, ging Uber das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in deutsches Recht tUber. Hierdurch bestehen Verpflichtungen zur Erstellung von
Larmkarten und Larmaktionspléanen.

Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine querschnittorientierte Planung, die in
Verzahnung mit stadtischer Planung Anregungen und Impulse zur L&rmvermeidung geben
soll. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.
Darliber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der La&rmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Basierend auf den Ergebnissen der Larmkartierung wurde der ,Strategische Larmaktionsplan®
aufgestellt und vom Rat der Stadt Bochum mit Datum vom 21.12.2011 beschlossen.

Die Darstellung der Larmkartierung erfolgt nach einheitlichen Larmindizes LDEN (Gesamttag
mit 24 Stunden) und LNight (Nacht von 22 bis 6 Uhr morgens). Es gibt keinen
Larmminderungsmafl3nahmen auslosenden Grenzwert, das Ministerium fur Klima, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen empfiehlt jedoch, ab
einem Larmpegel LDEN von 70 Dezibel (A) und einem Larmpegel LNight von 60 Dezibel (A)
aktiv zu werden.

Die Larmkartierung ergab flr Bereiche des Bebauungsplangebietes unterschiedliche Werte.
Wahrend entlang der Freudenbergstralle und der Dorstener Stral3e Bereiche mit einem
Umgebungslarm von LDEN von 70 bis 75 dB(A) bzw. LNight ebenfalls von 70 bis 75 dB(A)
ermittelt wurden, nimmt die Larmbelastung mit zunehmender Entfernung zur Larmquelle ab.
In den am weitesten von der Larmquelle Stral3e entfernten Bereich wurden dann nur noch
Werte von LDEN von 55 bis 60 dB(A) bzw. LNight ebenfalls von 50 bis 55 dB(A) ermittelt. Fir
den Bereich, der Wohnbebauung vorsieht, wurden die niedrigsten Belastungswerte ermittelt.

Das langfristige Ziel der Larmaktionsplanung, den Umgebungslarm zu reduzieren, liegt in der
Vermeidung von Larmemissionen und der mdglichst leisen Abwicklung des notwendigen Kfz-
Verkehrs. Fir den Bebauungsplan sind folgende Ziele der Larmaktionsplanung von
Bedeutung:
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- Larmmindernde Gestaltung der Stral3enrdume,
- Konzept zur larmmindernden Bauleitplanung,
- Konzept zum Einsatz larmmindernder Fahrbahnbelage.

4.4.3 Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (in Kraft getreten am 4. August 2008), aufgeteilt in drei
Teilplane ,westliches, ndrdliches und 6stliches Ruhrgebiet’, wurde aufgestellt, da in
zahlreichen Stadten der Metropole Ruhr die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung hoch
und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit
an vielen Stellen Uberschritten wurden. Die drei Teilpl&ne unterstitzen den regionalen Ansatz
der Luftreinhalteplanung in seiner Gesamtheit. Eine wesentliche Malnahme des
Luftreinhalteplans stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. In diesem Luftreinhalteplan
wurde festgelegt, die Minderungsmafinahmen auf ihre Wirksamkeit hin zu untersuchen. Der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ost, bericksichtigt die Stadte Dortmund, Herne und
Bochum.

Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass insbesondere die Ma3nahme ,Umweltzone" zu einer
Minderung der Luftschadstoffbelastungen gefiihrt hat. Nach Berechnungen des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) konnten fir Bochum keine
Grenzwerttiberschreitungen mehr in Bezug auf Feinstaub festgestellt werden. Bezogen auf
Stickstoffdioxid ist die Belastung in Bochum ebenfalls zurlickgegangen, obwohl die
Hintergrundbelastung im Ruhrgebiet zugenommen hat.

Dennoch konnten die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid nicht Gberall eingehalten werden. Der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet war somit durch die zustandigen Bezirksregierungen Arnsberg,
Minster und Dusseldorf durch den Luftreinhalteplan 2011 fortzuschreiben. Die
zugrundeliegenden Immissionsmessungen erfolgten in den Jahren 2009 und 2010.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bochumer Umweltzone (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet,
Teilplan Ruhrgebiet Ost).

Nach den vorliegenden Belastungskarten des LANUYV liegt im Bereich A40/Freudenbergstralle
ein Belastungsschwerpunkt im Bereich der Stickstoffdioxid-Immissionen vor. Es ist davon
auszugehen, dass durch die geplante Nutzung des Gewerbegebietes mit zusatzlichem
Verkehrsaufkommen, und somit mit weiteren Immissionen zu rechnen ist. Die Auswirkungen
werden aufgrund der Tatsache, dass sich das Gewerbegebiet direkt an der Autobahn befindet,
als nicht erheblich eingestuft.

Fur die von hier zu vertretenden larmtechnischen Belange wird mitgeteilt, dass auf Grundlage
der EU-Umgebungslarmrichtlinie im Plangebiet bisher keine Larmschwerpunkte ermittelt
wurden.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem Bebauungsplanentwurf liegen Planvorstellungen zugrunde, die fir den westlichen
Teilbereich bis zu dreigeschossige Wohnbebauung vorsehen. Diese wird durch eine 5,50 m
breite offentliche Verkehrsflache, die in einem Wendehammer endet, von der
Freudenbergstral3e aus erschlossen.
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Der 6stliche Planbereich ist fir gewerbliche Nutzung vorgesehen. Fir diese Flache liegen
noch keine baulich konkretisierten Vorstellungen in Hinblick auf die zukiinftige Nutzung vor.
Inwieweit eine zu einem frilheren Planungsstand vorgesehene Eventhalle realisiert wird, liegt
zurzeit noch nicht fest.

Zwischen der bestehenden Wohnbebauung an der Dorstener Stral3e und den festgesetzten
Wohngebieten verlauft ein FuRweg, der eine Verbindung zur nordlich angrenzenden Freiflache
herstellt. In diesem Bereich, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist,
liegen auch ein Regenrickhaltebecken und die im Entwasserungskonzept vorgesehenen
offenen Gréaben.

Dartber hinaus wird eine private Grinflache festgesetzt, um hier ein Habitat fur die
Umsiedlung einer Kreuzkrétenpopulation zu schaffen. Eine weitere private Grinflache ist als
Pufferzone zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnbebauung geplant. Fir diese
Flache werden Pflanzbindungen festgesetzt.

6. VERKEHRSKONZEPT

Das Plangebiet wird Uber die FreudenbergstraBe an das Offentliche StraRennetz
angeschlossen. Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber eine 5,50 m breite
offentliche StralRe (Planstral3e), die in einem Wendehammer endet.

Wesentliches Element fiir die Verkehrsplanung war neben der Uberpriifung der verkehrlichen
Funktionsfahigkeit der angedachten Nutzungen auch die Uberprifung der
verkehrstechnischen Leistungsfahigkeit: sowohl der unmittelbaren Anbindung des
Plangebietes an die tffentliche StraRe als auch die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit
der lichtsignalgesteuerten Kreuzung Dorstener Stral3e/Freudenbergstrale/Dinnendahlstrale.
Im Bestand stellt diese Kreuzung einen fiinfarmigen Knotenpunkt dar, dessen fiinfter Arm
durch die separat signalisierte Anbindung des Plangebietes gebildet wird. Neben dem
ehemaligen Betriebshofgelande werden durch diese Anbindung derzeit ein Wohn- und
Geschéftshaus an der Dorstener Stral3e, ein Wohnhaus an der Betriebshofzufahrt sowie einige
Garagen an einem Stichweg erschlossen. Im Zuge der Neunutzung des Plangebietes soll
diese Anbindung als eigenstandiger Knotenpunktsarm entfallen. Fir die ErschlieBung der
bestehenden Geb&aude und der kinftigen neuen Wohnbebauung wird nur noch das Wohn-
und Geschaftshaus an der Dorstener Stral3e Uber eine untergeordnete Gehweglberfahrt an
die Freudenbergstral3e angebunden.

Der Knotenpunkt Dorstener Straf3e/Freudenbergstral3e wird geandert, indem durch
Aufweitung der Zufahrt von der FreudenbergstralBe drei statt bisher zwei Fahrspuren
geschaffen werden. Damit ist fir jeden von der FreudenbergstraBe aus kommenden
Verkehrsteilnehmer eine separate Abbiegespur bzw. eine Spur fir den Geradeausverkehr
vorhanden.

Diese MaRRnahme fiihrt neben einer Verdnderung an der Ampelschaltung dazu, dass die

Qualitat des Verkehrsablaufs im Knoten trotz des zunehmenden Verkehrs auf dem
Bestandsniveau erhalten bleiben kann.
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7. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Malstab dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickein (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall
umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen
erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die Nachverdichtung
und Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen zu betreiben.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf
verschiedene Belange gegenlberzustellen. Folgende Belange sind hervorzuheben:

71 Angebot an Gewerbeflachen

Mit der vorliegenden Planung soll der tUiberwiegende Teil des Plangebietes als Standort fur
Gewerbe entwickelt werden. Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der
gewerblichen Umgebungsnutzung ist die Flache fur eine gewerbliche Nutzung gut geeignet.
Es ist Ziel der Stadt Bochum, geeignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet in ausreichender
Anzahl und Auswahl vorzuhalten, um wettbewerbsfahig zu bleiben und insbesondere auch
vorhandenen Betrieben Entwicklungsmdéglichkeiten zu erdffnen. In dem in hohem MalRe
verdichteten Stadtraum Bochums gestaltet es sich aber zunehmend schwieriger, geeignete
Gewerbestandorte zu finden.

Der Bebauungsplan sichert Gewerbeflachen mit ginstiger Anbindung an die A 40. Dadurch
wird dieser Standort fiir meist kleingewerblich oder mittelstandisch gepragte Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe gesichert, die vor einer Verdrangung durch hdher
rentierliche Nutzungen geschiitzt werden. Damit bleiben Arbeitsplatze in Bochum erhalten.

Der Ausschluss von Spielhallen, Wettbiiros und Betrieben mit sexuellen Dienstleistungen bzw.
Darbietungen verhindert dabei einen Umnutzungsdruck, der bereits durch die Ansiedlung
eines Betriebes entstehen kann. Zusatzlich wird einen sogenannter , Trading-Down-Effekt",
der durch die Ansiedlung dieser Betriebe auf Grund ihres Erscheinungsbildes zu einer
Niveauabsenkung des Gebietes fiihren kann, verhindert. Sonstige Vergnigungsstatten sind
nur in einem Teilbereich des gewerblichen Bereiches, abgewandt von der offentlichen Stral3e,
zulassig.

Die Festsetzungen fiihren zu geringfiigigen Einschrankungen der mdglichen Nutzungsvielfalt,
jedoch sind diese gegeniber den Eigentimern vertretbar, da sie der Aufwertung bzw.
Stabilisierung des Gebietes dienen und im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich sind.
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Diese Einschrankung ist entschadigungslos mdglich und ist erforderlich, um durch
Einschrankungen des Einzelhandels die Ziele des Masterplanes Einzelhandel umzusetzen
und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
zu sichern. Die Etablierung mdglicher Konkurrenzstandorte ware geeignet, die Entwicklung
der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche Hamme bzw. des Bochumer
Hauptgeschéaftszentrums zu behindern.

7.2 Wohnraumversorgung

Es ist das Ziel der Stadt Bochum, innerhalb der Stadtgrenzen ein breit gefachertes Angebot
an Wohnbaumdglichkeiten zu bieten. Durch die Schaffung von Wohnbauland erfolgt ein
positiver Beitrag zur Wohnraumversorgung der Bochumer Bevdlkerung. Damit wird dem
Bevolkerungsriickgang entgegen gewirkt, der Erhalt der technischen und sozialen Infrastruktur
gesichert und positive Effekte zur Starkung der Standortfaktoren der Stadt Bochum erzielt.

Durch die bauliche Nutzung des Plangebietes kann die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken auf einer Flache der Innenentwicklung befriedigt werden, wéahrend
Freiflachen und Grunzuge geschont werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung, vorrangig die Nachverdichtung
und Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben.

7.3 Verkehr

Die geplanten Nutzungen wirken sich auf das Verkehrsaufkommen aus. Auf der Grundlage
eines verkehrsplanerischen Gutachtens wurden deshalb die Auswirkungen der neuen
Nutzungen betrachtet und Malinahmen fiir ein leistungsfahiges Verkehrsnetz erarbeitet.

Da eine Leistungsféahigkeitsberechnungen auf der Basis des bestehenden Signalprogramms

und der bestehenden Knotengeometrie zu einem nicht befriedigenden Ergebnis fiihren wiirde,

wurden folgende Lésungsmadglichkeiten untersucht:

o Aufweitung der Zufahrt der Freudenbergstral3e auf die Dorstener Stral3e von derzeit zwei
auf drei Spuren,

¢ Verlangerung der Freigabezeit der Zufahrt FreudenbergstraRe von 21 auf 23 Sekunden.

Hierdurch kann die Qualitéat des Verkehrsablaufs im Knoten trotz des zunehmenden Verkehrs

zumindest auf dem Bestandsniveau erhalten bleiben.

Insofern sind die verkehrlichen Belange im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt worden.
7.4 Larmschutz

Die vorgesehene gewerbliche Nutzung befindet sich in raumlicher Nahe zu Wohnnutzungen.
Dementsprechend wurden Auswirkungen des Gewerbeldarms auf die umliegende Bebauung
untersucht.

Die Berechnungen fur den Verkehrslarm zeigen, dass bereits im Bestand an der Dorstener

Stral3e, insbesondere im Nahbereich der signalgeregelten Knotenpunkte, Beurteilungspegel
von deutlich oberhalb der Grenzwerte erreicht werden.
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An der FreudenbergstralRe liegen die ermittelten Werte im Normbereich. Durch die allgemeine
Verkehrszunahme ist an der Dorstener StrafRe ein Anstieg zu erwarten, der aufgrund des
hohen Ausgangspegels nicht messbar ist. An der FreudenbergstralRe ist praktisch keine
Erhéhung zu erwarten.

Durch Vorgaben zum passiven Larmschutz wird gewahrleistet, dass innerhalb der Geb&ude
keine unzuldssigen Larmbeeintrachtigungen entstehen konnen. Hierzu werden
Mindestanforderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile gestellt. Somit wird
sichergestellt, dass innerhalb der Wohnungen Larmpegel erreicht werden, die unterhalb der
dafir normierten Werte bleiben.

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Gewerbelarm werden auflerdem im Bebauungsplan
Emissionskontingente festgelegt.

7.5 Artenschutz

Im Plangebiet wurden Kreuzkroten im Bereich der geplanten Gewerbeflachen erfasst. Da
diese im Untersuchungsgebiet reproduziert und mit hoher Wahrscheinlichkeit auch ihren
Jahreslebensraum besitzen, werden artenschutzrechtliche Mal3nahmen erforderlich, um ein
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im
Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung des Gelandes zu vermeiden. Die Population
wird in ein neu zu schaffendes Ersatzhabitat verlagert, dessen Flache Teil des erweiterten
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist.

7.6 Naturschutz

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Naturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind vom Verursacher der Eingriffe auszugleichen oder
zu ersetzen.

Um die Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes durch die geplanten
Nutzungen erfassen zu konnen, wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt.
Untersuchungsgegenstand waren dabei in erster Linie die Bereiche Boden, Wasserhaushalt,
Klima, Luftgite, Larm, Landschaftsbild und Erholung sowie Biotop- und Artenschutz.

Nach einer Analyse und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Bauvorhabens auf
die betrachteten Umwelt-/Schutzglter wurden verschiedene umweltrelevante Malinahmen zur
Vermeidung, Minderung bzw. zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erarbeitet.

Die Realisierung der Planung fiihrt zu einem Rickgang der 6kologischen Wertigkeit innerhalb
des Eingriffsbereiches um 15.945 Wertpunkte, so dass ein Ausgleich der vorhabenbedingten
Eingriffe in Natur- und Landschaft notwendig wird. Dieser Ausgleich kann nur teilweise im
Plangebiet erfolgen und muss daher durch Ausgleichszahlungen ergénzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 wird das bodenschutzrelevante Ziel der
StrUP  (Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitdt durch Erhdhung des Anteils
unversiegelter Boden von mindestens 30 %) nicht erreicht. Kompensiert wird dies teilweise
durch im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichs- bzw. MinderungsmalRnahmen, wie z.B.
Dachbegriinung und Pflanzbindungen.
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7.7 Stadtbildpflege

Durch den Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die =zukinftige Entwicklung des
Plangebietes der pragnanten Lage im Stadtgebiet gerecht wird. Im Regionalen Masterplan A
40/B 1 ist das Plangebiet als Bereich identifiziert worden, dem eine besondere Bedeutung flr
die Stadt Bochum beziglich der Wahrnehmbarkeit der Stadt von dieser wichtigen
Verkehrsachse  zukommt. Vor dem  Hintergrund dieser Zielsetzung  sind
Gestaltungsregelungen fur Werbeanlagen erforderlich.

Disziplin in der AuRenwerbung soll auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 903 die
pragnante Lage im Stadtgebiet gegentber herkdmmlichen Standorten unterstreichen.

7.8 Zusammenfassende Abwéagung

Im Wesentlichen werden bei der Planung die Belange der Wirtschaft (Schaffung von
Gewerbeflachen) und die Belange der Wohnbedurfnisse der Bevilkerung den Belangen des
Umweltschutzes gegenubergestellt. Auf der Grundlage des Planungsziels und vor dem
Hintergrund der umweltrelevanten MalRBhahmen werden die Belange des Umweltschutzes
zurlickgestellt. Dies relativiert sich vor allem vor dem Hintergrund folgender im Planverfahren
betrachteten umweltrelevanten MalRhahmen:

e Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Wiedernutzbarmachung und damit
Wiederbelebung einer innerstadtischen Brachflache. Damit erfolgt ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden.

e Fir den Eingriff in Natur und Landschaft werden MinderungsmalRnahmen bzw.
Ausgleichsmalinahmen durchgefihrt.

e Durch Verlagerung der Kreuzkrotenpopulation in ein Ersatzhabitat wird den
naturschutzrechtlichen Anforderungen entsprochen.

e Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen und Emissionskontingenten wird den
Anforderungen an gesunden Wohnverhéltnissen entsprochen.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung

8. PLANINHALT
8.1 Art der baulichen Nutzung
8.1.1 Gewerbegebiet
Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird Gewerbegebiet (GE) gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Es sollen lediglich bestimmte Nutzungsarten zulassig sein oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen.
Folgende Festsetzung wird getroffen:
In den Gewerbegebieten sind allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Betriebe des Kfz- und Brennstoffhandels
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In den Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen produzierenden
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten,
wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern sowie Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebe im Plangebiet stehen, diesen flachenmafig untergeordnet sind und die
Verkaufsflache nicht mehr als 150 m2 und 10 % der betrieblichen Bruttogrundflache
betragt.

In den Gewerbegebieten sind nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe aul3er Betriebe des Kfz- und Brennstoffhandels

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen oder
Darbietungen dienen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fir sportliche Zweck,

- Vergnigungsstatten und Wettbiros (nach MalRRgabe der nachfolgenden
Bestimmung)

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Vergnlgungsstatten ausnahmsweise zulassig. Davon
ausgenommen sind Spielhallen und Wettbiros unzulassig.

Es ist Aufgabe einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die auch die Belange der Wirtschaft im
Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB berticksichtigt, dafiir zu sorgen, dass sich die raumliche
Verteilung der Gewerbebetriebe im Stadtgebiet nicht allein nach den Gesetzen des freien
Marktes richtet, sondern innerhalb des Stadtgebietes gesteuert wird. Dies ist Ausdruck der in
Art. 14 Abs. 2 GG niedergelegten Sozialbindung des Eigentums.

Durch den teilweisen Ausschluss von in Gewerbegebieten geméall 8§ 8 BauNVO allgemein
zulassiger Nutzungen sollen die Flachen fur produzierende Gewerbebetriebe,
Handwerksbetriebe und Bironutzung gesichert werden. Fiur samtliche ausgeschlossene
Nutzungen sind im Stadtgebiet von Bochum geeignete Standorte vorhanden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Plangebietes entspricht nicht den
Zielsetzungen der Stadt Bochum, da dies im Widerspruch zu den Aussagen des Masterplanes
Einzelhandel fir die Stadt Bochum steht. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nicht-
integrierte Lage aufRerhalb des Bochumer Zentrengefiiges. Bei Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben aulerhalb von Versorgungszentren kann es zu unerwinschten
stadtebaulichen Auswirkungen auf die Zentren Bochums und die Nahversorgung kommen.
Speziellim Einzelhandel ist ein erheblicher Verdrangungswettbewerb festzustellen, der daraus
resultiert, dass flachenintensive Betriebsformen auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
Kaufkraft von den gewachsenen Versorgungszentren abziehen, mit der Folge, dass dort neue
Leerstande entstehen. Der von der Stadt Bochum aufgestellte Masterplan Einzelhandel zeigt
diese Entwicklungen fir Bochum in aller Deutlichkeit auf.
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Zur Starkung des =zentralen Versorgungsbereiches Hamme und des Bochumer
Hauptgeschéaftszentrums wird zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel im
Plangebiet ausgeschlossen. Nichtzentrenrelevanter Einzelhandel wird insbesondere wegen
der Sicherung von Gewerbeflachen fur produzierende Gewerbebetriebe, Handwerksbetriebe
und Bironutzungen ausgeschlossen.

Betriebe des Kfz- und Brennstoffhandels werden explizit als allgemein zulassig festgesetzt,
obwohl sie juristisch durchaus als Einzelhandel beurteilt werden. Beim Bochumer
Einzelhandelskonzept werden diese Betriebe jedoch dagegen anders eingeordnet (Kfz- und
Brennstoffhandel wird hier generell fur die Steuerungswirkung ausgenommen). Lediglich Kfz-
, Caravan- und Motorradzubehor definiert der Masterplan Einzelhandel als nicht-
zentrenrelevantes Sortiment mit entsprechender Steuerungswirkung.

Mit der textlichen Festsetzungen besteht so die Méglichkeit, klassische Tankstellenshops zu
unterbinden, da diese Uber den reinen Brennstoffhandel hinausgehen. Ansonsten wirde fir
diese Shops die kunftige Obergrenze von 85 gm Verkaufsflache greifen, die der Masterplan
vorsehen soll, der zurzeit Uberarbeitet wird.

Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um untergeordnete Betriebsteile im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Produktion des Gewerbe- oder Handwerksbetriebes handelt, sollen
jedoch ausnahmsweise zuléssig sein. Durch diese Festsetzung im Bebauungsplan werden
die zulassigen Gewerbebetriebe nicht in dieser Nutzungsmdéglichkeit eingeschrankt. Diese
Zulassung entspricht den Zielen des Masterplanes Einzelhandel.

Vergnugungsstatten und Wettbiros sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen, werden in den Gewerbegebieten
grundsétzlich ausgeschlossen. Dadurch wird die zukiinftige Entwicklung der pragnanten Lage
im Stadtgebiet gerecht und Gewerbeflachen mit glinstiger Anbindung an die A 40 gesichert.
Damit wird den wirtschaftlichen Belangen der Stadt Bochum entsprochen.

Eine Ausnahme soll fir das Gewerbegebiet GE 3 gelten. Aufgrund seiner sowohl von der A 40
als auch der Wohnbebauung abgewendeten Lage sind Vergniigungsstatten (mit Ausnahme
von Spielhallen und Wettbiros) hier ausnahmsweise zulassig.

Spielhallen und Wettbiros sind in allen Gewerbeflachen unzulassig, da sie zu dem so
genannten "Trading-down-Effekt" fuhren kdnnen, der auch fir den Standort eines
Gewerbegebietes zu Imageverlusten fihrt.

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen sich in anderen gemischt
genutzten Lagen Bochums ansiedeln, da sie Bestandteil des urbanen Lebens sind.
Sportanlagen aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs ebenfalls ausgeschlossen. Der
Ausschluss erfolgt, um die Flachen entsprechend den Planungszielen tberwiegend fur die
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen vorzuhalten.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt auch mit den vorgenommenen
Einschrankungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten ausgeschlossen werden. Vielmehr
wird das Ziel der Stadt Bochum, Gewerbeflachen fir produzierende Gewerbebetriebe und
Handwerksbetriebe zu sichern, erreicht.
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8.1.2 Allgemeines Wohngebiet
Der Bebauungsplan trifft zu dem Allgemeinen Wohngebiet folgende textliche Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind nicht zulassig:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Eine sldwestlich im Bebauungsplanbereich liegende Teilflache wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Bei Neuplanungen miissen Wohngebiete generell sachgerecht in das
Stadtgeflige eingepasst werden Die Festsetzung orientiert sich an der sudlich und westlich
angrenzenden Umgebung, die durch Wohnbebauung charakterisiert ist. Zudem ist die
Festsetzung konform mit den Zielvorstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der
diese Teilflache des Bebauungsplanes als Wohnbauflache darstellt.

Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Féllen zu dem jeweils geplanten
Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer nutzungsbezogenen Modifizierung zu prufen, um
das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO an die jeweiligen Rahmenbedingungen
anzupassen. Dabei stehen die in den Absatzen 4 bis 9 des 8§ 1 BauNVO aufgefiihrten
Modifizierungsmoglichkeiten zur Verfiigung. Die stadtebaulich zu begriindende Beschrankung
einzelner Arten von Nutzungen zielt haufig auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen
Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet erfolgen dariiber hinaus Modifizierungen unter nachfolgend
angefuhrten Aspekten:

Einzelhandelsbetriebe einschliel3lich der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind im
Allgemeinen Wohngebiet unzulassig. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nicht-
integrierte Lage auf3erhalb des Bochumer Zentrengefiiges. Somit sind negative stadtebauliche
Auswirkungen durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Nahversorgungszentrums Hamme, wo
insbesondere Laden konzentriert sind und auch flankierende Nutzungen wie
Beherbergungsbetriebe angesiedelt werden kdénnen. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befindet sich an der FreudenbergstralRe ein Lidl-Markt.
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Gemaly des Standardkataloges des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind aul3erdem Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen
ausnahmsweise zulassig. Diese Nutzungen fiihren haufig zur Beeintrachtigung der Wohnruhe.
Fur den Bebauungsplan Nr. 903 soll fur diese Nutzungen daher im Einzelfall die
Zulassigkeitsvoraussetzung geklart werden. Daher erfolgt nur die Festsetzung einer
Zulassigkeit als Ausnahme.

Die gemal3 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht zuldssig, da das Planungsziel in der Sicherung der stadtebaulichen
Qualitat des vorhandenen Wohnbereiches liegt. Damit soll erreicht werden, dass der
angestrebte Charakter eines verkehrsarmen und ansprechend gestalteten Wohngebietes
realisiert werden kann. Insbesondere Verkehr anziehende, Immissionen verursachende und
gestalterisch mdoglicherweise problematische Einrichtungen werden daher grundséatzlich
ausgeschlossen. So werden potenzielle Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen
vermieden. Zudem sind diese Nutzungen sehr flachenintensiv, so dass bei einer Zulassung in
diesem nur rund 4.000 m2 groRen Wohngebiet zu befiirchten ist, dass keine oder nur noch
eine geringe Anzahl von Wohnungen realisiert werden kann.

8.2 Maf der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung werden die Dichte und die
Hohenentwicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich wesentliche
Rahmenbedingungen fir die Auswirkungen der Planung gesetzt.

Das Maf’ der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmalf fir WA 1 definiert, da es
sich hier um ein Bestandsgebaude handelt. In den Gewerbegebieten und im WA 2 wird neben
der GRZ die Geb&udehothe in Metern Uber NHN festgelegt. Im WA 2 erfolgt eine Beschrankung
der HOhe auf maximal drei Geschosse. Diese Hohe fligt sich in die nahere Umgebung ein.

Fur die Gewerbegebiete wird mit einer GRZ von 0,8 die Obergrenze der BauNVO erreicht.
Hierdurch wird eine sinnvolle Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen gewahrleitet.

Die Festsetzung der GRZ liegt im Rahmen der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen
fur Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete.

Ziel der Festsetzungen ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung
des Plankonzeptes  garantiert und  gleichzeitig Spielraum  fir  mogliche
Anpassungsmafnahmen I&sst.

8.3 Bauweise

Fur das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem
stadtebaulichen Konzept, das Einzelgebaude mit seitlichem Grenzabstand vorsieht.

Da die zuklnftigen Nutzungen und Gebaudestrukturen in den Gewerbegebieten noch nicht
bekannt sind, erfolgt fur die Bauweise keine Festlegung.
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8.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uUberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem das zuléssige
Mal3 der baulichen Nutzung realisiert werden darf. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden gemafl 8§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt und gegentber den nicht
iiberbaubaren Grundsticksflachen abgegrenzt. Gebdude und Geb&audeteile dirfen die
Baugrenzen nicht (berschreiten. Geringfigige Uberschreitungen durch untergeordnete
Gebaudeteile konnen gemall 8 23 Abs. 3 BauNVO im Baugenehmigungsverfahren
zugelassen werden, ohne dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Die Baugrenzen in den Gewerbegebieten sind grofRzigig gefasst, um eine optimale
Ausnutzung der Gewerbeflachen zu gewabhrleisten.

In den Im WA 1 orientieren sich die Baugrenzen am Bestandsgebaude mit geringfugiger
Erweiterungsmaoglichkeit. Fiur das WA 2 sind die Baugrenzen 3 m von der
Stralenverkehrsflache zuriickgesetzt, um einen Vorgartenbereich zu erhalten. Die Baufelder
haben eine Tiefe, die zwischen 17,5 und 22,5 m liegt und damit Flexibilitit bei der
Gebaudeplanung ermdglichen. Der westliche Bereich dieser Flache wird freigehalten, um in
diesem von der Verkehrsflache abgewandten Teil des Grundstiickes Gartenbereiche zu
ermdglichen.

8.5 Garagen und oberirdische Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische Stellplatze und Garagen gemaf § 12
Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der im
Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch hierfir festgesetzten Flachen fir Garagen,
Tiefgaragen und Stellplatze zuldssig. Carporis (Uberdachte Stellplatze) sind wie Garagen zu
behandeln.

Diese Reglementierung dient zum einen der Vermeidung von langen, versiegelten Zufahrten
zu den Abstellflichen und zum anderen dem Schutz der rickwartigen, dem Grin
vorbehaltenen Grundstiicksflachen. Darlber hinaus kénnen so stadtebaulich unerwinschte
Garagen oder Carports, die z.B. unmittelbar an die StraRenverkehrsflache angebaut werden,
vermieden werden.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der tberbaubaren

Grundstucksflachen sowie in den zeichnerisch hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

8.6 Nebenanlagen

Es erfolgt keine Festsetzung zu Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO. Damit sind
Nebenanlagen auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

8.7 Verkehrsflachen
8.7.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsflache wird fir den im Plangebiet liegenden Abschnitt der
FreudenbergstralRe und die Planstral3e festgesetzt.
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Durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen aus dem Bebauungsplangebiet wiirde sich die im
Ausgangszustand bereits problematische Verkehrsbelastung des Knotenpunktes Dorstener
Stral3e/Freudenbergstralle ohne Veranderungen verschlechtern. Die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes wirde durch die geplanten Nutzungen auf der Basis des bestehenden
Signalprogramms und der bestehenden Knotengeometrie zu einem nicht befriedigenden
Ergebnis fihren. Daher wird der Knotenpunkt insoweit geandert, dass durch Aufweitung der
Zufahrt von der Freudenbergstralie drei statt bisher zwei Fahrspuren geschaffen werden.
Damit ist fur jeden von der Freudenbergstrale aus kommenden Verkehrsteilnehmer eine
separate Abbiegespur bzw. Spur zum Geradeausfahren vorhanden.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt tiber eine 5,50 m breite 6ffentliche Stral3e
(Planstrale), die in einem Wendehammer endet.

8.7.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Es wird eine 3 m breite Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Diese dient als private Ful3- und Radwegeverbindung von der Planstral’e zu dem in der
offentlichen Grunflache verlaufenen Fu3weg. Damit wird eine ful3laufige Anbindung der neuen
Wohnbebauung an die FreudenbergstralRe ermdglicht. Eine direkte fuRlaufige Anbindung tber
die Planstral3e an die Freudenbergstral3e ist nicht moglich, da sich in dem an die Planstral3e
anschlie3enden Abschnitt der Freudenbergstral3e (Nordseite) kein Ful3weg befindet.

8.7.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Von der Freudenbergstralie aus verlauft ein ca. 10 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
durch das Gewerbegebiet. Beglnstigte dieses Rechtes sind die Stadt Bochum, die
Versorgungstrager, die Bogestra und Anlieger.

Zur Sicherung der 0Ortlichen Stromversorgungwerden zwei Geh- Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten des Leitungstragers festgesetzt.

Folgende Leitungsrechte sind Bestandteil des Bebauungsplanes:

GFL1:

Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum, des Versorgungstragers, der Bogestra und
der Anlieger zu belasten.

GFL 2:
Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Bezeichnung GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum zu belasten.

GFL 3:

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung GFL 3 sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten.

8.8 Offentliche Grunflachen
Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine oOffentliche Griunflachen (Parkanlage)

festgesetzt. Hier befindet sich ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender Grinstreifen, der durch
einen FuRweg geprégt ist und so planerisch gesichert wird.
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8.9 Private Griinflache

Zum Erhalt einer im Bebauungsplangebiet im Bereich der als Gewerbegebiet festgesetzten
Flache siedelnden Kreuzkréten-Population sind auf einem im norddstlichen Bereich des
Bebauungsplanes liegenden Teilstlicks Habitatsstrukturen anzulegen, die geeignet sind, die
vorhabenbedingt in Anspruch genommenen Lebensstatten zu ersetzen. Im Bereich der
privaten Grunflache wird das neue Kreuzkrétenhabitat angelegt (siehe Kap. 8.12).

Eine weitere private Grunflache dient als Pufferzone zwischen den gewerblichen Flachen und
der Wohnnutzung. Hier werden Pflanzbindungen festgesetzt.

8.10 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

8.10.1 Dachbegrunung

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zugunsten des
Stadtklimas wird eine extensive Dachbegriinung fur alle Flachdéacher bis maximal 15 Grad
Dachneigung (auch von Garagen und Nebenanlagen) festgesetzt. Die Flachdachbegriinung
hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzbgert der
Kanalisation, Regenwasserversickerungsanlagen oder dem né&chsten Vorfluter zuflief3t.
Zudem wird durch die Begriinung die Aufheizung der Luft in einem dicht bebauten Gebiet
gemildert und so verhindert, dass dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kihle Luft zum
Austausch entzogen wird. Das Ziel ist eine moglichst flachendeckende Dachbegriinung zu
erreichen.

Die Begriunung flach geneigter Déacher bewirkt folgende stadtokologisch positive Effekte:

e Schutz der Dachabdichtung vor extremen Temperaturdifferenzen, UV-Strahlung, Hagel-
schlag und Krustenbildung.

o Regenwasserriickhalt: extensive Dachbegrinungen halten etwa 40 - 80 % des
Jahresniederschlags zurick.

e Verbesserung des (Klein-)Klimas durch Evaporation und Transpiration. Das zurlick-
gehaltene Regenwasser wird verdunstet und kihlt die Umgebung. Die Dachbegrinung
wirkt bei austauschschwachen Wetterlagen anregend auf Ausgleichstromungen.

¢ Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft. Feinstaub und Luftschadstoffe werden
herausgefiltert und im Substrat (Vegetationstragschicht) gebunden, abgebaut und von den
Pflanzen aufgenommen. Das Pflanzenwachstum senkt die CO.-Belastung.

o Verbesserung des Warme- und Kalteschutzes. Der Dachbegriinungsaufbau wirkt wie eine
zusatzliche Lage Da&mmung: im Sommer als Hitzeschild, im Winter als Warmedammung.

e Temporare oder dauerhafte Lebensrdume von Kleintieren und potenzieller (Teil-)
Lebensraum von Vogeln, die Rast-, Futter- und Nistmoglichkeiten vorfinden.

e Verbesserung der Luftschallddmmung durch groRere Schwingungstragheit der Gesami-
fliche und gute Schalladsorption durch die Vegetation. Die Masse des Begriinungs-
aufbaus und die Struktur der Vegetation tragen zur La&rmminderung bei.

All diese positiven Wirkungen sind im urbanen Raum von grundsatzlicher Bedeutung. Der
Umfang der Wirkung ist bezogen auf den jeweiligen Einzelfall zwar nur gering, die angestrebte
Wirkung wird aber in der Summe vieler Einzelmaf3nahmen erreicht, weshalb die mit der
Festsetzung verbundenen Einschrénkungen der Gestaltungsfreiheit angemessen sind.
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Das Ziel ist, eine moglichst flachendeckende Dachbegriinung zu erreichen.
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Flachdacher und alle flach geneigten Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung
(auch von Garagen und Nebenanlagen) sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu versehen. Die Dachflachen sind mit
einer Dachbegriinung als Aussaat oder als Stauden- bzw. Sedum- Pflanzung geman
nachfolgender Pflanzliste mit mindestens 15 Pflanzen pro m? oder gleichwertig zu
bepflanzen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind notwendige technische Aufbauten, Treppenhauser, Lichtkuppeln
und Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zur Verfiigung:

Krauter und Nelkenarten

Lateinischer Name

Berglauch Alium senescens
Farber-Kamille Anthemis tinctoria
Grasnelke Armeria maritima

Rauhe Nelke Dianthus armeria
Kartausernelke Dianthus carthusianorum
Heikenelke Dianthus deltanoides

Prachtnelke

Dianthus supurbus

Zypressenwolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Schafgabe Achillea millefolium
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Katzenpfotchen (Antennaria dioicia)

Kleines Habichtskraut

Heracium pilosella

Rotes Habichtskraut

Heracium rubrum

Graser Lateinischer Name
Blaugriine Segge Carex flacca
Erd-Segge Carex humilis

Amethyst-Schwingel

Festuca amathystina

Schafsschwingel

Festuca ovina

Platthalmrispe

Poe compressa

Bei der Dachbegriinung ist zu beachten, dass Graser einen Prozentsatz von 30% nicht
uberschreiten.

8.10.2 Pflanzbindungen in der Freudenbergstralle

Bei neu geplanten StralRen sollten zumindest die StraRenbdume, gegebenenfalls auch
sonstiges StralRengrin, festgesetzt werden. Dies gilt auch dann, wenn es keinen
ErschlieBungsvertrag gibt und die Stadt selber die StralRe baut. Damit wird gesichert, dass die
Ausfihrung auch tatsachlich der Vorplanung entspricht. Fir den Abschnitt der
Freudenbergstralie, die im Bebauungsplanbereich liegt, erfolgt daher eine Pflanzbindung fiir
StraRenrdume. Da die genaue Lage erst im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt werden
kann, wird eine Gesamtzahl der StraRenbaume festgesetzt, die auf der Vorgabe von einem
Baum je 10 m StraRenlange fufit.
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Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

In der Freudenbergstralle sind insgesamt 10 standortgerechte Einzelbdume
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die genauen
Standorte sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abzustimmen.

Folgende Pflanzenauswabhl steht zu Verfiigung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat

Ulmus Hybr. Clusius Clusius-Ulme Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus aria Majestica Mehlbeere Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus latifolia Henk Vink Mehlbeere Sol., 4 x v., mDb, 20-25

Als Mindestgrof3e der offenen Bodenflache ist pro Baum eine Flache von 7,0 m?
einzuhalten; als Mindestbreite werden 2,0 m festgesetzt. Die mit geeignetem Substrat
verfullte Pflanzgrube (Tiefe > 1 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von
mindestens 12 m3 aufweisen. Die Bodenflaichen unter den Baumen sind mit
bodendeckenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zu Verfiigung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name | Qualitat

Chaenomeles Hybr. Vesuvius Zierquitte C,2xv., 40-60
Cotoneaster dammeri Major Kriechmispel C,2xv., 20-30
Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte P, 2 x v., 30-40
Lonicera pileata - Bdschungsmyrte | P, 2 x v., 30-40
Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn C,2xv., 40-60
Rosa Hybr. Sommerabend Rose C,2xv., 40-60
Rosa rugosa Dagmar Hastrup | Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
Rosa rugosa Repens Alba Apfel-Rose C,2xv., 40-60
Symphoricarpos | chenaultii Hancock Schneebeere C, 2 xv., 40-60

8.10.3 Pflanzbindungen in den Gewerbegebieten und der Planstrale

Zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation innerhalb des
Bebauungsplangebietes und zur angemessenen Gringestaltung der Gewerbegebiete,
werden zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dies gilt fir den Bereich der
Gewerbegebiete und die Planstrae. Mit diesen Griinordnungsmalnahmen wird ein Beitrag
sowohl zur 6kologischen als auch zur stadtgestalterischen Aufwertung des Plangebiets
geleistet. Gleichzeitig kann ein Teil des erforderlichen 6kologischen Ausgleichs innerhalb des
Plangebiets vorgenommen werden.
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Fur die Planstrale sind eher kleine Baume vorgesehen, die fir den geringen
Stral3enquerschnitt geeignet sind. Fir die Bepflanzung wurde statt der Gesamtzahl der Baume
ein Flachenfaktor gewahlt (ein Baum pro angefangenen 300 m2 versiegelter Flache der
PlanstralRe), um hier groRere Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen. Daher sind diese Baume
dem Flachenfaktor unter den Festsetzung zu Anpflanzen von Badumen im Gewerbegebiet
(Punkt 8.9.5) zuzuordnen.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
In den Gewerbegebieten und der Planstral3e ist je angefangenen 300 m2 versiegelter
Flache ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und

fachgerecht zu pflegen.

Es steht folgende Gehélzauswahlliste zur Verfiigung:

Gattung Art Sorte Deutscher Qualitat
Name
Acer campestre - Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer campestre | Elsrijk Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides - Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides | Cleveland Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides | Fairview Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Quercus robur Fastigiata Pyramiden- H., 4 x v., mDb, 20-25
Eiche
Sorbus aucuparia Sheerwater Eberesche H., 4 x v., mDb, 20-25
Seedling
Fraxinus | ornus Obelisk Blumen-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25
Pyrus calleryana Chanticleer Chin. Wild-Birne | H., 4 x v., mDb, 20-25
Fraxinus americana | Autum Purple Weil3-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25
Tilia cordata Greenspire Winter-Linde H., 4 x v., mDb, 20-25

Als MindestgroRe der offenen Bodenflache ist pro Baum eine Flache von 7,0 m?2
einzuhalten; als Mindestbreite sind 2,0 m festzusetzen. Die mit geeignetem Substrat
verfullte Pflanzgrube (Tiefe > 1 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von
mindestens 12 m3 aufweisen.

Die Bodenflachen unter den Bdumen sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft
Zu begrinen.
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Folgende Pflanzenauswahl steht zu Verfiigung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name | Qualitat

Chaenomeles Hybr. Vesuvius Zierquitte C,2xv., 40-60
Cotoneaster dammeri Major Kriechmispel C,2xv., 20-30
Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte P, 2 x v., 30-40
Lonicera pileata - Bodschungsmyrte | P, 2 x v., 30-40
Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn C,2xv., 40-60
Rosa Hybr. Sommerabend Rose C,2xv., 40-60
Rosa rugosa Dagmar Hastrup | Apfel-Rose C,2xv., 40-60
Rosa rugosa Repens Alba Apfel-Rose C,2xv., 40-60
Symphoricarpos | chenaultii | Hancock Schneebeere C,2xv., 40-60

Es handelt sich hierbei um mittelwuchsige Baume, die fir ausgedehnte Pflasterflachen
geeignet sind. Sie scheiden keinen Honigtau aus und verursachen damit wenig
Verschmutzung.

8.10.4 Anlage einer linearen Gehdlzflache

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes und zur Abschirmung gegenlber der angrenzenden
Wohnbebauung, ist auf den als privater Griinflache festgesetzten Béschungsbereichen eine
lineare Gehdlzflache aus bodenstandigen/gebietseigenen Gehdlzen anzulegen, dauerhatft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Diese Malinahme tragt dazu bei, den umweltrelevanten
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
In der privaten Grunflache mit der Bezeichnung M 1 ist eine lineare Geholzflache aus
bodenstandigen/gebietseigenen Gehdlzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen; ausgefallene Gehélze sind in gleichwertiger Qualitat zu
ersetzen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zu Verfiigung:

Bebauungsplan Nr. 903

Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feld-Ahorn Hei. 3 x v.,, mB., 200-250
Carpinus betulus Hainbuche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Corylus avellana Haselnuf3 Str., 0B., 100-150
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Str., 0B., 100-150
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Str., oB., 100-150
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Euonymus europaea Pfaffenhitchen Str., 0B., 100-150
llex aquifolium Stechpalme Str., 0B., 60-80
Prunus padus Trauben-Kirsche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Prunus spinosa Schlehe Str., 0B., 60-100
Rosa canina Hunds-Rose Str., 0B., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., oB., 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str., 0B., 100-150
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball | Str., oB., 100-150

Offene  Bodenflachen mit einer geeigneten autochtonen Rasen-

/Krautermischung (Mischungsverhaltnis ca. 30% Rasen/70% Krauter, Ansaatmenge
ca. 5 g/m?) anzusé&en und als zweischurige Mahwiese(n) zu entwickeln. Zur Erzielung
einer 6kologisch hochwertigen Kombination aus offenen Wiesen-/Krauterflachen (ca.
30 % der Gesamitflache) und gehdlzbestandenen Verdichtungszonen (ca. 70 % der
Gesamtflache) sind die Geholze in Gruppen zu pflanzen. Auf 100 m2 Gehdolzflache
sind mindestens 50 Straucher anzupflanzen; die Abstande unter den Gehdélzen
(Pflanzabstande) sind hierbei artspezifisch zwischen 1 und 3 Metern zu wahlen. Je
angefangene 150 m2 Gehdlzflache ist ein Baum 2./3. Ordnung als Uberhélter zu
setzen.

8.10.5 Naturnahe Gestaltung des Regenrtckhaltebeckens und der Einleiterstelle

Das Regenriickhaltebecken ist unter Bertcksichtigung erhaltenswerter Geholze und der
vorhandenen Topografie in die offentliche Grunflache zu integrieren. Mit der Umsetzung der
festgesetzten Pflanzmalinahmen kann ein Teil des erforderlichen Okologischen Ausgleichs

innerhalb des Plangebiets vorgenommen werden.

Die Kosten fur

die Herrichtung

einschliel3lich der PflegemalRnahmen fiir 2 Jahre werden daher vom Investor ibernommen.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Das Regenriickhaltebecken ist unter Berticksichtigung erhaltenswerter Gehélze und
der vorhandenen Topografie in die Offentliche Grinflache zu integrieren (M 2). Bei
der Gestaltung sind naturferne Ausbaumaterialien (z. B. Beton) soweit wie mdglich
zu minimieren. Zur Sicherung der Beckenbtschungen und Beckensohle ist eine
geeignete autochtone Rasen-/Krautermischung (Mischungsverhaltnis ca. 30%
Rasen/70% Krauter, Ansaatmenge ca. 5 g/m?) auszubringen. Zur Einbindung des
Beckens in den Landschafts-/Siedlungsraum sind die angrenzenden Freiflachen (in
Teilbereichen) mit bodenstandigen Gehoélzen zu bepflanzen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zu Verfiigung:

Gattung Art Deutscher Name Qualitat
Acer campestre Feld-Ahorn Hei., 0B., 125-150
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei., 0B., 150-200
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Carpinus betulus Hainbuche Hei., 0B., 150-175
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., oB., 100-150
Corylus avellana Haselnuf3 Str., oB., 100-150
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Str., oB., 100-150
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Str., oB., 100-150
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 0B., 100-150
Prunus padus Trauben-Kirsche Str., oB., 100-150
Prunus spinosa Schlehe Str,, oB., 60-100
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Str., oB., 100-150
Salix fragilis Bruch-Weide Str., oB., 100-150
Salix viminalis Korb-Weide Str., 0B., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., oB., 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche Hei., oB., 150-200
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str., oB., 100-150
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball | Str., oB., 100-150

Die Regenwasser-Einleitstelle ist naturnah zu gestalten. Das Wasser ist in einer
aufgefacherten Mulde dem Hofsteder Bach zuzufuhren; die Einleitstelle kann bei
Bedarf mit einer Stickung aus regionalem Gestein befestigt werden. Der Abschlag
aus der Einleitstelle hat in einem Winkel von etwa 45° in der FlieBrichtung des Baches
zu erfolgen. Zur Sicherung vor Erosionsschaden ist eine geeignete autochtone
Rasen-/Krautermischung (Mischungsverhéltnis ca. 30% Rasen/70% Krauter,
Ansaatmenge ca. 5 g/m?) auszubringen.

Begrinung von Stutzwanden

Stutzwande (Winkelstitzmauern o. &.) innerhalb des Gewerbegebietes und der privaten
Grunflache sind partiell mit geeigneten Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen; je 20 Meter
sind mindestens 5 Pflanzen zu setzen. Mit der Umsetzung dieser Pflanzmal3nahmen kann ein
Teil des erforderlichen gkologischen Ausgleichs innerhalb des Plangebietes vorgenommen

werden.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Stutzwande (Winkelstitzmauern o. &.) innerhalb der Gewerbeflachen und der
privaten Grunflachen sind partiell mit geeigneten Kletterpflanzen dauerhaift zu

begriinen; je 20 Meter sind mindestens 5 Pflanzen zu setzen. Folgende
Pflanzenauswahl steht zu Verfiigung:
Gattung Art Deutscher Name Qualitat
Hedera helix Efeu P, 4-6 Tr., 40-60
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8.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Der sudliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes wurde tiberwiegend gewerblich genutzt.
Im naturschutzrechtlichen gelten eine Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmafig baulich genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder
Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft (Natur-
auf-Zeit-Regelung).

Dementgegen waren Teilflachen im Westen (u. a. gehdlzbestandene Bdschung) sowie die in
den Geltungsbereich integrierte, nérdlich angrenzende Grinflache bisher nicht bebaut, so
dass im Hinblick auf die zuvor dargelegte Natur-auf-Zeit-Regelung des Naturschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalens eine vorhabenbedingte Privilegierung nicht zum Tragen kommt.
Demgemalf sind mit der Realisierung des geplanten Vorhabens in Teilbereichen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des
Naturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalens verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind vom
Verursacher der Eingriffe auszugleichen oder zu ersetzen. Zur numerischen Ermittlung des
notwendigen Kompensationsbedarfs ist somit eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren, in der die vorhabenbedingten Eingriffe und das hieraus resultierende
Ausgleichsdefizit bzw.  der hieraus resultierende Ausgleichsliberschuss in ein
Wertpunktesystem Ubertragen werden.

Fur die nachfolgende Bilanzierung und Kompensationsberechnung wurden die gewerblichen
Baufelder zu 80% als versiegelte Flache in die Berechnung eingestellt, was der maximal
zulassigen Grundflachenzahl im Sinne der Baunutzungsverordnung entspricht. Fir die nicht
Uberbaubaren Freiflachen (20%) erfolgte eine Bilanzierung als standorttypische
Begleitgrunflachen.

Der derzeitige Gesamtflachenwert der zu bilanzierenden Teilflachen des Vorhabengebietes
betragt 76.219 Wertpunkte. Nach der Realisierung des Bauvorhabens errechnet sich ein
Gesamtflachenwert von 60.274 Wertpunkten. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs kann im
Plangebiet durch eingriffsmindernde Mal3nahmen ausgeglichen werden. Die rechtliche
Absicherung erfolgt durch Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe Kapitel 8.10 MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Die
Realisierung der Planung fihrt somit zu einem Rickgang der okologischen Wertigkeit
innerhalb des Bebauungsplangebietes um 15.945 Wertpunkte, so dass im Sinne des
zugrundeliegenden Gesetzes ein Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur- und
Landschaft notwendig wird. Fir dieses Defizit wurde eine Ausgleichszahlung in Hohe von 6 €
je Wertpunkt vereinbart. Gesichert wird diese Ausgleichszahlung tber einen stadtebaulichen
Vertrag.

8.12 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
Zum Erhalt einer im Bebauungsplangebiet siedelnden Kreuzkroten-Population sind auf der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache zur Entwicklung eines Biotops fur Kreuzkroten (private

Griunflache) Habitatsstrukturen anzulegen, die geeignet sind, die vorhabenbedingt in Anspruch
genommenen Lebensstéatten zu ersetzen.
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Nach der Herrichtung der Ausgleichsflache sind die auf den stdlich angrenzenden Bauflachen
siedelnden Kreuzkréten (bzw. deren Laich/Larven) aufzunehmen und in das vorgehaltene
Ersatzhabitat zu versetzen; eine Rickwanderung in das projektierte Baugebiet ist durch
geeignete AbsperrmalRnahmen (Amphibien-/Kleintierschutzzaun) zu unterbinden. Aufgrund
der leichteren Erfassung/Aufnahme der Tiere ist als Zeitpunkt fur das Umsetzen nach
Maoglichkeit der Beginn der Fortpflanzungsphase (Mitte April-Mitte August) zu wahlen.

Die detaillierte Planung der zuvor beschriebenen MaRnhahme muss im weiteren Verfahren in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager und der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bochum
erfolgen.

8.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu vermeiden, dass
Wohnnutzungen von dauerhaften schadlichen Gerdauschimmissionen betroffen sind. Im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 ist daher zu untersuchen,
ob durch die vorhandenen und die geplanten Gerduschquellen Immissionen auftreten kdnnen,
vor denen die Bewohner der angrenzenden Wohngebaude geschitzt werden missen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung waren mehrere Themenkomplexe zu bearbeiten:

- Die durch das =zusétzliche Verkehrsaufkommen hervorgerufene Zunahme der
Verkehrsgerdusche auf den umliegenden Verkehrswegen war zu ermitteln und zu
bewerten.

- Die vorhandene Schallimmission im Planbereich von den umliegenden Verkehrswegen war
zu bestimmen, sodass gegebenenfalls Festsetzungen zum Schutz der Wohnnutzungen im
Planbereich getroffen werden kdénnen.

- Mit der ErschlieBung des Plangebietes sind bauliche MaRnahmen im 6ffentlichen
Strallenraum verbunden, die nach den Vorgaben der 16. BImSchV zu prifen und zu
bewerten sind. Dabei erfolgt an der Einmindung der Freudenbergstral3e in die Dorstener
StralRe eine Anderung einer bestehenden Verkehrsanlage, fiir die zu prifen ist, ob diese
Anderung wesentlich im Sinne der 16. BImSchV ist. Bei der inneren ErschlieRung des
Plangebietes handelt es sich um einen StralRenneubau im Sinne der 16. BImSchV.

- Die zulassige Schallemission fur die geplanten gewerblichen Nutzungen war mit Hilfe einer
Larmkontingentierung nach DIN 45691 zu ermitteln.

8.13.1 Verkehrsgerausche von éffentlichen StralRen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der Planung
ermittelt. Die Gerauschemissionen von den umliegenden Verkehrswegen wurden berechnet.
Die Angaben zum Verkehrsaufkommen wurden aus dem Verkehrsmodell der Stadt Bochum
Ubernommen und durch Daten aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan erganzt
und zum Prognose- Planfall zusammengefihrt.

Die Berechnungen zeigen fir den Verkehrslarm, dass bereits im Bestand die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohnnutzungen (Allgemeines Wohngebiet) von 55/45
dB(A) tags/nachts an allen untersuchten Immissionsorten teilweise deutlich tberschritten
werden. Am Haus Dorstener StralRe 274 im Nahbereich der Lichtsignalanlage an der
Einmindung der Freudenbergstral3e in die Dorstener StraRe werden mit Beurteilungspegeln
von maximal 73/65 dB(A) tags/nachts auch Werte Uber 70/60 dB(A) erreicht. Damit ist im
Umfeld des signalgeregelten Knotenpunktes die Grenze der potenziellen
Gesundheitsbeeintrachtigung erreicht bzw. tberschritten.
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Ausschlaggebend ist der nahe gelegene Fahrstreifen der Dorstener Stral3e mit teilweise bis
zu 70 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts. Zweit starkste Gerauschquelle ist der entfernte
Fahrstreifen der Dorstener Stral3e mit bis zu 66 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts. Hinzu kommt
der Zuschlag fur die Stérwirkung der Signalanlage mit bis zu 3 dB(A). Alle Ubrigen
StraRenabschnitte sind deutlich leiser.

Der Beitrag der StralRenbahn liegt mit maximal 59 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts um mehr
als 10 dB(A) niedriger und leistet somit keinen relevanten Beitrag zum
Gesamtbeurteilungspegel.

An der Freudenbergstralle, aul3erhalb des direkten Einwirkungsbereichs der Dorstener
Stralse, werden dagegen maximal 67/58 dB(A) erreicht.

Durch die allgemeine Verkehrszunahme bis zum Jahr 2025 ist ein Anstieg der
Beurteilungspegel um bis zu 0,6 dB(A) tags und 0,7 dB(A) nachts zu erwarten. Damit werden
an der Dorstener Straf3e im Nahbereich der Lichtsignalanlagen die Beurteilungspegel auf bis
74/66 dB(A) ansteigen. Diese Veranderung ist grundsatzlich fir das menschliche Ohr nicht
wahrnehmbar. Allerdings ist die Grenze der Gesundheitsgefahrdung weit Uberschritten. An der
Freudenbergstral3e ist dagegen fast keine Veranderung der Larmbelastung zu erwarten.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Planung ist mit einem geringfligigen Anstieg
der Larmbelastung im Verlauf der FreudenbergstraRe um maximal 0,3 dB(A) tags und 0,3
dB(A) nachts zu rechnen, der nicht wahrnehmbar ist. Der Anstieg féallt an der
FreudenbergstraRe aufgrund des niedrigeren Ausgangshiveaus hoher aus als an der
Dorstener StralRe, wo der Zuwachs bei maximal 0,1 dB(A) liegt. Im Verlauf der
Freudenbergstral3e ist daher mit maximal 67/ 58 dB(A) zu rechnen. An der Dorstener Stral3e
im Einmundungsbereich der Freudenbergstralle ist dagegen eine Larmbelastung von maximal
74/66 dB(A) zu erwarten. Die Dorstener Stral3e ist im Larmaktionsplan der Stadt Bochum im
Abschnitt nérdlich der FreudenbergstralBe als Aktionsbereich ausgewiesen. Hier sind
MinderungsmalBhahmen vorgesehen, sodass langfristig mit einem Rickgang der
Larmbelastung gerechnet werden kann.

Um unzumutbare Beldstigungen in Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Wohngebéaude
zu vermeiden, ist ausreichender Schallschutz nachzuweisen. Im Rahmen des
Schallschutznachweises nach DIN 4109 ist das erforderliche MaRR an Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen zu ermitteln. Die Ermittlung der Larmpegelbereiche ist ohne Beriicksichtigung
der geplanten Bebauung erfolgt. Dies bedeutet, dass sowohl Reflexionen als auch
Abschirmung durch Baukorper innerhalb des Planbereichs nicht beriicksichtigt wurden.

Entsprechend den berechneten mal3geblichen Aufl3enlarmpegeln und den hieraus
resultierenden Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der
AulRenbauteile der Gebaude entsprechend den Larmpegelbereichen V-V der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau®“. Wohnnutzungen im Gewerbegebiet sollten nach Moglichkeit
lediglich nur im Larmpegelbereich 1V vorgesehen werden.

Aufgrund dieser Ergebnisse werden passive SchallschutzmalBhahmen in Form von
Festsetzungen von Larmpegelbereichen auf Grundlage der DIN 4109 getroffen. Die
Baugrenzen der geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet des Bebauungsplanes liegen im
Larmpegelbereich IV. In den fir gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Bereichen ist
Uberwiegend von Larmpegelbereich IV und Il auszugehen. Lediglich unmittelbar an der
Freudenbergstrafie wird auch Larmpegelbereich V erreicht.
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Die Festsetzung von Schallschutzmal3nahmen im Zusammenhang mit dem geplanten Bau der
neuen ErschlieBungsstralle, die als oOffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, ist nicht
erforderlich, da gemafll den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten werden.

Es erfolgt folgende Festsetzung im Bebauungsplan zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen:

An Gebaudefronten, die im in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereich liegen,
sind bei Neu-, Um- oder Anbauten passive MalRnahmen zum Schutz gegen
einwirkenden Larm zu treffen. Nach auf’en abschlieBende Bauteile von
Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden Schalld@mmmale
R’wres Nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN
4109 sind zu beachten).

Larmpegelbereich MafRgeblicher Bauschallddmmmale R'w,es fUr
AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume in Blrordume u. &a.
dB(A) Wohnungen (dB)
u. a. (dB)
v 66 -70 40 35
\Y 71-75 45 40

(Auszug aus der DIN 4109, Stand: Nov. 1989, Herausgeber: DIN - Deutsches Institut
fur Normung e. V.)

Bei Aufenthaltsrdaumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer La&rmbelastung
entsprechend Larmpegelbereich 1V aufweisen, ist durch bautechnische MalRnahmen
fur ausreichende Beluftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Stunde) bei
geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die
durch die Schallschutzmaflinahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Bei Raumen, in denen zur Nachtzeit geschlafen wird, wie Schlafraume in
Betriebsleiterwohnungen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sind bei Beurteilungspegeln
von mehr als 50 dB(A) zur Nachtzeit schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.
Die Eigenabschirmung der Gebaude kann bei der Ermittlung der Beurteilungspegel
bertcksichtigt werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche
Malnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung etc.)
geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen
des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden. Die Larmpegelbereiche
IV bis V sind im Bebauungsplan bezeichnet.

Ausnahmen von den zum Schutz vor L&rm getroffenen Festsetzungen konnen
zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen flur
Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Mal3hahmen ausreichen.

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber
die ausreichende Luftschalldammung von AufRenbauteilen vorzulegen.
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8.13.2 Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

Bei der vorgesehenen Ausweisung der Teilflichen des Plangebietes als Gewerbegebiet sind
Angaben zur gewerblichen Nutzung und der daraus resultierenden Gerausche ohne
hinreichend konkrete Angaben zu den zuklnftigen Betrieben kaum mdoglich. Aus diesem
Grund wird eine Kontingentierung der Gerauschemission vorgenommen, mit der die mégliche
Gerauschemission auf einzelnen Teilflachen ermittelt werden kann, ohne die
Immissionsrichtwerte an den umliegenden Immissionsorten zu Giberschreiten.

Grundlage dafr ist die DIN 45691. Nach diesem Verfahren werden die Immissionsanteile von
Teilflachen auf der Basis eines vereinfachten Berechnungsverfahrens nach der fir
gewerbliche Nutzungen maRRgebenden TA-Larm ermittelt.

Wenn die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen konkret erfolgen soll, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die Kontingente eingehalten werden.

Die fur eine gewerbliche Nutzung festgesetzten Flachen wurden in vier Teilflachen unterteilt.
Im vorliegenden Fall besteht die Besonderheit, dass die innere ErschlieBung des
Gewerbegebietes durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird. Damit sind die
dort entstehenden Betriebsgerausche durch An- und Abfahrt anders als bei einer 6ffentlichen
Verkehrsflache Uber die gesamte Lange den Betriebsgerauschen nach TA-L&rm zuzurechnen.
Fur die Kontingentierung bedeutet dieses, dass ein flinftes Emissionskontingent ermittelt
werden muss. Dabei entsteht in der praktischen Umsetzung im Genehmigungsverfahren die
Schwierigkeit, dass diese Teilflache von allen vier angrenzenden Baufeldern fir die
ErschlieBung genutzt wird und damit von allen Baufeldern dort Betriebsgerausche verursacht
werden. Fir das Genehmigungsverfahren flir ein einzelnes Baufeld oder auch Teile davon
ergibt sich daraus das Problem, ein reprasentatives Teilkontingent zu bestimmen, das den
anderen Baufeldern ausreichend Reserve fir die eigene Erschlielung ermdglicht. Da diese
Fragestellung kaum zufriedenstellend zu l6sen ist wurde im vorliegenden Fall eine
pragmatische Vorgehensweise gewahlt, die dem Schallgutachten enthommen werden kann.
Es wurde fir die Kontingentierung eine Schallleistung von 58 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m?
nachts festgesetzt.

Die Kontingente der anderen Teilflachen wurden unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben
errechnet.

Folgende Immissionsorte wurden mit dem Schutzanspruch einer WA-Nutzung berucksichtigt:

¢ die geplanten Wohngebaude und die vorhandenen Wohngebéude im Plangebiet,

e zwei weitere Immissionsorte nordlich an den Wohngebauden Hofwiese 54 und 61,

¢ ein Immissionsort am Wohngebiet nérdlich des Planbereichs am Gebaude Marmelshagen
43.

Dartber hinaus wurde ein Immissionsort am Westrand des benachbarten Gewerbebetriebs
Freudenbergstral3e 35 mit dem Schutzanspruch einer gewerblichen Nutzung betrachtet. Damit
ist die dort zulassige Betriebsleiterwohnung berucksichtigt.

Es ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Immissionsrichtwerte flr die
Immissionsorte.
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Nutzung Immissionsrichtwert [dB(A)]
Tag Nacht
WA 55 40
GE 65 50

Vorbelastung
Nach TA-Larm fir jeden einzelnen Immissionsort die Gesamtbelastung durch alle relevanten

gewerblichen Nutzungen zu berlcksichtigen. Daher ist zu prufen, ob gegebenenfalls
Vorbelastungen durch vorhandene oder zuldssige gewerbliche Nutzungen vorliegen. Im
vorliegenden Fall ist eine Vorbelastung durch die Betriebe dstlich des Planbereichs vorhanden.
AulRerdem sind von dem siidlich benachbarten Lebensmitteldiscount-Markt Immissionen zu
erwarten.

Die TA-Larm lasst einen Verzicht auf eine detaillierte Ermittlung der Vorbelastung zu. Da eine
Schallpegelmessung zur Ermittlung des Gewerbeldrms aufgrund der Fremdgerausche durch
den StralRenverkehr nicht méglich war, wurde in diesem Sinne von Ziffer 3.2.1 der TA-Larm
fur alle Immissionspunkte der zuldssige Richtwert im Tages- und im Nachtzeitraum um 6 dB(A)
reduziert.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ermittlung der Planwerte fiir die einzelnen Immissionsorte,
gruppiert nach Tages- und Nachtzeitraum. Der Gesamtimmissionswert entspricht dabei dem
Immissionsrichtwert nach TA-Larm fur die entsprechenden Nutzungen, reduziert um den oben
beschriebenen Abschlag. Daraus ergibt sich fir jeden Immissionsort der Planwert, der durch
Gerausche aus dem Plangebiet Nr. 903 einzuhalten ist.

Emissionskontingente ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt:

Immissionsort Tageszeitraum Nachtzeitraum
Gesamt- Gerausch- | Planwe | Gesamt- | Korrektu | Planwert
Immissions | vorbelast- | rt Immissio | r L(PI)
-wert ung L(PI) ns-wert IRW
L(GI) L(vor) L(GI)
Freudenbergstr. 3 1) 55 -6 49 40 -6 34
Freudenbergstr. 35 | 7| 65 -6 59 50 -6 44
Gebaude 1 2| 55 -6 49 40 -6 34
Gebaude 3 3| 55 -6 49 40 -6 34
Hofwiese 54 4] 55 -6 49 40 -6 34
Hofwiese 61 5| 55 -6 49 40 -6 34
Marmelshagen 43 6| 55 -6 49 40 -6 34
Fir die Teilflachen mit GréRen zwischen ca. 3.150 m? und 9.900 m? wurden nachfolgende

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN 45691 weder

tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.
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Teilflache L(EK),T L(EK),N
GE 1 50 35
GE 2 56 40
GE 3 58 41
GE 4 58 47
GE 5 57 41

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
8.14 Flache flr Versorgungsanlagen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind gemaR 8§ 44 Landeswassergesetz die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu planen und die entsprechenden Flachen zu sichern.
Dabei ist zunachst die Moglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort oder
eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu prifen. Zur Beurteilung sind mindestens
Grundaussagen zu den hydrogeologischen Randbedingungen und zur Sicherstellung der
gegebenenfalls erforderlichen Flachen fir die Entwasserungsanlagen notwendig. Die
Entwasserungskonzeption ist in der Begriindung zu erlautern.

Es ist geplant zur Entwasserung der Flachen ein Trennsystem zu entwickeln, so dass die
anfallenden Niederschlagswassermengen der befestigten Flachen zukinftig aus dem
stadtischen Kanalnetz abgekoppelt und einem nattirlichen Gewasser zugeleitet werden. Die
Einleitung erfolgt in den bereits aufwendig renaturierten Hofsteder Bach im Norden des
Plangebietes. Auf diese Weise tragt die Stadt Bochum gemall der Zukunftsvereinbarung
Regenwasser (ZVR) der Emscher-Genossenschaft dazu bei, bestehende Gebiete durch
geeignete MalRnahmen von der Kanalisation abzukoppeln.

Die neuen Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebietes befinden sich innerhalb der
PlanstralRe bzw. der mit Geh-, Fahr - und Leitungsrecht 1 belasteten Flache. Von dort aus wird
das anfallende Niederschlagswasser Ulber offene Rinnen, die innerhalb der o6ffentlichen
Grinflache liegen, nach Norden zum offenen Regenrtickhaltebecken geleitet. Von dort erfolgt
eine gedrosselte Einleitung in den ndrdlich angrenzenden Hofsteder Bach. Standort des
Beckens ist die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen.

Das Schmutzwasser wird Uber ein neu zu erstellendes Schmutzwassernetz an die bestehende
Mischwasserkanalisation im Norden eingeleitet.

Zur Umsetzung der Planung ist folgendes zu beachten:

Bau und Betrieb von Abwasseranlagen bedirfen der wasserrechtlichen Zulassung. Fir den
Bau von Regenriickhaltebecken und Regenwasserkandlen ist ein Anzeigeverfahren nach 8
58 Abs. 2 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich. Die Anzeige ist an die untere
Wasserbehdrde zu richten.

AulB3erdem bedarf das Einleiten des Regenwassers in Oberflachengewasser ebenfalls einer

wasserrechtlichen Erlaubnis gemall &8 8 Wasserhaushaltsgesetz durch die Untere
Wasserbehdrde.
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9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH & 86 BAUO NRW
9.1 Werbeanlagen

Durch den Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die zukinftige Entwicklung des
Antragsbereichs der pragnanten Lage im Stadtgebiet gerecht wird. Im Regionalen Masterplan
A 40/B 1 ist das Plangebiet als Bereich identifiziert worden, dem eine besondere Bedeutung
fur die Stadt Bochum bezlglich der Wahrnehmbarkeit der Stadt von dieser wichtigen
Verkehrsachse  zukommt. Vor dem  Hintergrund  dieser Zielsetzung  sind
Gestaltungsregelungen fur Werbeanlagen erforderlich, die die Wahrnehmbarkeit von der A 40
beeintrachtigen kénnen.

Das auliere Erscheinungsbild von Gebauden ist nach Herstellung von Dauerhaftigkeit
gekennzeichnet. Werbeanlagen dagegen unterliegen als temporare Nutzungen einem stetigen
Veranderungsprozess. Dabei ist von zu bericksichtigen, dass AuRenwerbung in der Lage ist,
das Stadtbild zu ver&ndern bzw. es entscheidend mitzuprdgen. Neben der Quantitat spielt
insbesondere die Qualitat von Werbeanlagen eine besondere Rolle. Ohne
LenkungsmafRnahmen vervielfaltigt sich Werbung in kurzen Zeitraumen zu immer grof3eren,
helleren, auffélligeren Werbemitteln; Identifikation und Auffindbarkeit gehen verloren.
Individuelle Werbung in einem gemeinsam festgelegten Gestaltungsrahmen kennzeichnet
Ublicherweise stadtebaulich hochwertige Lagen.

Werbung hat ihre Berechtigung als Produkt des taglichen Lebens und ist wesentlicher
Bestandteil des offentlichen Raumes. Daher ist es erforderlich Art, Umfang und Ort von
Werbung im Hinblick unternehmerische und gestalterische Interessen abzustimmen. Hierbei
ist besonders zu unterstreichen, dass eine unkontrollierte Aufstellung und Anbringung von
Werbeanlagen die stadtebauliche Qualitat deutlich verringern kann.

Disziplin in der AufRenwerbung soll auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 903 die
pragnante Lage im Stadtgebiet gegentiber herkdmmlichen Standorten unterstreichen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind im Einzelnen folgendermalf3en zu begrinden:

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Fremdwerbung:

Die Zulassung von Werbeanlagen an der Statte der Leistung stellt den grundrechtlich
gewadhrleisteten Anspruch des eingerichteten und ausgetiibten Gewerbebetriebs auf ,Kontakt
nach aufen” sicher.

Fremdwerbung birgt die Gefahr, dass von den tatsachlich vorhandenen Angeboten abgelenkt
wird und dass, mit der grundstiicksbezogenen Werbung in Summe, das vertragliche Mal3 an
Werbeanlagen Uberschritten wird; Werbung flr anséssige Betriebe wird durch
Ubersichtlichkeit der Werbeanlagen hervorgehoben und die Werbung in ihrer Wirkung
verstarkt.

Durch die Beschrankung der Fremdwerbung kann die Anzahl der Werbeanlagen auf ein
vertragliches Mal3 reguliert werden. Damit wird gewahrleistet, dass die Wahrnehmbarkeit
dieses fur die Stadt Bochum pragenden Standortes nicht durch unkontrollierte Haufung von
Werbeanlagen beeintrachtigt wird. Das dient sowohl den im Plangebiet ansassigen Betrieben,
fur die das Gewerbegebiet vorgehalten werden soll, als auch der Stadtbildpflege.
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Um das Image des Gebietes nicht durch eine Haufung von Werbung zu beeintrachtigen soll
Fremdwerbung nur ausnahmsweise zulassig sein.

Zuldssige Ausnahmen

Frei stehende Werbeanlagen werden haufig fur Fremdwerbung verwendet und sind daher
unzulassig.

Um bereits vorhandene Werbeanlagen auch weiterhin zu legitimieren und dem
Werbebedirfnis der ansassigen Gewerbebetriebe zu entsprechen werden hiervon
Ausnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweisschilder, die in Sammelanlagen zusammengefasst sind, sollen ausnahmsweise als frei
stehende Werbeanlage zulassig sein. Damit wird den Gewebetreibenden die Mdglichkeit
gegeben im Gebiet auf ihren Betrieb hinzuweisen. Diese Hinweisschilder sollen nicht
allgemein zulassig sein, um die Anzahl beschréanken zu kdnnen.

Werbemasten sind auf der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flache bereits vorhanden
und sollen daher auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 903 ausnahmsweise zulassig
sein. Die Hohenbegrenzung ergibt sich auf der Grundlage der bestehenden und genehmigten
Werbeanlage des direkt an das Plangebiet angrenzenden Autohauses, welche eine Hdhe von
17,00 m hat.

Eine Anlage gleicher HOhe soll auch im Plangebiet errichtet werden kdnnen, dessen hichster
Punkt 75,00 m tber NHN liegt. Daher wird die maximale Hohe fur Werbeanlagen im Plangebiet
auf 92,00 m tUber NHN festgelegt.

Durch die HoOhenbegrenzung wird die Dimensionierung auf ein angemessenes Mald
beschrankt, um ein unerwilnschte Stérung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes zu
vermeiden.

Plakatwande und Werbetafeln sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 78,50 m Uber NHN
zulassig. Dies ergibt am hochsten Punkt des Plangebietes eine Hohe von 3,50 m. Damit wird
diese Form der Werbung, wenn auch eingeschrénkt, moéglich. Durch die ausnahmsweise
Zulassigkeit kann die Anzahl und der Standort der Anlagen gesteuert werden.

Durch die H6henbegrenzung der Werbeanlagen unterbleibt die Fernwirkung, die Ziel bei
hohen Werbeanlagen ist, und tragt damit auch zur Erhéhung der Verkehrssicherheit auf der A
40 bei. Durch die H6henbegrenzung bleibt die Sichtbarkeit auf die Nutzer der angrenzenden
Freudenbergstral3e begrenzt.

Unzulassigkeit oberhalb der Traufe bzw. Attika

Die Wirkung von Werbeanlagen wird erheblich vom Ort der Anbringung am Gebaude
bestimmit.

Durch diese Festsetzung wird der Anbringungsort fir Werbeanlagen auf den Fassandenteil
von Geb&uden beschrankt. Dadurch wird eine Unterordnung der Werbeanlage im Stadtbild
erreicht; hierdurch bleibt das Gebaude als pragendes Element des Stadtbildes erhalten und
wird nicht durch Werbung tberlagert.
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Eine Werbeanlage oberhalb der Traufe bzw. Attika wiirde sich insbesondere pragend auf die
Dachlandschaft auswirken, die einen mal3geblichen Bestandteil des Stadtbildes darstellt. Das
Stadtbild soll durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden.

Gestaltungsregelungen / Gréenbeschrankung

Die Regelungen zur Flachenbegrenzung und Gestaltung von Werbeanlagen sollen dazu
beitragen, Uberdimensionale Werbeanlagen einzuschréanken.

Fassaden werden durch das Wechselspiel von Fenster- und Wandflachen sowie die
Verwendung verschiedener Materialien und Farben gegliedert. Die Fassadengliederung eines
Gebéaudes sollte trotz Werbung stets sichtbar bleiben.

Durch diese Festsetzung sollen Uberdimensionierte und das Stadtbild beeintrachtigende
Werbeanlagen an den Gebauden vermieden werden. Hierdurch wird ein Mindestansatz an
gestalterischer Qualitat bei den offentlichkeitswirksamen Werbeanlagen gesichert und ein
Mindestschutz des Stadtbildes gewéhrleistet.

Grundlegendes Ziel dieser Regelungen ist das Erreichen einer gestalterisch und funktional
sinnvollen MalRstéablichkeit der Werbeanlagen zu den Fassaden, ohne den Handel und das
Handwerk in seiner Notwendigkeit, Werbung zu betreiben, wettbewerbsverzerrend
einzuschranken.

Um die Proportionen zwischen Gebaude und Werbeanlage besser zu bericksichtigen, wird
eine prozentuale Angabe festgesetzt, mit der die GroRe der Werbeanlage mit der
Fassadenflache, an der sie angebracht werden soll, ins Verhaltnis gesetzt wird.

Durch die Festsetzung sollen GréRe und Gliederung der Werbeanlagen in Ubereinstimmung
mit der Bausubstanz gebracht werden. Dabei ist weniger die absolute Gré3e von Schriftziigen
u. a. entscheidend, sondern vielmehr ihr GrolRenverhaltnis zur Fassade. Die prozentuale
Regelung in Abhéangigkeit von der Fassadenansichtsflache lasst bei entsprechender
Fassadengrofie grolRere Werbeansichtsflachen zu.

Zur Vermeidung von Uberdimensionierten Werbeanlagen wird eine absolute
GroRRenbeschrankung von 9 mz2 festgesetzt.

Unzulassigkeit von Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung

Eine besondere Beeintrdchtigung des Stadtbildes bewirken Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht (Blink-, Wechsel und Lauflichtanlagen). Der Mensch kann sich diesen
Werbeanlagen kaum entziehen. Sie haben eine erhebliche Fernwirkung und sollen daher nicht
zugelassen werden. Werbeanlagen mit bewegtem Licht bewirken dariber hinaus eine
erhebliche Unruhe im Stadtbild.

Diese Festsetzung soll verhindern, dass ein fiir &sthetische Eindriicke offener Betrachter den
Gegensatz zwischen beleuchteter Werbeanlage und ihrer Umgebung als stérend und
belastend empfindet. Werbeanlagen dirfen deshalb beleuchtet sein, jedoch nicht mit
wechselndem oder bewegtem Licht.

Bebauungsplan Nr. 903 - Freudenbergstrale Nord - Begriindung



Anlage 3 zur Vorlage Nr. 20173087 N STADT
Seite 41 von 48 - BOCHUM

Gerade Lichtwerbungen in gehaufter Anzahl fihren haufig zu einer Gberladenden Wirkung und
bewirken daher ein gestdrtes Stadtbild, das ggfls. einen Imageverlust fiir den betroffenen
Bereich bedeutet. Durch Ausschluss von wechselndem und bewegtem Licht soll verhindert
werden, dass der 6ffentliche (Straf3en-) Raum innerhalb des Plangebietes und darliber hinaus
(Fernwirkung) durch diese Werbetrager dominiert wird und dadurch das bauliche
Erscheinungsbild in den Hintergrund tritt. Die Festsetzung schlie3t werbetechnische
Extremfalle aus, die durch ihre Auffalligkeit das StralRenbild empfindlich beeintrachtigen.

Zur Aufwertung des Standortes werden folgende gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

1. Allgemeines
1.1 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1

BauO NW aufgeflihrten Werbeanlagen.
1.2 Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und
Sprechzeiten oder ahnliches, die an der Statte der Leistung angebracht
sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der
Ausfuhrung Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wieder-
eroffnungen.

2. Art der Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind allgemein an der Stétte der Leistung zulassig.
2.2 Ausnahmsweise sind sonstige Werbeanlagen zulassig.

3. Lage
3.1 Werbeanlagen sind nur an Geb&uden zulassig. Davon ausgenommen sind

Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika von Geb&uden unzulassig.
3.2 Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Davon ausgenommen sind
folgende freistehende Werbeanlagen ausnahmsweise zulassig:

a) auf Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder

b) Fahnen und Werbemasten (einschlie3lich tragender Elemente und
Befestigungen) bis zu einer Hohe von 92,00 m tber NHN

c) Plakatwande und Werbetafeln (einschlief3lich tragender Elemente und

Befestigungen) bis zu einer Hohe von 78,50 m tber NHN.

4, Gestaltung
4.1 Die Summe aller Werbeanlagen an einem Gebaude darf max. 50 % der

Gebaudebreite einnehmen. In der Hohe dirfen sie hochstens ein Drittel der
zugehoérigen Wandhohe einnehmen. Zu den seitlichen GebaudeaulRenkanten
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

4.2 Die maximale Flache von freistehenden Werbeanlagen gem. Punkt 3.2 darf 9
m2 nicht Uberschreiten.

4.3 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung und Laserwerbung
sind unzulassig.
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10. KENNZEICHNUNGEN
10.1 Bergbau
10.1.1 Geologische Situation

Die Gelandeoberkante zum Untersuchungsgebiet ist mit ca. 70 m NN anzusetzen. Gemalf der
geologischen Karte ist mit einer quartaren Lockergesteinsschicht im Untersuchungsgebiet von
ca. 5-10 m auszugehen. Darunter folgen kreidezeitliche Gesteinsschichten, die dem
steinkohleflozfiihrenden Karbongestein aufliegen. Die Oberkante der karbonischen Schichten
im Bereich des Untersuchungsgebietes ist mit ca. 0 bis 10 m NN anzusetzen. Danach ergibt
sich im Untersuchungsgebiet eine Uberlagerung der karbonischen Schichten von 60 bis 70 m
des Deckgebirges aus kretazischen und quartaren Sedimenten.

10.1.2 Bergbausituation

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hannibal 4*
und Uber dem auf Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Constantin® sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Arminius - Gas". Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Hannibal 4“ ist die RAG Aktiengesellschaft. Eigentimerin des
Bergwerkfeldes ,Constantin“ ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH. Inhaberin der Bewilligung
LArminius — Gas" ist die Minegas GmbH.

Aufgrund der geologischen Situation kommt fur das Untersuchungsgebiet ein tagesnaher
Bergbau nicht in Betracht. GemalR Aussage der Bezirksregierung bzw. der
Bergwerkseigentimer sind die Bodenbewegungen aus dem tiefen Bergbau fir das
Untersuchungsgebiet bereits abgeklungen. Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen
beziglich einer geplanten Baumafinahme werden nicht gefordert.

Daher wird eine Kennzeichnung gemaf 8§ 9 (5) Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau
umgeht, fir nicht erforderlich erachtet.

10.2 Ausgasungen

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Methan(CH4)-
Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Methan bildet sich bei der Zerstérung
organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von Torf zu Steinkohle (Inkohlung).
Wahrend der Inkohlung wird erheblich mehr Methan gebildet, als von der umgebenden Matrix
absorbiert werden kann. Uber das Kluft- und Stérungssystem des Gebirges wandert das Gas
aufwarts. In Abhé&ngigkeit von mehr oder weniger durchlassigen Deckschichten und den
jeweiligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum des Deckgebirges, in offenen
tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen sowie in vergleichbaren Hohiraumen
ansammeln.

Die Gaszustromungen an der Gelandeoberflache sind meist diffus. Es kdnnen aber ortlich
auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten. Solche Gasgemische
sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol % explosibel. Oberhalb dieser Grenze
kann es beim Eintritt in die Atmosphéare zu Abflammungen kommen. Bei der Ansammlung
solcher Gemische in Bauwerken kommt es zu Sicherheitsproblemen. Fir das Stadtgebiet
Bochum ist festzustellen, dass diffuse Methan(CH4)-Zustromungen im Baugrund und an der
Gelandeoberflache grundsatzlich tberall mdglich sind.
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Das Grundstiick liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tiberarbeitet im April 2005).

Gemall dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im
Stadtgebiet Bochum® sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende Methanzustromungen hinreichend wabhrscheinlich. Risiken sind nicht
vernachlassigbar.

Aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen werden in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Untersuchungen fir
erforderlich _gehalten, die mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und bei
TiefbaumalRnahmen gegebenenfalls Vorsorgemalinahmen einzuplanen, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien
gibt, bieten das fur die Ausfihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch
Methangas* der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten mittels Geotextilien* der TFH Georg Agricola in Bochum technische
LOosungen an.

Des Weiteren muss bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,50 m unter
Gelandeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder
KanalbaumaRhahmen) mit Gaszustromungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von
Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf
Methangehalte durchgefuhrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der Unteren
Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.

Folgende Kennzeichnung erfolgt im Bebauungsplan:

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im  April  2005). GemaR dem  Gutachten »Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum« sind in
diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen hinreichend wahrscheinlich.

11. HINWEISE

11.1 Bodendenkmaler

Es wird ein Hinweis mit folgendem Inhalt in den Bebauungsplan aufgenommen:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber

auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

11.2 Baudenkmaler
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.
11.3 Kampfmittel

Das Grundstick befindet sich in einem starken Bombenabwurfgebiet. Es ist zwingend
erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige Baugruben auf darunter befindliche
Kampfmittel abzusuchen.

Spatestens 10 Tage vor dem gewilnschten Beginn der Sondierungsmaflinahmen sind dem
Ordnungsamt der Stadt Bochum ein Lageplan im Mafistab 1:250 oder 1:500 einzureichen
(gerne auch per Mail) und das Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist
die abzusuchende Flache zu markieren. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Uberpriifung, gegebenenfalls auch mit schwerem Gerét,
ermoglicht werden.

Vor Beginn von SpezialtiefbaumalRnahmen (BGR 161) sind Sondierbohrungen und
anschlieRende Bohrlochdetektionen durch den KBD erforderlich.

Grundsatzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulzergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen

Grundsatzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewohnliche Verfarbung
hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst (ber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu
verstandigen.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Der Bebauungsplan liegt in einem starken Bombenabwurfgebiet. Wird fur ein
Bauvorhaben ein Bauantrag gestellt, ist die Beauftragung einer Luftbildauswertung
beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen
des Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen.

Vor Beginn von SpezialtiefbaumalBhahmen (BGR 161) sind Sondierbohrungen und
anschliel3ende Bohrlochdetektionen durch den KBD erforderlich.
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Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen

11.4 Bodenschutz

Fur die hohengleiche Anlage des Gewerbegebietes zur Freudenbergstral3e ist eine
umfangreiche Anschittung geplant. Die bodenschutzrechtlichen Anforderungen an dieses
Bauvorhaben sind tiber den entsprechenden Bauantrag geregelt. Da fir die Anschiittung auch
Materialien bis LAGA Boden Z 1.2 zugelassen sind, kdnnen im Rahmen von Erdarbeiten
Materialien anfallen, die entsprechend ihres Belastungsgrades zu verwerten sind. Daher sind
im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete jedwede Erdarbeiten grundsatzlich
fachgutachterlich zu begleiten.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Erdarbeiten im ~Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete missen aus
umwelttechnischen Gesichtspunkten grundsatzlich durch einen Fachgutachter der
Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung
Uberwacht und begutachtet werden.

Die fur das Ersatzhabitat vorgesehene Flache befindet sich auf der ehemaligen
Betriebsdeponie der Bogestra. Die Deponie wurde in 2008/2009 im Rahmen der Stilllegung
mittels einer qualifizierten Oberflachenabdichtung aufwandig gesichert und befindet sich
derzeit in der Nachsorgephase gemaR Deponieverordnung. Vor diesem Hintergrund sind
bauliche, insbesondere erdbauliche MalRnahmen nicht zulassig.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das festgesetzte Ersatzhabitat fir Kreuzkroten befindet sich auf einer ehemaligen
Deponieflache. Die gemaR Deponieverordnung hergestellte Oberflachenabdichtung
ist in ihrem Aufbau und ihrer Funktion zu erhalten; Eingriffe in den Untergrund sind
unzulassig.

Das Regenrlickhaltebecken, die Einleiterstelle in den Hofsteder Bach sowie Abschnitte des
Entwasserungsgrabens/Zulaufs zum Regenrickhaltebecken sind in Bereichen geplant, in
denen die aktuelle Luftbildauswertung der Stadt Bochum Aufflllungen aus den 1960er Jahren
ausweist. Erkenntnisse zur Zusammensetzung der Auffiillungen sowie zum enthaltenen
Schadstoffpotential liegen der unteren Bodenschutzbehérde nicht vor. Vor diesem Hintergrund
ist die Ausfuhrung der Anlagen zur Abfiihrung der Niederschlagswasser in gegen den
Untergrund ungedichteter Bauweise unzulassig.

Zur Klarung des Kontaminationspotentials der Auffillungsmaterialien sowie zur Schéatzung der
Entsorgungskosten fir anfallendes Aushubmaterial ist vor Beginn der Baumaflinahmen eine
altlastentechnische Untersuchung im Bereich der Anlagen fir die Niederschlagsentwéasserung
durchzufihren. Das Untersuchungsprogramm ist auf die Randbedingungen der
Entwasserungsanlagen anzupassen und im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen. Der Untersuchungsbericht ist der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.
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Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Erdarbeiten zur Errichtung der Entwéasserungsanlagen sind durch einen
Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw.
-sanierung zu Uberwachen und zu begutachten.

11.5 Stadtebaulicher Vertrag

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes hinausgehende Regelungen werden in einem stadte-
baulichen Vertrag geschlossen. Daher wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Zum Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.

11.6 Einsichtnahme in DIN-Normen

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen konnen beim Amt fir
Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-StraRe 19,
Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

12. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 903 - Freudenbergstrale Nord - wurde
am 09.12.2009 durch den Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung
gefasst. Ziel des Bebauungsplanes war die Entwicklung zu einem Gewerbe- und
Dienstleistungsstandort in gunstiger Verkehrslage. Eine Teilflache im nordwestlichen Bereich
sollte fur Wohnnutzung entwickelt werden. Vor dem Hintergrund geanderter Zielvorstellungen
des Investors wurden am 28.05.2015 die Planungsziele geandert, indem der strikte
Ausschluss von Vergniigungsstatten im Plangebiet teilweise zuriickgenommen wurde.

Am 14.09.2011 wurde der Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde im
April/Mai 2012 durchgeftihrt. Eine Birgerversammlung fand am 03.05.2012 statt.

Der Auslegungsbeschluss wurde am 16.05.2017 durch den Ausschuss fur Planung und
Grundstlicke gefasst. Zeitgleich wurde beschlossen das Verfahren im Normalverfahren
gemanR § 2 BauGB einschlie3lich Umweltbericht fortzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung und
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 19.06. bis 19.07.2017
Sstatt.

Zum Satzungsbeschluss wurden im Wesentlichen folgende Anderungen an der Planung

vorgenommen:
e ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum wurde
aufgenommen,

e ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum wurde aufgenommen,
« die bergbauliche Kennzeichnung konnte entfallen.
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Dariiber hinaus wurden redaktionellen Anderungen in geringem Umfang vorgenommen, die
keinen Einfluss auf die Grundziige der Planung haben.

13. FLACHENBILANZ

Gewerbeflache: 24.070 m?
Wohnbauflache: 4.050 m2
Offentliche Grinflache: 7.110 m2
Private Grinflache: 4.480 m2
Offentliche Verkehrsflache:  4.170 m 2
Private Verkehrsflache 140 m?2
Versorgungsanlagen 2.050 m?
Gesamt: 46.070 m2

14. UMSETZUNG DER PLANUNG
14.1 ErschlieBung

Fur die gesicherte ErschlieRung des Wohngebietes ist der verkehrliche Anschluss an die
Freudenbergstrale erforderlich. Auf der Grundlage einer mit dem Fachamt der Stadt Bochum
abgestimmten Entwurfs- und Ausbauplanung wird diese Anbindung in Kostentragerschaft des
Investors hergestellt und nach mangelfreier Abnahme aller Teilanlagen kostenfrei an die Stadt
Bochum ubertragen.

Beim Knotenpunkt Dorstener StraBe/FreudenbergstralRe werden Anderungen des
Signalprogramms und der Knotengeometrie erforderlich. Diese MalRBnhahmen sind nicht nur
durch die Neunutzung des Plangebietes bedingt. Daher werden diese Kosten von dem
Investor und der Stadt Bochum getragen.

14.2 Vertrage

Die Stadt Bochum wird mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes schliefl3en.

Folgende Punkte werden Gegenstand des Vertrages:

e Ubernahme der Kosten fiir den StraRenausbau,

e Ubernahme der Kompensationskosten,

o Verfugbarkeit der Flache fur die Erstellung des Kreuzkrétenersatzhabitats.

15. GUTACHTEN
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erarbeitet:

e Bebauungsplan Nr. 903 -FreudenbergstralRe Nord-, Bericht zur Kreuzkrétenerfassung
2016, Landschaft + Siedlung, September 2016
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e Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 903 -Freudenbergstral3e
Nord- Teilabschnitt  ,nordlicher Erweiterungsbereich® , Heller + Kalka
Landschaftsarchitekten, 20.03.2017

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1l zum Bebauungsplan Nr. 903 -Freudenbergstral3e
Nord- -Bochum, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, 08.12.2016

e Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 -
FreudenbergstralRe Nord-, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, 10.04.2017

e Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 -Freudenbergstralle Nord-,
Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, 10.04.2017

¢ Bergbausituation. CDM Smith, 09.05.2016

e BV Freudenbergstral3e, Bochum Orientierende geotechnische Untersuchung , CDM Smith,
22.06.2016

e Abkoppelung von befestigten Flachen auf dem ehemaligen Grundstick der Bogestra in
Bochum, Entwéasserungskonzept zur Trennung, Retention und gedrosselter Ableitung von
anfallendem Oberflachenwasser in den Hofsteder Bach, Dipl.-Ing. Willi Hordemann
Ingenieurgeselischaft mbH, Juli 2016

e Bauvorhaben Freudenbergstralle in Bochum-Hamme Verkehrsuntersuchung, blanke
ambrosius, Februar 2016

¢ Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 903 - Freudenbergstral3e Nord
- in Bochum, Brilon Bondzio Weiser, 19. April 2017
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1 Rechiliche Grundlagen

1.1 Umweltprifung

Die Umweltprifung ergdnzt und bUndelt die in Deutschland bestehenden Instrumente
zur Ermittlung und Bewertung vorhabenbedingter Umweltauswirkungen und soll
sicherstellen, dass Planungen, die Festlegungen fur spatere Zulassungsentscheidungen
treffen, umweltvertraglich, transparent und unter Einbeziehung der Offentlichkeit
durchgefthrt werden. Die Umweltprifung stellt somit ein intfegratives Tragerverfahren
dar, in dem alle fur das geplante Vorhaben relevanten Umweltbelange betrachtet
werden [vgl. § 2 (4) BauGB].'

1) Baugesetzbuch

Eine Umweltprufung ist bei allen umweltbedeutsamen Planungsverfahren durch-
zufGhren; hierzu z&hlen insbesondere die Bebauungs- und Fldchennutzungspldne
der Gemeinden (Bauleitplanung) sowie die vorausgehenden Planungsverfahren der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung. Zentrales Element der Umweltprifung
ist der zu erstellende Umweltbericht, in dem alle zu erwartenden und erheblichen

Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

1.1.1  Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht, der eine frGhzeitige Prifung der Umweltauswirkungen
sicherstellen und eventuelle Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt durch das
geplante Planungsvorhaben (vgl. Kapitel 2 'Beschreibung des Planungsvorhabens')
erfassen soll, wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro FPG Heller + Kalka/Herne
aufgestellt. Der Bericht stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 903'
FreudenbergstraBe Nord' die umweltrelevanten Angaben im Sinne von § 2/2a des
Baugesetzbuches (BauGB) zur VerflUgung. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile orientiert sich dabei an der Gliederung, wie sie in der Anlage zu den

oben genannten Paragraphen vorgegeben ist.

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 5
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Im Umweltbericht werden verbal-argumentative Bewertungs- und Prognoseverfahren

1.1.1.1 Bewertungs- und Prognoseverfahren

angewandt. Aufgrund der Tatsache, dass sich die komplexen und vielschichtigen
Eigenschaften des Naturhaushaltes sowie eventuell bestehende Wechselwirkungen
nur schwer Uber starre Bewertungsschemata erfassen lassen, folgt die Einsch&tzung
der Erheblichkeit fUr die betrachteten Schutzguter daher keinen festgelegten Be-

werfungsregeln.

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 6
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Die JABO GrundstUcksentwicklungsgesellschaft Gewerbegebiet Freudenbergstrae

2 Beschreibung des Planungsvorhabens

GmbH & Co. KG/Essen plant die Neubebauung der ehemaligen Bauhoffldche
des BOGESTRA! an der FreudenbergstraBe in Bochum-Hamme/Hofstede. Auf dem
ehemaligen Betriebsgeldnde sollen Uberwiegend automobilnahe Gewerbefldchen
realisiert werden; darUber hinaus ist im westlichen Planungsraum der Bau mehrerer
Wohngebdude vorgesehen. Die Gewerbefldchen sowie die Wohnhduser werden
jeweils separat Gber die FreudenbergstraBe erschlossen. Zu diesem Zweck ist der
Ausbau der FreudenbergstraBe im Kreuzungsbereich mit der Dorstener Strae (B 226)
geplant. Die Umsetzung des Vorhabens erfordert u. a. die groBfléchige Aufschittung

der projektierten Baufelder mit Bodenmaterial.

1) Bochum-Gelsenkirchener StraBenbahnen Akfiengesellschaft

Im Rahmen der Realisierung des geplanten Bauvorhabens wird es notwendig, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes anfallenden Regenwdsser ge-
ordnet und im Sinne der Vorgaben des Landeswassergesetzes' abzufUhren. Hierzu
sollen die auf den Verkehrs- und Dachfléchen anfallenden Niederschlagswdasser
zukUnftig Uber einen offenen Graben einem Regenruckhaltebecken (RRB) im Norden
des Bebauungsplangebietes zugefUhrt werden. Der gedrosselte Abschlag aus dem

Regenruckhaltebecken erfolgt in den nérdlich verlaufenden Hofsteder Bach.

1) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)

Das RegenrUckhaltebecken soll in offener Erdbauweise erstellt werden, so dass
eine geringe, jedoch nicht ndher zu bestimmende Wassermenge in den Untergrund
versickern kann. Das Speichervolumen des Regenruckhaltebeckens befragt ca.
300 m?. Durch die Drosselung der Durchflussmenge werden die Abschlage in den

Hofsteder Bach auf ca. 20 I/sec.! begrenzt.

1) entspricht ca. 5l/sec./ha

Neben den zuvor beschriebenen stddte- und wasserbaulichen MaBnahmen st
auf einem in den in den Geltungsbereich einbezogenem TeilstGck einer Deponie-
flache (BOGESTRA-Halde) ein Ersatzhabitat fUr eine im Bereich der projektierten Bau-

fldchen siedelnde Kreuzkréten-Population anzulegen.

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 7
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Zur DurchfUhrung des Bauvorhabens wird durch die Stadt Bochum ein Bebauungs-
plan (B-Plan Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord') aufgestellt, der die planungsrechtliche
Grundlage fur die geplante Bebauung bildet. Die ausfUhrlichen planerischen Er-
|Guterungen sowie die vorgesehenen stddtebaulichen Festsetzungen kénnen der

Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

2.1 Angaben zum Standort des Planungsvorhabens

2.1.1 Lage und Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Grenzbereich der Stadtteile Bochum-Hamme im
Osten und Bochum-Hofstede im Westen. Der Geltungsbereich erstreckt sich nérdlich
der FreudenbergstraBe, ostlich der Gartengrundsticke der Wohnbebauung an der

Dorstener StraBe und der StraBe 'Hofwiese' sowie sUdlich des Hofsteder Baches.

Sofern zur Ermittlung und Darstellung abwdégungsrelevanter Informationen fur ein-
zelne Schutzguter (z. B. Landschaftsbild) eine groBraumigere Betrachtung des Raumes
erforderlich war, wurden auch Flgdchen im Umfeld des primdren Untersuchungs-
gebietes betrachtet und in die vorhabenbezogene Beschreibung/Bewertung ein-

bezogen.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes kann der Abbil-

dung auf der nachfolgenden Seite (Abbildung 01) entnommen werden.

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 8
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Abbildung 01: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

2.1.2 Nvutzungsstrukturen

Der sUdliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes unterliegt, mit Ausnahme
eines zu Wohnzwecken genutzten Grundstickes an der FreudenbergstraBe, der
gewerblichen Nutzung durch Unternehmen aus dem automobilinahen Gewerbe.
Der nérdliche Teilbereich wird durch eine park&hnliche, 6ffentliche Grunfldche 6st-
lich des Wohnsiedlungsbereiches an den StraBen 'Hofwiese' und 'Auf der Gracht'

bestimmt, sodass hier in erster Linie eine Erholungsnutzung durch die Anwohner der
umliegenden Siedlungsbereiche vorherrscht.

2) FreudenbergstraBe 1/3

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 9
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2.2 Art und Umfang des Planungsvorhabens/Bedarf an Grund und Boden

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Fldche von ca. 4,5 Hektar. Entsprechend
der stddtebaulichen Zielsetzung werden die dargestellten Baufelder gemaB § 8
der Baunutzungsverordnung' (BauNVO) als 'Gewerbegebiet' (GE) bzw. im Sinne des
§ 4 BauNVvO als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Die Grundfldchenzanhl
(GRZ) der gewerblichen Baufelder liegt mit 0,8 an der Obergrenze des zuldssigen
MaBes der baulichen Nutzung (vgl. § 17 BauNVO). Innerhalb der Baufelder der

Wohnbebauung wird die zuldssige Grundfléchenzahl analog auf 0,4 begrenzt.

1) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

Die Verkehrsflachen im Bereich des Wohngebietes werden primar als 'Offentliche
StraBenverkehrsfldchen' (vgl. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB') festgesetzt; eine FuB- und Rad-
wegeverbindung innerhalb der westlich gelegenen Wohnbauparzelle als 'Private
Verkehrsfldiche mit besonderer Zweckbestimmung' (vgl. § 2 Abs.1 Nr. 11/§ 9 Abs. 6
BauGB).

Die Boschungsflachen am westlichen und noérdlichen Rand des geplanten Ge-

Die Festsetzung des weiterhin unbebauten Planungsraumes erfolgt als 'Offentli-
che GrUnflache' mit der Uberwiegenden Zweckbestimmung ‘Parkanlage’; ein
Teilbereich sudlich des Hofsteder Baches ist hingegen mit der Zweckbestimmung
'FlGche fUr die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens' belegt. DarGber hinaus
wurde eine fUr artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgehaltene Brach-
fldche im Bereich der BOGESTRA-Halde als 'Private Grinfléche'? festgesetzt (val. § 9
Abs.1 Nr. 15/§ 9 Abs. 6 BauGB).

1) Baugesetzbuch

2) Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die ausfUhrlichen stadtebaulichen und grGnordnerischen Festsetzungen innerhalb
des Vorhabengebietes kbnnen der Begrundung zum Bebauungsplan entnommen

werden.

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 10
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GemdaB Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

2.3 Umweltvertraglichkeitsprufung

unterliegen das geplante Bauvorhaben weder der Pflicht einer Umweltvertréaglich-
keitsprufung (UVP-pflichtige Vorhaben), noch einer allgemeinen Vorprufung des
Einzelfalls im Sinne des § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG (UVP-Pflicht im Einzelfall).

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die projektierten Baufldchen im stdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
befinden sich im Eigentum des Vorhabentrégers; die in den Planungsraum einbe-
zogene FreudenbergstraBe sowie die nérdlich angrenzenden Grunfldchen -mit Aus-
nahme einer fUr arfenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgesehenen Wiesen-
fldche! im Eigentum der Stadt Bochum. Das bereits bebaute Wohngrundstick an

der FreudenbergstraBe? befindet sich im Besitz Vierter.

1) EigentUmer: BOGESTRA (Bochum-Gelsenkirchener StraBenbahnen Aktiengesellschaft)
2) FreudenbergstraBe 1/3

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 11
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3 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung

3.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Der regionale Fldchennutzungsplan (RFNP) der Stédteregion Ruhr stellt den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gemdaB § 5 Abs. 2 BauGB in erster Linie als 'Gewerb-
liche Bauflache' bzw. im Sinne der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung (vgl. Anlage zu § 3, Abs. 1 der Planverordnung) als '‘Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzung' dar. Hiervon abweichend wird das bereits
bebaute WohngrundstUck an der FreudenbergstraBe’ als 'Wohnbaufldche' bzw.
im Sinne der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung (vgl.
Anlage zu § 3, Abs. 1 der Planverordnung) als 'Allgemeinen Siedlungsbereich' dar-
gestellt. FUr eine frigonale Baufldche im Norden des projektierten Gewerbegebietes
sowie fur die angrenzenden Freiflachen erfolgt eine Darstellung als 'Grunfl&dche'

bzw. als 'Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich'.

1) 'FreudenbergstraBe 1/3'

3.2 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung
(StrUP) als fachUbergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitét beschlossen. Die Strategische Umwelt-
planung berucksichtigh umweltrelevante Zielvorgaben des Regionalen Fldchen-
nutzungsplanes (vgl. Kapitel 3.1 'Regionaler Fidchennutzungsplan') und formuliert
als Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen
Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung

von Umweltgefdhrdungen.

Die ZusammenfUhrung aller Ziele der strategischen Umweltplanung erfolgt durch ein
Umweltzielsystem, welches aus dem schutzgutUbergreifenden Teilbereich 'RGum-
liches Zielkonzept' und dem schutzgutbezogenen 'Umweltzielkatalog' besteht. Im
Mittelpunkt dieses Zielsystems stehen der Erhalt der Lebensgrundlagen sowie die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung. Durch die Einhaltung der Ziel-
vorgaben sollen die Umweltfunktionen innerhalb des Stadtgebietes nachhaltig

gestérkt und von Umweltmedien ausgehende Gefdhrdungen weitgehend redu-

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum Seite 12
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ziert werden. Die Inhalte der Strategischen Umweltplanung sind gemaBn § 1 Abs. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigt, haben

jedoch keinen zwangsldufigen Vorrang vor anderen Belangen.

3.2.1 Raumliches Zielkonzept

"Das 'Réumliche Zielkonzept' dient in erster Linie der Strukturierung sowie der BUn-
delung &kologisch wirksamer MaBnahmen und tragt damit potenziell zu einer
Steigerung der MaBnahmeneffizienz bei. Im Sinne einer Angebotsplanung werden
so RGume herausgestellt, die hohe Entwicklungspotenziale besitzen oder einen hohen
Entwicklungsbedarf aufweisen. Es soll sichergestellt werden, dass in der Summe
die Umsetzung der Ziele den stadtischen Raum so aufwertet, dass daraus eine

Verbesserung der rdumlichen Gesamftsituation resultiert."

1) Textpassage/Stadt Bochum

Analog zu den Darstellungen des Regionalen Fidchennutzungsplanes stellt das
'Réumliche Zielkonzept' die (ehemals) gewerblich genutzten (Bau)FlGchen als 'Stadt-
Okologisches Defizitgebiet' vom Typ 'Gewerbe-/Industrie-/Einzelhandelsfldchen' dar.!
FUr Defizitgebiete dieses Typs gilt die unabh&ngig von den konkreten oértlichen
Bedingungen formulierte Zielsetzung, die Umwelt- und Wohnqualitadt durch die
Erhbhung des Anteils unversiegelter Bdden zu verbessern (Mindestanteil 30 %).
DarUber hinaus sollen mindestens 15 % der Brachflachen fur die Freifldchenver-
sorgung reaktiviert werden; zur Sicherung der erholungsrelevanten Freiraumver-
sorgung sind 6,5 m? Freiflédche pro Einwohner anzustreben. Unter stadtrGumlichen
Gesichtspunkten wird die réumliche Anbindung der Defizitgebiete an ékologische

Ausgleichsgebiete angestrebt.

1) Darstellung RFNP: 'Gewerbliche Baufldche'/'Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung'

Das bebaute Wohngrundstuck an der FreudenbergstraBe! wird, ebenso wie die
Fldchen im Umfeld des Wohnsiedlungsbereiches an den StraBen 'Hofwiese' und
'‘Auf der Gracht' als 'Stadtékologisches Sollgebiet' dargestellt.2 FUr Sollgebiete ist
eine behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter
Fldchen von 50% anzustreben. Des Weiteren sind wenigstens 15 % der Brachfldchen

fUr die Freifldchenversorgung zu reaktivieren; die verkehrliche ErschlieBung von
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Siedlungs-/Baugebieten hat fldchensparend zu erfolgen.

;; gféiﬁﬂﬁge rlg:lf\lrs:Bs\/]o/P?rvwboufldche’/’AlIgemeiner Siedlungsbereich’

FUr eine trigonale Baufldche im Norden des projektierten Gewerbegebietes so-
wie fUr die angrenzende o6ffentliche Grinflache erfolgt eine Darstellung als 'Stadt-
okologisches Ausgleichsgebiet'.! Innerhalb von Ausgleichsgebieten sind schutz-
wurdige Biotope im Hinblick auf Quantitadt und Qualitédt (mindestens) zu erhalten.
Im Gesamtraum gilt generell eine 0% Netto-Neuversiegelung. Unzerschnittene
Rdume und schutzwlrdige Bdden sind zu erhalten, verkehrsbedingte Luft- und
Larmbelastungen zu mindern. FUr Ausgleichsgebiete ist eine Verzahnung mit dem

besiedelten Raum anzustreben.

1) Darstellung RFNP: 'Grinfléche'/'Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’

Ein Korridor parallel des Hofsteder Baches wird zudem als sogenannter 'Stadtpuls'
zum 'Erhalt waldgepragter Ausgleichsrdume' dargestellt.! Bei diesen Korridoren han-
delt es sich um generalisiert, mit einer Breite von 200 m abgegrenzte Leitbahnen,
in denen MaBnahmen zur Schaffung und Sicherung einer hohen Umweltqualitat
vorgesehen sind.? Zielvorgaben fUr den dargestellten Korridor sind die Vermeidung
von Neuversiegelungen und die vorrangige Entsiegelung (Mindestanteil unver-
siegelter Fidchen 90%), MaBnahmen zur Entwicklung von Waldfl&chen sowie die

Sicherung schutzwUrdiger Boden.

1) Stadtpuls Typ VI

2) Sicherung klimadkologischer Ausgleichsrume, Optimierung von Luftaustausch- und Windverhdlinissen/Minderung von Wérme-
inseleffekten sowie Luft- und Larmbelastungen/Abbau dkologischer Barrieren; Sicherung und Entwicklung zusammenhd&ngender
Grinfldchen

3.2.2 Umweltzielkatalog

"Der 'Umweltzielkatalog' baut auf einem Leitbild auf und ndhert sich Uber Ober-

ziele und Unterziele den so genannten 'Umweltqualitdtszielen'. Diese geben be-

stimmte sachlich, réumlich und gegebenenfalls zeitlich definierte Qualitdten von

Ressourcen, Potenzialen oder Funktionen an, die in konkreten Situationen erhalten

oder entwickelt werden sollen. Die in den Umweltzielkatalogen dargestellten Ziele

beziehen sich auf die SchutzgUter im BetrachtungsmaBstab der Gesamtstadt und

sind auf der Ebene der Bauleitplanung entsprechend zu interpretfieren und zu

konkretisieren."

1) Textpassage/Stadt Bochum
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FUr die SchutzgUter ‘Mensch’, 'Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt', 'Boden', 'Wasser'
und 'Luft/Klima' benennt der Umweltzielkatalog die nachfolgend aufgefGhrten

Umweltqualitétsziele.

Mensch

» Anthropogene Lamibelastungen fUhren zu keiner Beeintréichtigung von Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung

» Anthropogene Luftbelastungen fUhren zu keiner Beeinfrdchtigung von Gesundheit und Wohlbefinden der Bevdlkerung

Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

* Regionale GrunzUge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fUr Flora und Fauna gestdrkt und vernetzt

* Kommunale Grinzige sind planerisch gesichert und werden in
ihrer Lebensraumfunktion fUr Fora und Fauna gestérkt und vernetzt

* Bauflchen bilden im stadtischen Biotopverbund keine dkologische Barriere

* Die Naturn&he der Lebensraum-Strukturen im sté&dtischen Biotopverbund ist gesichert

Boden

* Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig gesichert

* Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefdhrdungen fir die Umwelt aus

Wasser
* Der gute mengenmdaBige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und dauerhaft gesichert
» Der gute 6kologische Zustand bzw. das gute dkologische Potenzial

von Oberfldchengewdssern ist hergestellt und dauerhaft gesichert

Klima und Luft

* Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fUr die Feinstaubbelastung
(PM) und fUr Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten

» Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen
(CO2/0Ozon/Schwefeldioxid/Benzol etc.) werden minimiert

¢ Klimadkologische Ausgleichsr&ume (Freiland, Wald, Grin- und Parkfldchen) sind planerisch
gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funkfionen durch Vernetzung gestarkt

¢ Austausch- und Windverhdltnisse in klimadkologischen Lastrdumen sind optimiert

* Wdarmeinseleffekte in kimadkologischen Lastrdumen sind gemindert

3.3 Bebauungsplane
Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes der Stadt Bochum. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 903

erfolgte am 09. Dezember 2009.
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des rechtsver-

3.4 Landschaftsplan

bindlichen Landschaftsplanes der Stadt Bochum.

3.5 Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

3.5.1 Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete gemdaB § 23 BNatSchG! sind im Geltungsbereich des Bebauungs-

plangebietes nicht festgesetzt worden.

1) Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege)

3.5.2 Nationalparke/Nationale Naturmonumente
Nationalparke oder Nationale Naturmonumente gemdaB § 24 BNatSchG' sind im

Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes nicht festgesetzt worden.

1) vgl. auch § 36 LNatSchG NRW

3.5.3 Biosphdadrenreservate
Biosphdrenreservate im Sinne des § 25 BNatSchG' sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplangebietes nicht festgesetzt worden.

1) vgl. auch § 37 LNatSchG NRW (Biosphdrenregionen)

3.5.4 Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 BNatSchG sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplangebietes nicht festgesetzt worden.

[In der n&heren Umgebung des Planungsraumes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet Nr. 1 der Stadt Bochum. Das ca. 60 Hektar groBe Areal erstreckt sich
vorwiegend nordlich des Wohnsiedlungsbereiches von 'Bochum-Hordel', reicht nach
Osten, dem Verlauf des Hofsteder Baches folgend, jedoch bis an die Dorstener SiralBe
heran. Die Lage des zuvor aufgefUhrten Schutzgebietes kann der Karte auf Seite 19

(Abbildung 02) enthommen werden].

1) LSG-4408-0010 (Park Hordel, Dahlhausen, HUller Bach, Hofsteder Bach und Marbach in Bochum-Mitte)
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Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Naturparks
im Sinne des § 27 BNatSchG.!

1) vgl. auch § 38 LNatSchG NRW

3.5.5 Naturparke

3.5.6 Naturdenkmaler
Naturdenkmdler gemaB § 28 BNatSchG sind im Geltungsbereich des Bebauungs-

plangebietes nicht festgesetzt worden.

3.5.7 Geschuizte Landschaftsbestandteile
Geschitzten Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG' sind im Geltungs-

bereich des Bebauungsplangebietes nicht festgesetzt worden.

1) vgl. auch § 39 LNatSchG NRW

3.5.8 Gesetzlich geschutzte Biotope
Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG' sind im Geltungsbereich

des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden.

1) vgl. auch § 42 LNatSchG NRW

3.5.9 Natura 2000 Schutzgebiete

Natura 2000 Schutzgebiete im Sinne des § 32 BNatSchG (GGB-Gebiete!/EU-Vogel-
schutzgebiete?) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder ausgewiesen
worden, noch besteht fir den Planungsraum ein rdumlicher/funktionaler Bezug zu

diesen Schutzgebieten.

1) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung [ehemals Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)]
1) vgl. auch § 52 LNatSchG NRW

3.6 Sonstige erhaltenswerte Landschaftsbestandteile

3.6.1 Geotope
Geotope (Fels-/BodenaufschlUsse; Fundstellen von Mineralien/Fossilien etc.) liegen

innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vor.
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind durch das Biotopkataster des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) keine Biotope

3.7 Biotopkataster/Schutzwurdige Biotope

von besonderer ékologischer Bedeutung erfasst worden.

[In der n&heren Umgebung des Planungsraumes befinden sich mit einer aufge-
forsteten Industriebrache! und einem ehemaligen Friedhof? zwei Biotope, denen eine
besondere Bedeutung als Trittstein- und Refugialbiotope in einer ansonsten intensiv
genutzten Umgebung zukommt. Die Lage der im Biotopkataster aufgefUhrten Frei-

fldchen kann der Karte auf Seite 19 (Abbildung 02) enthnommen werden].

1) Biotopfl&che BK-4509-0148 (Laubgehdlz nérdlich des Schlachthofgelédndes Bochum-Hamme)
2) Biotopfldche BK-4509-0149 (Friedhof Hamme)

3.8 Grunzuge/Biotopverbund

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines regionalen oder
Uberregionalen Grinzuges. Dementgegen besteht, im Sinne des regionalen Biotop-
verbundsystems, fUr die Gehdlzbestdnde und parkdhnlichen Freifldchen im Westen
und Norden des Bebauungsplangebietes, eine besondere Bedeutung als Trittstein-

biotop in einem ansonsten dicht besiedelten indusiriellen Ballungsraum.!

1) Biotopverbundfléche VB-A-4409-006 (Brachfldchen im Raum Riemke-Hofstede)

Schutzziel fUr die 0. g. Biotopverbundfl@che ist die "Erhaltung von bodenstdndig
bestockten Laubgehdlzen und von offenen Brachfldchen mit artenreichen Hoch-
staudenfluren in intensiv genutzter, urbaner Umgebung." Als Entwicklungsziel wird
die "Entwicklung altersheterogener Laubgehdlzbesténde aus bodensidndigen Baum-
arten, die Entwicklung von fUr zahlreiche Pflanzen- und Tierarten dauerhaft gesicherten
Lebensraumkomplexen auf Brachfldchen und Halden ... sowie die Entwicklung

eines naturnahen Bachlaufes" aufgefuhrt.

(Westlich der Dorstener StraBe erfolgt eine FortfUhrung des Biotopverbundsystems

durch eine angrenzende Verbundfldche).?

1) Biotopverbundfléche VB-A-4409-003
(Industriebrachen entlang des Huller Bachs im Grenzbereich der Stddte Bochum, Herne und Gelsenkirchen)

Die Lage der zuvor aufgefUhrten Biotopverbundfldchen kann der Karte auf Seite 19

(Abbildung 02) enthommen werden.
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|:| Landschaftsschutzgebiet
|:| Biotopkatasterfldchen

Biotopverbundfldchen
(herausragende/besondere Bedeutung)

&

Abbildung 02: Schutzgebiete/Biotopkatasterfléichen/Biotopverbundfldchen
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4.1 Geographisch/geologische Beschreibung des Untersuchungsgebietes

4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

4.1.1 Naturraumliche Gliederung

Innerhalb der GroBlandschaft 'Westfdlische Bucht' liegt das Untersuchungsgebiet
in der naturrumlichen Haupteinheit 'Westenhellweg',! die den I16Bbedeckten West-
teil der Hellwegbdérden umfasst. Morphologisch stellt sich der Westenhellweg als leicht
gewellte Fastebene dar, die nach Norden allmdahlich von 120 m 0. NN auf 60 m
U. NN absinkt. Der Naturrdume ist stark durch die Stadt- und Industriesiedlungen

des Ruhrgebietes Uberpragt worden.

1) GroBlandschaft 54
2) Haupteinheit 545

4.1.2 Geologie

Das Untersuchungsgebiet liegt an der sudlichen Verbreitungsgrenze des Munster-
l|dnder Kreidebeckens. Sudlich des Planungsraumes streicht das Rheinische Schiefer-
gebirge an der Tagesoberfldche aus. Dementsprechend wird der Untergrund durch
kreidezeitliche Mergel- und Sandsteinablagerungen' geprégt, die den tektonisch
stark beeinflussten Ton- und Schiuffsteinbildungen des Karbons diskordant aufliegen.
Die im Pleistozdn (Eiszeitalter) sedimentierten Geschiebemergel der Grundmordne
des nordischen Inlandeises sowie die Kiese der Haupiterrasse der alten Ruhr (Cast-
roper Héhenschotter), wurden im weiteren Verlauf Uberwiegend wieder abgetfragen
und verfrachtet. Zum Ende der letzten Kaltzeit (Weichsel-Glazial) ist der gesamte
Raum durch die Ausblasung gefrorener B&den von einer L&B-/Flugsanddecke? Uber-
lagert worden, die nachfolgend ebenfalls periglazialen Umlagerungsprozessens
unterlag. Als jungste Bildungen finden sich in dem ehemaligen Bachbeft eines
mittlerweile Gberschitteten Zulaufes des heutigen Hofsteder Baches tonig-schluffige

Ablagerungen.

1) Mdachtigkeit im Untersuchungsgebiet ca. 40 Meter
2) Mdachtigkeit im Untersuchungsgebiet ca. 5 Meter
3) Soli-/Gelifluktion (BodenflieBen)
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4.1.3 Bergbauliche Tatigkeiten im Untersuchungsgebiet

4.1.3.1 Tiefenbergbau

Im betrachteten Landschaftsraum ist der Tiefenbergbau umgegangen. Das Bebau-
ungsplangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern 'Hanni-
bal 41 und 'Vereinigte Carolinengluck',?3 Gber dem auf Bleierz verliehenen Berg-
werksfeld 'Constantin'® sowie Uber einem bereits erloschenen Bergwerksfeld. DarUber
hinaus befindet sich der betrachtete Raum Gber dem Bewilligungsfeld 'Arminius

Gas™ (Aufsuchung/Gewinnung von Kohlenwasserstoffen).

1) EigentUmerin: RAG AG/Herne

2) EigentUmerin: E.ON SE/Essen

3) EigentUmerin: Krupp Hoesch Stahl GmbH/Essen

4) EigentUmerin: Minegas GmbH/Essen

GemdaB Aussage der Berzirksregierung bzw. der EigentUmerinnen der Bergbaube-
rechtigungen sind durch den Tiefenabbau keine Auswirkungen auf die Tagesober-
fldche (Setzungen/Tagesbriche) mehr zu erwarten; Anpassungs- und Sicherungs-

maBnahmen werden nicht gefordert.

4.1.3.2 Tagesnaher Bergbau
Aufgrund einer mehrere Dekameter machtigen Sedimentdecke Uber den kohle-
fUhrenden Karbonschichten, ist fUr das Bebauungsplangebiet ein tagesnaher Berg-

bau (Uraltbergbau/Nachkriegsbergbau) auszuschlieBen.

4.1.3.3 Methangasaustritte
Im Ruhrgebiet kommt es aufgrund des ehemaligen Steinkohleabbaus zu Austritten
von Methangas an der Erdoberfldche. Es handelt sich dabei um natlrliche Gas-

vorkommen, die bei der Zersetzung von Kohlevorkommen entstehen.

Die Karte der potentiellen Gefdhrdungsbereiche aus Methan(CH4)-Zustromungen
der Stadt Bochum unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
Austrittswahrscheinlichkeit von Methangas, wobei die Benennung der Zonen von 0
[(Methangas)Austritte nicht zu erwarten] bis 4 [(Methangas)Austritte értlich belegt]
die Gasaustrittswahrscheinlichkeiten in aufsteigender Reihenfolge darstellt. Das Unter-
suchungsgebiet liegt in Zone 2 b der zuvor erwdhnten Karte. In diesem Sinne sind

kritische Methanzustrdmungen im Bereich der betrachteten Flidchen 'eher wahr-
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scheinlich’; bei tieferen Bohrungen, Abgrabungen o. 4. sind Gaszustromungen

aus den Deckgebirgsschichten der Oberkreide moglich.

4.1.4 Topographie/Morphologie

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes féllt von ca. 75 m G. NN
an der FreudenbergstraBe bis auf ca. 57 m 0. NN am geplanten Einleitungsbereich
in den Hofsteder Bach ab. Der H6henunterschied zwischen den zuvor genannten

Punkien betragt somit ca. 18 Meter.

Die Topographie wird durch eine groBfléchige Aufschuttung im SUdosten des Be-
bauungsplangebietes geprdagt, die plateauartig in das vorhandene Geldnde
eingebaut wurde (vgl. Kapitel 4.2.3.1 'Uberformte Bdden'). Die urspringliche To-
pographie des befrachteten Raumes I&sst sich im Bereich einer Grinflaéche am
westlichen Plangebietsrand ableiten. Hier fallt das Geldnde entlang eines FuB-
weges in sud-ndrdlicher Richtung von etwa 69,50 m U. NN bis zur Verldngerung
der StraBe 'In der Gracht' auf etwa 61,50 m U. NN. ab. Von hier aus verlduft das
Gelédnde bis zum Hofsteder Bach am ndérdlichen Plangebietsrand weitgehend
eben. Die hier vorliegenden Geldndehdhen durften in etwa der urspringlichen

Topographie entsprechen.

Im Bebauungsplangebiet lassen sich vier markante Gelandestrukturen/Geldnde-

kanten differenzieren:

I. Geholzbestandene Béschung nérdlich der Freudenbergstrae

Die B&dschung hat im Anschluss an die vorhandenen Gewerbegebdude an der Freuden-
bergstraBe eine maximale Héhe von ca. 4,50 m und Iduft nach Westen zur Dorstener
StraBe aus. In der &stlichen FortfUhrung der B&schung auBerhalb des Bebauungsplan-

gebietes wird der Hohenunterschied durch Gebdude und Mauern abgefangen.

ll. Geholzbestandene Boschung nordwestlich/westlich der geschotterten Stellplatzfiichen

Diese Geldndekante stellt die Boschung der Aufschittung dar und hat im nérdlichen
Bereich eine maximale H6he von etwa 7 Metern. Die Béschung Iduft nach SUden
bis zur enemaligen Geldndezufahrt aus. Die angrenzenden Schotterfldchen der Auf-

schittung sind weitgehend eben.
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lll. Geholzbestandene Béschung nordlich des Grundstickes Freudenbergstrae 1/3

FUr das weitgehend ebene Wohnbaugrundstick FreudenbergstraBe 1/3 wurde eine

AufschUttung mit bis zu 4 Meter hohen B&schungen im Norden errichtet.

IV. Bachlauf des Hofsteder Baches

Der Hofsteder Bach verlduft in einem frapezférmig gestalteten Einschnitt, dessen Sohle

etwa 5 Meter unter dem Niveau der angrenzenden Freifléchen verl&uft.

4.2 Schutzgutbezogene Beschreibung des Untersuchungsgebietes

4.2.1 Schutzgut 'Mensch’

Im Rahmen des Umweltberichtes sind allein die Auswirkungen relevant, die sich
direkt auf die Gesundheit des Menschen beziehen; hierbei ist der Begriff 'Gesundheit’
nicht nur als 'Abwesenheit von Krankheit' sondern vielmehr im Sinne der Begriffs-
bestimmung der Weltgesundheitsorganisation (WHO) als 'Zustand des vollstGndigen
korperlichen, seelischen, geistigen und sozialen Wohlbefindens' zu definieren. Aus-
wirkungen, die zu einer Ver&nderung von wirtschaftlichen oder sonstigen materiellen
Grundlagen beitragen, werden hingegen im Umweltbericht nicht betrachtet,
auch wenn Konsequenzen auf die menschliche Gesundheit im Sinne der zuvor

genannten Begriffsdefinition nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Umweltbelastungen, die in direkter Weise auf den menschlichen Organismus oder
die menschliche Psyche wirken, gehen in erster Linie von den SchutzgUtern Boden,
Klima und Luft sowie von L&rm- oder Geruchsbelastungen aus. Uber Wechselwir-
kungen, d. h. auf indirektem Wege, wie durch die Anreicherung von Schadstoffen
in Lebensmitteln (Schutzgut 'Boden'/'Wasser'), kdnnen aber alle im Text behandelten
Schutzguter die menschliche Gesundheit negativ beeinflussen. Mit Ausnahme der
Beschreibung von Ladrmemissionen, Geruchsbelastungen und elektromagnetischen
Feldern, erfolgt die Betrachtung des Schutzgutes 'Mensch' und die Betrachtung
gegebenenfalls vorhandener Wechselwirkungen daher nicht in einem separaten
Kapitel, sondern ist jeweils in den Darstellungen der beschriebenen SchutzgUter

integriert.
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Im Gegensatz zum objektiv messbarem Schall als physikalische GréBe ist Larm in

4.2.1.1 L&rm

erster Linie ein 'Hérereignis', das von subjektiven Empfindungen des Individuums
abhdangig ist. Larm ist stérender Schall, wobei die Stérung von der Intensitat des
Schalls, seiner Dauer und seiner Frequenz sowie von der physiologischen und
psychischen Empfindlichkeit des Betroffenen abhd&ngig ist. Die Folgewirkungen von
L&armeinfluss auf den Menschen und auf die Qualitdt seines Wohn- und Arbeits-
umfeldes erscheinen besonders schwerwiegend, so dass die Vermeidung von un-
ndtigen Larmemissionen und die Reduzierung bestehender Larmbelastungen eine der

vordringlichsten Aufgaben einer 6kologisch orientierten Stadtentwicklung darstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes kommt es vor allem
durch den flieBenden Verkehr auf der Autobahn A 40 und der Dorstener StraBe (L 226)
zu Larmimmissionen. DarUber hinaus besteht eine geringfugigere Verldrmung des
Raumes durch den Schienenverkehr auf einer 6stlich des Planungsraumes gelegenen

Bahntrasse! sowie durch den StraBenbahnverkehr auf der Dorstener StraBe.

1)Bahnstrecke 2153; Bochum « Herne

GemdaB den Darstellungen der 'Umgebungslarmkartierung' in Nordrhein-Westfalen
(Strategische Larmkarten/2012) liegt der mittlere Dauerschallpegel 'StraBenverkehr'
fOr den 24-stUndigen Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lden) ! im sUdlichen Teilbereich
des Bebauungsplangebietes Uberwiegend zwischen > 60 und < 65 dB(A). Lediglich
im direkten Umfeld der FreudenbergstraBe liegen hdéhere Schallpegel vor [> 65 bis
<70 dB(A)]. Nach Norden nimmt die L&rmbelastung durch die primar relevante
Autobahn A 40 ab, so dass im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes

mittlere Dauerschallpegel von > 55 bis <60 dB(A) erreicht werden.

1) den = day/evening/night
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Unangenehme Geriche kdnnen bei anhaltender Dauer und ausreichender Intensitat

4.2.1.2 GerUche

Gesundheitsbeeintradchtigungen wie Kopfschmerzen, Ubelkeit oder Schlafstérungen
hervorrufen. Diese gesundheitlichen Folgewirkungen sind evolutionsbedingte Warn-
signale des Kérpers, die unabhdngig von einer real existierenden Gefahr durch toxi-
kologische Geruchsstoffe auftreten kdnnen. Unangenehme GerUche kénnen somit
die Qualitdt des menschlichen Wohn- und Arbeitsumfeldes oder eines Erholungs-

raumes erheblich beeinfrachtigen.

Innerhalb des Unfersuchungsgebietes konnten an den Tagen der 6kologischen
Bestandsaufnahmen (Winter 2016/2017) keine Geruchsbeeintrédchtigungen fest-

gestellt werden.

4.2.1.3 Elektromagnetische Felder

Niederfrequente Strahlung

Epidemiologische Studien Uber die Auswirkungen elektromagnetischer Felder auf den
Menschen belegen ein mogliches gesundheitliches Risiko durch niederfrequente
elekirische und magnetische Strahlung. Niederfrequente elektrische und magne-
tische Felder werden vor allem durch technische Anwendungen hervorgerufen; im
Alltag bedeutsam sind in erster Linie die elekirischen und magnetischen Felder, die
durch die Stromversorgung (Hochspannungsleitungen) und elekirifizierte Verkehrs-

systeme (StraBen-/Eisenbahn-Oberleitungen) entstehen.

Hochfrequente Strahlung

In der Diskussion um die Wirkungen hochfrequenter Felder wie sie z. B. durch Mobil-
funk-, Rundfunk- und Fernsehsender oder Radaranlagen entstehen, ist man sich Gber
die thermischen Auswirkungen, d. h. die Umwandlung von auf den menschlichen
Kérper auftreffender Strahlung in Wé&rme, weitgehend einig. Umstritten ist hingegen,
ob zwischen der Einwirkung hochfrequenter Strahlung und hiermit in Verbindung
gebrachter Gesundheitsbeeinflussungen tatséchlich ein kausaler Zusammenhang

besteht. Gesundheitliche Beeintrchtigungen infolge nicht thermischer Wirkungen
im Bereich der im Allfag Ublichen IntensitGten hochfrequenter Felder konnten bisher

nicht belegt werden.
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Die Grenzwerte fUr elektrische und magnetische Felder in der Umgebung von Strom-

Grenzwerte

versorgungsanlagen und Bahnstromanlagen sowie die Grenzwerte fir hochfrequente
Felder in der Umgebung von gewerblich betriebenen feststehenden Funksende-
anlagen, sind in der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes! (26. BImSchV) festgelegt.

1) Verordnung Uber elektromagnetische Felder in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2013

Vorhandene Emittenten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind den Verfassern keine Emittenten elekiro-
magnetischer Strahlung bekannt, die im Sinne der 26. Verordnung zur DurchfUhrung

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gesetzlichen Grenzwerten unterliegen.

4.2.1.4 Stérfallbetriebe
Uber Stérfallbetriebe im Umfeld des Bebauungsplangebietes, d. h. Betriebe die mit
gesundheitsgefdhrdenden Stoffen und Gemischen im Sinne der CLP-Verordnung'

umgehen, liegen den Verfassern keine Daten vor.

1) Verordnung (EG) Nr. 1272/2008 (Regulation on Classification, Labelling and Packaging of substances and mixtures)
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Das Freiflé@chenangebot in stddtischen Ballungsrdumen ist gering und im wesent-

4.2.2 Schutzgut 'Pflanzen’ und 'Tiere'

lichen MaBe durch die Nutzung des Menschen bestimmt. Dabei sind Nutzungsdruck
und Nutzungskonkurrenz so hoch, dass im besiedelten Raum kaum noch naturnahe

Biotope bzw. Biotopkomplexe vorhanden sind.

Der Erhalt sowie die Pflege und Entwicklung der verbleibenden Freifldchen ist somit
eine der Hauptaufgaben des Natur- und Artenschutzes in den stadtischen Siedlungs-
bereichen.

4.2.2.1 Pflanzen

Potenzielle natUrliche Vegetation

Im Gegensatz zu der heutigen Vegetation, die sich aufgrund einer langen Folge
von naturlichen Prozessen und menschlichen Einwirkungen aus einer urspringlichen
Waldlandschaft entwickelt hat, stellt die potentielle natirliche Vegetation die theo-
refische Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes dar. Es ist somit die Vegetations-
form (Pflanzengesellschaft), die sich nach Ausschluss der menschlichen Wirtschafts-
maBnahmen und nach Ablauf der entsprechenden Vegetations-Entwicklungsstadien

auf einem spezifischen Areal einstellen wurde.

Die potentielle naturliche Vegetation des betrachteten Raumes wird aufgrund der
L&Blehmbdden Uberwiegend vom Flattergras-Buchenwald! bestimmt, der einen
GroBteil der bodensauren Waldgesellschaften der norddeutschen Ebene bildet. Der
Flattergras-Buchenwald stockt Uberwiegend auf tiefgrindigen Parabraunerden
oder Braunerden mittleren Basengehaltes, die stellenweise schwache Pseudogley-
einflusse aufweisen kdnnen. Auf den grundwasserbeeinflussten Boden der (ehe-
maligen) Bachtdler bildet der Sternmieren-(Stiel)Eichen-Hainbuchenwald? die po-
tentielle natUrliche Vegetation des Gebietes, wdhrend der noch starker verndsste
Auenbereich seitlich der Bachldufe von den Weichholzauen-Gesellschaften der

Tieflagen? bzw. den Traubenkirschen-Eschen-Auewald* dominiert wirde.

1) Milio-Fagetum

2) Stellario-Carpinetum
3) Salicion albae

4) Pruno fraxinetum
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes lassen sich auf-

Tatsdchliche Vegetation

grund der momentanen Vegetationsausprdgungen in erster Linie die folgenden

Teilbereiche voneinander abgrenzen:

a) Die Schotterflichen der Aufschiittung

b) Das Wohngrundstick 'FreudenbergstraBe1/3’

c) Die brachgefallenen Gartenfldchen

d) Die versiegelten Verkehrsfldchen entlang der FreudenbergstraBe

e) Die geholzbestandene Béschung

f) Die Ausgleichsfiiche auf der BOGESTRA-Halde

g) Der Grinstreifen/die 6ffentliche Grinfliche im Westen des Bebauungsplangebietes
h) Der Hofsteder Bach

a) Die Schotterfléchen der Aufschittung

Auf der weitgehend ebenen Schoftterfldche der Aufschittung finden sich ruderale
Vegetationsformen in unterschiedlichen Sukzessionsstadien. Die Bereiche, in denen
Fahrzeuge abgestellt sind, sind weitgehend vegetationsfrei. Nérdlich eines Fahr-
weges finden sich neben offenen FIGdchen kleinere Bestinde mit einer standort-
typischen Grdaser- und (Hoch)staudenvegetation sowie kleinere Strauchbestdnde.
An der &stlichen Grenze der Aufschittungsfléche stockt eine Gehdlzgruppe, die
von einigen dlteren Baumen und ruderalem Geholzjungwuchs gebildet wird. Der
westliche Bereich der ebenen AufschiUttungsfldche unterliegt einer geringeren
Nutzung, sodass sich hier neben offenen Bereich auch fladchige Vegetationsbe-
st&dnde mit ruderalen Wiesen-/Hochstaudenfluren und jungen Gehdlzen entwickelt

haben. Des Weiteren stocken Innerhalb dieser FIi&ichen einzelne dltere Geholze.!

1)u. a. Betula pendula (Sand-Birke); Prunus avium (Vogel-Kirsche); Tilia spec. (Linde)

b) Das Wohngrundstick ‘FreudenbergstraBe1/3'

Das Wohngrundstuck 'FreudenbergstraBe 1/3"ist groBtenteils durch Geb&ude (Wohn-
gebdude/Garagen) sowie durch die zugehdérigen ErschlieBungsfléchen versiegelt.
Auf dem GrundstUck finden sich somit Uberwiegend nur kleinere, gartnerisch gestal-

tete Rasen- und Pflanzfléche.
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Der zentrale Bereich eines ehemaligen GartengrundstUckes nérdlich des Wohn-

c) Die brachgefallenen Gartenflachen

gebdudes 'FreudenbergstraBe 1/3' wird durch Ruderalvegetation in einem jungeren
Sukzessionsstadium gepragt. Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze stocken
durchgewachsene Geholzbestdnde aus Uberwiegend strauchartig wachsenden
Gehdélzarten. Auf der stdlichen Bdschungsfldche zum zuvor genannten Wohn-
grundstuck finden sich Gehdlzbestinde, die von teilweise dlteren Baumen gebildet
werden. An der sudlichen Parzellengrenze stockt eine markante Baumreihe aus
hohen S&ulenpappeln (Populus spec.). Des Weiteren finden sich &ltere Birken (Be-
tula spec.), Eichen (Quercus spec.), Linden (Tilia spec.), Platanen (Platanus spec.)
und Apfelbdume (Malus spec.), die von standorttypischem Gehdlzjungwuchs be-

gleitet werden.

d) Die versiegelten Verkehrsflachen entlang der FreudenbergstraBe

Die Verkehrsfldchen entlang der FreudenbergstraBe sind hochgradig versiegelt und

somit weitgehend vegetationsfrei.

e) Die gehdlzbestandene B6schung

Auf der westlichen Boschung der Aufschittung stockt ein dichter Gehodlzbestand
aus Uberwiegend bodenstdndigen, dlteren BGumen.'/2 In den Randbereichen
haben sich aufgrund der naturlichen Sukzession jUngere GehdlzbestGnde mit einer

begleitenden, ruderalen Wiesen- und Hochstaudenvegetation entwickelt.
1) u. a. Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn); Betula pendula (Sand-Birke); Carpinus betulus (Hainbuche); Fraxinus

excelsior (Gewdhnliche Esche); Populus spec. (Hybrid-Pappel), Prunus avium (Vogel-Kirsche); Tilia spec. (Linde)
2) Stammumfang: max. 45 cm

f) Die Ausgleichsflache auf der BOGESTRA-Halde

Die fUr artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgehaltene Kompensations-
fldche auf der BOGESTRA-Halde (vgl. Kapitel 8.3 'Artenschutzrechtliche Ausgleichs-

maBnahmen') stellt sich als ruderale Wiesenfldche dar, in der junge Birken stocken.
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g) Der Grunstreifen/die &ffentliche Grinfldche im Westen des Bebauungsplangebietes

Im noérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes finden sich ein linearer Gron-
streifen sowie eine parkdhnliche, &ffentliche Grunfldche. Der von Norden nach
Suden verlaufenden Grunstreifen wird durch einen FuBweg in wassergebundener
Bauweise gepragt; seitlich des Weges verlaufen schmale Rasenfldchen, an die
sich meist jungere Strauch-/Baumbestédnde und BrombeergebUsche anschlieBen.
Im Bereich der ost-westlich ausgerichtete Grunfldche weitet sich der Raum auf.
Hier dominieren Rasenfldchen, die von randlichen GehdlzbestGdnden begleitet

werden. Innerhalb der Vegetationsfldchen stocken einige dltere B&Gume.

h) Der Hofsteder Bach

Auf den B&schungen entlang des renaturierten Hofsteder Baches stocken lUckige

Gehdlzbestande jungeren und mittleren Alters; die offeneren Bdschungsabschnitte

werden von Stréduchern und BrombeergebUschen eingenommen.

4.2.2.2 Tiere

Die durch die geplante BaumaBnahme beanspruchten Freifldchen stellen einen
potenziellen (Teil-)Lebensraum fUr verschiedene Vogel-, Amphibien-, Reptilien- und
Insektenarten sowie KleinsGuger dar. Zur Ermittlung der Tierarten, die die zuvor
genannten Fidchen tatséchlich als Lebensraum nutzen sowie zur Kldrung, ob durch
das Vorhaben gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbotsbestinde verletzt wer-
den, erfolgte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erstellung von insgesamt
drei artenschutzrechtlichen Profungen fUr den Planungsraum. Die Ergebnisse der
durchgefthrten Grundlagenrecherchen sowie eine zusammenfassende Darstellung
der artenschutzrechtlichen Belange kdnnen Kapitel 5.2.3 'Artenschutzrechtliche

Profung' enthommen werden.
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4.2.3 Schutzgut 'Boden’

Boden gehdren zu den unentbehrlichen und nur begrenzt zur Verflgung stehenden
GUtern des Naturhaushaltes; sie bilden die Basis fur den Lebensraum von Menschen,
Tieren, Pflanzen und Bodenorganismen, speichern Wasser und Nahrstoffe oder kon-
nen umweltschddliche Substanzen absorbieren. Neben diesen naturlichen Boden-
funktionen kann der Boden eine Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
Ubernehmen. Ein umfassender Bodenschutz, d.h. die Vermeidung von Belastungen
und Stérungen naturlicher Boden bzw. die Minderung von Eingriffen in das Schutz-
gut 'Boden’, stellt daher eines der grundlegenden Ziele einer ékologisch und nach-

haltig orientierten Stadtentwicklung dar (vgl. u. a. § 1 BBodSchG).

4.2.3.1 Uberformte Bdden

Der stdliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes diente von 1950 bis zum Jahr
2006 der BOGESTRA! als Bauhof. Das ehemals schon als 'Kippgeldnde' genutzte
GrundstUck ist dementsprechend in der Vergangenheit erheblich durch die gewerb-
liche Nutzung beeinflusst worden. Mit der Errichtung der Betriebsgebdude und der
zugehdrigen ErschlieBungsfldchen war eine massive Uberprégung des stdlichen
Planungsraumes verbunden; zudem mussten fUr das Uber ein Gleisnetz erschlossene
Betriebsgeldnde ebene Fldchen hergestellt werden, was zu groBfldchigen Auf-

schittungen bzw. zu Umlagerungen vorhandener Auffullungen fGhrte.

1) Bochum-Gelsenkirchener StraBenbahnen Aktiengesellschaft

Aus den zuvor dargelegten Grinden wird das Bebauungsplangebiet im sudlichen
Teilbereich durch technogene Substrate, d. h. Boden nicht natirlichen Ursprungs
gepragt. Naturliche Bodenbildungen an der Tagesoberfl&che sind lediglich fUr den
nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes sowie eingeschrankt for Teil-

bereiche des westlichen Planungsraumes anzunehmen.
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Im Hinblick auf die stdtebauliche Folgenutzung des ehemaligen Betriebsstandortes
wurden insgesamt drei Geldndeuntersuchungen' durchgefihrt, die u. a. eine Er-
mittlung der vorhandenen AuffUllungsmaterialien und eine Analyse des Untergrundes

auf mogliche Verunreinigung durch Altlasten zum Ziel hatten.

1) Abbruch- und Verwertungskonzept der baulichen Anlagen/FreudenbergstraBe 4 -Bochum-
Grieseler GmbH/Dortmund (November 2007)

Umbau Autohaus Witzel/FreudenbergstraBe 25-33 -Bochum- (Ergebnisse der chemischen Untersuchungen)
Dr. Fay und Urbanek -Geotech Consult-/Bochum (August 2008)

ggeh/r\w‘rsiiig%eogES;:((:TUn:izgfél;mersuchung/B\/ FreudenbergstraBe -Bochum-
Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden zwischen Oktober 2007
und April 2015 auf dem Geldnde insgesamt 26 Bohr-/Rammkernsondierungen bis
zu einer Tiefe von maximal 13 Metern unter der Geldndeoberfl&iche niedergebracht.
Daneben wurden zur Ermittlung der Lagerungsdichte des anstehenden Materials
10 Sondierungen mit der schweren Rommsonde abgeteuft. Die bei den Bohrungen
enfnommenen Bodenproben wurden zu Mischproben zusammengestellt und auf

den Parameterumfang der LAGA'-Richtlinie untersucht.

1) Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Durch die Bohr-/Rammkernsondierungen wurden innerhalb des sudlichen Bebau-
ungsplangebietes fldchendeckende anthropogene Aufschuttungen nachgewiesen,
deren Mdchtigkeit in der Regel zwischen 4,0 und 11,5 Metern betragt. Das Auffull-
material besteht neben teilweise vorhandenem Unterbaumaterial (Tragschichten)
in erster Linie aus umgelagertem Boden aus feinsandigem/kiesigem Schluff, der mit
wechselnd zusammengesetzten Fremdbestandteilens verseizt ist. Die analysierten
Mischproben sind Uberwiegend der LAGA-Einbauklassen Z 1.2 (eingeschrénkter
offener Einbau) bis Z 2 (eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen Sicher-
heitsmaBnahmen) zuzuordnen; vereinzelt werden die Parameter der genannten
Einbauklassen aber auch unter- (< Z 1.2) oder aufgrund erhdhter Konzentrationen

von (polycyclischen aromatischen) Kohlenwasserstoffen Uberschritten (> Z 2).

1) u. a. Bauschutt/Ziegelbruch/Schlacke/Bergematerial/Kohle/Glas

Eine ausfuhrliche Beschreibung der vorgefundenen Bodenhorizonte im Untersu-
chungsgebiet sowie eine genaue Darstellung der Analyse- und Bodenkennwerte

sind den zuvor erwdhnten Gutachten zu enthehmen.
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4.2.3.2 NatUrliche Boden

Unterhalb der anthropogenen Auffullungen bzw. dort wo die natirlichen Boden-
bildungen nicht Gberformt wurden, steht ein schluffiger Lehmboden an, der aus
(umgelagerten) L&B- oder Bachablagerungen hervorgegangen ist. Aus der tief-
reichend verwitterten und entkalkten Sedimentdecke entstanden vornehmlich
(Para)Braunerden; bei starker ausgeprégtem Grundwassereinfluss liegen Gleye oder

Auengleye vor.

SchutzwUrdige Bdden

In der digitalen Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen! werden die auf der
westlich gelegenen Boschungsfldche anstehenden (Para-)Braunerden aufgrund
inrer (regional) hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit als FiGchen mit 'besonders
schutzwUrdigen Boden' eingestuft. Dementsprechend liegt fur diese Béden eine
sehr hohe ErfUllung von Funktioneni. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Bundesbodenschutz-
gesetzes? (BBodSchG) vor.

1) Digitalen Bodenkarte von NRW (M.: 1:50.000); Geologischer Dienst NRW/Krefeld (2003)
URL: http://www.gd.nrw.de (Abruf: 14.02.2017)
2) Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten

Die Lage und Abgrenzung der schutzwUrdigen Boden kann der Abbildung auf der

nachfolgenden Seite (Abbildung 03) enthnommen werden.
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Abbildung 03: Lage und Abgrenzung schutzwirdiger Boden

4.2.3.3 Speicher- und Reglerfunktion

Unter der Speicher- und Reglerfunktion eines Bodens wird die Fahigkeit verstanden,
eingetfragene Substanzen mechanisch zurickzuhalten (Filtervermogen), zu binden
und damit zu speichern (Puffervermdgen) sowie teilweise zu verandern oder abzu-
bauven (Transformationsvermdgen). Diese Eigenschaften k&dnnen die Ausbreitung
bestimmter Stoffe im Bodenkdrper hemmen, verzégern, aber auch férdern. Neben
der Funktion als naturliches Reinigungssystem haben Bdden eine ausgleichende
Wirkung auf den Wasserkreislauf, da ein groBer Teil der Niederschldge zunachst
fldchenhaft aufgenommen und dann zeitverzogert den Oberfldéchengewdssern
zugefuhrt wird. Die Speicher- und Reglerfunktion eines Bodens hdngt in erster Linie

von der Durchlassigkeit und Machtigkeit der aufliegenden Deckschicht ab.
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B&den mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit zeichnen sich auf Grund ihres groBen
Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgens zugleich durch eine hohe bis sehr hohe

Regelungs- und Pufferfunktion aus.

4.2.3.4 Altlasten

In der Themenkarte 'Fldchen mit Bodenbelastungen oder Bodenverdachtsfldchen'
des regionalen Fidchennutzungsplanes (Themenkarte Nr. 6) werden die zukUnftigen
Bauflachen Uberwiegend als 'Fldchen mit Bodenbelastungen oder Bodenverdachts-
flachen' dargestellt. Analog wird die Fladche in den jeweiligen geologischen'/in-
genieurgeologischen? Kartenwerken als 'Kinstliche Aufschuttung oder AuffUllung'
bzw. 'AuffUllung/Deponie/Halde' dargestellt. Daten zu der Zusammensetzung des
AuffUllmaterials sowie zu der vorliegenden Schadstoffbelastung kénnen Kapitel

4.3.2.1 'Uberformte Bdden' enthommen werden.

1) Geologische Karte; 1:25.000; Blatt 4509/Bochum (1988)
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

2) Ingenieurgeologische Karte; 1:25.000; Blatt 4409/Herne (1992)
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen
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4.2.4 Schutzgut 'Wasser'

4.2.4.1 Niederschlagswasser

Wasser ist ein fUr alle Lebensvorgdnge unentbehrliches und nur begrenzt zur Ver-
fogung stehendes Gut des Naturhaushaltes, das die Basis fUr den Lebensraum von
Pflanzen, Tieren und Menschen bildet. Ein umfassender Schutz des Wassers und
die Forderung eines natUrlichen Wasserhaushaltes stellt somit ein grundlegendes Ziel

einer okologischen und nachhaltigen Stadtplanung dar.

Lur bestehenden Entwdsserung des Untersuchungsgebietes liegen keine aussage-
kraftigen Planunterlagen vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die auf befes-
tigten Fldchen anfallenden Niederschlagswasser in das Kanalnetz abgeschlagen
bzw. randlich angrenzenden Freifldchen zugefihrt werden. Die auf Vegetations-
fldchen und (bedingt) wasserdurchl@ssigen Flidchen niedergehenden Regenwdsser

versickern in den Untergrund.

4.2.4.2 Schmutzwasser
Die im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutzwdsser werden Uber einen neu

zu erstellenden Sammler in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.

4.2.4.3 Grundwasser

Grundwasserflurabstand

GemdaB den Angaben der Ingenieurgeologischen Karte! ist der Grundwasserspiegel
des ersten Grundwasserstockwerkes in Tiefen von ca. 9,0 bis 14,0 Metern unter der
Geldndeoberfldche anzunehmen. Im Rahmen der durchgefuhrten Baugrundunter-
suchung? konnten diese Angaben zumindest lokal bestatigt werden; die freien
Wasserst@nde wurden hierbei in einzelnen Bohrsondierungen bei ca. 5,4 m bis 9,2
Metern unter Geldnde gemessen. Ein durchgdngiger Grundwasserspiegel wurde

hingegen nicht angetroffen.

1) Ingenieurgeologische Karte; Blatt 4409 'Herne' (1 : 25 000)
2) vgl. Orientierende geotechnische Untersuchung (BV FreudenbergstraBe/Bochum)
CDM Smith Consult GmbH/Bochum (Juni 2016)
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Im betrachteten Raum ist davon auszugehen, dass das Grundwasser innerhalb der

Grundwasserleiter

gering durchl@ssigen Lockergesteinsdecke des Quartdrs'/2 sowie in den murben Fest-
gesteinen? der Kreide vorliegt. Beide Grundwasserstockwerke werden durch die
tonige Verwitterungszone der Oberkreide voneinander getrennt. Ein weiteres Grund-

wasserstockwerk ist in den geklufteten karbonischen Schichten?z anzunehmen.
1) Stauwasser

2) Porengrundwasser
3) Kluftgrundwasser

Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist abhdngig von verschie-
denen Faktoren, wie dem Grundwasserflurabstand und den Filtereigenschaften
der Deckschicht. Bei hohen Grundwasserflurabsténden tritt die Art der Deckschicht
in den Hintergrund, bei geringen Grundwasserflurabstinden gewinnt die Filter-
wirksamkeit der Deckschicht an Bedeutung. Diese Filterwirksamkeit hdngt dabei
von Art und Lagerungsdichte eines Bodens, von dessen Sorpfionsvermdgen sowie
der Verweildauer des infiltrierten Wassers im Bodenkérper ab. Die Grundwasser-
schutzfunktion steht somit in direktem Zusammenhang mit dem Filter-, Puffer-, und

Transformationsvermégen von Boden und Untergrund.

Die Karte der Verschmutzungsgef@hrdung der Grundwasservorkommen in Nord-
rhein-Westfalen stellt den Untersuchungsraum als 'Gesteinsbereich mit geringer Filter-
wirkung' dar, in den Verschmutzungen schnell eindringen und sich ausbreiten kdnnen.
Verschmutztes Grundwasser unterliegt einer geringen Selbstreinigung. Bei dieser Ein-
schatzung ist jedoch zu bedenken, dass den Hauptgrundwasserleitern der Kreide und
des Karbons eine hinreichend mdachtige Deckschicht aus bindigem Verwitterungs-
material (L&Blehm) aufliegt, die das Eindringen von Verschmutzungen erschwert und

die Filterwirkung des Bodenkdrpers oberfldchennah erhéht.

Grundwasser-Gewinnungsanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes sind den Verfassern
keine Grundwasser-Gewinnungsanlagen bekannt. FUr die westlich an den Planungs-
raum angrenzenden Wohngrundsticke kénnen private Wasser-Eigengewinnungs-

anlagen (Hausbrunnen) jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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4.2.4.4 Oberfldchenwasser

FlieB- und Stillgewdsser

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes verlduft der begradigte Hof-
steder Bach, der bis zu seiner Renaturierung im Jahr 2013 vor allem zur Abwasser-
beseitigung genutzt wurde. Durch die Abkopplung der Schmutzwasserzuflisse und
der noch nicht erfolgten AnschlUsse an die Oberlaufe, fGhrt das Gewdsser derzeit
noch keine nennenswerten Wassermengen und liegt dementsprechend Uber-
wiegend frocken. Die Gewdsserbdschungen sind beidseitig mit standorttypischen

Gehodlzen bestockt.

Aufgrund der vorliegenden geologischen und bodenkundlichen Kartenwerke kann
im Bebauungsplangebiet ein ehemaliger Zufluss des Hofsteder Baches aus sudlicher
Richtung rekonstruiert werden. Ndhere Angaben zu dem mittlerweile Uberschitteten

Gewadsser liegen den Verfassern nicht vor.

Gewdssergute/Wassergualitét

Der Hofsteder Bach wurde im betrachteten Abschnitt renaturiert. Aufgrund der da-
mit verbundenen Abkopplung der Schmutzwasserzuflusse und der derzeit noch nicht
erfolgten AnschlUsse an die Oberldufe liegt der Bachlauf Gberwiegend trocken (vgl.
Kapitel FlieB- und Stillgewdasser). Dementsprechend liegen keine aktuellen Unter-

suchungen zur GewdssergUte/Wasserqualitat vor.

Entwdsserungsgebiet

Nach dem Zusammenfluss mit dem Marbach flieBt das Gewdsser als Huller Bach der
Emscher zu. Demzufolge gehdrt das Untersuchungsgebietes zum Entwdasserungs-

gebiet der Emscher und inrer Nebenldufe.

Uberschwemmungsgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet im Sinne
des § 76 des Wasserhaushaltgesetzes' (WHG).

1) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

Wasserschutzzonen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen keine Wasserschutzzonen.
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4.2.5 Schutzgut 'Klima' und 'Luft’

Die Gesundheit des Menschen (vgl. Kapitel 4.2.1/Schutzgut 'Mensch') sowie die
Leistungsfahigkeit und das Erfragspotential des Naturhaushaltes sind in hohem MaBe
mit den regionalen, klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten verknUpft.
FUr eine umweltvertragliche und nachhaltige Stadtentwicklung ist es daher von
besonderer Bedeutung, die positiven klimatischen und lufthygienischen Wirkungen
eines Planungsraumes dauerhaft zu erhalten bzw. auszubauen und die negativen
Auswirkungen eines Vorhabens zu vermeiden oder durch geeigneten MaBnahmen

ZU mindern.

4.2.5.1 Klima

Klimageographisch liegt der GroBraum Bochum im Ubergangsbereich zwischen dem
einheitlichen Gefuge des Norddeutschen Tieflandes' und dem Mittelgebirgsraum.’
Die hier vorherrschenden SUdwestwinde sorgen fur die Zufuhr Gberwiegend atlan-
tischer Luftmassen. Als Folge der maritimen Beeinflussung ist der Raum durch milde
Winter und kUhle, niederschlagsreiche Sommer gepragt. Unter kontinentalem Ein-

fluss k&dnnen sich gelegentlich ldngere Hochdruckphasen durchsetzen

1)Klimabezirk 'MUnsterland'
2)Klimabezirk '‘Bergisches Land'

Die mittlere Lufttemperatur (Tagesmittel) betrdgt im Jahresdurchschnitt ca. 10,0° C;
die niedrigsten Tagesdurchschnitts-Temperaturen werden mit ca. 3°C im Januar,

die hdchsten im Monat Juli (ca. 19° C) erreicht.

Die mittlere Niederschlagshéhe von 800 - 900 mm verteilt sich relafiv gleichmdaBig
auf das Winter- und Sommerhalbjahr. Wie fUr das norddeutsche Tiefland Ublich, stellt
der Marz in der Regel den niederschlagsdrmsten Monat, der August den nieder-

schlagsreichsten Monat dar.
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4.2.5.2 Klimatope

Die Klimafunktionskarte der Stadt Bochum stellt das Klima des Bebauungsplan-
gebiets Uberwiegend als 'Gewerbeklima' dar. Durch den hohen Versiegelungs-
grad zeichnen sich Gewerbeklimatope durch eine starke sommerliche Aufheizung
am Tage und einer lang anhaltende Warmebelastungen in der Nacht aus; zudem
kann ein erhdhter AusstoB von Luftschadstoffen zu immissions- und bioklimatischen

Belastungssituationen beitragen.

Die westlich gelegenen Wohnsiedlungsbereiche werden hingegen dem Klimatop
'Stadtrandklima’ zugeordnet. Stadfrandklima-Bereiche weisen Uberwiegend auf-
gelockerte und durchgrinte Siedlungsstrukturen auf, die nur eine schwache Aus-

pradgung von Wdarmeinseln bewirken.

Die Freifldchen nordlich der BOGESTRA-Halde werden in der als Fidchen mit 'Park-
klima' charakterisiert. Durch die Dampfung von Temperatur- und Strahlungsampli-
tuden verfGgen Parkklima-Rdume Uber ein gunstiges Bioklima, kénnen aufgrund
inrer lokalen Wirkung angrenzende KlimarGume aber nur begrenzt (positiv) beein-
flussen. Freifldchen mit 'Parkklima' kdnnen in der Regel den innerstédtischen Kaltluft-

produktionsgebieten ohne bedeutende kliimatische Fernwirkung zugeordnet werden.

Die sUdlich des Planungsraumes verlaufende Autobahn A 40 wird in der Klima-
funktionskarte als HauptverkehrstraBe mit einem hohen Verkehrsaufkommen' und

als Quellgebiet Kfz-bedingter Schadstoffemissionen? dargestellt.

1) > 20.000 Kfz/Tag
2) u. a. Stickoxide/Kohlendioxid/Kohlenmonoxid/Feinstaub
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4.2.5.3 Klimatische Ausgleichsfunktionen

Bioklimatische Last- und Ausgleichsr&ume

Die Karte 'Planungshinweise' der Klimaanalyse stellt das Bebauungsplangebiet,
analog zu den zuvor beschriebenen Klimatopen, als bioklimatischen Lastraum
'‘Gewerbe- und Industrieflachen',’ '‘Lastraum der Uberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete'? sowie als Ausgleichsraum 'Sté&dtische Park- und Grin-
anlagen® dar. Die Planungshinweise fUr die zuvor genannten Last- und Ausgleichs-

rGume werden nachfolgend sinngemadl wiedergegeben.
1) Klimatop 'Gewerbeklima'

2) Klimatop 'Stadtrandklima’
3) Klimatop 'Parkklima’

Bioklimatischer Lastraum 'Gewerbe- und Industrieflachen'

» Innerhalb des Lastraumes sind vorhandene Bellftungsbahnen freizuhalten; Befestigte
Fidchen sind zu entsiegeln und zu begrinen; im Ubergangsbereich zu angrenzenden
Wohnnutzungen ist die Anlage von Immissionsschutzpflanzungen anzusfreben; an StraBen
und Grundsticksgrenzen sind Gehdlz-/Baumreihen anzulegen; Emissionen und Verkehr

sind zu reduzieren

Bioklimatischer 'Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete'

« Innerhalb des Lastraumes sind bioklimatisch gunstige Bebauungsstrukturen zu erhal-
ten; Verkehrs- und Hausbrandemissionen sind zu reduzieren; die DurchfGhrung klein-
rGumiger VersiegelungsmaBnahmen ist anzustreben; vorhandene Gehdlzstrukturen

sind zu erhalten und auszubauen

Bioklimatischer Ausgleichsraum 'Stadtische Park- und Grinanlagen'
* Innerhalb des Ausgleichsraumes haben Bebauungs- und VersiegelungsmaBnahmen

zu unterbleiben; vorhandene Vegetationsstrukturen sind zu erhalten, auszubauen und
untereinander sowie mit dem Umfeld (Siedlungsr&ume) zu vernetzen; MaBnahmen

zur Férderung des Luftaustausches sind anzustreben

Die sudlich des Planungsraumes verlaufende Autobahn A 40 wird in der Karte
'Planungshinweise' der Klimaanalyse u. a. als HauptverkehrstraBe mit einem hohen
Schadstoffaufkommen dargestellt. Im Sinne der raumspezifischen Hinweise sind zu

angrenzenden Fldchen Grinpuffer und Abstandszonen einzurichten.
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Bedeutende Luftleitbahnen (Flurwind-/Ventilationsbahnen) sind im Untersuchungs-

Luftaustausch

raum nicht nachgewiesen worden.

4.2.5.4 Luftgute

Die lufthygienische Situation innerhalb des Untersuchungsgebietes wird durch den
Ferntransport von Stoffen aus umliegenden Quellgebieten sowie durch Immissionen
bestimmt, die durch lokale Emittenten hervorgerufen werden. Ferneinfrige von
Luftschadstoffen sind in erster Linie aus dem westlichen Ruhrgebiet zu erwarten,
als lokaler Emittent ist im Bereich des betrachteten Raumes primdr der StraBen-

verkehr zu nennen.

Feinstaub-/Stickstoffdioxidbelastung

Die Belastung der Luft mit inhalierbarem bzw. lungengdngigen Feinstaub (Parti-
culate Matter/PM 10) darf einen Tagesmittelwert von > 50 ug/m?* maximal an 35
Tagen im Jahr Uberschreiten [vgl. 29. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)].!
Die Auswertung von Feinstaubmessungen hat ergeben, dass es ab einem Jahres-
mittelwert von > 30 ug/m?in der Regel zu einer Uberschreitung der zul&ssigen Uber-
schreitungstage kommt. Betragt die vorliegende Belastung mit Feinstaub mehr als
29 bzw. weniger als 30 ug/m? reichen bereits geringe Verdnderungen der meteo-
rologischen Verhdlinisse bzw. geringfugige Verdnderungen der Verkehrsbelastung

aus, um das Tagesmittel des Grenzwertes zu Uberschreiten.

1) 39. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
Die Luftbelastung mit gesundheitsgefdhrdendem Stickstoffdioxid (NO2) darf seit
dem Jahr 2010 den Jahresmittelwert von 40 ug/m? nicht Gberschreiten [vgl. 39.

Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)].!

1) 39. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen
Der 'Luftreinhalteplan Ruhrgebiet' (Teilplan Ruhrgebiet Ost) stellt die an das Bebau-
ungsplangebiet angrenzenden StraBen Uberwiegend als Bereiche mit einem Jahres-
mittelwert von weniger als 29 ug/m?* Feinstaubbelastung dar, so dass von keiner

Uberschreitung der zuldssigen Uberschreitungstage auszugehen ist. Dementgegen
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liegt die Feinstaubbelastung an der FreudenbergstraBe im Jahresmittel bei > 29
bis < 30 ug/m?. In diesem Sinne kdnnen, bei feinstaubrelevanten Ver&dnderungen,
Uberschreitungen des Tagesmittel von > 50 ug/m? Feinstaub nicht ausgeschlossen

werden.

Die Uber ein Kalenderjahr gemittelte Belastung mit Stickstoffdioxid liegt innerhalb
des Bebauungsplangebietes unterhalb des Grenzwertes von 40 ug/m?3. An der
westlich des Planungsraumes gelegenen Dorstener StraBe werden die Vorgaben
hingegen teilweise Uberschritten bzw. liegen mit > 37 bis < 40 nur geringfugig un-
ter dem geltenden Grenzwert. Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der

‘Umweltzone Ruhrgebiet'.

Lufthyqienische Ausgleichsprozesse

vgl. Kapitel 4.2.5.3 'Klimatische Ausgleichsfunktionen'
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4.2.6 Schutzgut 'Landschaft'

Die Landschafts- bzw. Ortsbildqualitét wird vor allem durch optische Reize be-
stimmt, die durch morphologische, vegetations- und nutzungsbedingte Struktur-
elemente ausgeldst werden. Mit Hilfe dieser Strukturen |asst sich der Erlebniswert
eines Raumes definieren, der fur die landschaftsgebundene Erholung von be-

sonderem Wert ist.

Das Bundesnaturschutzgesetz' (BNatSchG) legt zudem fest, dass Natur und Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiUtzen sind, dass die
"Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind."2 Der Gesetzgeber nennt damit gleichzeitig die
Kriterien, die zur Bestandsbewertung des Landschaftsbildes angewandt werden
kénnen. Die hieraus abzuleitende Zielvorgabe fur eine &kologisch orientierte
Stadtentwicklung ist somit in erster Linie der Erhalt und die Erhéhung der fUr den

Landschaftraum bedeutsamen Strukturelemente.

1) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
2) vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1 Nr. 3

4.2.6.1 Landschafts-/Ortsbild

Das Landschaftsbild und die rGumliche Wirkung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes bzw. der angrenzenden Bereiche wird vor allem durch die dlteren und
hohen Gehdlzbestdnde gepragt, die Uberwiegend auf den Geldndebdschungen
sowie entlang der GrundstUcksgrenzen stocken. Des Weiteren sind die vorhandenen
Gebdudekoérper und Verkehrsfldchen im Gewerbegebiet an der Freudenberg-

straBe von Bedeutung fUr das Landschafts-/Ortsbild.

Durch diese Strukturen ist das Bebauungsplangebiet in drei erlebbare Hauptraume
untergliedert, die keine bzw. nur einen geringe visuelle Beziehung zueinander
aufweisen. Die offene Schoftterfldche der Aufschuttung bildet einen zusammen-
hadngend Raum, der allerdings nur innerhalb dieser Fliche wahrgenommen werden
kann. Nach auBen wird der Bereich durch Gehdlzstrukturen, Gebdudekorper so-
wie die Geldndebdschungen visuell weitestgehend abgeschirmt. Lediglich nach
Nordosten &ffnet sich dieser Bereich zur Halde auf dem GrundstUck der BOGESTRA.
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Im sudlichen Bereich der offentlichen Grinfldiche dominieren lineare Rasenfldchen,
die von randlichen Geholzstrukturen rdumlich gefasst werden. Im Norden &ffnet
sich der befrachtete Raum zu einem inselartigen Freiraum, in dem Rasenfldchen
und Gehdlgruppen, der Hofsteder Bach sowie die angrenzenden Gebdudekorper

der Wohnbebauung dominieren.

Einen weiteren visuellen Teilraum bildet die Verkehrsfidche der FreudenbergstraBe,
die durch die Gehdlze auf der nérdlich angrenzenden Bdschung sowie die Ge-

bdudekodrper des Gewerbegebietes raumlich begrenzt wird.

4.2.6.2 Erholung und Freizeit

Erholung und Freizeitnutzung ist ein menschliches Grundbedurfnis, das zur dauerhaf-
ten Sicherung der Lebensqualitdt des Menschen unumgdnglich ist. Verglichen mit
vorangehenden Generationen ist die durchschnittliche Arbeitszeit stark zurock-
gegangen, so dass die arbeitsfreie Zeit mit einer Vielzahl von spielerischen und sport-
lichen FreizeitaktivitGten ausgefullt wird. Daneben besteht vor allem in Ballungs-

rdumen ein hohes BedUrfnis nach stiller, landschaftsgebundener Erholung.

Eine der Zielvorgaben fUr eine zeitgemdBe Stadientwicklung ist somit die Schaffung
bzw. der Erhalt von Freizeit-Infrastrukiureinrichtungen (Sportanlagen/Spielplatze)
sowie die hinreichende ErschlieBung von erholungswirksamen Freifldchen eines
Landschaftsraumes durch StraBen bzw. Rad-, Wander- und Reitwege. Daneben
ist die Schaffung bzw. der Erhalt eines reich strukturierten Landschaftsbildes von

hohem Wert fUr die landschaftsgebundene Erholung.

Erholungseignung des Landschaftsraumes

Der gewerblich genutzte Planungsraum im SUden des Bebauungsplangebietfes
besitzt keine regionale Erholungseignung. Dementgegen stellen die parkdhnlichen
Grinflachen im Norden des Geltungsbereiches eine Freifldchen-Insel in einem an-
sonsten urban gepragten Siedlungsbereich dar, die vor allem in Verbindung mit
dem westlich angrenzenden Landschaftsraum (vgl. u. a. Kapitel 3.4.4 'Landschafts-
schutzgebiete) einen relativ hochwertigen Erholungsaufenthalt erméglicht. Der sich

von Osten nach Westen erstreckende GrUnkorridor ist hinreichend Uber Fu3- und
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Radwege erschlossen und wird dementsprechend in hohem MaBe von Spazier-

gdngern, Laufern und Radfahrern frequentiert.

Freizeit-Infrastruktureinrichtungen

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes befindet sich ein éffentlich
zugdanglicher Bolzplatz. DarUber hinaus stellen die parkdhnlichen Freiflachen im
Norden des Geltungsbereiches zumindest fur dltere Kinder einen reizvollen Spielraum
dar (Natur-/Abenteuerspiel), der von den angrenzenden Siedlungsfléchen fuBlaufig
gut erreichbar ist. Neben dem zuvor erwdhnten Bolzplatz liegen im betrachteten
Raum keine Sportanlagen, offentliche Spielpldtze oder vergleichbare Freizeit-Infra-

struktureinrichtungen.

4.2.7 Schutzgut 'Kultur- und Sachguter’

Im Rahmen des Umweltberichtes werden nur die Kultur- und Sachguter betrachtet,
die mit der naturlichen Umweli in einem engen Zusammenhang stehen. Vor diesem
Hintergrund sind in erster Linie Denkmdler einschlieBlich der Kultur-, Bau- und Boden-
denkmdler sowie historische Kulturlandschaften in die Betrachtung einzubeziehen;
Rohstofflagerstatten, landwirtschaftliche Produktionsfldchen oder Einrichtungen der
technischen Infrastruktur, als 'Kultur- und Sachguter' im weiteren Sinne, werden
hingegen, sofern eine Befrachtung relevant erscheint, in den vorangegangenen

Kapiteln dargestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegen keine Objekte, die in orts-
geschichtlicher, kulturhistorischer, stdtebaulicher oder gestalterischer Hinsicht eine

herausragende Bedeutung fir den Raum haben.
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5 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Mensch’

5.1.1 Larm

Primdér gewerblich genutzte Standorte sind in schalltechnischer Hinsicht dadurch
gekennzeichnet, dass nicht wie bei vielbefahrenen StraBen die Gerdusche des
flieBenden Verkehrs (Motoren- und Rollger@usche) Uberwiegen, sondern ungleich-
mdaBigere und zum Teil informationshaltige Gerdusche vorherrschen (Turenschlagen,
Anlassen des Motors, An- und Abfahrgerdusche, Stimmengewirr, Musikwiedergabe,
Verladebetrieb). Neben den zuvor beschriebenen Ladrmemissionen kénnen Beein-
trdchtigungen durch den Betrieb technischer Einrichtungen (z. B. Luftungen, Klima-

anlagen, Abfallpressen) erfolgen.

Neben diesen permanent bestehenden Beeintrchtigungen gehen mit den Bau-
vorbereitungen (z. B. Fall-/Rodungs-/Freischnittarbeiten) und den nachfolgenden
Bauarbeiten tempordre Larmbelastungen durch Kleingerdte, Baumaschinen und

Baufahrzeuge einher.

Zur Prognostizierung und Beurteilung der vorhabenbedingten Larmbelastung wurde
durch die Brilon Bondzio Weiser Ingeniergesellschaft mbH/Bochum eine Unter-
suchung! erstellt, in der die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Vor-
habens ermittelt und Emissionskontingente fur diverse Teilfldchen des Plangebietes
festgelegt wurden (Schalltechnische Kontingentierung). Im Rahmen dieses Fach-
beitrages wurden die Gerduschemissionen von den umliegenden Verkehrswegen
berechnet und mit den Daten zum Verkehrsaufkommen aus dem Verkehrsmodell
der Stadt Bochum und der vorliegenden Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-

plan? zum Prognose-Planfall zusammengefGhrt.

1) vgl. Schalltechnische Untersuchung fUr den Bebauungsplan Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord' in Bochum
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH/Bochum (10.02.2017)

2) Verkehrsuntersuchung 'Bauvorhaben FreudenbergstraBe in Bochum-Hamme'
Blanke/Ambrosius ¢ Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung/Bochum (Februar 2016)
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In ihrer gutachterlichen Stellungnahme kommen die Verfasser abschlieBend zu
dem Ergebnis, dass "bereits im Bestand an der Dorstener StraBe, insbesondere im
Nahbereich der signalgeregelten Knotenpunkte, Beurteilungspegel von deutlich
mehr als 70/60 dB(A) erreicht werden. An der FreudenbergstraBe werden dagegen
maximal 67/58 dB(A) erreicht. Durch die allgemeine Verkehrszunahme ist an der
Dorstener StraBe ein Anstieg um bis zu 0,7 dB(A) zu erwarten, wdhrend an der
FreudenbergstraBe praktisch keine Erhdhung zu erwarten ist. Durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aus dem Planbereich ist an der FreudenbergstraBe ein An-
stieg der Larmbelastung um 0,3 bis 0,5 dB(A) moglich. Im Bereich der Dorstener
StraBe ist aufgrund der hohen Ausgangspegel kein messbarer Anstieg der Larm-

belastung zu erwarten."

"Die Baugrenzen der geplanfen Wohnnutzungen im Plangebiet des Bebauungs-
plans liegen im L&drmpegelbereich Il oder IV.2 In den fUr gewerbliche Nutzungen
vorgesehenen Bereichen ist Uberwiegend von Larmpegelbereich IV und Il aus-
zugehen. Lediglich unmittelbar an der FreudenbergstraBe wird auch Ladrmpegel-

bereich V3 erreicht.”

1) AuBenldrmpegel 61 bis 65 dB (A)

3) AdBaniampegd 71 5475 a8 (A

"FUr die Festlegung von Emissionskontingenten wurden die als GE-Gebiet! vorge-
sehenen Bereiche in insgesamt 3 Teilfldchen entsprechend den geplanten Bau-
feldern unterteilt. ... Aus der prognostizierten Verkehrsbelastung wurde eine fldchen-
bezogene Schallleistung abgeleitet, die im Sinne einer Vorbelastung in die Kontin-
gentierung eingearbeitet wurde. Mit dem Verfahren nach DIN 45691 wurden Emis-
sionskontingente fUr die einzelnen Teilfldchen ermittelt, die eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm?2 an den umliegenden Wohnnutzungen ermog-

lichen."

1) GE-Gebiet = Gewerbliche Baufldche/Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung

2) Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

Die ausfUhrlichen Daten zur vorhandenen bzw. zur prognostizierten Larmbelastung

k&dnnen dem zuvor genannten schalltechnischen Gutachten entnommen werden.
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Die von den gewerblichen Nufzungen verursachten Geruchsemissionen sind ohne

5.1.2 Geriche

konkretere Angaben zu den anzusiedelnden Betrieben nur bedingt vorhersehbar;
aufgrund der angestrebten Nutzung der Baufldchen werden primdr jedoch keine

gesundheitsbeeintrdchtigenden Geruchsbeldstigungen erwartet.

5.1.3 Elekiromagnetische Felder

Durch das geplante Bauvorhaben ist von keiner Uberschreitung der gesetzlichen
Grenzwerte fUr elekfromagnetische Felder auszugehen; eventuelle Gesundheits-
beeintréchtigungen durch nieder- oder hochfrequente Strahlung sind somit nicht

ZU erwarten.

5.1.4 Einschatzung der Erheblichkeit fir das Schutzgut 'Mensch’
Im Hinblick auf die zuvor aufgefUhrten potenziellen Belastungen des Schutzgutes
'‘Mensch' durch Larm, Geruche oder elektromagnetische Felder ist vorhabenbedingt

von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Pflanzen’ und 'Tiere'

5.2.1 Pflanzen

Die Umsetzung des Bauvorhabens fGhrt in erster Linie zum Verlust eines den Land-
schaftsraum gliedernden Gehdlzbestandes sowie einer gehdlzbestandenen Garten-
prache im Westen des Planungsraumes. DarUber hinaus entfdllt eine, in Teilfldchen
extensiv genutzte Brachfldche, mit den hierauf wachsenden Wildpflanzen. Fir die
Umsetzung des geplanten Regenrickhaltebeckens und dessen Zulaufs mUssen

weitere Geholze gerodet werden.

5.2.2 Tiere

Die Fauna des Landschaftsraumes ist zum einen durch die Lage innerhalb eines
dicht besiedelten Ballungsgebietes und zum anderen durch den ékologisch hoch-
wertigen Geholzbestand auf der westlichen Geldndebdschung, die begrinte De-
poniefldche (BOGESTRA-Halde) sowie durch die nérdlich angrenzenden Park- und
Grinflachen gepragt. Grundsatzlich finden sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geeignete Habitate fir verschiedene Vogel-, Amphibien-,
Reptilien-, Insektenarten und KleinsGuger. Mit der Realisierung der geplanten Bau-
maBnahmen wirden die im SUden des Plangebietes vorhnandenen Lebensrdume
nicht mehr oder nur noch sehr bedingt fUr die hier siedelnden Tierarten zur VerfUgung
stehen; zudem entfdllt die gehdlzbestockte Bdschungsflache an der westlichen
Grenze des Plangebietes als Teilfldche eines regionalen Biotopverbundsystems
(val. Kapitel 3.7 'GrinzUge/Biotopverbund). DarUber hinaus gehen mit der Nutzung
des Wohn-/Gewerbegebietes optische und akustische Storreize einher, die von den
meisten wildlebenden Tieren als Stérung empfunden werden. Aufgrund der zuvor
erwdhnten Beeintréchtigungen ist im Bereich des Bebauungsplangebietes grund-
s@tzlich von einem RUckgang des faunistischen Artenreichtums auszugehen, da sich
nur wenige Arten den gednderten Lebensraumbedingungen anpassen werden

kdnnen.
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Die Fragestellung, ob die vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen eventuell gegen

5.2.3 Artenschutz/Artenschutzrechtliche Prifung

die artenschutzrechtlichen Verbotsbestinde des Bundesnaturschutzgesetzes' ver-
stoBen, war Gegenstand von insgesamt drei artenschutzrechtlichen PrGfungen, die

auf nachfolgend aufgefUhrt werden.

1) val. § 44 Abs. 1 BNatSchG

« Arienschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 903 'Freudenbergstrae Nord'
Landschaft + Siedlung AG/Essen (2015 -Vorentwurf-)

« Arenschutzrechtiiche Prifung (Stufe Il) zum Bebauungsplan Nr. 903 'Freudenbergsirae Nord'/Bochum
Heller + Kalka Landschaftsarchitekten/Herne (2016)

* Arenschutzrechtiiche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 903 'Freudenbergstra3e Nord'/Bochum
(Teilabschnitt 'nérdlicher Erweiterungsbereich'’)

Heller + Kalka Landschaftsarchitekten/Herne (2017)

Die abschlieBenden Ergebnisse der zuvor genannten Fachbeitrédge werden in den
folgenden Kapiteln wiedergegeben. Die zur Erstellung der Gutachten durch-
gefUhrten Grundlagenrecherchen und Bestandsaufnahmen sowie die ausfuhrlichen
artenschutzrechtlichen Schlussfolgerungen, kdnnen den jeweiligen Fachbeitradgen

entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Vorprifungen -2015-

AbschlieBend kommen die Gutachter zu dem Urteil, dass ein Vorkommen von 6
Fledermausarten, 24 Vogelarten, 2 Amphibienarten und einer Reptilienart poten-
ziell moglich ist. Unter Ausschluss der Arten, deren Verbreitungsgebiet auBerhalb
des Untersuchungsgebietes liegt oder deren Lebensraumanspriche im Gebiet nicht
erfUllt werden, reduziert sich die Zahl potenziell vorkommender planungsrelevanter

Arten auf 6 Fledermausarten, 10 Vogelarten und eine Amphibienart.

Des Weiteren sind, aufgrund von Erkenntnislicken zu einem méglichen Vorkommen
der Amphibienart 'Kreuzkroéte', ergénzende Bestandserfassungen der Art erforderlich.
Ebenso wird zum vorsorglichen Schutz potenzieller Fledermausquartiere die Konfrolle
eines Hohlenbaumes notwendig. In Abhdngigkeit von den Ergebnissen ist gege-
benenfalls ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe ) zu erstellen (vgl. Arten-

schutzrechtliche Profung 2016).
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Im Hinblick auf die Untersuchungsergebnisse aus dem Jahr 2016 k&nnen im Bebau-

Artenschutzrechtliche Prufungen -2016-

ungsplangebiet (stdlicher Teilbereich) insgesamt 6 Fledermausarten und 8 planungs-
relevante Vogelarten nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
DarUber hinaus ist eine Nutzung des Gebietes durch die Amphibienart 'Kreuzkréte!
pbekannt. AbschlieBend kommen die Gutachter jedoch zu dem Urteil, dass vor-
habenbedingte VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar sind, sofern die im Fachbeitrag
genannten artenschutzrelevanten MaBnahmen (u. a. Nachweis/Anlage eines Ersatz-
habitats fUr die im Unfersuchungsgebiet siedelnde Kreuzkroten-Population) umgesetzt
werden. In diesem Sinne stellen die artenschutzrechtlichen Belange kein untberwind-

bares Hindernis fUr die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes dar.

Artenschutzrechtliche Prifungen -2017-

Die Erarbeitung des artenschutzrechilichen Fachbeitrages erfolgte fur eine in den
Geltungsbereich nachtraglich einbezogene Erweiterungsflche. AbschlieBend kom-
men die Gutachter zu dem Urteil, dass durch die Redlisierung der geplanten wasser-
baulichen MaBnahmen im Erweiterungsbereich (Anlage eines Entwdasserungsgrabens
eines/Regenruckhaltebeckens) VerstéBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht anzunehmen sind. DemgemdaB stellen die artenschutz-
rechtlichen Belange kein Hindernis fUr die Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplanes

(Erweiterungsbereich) dar.
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5.2.4 Einschatzung der Erheblichkeit fir das Schutzgut 'Pflanzen’ und 'Tiere'

Das Bebauungsplangebiet verfugt im Hinblick auf seine Lebensraumfunktionen und
seine biotopvernetzenden GrUnstrukturen vornehmlich Uber einen mittleren &ko-
logischen Wert. Die Habitatsfunktionen fUr die nachgewiesene Amphibienart 'Kreuz-
krote' sind hingegen als zwingend erforderlich fUr den Erhalt der lokalen Population
der Art anzusehen. In Anbetracht dieser Einschdtzung, und unter BerGcksichtigung
des vorhabenbedingten, nachhaltigen Lebensraumverlustes, ist fir das Schutzgut
'Pflanzen’ und 'Tiere' Uberwiegend eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen. Dem-
entgegen besteht fUr die Kreuzkréte eine hohe Erheblichkeit, die (theoretische)
Beeintrachtigung der Population kann jedoch durch artbezogene Ausgleichmal-
nahmen hinreichend kompensiert werden (vgl. Kapitel 8.3 'Artenschutzrechtliche

AusgleichsmaBnahmen’).

5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Boden’

Bei der Betrachtung der zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist
zu bedenken, dass die ehemalige Nutzung im sudlichen Teilbereich des Bebauungs-
plangebietes bereits zu einer fldchenhaften Zerstérung des natUrlichen Bodenge-
fuges geflhrt hat. Die Versiegelung durch die projektfierten Bau- und Verkehrs-
flachen fUhrt somit nur bedingt zu einer Beeintrdchtigung der nattrlichen Boden-

funktionen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes' (BBodSchG).

1) vgl. § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG

Dessen ungeachtet geht mit den vorhabenbedingten Versiegelungen, Abgro-
bungen Aufschuttungen oder am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes
sowie mit der Anlage eines Entwdasserungsgrabens und des Regenruckhaltebeckens
ein ireversiblen Verlust naturnaher, in Teilbereichen besonders fruchtbarer/schutz-
wurdiger Bodenfl&dchen (Bodenwertzahl > 60) einher. Die auf den beeintréchtigten
Baufldchen anstehenden Boden wirden demzufolge nicht mehr als Standort fUr
die natUrliche Vegetation oder Kulturpflanzen sowie als Lebensraum fir boden-
gebundene Organismen zur Verfugung stehen. Des Weiteren kommt es durch
die zuvor genannten Wirkfaktoren zu einer Beeintrachtigung der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens (vgl. Kapitel 4.2.3 Schutzgut 'Boden’), die in den betrof-

fenen Bereichen nicht mehr oder nur noch sehr eingeschrénkt vorhanden waren.
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Eine Belastung des Bodens mit Schadstoffen aus dem Kraftfahrzeugverkehr wird
aufgrund der zukUnftigen Nutzung hingegen nicht erwartet. Durch den hohen
Versiegelungsgrad im Vorhabengebiet kdnnen durch Leckagen oder Unfdlle aus-
tretende Schadstoffe (z. B. Kraft-/Schmierstoffe, BremsflUssigkeiten, Frostschutz-/Kalte-
mittel) nicht oder nur in sehr geringfugigen Mengen in den Bodenkdrper gelangen.
Ebenso sind baubedingte Verunreinigung des Bodens durch den Austritt (z. B.
durch Leckagen) von umweltgefdhrdenden Betriebsstoffen (z. B. Kraft-/Schmier-
stoffe, Hydraulikdle) nicht anzunehmen, sofern die Ublichen Betriebsvorschriften fir
den Umgang mit kraftstoffbetriebenen Baumaschinen/Baufahrzeugen eingehalten

werden.

5.3.1 Einschatzung der Erheblichkeit fur das Schutzgut 'Boden’

Unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen und des Standortpotentials der an-
stehenden Bdéden (vgl. Kapitel 4.2.3 Schutzgut 'Boden’) und der in Kapitel 5.3 auf-
gefUhrten nachhaltigen Umweltauswirkungen kann fur das Schutzgut '‘Boden'
vorhabenbedingt eine geringe (vorbelastete Bodenfldchen) bis mittlere (schutz-

wurdige Bodenfl&dchen) Erheblichkeit prognostiziert werden.
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5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Wasser'

5.4.1 Grundwasser

Durch die projektierte Versiegelung und die gezielte Abfuhrung der Regenwasser
entfdllt der sudliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes zukUnftig als Reten-
fionsraum fUr die anfallenden Niederschlagswasser; (vgl. auch Kapitel 5.3 'Auswir-
kungen auf das Schutzgut 'Boden’); darUber hinaus hat die Ableitung der Nieder-
schlagswasser eine Verringerung der Grundwasserneubildung im Entstehungsgebiet

zur Folge.

Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Grundwassers durch eluierbare Schaad-
stoffe sind vorhandene, potenziell grundwassergefdhrdende Kontaminationen zu

lokalisieren und bei Bedarf zu sanieren.

Eine Belastung des Grundwassers mit Schadstoffen aus dem Kraftfahrzeugverkehr
wird aufgrund der zukUnftigen Nutzung nicht erwartet. Wie bei den Auswirkungen
auf das Schutzgut 'Boden' bereits erwdhnt, kbnnen Schadstoffe nur in geringfugiger
Menge in den Bodenkdrper und somit in das Grundwasser gelangen. Ebenso ist
eine baubedingten Beeintréchtigungen des Grundwassers durch den Austritt (z. B.
durch Leckagen) von umweltgefGhrdenden Betriebsstoffen (z. B. Kraft-/Schmier-
stoffe, Hydraulikdle) nicht anzunehmen, sofern die Ublichen Betriebsvorschriften fur
den Umgang mit kraftstoffbetriebenen Baumaschinen/Baufahrzeugen eingehalten

werden.

5.4.2 Oberflachenwasser

Die im stdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes anfallenden Niederschlags-
wasser sollen einem RegenrUckhaltebecken in der Nahe des Hofsteder Baches
zugefUhrt und nachfolgend gedrosselt in den nérdlich verlaufenden Bachlauf ein-
geleitet werden. Die Klarung der Regenwdsser soll dabei Uber LeichtflUssigkeits-

abscheider sowie Uber die belebte Bodenzone des Beckens erfolgen.
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[Die Verfasser gehen fur die Beschreibung/Einsché&tzung der vorhabenbedingten
Auswirkungen davon aus, dass die vorgesehene Kidrung der anfallenden Nieder-
schlagswdsser die Vorgaben des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW' zu den 'Anforderungen
an die Niederschlagsentwdasserung im Trennverfahren' (Trennerlass) erfdllt. Dartber
hinaus wird zugrunde gelegt, dass die in den Hofsteder Bach abgeschlagenen
Wassermengen dem Nachweis der hydraulischen Belastung nach BWK!-Merkblatt 3
(Ableitung von immissionsorientierten Anforderungen an Misch- und Niederschlags-
wassereinleifungen unter BerUcksichtigung ortlicher Verhdiltnisse) bzw. BWK-Merk-
blatt 7 (Detaillierfe NachweisfGhrung immissionsorientierter Anforderungen an Misch-
und Niederschlagswassereinleitungen gemaB BWK-Merkblatt 3) genugen. In diesem
Sinn werden nachfolgend keine signifikanten Belastungen der Gewdsserbiozénose
durch hydraulische/stoffliche Auswirkungen der geplanten Einleitung angenommen

und demnach potenzielle Effekte durch hydraulischen Stress nicht betrachtet].

2) Bund er Ingeniewre fir Wssenwitschall, AbfaWIscHaI Und Kubau o o orameesiaien

An betriebsbedingten Beeintrdchtigungen kann in erster Linie ein Eintrag umwelt-
gefdhrdender Stoffe (z. B. Kraft-/Schmierstoffe, BremsflUssigkeiten, Frostschutz-/Kalte-
mittel) von den versiegelten Verkehrsfldchen in das Regenrickhaltebecken pro-
gnostiziert werden. Neben diesen, in der Regel latent durch Leckagen (Tropfverluste)
oder auf erhdhtem Niveau durch Unfdlle in die Umwelt gelangenden Stoffe, sind fest-
stoffliche Eintrdge durch schadstoffbelastete Abriebmaterialien (Reifenabrieb/Brems-
staub)! und Verbrennungsrickstdnde (RuB)? anzunehmen. In diesem Sinne mussen
die auf den versiegelten Verkehrsfldchen anfallenden Regenwdasser so vorbehandelt
werden, dass auch bei einem unerwarteten Austritt von wassergeféhrdenden Stoffen

keine verunreinigten Niederschlagswdasser in den Hofsteder Bach gelangen kénnen.

1) Schwermetalle (Blei/Cadmium/Chrom/Kupfer/Zink)/Kohlenwasserstoffe

2) Kohlenwasserstoffe/Sulfate/Metalloxide

Abgesehen von den zuvor dargelegten, kraftfahrzeugbedingten Schadstoffen sind
Eintrdge von Auftaumitteln zu erwarten. In Bezug auf die Taumittel fGhrt das Ublicher-
weise verwendete Streusalz (> 95% Natriumchlorid)' zu einer Erhdhung der Natrium-
und Chlorid-lonen im zuflieBenden Schmelzwasser. Seltener eingesetzte salzfreie Auf-

taumittel (Harnstoff/ Ammoniumsulfat) bewirken hohe Stickstofffrachten im Schmelz-
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wasser und kdnnen somit zur Eutrophierung eines Gewdssers beitragen; zudem
erfolgt beim biologischen Abbau eine Sauerstoffzehrung und das Abbauprodukt
Ammoniak besitzt eine hohe Toxizitat fur aquatische Organismen. Alternative Tau-
mittel, wie die Salze der Ameisensdure (Formiate) oder der Essigsdure (Acetate)
werden bei der Enteisung von Verkehrsfldchen in der Regel nicht verwendet. Im
Sinne der Verwaltungsvorschrift wassergefdhrdender Stoffe (VwVwS) werden alle
zuvor aufgefUhrten Auftaumittel als schwach wassergefdhrdend eingestuft (Wasser-

gefdhrdungsklasse 1).

1) seltener Calciumchlorid/Kaliumkarbonat/Magnesiumchlorid bzw. Salzmischungen

5.4.3 Einschatzung der Erheblichkeit fur das Schutzgut 'Wasser'

Im Hinblick auf den Verlust von Grundwasser-Retentionsrumen und die geplante
Ableitung der auf den zukUnftig befestigten Fidchen anfallenden Niederschlags-
wasser ist fUr das Schutzgut 'Wasser' vorhabenbedingt eine mittlere Erheblichkeit

anzunehmen.
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Der stdliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes stellt unter klimatischen und

5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima' und 'Luft'

lufthygienischen Gesichtspunkten ein vorbelastetes Defizitgebiet dar (vgl. Kapitel
4.2.5 'Schutzgut Klima und Luft'). Durch die vorhabenbedingte Modifikation beste-
hender bzw. durch die Schaffung neuer Abstrahlungsfldchen (Versiegelung von
Verkehrsfldchen/Errichtung von Gebduden) sowie durch den Verlust einer klimatisch
und lufthygienisch wirksamen Gehdlzflache, wirden sich die auf das Schutzgut

negativ wirkenden Faktoren erhéhen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Realisierung des Bebauungsplanes
schatzt das Ingenieurburo Blanke/Ambrosius -Bochum- auf insgesamt 1.476 Kfz-
Fahrten in 24 Stunden.! Mit dieser Zunahme des Kfz-Verkehrs geht eine zusatzliche
Belastung der Luft mit Luftschadstoffen (Kohlenmonoxid, Kohlendioxid, Kohlen-
wasserstoffe, Stickoxide) sowie eine Belastung der Luft mit Feinstaub durch Abgase
(RuB) einher. Die vorhabenbedingten Konzentrationen sind im Wesentlichen nur
kleinrGumig zu erwarten, betreffen jedoch einen durch den StraBenverkehr nicht
unwesentlich vorbelasteten Raum (vgl. Kapitel 4.2.5.4 'LuftgUte). Die durch die Bau-
maschinen/Baufahrzeuge emittierten Luftschadstoffe kdnnen aufgrund des relativ
geringen und nur tempordren Maschinen-/Fahrzeugeinsatzes hingegen vernach-

|&ssigt werden.

1) Verkehrsuntersuchung 'Bauvorhaben FreudenbergstraBe in Bochum-Hamme'
Blanke/Ambrosius  Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung/Bochum (Februar 2016)

5.5.1 Einschatzung der Erheblichkeit fur das Schutzgut 'Klima' und ‘"Luft'

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes einhergehenden Beeintrachtigungen
des lokalen Klimas kdnnen nur bedingt durch eingriffsmindernde MaBnahmen
(Anpflanzung von Gehdlzen/Begrinung von Dachfldchen) abgeschwdcht werden.
Im Hinblick auf das Schutzgut 'Klima' und 'Luft' ist somit im Ergebnis eine mittlere

Erheblichkeit anzunehmen.
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5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Landschaft’

5.6.1 Landschafts-/Ortsbild

Aktuell sind die zur Bebauung vorgesehenen Fidchen durch die Gewerbegebdude
an der FreudenbergstraBe, die gehdlzbestandene Bdschung im Westen des Be-
pbauungsplangebietes sowie die BOGESTRA-Halde im Norden nur bedingt einsehbar.
Die geplante Geldndeerhbhung wird, in Verbindung mit der Rodung des Gehdlz-
bestandes und der Errichtung der Baukdrper, Verkehrs- und Nebenanlagen, zu
einer erndhten optischen Wahrnehmung des Gewerbe-/Wohngebietes fUhren.
Des Weiteren werden die baulichen Anlagen (WinkelstUtzwdnde o. &.) zum Ab-
fangen der unterschiedlichen Geldndehdhen an den Baugebietsgrenzen den natur-
fernen Ausbaustandard des Planungsraumes verstérken. DarUber hinaus kénnen
zu Nachtzeiten Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Werbeanlagen zu einer
erhodhten visuellen Wahrnehmbarkeit fUhren. Die Anlage des Entwdasserungsgrabens
sowie des RegenrUckhaltebeckens wird hingegen zwar ebenfalls zu einer Verdn-
derung des Landschafts-/Ortsbildes in der nérdlich gelegenen Park-/Grinfléche
fOhren; diese MaBnahmen kénnen im Hinblick auf die umliegenden Nutzungen

jedoch relativ landschafts-/ortsbildvertréaglich in den Planungsraum integriert werden.

5.6.2 Erholung und Freizeit

Der zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzte Teilbereich im Suden des Bebauungs-
plangebietes verflGgt Gber keine Funktion fUr die regionale landschaftsgebundene
Erholung (vgl. Kapitel 4.2.6.2 'Erholung und Freizeit'). Die wasserbaulichen MaBnah-
men im Bereich der parkdhnlichen Grinfldchen fUhren zu keinen nennenswerten

Beeintrdchtigungen oder Einschrénkungen der bestehenden Erholungsnuizung.

5.6.3 Einschatzung der Erheblichkeit fur das Schutzgut 'Landschafts-/Ortsbild’

Unter BerUcksichtigung der in Kapitel 5.6.1/5.6.2 aufgefGhrten Umweltauswirkungen
kann, unter Anbetracht der landschaftlichen Prdgung des Planungsraumes und
dessen Umfeldes, fur das Schutzgut 'Landschafts-/Ortsbild' vorhabenbedingt eine

mittlere Erheblichkeit prognostiziert werden.
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Kultur- und SachguUter werden durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen;

5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut 'Kultur- und Sachgiiter’

eine weitere Befrachtung entfallt daher (vgl. Kapitel 4.2.7/Schutzgut ‘Kultur und

Sachguter').
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Wirkungszusammenhdnge in der Umwelt werden im Allgemeinen als 'Wechsel-

6 Wechselwirkungen

wirkungen' definiert. In der Regel ist davon auszugehen, dass die in den Kapiteln 4 ff.
und 5 ff. erfolgte Betrachtung der SchutzgUter bereits hinreichende Informationen
Uber die funktionalen und strukturellen Beziehungen innerhalb des betrachteten
Schufzgutes bzw. zwischen den betrachteten SchutzgUtern beinhaltet. In diesem
Sinne werden bereits Uber den sektoral angelegten Betrachtungsansatz eventuelle
Wechselwirkungen, d. h. vorhabenbedingte Auswirkungen die sich in ihrer Wirkung
summieren, potenzieren aber auch vermindern kdnnen, indirekt erfasst. Eine Ver-
starkung der im vorliegenden Fachbeitrag prognostizierten Umweltauswirkungen
durch sich negativ beeinflussende Wechselwirkungen (kumulative Wirkungen) ist

fOr den Planungsraum nicht anzunehmen; eine weitere Betrachtung entfallt daher.
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Untersuchungsgebiet relevanten Schutzgiter wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln erfasst und hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit und ihrer Empfindlich-
keit gegenUber den zu erwartenden Eingriffen bewertet. Die nachfolgende
Prognose beschreibt die mogliche Entwicklungstendenz der untersuchten Fldche
pei DurchfUhrung sowie bei einer NichtdurchfUhrung (Nullvariante) der geplanten
BaumaBnahmen. Im Vordergrund der Betrachtung steht dabei das Biotoppotential

des Untersuchungsraumes.

7.1 Eniwicklungsprognose bei NichtdurchfUhrung des Planungsvorhabens
Die nachfolgend dargestellten Entwicklungsprognosen legen zu Grunde, dass bei
einer NichtdurchfGhrung des Planungsvorhabens auch keine Teilrealisierung der

geplanten BaumaBnahme oder eine Realisierung alternativer Bauvorhaben erfolgt.

a) Die Schotterfldchen der Aufschuttung

Im Falle einer NichtdurchfUhrung des Planungsvorhabens wirde die Nutzung der
vorhandenen Schotterfldchen als Kfz-Abstellfldche erhalten bleiben; darGber hin-
aus ist eine Erweiterung dieser Nutzung anzunehmen. In diesem Sinne sind fUr die
AufschUttungsfléiche keine potenziell relevanten, umweltwirksamen (Nufzungs)Ver-
anderungen zu prognostizieren; aus dkologischer Sicht ist somit eine Beibehaltung
des derzeitigen Umwelizustandes anzunehmen. Hiervon auszunehmen sind lediglich
nicht beparkte Teilfldchen der Auffillung, wo eine zunehmende Differenzierung
der vorhandenen Vegetationsbestnde im Rahmen der naturlichen Sukzession

erfolgen wurde.

b) Das Wohngrundstick 'FreudenbergstraBel/3'

Eine NichtdurchfUhrung des geplanten Vorhabens hatte keinen Einfluss auf die Nut-
zung des Wohngrundstickes an der FreudenbergstraBe. In diesem Sinne ist grund-
satzlich eine Beibehaltung des Status quo anzunehmen, so dass fur die betrachtete
Siedlungsfl&iche keine erheblichen Anderungen des aktuellen Umweltzustandes zu

erwarten sind.
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Die brachgefallenen Gartenfldchen nérdlich des Wohngrundstickes 'Freudenberg-

c) Die brachgefallenen Gartenfldchen

straBe 1/3' wirden zunehmend durch Gehodlzarten der Vorwaldgesellschaften
beschattet, wodurch die Zahl der Pflanzenarten in der Krautschicht allm&hlich zu-
rockgehen wurde. Das Endstadium (Klimaxstadium) dieses sukzessiven Vorganges
ware ein standortbedingter, stabiler Gehodlzbestand mit einer differenzierten Arten-

zusammensetzung und einem walddhnlichem Kleinklima.

d) Die versiegelte Verkehrsfibchen entlang der FreudenbergstraBe

Eine NichtdurchfUhrung des geplanten Vorhabens hatte keinen Einfluss auf die,
das Bebauungsplangebiet im SUden tangierende FreudenbergstraBe; in diesem

Sinne ist von einer Beibehaltung des derzeitigen Umweltzustandes auszugehen.

e) Die gehdlzbestandene B&schung

Der derzeitig durch Pionier- und Intermedidrbaumarten gepragte Gehdlzbestand
wurde sich in seiner Artenzusammensetzung weiter differenzieren, sodass sich im
weiteren Entwicklungsverlauf die Zusammensetzung des Bestandes von den per-
manenten/tempordren Lichtbaumarten'! zu den tempordren Licht-/permanenten
Schattenbaumarten? verschieben wirde. Mit dem Erreichen des Klimaxstadiums
des Gehdlzbestandes wirde sich die Artzusammensetzung nicht mehr oder nur noch

sehr geringfugig verdndern.

1) Pionier-/Intermediéroaumarten
2) Intermedidr-/Klimaxbaumarten

f) Die Ausgleichsfléche auf der BOGESTRA-Halde

Im Falle einer NichtdurchfUhrung des Planungsvorhabens wirde sich die Vegetation

auf der Teilfldche der BOGESTRA-Halde in Aufbau und Artenzusammensetzung zu-
nehmend differenzieren. Durch das Gehdlzwachstum und die hiermit verbundene
Beschattung vergréBert sich der Anteil schattenliebender bzw. schattenresistenter
Pflanzen und die vorhandene Vegetation des Offenlandes wurde zurUckgedrdangt.
Das Endstadium (Klimaxstadium) der zuvor beschriebenen sukzessiven Vorgdnge
ware ein standortbedingter, stabiler Gehdlzbestand mit einer differenzierten Arten-

zusammensetzung. Aus faunistischer Sicht ist die zunehmende Einwanderung von
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Tierarten der GebUschfldchen und Gehdlzbestinde zu prognostizieren, wdhrend

die Arten offener Fldchen in inren BestGnden abnehmen wirden.

g) Der Grunstreifen/die &ffentliche Grinfldche im Westen des Bebauungsplangebietes
Eine NichtdurchfGhrung des geplanten Vorhabens hatte keinen Einfluss auf die
Nutzung der Freifldchen im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes.
In diesem Sinne ist eine Beibehaltung des derzeitigen Umweltzustandes bzw. eine

Entwicklung der Gehdlzfldchen Rahmen der naturlichen Sukzession anzunehmen.

h) Der Hofsteder Bach

Eine NichtdurchfUhrung des geplanten Vorhabens hatte keinen Einfluss auf den an

der nordlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Hofsteder Bach. In diesem Sinne
ist eine Beibehaltung des Status quo bzw. eine Entwicklung des Baches und seiner

Ufervegetation im Rahmen der natUrlichen Sukzession zu prognostizieren.

7.2 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung des Planungsvorhabens

Bei einer DurchfUhrung des Planungsvorhabens verbleiben fast ausschlieBlich FIG-
chen innerhalb des Bebauungsplangebietes, die einer intensiven Nutzung durch
den Menschen unterliegen. In diesem Sinne ist im Geltungsbereich eine Ent-
wicklung hochwertiger, stérungsarmer Biotope -mit Ausnahme einer natur-/arten-

schutzrechtlichen Kompensationsfldche- auszuschlieZen.

Durch die Anlage eines naturnahen Entwdsserungsgrabens und Regenrickhalte-
beckens (vgl. Kapitel 8.3 'Eingriffsmindernde MaBnahmen') kédnnen im noérdlich
gelegenen Teilbereich des Bebauungsplangebietes zwar 6kologisch hoherwertige
Lebensrdume geschaffen werden, aufgrund der angrenzenden Nutzungen und
den damit einhergehenden beftriebsbedingten Stérfaktoren werden diese jedoch
primdr Lebensrdume fUr Tierarten darstellen, die sich in ihrer Entwicklung an eine

urbane Umgebung angepasst haben.
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8 Beschreibung der vorgesehenen umweltrelevanten MaBnahmen

Die nachfolgend aufgefuhrten umwelirelevanten MaBnahmen k&nnen dazu bei-
tragen, die in Kapitel 5 ff. dargelegten Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
und ihrer Bestandteile, einschlieBlich der Auswirkungen von Eingriffen i. S. d. Bundes-
naturschutzgesetzes durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu vermeiden, zu mindern oder im Sinne der zugrunde liegenden Gesetze
zu kompensieren! (vgl. 'Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Heller + Kalka Landschafts-
architekten -2017-).

1) vgl. §§ 14/15 BNaiSchG; § 31 LNatSchG NRW

Die Einhaltung und AusfUhrung der dargelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen sollte im Rahmen einer ékologischen
Baubegleitung kontrolliert und dokumentiert werden. Desgleichen ermdglicht die
Baubegleitung eine fortlaufende Abstimmung mit der Projektleitung und den zu-
st@ndigen Fachbehdrden sowie im Bedarfsfall ein fachgerechtes Reagieren auf
Gegebenheiten, die im Rahmen der Risikolbewertung nicht oder nicht im vollen

Umfang vorhergesehen wurden.

[Die Verfasser moéchten darauf hinweisen, dass im Rahmen der Erstellung der
vorhabenbezogenen Artenschutzrechtlichen Profungen ergénzende, arten- bzw.
artengruppenspezifische MaBnahmen definiert worden sein kbnnen, die nachfolgend
nicht wiedergegeben werden. In diesem Sinne wird auf die in Kapitel 5.2.3 (‘Arten-

schutz') genannten Fachbeitrge verwiesen].
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8.1 Eingriffsvermeidende MaBnahmen

8.1.1 Baunebenflachen auBerhalb hochwertiger Biotope (EVM 01)

Alle Fldchen zur Lagerung von Materialien sowie zum Abstellen von Baumaschinen
oder Baufahrzeugen (Baunebenfldchen) sind auBerhalb hochwertiger Biotope
einzurichten. Risikobehaftete Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Betankung
der eingesetzten Maschinen/Fahrzeuge haben ordnungsgeman und unter Ver-
meidung von Tropfverlusten auf versiegelten Fidchen mit einem hinreichenden Ab-

stand zu Oberfldchengewdssern zu erfolgen.

8.1.2 Erhalt und Schutz wertvoller Einzelgeholze (EVM 02)

Vorhandene und den Untersuchungsraum pragende Einzelgehdlze sind nach
Méglichkeit zu erhalten und vor baubedingten Beeinfrdchtigungen zu schitfzen.
Bei der Abwdgung beziglich der Erhaltung eines Einzelgehdlzes ist die Gehdlzart,
dessen Alter und Vitalitat in die Uberlegungen mit einzubeziehen. Eine Beschreibung
der gegebenenfalls notwendigen SchutzmaBnahmen sowie eine Ubersicht Uber
die im Rahmen von BaumaBnahmen einzuhaltenden Richtlinien zum Schutz von
Gehdlzen kann Anhang 3 (‘BaumschutzmaBnahmen auf Baustellen') entnommen

werden.

8.1.3 Erhalt und Schutz verbleibender Geholzbestande (EVM 03)

Die durch die Realisierung des Bauvorhabens nicht (unmittelbar) beeintréchtigten
Geholzbestdnde sind zu erhalten und vor baubedingten BeeinfrGchtigungen zu
schutzen. Eine Beschreibung der gegebenenfalls notwendigen SchutzmmaBnahmen
sowie eine Ubersicht Uber die im Rahmen von BaumaBnahmen einzuhaltenden
Richtlinien zum Schutz von Gehdlzen kann Anhang 3 (‘BaumschutzmaBnahmen auf

Baustellen') entnommen werden.

8.1.4 Beseitigung von Geholzen auBBerhalb von Brut-/Aufzuchtszeiten (EVM 04)

Zur Vermeidung einer Zerstérung von (besetzten) Fortpflanzungsstatten, und einer
damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Tieren, sind bei der vorhaben-
bedingten Beseitigung von Gehdlzen die Brut- und Aufzuchtszeiten von Voégeln zu

beachten. Im Anlehnung an die VerbotsbestGnde zum allgemeinen Schutz wild
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lebender Tiere und Pflanzen des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Beseitigung von
Gehdlzen somit in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30. September! in der Regel zu unter-
binden. Sofern dargelegt werden kann, dass durch die geplanten MaBnahmen eine
Beeintrdchtigung von Fortpflanzungsstatten nicht gegeben ist, kann gegebenenfalls
eine Befreiung von der zuvor genannten Bauzeitenbeschrénkung bei der Unteren

Landschaftsbehdrde beantragt werden.

1) vgl. § 39 Abs. 2 BNatSchG
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8.2 Eingriffsmindernde MaBnahmen

8.2.1 Schutz des Mutter-/Oberbodens (EMM 01)

Mutter-/Oberboden,! der bei Umsetzung der BaumaBnahme ausgehoben wird,
ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor einer Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Der geldste Mutter-/Oberboden ist vordringlich im Eingriffs-
gebiet wieder einzubauen; hierbei sind baubedingte Bodenverdichtungen zu ver-
meiden bzw. ohne eine Beeinflussung der Horizontabfolge hinreichend zu lockern.
Einzubauender Boden hat die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Ali-
lastenverordnung (BBodSchV) zu erfUllen; Schadstoffe, die nicht durch die zuvor
genannten Vorsorgewerte erfasst werden, durfen die fir den Anwendungsbereich

relevanten Obergrenzen der Zuordnungswerte der LAGA? nicht Uberschreiten.

1) Bodenklasse 1 gem. DIN 18 300
2) Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

8.2.2 Schutz der natirlichen Béden (EMM 02)

Bei Bodenabtrags- und Bodenauftragsarbeiten ist die Schichten-/Horizontfolge natir-
licher Bbden zu beachten. Ober-/Mutterboden' sowie die nachfolgenden Boden-
horizonte sind profilgerecht abzutragen, getrennt zu lagern und in umgekehrter
Reihenfolge und unter Beachtung der urspringlichen Schichtstarken und Lage-
rungsdichten wieder einzubauen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind, soweit
bautechnisch nicht notwendig, zu vermeiden bzw. ochne eine Beeinflussung der
Horizontabfolge hinreichend zu lockern (vgl. auch Kapitel 8.2.1 'Schutz des Mut-
ter-/Oberbodens). Einzubauender Boden hat die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu erflllen; Schadstoffe die nicht durch
die zuvor genannten Vorsorgewerte erfasst werden, durfen die fur den Anwendungs-

bereich relevanten Obergrenzen der Zuordnungswerte der LAGA nicht Gberschreiten.

1 Bodenklasse 1 gem. DIN 18 300

8.2.3 Bauzeitenbeschrankung auf die Tageszeit (EMM 03)
Damit Stérungen ruhender und/oder nachtaktiver Tiere auf ein Minimum reduziert
werden, ist die Bauzeit auf die Stunden auBerhalb der Nachtzeit im Sinne der AVV

Bauldrm?! zu beschrdnken.

1) Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
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Die Larmentwicklung durch den Baubetrieb ist generell auf das unvermeidbare

8.2.4 Reduzierung von baubedingten Larmemissionen (EMM 04)

Mindestmal sowie auf die Stunden auBerhalb der Nachtzeit im Sinne der AVV Bau-
l&rm! zu beschrénken. Die maximalen Immissionsrichtwerte der zuvor genannten
Verwaltungsvorschrift dUrfen nicht Uberschritten werden; als Bewertungsgrundlage
sollfen hierbei die Schallpegelwerte fur 'Gebiete in denen vorwiegend Wohnungen
untergebracht sind' zur Anwendung kommen. Eine Minderung des Baul&rms ist in
erster Linie durch geeignete MaBnahmen bei der Baustelleneinrichtung sowie durch
die Verwendung ger&uscharmer Baumaschinen und Baufahrzeuge zu erreichen;
gegebenenfalls ist die Nutzung lautstarker Baumaschinen durch eine Betriebszeit-

beschrénkungen zu begrenzen (vgl. AVV Bauldrm).

1) Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm

8.2.5 Keine Enthahme/Einleitung von Betriebswasser (EMM 05)
Im Zuge der projektierten BaumaBnahmen darf dem Hofsteder Bach weder Wasser
zu Nutzzwecken entnommen werden, noch baubedingt bendtigtes Betriebswasser

zugefUhrt werden.

8.2.6 Naturnahe Gestaltung der Regenwasser- Auslaufstelle (EMM 06)

Die Regenwasser-Auslaufstelle ist naturnah zu gestalten. Diese Forderung bezieht
sich in erster Linie auf den Verzicht bzw. die Minimierung von technischen Ausbau-
materialien. Vom Rohrauslauf ist das Wasser in einer Mulde zum angrenzenden Ent-
wasserungsgraben (vgl. Punkt 8.2.7 'Naturnahe Gestaltung des Entwdsserungsgrabens)
zu fGhren. Die Auslaufstelle kann bei Bedarf mit einer Stickung aus regionalem Gestein
befestig werden. Zur Sicherung vor Erosionsschdden ist eine geeignete, autochtone!

Rasen-/Kréutermischung? auszubringen.

1 zertifiziertes (z. B. RegioZertO) Wildpflanzensaatgut aus gesicherten gebietseigenen Herkinften
2 Mischungsverhdltnis ca. 30% Rasen/70 % Kr&uter; Ansaatmenge ca. 5 g/m?

8.2.7 Naturnahe Gestaltung des Entwasserungsgrabens (EMM 07)

Der neu anzulegende Entwdasserungsgraben ist naturnah zu gestalten. Diese Forde-
rung bezieht sich in erster Linie auf den Verzicht bzw. die Minimierung von techni-
schen Ausbaumaterialien (Sohlschalen/Wasserbausteine o. @.) sowie auf den Ver-

lauf und das Profil des Grabens. Bei der Profilierung ist darauf zu achten, dass das
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eingeleitete Wasser nicht génzlich abgefUhrt wird, sondern dass Teilmengen in aus-
gemuldeten und gegebenenfalls abgedichteten! Grabenabschnitten verbleiben
(potenzielle Amphibien-Laichgewdsser). Zur Sicherung der Grabenbdschungen ist

eine geeignete, autochtone? Rasen-/Krdutermischung? auszubringen.

1) Abdichtung mit Ton/Tonmineralien
2) zertifiziertes (z. B. RegioZertO) Wildpflanzensaatgut aus gesicherten gebietseigenen Herkinften
3) Mischungsverhdlinis ca. 30% Rasen/70 % Kréuter; Ansaatmenge ca. 5 g/m?

8.2.8 Naturnahe Gestaltung des Regenruckhaltebeckens (EMM 08)

Das RegenrUckhaltebecken ist unter BerUcksichtigung erhaltenswerter Gehdlze und
der vorhandenen Topografie in die &ffentliche Grinflache zu integrieren. Bei der
Gestaltung sind naturferne Ausbaumaterialien (z. B. Beton) soweit wie mdglich zu
minimieren. Damit ein UbermdBiger Ndhrstoffeintrag in den Hofsteder Bach ver-
mieden wird, sollte eine Andeckung des RegenrUckhaltebeckens mit Oberboden
nur in geringer Machtigkeit erfolgen (5- 10 cm Einbaustarke). Zur Sicherung der
Beckenbdschungen und Beckensohle ist eine geeignete, autochtone! Rasen-/Kréuter-
mischung' auszubringen. Zur Einbindung des Beckens in den Landschafts-/Siedlungs-
raum sind die angrenzenden Freifldchen (in Teilbereichen) mit bodenstandigen

Geholzen zu bepflanzen (vgl. Anhang 2: '‘Pflanzeniliste I').

1) zertifiziertes (z. B. RegioZert ) Wildpflanzensaatgut aus gesicherten gebiefseigenen HerkUnften
2) Mischungsverhdlinis ca. 30% Rasen/70 % Kréuter; Ansaatmenge ca. 5 g/m?

8.2.9 Naturnahe Gestaltung der Regenwasser-Einleiistelle (EMM 09)

Die Regenwasser-Einleitstelle ist naturnah zu gestalten. Diese Forderung bezieht
sich in erster Linie auf den Verzicht bzw. die Minimierung von fechnischen Ausbau-
materialien. Das Wasser ist in einer aufgefdcherten Mulde dem Hofsteder Bach
zuzufUhren; die Einleitstelle kann bei Bedarf mit einer Stickung aus regionalem
Gestein befestig werden. Der Abschlag aus der Einleitstelle hat in einem Winkel
von etwa 45° in der FlieBrichtung des Baches zu erfolgen. Zur Sicherung vor Erosions-

sch&den ist eine geeignete, autochtone! Rasen-/Kr&utermischung' auszubringen.

1) zertifiziertes (z. B. RegioZert ) Wildpflanzensaatgut aus gesicherten gebietseigenen Herkinften

2) Mischungsverhdlinis ca. 30% Rasen/70 % Kréuter; Ansaatmenge ca. 5 g/m?

Grundsdatzlich ist die Herstellung der Einleitungsstelle so auszufGhren, dass eine Uber-
md&Bige Belastung des Hofsteder Baches durch Sedimenteintrédge ausgeschlossen

werden kann. In diesem Sinne hat der Betrieb des RegenrGckhaltebeckens erst
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nach der Erzielung eines hinreichenden Erosionsschutzes durch die auflaufende

Rasen-/Kréutermischung zu erfolgen.

8.2.10 Anlage einer linearen Geholzflache (EMM 10)

Zur EingrGnung des Gewerbegebietes und zur Abschirmung gegenuber der an-
grenzenden Wohnbebauung, ist auf den als 'Grinflache' festgesetzten Boschungs-
bereichen eine lineare Gehdlzfldche aus bodenstdndigen/gebietseigenen Gehdlzen
anzulegen, daverhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen; ausgefallene Ge-
holze sind in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen (vgl. Anhang 2: Pflanzenliste I).
Offene Bodenflachen sind mit einer geeigneten, autochtonen' Rasen-/Kréuter-
mischung? anzusGen und als zweischurige Mdhwiese(n) zu entwickeln. Zur Erzielung
einer 6kologisch hochwertigen Kombination aus offenen Wiesen-/Krduterfldchen
(ca. 30 % der Gesamtfldche) und gehdlzbestandenen Verdichtungszonen (ca. 70 %
der Gesamftfldche) sind die Gehdlze in Gruppen zu pflanzen. Auf 100 m? Gehdlz-
fldche sind mindestens 50 StrGucher anzupflanzen; die Absténde unter den Ge-
holzen (Pflanzabstdnde) sind hierbei artspezifisch zwischen 1 und 3 Metern zu wdahlen.
Je angefangene 150 m2 Gehdlzflache ist ein Baum 2./3. Ordnung als Uberhalter

zuU setzen.

1) zertifiziertes (z. B. RegioZert ) Wildpflanzensaatgut aus gesicherten gebietseigenen Herkinften
2) Mischungsverhdltnis ca. 30% Rasen/70 % Kr&uter; Ansaatmenge ca. 5 g/m?

8.2.11 Anpflanzung von Einzelbaumen | (EMM 11)

Zur Verbesserung der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation innerhallb des
Bebauungsplangebietes sind je angefangenen 300 m? versiegelier Fldche (z. B.
Gebdude/Verkehrsfldchen'/Lagerfldchen) ein standortgerechter Einzelbaum an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen; ausgefallene Ge-
holze sind in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen (vgl. Anhang 2: Pflanzenliste ll).
Als MindestgroBe der offenen Bodenfldche ist pro Baum eine FlGdche von 7,0 m?
einzuhalten; als Mindestbreite sind 2,0 m festzusetzen. Die mit geeignetem Substrat
verfullte Pflanzgrube (Tiefe > 1 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von
mindestens 12 m*® aufweisen. Die Bodenfldchen unter den Baumen sind mit boden-

deckenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen (vgl. Anhang 2: Pflanzenliste V).

1) Fladchen fUr ruhenden/flieBenden Verkehr
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Zur Verbesserung der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation innerhalb des

8.2.12 Anpflanzung von Einzelbaumen Il (EMM 12)

Bebauungsplangebietes sind im StraBenraum der FreudenbergstraBe 10 standort-
gerechter Einzelbdume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen; ausgefallene Gehdlze sind in gleichwertiger Qualitét zu ersetzen (vgl.
Anhang 2: Pflanzenliste V). Als MindestgroBe der offenen Bodenfl&che ist pro
Baum eine FlGche von 7,0 m? einzuhalten; als Mindestbreite sind 2,0 m festzusetzen.
Die mit geeignetem Substrat verfullte Pflanzgrube (Tiefe > 1 m) muss ein durch-
wurzelbares Bodenvolumen von mindestens 12 m® aufweisen. Die Bodenfldchen
unter den Baumen sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen

(val. Anhang 2: Pflanzenliste V).

8.2.13 Begrinung von Stuizwanden (EMM 13)
StUtzwénde (WinkelstGtzmauern o. &.) innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
partiell mit geeigneten Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen; je 20 Meter sind

mindestens 5 Pflanzen zu setzen (vgl. Anhang 2: Pflanzenliste VI).

8.2.14 Begrunung von Dachflachen (EMM 14)

Um die klimatischen Auswirkungen der Neubebauung abzumildern und um einen
geringeren Abflussbeiwert auf den Dachfldchen bzw. eine zeitverzégerte Abgabe
des Niederschlagswassers zu erreichen, sind "Garagen, Tiefgaragen und Neben-
anlagen gemaB § 14 BauNVO mit Flachd&chern oder flach geneigten Ddchern bis
max. 15° Dachneigung und alle flach geneigten Dacher fur sonstige neu zu er-
richtende Gebdude bis max. 15° Dachneigung ... mindestens extensiv zu begrinen.
Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 8 cm, fUr die Dachbegrinung von
Tiefgaragen 25 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegrinung
ausgenommen sind Terrassen und Zuwegungen sowie verglaste Fldchen und tech-

nische Aufbauten.”

"Bei extensiven Dachbegrinungen sind artenreiche, buntblihende, rasenbildende
Arten, die Extremstandorte tolerieren, zu verwenden. Zusatzlich kdnnen zur schnelleren
Begrinung Sedumsprossen und einjdhrige Arten eingebracht werden. Der Krduter-

und Grdaseranteil sollte jeweils zu beiden Teilen 50% betragen. Absonnige Dach-
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flachen sind mit schattenvertraglichen Pflanzeinsaaten oder Flachballenpflanzen

(vorgezogene Stauden) zu begrinen."

1) AusfUhrungsvorgaben Stadt Bochum

Ausnahmen von dieser Vorgabe kénnen gegebenenfalls im Einzelgenehmigungs-
verfahren geprUft werden, wenn eine Begrunung der Dachfléchen aus begrinde-

tem Anlass (z. B. Uberschreitung der Dachlast) nicht realisierbar ist.

8.2.15 Einsatz umweltvertraglicher Leuchten und Leuchtmittel (EMM 15)

Um den Schaden an nachtaktiven Insekten zu reduzieren, sollte die verwendeten
Leuchtentypen gewdhrleisten, dass das Licht nicht diffus in die Umgebung abge-
strahlt, sondern seitlich abgeschirmt nach unten gerichtet wird. Die Lichtpunkthéhe
ist dabei maglichst niedrig zu wdhlen; Leuchtengehduse dirfen keine Offnungen
besitzen, durch die Insekten in das Leuchteninnere gelangen kénnten. Aufgrund des
fehlenden UV-Anteils im Lichtspekirum sind vorrangig LED-Leuchtmittel einzusetzen.
Sofern unter Aspekten der KriminalitGfsprévention realisierbar, sollte die Beleuchtung
auBerhalb der Betriebszeiten abgeschaltet oder die Beleuchtungsstdrke hinreichend

reduziert werden.

8.2.16 Keine Anwendung von Auftaumitteln (EMM 16)

Um eine Beeinfrachtigung der Biozbnose des Hofsteder Baches sowie des ihm zu-
fieBenden Entwdsserungsgrabens durch eine erhdhte Salzfracht zu vermeiden, ist
Schnee mechanisch zu rdumen. Sofern eine Gefahr durch Glatte besteht, kdnnen
die Verkehrsfldchen mit abstumpfenden Mitteln (Splitt/Bldhton o. &.) abgestreut

werden.

8.2.17 Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (EMM 17)

Durch die Einleitung von Pflanzenschutzmitteln in Oberfldchengewdsser kann die
Biozdnose eines Gewdssers erheblich beeintrachtigt werden. Die Fidchen innerhalb
des Bebauungsplangebietes stellen ausschlieBlich 'Nichtkulturfldchen' dar; das Aus-
bringen von chemischen Pflanzenschutzmitteln (z. B. Herbizide)? ist somit ohne eine

behdrdliche Ausnahmegenehmigung nicht zuldssig.

1) Fidchen die keiner land-/forstwirtschaftlichen oder gértnerischen Nutzung unterliegen
2) Unkrautbek&dmpfungsmittel
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8.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Allgemeiner Ausfihrungshinweis

Vor der Umsetzung der nachfolgend aufgefUhrten AusgleichsmaBnahmen sind dem
zust@ndigen Fachamt/der zustdndigen Behdrde der Stadt Bochum die jeweiligen

AusfUhrungspldne zur Genehmigung vorzulegen.

8.3.1 Anlage einer Ausgleichsflache fur eine Amphibien-Population (AUS 01)

Zum Erhalt einer im Bebauungsplangebiet siedelnden Kreuzkréten-Population sind
auf einem in den Geltungsbereich einbezogenem TeilstGck der BOGESTRA-Halde
sowie einer angrenzenden Fldche Habitatsstrukturen anzulegen, die geeignet sind,
die vorhabenbedingt in Anspruch genommenen Lebensstatten zu ersetzen.
Nach der Herrichtung des Ausgleichsfldche sind die auf den sudlich angrenzenden
(Bau)Flachen siedelnden Kreuzkréten (bzw. deren Laich/Larven) aufzunehmen und
in das vorgehaltene Ersatzhabitat zu versetzen; eine RUckwanderung in das pro-
jektierte Baugebiet ist durch geeignete AbsperrmaBnahmen (Amphibien-/Klein-
tierschutzzaun) zu unterbinden. Aufgrund der leichteren Erfassung/Aufnahme
der Tiere ist als Zeitpunkt fUr das Umsetzen nach Méglichkeit der Beginn der Fort-

pflanzungsphase? zu wahlen.

1) u. a. Laichgewdsser/Tagesverstecke

2) Mitte April-Mitte August

Die detaillierte Planung der zuvor beschriebenen MaBnahme muss im weiteren
Verfahren in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger und der Unteren Landschafts-

behodrde der Stadt Bochum erfolgen.
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9 Eingriffe in Natur und Landschaft

9.1 Rechtliche Grundlagen

Der stdliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes wurde ehemals Uberwiegend
gewerblich genutzt. Der RUckbau der gewerblichen Gebd&ude- und Anlagesubstanz
erfolgte zwischen Dezember 2007 und September 2009. Im Sinne des § 30 Abs. 2
Nr. 3 LNatSchG NRW! gelten eine "Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbilds auf Fldchen, die
in der Vergangenheit rechtmdaBig baulich oder fur verkehrliche Zwecke genutzt
waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung"

nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft.

1) Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen

Dementgegen waren Teilfldchen im Westen (u. a. gehdlzbestandene Bdschung)
sowie die in den Geltungsbereich infegrierte, nérdlich angrenzende Grunfldche
bisher nicht (rechtmd@Big) bebaut, so dass im Hinblick auf die zuvor dargelegte 'Natur
auf Zeit' Regelung des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalens (LNatSchG
NRW) eine vorhabenbedingte Privilegierung nicht zum Tragen kommt. Demge-
maB sind mit der Realisierung des geplanten Vorhabens in Teilbereichen Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes? (BNatSchG) bzw.
des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalens verbunden.® Diese Beein-
trchtigungen sind vom Verursacher der Eingriffe auszugleichen oder zu ersetzen.*
Zur numerischen Ermittlung des notwendigen Kompensationsbedarfs ist somit eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufUhren, in der die vorhabenbedingten Ein-
griffe und das hieraus resultierende Ausgleichsdefizit bzw. der hieraus resultierende

AusgleichsUberschuss in ein Wertpunktesystem Ubertragen werden.

2) Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
3) vgl. § 14 Abs. 1 BNatSchG; § 30 Abs. 1 LNatSchG NRW
4) vgl. § 15 Abs. 2 BNatSchG
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Die Biotopbewertung und Eingriffsbilanzierung sowie die sich anschlieBende Kompen-

9.2 Eingriffsbilanzierung

sationsberechnung erfolgte nach dem Bewertungsverfahren 'Numerische Bewertung

von Biotoptypen fUr die Eingriffsregelung in NRW'.1

1) Hrsg.: Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2008)

Der derzeitige GesamtflaGchenwert der zu bilanzierenden Teilfldchen des Vorhaben-
gebietes (vgl. Kapitel 8.1 'Rechtliche Grundlagen') betragt auf Grundlage des zu-
vor beschriebenen Bewertungsverfahrens 76.219 Wertpunkte. Nach der Realisierung
des Bauvorhabens errechnet sich ein Gesamtfldchenwert von 60.274 Wertpunkten.
Die Redlisierung der Planung fuhrt somit zu einem RUckgang der ékologischen Wertig-
keit innerhalb des Bebauungsplangebietes um 15.945 Wertpunkte, so dass im Sinne
des zugrundeliegenden Gesetzes' ein Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe
in Natur- und Landschaft notwendig wird. Die Planung/Ausfuhrung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen bzw. ein monetdrer Ausgleich des Kompensations-

bedarfs ist mit den zustdndigen Fachdmtern/Behdrden abzustimmen.

1) vgl. § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die detaillierte Darstellung der durchgefUhrten Eingriffsbilanzierung kann dem land-
schaftspflegerischem Begleitplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes entnommen

werden.!

1) vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 ‘FreudenbergstraBe Nord'
Heller + Kalka Landschaftsarchitekten (Marz 2017)
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Wie bei der Mehrzahl aller st&ddtebaulichen Projekte wdaren alternative Entwick-

10 Varianten/anderweitige Losungsmoglichkeiten

lungsmoglichkeiten fur die Freifldchen innerhalb des Bebauungsplangebietes so-
wie alternative Standorte fUr das geplante Gewerbe-/Wohngebiet vorstellbar. Die
geplante Erweiterung der an der FreudenbergstraBe bereits vorhandenen auto-
mobilnahen Gewerbefldchen stellt jedoch die grundlegende stddtebauliche Ziel-
setzung des Vorhabentragers dar, so dass fur den Planungsraum keine alternativen

Nutzungsmoglichkeiten entwickelt wurden.

11 Energieeffizientes und ressourcenschonendes Bauen

Der Ausfuhrungsstandard des geplanten Betriebsgebdudes sollte sich an den Grund-
s@tzen einer zeitgemdaBen, d. h. einer energieeffizienten und ressourcenschonenden
Bauweise orientieren. Die Nutzung von regenerativen Energien sowie die Verwendung
Okologischer Baustoffe fUuhren zu einer Minimierung des Verbrauchs von Energie

und Material und einer moglichst geringen Belastung des Naturhaushaltes.

12 Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden grundsatzlich keine Schwierig-
keiten, da alle umweltrelevanten Informationen und Daten in hinreichendem Um-
fang zur Verfugung standen. Hierbei ist jedoch zu bedenken, dass im Stadium der
Bauleitplanung diverse bautechnische Fragen noch nicht differenziert behandelt
werden, womit ist in der Regel stets ein Informationsdefizit bezUglich moglicher

Auswirkungen eines Bauvorhabens auf die Umwelt verbunden ist.
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13 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu prufen, ob und inwieweit erhebliche Umwelt-
auswirkungen infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes einfreten. Die hierfur
notwendige Uberwachung der SchutzgUter (Umweltmonitoring) dient im Wesent-
lichen der frUhzeitigen Ermittlung unvorhergesehener Umweltfolgen, so dass nach-
teilige Beeintréchtigungen durch geeignete MaBnahmen beseitigt oder zumindest

gemindert werden kénnen (vgl. § 4c BauGB).

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder vollst&Gndiger
Planrealisierung) wird jedoch eine Uberprifung der Bebauungsplanfestsetzungen
sowie der fachgerechten Umsetzung und Wirksamkeit der vorgesehenen umwelt-
relevanten MaBnahmen empfohlen (vgl. Kapitel 8 'Beschreibung der vorgesehenen
umwelirelevanten MaBnahmen'). Ebenso sollten Prognosen zur erwarteten L&rm-
belastung nach einiger Zeit konftrolliert und eventuelle Abweichungen auf inre Aus-

wirkungen Uberprift werden.

Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen
auf die im Umweltbericht betfrachteten Schutzguter sind zu dokumentieren; ge-
gebenenfalls sind geeignete MaBnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen
durchzufUhren. Die Uberprifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem
dann gegenwdartigen Wissensstand angemessener Weise verlangt werden kdnnen.
Die Gemeinde kann sich gemdaB § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfillung der Berichfts-

pflichten externer Fachbehdérden stGtzen.
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Die JABO GrundstUcksentwicklungsgesellschaft Gewerbegebiet Freudenbergstrae

14 Zusammenfassung

GmbH & Co. KG/Essen plant die Neubebauung der ehemaligen Bauhoffldche
des BOGESTRA! an der FreudenbergstraBe in Bochum-Hamme/Hofstede. Auf dem
ehemaligen Betriebsgeldnde sollen Uberwiegend automobilnahe Gewerbefldchen
realisiert werden; darUber hinaus ist im westlichen Planungsraum der Bau mehrerer
Wohngebdude vorgesehen. Die Gewerbefldchen sowie die Wohnhduser werden
jeweils separat Gber die FreudenbergstraBe erschlossen. Zu diesem Zweck ist der
Ausbau der FreudenbergstraBe im Kreuzungsbereich mit der Dorstener StraBe (B 226)
geplant. Die Umsetzung des Vorhabens erfordert u. a. die groBfléchige Aufschittung

der projektierten Baufelder mit Bodenmaterial.

1) Bochum-Gelsenkirchener StraBenbahnen Akfiengesellschaft

Im Rahmen der Realisierung des geplanten Bauvorhabens wird es notwendig, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes anfallenden Regenwdsser ge-
ordnet abzufUhren. Hierzu sollen die auf den Verkehrs- und Dachfldchen anfallenden
Niederschlagswdsser zukUnftig Uber einen offenen Graben einem RegenrUckhalte-
becken (RRB) im Norden des Bebauungsplangebietes zugefUhrt werden. Der Ab-
schlag aus dem Regenruckhaltebecken erfolgt in den ndrdlich verlaufenden Hof-

steder Bach.

Zur DurchfUhrung des Bauvorhabens wird durch die Stadt Bochum ein Bebauungs-
plan (B-Plan Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord') aufgestellt, der die planungsrechtliche
Grundlage fUr die geplante Bebauung bildet.

Mit der Realisierung der geplanten BaumaBnahmen wirden die im Suden des
Plangebietes vorhandenen Lebensrdume [u. a. (Teil)Lebensraum einer Kreuzkro-
ten-Population] nicht mehr oder nur noch sehr bedingt fUr die hier siedelnden
Tier- und Pflanzenarten zur VerfUgung stehen; zudem entfallt eine gehdlzbestockte
B&schungsfldche an der westlichen Grenze des Plangebietes als Teilfldche eines
regionalen Biotopverbundsystems. DarUber hinaus gehen mit der Nutzung des

Wohn-/Gewerbegebietes optische und akustische Stérreize einher, die von den
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meisten wildlebenden Tieren als Stérung empfunden werden. Aufgrund der zuvor
erwdhnten Beeintrdchtigungen ist im Bereich des Bebauungsplangebietes gruna-

s@tzlich von einem RUckgang des faunistischen Artenreichtums auszugehen.

Neben den zuvor aufgefUhrten Beeintradchtigungen der vorhandenen Freifldchen
und den hieraus resultierenden Beeintrachtigungen der SchutzgUter 'Pflanzen' und
Tiere' sind mit der Realisierung des Bebauungsplanes Beeintrchtigungen der Schutz-
gUter 'Mensch' (Larmbelastung), 'Boden' (Verlust von Bodenfunktionen/Verlust schutz-
wurdiger Bodenfldchen), 'Wasser' (Verlust von Retentionsrdumen/Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate), 'Klima/Luft' (Entstehung von klimatisch wirksamen Ab-
strahlungsfldchen/Verlust einer klimatisch und lufthygienisch wirksamen Gehdlzigche/
Belastung mit Luftschadstoffen und Feinstaub) und 'Landschafts-/Ortsbild" (Verlust
einer ortsbildpradgenden Geholzfldche/Erhdhte visuelle Wahrnehmbarkeit des Ge-

werbe-/Wohngebietes) verbunden.

Im Hinblick auf die ermittelten Beeiniréchtigungen der Schutzguter ist zusammen-
fassend fur das Schutzgut '"Mensch' eine geringe Erheblichkeit anzunehmen; fir das
Schutzgut Boden besteht eine geringe bis mittlere Erheblichkeit. FUr die SchutzgUter
‘Wasser', Klima'/'Luft' und 'Landschafts-/Ortsbild" liegt eine mittlere Erheblichkeit vor.
In der Summe eine mittlere (bis hohe) Erheblichkeit wird fUr die betrachteten Schutz-

guter 'Pflanzen' und "Tiere' prognostiziert.

Zur Vermeidung, Minderung und anteiligen Kompensation der zuvor genannten
Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes werden im Umwelt-
bericht diverse umweltrelevante MaBnahmen definiert, die nachfolgend zusammen-

fassend wiedergegeben werden.

Eingriffvermeidende MaBnahmen

= Baunebenflachen auBerhalb hochwertiger Biotope
= Erhalt und Schutz wertvoller Einzelgehdlze
= Erhalt und Schutz verbleibender Gehdlzbestdnde

= Beseifigung von Gehdlzen auBerhalb von Brut-/Aufzuchtszeiten
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Eingriffsmindernde MaBnahmen

= Schutz des Mutter-/Oberbodens

» Schutfz der natUrlichen Béden

= Bauzeitenbeschrdnkung auf die Tageszeit

= Reduzierung von baubedingten Ldrmemissionen

= Keine Entnahme/Einleitung von Betriebswasser

= Naturnahe Gestaltung der Regenwasser-Auslaufstelle
= Naturnahe Gestaltung des Entwdasserungsgrabens

= Nafurnahen Gestaltung des Regenrickhaltebeckens
= Nafurnahe Gestaltung der Regenwasser-Einleitstelle

= Begrinung von StUtzwdnden

= Begrinung von Dachfléchen

= Einsatz umweltveriraglicher Leuchten und Leuchtmittel
= Keine Anwendung von Auftaumitteln

= Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen

= Anlage einer Ausgleichsflache fUr eine Amphibien-Population

Aufgestellt:
Herne, 10. April 2017

Dipl.-Ing. MarkugHeller (L chaftsarchitekt AKNW)

(FUr den vorliegenden Umweltbericht nehmen wir Urheberrecht in Anspruch. Der Fach=
beitrag ist nur entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen zu verwenden. Eine Ver-
vielfdltigungen und Weitergabe an Dritte, auBer an die mit der Planung/DurchfUhrung des
Vorhabens beteiligten Personen oder Amter/Behdrden, ist nur mit unserem ausdricklichen

Einverstandnis erlaubt).
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Anhang 1: Fotodokumentation

Abbildung 04: Gehdlzbestand/Gewerbebebauung an der FreudenbergstraBe

Abbildung 05: Autobahn (BAB 40)/Gewerbebebauung an der FreudenbergstraBe
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-

Abbildung 07: Wohnbebauung an der FreudenbergstraBe (RUckfront)/Garagenhof
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Abbildung 08: Sudliche Teilfldche des gewerblich genutzten Plangebietes/Bebauung an der FreudenbergstraBe

Abbildung 09: SUdliche Teilfldche des gewerblich genutzten Plangebietes/Bebauung an der FreudenbergstraBe
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Abbildung 10: Nordliche Teilfldche des gewerblich genutzten Plangebietes/angrenzende BOGESTRA-Halde

Abbildung 11: Westliche Teilfldche des gewerblich genutzten Plangebietes/gehdlzbestandene Bdschung (links)
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Abbildung 12: Grinstreifen [Verlauf des projekiierten Entwdsserungsgrabens éstlich (rechts) der Wegeverbindung]

Abbildung 13: Offentliche Grinfléche (Standort des projektierten Regenrickhaltebeckens)
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Abbildung 14: Hofsteder Bach (Bereich der Einleitstelle)

Abbildung 15: Hofsteder Bach/Wohnbebauung an der Dorstener StraBe
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Anhang 2: Pflanzlisten

Vorbemerkungen zu Geholzanpflanzungen

Die Artenauswahl von Gehdlzanpflanzungen sollte sich an eventuell vorhandenen
Gehodlzbestdnden orientieren und die standértlichen Gegebenheiten sowie die
Artenzusammensetzung der potenziellen nattrlichen Vegetation bertcksichtigen.
Alle Pflanzungen sind sp&testens bis zu Beginn der auf die BaumaBnahme folgenden
Vegetationsperiode abzuschlieBen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten;

ausgefaliene Gehdlze sind in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen.

Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens

Pflanzenliste | (Auswahliiste)

Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre* Feld-Ahorn Hei., oB., 125-150
Alnus glutinosa* Schwarz-Erle Hei., oB., 150-200
Carpinus betulus* Hainbuche Hei., oB., 150-175
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., oB., 100-150
Corylus avellana HaselnuBB Str., oB., 100-150
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Str., oB., 100-150
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Str., oB., 100-150
Euonymus europaea PfaffenhUtchen Str., oB., 100-150
Prunus padus* Trauben-Kirsche Str., oB., 100-150
Prunus spinosa Schlehe Str,, 0B., 60-100
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Str., oB., 100-150
Salix fragilis* Bruch-Weide Str., oB., 100-150
Salix viminalis Korb-Weide Str., oB., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., oB., 100-150
Sorbus aucuparia* Eberesche Hei., oB., 150-200
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Sir., oB., 100-150

* Uberhalter
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Pflanzenliste Il (Auswahliiste)
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Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre* Feld-Ahorn Hei. 3 x v., mB., 200-250

Carpinus betulus* Hainbuche Hei. 3 x v., mB., 200-250

Corylus avellana HaselnuB Str., oB., 100-150

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Str., oB., 100-150

Crataegus monogynad Eingriffliger WeiBdorn Str., oB., 100-150

Euonymus europaea PfaffenhUtchen Str., oB., 100-150

llex aquifolium Stechpalme Str., 0B., 60-80

Prunus padus* Trauben-Kirsche Hei. 3 x v., mB., 200-250

Prunus spinosa Schlehe Str., 0B., 60-100

Rosa caning Hunds-Rose Str., oB., 100-150

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., oB., 100-150

Sorbus aucuparia* Eberesche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str., oB., 100-150

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball Str., oB., 100-150

* Uberhalter

Anpflanzung von EinzelbGumen | (Gewerbefléichen)

Pflanzenliste Il (Auswahliiste)

Gattung Art Sorte Deutscher Name Quialitat

Acer campestre* Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides Spitz-Ahorn H., 4 xv., mDb, 20-25
Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides 'Fairview' Spitz-Ahorn H., 4 xv., mDb, 20-25
Quercus robur 'Fastigiata’ Pyramiden-Eiche H., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus aucuparia ‘Sheerwater Seedling' | Eberesche H., 4 x v., mDb, 20-25
Fraxinus ornus 'Obelisk’ Blumen-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25
Pyrus calleryana '‘Chanticleer’ Chin. Wild-Birne H., 4 x v., mDb, 20-25
Fraxinus americana 'Autum Purple' WeiB-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25
Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde H., 4 x v., mDb, 20-25

* nicht zur Verwendung im Bereich versiegelter Flachen

Anpflanzung von Einzelbdumen Il (StraBenraum 'FreudenbergstraBe’)

Pflanzenliste IV (Auswahliiste)

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat

Ulmus Hybr. 'Clusius' Clusius-Uime Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus aria 'Maijestica’ Mehlbeere Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus latifolia 'Henk Vink' Mehlbeere Sol., 4 x v., mDb, 20-25

Umweltbericht zur Aufstellung des B-Planes Nr. 903 'FreudenbergstraBe Nord'/Bochum
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Pflanzenliste V (Auswanhliste)

Chaenomeles Hybr. 'Vesuvius' Zierquitte C, 2xv., 40-60
Cotoneaster dammeri 'Maijor' Kriechmispel C,2xv.,20-30
Lonicera nitida 'Maigrin’ Heckenmyrte P, 2 x v., 30-40
Lonicera pileata - B&schungsmyrte P, 2xv.,30-40
Pyracantha Hybr. 'Red Cushion' Feuerdorn C, 2xv., 40-60
Rosa Hybr. '‘Sommerabend' Rose C, 2xv., 40-60
Rosa rugosa 'Dagmar Hastrup' Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
Rosa rugosa 'Repens Alba' Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
Symphoricarpos |chenaultii ‘Hancock' Schneebeere C, 2 x V., 40-60

Begrinung von Stiitzwdanden

Pflanzenliste VI

Efeu P, 4-6 Tr., 40-60
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Anhang 3: BaumschutzmaBnahmen auf Baustellen

Bei der AusfUhrung von BaumaBnahmen in der Ndhe von Bdumen und GroB-
struchern mussen Sch&den im Wurzel-, Stfamm und Kronenbereich vermieden
werden. Notwendige SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauphase kénnen je nach
vorhandenem Geholzbestand und Eingriffsart die Errichtung von Zdunen, das An-
bringen von entsprechenden Stammschutzvorrichtungen, Kiesschittungen bzw. Kies-
schuftungen mit aufliegenden Stahlplatten im Wurzelbereich oder die Herstellung
von Wurzelvorhdngen zum Schutz von Gehdlzwurzeln sein. Die zuvor beschriebenen
MaBnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn auszufUhren; einzelne MaBnahmen,
wie die Herstellung von Wurzelvorhdngen, sollten bereits eine Vegetationsperiode

vor Baubeginn abgeschlossen sein.

Der Bauherr bzw. die durch den Bauherren beauftragten Unternehmen haben die
geltenden Baumschutz-Richtlinien einzuhalten, die den aktuellen Stand der allge-
mein anerkannten Regeln der Technik wiedergeben. Insbesondere sind die folgen-

den Richtlinien zum Schutz von B&umen und Strduchern einzuhalten:

« Baumschutzsatzungen der zustandigen Kommune

* DIN 18920 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau’

Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

* RAS-LP 4  'Richtlinie fur die Anlage von Stra3en’

Schutz von BGumen und Strduchern im Bereich von Baustellen

Die durch die Nichteinhaltung der oben genannten Richtlinien verursachten Sch&den
an Gehdlzen kénnen Sachbeschadigungen (vgl. § 303 STGB) und unerlaubte Hand-
lungen (vgl. § 823 ff BGB) darstellen. Die Einhaltung der geforderten Schutzmals-

nahmen sollte im Zuge einer dkologischen Baubegleitung kontrolliert werden.
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Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, GARTENAMTSLEITERKONFERENZ IM DEUTSCHEN STADTETAG NOVEMBER 2001
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(Die fUr die Erstellung des vorliegenden Fachbeitrages genutzten Gutachten und Internetquellen kénnen dem Textteil enthommen werden)

Anhang 4: Literatur- und Kartenverzeichnis

Literaturverzeichnis

Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW' (2008)
Landesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.); Recklinghausen)

Geographisch-landeskundlicher Atlas von Westfalen (1985-1997)
Landschaftsverband Westfalen-Lippe/Geographische Kommission fUr Westfalen (Hrsg.); MUnster

Klimaanalyse Stadt Bochum (2008)
Stadt Bochum (Hrsg.), Bochum

Klima-Atlas von Nordrhein-Westfalen (1989)
Ministerium fOr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Hrsg.); Offenbach

Kartenverzeichnis

Aflas 'Mittleres Ruhrgebiet’; 1:20.000 (Karte + Luftbild/2000)
Kommunalverband Ruhrgebiet/Essen

Regionaler Fidchennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr 1:140.000 (2009)
Stédteregion Ruhr

Landschaftsplan Bochum-Mitte/Ost (1999)
Stadt Bochum/Kommunalverband Ruhrgebiet, Bochum

Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen; 1:25.000; Blatt 4509/Bochum (1988)
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

Ingenieurgeologische Karte; 1:25.000; Blatt 4409/Herme (1992)
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen; Blatt 4508/Essen; 1:50.000; (1984)
Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen

Karte der Verschmutzungsgefé&hrdung der Grundwasservorkommen in NRW; 1:500.000 (1980)
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen

Karte potenzieller Gefdhrdungsbereiche aus Methan(CH4)-Zustrémungen an der
Geldndeoberfldche und im Baugrund fur das Stadtgebiet Bochum/Bochum (2009)
Stadt Bochum/Amt fUr Geoinformationen, Liegenschaften und Kataster
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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 903 - FreudenbergstralRe Nord - ist die Ab-
sicht der Umwandlung des tberwiegenden Teils der ehemaligen Bauhofflache der Bogestra.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung des Uberwiegenden Teils der ehemaligen Bau-
hofflache der Bogestra in Gewerbeflache und eines kleinen Teilbereiches in Wohnbauflache. In
einem Teil des Gewerbegebietes sollen Vergnigungsstatten ausnahmsweise zuléassig sein, um
die Ansiedlung einer Eventhalle zu erméglichen.

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN AB-
WAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

2.1 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 903 - Freudenbergstral3e Nord - wurde am
09.12.2009 durch den Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung gefasst. Ziel
des Bebauungsplanes war die Entwicklung zu einem Gewerbe- und Dienstleistungsstandort in
glnstiger Verkehrslage. Eine Teilflache im nordwestlichen Bereich sollte fir Wohnnutzung
entwickelt werden. Vor dem Hintergrund geéanderter Zielvorstellungen des Investors wurden am
28.05.2015 die Planungsziele geandert, indem der strikte Ausschluss von Vergnigungsstatten
im Plangebiet teilweise zuriickgenommen wurde.

Am 14.09.2011 wurde der Beschluss zur Durchfihrung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde im
April/Mai 2012 durchgefiuhrt. Eine Burgerversammlung fand am 03.05.2012 statt.

Der Auslegungsbeschluss wurde am 16.05.2017 durch den Ausschuss fir Planung und
Grundstucke gefasst. Die oOffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange fanden in der Zeit vom 19.06. bis 19.07.2017 statt.

Zum Satzungsbeschluss wurden im Wesentlichen folgende Anderungen an der Planung

vorgenommen:

. ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke Bochum wurde
aufgenommen,

. ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum wurde aufgenommen,

. die bergbauliche Kennzeichnung konnte entfallen.

Dartiber hinaus wurden redaktionellen Anderungen in geringem Umfang vorgenommen, die
keinen Einfluss auf die Grundzlge der Planung haben.

2.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung

Erstellung eines groRrdumigen Verkehrsgutachtens

Das Verkehrsgutachten sollte gro3raumig erstellt werden. Auf der Grundlage einer Verkehrsprog-
nose wurden die Auswirkungen der neuen Nutzungen betrachtet und MaRnahmen fir ein leis-
tungsfahiges Verkehrsnetz erarbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der dargestellten MaRnahmen die
Qualitat des Verkehrsablaufs trotz zunehmenden Verkehrs auf dem Bestandsniveau erhalten
bleibt. Daher kann sich planungsbedingt keine grof3rdumige Verschlechterung ergeben.

Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstral3e - Zusammenfassende Erklarung
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Grinde fur den Rickstau auf der Freudenbergstral3e

Es wird darauf hingewiesen, dass der Riickstau auf der Freudenbergstralle nicht von dem Ver-
kehr der A 40, sondern durch den Verkehr der Freudenbergstralle verursacht wird. Die Riickstau-
lange auf der Freudenbergstralle nimmt vorhabenbedingt von 148 m auf 171 m zu. Dies ist eine
nur geringfigige Zunahme, die nicht zu einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des Kno-
tens Dorstener StralRe/Freudenbergstral3e fuhrt.

Zusétzliche Verkehrsbelastung durch die Entwicklung des Plangebietes

Die Entwicklung des Plangebietes wird zu einer zusétzlichen Verkehrsbelastung auf der Freu-
denbergstralie fihren. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der darge-
stellten MalRnahmen die Qualitat des Verkehrsablaufs trotz zunehmenden Verkehrs auf dem Be-
standsniveau erhalten bleibt.

Prufung von VerbesserungsmafRnahmen

Es sollte folgendes gepriift werden: eine mehrspurige Ausfahrt von der Freudenbergstral3e ohne
Behinderung durch Gegenverkehr oder eine bedarfsgesteuerte Ampelschaltung. Vorhabenbe-
dingt werden folgende verkehrstechnischen MaRnahmen durchgefihrt: Aufweitung der Zufahrt
der FreudenbergstralRe auf die Dorstener StralRe von derzeit zwei auf drei Spuren und Verlange-
rung der Freigabezeit der Zufahrt Freudenbergstralie bei gleichem Beginn von 21 auf 23 Sekun-
den.

2.3 Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie
deren Beriicksichtigung

Die wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie deren Berlicksichtigung werden im Folgenden dargestellt:

Erganzungen zum Bergbau und zu Ausgasungen (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie in NRW)

In der Begriindung werden Aussagen zu Bergbau und Ausgasungen erganzt. In den Bebauungs-
plan werden entsprechende Kennzeichnungen aufgenommen.

Ergénzung zum OPNV (BOGESTRA)
Eine Ergénzung zur OPNV-Anbindung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ergdnzung eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege (LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen)
Ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege wird im Bebauungsplan erganzt

Bericksichtigung der Wohnbebauung bei Kontingentierung der Gewerbegebiete (Umweltamt als
gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen)

Eine Berucksichtigung der bestehenden Wohnbebauung im Rahmen des Larmgutachtens ist er-
folgt.

Kein negativer Einfluss der Planung auf den Verkehrsfluss der A 40 (StralRen NRW)

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der festgelegten Mal3nah-
men die Qualitat des Verkehrsablaufs trotz zunehmenden Verkehrs auf dem Bestandsniveau er-
halten bleibt. Damit sind auch keine negativen Auswirkungen der Planung auf den abflieRenden
Verkehr von der A 40 zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstral3e - Zusammenfassende Erklarung
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Kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Plangebiet (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Berg-
bau und Energie in NRW)
Die Begriindung und der Bebauungsplan werden zum Thema Bergbau Uberarbeitet.

Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes kdnnte eine Einschrankung der Genehmigung des
Discounters bedeuten (Stadt Hagen, Umweltamt als gemeinsame Untere Umweltschutzbehdrde
der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen)

Die Anderungen in der Begriindung zum Bebauungsplan und im Umweltbericht werden
vorgenommen

Abstimmung des Leistungsbedarfes mit dem Versorgungsunternehmen (Stadtwerke Bochum)
Eine derartige Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht maglich.

Ausweisung von Versorgungstrassen (Stadtwerke Bochum)
Die Leitungsrechte fur die Versorgungstrassen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Berucksichtigung des Verkehrs der Eventhalle ist nicht erfolgt (StraRen NRW)

Fur die Eventhalle wurde von vorneherein die Beschrankung angesetzt, dass hier nur Abendver-
anstaltungen stattfinden. Der Zustrom der Besucher findet dann Gberwiegend nach 18:00 Uhr
und damit nach der verkehrlichen Spitzenstunde statt. Geringfiigige Uberschneidungen mit der
Verkehrsspitze durch besonders friih anreisende Veranstaltungsbesucher sind unbedenklich, da
die betroffenen Abbiegestrome aus der Dorstener Stral3e auch in der Nachmittagsspitze mit den
Qualitatsstufen B (Rechtsabbieger von Stiden) und C (Linksabbieger von Norden) noch ausrei-
chende Leistungsreserven aufweisen. Der moglicherweise pulkartige Abfluss liegt definitiv deut-
lich auBerhalb der Spitzenzeiten und ist somit unkritisch.

Keine Verschlechterung der Knotenleistungsfahigkeit und der Rickstauldngen (StralRen NRW)
Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens bestatigen leistungssteigernde Effekte nach Umsetzung
der vorgesehenen MalRnahmen. In der Zufahrt der Freudenbergstral3e kann der kritische Links-
einbiegestrom trotz der Verkehrszunahme in der Qualitatsstufe D mit einer gegentiber dem Ana-
lysefall noch etwas geringeren Wartezeit abgewickelt werden. Flr den Rechtseinbiegestrom und
den Geradeausstrom wird durch die Separierung auf jewells eigene Fahrspuren sogar die Quali-
tatsstufe C erreicht. Die damit erreichten Leistungsreserven kommen dem Linksabbiegestrom
aus der Dinnendahlstral3e zugute. Damit wird die Qualitat des Verkehrsablaufs in der Mischspur
dieser Zufahrt von der Stufe F auf die Stufe E angehoben und die mittlere Wartezeit mehr als
halbiert.

Der Neuverkehr des Bauvorhabens bewirkt nur eine geringe Mehrbelastung des ohnehin bereits
hochbelasteten Knotenpunktes, die aber ohne weitere Mal3nahmen zu einer Verschlechterung
des Verkehrsablaufs in den beiden gegenlberliegenden Knotenzufahrten Freudenbergstralle
und Dinnendahlstral3e fihren wirde. Durch eine geringfiigige Anpassung im Signalprogramm
sowie durch die bauliche Veranderung der Knotenzufahrt FreudenbergstralZe mit der Anordnung
einer separaten Rechtsabbiegespur kann demgegeniber die bisherige Verkehrsqualitat im Kno-
ten nicht nur gehalten, sondern in den beiden kritischen Zufahrten gegeniiber der Bestandssitu-
ation sogar verbessert werden.

Keine verkehrsintensiven Nutzungen bei fehlender Leistungsfahigkeit (StraRen NRW)

Der Ausschluss verkehrsintensiver Nutzungen ist nicht erforderlich, weil die Neubebauung des
ehemaligen Betriebshofgeléandes der Bogestra in der geplanten Form aus verkehrlicher Sicht ver-
traglich ist, wenn die vorgeschlagenen Mal3nahmen baulicher und betrieblicher Art umgesetzt
werden.
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3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Konkrete Ausfihrun-
gen hierzu sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 903 - FreudenbergstraRe Nord - zu entnehmen.

Der Investor verpflichtet sich, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmallnahmen umzusetzen. Dies wird gesondert Uber einen stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

3.1 Schutzgut Mensch
3.1.1  Larm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes kommt es vor allem durch den
flieBenden Verkehr auf der Autobahn A 40 und der Dorstener Stral3e zu Larmimmissionen. Dar-
Uber hinaus besteht eine geringfligigere Verlarmung des Raumes durch den Schienenverkehr
auf einer dstlich des Planungsraumes gelegenen Bahntrasse sowie durch den Stral3enbahnver-
kehr auf der Dorstener Straf3e. Gemald den Darstellungen der '‘Umgebungslarmkartierung’ in
Nordrhein-Westfalenliegt der mittlere Dauerschallpegel 'Stralenverkehr' fir den 24-stindigen
Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lden) im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes tber-
wiegend zwischen > 60 und < 65 dB(A). Lediglich im direkten Umfeld der Freudenbergstralie
liegen hohere Schallpegel vor [> 65 bis < 70 dB(A)]. Nach Norden nimmt die Larmbelastung durch
die priméar relevante Autobahn A 40 ab, so dass im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes mittlere Dauerschallpegel von > 55 bis < 60 dB(A) erreicht werden.

3.1.2 Gerliche

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten an den Tagen der dkologischen Bestandsaufnah-
men (Winter 2016/2017) fir den Umweltbericht keine Geruchsbeeintrachtigungen festgestellt
werden.

3.1.3 Elektromagnetische Felder

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Emittenten elektromagnetischer Strahlung be-
kannt, die im Sinne der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gesetzlichen Grenzwerten unterliegen.

3.1.4 Storfallbetriebe

Uber Storfallbetriebe im Umfeld des Bebauungsplangebietes, d. h. Betriebe die mit gesundheits-
gefahrdenden Stoffen und Gemischen im Sinne der CLP-Verordnung umgehen, liegen keine Da-
ten vor.

3.2 Schutzgut Tiere

Die Fragestellung, ob die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen eventuell gegen die arten-

schutzrechtlichen Verbotsbestédnde des Bundesnaturschutzgesetzes verstof3en, war Gegenstand

von insgesamt drei artenschutzrechtlichen Prifungen, die nachfolgend aufgefihrt werden.

o Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 903 'FreudenbergstralRe Nord'
Landschaft + Siedlung AG/Essen (2015 -Vorentwurf-)

o Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe II) zum Bebauungsplan Nr. 903 'Freudenbergstral3e
Nord'/Bochum, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten/Herne (2016)
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o Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 903 'Freudenbergstralie
Nord'/Bochum, (Teilabschnitt 'nérdlicher Erweiterungsbereich'), Heller + Kalka Landschafts-
architekten/Herne (2017)

Artenschutzrechtliche Vorprifungen 2015

Abschlielend kommen die Gutachter zu dem Urteil, dass ein Vorkommen von 6 Fledermausar-
ten, 24 Vogelarten, 2 Amphibienarten und einer Reptilienart potenziell mdglich ist. Unter Aus-
schluss der Arten, deren Verbreitungsgebiet au3erhalb des Untersuchungsgebietes liegt oder
deren Lebensraumanspriiche im Gebiet nicht erfillt werden, reduziert sich die Zahl potenziell
vorkommender planungsrelevanter Arten auf 6 Fledermausarten, 10 Vogelarten und eine Amphi-
bienart. Des Weiteren sind, aufgrund von Erkenntnisliicken zu einem mdoglichen Vorkommen der
Amphibienart 'Kreuzkrote', ergdnzende Bestandserfassungen der Art erforderlich. Ebenso wird
zum vorsorglichen Schutz potenzieller Fledermausquartiere die Kontrolle eines Hohlenbaumes
notwendig. In Abh&ngigkeit von den Ergebnissen ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stufe 11) zu erstellen (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung 2016).

Artenschutzrechtliche Prifungen 2016

Im Hinblick auf die Untersuchungsergebnisse aus dem Jahr 2016 kénnen im Bebauungsplange-
biet (stdlicher Teilbereich) insgesamt 6 Fledermausarten und 8 planungsrelevante Vogelarten
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Dartiber hinaus ist eine Nutzung des
Gebietes durch die Amphibienart 'Kreuzkréte' bekannt. Abschlieend kommen die Gutachter je-
doch zu dem Urteil, dass vorhabenbedingte Verstt3e gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar sind, sofern die im Fachbeitrag
genannten artenschutzrelevanten MalRnahmen (u. a. Nachweis/Anlage eines Ersatzhabitats flr
die im Untersuchungsgebiet siedelnde Kreuzkroten-Population) umgesetzt werden.

Artenschutzrechtliche Prifungen 2017

Die Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte fir eine in den Geltungsbe-
reich nachtréglich einbezogene Erweiterungsflache. Abschlieend kommen die Gutachter zu
dem Urteil, dass durch die Realisierung der geplanten wasserbaulichen Malinahmen im Erweite-
rungsbereich (Anlage eines Entwasserungsgrabens eines/Regenrickhaltebeckens) Verstdlie
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht anzunehmen sind.

Das Bebauungsplangebiet verfuigt im Hinblick auf seine Lebensraumfunktionen vornehmlich tber
einen mittleren 6kologischen Wert. Die Habitatsfunktionen fur die nachgewiesene Amphibienart
'Kreuzkrote' sind hingegen als zwingend erforderlich fir den Erhalt der lokalen Population der Art
anzusehen. In Anbetracht dieser Einschéatzung, und unter Beruicksichtigung des vorhabenbeding-
ten, nachhaltigen Lebensraumverlustes, ist fiir das Schutzgut 'Pflanzen" und ‘Tiere' Giberwiegend
eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen. Dementgegen besteht fur die Kreuzkrote eine hohe Er-
heblichkeit, die (theoretische) Beeintrachtigung der Population kann jedoch durch artbezogene
Ausgleichmal3nahmen hinreichend kompensiert werden.

3.3 Schutzgut Pflanzen

Die Umsetzung des Bauvorhabens fiihrt in erster Linie zum Verlust eines den Landschaftsraum
gliedernden Gehdlzbestandes sowie einer gehdlzbestandenen Gartenbrache im Westen des Pla-
nungsraumes. Dartber hinaus entféllt eine, in Teilflachen extensiv genutzte Brachflache, mit den
hierauf wachsenden Wildpflanzen. Fir die Umsetzung des geplanten Regenriickhaltebeckens
und dessen Zulaufs missen weitere Geholze gerodet werden.
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Das Bebauungsplangebiet verfiigt im Hinblick auf seine Lebensraumfunktionen und seine bio-
topvernetzenden Grunstrukturen vornehmlich tber einen mittleren 6kologischen Wert. In Anbe-
tracht dieser Einschatzung, und unter Bertcksichtigung des vorhabenbedingten, nachhaltigen
Lebensraumverlustes, ist flr das Schutzgut 'Pflanzen’ Uberwiegend eine mittlere Erheblichkeit
anzunehmen.

3.4 Schutzgut Boden

Bei der Betrachtung der zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist zu bedenken,
dass die ehemalige Nutzung im sidlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes bereits zu ei-
ner flachenhaften Zerstérung des natirlichen Bodengefliges gefuihrt hat. Die Versiegelung durch
die projektierten Bau- und Verkehrsflachen fiihrt somit nur bedingt zu einer Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

Dessen ungeachtet geht mit den vorhabenbedingten Versiegelungen, Abgrabungen Aufschittun-
gen am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes sowie mit der Anlage eines Entwasse-
rungsgrabens und des Regenriickhaltebeckens ein irreversiblen Verlust naturnaher, in Teilberei-
chen besonders fruchtbarer/schutzwirdiger Bodenflachen (Bodenwertzahl > 60) einher. Die auf
den beeintrachtigten Bauflachen anstehenden Bdden wiirden demzufolge nicht mehr als Standort
fur die natiirliche Vegetation oder Kulturpflanzen sowie als Lebensraum fiir bodengebundene Or-
ganismen zur Verfugung stehen. Des Weiteren kommt es durch die zuvor genannten Wirkfakto-
ren zu einer Beeintrachtigung der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens, die in den betroffe-
nen Bereichen nicht mehr oder nur noch sehr eingeschréankt vorhanden wéren.

Eine Belastung des Bodens mit Schadstoffen aus dem Kraftfahrzeugverkehr wird aufgrund der
zukUnftigen Nutzung hingegen nicht erwartet. Durch den hohen Versiegelungsgrad im Vorhaben-
gebiet kdnnen durch Leckagen oder Unfélle austretende Schadstoffe (z. B. Kraft-/Schmierstoffe,
Bremsflissigkeiten, Frostschutz-/Kéltemittel) nicht oder nur in sehr geringfiigigen Mengen in den
Bodenkorper gelangen. Ebenso sind baubedingte Verunreinigung des Bodens durch den Austritt
(z. B. durch Leckagen) von umweltgefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Kraft-/Schmierstoffe, Hyd-
raulikdle) nicht anzunehmen, sofern die Ublichen Betriebsvorschriften fur den Umgang mit kraft-
stoffbetriebenen Baumaschinen/Baufahrzeugen eingehalten werden.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und des Standortpotentials der anstehenden Bdden
und der nachhaltigen Umweltauswirkungen kann fiir das Schutzgut ‘Boden’ vorhabenbedingt eine
geringe (vorbelastete Bodenflachen) bis mittlere (schutzwirdige Bodenflachen) Erheblichkeit
prognostiziert werden.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Grundwasser

Durch die projektierte Versiegelung und die gezielte Abfuhrung der Regenwasser entfallt der stid-
liche Teilbereich des Bebauungsplangebietes zukiinftig als Retentionsraum fir die anfallenden
Niederschlagswasser; dariiber hinaus hat die Ableitung der Niederschlagswasser eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung im Entstehungsgebiet zur Folge.

Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Grundwassers durch eluierbare Schadstoffe sind vor-

handene, potenziell grundwassergefahrdende Kontaminationen zu lokalisieren und bei Bedarf zu
sanieren.
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Eine Belastung des Grundwassers mit Schadstoffen aus dem Kraftfahrzeugverkehr wird aufgrund
der zukinftigen Nutzung nicht erwartet. Wie bei den Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Boden'
bereits erwahnt, konnen Schadstoffe nur in geringfigiger Menge in den Bodenkdrper und somit
in das Grundwasser gelangen. Ebenso ist eine baubedingten Beeintrachtigungen des Grundwas-
sers durch den Austritt (z. B. durch Leckagen) von umweltgefdhrdenden Betriebsstoffen (z. B.
Kraft-/Schmierstoffe, Hydraulikéle) nicht anzunehmen, sofern die Ublichen Betriebsvorschriften
fur den Umgang mit kraftstoffbetriebenen Baumaschinen/Baufahrzeugen eingehalten werden.

352 Oberflachenwasser

Die im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes anfallenden Niederschlagswasser sol-
len einem Regenriickhaltebecken in der Nahe des Hofsteder Baches zugefihrt und nachfolgend
gedrosselt in den noérdlich verlaufenden Bachlauf eingeleitet werden. Die Klarung der Regenwas-
ser soll dabei Uber Leichtflissigkeitsabscheider sowie Uber die belebte Bodenzone des Beckens
erfolgen.

An betriebsbedingten Beeintrachtigungen kann in erster Linie ein Eintrag umweltgefahrdender
Stoffe (z. B. Kraft-/Schmierstoffe, Bremsfliissigkeiten, Frostschutz-/Kaltemittel) von den versie-
gelten Verkehrsflachen in das Regenrtickhaltebecken prognostiziert werden. Neben diesen, in
der Regel latent durch Leckagen (Tropfverluste) oder auf erhéhtem Niveau durch Unfélle in die
Umwelt gelangenden Stoffe, sind feststoffliche Eintrage durch schadstoffbelastete Abriebmateri-
alien (Reifenabrieb/Bremsstaub) und Verbrennungsriickstdnde (Ruf3) anzunehmen. In diesem
Sinne mussen die auf den versiegelten Verkehrsflachen anfallenden Regenwasser so vorbehan-
delt werden, dass auch bei einem unerwarteten Austritt von wassergefahrdenden Stoffen keine
verunreinigten Niederschlagswasser in den Hofsteder Bach gelangen konnen.

Abgesehen von den zuvor dargelegten, kraftfahrzeugbedingten Schadstoffen sind Eintrage von
Auftaumitteln zu erwarten. In Bezug auf die Taumittel fuhrt das tblicherweise verwendete Streu-
salz (> 95% Natriumchlorid) zu einer Erhéhung der Natrium und Chlorid-lonen im zuflieRenden
Schmelzwasser. Seltener eingesetzte salzfreie Auftaumittel (HarnstofffAmmoniumsulfat) bewir-
ken hohe Stickstofffrachten im Schmelzwasser und kénnen somit zur Eutrophierung eines Ge-
wassers beitragen; zudem erfolgt beim biologischen Abbau eine Sauerstoffzehrung und das Ab-
bauprodukt Ammoniak besitzt eine hohe Toxizitat fir aquatische Organismen. Alternative Tau-
mittel, wie die Salze der Ameisensaure (Formiate) oder der Essigsaure (Acetate) werden bei der
Enteisung von Verkehrsflachen in der Regel nicht verwendet. Im Sinne der Verwaltungsvorschrift
wassergefahrdender Stoffe werden alle zuvor aufgefuhrten Auftaumittel als schwach wasserge-
fahrdend eingestuft (Wassergefahrdungsklasse 1).

Im Hinblick auf den Verlust von Grundwasser-Retentionsraumen und die geplante Ableitung der
auf den zukilnftig befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser ist fur das Schutzgut
'Wasser' vorhabenbedingt eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Der sudliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes stellt unter klimatischen und lufthygieni-
schen Gesichtspunkten ein vorbelastetes Defizitgebiet dar. Durch die vorhabenbedingte Modifi-
kation bestehender bzw. durch die Schaffung neuer Abstrahlungsflachen (Versiegelung von Ver-
kehrsflachen/Errichtung von Gebauden) sowie durch den Verlust einer klimatisch und lufthygie-
nisch wirksamen Gehdolzflache, wirden sich die auf das Schutzgut negativ wirkenden Faktoren
erhohen.
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Mit der vorhabenbedingten Zunahme des Kfz-Verkehrs gehen eine zusétzliche Belastung der Luft
mit Luftschadstoffen (Kohlenmonoxid, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoffe, Stickoxide) sowie eine
Belastung der Luft mit Feinstaub durch Abgase (Rul3) einher. Die vorhabenbedingten Konzentra-
tionen sind im Wesentlichen nur kleinrdumig zu erwarten, betreffen jedoch einen durch den Stra-
Renverkehr nicht unwesentlich vorbelasteten Raum. Die durch die Baumaschinen/ Baufahrzeuge
emittierten Luftschadstoffe kdnnen aufgrund des relativ geringen und nur temporéren Maschinen-
/Fahrzeugeinsatzes hingegen vernachlassigt werden.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes einhergehenden Beeintrachtigungen des lokalen
Klimas kénnen nur bedingt durch eingriffsmindernde MalRnahmen (Anpflanzung von Gehdl-
zen/Begriinung von Dachflachen) abgeschwacht werden. Im Hinblick auf das Schutzgut 'Klima'
und 'Luft' ist somit im Ergebnis eine mittlere Erheblichkeit anzunehmen.

3.7 Schutzgut Landschaft

Aktuell sind die zur Bebauung vorgesehenen Flachen durch die Gewerbegebaude an der Freu-
denbergstralie, die geholzbestandene Boschung im Westen des Bebauungsplangebietes sowie
die Bogestra-Halde im Norden nur bedingt einsehbar. Die geplante Gelandeerh6hung wird, in
Verbindung mit der Rodung des Gehdlzbestandes und der Errichtung der Baukorper, Verkehrs-
und Nebenanlagen, zu einer erhohten optischen Wahrnehmung des Gewerbe-/Wohngebietes
fuhren. Des Weiteren werden die baulichen Anlagen (Winkelstiitzwande o. 4.) zum Abfangen der
unterschiedlichen Gelandehdhen an den Baugebietsgrenzen den naturfernen Ausbaustandard
des Planungsraumes verstarken. Dartber hinaus kénnen zu Nachtzeiten Beleuchtungsanlagen
und beleuchtete Werbeanlagen zu einer erhdhten visuellen Wahrnehmbarkeit fiihren. Die Anlage
des Entwasserungsgrabens sowie des Regenriickhaltebeckens wird hingegen zwar ebenfalls zu
einer Veranderung des Landschafts-/Ortsbildes in der nérdlich gelegenen Park-/Griunflache fuh-
ren; diese MaBhahmen kénnen im Hinblick auf die umliegenden Nutzungen jedoch relativ land-
schafts-/ortsbildvertraglich in den Planungsraum integriert werden.

Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten Umweltauswirkungen kann, unter Anbetracht der land-
schaftlichen Pragung des Planungsraumes und dessen Umfeldes, fur das Schutzgut 'Land-
schafts-/Ortsbild' vorhabenbedingt eine mittlere Erheblichkeit prognostiziert werden.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter werden durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen; eine weitere Be-
trachtung entfallt daher.

4, PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Wie bei der Mehrzahl aller stadtebaulichen Projekte waren alternative Entwicklungsmaoglichkeiten
fur die Freiflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie alternative Standorte fur das ge-
plante Gewerbe-/\Wohngebiet vorstellbar. Die Entwicklung zu einer Gewerbeflache wan der Freu-
denbergstralie stellt jedoch die grundlegende stadtebauliche Zielsetzung des Vorhabentragers
dar und entspricht auch den grundsétzlichen Zielen der Stadt Bochum, so dass fur den Planungs-
raum keine alternativen Nutzungsmaoglichkeiten entwickelt wurden.
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