481

/
f 195

10

WA 4

0,4

WAs| |l

0,4

stillgelegte
Ferngasleitung \

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit

Der Planentwurf in der Fassung vom .................

.lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Der Oberbiirgermeister
LA

bis .o durchgeflhrt worden.

Am hat eine Burgerversammlung
stattgefunden.

Bochum, den ...,

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ....................

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
(TOP Nr. ) die oOffentliche
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom
.......................... beschlossen.

Bochum, den ...,

Der Oberbiirgermeister

vom ....
in der Z

Ort und

LA

Der geanderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
...................... lag gemaRk § 4 a Abs. 3 BauGB

eitVvom ...oooovvivieiiiiinnn, DIiS e

einschlieBlich erneut 6ffentlich aus.

Dauer der erneuten Auslegung wurden am

.............. ortsublich bekannt gemacht.

Bochum, den ..........ccoeeeevenn.

Der Oberbirgermeister

Kraft.

LA

Bochum, den

Der Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht.

ortsuiblich

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 21.08.2014.

Bochum, den ..........ccceeeevenn.
Amt fir Geoinformation,

Liegenschaften und Kataster
LA

.......................... (TOP Nr. ) den Beschluss Schreiben vom .......................... um Stellung- VOM .ooiiiiieeeeeeiiieeen. DIS e €IN- (TOP Nr. ) diesen Bebauungsplan als
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlieBlich 6ffentlich aus. Satzung beschlossen. Bochum, den .................oo.
.......................... gebeten. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
Der Aufstellungsbeschlussistam .......cccocooeeeeeeeece. | ortsublich bekannt gemacht. Der Oberbirgermeister
ortstblich bekannt gemacht worden. ILV. I LA
Bochum, den ..........cccccceeeee
Bochum, den ..........cccvvevevrennn. Bochum, den .........ccovvveerennn. Bochum, den ..........cceevevenn. Bochum, den ...,
Der Oberbiirgermeister
LA Der Oberbirgermeister Der Oberburgermeister Der Oberbirgermeister
LA, ILA. LA,
........................................................................................ R ——— T G P
und Bauordnungsamtes
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414)
in der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132)
in der derzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
in der derzeit gultigen Fassung

y : /
O - \ stillgelegte P O |FD/PD Bgch
% ‘\\ /a/"/ Y \ Ferngasleltung / /"/ I,l FD max. 4° 0] SD Nr 9/12, DN 500 ‘ - | 1 - : .
1 N\ |[Z/Nr. 9/12, DN 500 S GH max. 8m SD 25° - 45° =
= NS Y 2D 15° - 25 TH max. 7m D -
ac’ / j ,, TH max. 7m FH max. 11m /;Ej//;g/ P X \\ .
TN o [ FH max. 10m = . Wasserleitung DN 1000
/ VLY \\ ~C' / o N PD 10° - 15° /‘,/v/" >
\ \ © | [—{—Ferngasleitung L05001 LSt ==
/ AR .a? // ’] // , J J FH max. 10m A\ WAs | i
cle Ve . 8 A ., stillgelegte P 0.4
U o Kokereigasleitung —
/ e g \\\ \u \\ // // /, a\u #/Q/‘,/ 0 FD/ PD
) ‘\\ \,,\ \\\ ] / ,Il \#\ ‘7/‘7/#/ z \\ \a\ \\\ FD max. 40
\ O -; \ "\a Ik / / . 3 g/"/ v c\ | GH max. 8m
== : S/ s g \ ZD 15° - 25°
— AE= Yoy o= T pe= INRY% TH max. 7m
Q ==k ° \‘,/\’/ﬁ T - VNN FH max. 10m
] o2 e ‘ \ PD 10° - 15°
Sy - NoAD TH max. 7m
/ < - Q/‘,/ \ \
N . NG FH max. 10m
. / . o ? \\ \ ‘\
e Stromversorgungsleitung i e S
WESTNETZ ! P 134305 \ \‘7 Y
~ ! 7 : 134955 \ \
i / i - > 4 \ N \°\ R
! / 4:/ 122 \ \\\ #\ \\\
/I- /° // \ ! "\ ‘\
WA 3 ” 1132473'74° — 7 134,049 65 \
! 9 o . \
04 WY S > |
’ 1330 | A 7 9 a‘&c;‘) y i 12&2& ‘\\ >3
0 SD GFL 1 © 0 Z 4 O\ ‘\‘ /06 0@
° o ) L3n sclm?zwanﬂ S y 4 o \ /’((0/
Fadlee: =\ g %Y
max. 7m ! - - \
N > L i \ Q¢
FH max. 11m / s N & ﬁ% Y 23K
19 % 4P D2
8 / / /: }é ééss ‘\\ (%
y 135.15 ) j ] i 78 y /././ \
[ / @ ; / B
818 S /. / .
—_ 373 Y / ! / T 1aaTe8
708 E I 9 > 4
/ 7 ; ) / @ / _/./'134.628
oS - | i8551s £ |
\ // »/ N4 135'7‘1&, / ! / o) o sades Q\a
/ 5.605 1 :
P S X 3%?0 A /] A / & \"\
>/ (7 j @ / /_/-/134.348 \ % )
iz % / 7 \ &
A) T 138208 \ <.)w\ \ &
48 135,690 > 4 \ 27"\1 \ 0
WA+ | I #A i | " o o
/° L A a_
! I \E{\ 72— \ o
oy L Ay & - 40 ‘
0,4 @ 15545 1‘3% Ve 1%.05_._..__ _13%88 133928 > ; -
0 SD ; o
SD 25° - 45° H ‘
TH max. 7m e/ T
FH max. 11m ' X © @
7~ @ ! \ @
WAz| Il | ) ] as4
o\ | wAaz|
S~ ’ 0 |
5T 15 ) 0,4
— 0
\\\;:?\\\\ ; O ) O FD/PD a\o 323
~_Ferngasleitung L05001 N FD max. 4° > E
\V/ N\ % ] 0 GH max. 8m -
_ \ ZD 15° - 25°
QStromversorgungsleltung \\ ‘ o ) TH max. 7m
WESTNETZ 0 () ol WA+| I FH max. 10m
5 ] = PD 10° - 15° ) oy
] 0’4 . TH max. 7m e 4o 4 o
\\ A o o @ FH max. 10m ) D 473 "
@ T\ 0 SD £9/70 ' 471
\ % - 470
.. \“ \ \ SD 25° - 45° 554 469
s 4 : 0 N ) ©e TH max. 7m ) 468 > 75 \ 47 3
s . FH max. 11m 456 ] LI
A\ % . ) oro 454 '} @
\ \x . 5 525 | 4o 455 @ — | IF o5g_——
5 W ' . Q) ON—F 523 524 s _ 484 4gs5 <|\F B 457 271@ | S‘. " >%0 - "|”S 264 , _
841 , - / 5 0 521\ 522 IS /”Si’ ks 462 < v’ | 251 |'. 265 2 =
7 A\ o O\ 519 \°20 s\ . S'A” 32 557 ) € Y ] 4 277 272 T & s
A 2 e \ \ " IS — o : 260
, I:/ \ // (s 3 O - IF s ) ‘ ‘g’\\lls ] 5 46:f) | F > . 445 278 @73 ”S: 8 g |||| S
.z e ./ o | 'S - o6 \ 529 .. 51 © —7 ' 30
- e o - \ \ ' 0 '|
2988 /°/ A \‘ 4 ? s ”_?’ 40 * \I'S |F >\ IS )) 285 29 274 ns' & 0 A |“S 267 261 3
ot 715 Y \\ ) N m S 520 ’ — 486 : | ° ‘ 268 262
0 10 30 __-40 sofm1 .-~ \ A . 498 496 s, ~ 299 - \‘\”S 280 275 b g o &\ IS 01
o — 17 \ o S T\ IF R o' IS 533 297 \F Lo > - — ”S". _ | 269 92
,/’// a/"/u/ - - 714 N ) B 5 \\\/ & ?4? 951 g @ B 521 - 294 IF ”S‘\ A \\\”S 237 =281 l @ \IIQ‘ N O |”S ’)R / 2
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSGRUNDLAGEN
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Abkurzungen:

BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Hohe der baulichen Anlagen

TH Traufhohe als Hochstmaly
FH Firsthohe als Hochstmalf}
GH Gebaudehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
e Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

&R

vl

FuR- und Radweg

Strallenbegleitgrin

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

Elektrizitat

©

Abwasser

o

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentliche Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

]

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| P |
- . . .
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
imimlmlmll
Asdssan Larmschutzwall (A-B) siehe textliche Festsetzungen Nr. 9.1
Larmschutzwand (C-E / F-G) siehe textliche Festsetzungen Nr. 9.2
// Vorgartenbereiche
O} Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

116,0m tber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Nutzungsschablone

Bauweise Dachform

Dachneigung
Héhe der baulichen Anlagen

<—> Firstrichtung

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

SD Dachform der Hauptgebaude: Satteldach

PD Dachform der Hauptgebaude: Pultdach

D Dachform der Hauptgebaude: Zeltdach

FD Dachform der Hauptgebaude: Flachdach
25° - 45° zulassige Dachneigung der Hauptgebaude

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

unterirdisch

Schutzstreifen von Versorgungsleitungen

Schutzkorridor Richtfunkverbindung

SONSTIGE DARSTELLUNG

Voraussichtliche (geplante) Béschung

=

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:

o Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
o Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

e der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe fiir ein Flachdachgebaude wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal}
zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut (inkl. Attika).

Die Traufhohe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mall zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen der AuRenflaiche der GebdudeaufRenwand und der Dachhaut. Die
Dachhaut ist die nach auRen gerichtete Oberflache des Daches.

Die Firsthohe des Satteldaches wird definiert als das senkrecht an der Aufienwand gemessene Maf} zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Auf3enflachen beider Dachseiten.

Die Firsth6he des Pultdaches wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal} zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut.

Die Firsthéhe des Zeltdaches wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal zwischen dem
unteren Bezugspunkt und dem und dem Schnittpunkt der AuRenflachen der vier Dachseiten.

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist die Hohenlage der
StraRengradiente (Straflenachse) der Planstrale (in der Gebaudemitte). Bei Eckgrundstiicken wird das Mittel
beider Stral’en als Grundlage genommen. Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhdhen zu ermitteln. Das Quergefalle der StralRe
bleibt dabei unbericksichtigt.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B. Schornsteine, Antennen) sind
auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehthe angerechnet.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen (d. h.
von der ErschlieBungsstralle abgewandten Seite) durch Terrassen, Terrassenliberdachungen und eingeschossige
Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 7 ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen (d. h.
von der ErschlieBungsstralle abgewandten Seite) durch Terrassen, Terrassenliberdachungen und eingeschossige
Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind hdchstens zwei Wohnungen (Wohneinheiten) je Wohngebaude zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemal® § 14 Abs. 1 BauNVO in den ausgewiesenen
Vorgartenbereichen  unzuldssig. Begrinte  Milltonnenstandplatze sowie  Zufahrten, Zugange und
Beleuchtungsanlagen sind zulassig.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

6. Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
im Bebauungsplan entsprechend hierfiir nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Garagen zulassig. Carports (iberdachte Stellplatze) sind wie Garagen zu behandeln. Ebenerdige Stellplatze sind
auf den Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten zulassig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
71 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 1

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 1 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der zustandigen
Versorgungstrager mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Hinsichtlich des GFL 1 am Westrand des Plangebietes kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung ein Heranrlicken
von bestimmten Arten von Einfriedungen (Zaune, Hecken) bis auf 2,0 m an die Leitung der Ferngasleitung L0O5001
vom Versorgungstrager zugelassen werden.

7.2  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 2

Die in der Plankarte festgesetzte Flache GFL 2 ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadt Bochum
mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten. Diese Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

7.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 3

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 3 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadt
Bochum, der zustandigen Versorgungstrager sowie der Anlieger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.
Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

8. PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
8.1 PflanzmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum

Im offentlichen StraRenraum sind mindestens 10 standortgerechte, vorrangig heimische Laubbdume in der Qualitat
Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x verpflanzt (4 x v.), mit Drahtballierung (DB), Stammumfang (Stu) 20 - 25 cm, gemaf
nachfolgender Pflanzenliste | anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Als Mindestgroflie
der offenen Baumflache ist pro Baum eine Flache von 7,0 m? einzuhalten, dabei ist eine Mindestbreite von 2,0 m zu
berticksichtigen.

Die mit geeignetem Substrat verfiillte Pflanzgrube (Tiefe = 1 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von
mind. 12 m?® aufweisen. Die Bodenflichen unter den Baumen sind mit bodendeckenden Pflanzen gemaf
nachfolgender Pflanzenliste Il dauerhaft zu begriinen.

Pflanzenliste | (Auswahlliste)

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feldahorn 4 xv., DB., 20-25 cm (Stu)
Acer campestre  Elsrijk Feldahorn 4 x v., DB., 20-25 cm (Stu)
Acer platanoides Spitzahorn 4 x v., DB., 20-25 cm (Stu)
Acer platanoides Cleveland Spitzahorn 4 xv., DB., 20-25 cm (Stu)
Acer platanoides Fairview Spitzahorn 4 xv., DB., 20-25 cm (Stu)
Quercus robur Fastigiata Pyramideneiche 4 x v., DB., 20-25 cm (Stu)
Sorbus aucuparia Sheerwater Seedling Eberesche 4 x v., DB., 20-25 cm (Stu)
Tilia cordata Greenspire Winterlinde 4 xv., DB., 20-25 cm (Stu)
Pflanzenliste Il (Auswahlliste)

Gattung Art Sorte Deutscher Name  Qualitét

Chaenomeles Hybr. Vesuvius Zierquitte Co., 2 x v., 40-60 cm Hbhe
Cotoneaster dammeri Major Kriechmispel Co., 2 xv., 20-30 cm Hb6he
Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte TB., 2 x v., 30-40 cm H6he
Lonicera pileata Bdschungsmyrte TB., 2 x v., 30-40 cm Hoéhe
Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn Co., 2 x v., 40-60 cm Hb6he
Rosa Hybr. Sommerabend Rose Co., 2 x v., 40-60 cm Hb6he
Rosa rugosa Dagmar Hastrup Apfelrose Co., 2 x v., 40-60 cm Hohe
Rosa rugosa Repens Alba Apfelrose Co., 2 x v., 40-60 cm Hohe
Symphoricarpos chenaultii Hancock Schneebeere Co., 2 x v., 40-60 cm Hohe

(Co.= Container, TB.= Topfballen)
Die genauen Standorte in der Planstralle sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abzustimmen.

Die konkrete Auswahl der Gehdlzarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Grinflichenamt der Stadt Bochum
zu erfolgen.

9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi. V. m. §
9 Abs. 2 BauGB)

9.1 Larmschutzwall

In dem zeichnerisch durch Signatur festgesetzten Bereich ist zwischen den Punkten A und B ein Larmschutzwall
Uber eine Lange von 30,00 m zu errichten. Dabei sind fir die Hohenlage der Oberkante des Larmschutzwalls
folgende Hohen Giber Normalhdhe Null (NHN) zugrunde zu legen:

A =137,80 m u. NHN
B = 136,50 m u. NHN

9.2 Larmschutzwande

In den zeichnerisch durch Signatur festgesetzten Bereichen sind Larmschutzwande zu errichten. Grundlage fir die
Ausfiihrung der Wande sind die ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stral’en). Dabei sind fir die Hohenlagen der Oberkanten der
Larmschutzwande folgende Hohen Gber Normalhéhe Null (NHN) zugrunde zu legen:

Cc =138,50 m u. NHN
D-F =136,30 mu. NHN
G = 135,60 m u. NHN

10.  Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

10.1 Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind beziglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden- und
Dachfarben, der Dachneigung, -aufbauten (Dachgauben) und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel, der
Querhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten.

10.2 Déacher
10.2.1 Dachform (WA 1, WA 3, WA 6)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 6 sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 25° - 45°
zulassig. Die Gebaude sind traufstandig, entsprechend der festgesetzten Firstrichtung, anzuordnen. Dacher von
Garagen und Nebenanlagen dirfen auch als Flachdach ausgebildet werden.

10.2.2 Dachform (WA 4, WA 5 und WA 7)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 7 sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von
maximal 4°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 15° und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15°bis
25°zulassig. Bei Gebauden mit Pultdachern ist die Traufe straRenseitig anzuordnen, bei den Eckgrundstiicken im
Wohngebiet WA 7 ist die langere StralRe zugrunde zu legen.

10.2.3 Dachaufbauten und -einbauten

Dachaufbauten  (Dachgauben, Zwerch- und Querhduser) und Dacheinbauten (Dacheinschnitte,
Dachflachenfenster) sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der Trauflange/Firstlange der entsprechenden
Gebaudeseite zulassig. Dachiiberstdnde werden nicht zur Trauflange/Firstlange gerechnet. Dachaufbauten und
Dacheinbauten missen mit ihren oberen Abschlissen einen vertikalen Abstand von mindestens 1,00 m zum
oberen Dachabschluss und einen Abstand von mindestens 1,25 m zu den seitlichen GebadudeauRenwéanden
einhalten. Sie missen mit Ausnahme der Zwerch- und Querhauser um mindestens 0,50 m horizontal gemessen
hinter die darunter liegende Aufienwand zuriicktreten und die Dachflache muss unterhalb durchlaufen.

Folgende Definitionen werden zugrunde gelegt:

¢ Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerch- und Querh3user) im Sinne dieser Vorschrift sind Baukdrper, die Gber die
Grundform eines geneigten Daches hinausragen, mit Ausnahme von technischen Dachaufbauten.

e Dachgauben sind Dachaufbauten, die von der darunter liegenden Aufienwand zuriickgesetzt sind.

o Zwerchhauser sind Dachaufbauten, deren vordere Aufdenwand in der Hauptflucht der Gebaudeauflenwand
verlauft.

¢ Bei einem Querhaus tritt die Vorderwand des Querhauses aus der Auflenwand hervor.

o Bei Dacheinschnitten wird die Dachflache nach innen durchbrochen.

10.2.4 Dacheindeckung (fiir Sattel-, Zelt- und Pultdacher)

Es sind nur Dachsteine und Dachziegel in den Farben rot, rotbraun, schwarz, grau und anthrazit zugelassen.
Dacheindeckungen mit reflektierender Glasur sind unzuléssig. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zulassig. Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Dachbegrinungen sind grundsatzlich
zulassig.

10.3 Vorgarten

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten und notwendigen
Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu
unterhalten. Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht (iberschreiten.

10.4 Einfriedungen

Einfriedungen der gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind nur als heimische und standortgerechte Hecken- oder
Strauchpflanzung bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m gemal nachfolgender Geholzliste zulassig.
Eingebunden in diese Hecken sind Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m untergeordnet zulassig. Die
Zaune missen sich von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus gesehen, hinter der Hecke befinden.

Eine Auswahl geeigneter Gehdlze ist in folgender Gehdlzauswahlliste dargestellt, die lediglich der Orientierung
dient und nicht abschlieRend ist:

e Acer campestre (Feldahorn),

e Carpinus betulus (Hainbuche),

e Cornus mas (Cornelkirsche),

e Cornus sanguinea (Hartriegel),

e Crataegus monogyna (Weissdorn),
e Fagus sylvatica (Rotbuche),

e Ligustrum vulgare (Liguster).

KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau

Die Bebauungsplanflache liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Lothringen" im Eigentum der
RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne sowie Uber den auf Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeldern ,Kirchharpen IV" und ,Kirchharpen V", beide im Eigentum der GfV Gesellschaft fir
Vermdgensverwaltung GmbH, Flamingoweg 1 in 44139 Dortmund.

Im Planbereich hat lediglich Steinkohlenbergbau in ,tiefen" Bereichen stattgefunden. Auch heute noch
einwirkungsrelevanter tages-/oberflaichennaher Altbergbau ist im Planbereich nicht méglich (Uberdeckung des
Steinkohlengebirges ca. 150 m).

AuRerdem liegt die Bebauungsplanflache im Schnittpunkt mehrerer auf Kohlenwasserstoffe (hier Grubengas)
verliehener Erlaubnis- bzw. Bewilligungsfelder. Inhaberin dieser Felder sind die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
Schulstralle 11 in 46519 Alpen sowie die Minegas GmbH, Ruittenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen.

Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus dieser befristeten Aufsuchungserlaubnis bzw.
Gewinnungsbewilligung auf die Bebauungsplanflache ist nicht zu rechnen.

2. Altlasten

Das Plangebiet wird als Altlastenflache im stadtischen Altlastenkataster gemaR § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) geflihrt. Es handelt sich hierbei um
das Betriebsgelande des ehemaligen Kalksandsteinwerkes (Kataster-Nr. 3/4.04). AuRerdem befanden sich im
sudlichen und nérdlichen Randbereich Gleistrassen. Im nérdlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache liegt zudem
eine stillgelegte Kokereigasleitung. Diese wurde im Bereich der nordwestlichen Rigole unter fachgutachterlicher
Aufsicht ausgebaut und entsorgt. Fir den weiteren 6stlichen Verlauf der Leitung liegen fachgutachterliche
Beurteilungen vor, wonach die Leitung gesichert im Untergrund verbleibt.

Die Flache grenzt im Westen an die untersuchte und teilsanierte Flache des im Altlastenkataster gefiihrten
Altstandortes der ehemaligen Zeche & Kokerei Lothringen IV (Kataster-Nr. 3/3.04).

3. Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Das Grundstiick liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum
(Hollmann, November 2000; Gberarbeitet im April 2005).

Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum" sind
im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustréomungen hinreichend
wahrscheinlich.

Aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustrémungen werden in Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW Untersuchungen fiir erforderlich gehalten, die mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei
Neubauvorhaben und bei Tiefbaumanahmen gegebenenfalls VorsorgemalRnahmen einzuplanen, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang
keine technischen Normen oder einheitliche Ausfihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausflihrung von
Gasflachendrainagen entwickelte "Handbuch Methangas" der Stadt Dortmund und das "Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien" der "TFH Georg Agricola" in Bochum
technische Losungen an.

HINWEISE
1. Bodenschutz

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen
des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des
Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zu beachten.

Die im Rahmen der Baumalnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu trennen.
Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und
Verschlechterung der Materialien auszuschlieRRen ist.

2. Kampfmittel

Der sudostliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Es ist
daher zwingend erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben im Vorfeld auf darunter befindliche
Kampfmittel abzusuchen. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und
erschitterungsarm durchzufihren. Zusatzlich ist im Bereich der Laufgraben und Schitzenlécher eine
systematische Oberflachendetektion erforderlich. Weist der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstédnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst lber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen. Weitere Hinweise und
Vorgaben zur technischen Ausflihrung sind zudem der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h., Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
und/oder Relikte des Bergbaus (Stollen, Schachte, usw.) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel. 0 27 61/93 75 0; Fax 0 27 61/93 75 20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Durch die im Folgenden genannten MaRnahmen kdnnen Beeintrachtigungen der im Untersuchungsraum potenziell
vorkommenden (planungsrelevanten) Tierarten in der Regel vermieden bzw. gemindert werden:

4. Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung
von Tieren sind bei der vorhabenbedingten Beseitigung von Gehdlzen die Brut- und Aufzuchtszeiten von Végeln
zu beachten. In Anlehnung an die Verbotsbestande zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen des
Bundesnaturschutzgesetzes ist die Beseitigung von Gehdlzen somit in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
nicht zulassig. Sofern dargelegt werden kann, dass durch die geplanten MalRnahmen eine Beeintrachtigung von
Fortpflanzungsstatten nicht gegeben ist, kann gegebenenfalls eine Befreiung von der zuvor genannten
Bauzeitenbeschrankung bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt werden.

Zur Vermeidung einer Zerstdrung von Quartieren und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung von
baumbewohnenden Fledermausarten sind bei der Beseitigung von Gehdlzen die potenziellen Nutzungszeiten von
Flederm&usen zu beachten. In diesem Sinne sind Rodungsarbeiten an potenziellen Quartierbdumen wéhrend der
winterlichen Ruheperiode, d. h. wahrend der anzunehmenden Abwesenheit der Tiere durchzufiihren
(Dezember/Januar/Februar). Sofern dargelegt werden kann, dass durch die geplanten Ma3nahmen eine
Beeintrachtigung von Fledermausquartieren nicht gegeben ist, kann gegebenenfalls eine Befreiung von der zuvor
genannten Bauzeitenbeschrankung bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt werden.

Mit den vorhabenbedingten Rodungsarbeiten kann ein Verlust von Fortpflanzungs- und (sommerlichen)
Ruhestatten baumbewohnender Fledermause nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Zum
vorsorglichen Ausgleich dieses Habitatsverlustes sind geeignete Ersatzquartiere im Umfeld des Eingriffsortes
bereitzustellen, so dass die dkologische Funktion der potenziellen betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Die hierzu notwendigen kiinstlichen Quartierhilfen sind in
hinreichender Anzahl und vor dem Ende der winterlichen Ruhezeit der Tiere im stérungsarmen Umfeld des
Vorhabens anzulegen.

Zur Kompensation des vorhabenbedingten Habitatsverlustes werden im Sinne der zuvor genannten Ausfiihrungen
die nachfolgend aufgefihrten Ersatzquartierarten und Quartieranzahlen festgelegt: 5 Sommerquartiere an
B&umen.

Die detaillierte Planung der zuvor beschriebenen MalRnahme muss im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem
Vorhabentrager und der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bochum erfolgen.

5. Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 925 werden bislang fiir die Flursticke 3 (tiw.), 246, 281
(tlw.) und 371 (tlw.), Flur 11, Gemarkung Hiltrop sowie fiir die Flurstiicke 815 (tlw.), 816 (tlw.), 822 (tlw.) Flur 8,
Gemarkung Hiltrop durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 393 al (Rechtskraft seit dem 14.02.2001)
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 393 al fir
die vorgenannten Flurstiicke (Teilflachen) treten mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 925 auf3er Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Bestehende Leitungen

Im Norden des Plangebietes verlauft die stillgelegte Ferngasleitung Nr. 9/12, Zeche Lothringen, DN 500 der Open
Grid Europe GmbH. Soweit es flir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein sollte, kann die stiligelegte
Ferngasleitung nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut
werden. Ein Herausschneiden der Rohre darf jedoch nur durch das Fachpersonal der Open Grid Europe GmbH
erfolgen. Alternativ kann die Ferngasleitung Nr. 9/12 von einem Fachunternehmen gereinigt und verflllt werden
und gesichert im Untergrund verbleiben. Die Reinigungs- und Verflllarbeiten sind nach Beendigung der
MaRnahme durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Dieser Bericht ist dem
Umwelt- und Griinflachenamt - untere Bodenschutzbehdrde - zuzusenden.

Ferner liegt im nordlichen Plangebiet eine (namenlose) stillgelegte Kokereigasleitung. Diese wurde im Bereich der
nordwestlichen Rigole unter fachgutachterlicher Aufsicht ausgebaut und entsorgt. Fiir den weiteren Ostlichen
Verlauf der Leitung liegen fachgutachterliche Beurteilungen vor, wonach diese Kokereigasleitung gesichert im
Untergrund verbleibt.

Im Westen des Plangebietes verlauft die Gasfernleitung LO5001 der Thyssengas GmbH. Die Gasfernleitung liegt
innerhalb eines grundbuchlich gesicherten Schutzstreifens von 8,0 m (4,0 m links und rechts der Leitung), in dem
aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Der Versorgungstrager der Gasfernleitung L05001 wird unter Einbeziehung der rdumlichen Gegebenheiten
bestimmten Einfriedungsformen im Schutzstreifen zustimmen, soweit diese nicht naher als 2,0 m an die Leitung
heranriicken. Bestimmten Formen (Zaune bzw. Hecken) kann der Versorgungstrager zustimmen, jedoch sind
selbst hierbei Einschrankungen mdéglich (z. B. bei Fundamenten sowie stark wurzelnder Vegetation).

Andere Einfriedungsformen (z. B. Mauern etc.) sind nicht méglich bzw. missen im Einzelfall gepriift und durch den
Versorgungstrager genehmigt werden. Daher sind zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen der Leitung
jegliche Malnahmen im Schutzstreifen rechtzeitig im Vorfeld bei dem Versorgungstrager (Thyssengas GmbH,
Dortmund) anzukiindigen und durch die Thyssengas GmbH freizugeben. Die Vorgehensweisen sowie mdgliche
Auflagen sind einzuhalten.

Ebenfalls im Westen des Plangebietes verlauft im Bereich der Gasfernleitung L05001 eine sonstige
Stromversorgungsleitung der Westnetz GmbH, Recklinghausen.

2. Bestehende Richtfunktrassen

Durch das (westliche) Plangebiet flihrt eine Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
hindurch. Um zukiinftige mdgliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrasse 305557112
geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende Hohe nicht Giberschreiten:

Link 305557112 (Magenta) kreuzt das Plangebiet: max. Bauhdhe 13 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links
+/4 m (Trassenbreite).

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes verlauft die Richtfunkirasse 16EM1504 der E-Plus Mobilfunk
GmbH. Um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebaude/Baukonstruktionen folgende Hohen nicht tberschreiten: Link 16EM1504 (schwarz)
max. Bauhdhe 22 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/4 m (Trassenbreite).
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