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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 9.000 m? groRe Plangebiet liegt im Siden Bochums im Stadtteil Stiepel unweit der
Stadtgrenze zu Witten und Hattingen. Es grenzt im Studwesten an die Strafl3e ,Vorm Felde” und
im Osten an die Dusterstral3e.

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 855, 856, 859, 860 und 861 der Gemarkung
Stiepel, Flur 30. Es ist in der Planzeichnung eindeutig abgegrenzt.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Eigentumer des bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Plangebietes in Bochum-
Stiepel beabsichtigt, auf seinem Grundstick die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Bebauung mit Einfamilienh&usern in Form von freistehenden Einzel- und Doppelhausern zu
schaffen.

Die Flache war urspriinglich Bestandteil des Aufstellungsverfahrens zuin. Bebauungsplan Nr.
219. Der Plan beinhaltete die Flache zwischen den StraBen ,Beerenhang” im Westen,
NettelbeckstralRe im Norden, Kemnader Straf3e im Osten und Brockheuser.Stralle im Stiden. Im
damaligen Bebauungsplanverfahren wurde der Plan in zwél Telie untergliedert. Wahrend der
Bebauungsplan Nr. 219 Teil | im Jahr 1979 rechtskraftig wurde, Wwurde der Bebauungsplan Nr.
219 1, zu dem die betroffenen Grundstiicksflachen gehdéren, riicht fortgefuhrt.

Aufgrund ihrer Gro3e und Lage ist die Flache diberwiegend als Aul3enbereich gem. § 35 BauGB
einzustufen, so dass fir die Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich ist. Der Stral3enrandbereigh entlang der Dusterstral3e ist hingegen als Innenbereich
gem. 8 34 BauGB einzustufen. Hier 'wurde bereits ein positiver Bauvorbescheid fir
Wohnbebauung, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, erteilt. Mittlerweile
wurden die ersten Baugenehmigungen erteilt. Ein Einfamilienhaus ist bereits im Bau.

Die Flache hietet die Mdoglichkeit, ein bedarfs- und nachfragegerechtes Angebot an
hochwertigem W ohrraum zu schaffen.

Ziel'des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer Mischung aus
Einzel> und Doppelhdusern. Dieses Ziel steht in Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen
Planungszielen der Stadt Bochum, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der
Bevolkerung Rechnung tragt und damit der materiell-rechtlichen Verpflichtung aus den
Planungsgrundsatzen im Sinne des § 1 Baugesetzbuch (BauGB) nachkommit.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, ein breites Nutzerspektrum innerhalb des hochwertigen
Wohnungsmarktsegments anzusprechen. Damit entspricht er den Zielen der Stadtentwicklung,
wie sie in der Begrindung zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) formuliert sind. Es
soll der Wegzug von einkommensstarken Bevolkerungsschichten vermieden werden. Dazu ist
ein qualitatvolles Angebot an Wohnungen und Baugrundstiicken notwendig, das bislang in zu
geringem Mal3e vorhanden ist.

Das Vorhaben stellt eine stadtebaulich sinnvolle und erwiinschte Nachverdichtung in einem
Bochumer Wohnsiedlungsgebiet dar. Es tragt u. a. dazu bei, die Standort- und Kaufkraftbindung
zu starken und die Infrastrukturauslastung zu verbessern. Damit wird den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen.
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Der Bebauungsplan sichert die ErschlielBung ebenso wie das stadtebauliche Einfigen in die
Umgebung. Dies wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu Verkehrsflachen, zum Mal3
der baulichen Nutzung und zu tberbaubaren Grundsticksflachen gewéhrleistet. Dabei soll der
Bebauungsplan dennoch eine gewisse Flexibilitdt ermdglichen.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Das ca. 9.000 m? grolRe Plangebiet wird zurzeit als Ackerflache genutzt. Das Gelédnde fallt
relativ gleichméafig von Nordosten nach Sudwesten ab. Der Hohenunterschied betragt ca.-10
m.

Das Plangebiet ist von vorwiegend aus Einfamilienhdusern bestehender, aufgelcckerier
Wohnbebauung umgeben.

Nordlich und sidlich grenzen private Garten und westlich eine stadtischic Grunfleche an.

3.1.2 Freiraum und Grinflachen

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans eine bewirtschaftete
Ackerflache.

Es gibt keine Hinweise auf das Vorkcinmen von seltenen und gefahrdeten Arten.
Oberflachengewasser sind i Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschafts- bzw. Stadthild im Plangebiet weist keinen besonderen Charakter und keine
besondere Eigenait auf.

Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 oder Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhianden. Auch weitere Schutzausweisungen bestehen fir das Plangebiet nicht.

im Plangebiet befinden sich keine Altlastenflachen des Altlastenkatasters der Stadt Bochum.
Der im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erarbeitete umwelttechnische Bericht stellt keine
Uberschreitungen der Prifwerte fur die Wirkungspfade Boden - Mensch nach der BBodSchV
fest. Er sagt aus, dass keine weiteren Mal3hahmen im Sinne der BBodSchV fir die aktuelle und
die geplante Nutzung erforderlich sind.

3.1.3 Bergbauliche Situation

Es wurde zundchst eine Beurteilung der bergbaulichen Situation eingeholt, die
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt: ,Nach den eingesehenen bergbaulichen
Unterlagen haben unterhalb des in Rede stehenden Flursticks keine offiziellen
Abbautatigkeiten in dem o.a. FI6z Geitling innerhalb der einwirkungsrelevanten Tiefen von rd.
18 m bis 20 m unter Festgesteinsoberflache stattgefunden. Nach den eingesehen
bergbaulichen Unterlagen liegen jedoch fir den betreffenden Bereich Hinweise auf in friiherer
Zeit geflhrten Uraltbergbau innerhalb dieses Flozes vor, der in den einwirkungsrelevanten
Tiefenbereich hineinreichen kann.
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Die sich im Liegenden von Fl6z Geitling anschie3enden Floze der Kreftenscheer-Gruppe und
Fl6z Mausegatt kommen zum Teil im ndrdlichen Randgebiet der Flache zum Ausstrich bzw.
unterlagern den  Grundstlicksbereich in  einwirkungsrelevanter  Tiefe.  Offizielle,
einwirkungsrelevante Abbautatigkeiten sind flr diese Fl6ze ebenfalls nicht dokumentiert.

Um einen Standsicherheitsnachweis fir das Gesamtgrundstiick zu fihren, empfehlen wir die
Durchfiihrung einer Erkundungsmafinahme mittels Vollkronenbohrungen, welche die generellen
bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich des Grundsticks und hier speziell die tatsachliche
Abbausituation innerhalb des Fl6zes Geitling sowie den Flozen der Kreftenscheer-Gruppe und
Fl6z Mausegatt ausreichend untersucht.”

Aufgrund dieser Ergebnisse wurde ein Gutachten zur Uberwachung und Bewertung der
bergbaulichen Erkundungsmafnahme eingeholt. Ziel der Erkundungsmafnahme war es, die
aus den Grubenbildern zu entnehmenden bergbaulichen Verhdltnisse im Zuge einer
ErkundungsmalRnahme zu Uberprifen und dann, in Kenntnis der tatsachilichen
Abbauverhaltnisse Vorschlage fur das weitere Vorgehen zu formulieren.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:,Durch die oben
beschriebene bergbauliche Erkundungsmaflinahme ergaben sich.wkeine  Hinweise auf
bergbauliche Aktivitaten innerhalb des einflul3relevanten Tiefenbereichs: (-..) von rd. 16 m
unterhalb der Felsoberflache*.

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; uberarieitet im April 2005). Gemald dem
Gutachten ,Potentielle Geféahrdungsbereichie — aus. Methanzustrémungen im Stadtgebiet
Bochum” sind im gesamten Bereich Krilische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustromungen nicht zu erwarten.

3.2 Verkehr und-ErschlieBung

Die verkehrlichie Erschliellung des Plangebietes erfolgt Uber die Diisterstral3e und die Stral3e
orm Felde” s ist keine durchgehende Verkehrsverbindung zwischen diesen beiden StraRen
durch das Plangebiet vorgesehen, um Abklrzungsverkehre zu vermeiden. Die innere
Erschlieliung des Plangebietes erfolgt tber eine StichstraRe von der Stral3e ,Vorm Felde” mit

Wendeanlage.

Eine spirbare Zunahme des Verkehrs durch die Planung ist aufgrund der geringen Anzahl an
Wohnhausern nicht zu erwarten.

Die beiden angrenzenden Straf3en schlie3en tber die Brockhauser Strafl’e an die Kemnader
StralRe an. Somit ist der Anschluss an das Fernstraf3ennetz gegeben.

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestellen ,Vorm Felde” und ,Stiepeler Dorfkirche* an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden.
3.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den umliegenden &ffentlichen Verkehrsflachen der
Dusterstrafl3e und der StralRe ,Vorm Felde" vorhanden. Es bestehen Mischwasserkanale.
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Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemal3 8§ 51 a
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdéglich ist. Die dafir erforderlichen
Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Ein Versickerungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Bdéden des Plangebietes fur
eine Versickerung des Niederschlagswassers prinzipiell ungeeignet sind. Es wird empfohlen,
auf den Bau von Versickerungsanlagen zu verzichten und das anfallende Regenwasser - ggf.
gedrosselt - dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

Die Grundstiicke entlang der DdusterstraBe werden an die vorhandene Offentliche
Mischwasserkanalisation in der DisterstralRe angeschlossen. Fir die innere ErschlieBung des
Plangebietes wird in den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Trennsystem vorgesehen,
welches unmittelbar vor dem Anschluss an die vorhandene offentliche Vorflut in der Stralse
sorm Felde* zusammengefuhrt wird. Der Regenwasserkanal wird auf 5 I/s gedrosselt: Der
Notuberlauf mindet ebenfalls in die Mischwasserkanalisation. Somit wird gewahrleistet, dass
das Regenwasser - die Drosselwassermenge - zu einem spateren Zeltpunkt einer
entsprechenden Vorflut - einem Gewasser oder einem Regenwasserkanal - zugefuhrt werden
kann. Somit wird zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine Situation geschaffen, die spater einen
Okologischen Umgang mit groBen Teilen des anfallenden  Niederschiagswassers ermoglicht.
Die versickerungsfahige Ausfiihrung von Teilen der  Park- und’ Verkehrsflachen und die
extensive Begrinung der Garagendacher mindern das anfallende und abzufihrende
Niederschlagswasser und fuhren zu einer Drosselung des Abflusses.

Der Uberflutungsschutz bei Starkregeriereignissen wird im Rahmen des Objektschutzes
gewabhrleistet.

3.4 Eigentumsverhalinisse

Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum. Die Eigentumer haben die Einleitung des
Bebauungsplanaufsiellungsverfahrens beantragt.

3.5 Angrenzende Bebauungsplane

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes liegt westlich angrenzend der Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 219 I. Dieser setzt im Wesentlichen reine Wohngebiete mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl zwischen 0,5 und 0,8 fest. In
den verschiedenen Baugebieten sind ein bzw. zwei Vollgeschosse als Hochstmald zulassig. Es
wird die offene Bauweise festgesetzt. In einigen Baugebieten sind ausschlief3lich Einzel- und
Doppelhauser zulassig. An das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 980 westlich angrenzend
ist eine Grunflache festgesetzt.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Zielsetzung der Landesplanung ist eine nachhaltige Entwicklung, welche soziale und
okonomische Raumanspriiche mit 6kologischen Erfordernissen in Einklang bringt.
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Die Grundsatze wund Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsplan  Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und im  Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr, der u. a. die
Funktion eines Regionalplans Ubernimmt, dargestellt.

Nach 8§ 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den
nachfolgend erlauterten Programmen und Planen benannt. Dartiber hinaus sind tGbergeordnete
Ziele der Stadtentwicklungsplanung zu bertcksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Der derzeit giiltige Landesentwicklungsplan wurde 1995 aufgestellt. Die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen Landesentwicklungspian
zu erarbeiten. Die Zustimmung des Landtags zum Landesentwicklungsplan erfolgte:.am
14.12.2016. Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 25.01:2017
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veroffentlicht worden.

Nach dem Anhang 1 des LEP NRW ist Bochum im Rahmen der zentralértiichen Gliederung als
Oberzentrum dargestellt.

Die im Landesentwicklungsplan NRW formulierten Ziele sind von Gifentlichen Stellen gemaf
Raumordnungsgesetz als "Erfordernisse der Raumordnung’ bei anderen Planungen und
Entscheidungen zu berlcksichtigen. Der LEP T enthalt “Festlegungen fir den gesamten
Siedlungsraum, welche fir die hier vorliegende Planung zu beriicksichtigen sind:

Ziel: Flachensparende und hedarisgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung . ist flachensparend und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, . der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotentialen auszurichten.

Die Siedlungsentwicklung soll den Wohn-, Versorgungs-, Arbeits-, Erholungs-, Sport-
und Freizeitbedirfnissen der heute lebenden Menschen gerecht werden, ohne die
Entwicklungsmaoglichkeiten  kinftiger Generationen einzuschranken. Infolge des
demographischen Wandels, der mittel- und langfristig zu einer Abnahme der
Bevolkerung in Nordrhein-Westfalen fihren wird, wird der Schwerpunkt der rAumlichen
Steuerung der Siedlungsentwicklung kiinftig weniger in der Neuausweisung von Flachen
liegen, sondern mehr die Erhaltung und qualitative Entwicklung gewachsener
Siedlungsstrukturen unter sozialen, okonomischen, Okologischen und
kulturlandschaftlichen Gesichtspunkten betreffen und auch offen sein fir Ruckbau von
Siedlung und Infrastruktur.

Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Grinden ist hiervon
unbenommen.
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Die Mobilisierung von Bauflachen obliegt den Gemeinden im Rahmen ihrer
Selbstverwaltung. Hierzu stehen den Gemeinden die entsprechenden Instrumente des
BauGB zur Verfugung. Die stadtebauliche Innenentwicklung dient nicht nur dem
Flachensparen, der Verkehrsvermeidung und der siedlungsraumlichen Nutzungs- und
Gestaltqualitat, sie ist auch hinsichtlich der Betriebs- und Unterhaltungskosten
insbesondere der technischen Infrastruktur fir die Gemeinden in der Regel
kostenglnstiger als die Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. In der
Summe dient die Innenentwicklung der Erhaltung eines grol3rAumig Ubergreifenden
Freiraumverbundsystems und ist insofern von tberértlicher Bedeutung.

Die Plankonzeption des Bebauungsplanes widerspricht nicht den Zielen bzw. Grundsatzen des
Landesentwicklungsplans und ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit den
grundsétzlichen Planungszielen konform. Er verfolgt das Ziel der Bereitstellung von
Wohnbauland innerhalb des gewachsenen Bochumer Siedlungsraums mit Gberdurchschnittiich
guten Wohnverhaltnissen und tragt so dem Ziel der “Innenentwicklung vor AuRenentwickiung”
Rechnung. Dementsprechend sind die Planungsvorstellungen bereits als Grundsatze
bericksichtigt.

4.2 Regionaler Fldchennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinischaft Stadteregion Ruhr
vom 03.05.2010 sind einerseits Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2'BauGB in dessen Eigenschaft
als Flachennutzungsplan und andererseits Darsiellungeri gem. Anlage zu 8 3 Abs. 1 der
Planverordnung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen
Eigenschaft als Regionalplan getroffen.

In seiner Funktion als Flachennutzungspian hat er die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit enisprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung
hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum
relevanten Zi¢le . entwickelt. Die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes sind nicht
parzellenschait.

In" diesem Bebauungsplan sollen ein Reines Wohngebiet (WR) sowie die erforderlichen
bffentlichen StralRenverkehrsflachen festgesetzt werden.

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt die Flache in seinem regionalplanerischen Teil als
Allgemeinen Siedlungsbereich und bauleitplanerischer Ebene als Wohnbauflache dar.
Uberlagernd wird eine Grundwasser- und Gewasserschutzzone dargestellt. Es handelt sich um
die Wasserschutzzone Illa des Wasserschutzgebietes Sundern-Stiepel, das mittlerweile
aufgehoben ist.

Der Bebauungsplan kann aus dem regionalen Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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4.3 Ziele der Stadtentwicklung

4.3.1 Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der Stadt Bochum. Dieses
zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.

Wesentliches Ziel dieses Konzeptes ist u. a. eine bessere Versorgung der Bevolkerung mit
Infrastruktureinrichtungen, die auch leistungsfahige Versorgungszentren innerhalb der
Siedlungsschwerpunkte umfassen. Als weitere Aspekte sind die Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Diesen Zielen wird durch die Planung, die eine Nachverdichtung in Form .eines
Luckenschlusses darstellt, entsprochen.

4.4 Fachplanungen
4.4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

4.4.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet gehorte zur \Wasserschutzzone llla des Wasserschutzgebietes Sundern-Stiepel,
das mittlerweile aufgehoben ist.

4.4.3 Larmaktionsplanung

Mit der Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm der
Europaischen Union wurde europaweit ein rechtlicher Rahmen geschaffen, das Thema Larm
starker In die kommunale Planung einzubinden. Mit diesem L&rmaktionsplan sollen
Larmprobleme und L&rmauswirkungen geregelt werden. Hierzu wird - ausgehend von der
jeweiligen Schallquelle - die Starke der Einwirkung berechnet oder gemessen und in Stufen
dargestellt werden. Es sollen Malinahmen zur Verbesserung in Form von Aktionsplanen
entwickelt werden. Dartiber hinaus sollen ,ruhige Gebiete* ausgewiesen und durch Mal3nahmen
entsprechend geschiitzt werden.

Die Larmkarte der Larmaktionsplanung Bochum zeigt Werte fur das Plangebiet und sein
Umfeld von 40 bis 50 dB(A) tags und 35 bis 40 dB(A) nachts auf. Die Orientierungswerte der
DIM 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir reine Wohngebiete werden somit eingehalten.
Gewerbelarm wird fur den Bereich des Plangebietes und seine Umgebung nicht benannt.

Die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir reine
Wohngebiete werden somit eingehalten.
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444  Spielleitplanung

2008 hat der Rat der Stadt Bochum das Konzept zur Spielleitplanung der Stadt Bochum
beschlossen.

Gegenstand dieser Bauleitplanung ist ein Baugebiet fir Einzel- und Doppelhduser in
aufgelockerter Bebauung. Die entstehenden Gérten bieten den im Plangebiet wohnenden
Kindern Spielmoglichkeiten. Es wird kein Spielplatz festgesetzt. Die innere ErschlieBungsstral3e
ist als verkehrsberuhigter Bereich und damit als Spielgelegenheit festgesetzt. Unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplans gelten grundsétzlich die Bestimmungen der
Bauordnung NRW zur Anlage von Spielgelegenheiten bei Mehrfamilienhausern.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht die Anlage eines aufgelockerten Wohngebietes vor. Eg sollen
19 bis 22 Wohneinheiten tiberwiegend in Form von freistehenden Hausern entstehen.

An der Dusterstrale und im Suden an die Stral3e ,Vorm Felde” angrenzend, sollen Einzel- und
Doppelhauser zulassig sein, in den inneren Bereichen ausschliel3lich Einzelhauser.

Die Gebaude sollen optisch zweigeschossig mit ,unechtem® Staifelgeschoss und Flachdach
ausgefuhrt werden. Gegenuber Satteldachern hat diese Bauweise den Vorteil einer geringeren
Gebéaudehothe, so dass die Sichtbeziehungen, auch 'der bestenenden Nachbargebaude, in die
Landschaft hinein besser erhalten bleiben. Vorgesehen sind ,unechte” Staffelgeschosse, die
zwar wie ,echte” Staffelgeschosse ein Drittel weniger Flache als die Vollgeschosse haben, aber
nicht an allen Seiten eingertickt sind, wie €s beieinem ,echten* Staffelschoss der Fall ist. So
entsteht im Unterschied zu jechten” Siaffeigeschossen eine gréRere zusammenhangende
Freiflache auf den Dachern. In rechilicher Hinsicht handelt es sich bei diesen ,unechten”
Staffelgeschossen um Vollgeschosse.

6. VERKEHRSKONZEPT

Die ErschlielBung erfolgt Uber die Disterstral3e und die Strale ,Vorm Felde“. Wegen der
Topographie und um den Verkehr zu verteilen, wird es keine durchgehende Verbindungsstralle
geben. Eine Stichstralle von der StralRe ,Vorm Felde" in das Gebiet hinein bildet mit ihrer
Wendeanlage einen Wohnhof, an dem Einfamilienh&user entstehen. Diese Stichstral3e soll als
gepflasterte Mischverkehrsflache ausgebildet werden. Sie soll den Charakter eines Wohnweges
mit Spielmdglichkeit fur Kinder haben. Am Ende der Mischverkehrsflache wird eine
Parkplatzumfahrt vorgesehen, die ausreichend dimensioniert wurde, um sowohl von der
Feuerwehr (Schleppkurve gem. BauO) als auch mit dem dreiachsigen Mullfahrzeug befahrbar
zu sein. Im Bereich der Umfahrt werden 10 6ffentliche Parkplatze mit vier Baumen vorgesehen.

7. FREIRAUMKONZEPT

Die aufgelockerte Bebauung wird FreirAume in Form von Géarten bieten.
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8. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwéagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewéhrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5
BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

MalRgabe fur die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das Erforderlichkeits-
gebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies bedeutet auch,
dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte beschranken sollen, die zur Sicherung bzw.
Herstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Durch die Nutzung stadtischer Nachverdichtungspotenziale kénnen die vorhandene soziaic und
technische Infrastruktur effizienter genutzt und gleichzeitig die  10eh  unbebauten
Landschaftsraume vor der Inanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit bewalrt werden.

Gleichzeitig wird durch die Bereitstellung von qualitativ hochwertigem Waelinbauland der gerade
im Ruhrgebiet bis vor kurzem noch vielfach zu beobachtendén Bevolkerungsabnahme bei
gleichzeitig zu konstatierenden Suburbanisierunasprozessen in den Umlandgemeinden
entgegengewirkt.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf dem Bochumer Wohnungsmarkt auch in Zukunft ein
Bedarf an zusatzlichen Wohnbaufiachen  bestehen wird. Dies ist auf den steigenden
Wohnflachenverbrauch prot Einwohner sowie auf neue Formen des Zusammenlebens der
Bevolkerung, die neue, differenzierte Anforderungen an den Wohnungsmarkt nach sich ziehen,
zurlckzuftihren. AuRerderm haben Untersuchungen flr Bochum gezeigt, dass vor allem die
Gruppe der selbstriuizender Bauherren wegen eines teilweise unzureichenden Angebotes in
Bochum in Nachbargermeinden abwandert.

Eine/ Bedarisuntersuchung hat im Rahmen der Aufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) stattgefunden. Im Rahmen der Aufstellung des RFNP wurde ein
Bedari” an qualitativ hochwertigen Wohnbauflachen ermittelt. ,Das grundlegende Ziel der
Planung ist es, die Anzahl der Fortziige - insbesondere von einkommensstarkeren Haushalten
in der Familiengriindungs- und Eigentumsbildungsphase - in das Umland der Stadte weiter zu
reduzieren. Um langfristig die Alters- und Sozialstruktur zu stabilisieren, gilt es darUber hinaus,
das Angebot so zu verbessern, dass in die Region Zuziehende auch den Ballungskern wieder
in ihre Wohnstandortsuche einbeziehen. Denn die Abwanderung fuhrt zu Einnahmeverlusten
durch Steuerausfalle und schrankt den Handlungsspielraum der Kommunen bei gleich
bleibenden Infrastrukturkosten erheblich ein.

Dartber hinaus sind durch eine Reduzierung der Fortziige in das Umland positive
Auswirkungen auf die Umwelt durch eine Verringerung der Pendlerstrome zu erwarten.”

-Ein Blick auf die Bevolkerungsbewegungen in der Planungsgemeinschaft (...) verdeutlicht,
dass der Wanderungssaldo der wichtigste Einflussfaktor der Bevdlkerungsentwicklung in der
Region ist. (...) Vor diesem Hintergrund wird nochmals die groRe Bedeutung eines attraktiven
Wohnungsmarktes und einer aktiven Wohnungspolitik in der Region deutlich.”
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Somit ist die Erforderlichkeit der Planung gegeben. Dass es sich bei der Flache teilweise bereits
um Bauland handelt, in dem die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben heute nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist handelt, qualifiziert sie zusatzlich. Die Planung wird in besonderem Mal3e dem in 8§
1 Abs. 5 BauGB verankerten Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht. Insgesamt sind
mit der Realisierung des Bebauungsplanes positive Effekte auf eine qualitatsvolle
Wohnungsbaulandentwicklung zu erwarten.

Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet auch, dass bestimmten Belangen
entsprechend ihrer héheren Gewichtung gegeniiber anderen Belangen Vorrang eingeraumt
werden muss. Durch den Bebauungsplan soll Wohnraum in attraktiver Lage geschaffen
werden. Die Realisierung der Planung fuhrt zu dem Verlust einer unbebauten, landwirtschaftlich
genutzten Flache. Durch die Nutzung des Plangebietes fiir Wohnungsbau wird jedoch anstelle
von Freiflachen aulRerhalb des Siedlungsgefiiges eine Flache innerhalb des Siedlungsraumes
in Anspruch genommen und so der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor
AuRRenentwicklung entsprochen. Dies entspricht auch dem in der strategischen Umweltplanung
(StrUP) formulierten Ziel zum Schutzgut Boden, mit der Ressource Boden sparsam
umzugehen.

Der Rat der Stadt Bochum hat die StrUP am 23.09.2010 als fachildergreifenden und
selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat
beschlossen. Die StrUP beschreibt und bewertet die Ist-Situation in Boechum und formuliert
Ziele und Mafstdbe fir eine umweltvertragliche Entwicklung in Bochium. Das Raumliche
Zielkonzept sieht das Plangebiet als Stadtokologisches. Solloebiet, d.h. locker bebaute
Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Grinflechen. Als Ziele sind eine behutsame
Entwicklung unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50 %, die
Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachfifichen fur die Freiflichenversorgung und eine
flachensparende ErschlieBung formuliert.  Die vorgesehene aufgelockerte Bauweise mit
Grundflachenzahlen von 0,3 bhis 0,4 korimt den Zielen der StrUP entgegen. Gleichzeitig wird
eine dem Marktsegment und der baulichieri Umgebung entsprechende effektive Ausnutzung der
Baugrundstiicke ermdglicht. ‘Der Urriweltbericht zeigt die Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzguterder StrUR auf.

9. PLANINHALT
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Festsetzung von Reinen Wohngebieten.
Der Bebauungsplan setzt Uberbaubare Grundstiickflachen, das Malf3 der baulichen Nutzung, die
drtlichen Verkehrsflachen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
fest.

9.1.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Das Plangebiet
grenzt an Wohnnutzungen an der Ddusterstralle und der Stralle ,Vorm Felde* an. Der
benachbarte Bebauungsplan Nr. 219 | setzt im Wesentlichen ebenfalls reine Wohngebiete fest.
Diese Nachbarschaft rechtfertigt die Festsetzung von WR-Gebieten

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Wohnen dienen soll und andere Nutzungen

nicht vorgesehen sind, wird als Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet (WR) gem. §
3 BauNVO festgesetzt:
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Festgesetzt wird:

1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
2) Zulassig sind Wohngebaude.
3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
e Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
4) Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
5) Nicht zulassig sind:
e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Ausgeschlossen werden die nach der Baunutzungsverordnung aushahmsweise ZzZulassigen
Laden und nicht storenden Gewerbebetriebe. Die Grundversorgung wird dureh das Zeritrum
Stiepel sichergestellt und die Umgebung des Plangebietes soll fnicht durch die
Verkehrserzeugung gewerblicher Nutzungen beeintrachtigt werden.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Mafl3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
bzw. 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GEZ) von 0,9 bzw. 1,2 sowie maximal drei
Vollgeschosse und eine Gebaudehdhe tber NN fest.

Die zulassige Grundilache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genanntenrAnlagen um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden.

Die in der Plankar(e eingetragenen Gebaudehohen dirfen durch Dachaufbauten und
Anlagen zui Solarenergiegewinnung um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Bei dicigeschossiger Bauweise muss die Grundflache des obersten Geschosses um
mindestens ein Drittel kleiner sein als die Flache des darunter liegenden Geschosses.

Zahi der Vollgeschosse / Gebaudehdhe
Di¢ bauliche Umgebung des Plangebietes ist durch eine ein- bis dreigeschossige Bebauung
gepragt. In diese Struktur soll sich die Bebauung des Plangebietes einfligen. Festgesetzt wird
eine maximal dreigeschossige Bebauung.

Ziel ist, hier Gebaude zu ermoéglichen, deren oberstes Geschoss (im Unterschied zu echten
Staffelgeschossen) nicht an allen Seiten zuriicktitt und das daher bauordnungsrechtlich als
Vollgeschoss gilt. Um zu verhindern, dass eine unerwinschte Hohenentwicklung erfolgt
(beispielsweise, indem ein weiteres Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss aufgesetzt wird),
wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die dies verhindert und einer Hohe entspricht,
die auch bei einer zweigeschossigen Bauweise mit Staffelgeschoss entstiinde. Im Umfeld
besteht eine heterogene Bebauung mit unterschiedlichen Hohen. Die festgesetzten NHN-
Hohen entsprechen etwa 10 m Gebaudehdhe. Damit werden die niedrigeren Hauser in der
Umgebung zwar uberragt, es bestehen jedoch auch hohere Gebaude. Insgesamt wird ein
malfistabliches Einfigen erreicht. Zudem wird fir diese Baugebiete eine Festsetzung
aufgenommen, nach der bei dreigeschossiger Bauweise das oberste Geschoss mindestens ein
Drittel weniger Geschossflache aufweisen muss, als das darunter liegende Geschoss.
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Dadurch wird sichergestellt, dass ein Staffelgeschoss entsteht, auch wenn es nicht zwingend an
allen vier Seiten zurlicktreten muss.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird das Einfiigen somit wirkungsvoll sichergestellt.

Die in der Plankarte eingetragenen Geb&udehthen durfen durch Dachaufbauten und Anlagen
zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1 m Uberschritten werden. Auf diese Weise soll eine
gewisse Flexibilitat ermoglicht werden, ohne die stadtebaulich gewilinschte Hohenentwicklung
zu durchbrechen. Auch soll die Nutzung von Solarenergie ermdglicht werden.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Anhand der ortlichen Gegebenheiten in der Umgebung und der vorgesehenen Versiegelung
durch das Vorhaben werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 bzw. 1,2 festgesetzt. Damit wird hinsichtlich der GRZ die
durch 8 17 BauNVO vorgegebene Obergrenze fir reine und allgemeine Wohngebiete nur
teilweise ausgeschopft. Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der vorgesehenen
dreigeschossigen Bebauung (mit unechten Staffelgeschossen).

Durch das Ausschopfen der Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl wird in den
Baugebieten WR 2, WR 3 und WR 4 nicht nur dem Interesse des Grundstuckseigentiimers
nach der Ausnutzung des Baugebietes, sondern insbesondere dem Gebot des § 1a BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll; enicprochen. Eine effektive
Ausnutzung des Baugrundsticks im Zuge dieser »Nachverdichtung vermeidet die
Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle. Das Plangebict ist, wie oben dargestellt, dem
hochwertigen Wohnungsmarktsegment zuzuordnen. Deshalb soll die Moglichkeit bestehen,
grol3ziigige Wohngebaude zu errichten, was bei einer zu starken Beschrénkung z.B. der
Grundflachenzahl nicht mehr mdglich wére. Zu berlcksichtigen ist zudem, dass im WR 3 bereits
Baurecht nach 8§ 34 BauGB _besteht. Hir die Baugebiete WR 2 und WR 4 gilt, dass die
Grundstiickzuschnitte teilweise®ine GRZ von 0,4 erfordern, um die zu erwartende Bebauung
realisieren zu konnen. Diese Dichie findet auch in der Bestandbebauung, vor allem der
Ostlichen und sudlichen. Umgebung, ihre Entsprechung. Fur das WR 1 ist angesichts der
grofRziigigen Grunustiickszuschnitte eine aufgelockertere Bauweise mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt.

9.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt die offene Bauweise fest. Demnach sind Gebaude in beliebiger Lange
mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

An den 6stlichen und sudlichen Randern des Plangebietes (WR 3 und WR 4) sind Einzel- und
Doppelhauser zulédssig, in den ubrigen Bereichen (WR 1 und WR 2) ausschlieflich
Einzelh&user. Dies entspricht dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurf, der vor allem
fur den innenliegenden Bereich eine grof3ziigige, aufgelockerte Bebauung vorsieht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese setzen im
WR 1 einzelne Gebaude fest und sichern so das gewiinschte, aufgelockerte Erscheinungsbild.
In den Ubrigen Baugebieten bieten durchgehende Baufenster eine hdhere Flexibilitat.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieBungsstraRen abgewandten)
Baugrenzen durch Terrassen, die Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 10 BauONW ausldsen,
Terrassenuberdachungen und Wintergarten ist bis zu einer Tiefe von maximal 3 m zulassig,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
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Diese werden oft seitens der Bewohner gewinscht, haufig auch erst zu einem spateren
Zeitpunkt errichtet und erhéhen die Wohnqualitéat. Auf der den Garten zugewandten Seite
entstehen dadurch keine stadtebaulichen Stérungen des Stral3en- und Siedlungsbildes.

9.1.4 Hobchstzahl der Wohnungen je Wohngebaude
Festgesetzt wird:
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Diese Festsetzung dient zum einem dem Ziel, eine aufgelockerte Wohnbebauung im Plangebiet
zu entwickeln. Zum anderen wird damit sichergestellt, dass durch die Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten auch das Verkehrsaufkommen und der Parkplatzbedarf begrenzt werden.

Grundsatzlich kdnnen diese stadtebaulichen Ziele auch tber die Festsetzungen des MalRes der
baulichen Nutzung verfolgt werden. Dabei besteht jedoch der Zielkonflikt, dass im Plangebiet,
das wie oben dargestellt, dem hochwertigen Wohnungsmarktsegment zuzuordnen ist, durchiaus
die Moglichkeit bestehen soll, grof3ziigige Wohngeb&ude zu errichten, was bei einer zu starken
Beschrankung z.B. der Grundflachenzahl nicht mehr mdglich wére. Deshalb wird zusatzlich die
Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude beschrankt.

9.1.5 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfoiagt von der Stral3e ,Vorm Felde* aus durch eine
Stichstra3e mit Wendeanlage. In dieser Wendeanlage sind auch acht Parkplatze vorgesehen.
Es wird fur die StraBe eine <iffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigter Bereich“« festgeseizt. Im Inneren der Wendeanlage wird die
Parkplatzflache als offéntliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkflache*
festgesetzt.

Die Verkehrsfliche ist mit einer Breite von 5,5 m im Zufahrtbereich und einer insgesamt 22 m
breiten Wendeaniage auch fur Millfahrzeuge und Feuerwehr ausreichend dimensioniert.

9.1.6  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Zur ErschlieBung einzelner Hauser im Norden und Nordwesten des Plangebietes ist ein
zusatzlicher Weg erforderlich, der sich an die geplante Wendeanlage anschlie3t und als mit
Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt wird:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen sind zu Gunsten der Anlieger, der Stadt
Bochum sowie oOffentlicher Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belasten. Diese Flachen sind versickerungsfahig auszufihren. Sie sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Durch die Verpflichtung, diesen Weg versickerungsfahig anzulegen, wird trotz der geringen

Versickerungsfahigkeit des Bodens im  Plangebiet ein gewisses Mall an
Versickerungsmaglichkeit erhalten und die Versiegelung weiter verringert.
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9.1.7  Stellplatze und Garagen
Festgesetzt wird:

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Zwischen der jeweiligen ErschlieRungsstral’e bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) bzw. Garagen ist ein
Mindestabstand von 5 m als Aufstellflache fir Fahrzeuge einzuhalten. Dieser
Mindestabstand gilt nicht fiir den seitlichen Abstand.

Stellplatze sind versickerungsfahig auszufuhren.

Stellplatze und Garagen werden an den Hausern angeordnet. Besucherstellplatze finden sich
im StraBenraum und in einer offentlichen Parkplatzflache innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache. Die Garagen werden zeichnerisch festgesetzt. Ziel ist es, den ruhenden
Verkehr auf den Privatgrundsticken und dafur vorgesehenen Flachen unterzubringen,
gleichzeitig aber einen Wildwuchs an Garagen und Stellplatzen zu vermeiden.

Durch die Verpflichtung, die Stellplatze versickerungsfahig anzulegen, wird tiotz der geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens im  Plangebiet ein _gewisses Mall an
Versickerungsmaglichkeit erhalten und die Versiegelung weiter verringert.

9.1.8 Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strducherrn und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkflache
sind mindestens 4 Baume (Acer platanoides ,Globosum* oder Acer campestre ,Elsrijk"“)
zu pflanzen. Als Pflanzen sind “‘Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 16-18 ¢m zu verwenden und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Vorgarten. (Flachen zwischen den Vorderseiten der Hauser und den o6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen)
sind auf mindestens 50% der Flache zu begrunen.

Je. angefangene 300 gm Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum
(Stammumfang in 1 m HOhe mindestens 12 - 14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Hecken aus heimischen Arten (als Schnitthecke z.B. Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche WeiRdorn oder vergleichbare, als Naturhecke z.B.
obige oder Hundsrose, Heckenkirsche, Schlehe, Roter Hartriegel, Holunder, Hasel,
Kornelkirsche oder vergleichbare) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen durfen fur Zufahrten und Zugange unterbrochen werden.

Flachdacher sind in den WR 1, 2 und 4 unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationsschicht betragt im Mittel
10 cm, bei Garagendachern 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
Begriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung gilt nicht fir aufgestéanderte Photovoltaikanlagen.
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Durch diese Festsetzungen wird der Eingriff in Natur und Landschaft vermindert und ein Tell
des StralRenraums griin gestaltet. Die festgesetzten Hecken grenzen das Plangebiet nach
Westen ab. Durch die Verpflichtung, Baume zu pflanzen und die Vorgarten teilweise zu
begriinen, wird das Gebiet aufgewertet.

Eine Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Verminderung der
Abflussspitzen bei Regen bei. Begrinte Dacher sind Siedlungsbiotope mit lokalklimatisch
positiven Wirkungen. Sie kdnnen ein Ersatzlebensraum fir Tiere und Pflanzen sein. Durch den
Bewuchs werden Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert. Das Griindach speichert das
Niederschlagswasser. Mehr als die Halfte verdunstet, so dass Kanéle und Klaranlagen entlastet
werden. Die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung wird an Ort und Stelle teilweise
ausgeglichen.

9.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Zulassig sind Flachdacher.

Doppelhauser sind bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien Sowie Fassaden-
und Dachfarben, Dachneigung, -aufbauten (Dachgauben).und. —einschnitte, der
Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe (und- First einheitlich zu
gestalten.

Als zulassige Dachform wird in Ubereinstimmung mit dein stadtebaulichen Konzept das
Flachdach festgesetzt. Damit wird auch die Hohenentwicklung gegeniber einem geneigten
Dach begrenzt bzw. die Festsetzung der Geb&uaehchen ermdglicht.

Doppelhaushélften sind in der Regel eigentumsrechtlich getrennt. Sie bilden jedoch einen
gemeinsamen Gebaudekorper una sing daher gestalterisch als Einheit anzusehen und auch als
solche zu gestalten. Mit dieser Fesisetzung sollen gestalterische Briche vermieden und eine
einheitliche Gestaltung-erreicht werden.

9.3 Hinweise
9:3.1. 'Bergbau

Nach den Ergebnissen von gutachterlichen Untersuchungen ist unter dem Plangebiet
der Bergbau umgegangen.

Es ergaben sich jedoch keine Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten innerhalb des
einflussrelevanten Tiefenbereichs von rd. 16 m unterhalb der Felsoberflache

9.3.2 Altlasten

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren, damit ggf.
weiterfihrende Malinahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und
ausgefiihrt werden kdnnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind ggf. vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.

Sollten aufgeflilite Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
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Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des 8 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrin, Freiflachen
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im stadtischen
Altlastenkataster gemaR & 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit § 8
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) verzeichnet. Der Stadt Bochum liegen fir diese Flache
zurzeit keine Hinweise auf Altlasten vor. In den Bebauungsplan wird daher lediglich der
vorstehende allgemeingtltige Hinweis aufgenommen.

9.3.3 Bodendenkmaler
Im Plangebiet befinden sich keine denkmalverdachtigen obertagigen Baudenkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, &pber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschafienheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens' aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkimalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaclogie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.:
02761 / 93750; Fax: 02761 /" 937/520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérdens treigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das. Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Zwecke his zu 6 Mcriate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW)

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegeniber Eigentimern und Bauwilligen
begrilndet. ‘Weitere Mallnahmen sind nicht notwendig, da im Rahmen einer
Oherflachenprospektion kein Hinweis auf etwaige vorhandene Bodendenkméler festgestellt
werden konnte.

9.3.4 Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw.
Uber die Polizei zu verstandigen.

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegeniiber Eigentimern und Bauwilligen
begriindet. Eine Luftbildauswertung hat stattgefunden. Es sind keine Uberpriifungs- bzw.
EntmunitionierungsmalBnahmen erforderlich, da im Plangebiet keine Bombardierung
stattgefunden hat.
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10. UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begrindung.

Die Eingriffe in die Natur werden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
bilanziert und bewertet. Ergebnis ist, dass der Eingriff fast vollstandig im Plangebiet
ausgeglichen werden kann. Es verbleibt ein Defizit von lediglich 78 Punkten. Dieser zusatzlich
notwendige Ausgleich wird durch eine Ersatzgeldzahlung an die Untere Landschaftsbehorde
der Stadt Bochum erfolgen.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erarbeitete Artenschutzprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten sind.

Die Schwellenwerte des Punktes 18 der Anlage 1 zum Gesetz Uber ‘die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden nicht Gberschritten.

11. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der Stadt.Bochum' hat am 18.08.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 980 - DusterstraRe/.Vorm Felde - beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im Rahmen eines./ regularen  Planverfahrens einschlieBlich
Umweltprifung aufgestellt.

Die Beteiligung der Behdrden gem. & 4 Abs. 1 BauGB fand vom 22.02.2016 bis zum
26.03.2016 einschlief3lich statt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im gleichen Zeitraum
sowie durch eine Biirgerversaminlung am 03.03.2016 statt.

Die Beteiligung aer Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 02.11.2016 bis zum
02.12.2016 einschilieBlich statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 02.11.2016 bis zum
02.12.2016 einschliellich statt.
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12. FLACHENBILANZ

Plangebiet ca. 9.080 gm
Reine Wohngebiete ca. 8.260 gm
Verkehrsflache ca. 820 gm

13. UMSETZUNG DER PLANUNG

13.1 ErschlieBung

Die Errichtung der inneren Erschlielung, der Anschluss an die Stral3e ,Vorm Felde“ und an
Ver- und Entsorgungsleitungen wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrags geregelt.

13.2 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnerischen Mafnahmen notwendig.

13.3 Kosten

Der Stadt Bochum sollen durch das Planverfahrer keine Kosten entstehen. Daher wird der
Grundstlickseigentimer die Kosten fir das Planveriahren Gbernehmen, d. h. Planungskosten,
Kosten fur erforderliche Gutachten sowie Kosien fir Kompensationsmaf3nahmen, hier in Form
einer Ersatzgeldzahlung. Hierzu wird ‘mit dem Grundstiickseigentimer ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Dartber ninaus hat der Investor die Kosten der ErschlieBung zu tragen,
woflr der Abschluss eines Erschilielsurngsvertrags erforderlich ist.

13.4 Vertrage

Mit .dem (Grundstickseigentimer werden ein stadtebaulicher Vertrag und ein
erschlieffungsvertrag geschlossen.

14. GUTACHTEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 980 wurden folgende
Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen erstellt:

— Bergbau: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und
Umwelttechnik mbH. Beurteilung der Bergbaulichen Situation. Flurstiick 738 an der
StrafRe Vorm Felde in Bochum. Bochum, 27.02.2014.

— Bergbau: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und
Umwelttechnik mbH. Gutachten zur Uberwachung und Bewertung der bergbaulichen
Erkundungsmafinahme. Flurstiick 738 an der Strale Vorm Felde in Bochum. Bochum,
23.04.2014.
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— Versickerung: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie
und Umwelttechnik mbH. Versickerungsgutachten. Flurstiick 738 an der Stral3e Vorm
Felde in Bochum. Bochum, 05.08.2014.

— Altlasten: Auskunft aus dem Altlastenkataster der Stadt Bochum vom 12.02.2016.
— Umwelttechnischer Bericht: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH. Orientierender umwelttechnischer

Bericht. Flurstiick 738 an der Straflte Vorm Felde in Bochum. Bochum, 29.03.2016.

— Artenschutzprifung: Kuhlmann & Stucht GbR. Artenschutzprifung (ASP) zum
Bebauungsplan Nr. 980 — Diisterstraf3e / Vorm Felde -. Bochum, August 2016.

— Landschaftspflegerischer Fachbeitrag: Kuhlmann & Stucht GbR.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zum Bebauungsplan Nr. 980 - DisterstralRe
/ Vorm Felde -. Bochum, August 2016.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG
1.1 Inhalte, Ziele und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

In Bochum-Stiepel soll der Bebauungsplan Nr. 980 — Disterstraf3e/Vorm Felde — neu aufgestellt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 980 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung des
Plangebietes mit freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhausern zu schaffen.

Da das Plangebiet zum grof3en Teil nicht im Bereich eines guiltigen Bebauungsplanes liegt und
eine Bebauung nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) nur fur Teilflachen moglich ist, muss
zur Realisierung des Vorhabens ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grunadlagern fiir die¢ Ent-
wicklung von hochwertiger Wohnbebauung. Das Plangebiet soll als ,Reines \Wohingebiet* (WR)
festgesetzt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen Festsetzungen zur Art und Mals badiichien Nutzung des Grund-
stiickes getroffen werden.

1.1.1 Lage im Raum und Abgrenzung

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Das ca. 9.000 m2 grol3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Siid im Stadtteil Stiepel im Siden von
Bochum.

Sudwestlich verlauft die StraRe ,Vorm Felde” und dstlich die DusterstrafRe. Im Norden und Siden
schlieRen Wohnbauflachen an.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes liegt westlich angrenzend der Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 219 |. Dieser setzt reine Wohngebiete fest. An das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 980 angrenzend ist eine Grinflache festgesetzt.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 2: Plandarstellung und Geltungsbereich (bms)
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112 Ziele

Ziel des Bebauungsplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Er-
richtung hochwertiger Wohnbebauung und die Sicherstellung der Vertraglichkeit des Vorhabens
mit dem Umfeld und den angrenzenden Nutzungen.
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1.1.3  Artund Umfang der baulichen Nutzung

Die vollstéandigen Festsetzungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Hier
erfolgt nur die Darstellung von wesentlichen Teilen der Festsetzungen, die fur die Ermittlung und
Beurteilung der Umweltauswirkungen relevant sind.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNV)
Festgesetzt wird:

Reines Wohngebiet (WR)
1. Zulassig sind Wohngebiete.
2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
¢ Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und Sportliche Zwecke
3. Zuden zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Be-
treuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird fiir die WR1 die Grundflachenzahl 0,3, fur das WR 2, 3 und 4 die Grundflachen-
zahl 0,4.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundilachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis3 BauNV
genannten Anlagen um bis.zu 50v. H. Uberschritten werden.

Die in der Plankarte eingetragenen Gebaudehdhen dirfen durch Dachaufbauten und Anla-
gen zur Solarenergiegewinnung Ui bis zu 1 m Uberschritten werden.

Bei dreigeschossiger Bauweise muss die Grundflache des obersten Geschosses um min.
mindestens ein Drittel kieiner sein, als die Flache des darunter liegenden Geschosses.

Aus der Begrindung: Durch das Ausschépfen der Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl
wird in‘den Baugebieten nicht nur dem Interesse des Grundstlickseigenttimers nach der Ausnut-
zung des Baugebietes, sondern insbesondere dem Gebot des § 1a BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll, entsprochen. Eine effektive Ausnutzung des
Baugrundsticks im Zuge dieser Nachverdichtung vermeidet die Inanspruchnahme von Flachen
an anderer Stelle.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind versickerungsféahig auszufihren.
Aus der Begrundung: Durch die Verpflichtung, die Stellplatze versickerungsféahig anzulegen, wird
trotz der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ein gewisses Mal3 an Versi-
ckerungsmaoglichkeit erhalten und die Versiegelung weiter verringert.
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der in der Plankarte als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzten Flache sind 4
Baume Acer platanoides ,Globosum“oder Acer campestre ,Elsrijk” zu pflanzen.
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Als Pflanzen sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm
zu verwenden und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Vorgarten (Flachen zwischen den Vorderseiten der Hauser und den offentlichen Verkehrs-
flachen bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen) sind auf mindes-
tens 50% der Flache zu begrinen.

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum (Stammumfang in
1 m H6he mindestens 12 - 14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Hecken aus heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzungen durfen fur Zufahrten und Zugange unterbrochen werden.

Flachdéacher sind in den WR 1, 3 und 4 unter Beachtung der brandschutztechnischen Best-
immungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationsschicht betragt im Mittel 10 cm, bei Gara-
gendachern 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinung ausgenam-
men sind verglaste Flachen und technische Aufbauten. Diese Ausnahnie von der \Verpflich-
tung gilt nicht fur aufgestanderte Photovoltaikanlagen

Aus der Begriindung: Durch diese Festsetzungen wird der Eingriffin Naturund Landschaft ver-
mindert und ein Teil des StralRenraums griin gestaltet. Die fesigesétzien Hecken grenzen das
Plangebiet nach Westen ab. Durch die Verpflichtung, Baume zu pflanzen und die Vorgarten teil-
weise zu begriinen, wird das Gebiet aufgewertet.

Eine Dachbegriinung tragt zur Verbesseruna des Mikroklimas und zur Verminderung der Ab-
flussspitzen bei Regen bei. Begrunte Dacher sind Siedlungsbiotope mit lokalklimatisch positiven
Wirkungen. Sie kénnen ein Ersaizlebensraum fur Tiere und Pflanzen sein. Durch den Bewuchs
werden Staub und Schadstoife aus der Luft gefiltert. Das Griindach speichert das Nieder-
schlagswasser. Mehr als Gie Héalfte verdunstet, so dass Kanéle und Klaranlagen entlastet wer-
den. Die mit der Bebatiung einhergehende Versiegelung wird an Ort und Stelle teilweise ausge-
glichen.

114 Raumbedarf

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 980 wird Freiraum innerhalb der bestehenden
Bebauung fir die Wohnbebauung nutzbar gemacht. Der RFNP weist Wohnbauflache aus. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 9.000 m2.

1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte und fur den Plan relevante Ziele
des Umweltschutzes

Bei den nachfolgend aufgeflihrten Fachgesetzen, Richtlinien und Fachplanen sind die jeweils
angesprochenen Umweltbestandteile in Klammern benannt.

Baugesetzbuch (BauGB): Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane (88 1, 1a, 2, 2a). Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu be-
ricksichtigen:
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- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
(Wechselwirkungen) zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter [§1 Abs. 6]

Raumordnungsgesetz (ROG): Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft einschlie3lich Gewas-
ser, Wald und Meeresgebiete sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, mdglich und angemessen, wiederherzustellen. Dabei ist den Erfordernissen des
Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die Naturguter, insbesondere Wasser und Boden, sind
sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen. ... Bei der Sicherung und Entwick-
lung der 6kologischen Funktionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch die jeweili-
gen Wechselwirkungen zu bericksichtigen. ... Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm (Men-
schen) und die Reinhaltung der Luft sind sicherzustellen.

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhéange sowie die regionale Zusammengehorigkeit
sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkimzalen sowie
mit ihren Kultur- und Naturdenkmaélern zu erhalten (Kulturguter).

Far Erholung in Natur und Landschaft sowie fir Freizeit und Spori (Viensehen) sind geeignete
Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zug&hdrige Verordnungen (16. BiImSchV, 18.
BImSchV oder 22. BImSchV): Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare (Klima / Luft) sowie dér #ultur- und Sachguter vor schadlichen Um-
weltauswirkungen durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigungen und Beléastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Lieht, Warme, Strahlen u. ahnliche Erscheinungen.

TA Larm: Schutz derAllgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge vor solchen Einwirkungen (Menschen)

DIN 18005, Schailischutz im Stadtebau: Orientierungswerte zum Schallschutz als Voraussetzung
itr gesunde Lebensverhaltnisse flur die Bevolkerung (Menschen)

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW): Denkmaéler sind zu schitzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden. (Kulturgtiter) [§ 1 Abs. 1]

Bei offentlichen Planungen und Malinahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege angemessen zu bericksichtigen... (Kulturgtiter) [§ 1 Abs. 2]

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kulturguter) soweit wie moglich ver-
mieden werden (8 1).
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewasser (Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzel-
ner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abh&ngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewébhrleistet wird. Dabei sind
insbesondere mogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt, unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten [§ 1a Abs. 1].

Landeswassergesetz (LWG): Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen und eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalts als Bestandteil von Natur und Land-
schaft und als Grundlage fir die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und andere Ge-
wassernutzungen [8 2 Abs.1].

RENP: Der Regionale Flachennutzungsplan fihrt zahlreiche umweltrelevante Ziele und Grunds-
atze auf — angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration der Siedlungs-
entwicklung durch Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, Infrastrukiur effektiv nutzen, Verkehr
vermeiden bzw. reduzieren, Freiraum sichern, auf Raumgliederung achten, Griinvernetzung si-
chern, Siedlungsbereiche stadtkologisch weiterentwickelrn, Gesundheit schiitzen und férdern,
Klimaschutz, pragende Siedlungsstrukturen erhaltengKulturlandschaften sichern und entwickeln,
Denkmaler und Denkmalbereiche sichern und ethialten, angemessene Versorgung mit Wohn-
bauflachen sichern, Funktionsfahigkeit desFreiraumes erhalten, Freiraumfunktionen bei Planun-
gen und MalRnahmen bericksichtigen, \/ernetzung und Entwicklung Regionaler Griinzuige, Funk-
tionsfahigkeit klimaokologischer Ausgleichisrdume sichern (Klimaschutz), Bodenschutz, Grunfla-
chenvorsorge und 6ffentliche Zuganglictikeit, Landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Frei-
zeitnutzung, Waldfunktiorien, Naturnahe Waldbewirtschaftung, Waldvermehrung, Bereiche zum
Schutz der Landschaft und Ertiolung (BSLE) sichern und entwickeln, Biotopverbund entwickeln
und sichern, Landschaftsstrukturen und -elemente bewahren, Bereiche zum Schutz der Natur
(BSN) sichern und entwickeln, guter Gewasserzustand, Sicherung und 6kologische Entwicklung
der FlieRgewasser, Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewéasserstrukturen, dauerhafte Si-
cherung von sauberem Trinkwasser, Sicherung der Bereiche fur den Grundwasser- und Gewas-
serschutz, Erhaltung und Entwicklung von Uberschwemmungsbereichen, Rickhaltung, Hoch-
wassersicherheit, naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen, Abstim-
mung von Bewirtschaftungsmafinahmen, Verkehrsvermeidung/-verlagerung/-optimierung

StrUP: Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP)
als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP beschreibt und bewertet die Ist-Situation in
Bochum und formuliert Ziele und Maf3stébe fur eine umweltvertragliche Entwicklung in Bochum.

Das Raumliche Zielkonzept sieht das Plangebiet als Stadtokologisches Sollgebiet, d.h. locker
bebaute Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Griunflachen.

Als Ziele sind eine behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter
Flachen von 50 %, die Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachflachen fir die Freiflachen-
versorgung und eine flachensparende Erschliel3ung formuliert.

Weitere Hinweise und Aussagen der Strategischen Umweltplanung Bochum (StrUP) sind bei
den einzelnen Umweltbestandteilen aufgefuhrt.
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Landschaftsplan Bochum: Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans, hat aber AuRenbereichscharakter (AuRenbereich im Innenbereich).

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfihrung der Planung (, Nullva-
riante*)

2.1.1  Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut ,Menschen“ umfasst die Bevoélkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden.
Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das Wohnen, die Erholung und
die Freizeitnutzung zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

o die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Die StrUP nennt folgendes Ziel fir das Schutzgut Menschen:

o Anthropogene Larmbelastungen fihren zu keiner Beeintraeiitiguna von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevdlkerung,
o Anthropogene Luftbelastungen fihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und

Wohlbefinden der Bevdlkerung.

2.1.1.1 Gesundheit (Verkehr, Larm, Feinstaub, NOy)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit lockerer Wohnbebauung und geringem Verkehrsauf-
kommen. Die Wohnbebauurig st gut durchgriint. Verkehrsbedingte Emissionen gehen von der
stark befahrenen Kemriader Stral3e aus. Emittiert werden Larm, Feinstaub und NOx.
Plangebiet ufid Umfeld weisen keinen verkehrsbedingten Larmschwerpunkt (StrUP) auf.

Das Klima ist dem Klimatop Park-, Vorstadt- und Stadtrandklima (StrUP) zuzuordnen.

Die Larmkarte der Larmaktionsplanung Bochum zeigt fir das Plangebiet und sein Umfeld Werte
von 40 bis 50 dB(A) tags und 35 bis 40 dB(A) nachts auf. Gewerbelarm wird fir den Bereich des

Plangebietes und seine Umgebung nicht benannt.

Die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur reine
Wohngebiete werden eingehalten.

Die Stand- und Verkehrssicherheit des Flurstiicks ist gemafd Gutachten des Grundbaulabors
Bochum (2014) gewabhrleistet.

Die Anlage von lockerer Wohnbebauung lasst kein zusatzliches erhebliches Verkehrsaufkom-
men erwarten. Die ErschlieBung des Wohngebietes soll Giber eine Stichstral3e von der StralRe
L-vorm Felde" aus erfolgen. Durchgangsverkehre zur Dusterstral3e sind nicht vorgesehen. Die
Héauser im Osten werden von der Disterstral3e erschlossen.

Insgesamt verursacht das Vorhaben keine Konflikte, die die menschliche Gesundheit betreffen.
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2.1.1.2 Erholung und Freizeit

Das Plangebiet selbst dient nicht der Erholung und der Freizeitnutzung. Rad- und Wanderwege
sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Der RFNP stellt fiir das Plangebiet
und die angrenzenden Flachen Wohnbauflache / Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar.

Die Freiflachen im Umfeld der Bebauung von Stiepel-Dorf sind als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesen (LSG-Hulsenbusch/Berger Feld/Wassmegge/Henkenberg/Kortwiger Feld/Haar/ Rum-
bergs Berg/ Kdnigsbusch in Bochum-Siid, Stiepel)

Die Festsetzung der isoliert innerhalb der Bebauung gelegenen Ackerflache als Wohngebiet ver-
ursacht keine negativen Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung. Die westlich an-
schlielende Grunflache bleibt erhalten. Die Nutzung fur Wohnbebauung steht im Einklang mit
den Zielen des RFNP, der Wohnbauflache darstellt.

2.1.1.3 Bevdlkerung insgesamt

Die Festsetzungen haben keine negativen Auswirkungen auf die Bevolkeruna. Die planerischen
Zielvorgaben und Grundsatze des RFNP, der StrUP und anderer Planvorgaberi werden nicht
verletzt.

2.1.2  Schutzgut Boden

Der Boden besitzt unterschiedlichste Funktioner fiir den Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Mehschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartiber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoftkreislauie, seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, seine Grundwasserschutziunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen sind:
die Lebensraumfunktion,

die Speicher=und Reglerfunktion,

die natiitliche Ertragsfahigkeit,

sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Rie StrUR nennt folgende Oberziele fur das Schutzgut Boden:

) Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig
gesichert.
o Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen

fur die Umwelt aus.
Zu berlcksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die Sanierung be-
stehender Altlasten.
2.1.2.1 Boden und geologisches Ausgangssubstrat
Laut Grundbaulabor Bochum (GLB 2014) ist die geologische Situation durch quartére Ablage-

rungen von ca. 2 m Machtigkeit tber flozfihrenden Schichten des Karbon aus Tonstein, Schluff-
stein und Sandstein mit eingelagerten Kohleflézen gekennzeichnet.
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Kenzeichnende Bdden sind groR3flachig Lossbdden (Braun) [(s)L31]. Die Bodenzahl liegt bei 60-
75. Nutzbare Feldkapazitat und Durchwurzelbarkeit sind sehr hoch. Die Boden sind aufgrund der
hohen Bodenfruchtbarkeit besonders schutzwirdig. Hinsichtlich der Biotopentewicklungsfunktion
besteht keine besondere Schutzwirdigkeit. Grund- oder Stauwasser ist nicht vorhanden. Der
Boden ist nicht zur Versickerung geeignet.

Der aul3erste Stiden wird gemafd Bodenkarte von flachgriindigen Braunerden (Gelb) eingenom-
men [B31]. Die Bodenzahl betragt nur 10-35. Die nutzbare Feldkapazitat und die Durchwurzel-
barkeit sind sehr gering. Die Boden sind aufgrund der Biotopentwicklungsfunktion besonders
schutzwirdig Grund- oder Stauwasser ist nicht vorhanden. Der Boden ist nicht zur Versickerung
geeignet. Nach Gutachten GLB und den eigenen Begehungen liegen diese auRerhalb des Plan-
gebietes. Dies ist eine auf den Erhebungsmalstab der Bodenkarte (1:50.000) zuriickgehende
Ungenauigkeit. . \

L 2
Im Westen schliel3t der heute trocken liegende Anfangsbereich des Pastorssiepen an, in \
sich Gleybdden (Grau) entwickelt haben [G3]. Sie sind durch Grundwasser in 4-8 dm Tief

pragt. Die Bodenzahl liegt bei 40-50. Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch, die Durc Wi

tiefe gering. Fur eine Versickerung von Oberflachenwasser sind die Bode

Abb. 3 Schutzwurdle Boden

Die StrUP stellt die Béden im Plangebiet als ,Boden mit hohem Grad an Schutzwirdigkeit dar.
Grund ist die hohe nattrliche Ertragsfahigkeit.
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Zu dem Ergebnis, dass die im Plangebiet anstehenden L63bdden nicht zur Versickerung geeig-
net sind, kommt auch das Versickerungsgutachten (Grundbaulabor Bochum 2014):

,Die im Grundstticksbereich oberflachennah anstehenden gewachsenen Boden (Decklehm) sind
aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit gemafl ATV-A 138 bzw. nach § 51a LWG fir eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers prinzipiell ungeeignet*

Die Untersuchungen der Boden auf Schadstoffe im Zuge des umwelttechnischen Berichtes
(Grundbaulabor Bochum 2016) kommen zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der
Prufwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoSchV) fiir den Wirkpfad Boden-Mensch be-
stehen.

Die Grundflachenzahlen liegen bei 0,3 bis 0,4, so dass 30-40 % des Plangebietes durch die Be-
bauung versiegelt werden. Weitere Flachen werden durch die 6ffentliche Verkehrsflache versie-
gelt.

Gemal der StrUP (Raumliches Zielkonzept fur den Stadtraum) liegt das Plangebiet in einem
stadtokologischem Sollgebiet, d.h. eine behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindes-
tanteils unversiegelter Flachen von 50 %; Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachflachen
fur die Freiflachenversorgung und eine flachensparende ErschlieBungsind anzustreben.

Die StrUP sieht als raumliches Zielkonzept speziell fur das Schutzaut Boden einen Versiege-
lungsgrad von > 30% bis maximal 40% fur das gesamte Plangebiet vor.

Die vorliegende Planung weist entsprechend deni Grundflachenzahlen 0,3 und 0,4 und der 6f-
fentlichen Verkehrsflache eine Versiegelung von etwa 40% der Grundstucksflache auf. Dies liegt
innerhalb der Ziele und Vorgaben der.StrlP.

Zum Bodenschutz sollten zudem falgentde Kennzeichnungen / Hinweise aufgenommen werden:

e Beim Auf- und Emnbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die. Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

e ~ Beim Eipbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fur Rahmengrin, Freiflachen
elc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzu-
halten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

2.1.2.2 Altlasten

Die StrUP hat keinerlei Altablagerungen oder Altstandorte sind verzeichnet. Auch im stadtischen
Altlastenkataster gem. § 11 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) i. V. mit § 8 des
Landesbodenschutzgesetztes (LBodSchG) sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsfélle
registriert. Geman Umwelt- und Grinflachenamt (UBB) liegen fir diese Flachen zurzeit keine
Hinweise auf Altlasten vor.

Auch die Stellungnahme der UBB stellt fest, dass im Plangebiet keine Altlasten zu verzeichnen
sind. Sie weist auf die besondere Bedeutung naturbelassener Béden in Bochum hin.

Das Plangebiet liegt in Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadt-

gebiet Bochum. Kritische Methangaszustromungen sind hier nicht zu erwarten. Risiken sind ver-
nachlassigbar.
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Zu Bodenbelastungen sollten folgende Kennzeichnungen / Hinweise aufgenommen werden:

¢ Werdenim Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Far-
be, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt- und
Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren, damit ggf. weiterfiihren-
de Mal3nahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgeftihrt wer-
den kénnen.

Konflikte der Planung mit Altlasten sind nicht zu erwarten.

2.1.2.3 Bergbau

Unterhalb des Plangebietes sind mehrere Floze verzeichnet, so das Fl6z Mausgatt und das Floz
Geitling. Deshalb wurde eine bergbauliche Erkundung mittels Bohrungen durchgefuhrt (Grund-
bau Essen GmbH 2014). Das Grundbaulabor Bochum kommt zu dem Ergebnis, dass es keine
Hinweise auf bergbauliche Téatigkeiten in den relevanten Bereichen von 16 m unterhalb der an-
stehenden Festgesteine gibt.

Die Planung lasst somit keine Konflikte mit dem ehemaligen Bergbau erwarien.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen iir der Naturhaushalt, wobei Grundwas-
ser und Oberflachengewdasser zu unterscheideri sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der
Quantitat und der Qualitat von Grundwassepvorkonimen sowie die Erhaltung und Reinhaltung
der Gewdasser zu nennen. Die wesentlichsien und bewertungsrelevanten Funktionen des
Schutzgutes Wasser sind:

. die Grundwasserdargebaoisfunktion,
. die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
o die Lebensraumfunkticn von Oberflachengewdassern.

Die StrJP nennt folgende Oberziele fir das Schutzgut Wasser:

e Der gute mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und
dauerhaft gesichert.
o Der gute 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potenzial von Oberflachenge-

wassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Zu betrachten ist dariiber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem Abwasser.

2.1.3.1 Grundwasser

Dem Geologischen Dienst NRW zufolge sind das Plangebiet weitgehend grundwasserfrei. Er-
giebige Grundwasservorkommen finden sich in der Ruhraue. Sie werden zur Trinkwassergewin-
nung genutzt.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill der Wassergewinnungsanlage Bochum.-Sundern in
der Ruhraue. Die Vorgaben fur die Schutzzone Il sind zu beachten. Die Wassergewinnungsan-
lage und die zugehérigen Schutzzonen sollen zukiinftig aufgegeben werden.

Heilquellenschutzgebiete oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind nicht ausgewiesen.
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Zusatzlich hat das Grundbaulabor Bochum (GLB) Bodenproben genommen (siehe Versicke-
rungstechnisches Gutachten 2014). Demnach wurden die Proben fast durchgehend als feucht
angesprochen. Ein Wasserzustrom in die Bohrungen konnte nicht festgestellt werden..

Die geplanten Festsetzungen lassen keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser-Grundwasser erwarten. Konflikte mit den planerischen Zielen und Vorgaben entstehen
nicht.

2.1.3.2 Oberflachengewasser
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Ruhr.

Im Plangebiet sind keine FlieRgewasser oder Stillgewasser vorhanden. Es liegt aber im trocke*
nen Oberbereich des Pastorssiepens. Studwestlich der Stral3e ,Vorm Felde* entspringt der Pas-
torssiepen. Er ist dann verrohrt und tritt stidlich der Brockhausen Stral3e wieder zu Tage. Dic
Gewassergute wurde im Rahmen des Gewassergiterberichtes (Gewassergitebericht Bachumer
FlieRgewasser 2013) mit der Gewasserguteklasse | bewertet.

Abb. 4: Pastorssiepen (Gewdassergutebericht 2013)
) / — n - = - r

0 T o 197 5_},; X )
S g :

Das Plangebiet ist mehr als 40 m von der Sickerquelle des Pastorssiepens entfernt.

Die geplanten Festsetzungen lassen keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser -
Oberflachengewasser erwarten. Konflikte mit den planerischen Zielen und Vorgaben entstehen
nicht.
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2.1.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser
Das Planungsgebiet ist entwésserungstechnisch grundsatzlich erschlossen.

Bei Grundstuicken, die nach dem 0.1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a des Landeswassergesetzes NRW (LWG)
das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser tiber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Hierzu ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) bei der unteren Wasserbehdorde zu beantragen.

Im Versickerungsgutachten des Grundbaulabors Bochum (GLB 2014) die Versickerungsfahigkeit
der Boden im Plangebiet untersucht worden. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Die im Grundstucksbereich oberflachennah anstehenden Béden (Decklehm) sind aufgrund iirer
geringen Versickerungsfahigkeit gemar ATV-A 138 bzw. nach § 51a LWG fiir eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers prinzipiell ungeeignet.

Es wird empfohlen, auf den Bau einer Versickerungsanlage Zu verzichiennd das anfallende
Regenwasser je hach Auslastung des Hauptsammlers dem 6ffentlichern-Kanalnetz zuzuftihren.

Die Grundstiicke entlang der DusterstralRe werden an die vorhandene 6ffentliche Mischwasser-
kanalisation in der DuisterstralRe angeschlossen: Fiir die innere ErschlieRung des Plangebietes
wird in den geplanten offentlichen Verkehrsflachen ein 6ffentliches Trennsystem vorgesehen,
welches unmittelbar vor dem Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Vorflut in der StralRe
Lvorm Felde" zusammengefithri wirtl. Der Regenwasserkanal wird auf 5 I/s gedrosselt. Der Not-
Uberlauf miindet ebenfalls.in die Mischiwasserkanalisation. Somit wird gewahrleistet, dass das
Regenwasser — die Drosselwassermenge — zu einem spateren Zeitpunkt einer entsprechenden
Vorflut - einem Gewésser oder einem Regenwasserkanal - zugefuhrt werden kann. Somit wird
zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine Situation geschaffen, die spater einen 6kologischen Umgang
mit groRen Teilen des anfallenden Niederschlagswassers ermdglicht. Die versickerungsfahige
Ausfihrung von Teilen der Park- und Verkehrsflachen und die extensive Begriinung der Haus-
und Garagendacher mindern das anfallende und abzufiihrende Niederschlagswasser und fihren
zu einer Drosselung des Abflusses.

Die versickerungsfahige Ausfiihrung von Teilen der Park- und Verkehrsflachen und die extensive
Begriinung der Dacher mindern das anfallende und abzufihrende Niederschlagswasser und
fuhren zu einer Drosselung des Abflusses.

Die notwendige Einleitung in das Kanalnetz wird im Durchfliihrungsvertrag geregelt. Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sind nicht notwendig.

2.1.4  Schutzgut Klima und Luft

Schutzziele fur das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Dabei sind zu beriicksichtigen:

o die lufthygienische Ausgleichsfunktion,

o die klimatische Ausgleichsfunktion.

Bebauungsplan Nr. 980 — Duisterweg/Vorm Felde — Umweltbericht



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20170168 L'J STADT
Seite 16 von 25 - BOCHUM

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des Immissionsschutzes bei der Be-
trachtung zu bertcksichtigen.

Die StrUP nennt folgende relevanten Ziele fir das Schutzgut Klima:

o Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM)73 und fir Stick-
stoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

. Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon, Schwefeldio-
xid, Benzol etc.) werden minimiert.

o Klimaokologische Ausgleichsraume (Freiland, Wald, Griin- und Parkflachen) sind plane-
risch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch Vernetzung
gestarkt.

o Austausch- und Windverhéaltnisse in klimadkologischen Lastraumen sind optimiert.

o Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastraumen sind gemindert.

Klima / Luft

Das Plangebiet ist gemaf der StrUP als klimadkologischer Lastraum mit der Kennzeichnung
Parkklima; Vorstadtklima; Stadtrandklima ausgewiesen. Das Raumliche Zielkonzept sieht eine
behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter Fidchen von 50 %,
die Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachflachen fir die Freiflachenversorgung und eine
flachensparende Erschliel3ung vor.

Es befinden sich keine regionalen Griinziige oder Park- und Grinanlagen im klimatisch und luft-
hygienisch wirksamen Verbund im Plangebiet./Die Freilander im Umfeld sind als klimadkologi-
sche Ausgleichsrdume gekennzeichnet.

Derzeit wirkt das Plangebiet hei Strahlungswetterlagen kalt- und frischluftproduzierend. Die Kalt-
luft fliel3t entsprechend der Hangneigurig nach Siden Richtung Pastorssiepen ab. Da der Frisch-
und Kaltluftproduktion kein Lastraum entgegensteht, und da die FlachengrofRe < 1 ha betragt,
kommt der Flache beziiglich des klimatischen uns lufthygienischen Ausgleichs keine besondere
Bedeutung zus

Das. Plangebiet'wird ackerbaulich genutzt. Durch das Vorhaben werden die Flachen teilweise
oder volistandig versiegelt. Dies wirkt sich negativ auf das vorhandene Mikroklima aus, da Fla-
chen tdr den klimatischen und lufthygienischen Ausgleich verloren gehen. Der bereits bestehen-
de klimadkologische Lastraum wird verstarkt.

Das Plangebiet weist geringe Vorbelastungen des Klimas und der Lufthygiene auf. Im direkten
Umfeld befinden sich keine stark befahrenen Verkehrstrassen und sonstige relevante Emissi-
onsquellen. Die starker befahrene Kemnader Straf3e ist ca. 120 m vom Plangebiet entfernt.

Die grol3en Garten und die Festsetzungen zu Baum- und Heckenpflanzungen sowie zur Dach-
begrinung der Haus- und Garagendacher haben positive Auswirkungen auf das Klima.

Die grol3en Garten der geplanten Wohnbebauung mit den o. g. Festsetzungen zur Eingriinung
Ubernehmen die eher gering ausgepréagten lufthygienischen Ausgleichsfunktionen der Ackerfla-
che.

Das Plangebiet liegt nicht in der Bochumer Umweltzone. Nach den Belastungskarten des LA-
NUV (2009) konnte kein Belastungsschwerpunkt (Immissionen) festgestellt werden.
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Bei Umsetzung der oben genannten Malinahmen werden keine erheblichen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erwartet.

2.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzlichen Arten und
der Lebensgemeinschatften in ihrer nattrlichen Vielfalt sowie den Schutz ihrer Lebensraume. Vor
diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beurteilen:

. die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
o die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,
o die Biotopvernetzungsfunktion.

Zu betrachten sind zudem die besonders geschitzten Gebiete des europédischen Netzes ,Natura
2000“, u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des Artenschutzes nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der gesetzlich geschiitzten Biotope nach dem Land-
schaftsgesetz NRW.

Die StrUP formuliert folgende Ziele fur Tiere und Biotope:

o Regionale Griinzuge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fir Flora und Fauna gestérkt und
vernetzt.

o Kommunale Griinzige sind planerisch gesichert unid werden indnrer Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

o Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keirie 6kologische Barriere.

) Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Vegetation und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird vollstandig ais Acker genutzt. Zur Disterstrale und zur StralRe ,Vorm Felde*
besteht ein schmaler Saum, der Gberwiegend von Grasern eingenommen wird. Nach Norden
schliel3t ein Garten‘ain. Die stadtische Grunflache im Westen stellt den trocken liegenden Beginn
des Pastorssieperi dar. Hier befinden sich eine von der Stadt Bochum frisch angelegte Strauch-
pflanzung auswverschiedenen heimischen Strauchern, Gras- und Staudenfluren sowie ein Schot-
terweq.

Bel der Umsetzung des Bauleitplanes wird der Acker beansprucht. Hier werden Hauser, Ver-
kehrsflachen und Géarten angeleqgt.

Die geplanten Festsetzungen fuhren zu Verlust von Ackerland. Ein Teilausgleich wird durch die
Garten und Gehdlzpflanzungen sowie eine extensive Begriinung der Haus- und Garagendacher
erreicht. Es verbleibt ein geringes Defizit durch die Versiegelung und Bebauung.

Tierwelt

Die Tierwelt im Bereich des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Vorkommen haufiger Arten
der Siedlungsflachen und Siedlungsréander, die gegeniber Stérungen unempfindlich sind.

Im Bereich des Plangebietes gibt es keine Hinweise auf Vorkommen von seltenen und geféhrde-
ten Arten.

Auch die Artenschutzprifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 980 — ,Disterstra3e/Vorm Felde*
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte mit den Artenschutz zu erwarten sind.
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Durch die Festsetzungen werden keine erheblichen bau,- anlage- oder betriebesbedingte Aus-
wirkungen auf die Tierwelt verursacht.

Schutzausweisungen und planerische Vorgaben

Dem Plangebiet sind keine Schutzausweisungen gemafl BNatSchG zugewiesen.

Im Umfeld des Siedlungsbereichs weist der Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost Landschafts-
schutzgebiete aus.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind nicht im Biotopkataster des LANUV verzeichnet. Es ist
auch kein Bestandteil des Biotopverbundes. Der Pastorssiepen sudlich der Straf3e ,Vorm Felde”
gehdrt zum Biotopverbundsystem (VB-A-4509-005).

Die Planung verursacht keine Konflikte mit den Schutzausweisungen.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Schutzziele zur Umweltvorsorge beim Schutzgut Landschaft (Landschafis-/Stadtbild, Land-
schaftsraum) sind:

o Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landsehatft in ihrer natirlichen oder
kulturhistorischen Form,

o Erhaltung der naturlichen Erholungseignuing (nach 8 1 Abs. 1 Nr. 4 und 8 2 Abs. 1 Nr. 2
und § 13 BNatSchG,

) Erhaltung der Landschaft in filrihre Funktionsfahigkeit gentigender Grof3e im unbesiedel-

ten Raum (nach § 2 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG.

Die StrUP formuliert keine Zielvargaben fur das Schutzgut ,Landschaft”.

Landschafts- urid Stadtbild

Ras Plangebiet wird als Ackerland genutzt. Das direkte Umfeld wird durch die lockere bauliche
Nuizung und die angrenzenden Straf3en und die Grinflache im Westen bestimmt. Das Land-
schafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet weist mit Ausnahme der Grinflache im Westen, die den
Anfang des Pastorssiepens markiert, keinen besonderen Charakter und keine besondere Eigen-
art auf.

Die geplante Bebauung ist durch gro3e Garten gekennzeichnet. Im 6ffentlichen Verkehrsraum
werden 4 Laubb&ume gepflanzt. Diese haben eine positive Landschafts- bzw. Stadtbild pragen-
de Wirkung.

Die geplanten Festsetzungen lassen keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf das

Schutzgut Landschaft und das Landschafts- und Stadtbild erwarten. Konflikte mit den planeri-
schen Zielen und Vorgaben entstehen nicht.
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2.1.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Schutzziele fir Kulturglter formulieren das Denkmalschutzgesetz NRW und das BNatSchG:

§ 1 Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.
(3) Bei offentlichen Planungen und Mal3nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen...

Nach 8§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind ,,...historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beein-
tradchtigungen zu bewahren.”

Im ROG (8 2 Abs. 2 Satz 5) ist u. a. festgelegt, dass ,Kulturlandschaften zu erhalten und zu ent-
wickeln sind. Historisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragendeni
Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.”

Der Begriff ,Sonstige Sachguter” bzw. seine Definition ist nicht abschlie3end bestimmit. Jedoch
hat sich durch die Planungspraxis und durch juristische Kommentare zum UVFG ein in der Pra-
xis akzeptierter Sachgutbegriff herausgebildet, der aus folgenden Komponenten besteht:

o Sachguiter mit historischer Bedeutung (z. B. Turme, Brucken, funnel, Friedhofe),

. nutzbare Ressourcen (z. B. Land- u. Forstwirtschaft, \Wasserwirtschaft, Rohstofflagerstat-
ten),

o technische Infrastruktur (z. B. Verkehrsinirastiuktur, Ver- und Entsorgungsanlagen).

Die StrUP formuliert keine Zielvorgaben fiir das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter*.

Kultur- und sonstige Sachigliter

Das Plangebietweist keine bedeutsamen Kulturgiter, Objekte des Denkmalschutzes oder sons-
tige Sachguterauf. Bekannte Bodendenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.

Burch den LWL — Arch&ologie fir Westfalen wurde im Mai 2016 eine Oberflachenprospektion
durchgefuhrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass keine Hinweise auf Bodendenkmale vorliegen:

Die Oberflachenprospektion (vgl. unsere Stellungnahme vom 25.02.2016 (Az.: 415r616.eml) im
0.9. Planungsbereich konnte vergangene Woche abgeschlossen werden. Dabei wurden keine
archéologisch relevanten Oberflachenfunde erfasst, d.h. es konnte kein Hinweis auf etwaige vor-
handene Bodendenkmaler festgestellt werden. Dementsprechend sind keine weiteren arch&olo-
gischen Mal3nahmen notwendig.

Die geplanten Festsetzungen lassen somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter erwarten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen trotzdem Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpen unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

2.1.8 Wechselwirkungen

Auch das BauGB fordert den integrativen Priifansatz des UVPG, der die einzelnen Umweltfakto-
ren einschlie3lich der Wechselwirkungen [§ 1 (6) 7. BauGB] zu beriicksichtigen hat.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind auch die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
standteilen und mégliche Auswirkungen des Planes auf diese Wechselwirkungen zu betrachten.

Die geplanten Festsetzungen lassen keine Auswirkungen auf besondere bestehende \Wechsel®

wirkungen erwarten.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes ber Nichtdurchfihrung
der Planung (, Nullvariante")

Bei Nichtdurchfiihrung wird der Planungsraum weitef als Acker genutzt werden, falls dies auf-

grund der GroRe und der isolierten Lage betriebswirtschaftlich rentabel ist. Ist dies nicht der Fall,
wirde eine ungenutzte Brachflache imSiediungsbereich entstehen.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen
2.3.1 Eingriffs-Ausaleichs-Bilanz

Durchdie Eingrifis-Ausgleichs-Bilanz wird der Kompensationsbedarf fir die Flachen ermittelt, auf
denen eine Bebauung heute nicht zulassig ist.

Ausgangszustand

Bewertung des Ausgangszustandes

LANUV- Biotoptyp GrofRe | Grundwert [ Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
CODE (m?) turfaktor wert chenwert
HAOQ,aci | Acker, intensiv genutzt 6.480 2 0 2 12.960

GESAMT 6.480 12.960
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Zustand gemal Festsetzungen

Zustand des Plangebietes gemal3 Festsetzungen

CODE Biotoptyp GroRe | Grund- | Korrek- GW-P Einzelfl&a-
(m?) wert turfaktor chenwert
4.6 Extensive Dachbegriinung (Gebaude, tber- 2.000 0,5 0 0,5 1.000
baubare Flachen) gerechnet mit GRZ
0,3/0,4
1.1 Versiegelte Flachen (StralRe, Weg, Platz) 666 0 0 0 0
1.4 Teilversiegelte Flachen (StralBe, Weg, 252 1 0 1 252
Platz)
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 3.379 2 0 2 6.758
gerechnet mit GRZ 0,3/0,4
8.1 Hecke, lebensraumtypisch 141 6 0 6 246
2.2 StralRennebenflachen 42 3 0 4 126
8.1 Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes (650) 6 0 6 3.900
Baumholz
GESAMT 6.480 12.882

Gesamtbilanz

Flachenwert
Bewertung des Ausgangszustandes 12.960
Zustand des Plangebietes geiii. Festsetzungen 12.563
Differenz -78

Der erforderliclie Kompensationsumfang betragt 78 Punkte.
Der Vergleich des Ausgangszustands mit dem Zustand gemalR den Festsetzungen zeigt, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Verringerung des Biotopwertes im Plangebiet

fuhren. Der Ausgleich erfolgt iber eine Ersatzgeldzahlung an die ULB der Stadt Bochum. Diese
erfolgt, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich keine Baume, es wird ausschlief3lich als Acker genutzt.
2.3.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden folgende
MafRnahmen durchgefihrt:
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¢ Durch die Neuversiegelung wird der klimadkologische Lastraum verstarkt und die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser verhindert. Als Minderung und Ausgleich werden fol-
gende MalRBhahmen durchgefiihrt:
- Eine extensive Dachbegriinung der Hausdacher mit einer Mindestschichtstéarke von
10 cm und der Garagendacher mit einer Mindestschichtstarke von 6 cm
- Eine durchlassige Oberflachenbefestigung der privaten Verkehrsflache und der Stell-
platze im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit z.B. Rasengittersteinen, Rasenfu-
genpflaster

2.3.3 AusgleichsmalRnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 980 — ,Dusterstral3e/Vorm Felde” verursacht Eingriffe
in Natur und Landschaft. Der gré3te Teil des Eingriffes wir innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen. Die verbleibenden Eingriffe erfordern eine Kompensation von 78 Punkten.

Der Ausgleich erfolgt tiber eine Ersatzgeldzahlung an die ULB der Stadt Bochum. Diese erfolgt,
wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

2.4 Alternativen / anderweitige Planungsmadglichkeitén

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 980 wird eine isolierte Freiflache innerhalb eines
schon besiedelten Bereiches der Wohnbaunutzung zugefuhit.

Dies ist gegeniiber der Beanspruchung vonFrelflachen im Freiraum zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen zu bevorzugen.
2.5 Verbleibende erfiebliche Auswirkungen

Unter Berucksichtigung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Wirkungen
verbleiben keine erfieblichen und nachhaltigen Wirkungen auf die Umweltbestandteile.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des Plangebietes und des
potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme der Umweltbestandteile,
Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der
Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes bezlglich der Umweltbestandteile des BauGB und
ihrer Funktionen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 980 erfolgte auf Grundlage vorlie-
gender Unterlagen sowie einer Bestandsaufnahme und Begehung des Plangebietes sowie sei-
nes Umfeldes. Die Bewertung der Auspragungen und -funktionen der Umweltbestandteile sowie
die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und auf der
Grundlage der Ziele und Vorgaben der StrUP. Die Beurteilung wird abgeleitet aus gesetzlichen
Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie regionalen Gegebenheiten und Entwicklungs-
zielen.
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Zudem wurde in einem numerischen Flachenvergleich vorher / nachher die Differenz des Bio-
topwertes im Plangebiet ermittelt. Damit konnte Kompensationserfordernis in Punktzahlen ermit-
telt werden.

Die zur Verfigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig und
der Zeitrahmen ausreichend. Schwierigkeiten oder Defizite waren bei der Erstellung des Um-
weltberichtes und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen nicht zu ver-
zeichnen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit Hilfe des Monitoring wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen und
die ggf. vorgesehenen MaRRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kdnnen auch Auswirkungen zéhlen, die erst nae
Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung
sein konnten.

Das Monitoring ist somit ein Friihwarnsystem, welches dazu dient, negative Entwicklungen schon
in der Entstehung aufzudecken, Abhilfemalinahmen in die Wége Zu leiten.und die Qualitat von
Planung und Durchfiihrung langfristig zu sichern.

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden iiber Dauer, Inhalt und Verfahren
des Monitoring. Die Lésungen missen nicht zwangs!aufig aufwendig sein. Die Kontrolle, ob
Festsetzungen des B-Planes eingehaltén werderi, gehort zu den Routineaufgaben der Bauauf-
sicht. Derartige Ergebnisse kdnnen in.den Monitoringbericht tbernommen werden. Geeignete
Indikatoren sollten herangezagen werden, die Veranderungen messbar zu machen. Ist etwa eine
erheblich erhdhte Larmbelastung zu enwvarten, so ist diese direkt zu messen und mit denim Um-
weltbericht prognostizierten Wertern zu vergleichen. Gegebenenfalls missen Minderungsmal3-
nahmen eingeleitetwéerden.

Die nachfolgende Checkliste (DIFU 2006, verandert) gibt Hinweise zu méglichen zusatzlichen
unvorhergesehenen umwelterheblichen Auswirkungen.

Checkliste Monitoring

Auswirkung Indikator, Hin- Behorden Zusatzliche Uberwa-
weise chungsmalnahmen
durch die Kommune

Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit, Wohnen und Erholung

Beeintrachtigung Beschwerden, erst | StralRenver- | I. d. R. keine
durch Verkehrslarm | ab Verdoppelung kehrshehor-
des Verkehrsauf- | de
kommens erhebli-
cher zusatzlicher

Larm
Beeintrachtigung Beschwerden - Keine
durch Lichtemissio-
nen
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Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Kultur-und
sonstige Sachguter

Beeintrachtigung Hinweise seitens uLB Prifung in Kooperation mit
von streng und be- | Naturschutz ULB und Naturschutz
sonders geschutz-
ten Arten
Beeintrachtigung Messergebnisse uwB Keine
der Wassergewin- Betreiber
nung
Beeintrachtigung Messergebnisse UuwB Keine
von
Oberflachengewas-
sern
Beeintrachtigung Beschwerden - Begehung
des Kleinklimas
Beeintrachtigung Hinweise seitens uLB Keine
von Landschafts- Naturschutz
schutzgebieten
Archéaologische Anzeige gem. ge- | Denkmal- Keine
Funde setzlicher Anzei- schutz-
gepflicht behdrde
4, ZUSAMMENFASSUNG

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 980 — ,Dusterweg/Vorm Felde* ist die Deckung
des Bedarfs an Wohnbauflachenin Bachum. Ziel des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
ist die Schaffung der planungsrechtiichen Grundlagen fir die Errichtung eines Reinen Wohnge-
bietes.

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Um-
welt. Umweltbesiandteile sind die Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit, die
Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund- und Oberfla-
chenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die Landschaft in Form
des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiter und die sonstigen Sachgdter.

Das ca. 9.000 m2 gro3e Plangebiet liegt innerhalb baulich genutzter Flachen im Stiden von Stie-
pel zwischen den Stral3en ,Disterweg” und ,Vorm Felde”. Es wird derzeit ackerbaulich genutzt.
Im Osten an der Dusterstral3e ist eine Bebauung schon heute zuldssig, zur baulichen Nutzung
der Flachen im Westen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Plangebiet findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Das Umfeld ist durch Bebauung mit dem
Charakter eines reinen Wohngebietes gepragt und weist eine sehr hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Stérungen auf. Die Planung eines reinen Wohngebietes (WR) lasst keine Konflikte mit der
umliegenden Wohngebietsnutzung erwarten.

Die Bdden im Plangebiet sind unversiegelt. Durch die Festsetzungen werden etwa 40 % der Fla-
che versiegelt. Dies entspricht den Vorgaben der StrUP, die einen Mindestanteil an unversiegel-
ter Flache von 30-40 % vorsieht. Es gibt keine Hinweise auf Altlasten in dem Untersuchungsge-
biet. Kritische Methanzustrémungen sind auszuschliel3en.
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Im Plangebiet existiert keine zusammenhangende Grundwasseroberflache. Das Plangebiet liegt
in der Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlage in der Ruhraue, die aber zuriickgenommen
wird. Es sind keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden. Etwa 40 m sudlich des Plangebietes
entspringt der Pastorssiepen, der der Ruhr zuflie3t. Die geplanten Festsetzungen fiihren nicht
zur Beeintrachtigung des Grundwassers oder von Oberflachengewdassern.

Das Plangebiet ist gemal der StrUP ein klimatkologischer Lastraum. Die geplante Nutzung als
Wohngebiet mit grof3en Garten lasst keine negativen Wirkungen auf den Status quo erwarten.
Es entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt und weist einen geringen Biotopwert auf. Durch
das Projekt wird ein Teil der Ackerflachen bebaut oder als Verkehrsflache genutzt. GroRRe Teile
werden zu Garten. Weiterhin ist das Plangebiet gekennzeichnet durch Vorkommen haufiger
Tierarten der Siedlungen und Siedlungsrandbereiche, die das Plangebiet weiterhin nutzen wer-
den. Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten. Durch dié
Festsetzungen werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt erwartet. Konflikte mit dem Artenschutz gemaR § 44 Abs.1
BNatSchG entstehen nicht.

Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 oder Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen und somit nicht betroffen. Auch weitere Schutzausweisungen sint dem Plangebiet selbst
nicht zugewiesen. Im weiteren Umfeld befinden sich Landschafisschuizagebiete, welche durch die
Festsetzungen jedoch nicht betroffen sind.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet weist keinen besonderen Charakter und keine
besondere Eigenart auf. Die Entwicklung des reifich \WWohngebietes mit grof3en Garten fuhrt nicht
zu negativen Wirkungen auf das Stadt-‘und Landschiaitsbild. Die westlich anschlieBende Grin-
flache bleibt erhalten.

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Kulturgiter, Objekte des Denkmalschutzes oder sons-
tige Sachguter auf. Bekannte Badendenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.

Zum Vorhaben wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Es verbleibt ein geringer Aus-
gleichsbedar! von 78 Punkten. Der Ausgleich erfolgt durch eine Ersatzgeldzahlung. Baume sind
durch.die Planurg nicht betroffen.

Die zur Verfigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig und
der Zeitrahmen ausreichend. Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberich-
tes zum Bebauungsplan Nr. 980 und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen waren nicht zu verzeichnen.

Fur unvorhersehbare erhebliche Umweltfolgen durch die Planung werden Hinweise gegeben,
wie sie erfasst, kontrolliert und ggf. beseitigt werden kdnnen (Monitoring).

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 980 ,Dusterstrale/Vorm Felde* kommt zu dem Er-
gebnis, dass nach Umsetzung der Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen sowie dem
Ausgleich des Kompensationsbedarfs mit der Planung und den Umweltbestandteilen Mensch,
Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft und dem Schutzgut Kultur- und Sachgi-
ter keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind.
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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 9.000 m? grof3e Plangebiet liegt im Stden: Bochiums im Stadtteil Stiepel unweit der
Stadtgrenze zu Witten und Hattingen. Es grenzt.im Sidwesten an die Strale ,Vorm Felde® und
im Osten an die Dusterstralle.

Der Eigentimer des bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Plangebietes in Bochum-
Stiepel beabsichtigt, auf seinerii Grundstuck die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Bebauung mit Einfamilienhausern. in Form von freistehenden Einzel- und Doppelhausern zu
schaffen.

Aufgrund ihrer Grolie und Lage ist die Flache Gberwiegend als Aulenbereich gem. § 35 BauGB
einzustufen, go dass fur die Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines Bebauungsplans
erfarderlich ist. Der StralRenrandbereich entlang der DusterstralRe ist hingegen als Innenbereich
gem. § 34 BauGB einzustufen. Hier wurde bereits ein positiver Bauvorbescheid fir
Wohnobebauung, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt, erteilt. Mittlerweile
wurden die ersten Baugenehmigungen erteilt.

Die Flache bietet die Mdglichkeit, ein bedarfs- und nachfragegerechtes Angebot an
hochwertigem Wohnraum zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer Mischung aus
Einzel- und Doppelhdusern. Dieses Ziel steht in Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen
Planungszielen der Stadt Bochum, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der
Bevdlkerung Rechnung tragt und damit der materiell-rechtlichen Verpflichtung aus den
Planungsgrundsatzen im Sinne des § 1 Baugesetzbuch (BauGB) nachkommt.

Es wird ein breites Nutzerspektrum innerhalb des hochwertigen Wohnungsmarktsegments
angesprochen. Damit entspricht die Planung den Zielen der Stadtentwicklung, wie sie in der
Begriindung zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) formuliert sind. Es soll der Wegzug
von einkommensstarken Bevolkerungsschichten vermieden werden. Dazu ist ein qualitatvolles
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Angebot an Wohnungen und Baugrundstiicken notwendig, das bislang in zu geringem Malle
vorhanden ist.

Das Vorhaben stellt eine stadtebaulich sinnvolle und erwinschte Nachverdichtung in einem
Bochumer Wohnsiedlungsgebiet dar. Es tragt u. a. dazu bei, die Standort- und Kaufkraftbindung
zu starken und die Infrastrukturauslastung zu verbessern. Damit wird den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen.

Der Bebauungsplan sichert die ErschlieBung ebenso wie das stadtebauliche Einfligen in die
Umgebung. Dies wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu Verkehrsflachen, zum Maf}
der baulichen Nutzung und zu Uberbaubaren Grundstlcksflachen gewahrleistet. Dabei soll der
Bebauungsplan dennoch eine gewisse Flexibilitdt ermdglichen.

2. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Ausschuss flir Planung und Grundsticke (APG) der Stadt Bochum hat am™18.08.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 980 — Dusterstral’e / Vorm Felde — beschiossen.

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen eines regularen Planverfahrens einschlief3lich
Umweltprufung aufgestellt.

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. _1"'BauGB fand vom 22.02.2016 bis zum
26.03.2016 einschlieBlich statt. Die friihzeitige-Beteiligung der Offentlichkeit fand im gleichen
Zeitraum sowie durch eine Burgerversammlungam 03.03.2016 statt.

Der Auslegungsbeschluss des Bebauungspiaries Nr. 980 erfolgte in der Sitzung des
Ausschusses fir Planung. und/ Grundstucke (APG) am 28.09.2016, die ortsubliche
Bekanntmachung am 24 10.2018. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.10.2016 uber die offentliche Auslegung des Planentwurfes benachrichtigt gemaf § 3 Abs. 2
BauGB. Die Beteiligufig der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 fand in der Zeit vom 02.11.2016 bis
zum 02.12.2016 (einschlicRlich) statt.

Alle Stellungriahivien wurden geprift und alle inhaltlich relevanten Stellungnahmen dem Rat der
Stadt Bochum zur Abwagung vorgelegt. In seiner Sitzung am 30.03.2017 hat der Rat uUber die
Stellungriahmen entschieden und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die

wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung
werden im Folgenden dargestellt:

3. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
3.1 Offentlichkeitsbeteiligung
e Tiefe der Bebauung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der endgiltigen Fassung des Bebauungsplans
teilweise reduziert worden. Der Anregung wurde gefolgt
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e Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Artenschutzuntersuchung erarbeitet, deren
Ergebnisse in den Umweltbericht eingeflossen sind.

Im Bereich des Plangebietes gibt es keine Hinweise auf Vorkommen von seltenen und
gefahrdeten Arten. Die Artenschutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine Konflikte
mit dem Artenschutz zu erwarten sind. Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten oder
von Arten der Roten Liste bestehen nicht fir die isoliert gelegene, intensiv ackerbaulich
genutzte Flache im Siedlungsbereich nicht.

¢ Quelle im Plangebiet und Ableitung des Niederschlagswassers

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Quelle, wohl aber in dessen Nahe, und zwar_.im
Pastoratssiepen sldlich des Plangebietes. Bei der Begehung des Plangebietes ergab sich kein
Hinweis auf eine Quelle im Plangebiet. Auch der UWB der Stadt Bochum liegen keine Hinweise
auf eine Quelle vor. Der Katasterplan verzeichnet fur das Plangebiet ebenfalls keine Quelle. Auf
Antrag eines Anwohners wurde auch die Obere Wasserbehdrde beteiligt. Eine Qrtsbesichtigung
ergab keinen Hinweis auf eine Quelle.

Negative Auswirkungen auf die Schuttung der Quelle des aullerhalb des Plangebietes
gelegenen Pastoratssiepens sind bei der vorgesehenen Bebauung mit Grundilachenzahlen von
0,3 und 0,4 nicht zu erwarten. Die mdgliche Versiegelung liegl unier den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung. Somit ist eine in ihrer Dichte reduzierie’Bebauung bereits im Plan
festgesetzt. Das Versickerungsgutachten (Grundbaulabor Bochium) weist das Plangebiet als
nicht geeignet fur die Versickerung von Oberilachenwasser aus. Eine Ableitung von
Quellwasser in die Kanalisation ist nicht erforderlich, da im Plangebiet kein Quellwasser anfallt.
Fur die innere ErschlieBung des Piangebicies wird in den geplanten O&ffentlichen
Verkehrsflachen ein Trennsystem vorgesehen, welches unmittelbar vor dem Anschluss an die
vorhandene o&ffentliche Vorflut .in der Stralle ,Vorm Felde” zusammengefihrt wird. Der
Regenwasserkanal wird. aui 5 |/s gedrosselt. Der Notuberlauf miindet ebenfalls in die
Mischwasserkanalisation. Somit'wird gewahrleistet, dass das zu einem spateren Zeitpunkt einer
entsprechenden Yorilut - einem Gewasser oder einem Regenwasserkanal - zugefuhrt werden
kann. Somit-wird zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine Situation geschaffen, die spater einen
OkologischendJmgang mit groflen Teilen des anfallenden Niederschlagswassers ermoglicht.

» ~ Hoéhe der Bebauung

In der Umgebung des Plangebietes besteht eine heterogene Bebauung unterschiedlicher Hohe.
Deshalb werden Hohenbegrenzungen festgesetzt, die etwa eine Gebaudehéhe von 10 m
bedeuten. Damit werden zwar die niedrigeren Hauser in der Umgebung Uberragt, es bestehen
jedoch auch héhere Gebaude. Insgesamt wird ein malstabliches Einfligen erreicht.

e Verscharfung der Parkplatzsituation an der Dusterstralle

Zukunftig kann an der Dusterstralle entlang des Plangebietes nicht mehr Uberall geparkt
werden, da hier die Einfahrten zu den neuen Wohnhausern freizuhalten sind. Entlang der
Dusterstralle besteht jedoch heute bereits Baurecht gem. § 34 BauGB. Das grundsatzliche
Entstehen von Wohnbebauung wird hier nicht durch den Bebauungsplan erméglicht, sondern
nur stadtebaulich gelenkt. Zukinftig besteht hier eine Situation, wie sie heute bereits nérdlich
und sudlich angrenzend besteht und funktioniert. Es handelt sich bei der gesamten Umgebung
nicht um ein stark verdichtetes Gebiet, sondern Uberwiegend um Einfamilienhausbebauung.
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Nach den Vorschriften der Bauordnung NRW missen fir die neu entstehenden Hauser
Stellplatze oder Garagen auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen werden. Zudem sei
darauf hingewiesen, dass auch heute beobachtet werden kann, dass meist die
gegenuberliegende (6stliche) Seite der Dusterstralle zum Parken genutzt wird, nicht die dem
Plangebiet zugewandte Seite.

e Anlegen einer Verbindungsstral3e zwischen Dusterstrale und Vorm Felde

Eine Verbindungsstralte zwischen der Dusterstralte und Vorm Felde soll nicht angelegt werden,
um hier Verkehrserzeugung und Einmindungen zu vermeiden. Zudem wirde der Knoten
(Einmundung) einer solchen Strale mit der Dusterstral’e zusatzlichen Platzbedarf ausldsen,
was wiederum den Verlust von Parkplatzen zur Folge hatte. Im Inneren des Plangebietes
werden in der neu anzulegenden Erschlielungsanlage 6ffentliche Parkplatze errichtet.

3.2 Behordenbeteiligung
e Erschlielung fur die Leitungstrager

Die innere ErschlieBung wird Uberwiegend als o6ffentliche Verkehrsflache und dartiber hinaus
als mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten, u.a. zugunsten o6ffentlicher ErschlieBungstrager, zu
belastende Flachen festgesetzt.

e Bodendenkmaler

In den Bebauungsplan wurde.entsprechend der Anregung des LWL Archaologie ein Hinweis
zum Verhalten beim Auffindén von Bodendenkmalern aufgenommen. Weitere MalRnahmen sind
nicht notwendig, da im Rahmen einer Oberflachenprospektion kein Hinweis auf etwaig
vorhandene Bodenderkmaler gefunden werden konnte.

e Bergbau unter dem Plangebiet

Es wurde eine Beurteilung der bergbaulichen Situation eingeholt, die zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis kommt:

»,\Nach den eingesehenen bergbaulichen Unterlagen haben unterhalb des in Rede stehenden
Flurstiicks keine offiziellen Abbautétigkeiten in dem o.a. Fl6z Geitling innerhalb der
einwirkungsrelevanten Tiefen von rd. 18 m bis 20 m unter Festgesteinsoberfléche
stattgefunden. Nach den eingesehen bergbaulichen Unterlagen liegen jedoch fir den
betreffenden Bereich Hinweise auf in friiherer Zeit gefiihrten Uraltbergbau innerhalb dieses
Flézes vor, der in den einwirkungsrelevanten Tiefenberiech hineinreichen kann.

Die sich im Liegenden von Fl6z Geitling anschieBenden Fléze der Kreftenscheer-Gruppe und
Fl6z Mausegatt kommen zum Teil im nérdlichen Randgebiet der Fldche zum Ausstrich bzw.
unterlagern  den  Grundstlicksbereich  in  einwirkungsrelevanter  Tiefe.  Offizielle,
einwirkungsrelevante Abbautétigkeiten sind fiir diese Fl6ze ebenfalls nicht dokumentiert.

Um einen Standsicherheitsnachweis fiir das Gesamtgrundstiick zu fiihren, empfehlen wir die
Durchfiihrung einer ErkundungsmalSinahme mittels Vollkronenbohrungen, welche die generellen
bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich des Grundstiicks und hier speziell die tatséchliche
Abbausituation innerhalb des Flézes Geitling sowie den Flézen der Kreftenscheer-Gruppe und
Fl6z Mausegatt ausreichend untersucht.”
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Aufgrund dieser Empfehlung wurde ein Gutachten zur Uberwachung und Bewertung der
bergbaulichen Erkundungsmafinahme eingeholt. Ziel der Malnhahme war es, die aus den
Grubenbildern zu entnehmenden bergbaulichen Verhaltnisse zu Uberprifen und dann, in
Kenntnis der tatsachlichen Abbauverhaltnisse Vorschlage fir das weitere Vorgehen zu
formulieren. Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ,Durch die
oben beschriebene bergbauliche Erkundungsmalinahme ergaben sich keine Hinweise auf
bergbauliche Aktivitdten innerhalb des einfluBrelevanten Tiefenbereichs (...) von rd. 16 m
unterhalb der Felsoberfldche.”

4, BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt.
Umweltbestandteile sind die Menschen einschlielRlich der menschlichen Gesundheit, die Tier-
und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund- uid
Oberflachenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die Landschaft in
Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiter und die sonstigen Sachgiiier.

Das ca. 9.000 m? groRe Plangebiet liegt innerhalb baulich genutzter Flachen. imi Suden von
Stiepel zwischen der Disterstralle und der Stralle ,Vorm Felde“. Es/ wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Im Osten an der Dusterstralle ist eine Bebauung schon hieute zuiassig, zur baulichen
Nutzung der Flachen im Westen ist die Aufstellung eines-Bebauungsplans erforderlich.

Im Plangebiet findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Das Umfeld ist durch Bebauung mit dem
Charakter eines reinen Wohngebietes gepragt. und weist eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegenuber Stérungen auf. Die Planung eines reineri Wohngebietes (WR) lasst keine Konflikte
mit der umliegenden Wohngebietsnutzung erwarten.

Die Bdden im Plangebiet sind unversicgelt. Durch die Festsetzungen werden etwa 40 % der
Flache versiegelt. Dies enisprichit . den Vorgaben der strategischen Umweltplanung der Stadt
Bochum (StrU, die hi¢r einenMindestanteil an unversiegelter Flache von 50 % vorsieht. Es gibt
keine Hinweise auf Altlasien in dem Untersuchungsgebiet. Kritische Methanzustromungen sind
auszuschlieffen.

im Plangebiet existiert keine zusammenhangende Grundwasseroberflache. Das Plangebiet liegt
in der Schutzzone IIl der Wassergewinnungsanlage in der Ruhraue, die aber zuriickgenommen
wird. Es sind keine Fliel3- oder Stillgewasser vorhanden. Etwa 40 m sudlich des Plangebietes
entspringt der Pastorssiepen, der der Ruhr zuflie3t. Die geplanten Festsetzungen flihren nicht
zur Beeintrachtigung des Grundwassers oder von Oberflachengewassern.

Das Plangebiet ist gemal der StrUP ein klimadkologischer Lastraum. Die geplante Nutzung als
Wohngebiet mit grolRen Garten lasst keine negativen Wirkungen auf den Status quo erwarten.
Es entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt und weist einen geringen Biotopwert auf. Durch
das Projekt wird ein Teil der Ackerflachen bebaut oder als Verkehrsflache genutzt. GroRe Teile
werden zu Garten. Weiterhin ist das Plangebiet gekennzeichnet durch Vorkommen haufiger
Tierarten der Siedlungen und Siedlungsrandbereiche, die das Plangebiet weiterhin nutzen
werden. Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten. Durch die
Festsetzungen werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt erwartet. Konflikte mit dem Artenschutz gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG entstehen nicht.
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Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 oder Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden und somit nicht betroffen. Auch weitere Schutzausweisungen sind dem Plangebiet
selbst nicht zugewiesen. Im weiteren Umfeld befinden sich Landschaftsschutzgebiete, welche
durch die Festsetzungen jedoch nicht betroffen sind.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet weist keinen besonderen Charakter und keine
besondere Eigenart auf. Die Entwicklung des reinen Wohngebietes mit groflen Garten fuhrt
nicht zu negativen Wirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild. Die westlich anschlieRende
Grunflache bleibt erhalten.

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Kulturgiiter, Objekte des Denkmalschutzes oder
sonstige Sachguter auf. Bekannte Bodendenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.

Zum Vorhaben wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Es verbleibt ein geringer
Ausgleichsbedarf von 78 Punkten. Der Ausgleich erfolgt durch eine Ersatzgeldzahlung. Baume
sind durch die Planung nicht betroffen.

Die zur Verfiigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend.vollstandig und
der Zeitrahmen ausreichend. Schwierigkeiten oder Defizite bei der Ersiellung des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 980 und bei der Bewertung der Zu erwartenden
Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Fur unvorhersehbare erhebliche Umweltfolgen durch die Planung werden Hinweise gegeben,
wie sie erfasst, kontrolliert und ggf. beseitigt werden kénnen (Monitoring).

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 980 ,DiisterstraRe/Vorm Felde* kommt zu dem
Ergebnis, dass nach Umsetzung der Veririeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sowie dem
Ausgleich des Kompensationshedarfs mit der Planung und den Umweltbestandteilen Mensch,
Wasser, Klima und Luft, Tiere. und Pflanzen, Landschaft und dem Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter keine erheblichen negativein Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind.

5. PRUFLUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Bereitstellung von Wohnbauland innerhalb des
gewachsenen Bochumer Siedlungsraums mit Uberdurchschnittlich guten Wohnverhaltnissen.
Die  Realisierung der Planung fiihrt zu dem Verlust einer unbebauten, landwirtschaftlich
genutzten Flache. Durch die Nutzung des Plangebietes fir Wohnungsbau wird jedoch anstelle
von Freiflachen aulierhalb des Siedlungsgefiiges eine Flache innerhalb des Siedlungsraumes
in Anspruch genommen und so der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung entsprochen. Der sinnvollen Nachverdichtung des bestehenden
Siedlungsbereiches wird der Vorzug gegeben. Dies entspricht auch dem in der strategischen
Umweltplanung (StrUP) formulierten Ziel zum Schutzgut Boden, mit der Ressource Boden
sparsam umzugehen.
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