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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 2.340 m? grolle Plangebiet liegt norddstlich der Bochumer Innenstadt im Stadtteil
Kornharpen. Ostlich verlauft die durch eine Hauserzeile vom Vorhabengrundstiick getrennte
Elbestrale und westlich der Sheffield-Ring. Stdlich grenzt das Plangebiet an den Griinen Weg.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 38, 39 (teilweise), 273 und 405 (teilweise) der Flur
001 der Gemarkung Altenbochum.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Die in den Bereichen Heizung, Sanitér, Elektro sowie Maler- und Fliesenlegerarbeiten tatige
Firma Doliwa GmbH, die ihren Firmensitz angrenzend an das Plangebiet im Gebdude
Elbestralle 33 hat, beabsichtigt, eine neue Lagerhalle mit Verwaltungstrakt zu bauen und den
Betrieb dorthin zu verlegen, da die vorhandenen Raumlichkeiten zu klein geworden sind.

Der Neubau soll im_Hinterland der Geb&dude Elbestralle 33 - 37 entstehen. Die Flachen sind
bisher unbebaut und befinden sich im Eigentum der Firmeninhaber. Die Zufahrt soll Gber den
Griinen Weg erfolgen:.

Da das Grundstiick nicht'im Bereich eines, glltigen Bebauungsplanes liegt und eine Bebauung
nach § 34 BauGB nicht moglich,ist, muss\zur Realisierung des Vorhabens ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Dies soll gem. § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
erfolgen.

Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung der, planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Errichtung einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt ‘und. die Sicherstellung der Vertraglichkeit
dieser MaRnahme fur das Umfeld.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
311 Stadtebauliche Struktur

Das Grundstick liegt am Rande eines Bereichs, der durch meist zwei bis drei Etagen hohe
Geschosswohnungsbauten gepragt wird und die Merkmale eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) gem. § 4 BauNVO besitzt. Darliber hinaus ist dieser Bereich jedoch auch durch den
bestehenden Betrieb gepragt, der das Vorhaben nutzen soll. Der bisherige Standort soll
zukunftig zu Wohnzwecken genutzt werden.

Sidlich grenzt der Grine Weg an, westlich liegt der Sheffieldring (L 705). Auf der
gegeniberliegenden Seite des Sheffieldrings befinden sich in einem Abstand von ca. 80 m
Industrieanlagen.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus drei Gartengrundsticken, die sich im Hinterland
der Hauser Elbestralle 33, 35 und 37 befinden.
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3.1.2 Freiraum und Griinflachen

Das Plangebiet weist vor allem Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit Gberwiegend
fremdlandischen Gehdlzen auf. Zehn Baume im Bereich des Plangebietes fallen mit mehr als
80 cm Stammumfang unter die Baumschutzsatzung der Stadt Bochum (4 x Weiltanne, 3 x
Spitzahorn, 3 x Hainbuche). Die Béden im Plangebiet sind weitgehend unversiegelt.

Weiter ist das Plangebiet gekennzeichnet durch das Vorkommen haufiger Tierarten der
Siedlungen und Siedlungsrandbereiche. Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen von
seltenen und gefahrdeten Arten. Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet weist keinen besonderen Charakter und keine
besondere Eigenart auf.

Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 oder Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch weitere Schutzausweisungen bestehen fir das Plangebiet nicht.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlielBung des Vorhabens soll Uber den ,,Griner Weg* erfolgen, wo schon eine Zufahrt
fur den bisherigen Betrieb besteht. Der Griine Weg schlie3t westlich des Vorhabens an den
Sheffieldring an. Somit ist det, Anschluss an das Fernstraflennetz gegeben. Durch einen
Verschwenk der Zufahrt von dém‘neuen Betriebsgrundstiick nach Osten wird erreicht, dass die
Zufahrt nicht naher an den Sheffieldring sheranriickt. Durch MalBnahmen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache wird dielsiidliche Fahrspur des Griinen Wegs so verbreitert, dass
der vom Sheffieldring kommende Verkehr genlgend Platz hat, um an Lkw vorbeifahren zu
kénnen, die nach links auf das Vorhabengelédnde abbiegen wollen.

Eine Zunahme des Verkehrs durch die Planungdstiaufgrund der schon bestehenden Nutzungen
nicht zu erwarten.

3.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den umliegendens6ffentlichen Verkehrsflachen
vorhanden.

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch grundsatzlich erschlossen. Es ist eine gedrosselte
Einleitung in das Kanalnetz vorgesehen. Diese Einleitung in das Kanalnetz wird im
Durchfiihrungsvertrag geregeilt.

34 Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemall § 51 a des
Landeswassergesetzes (LWG) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die daflr
erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.
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Die Versickerungsfahigkeit der Béden des Plangebietes ist gutachterlich untersucht worden. Es
wird ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert von 1,5 - 10 ermittelt. Die Untersuchung kommt zu
folgender Beurteilung:

,Die im Baubereich oberflaichennah anstehenden B&den (Auffillungen und Decklehm) sind
aufgrund ihrer geringen Durchldssigkeit gemaR ATV-A 138 fir eine Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers prinzipiell ungeeignet.

Eine Abflihrung der auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassermenge Uber
Versickerungseinrichtungen ist gemal ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138, nur mdglich, wenn
bei den vorliegenden Durchlassigkeitsbeiwerten eine ergdnzende Ableitungsmdglichkeit
geschaffen wird. Der Uberlauf misste somit an den Kanal angeschlossen werden. Es ist jedoch
zu beachten, dass (...) bei geringeren Durchlassigkeitsbeiwerten als 5 — 10® m/s keine
Versickerung im Sinne des § 51a LWG gefordert werden kann.

Es wird empfohlen, auf den Bau einer Versickerungsanlage zu verzichten und das anfallende
Regenwasser je nach Auslastung des Hauptsammlers gedrosselt oder direkt dem &ffentlichen
Kanalnetz zuzufihren.*

Auch das zusténdige /Fachamt der Stadt Bochum weist darauf hin, dass das Plangebiet
entwasserungstechnisch _/grundsétzlich erschlossen ist und empfiehlt eine gedrosselte
Einleitung in das Kanalnetz.

Die notwendige Einleitung ind das Kanhalnetz wird im Durchflhrungsvertrag geregelt.
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nicht notwendig.

Zusétzlich wurde ein Uberflutungsnachwels. (KlausDriicke Ingenieurgesellschaft mbH & Co KG.
Neubau einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt,“cElbestrale 33, 44791 Bochum.
Uberflutungsnachweis. Bochum, 06.05.2016)/erarbeitet. Es konnte der Nachweis erbracht
werden, dass die Rickhaltung eines 30-jdhrigen’Regenereignisses (ein ,Berechnungsregen®,
wie er statistisch alle nur 30 Jahre auftritt) auf 'schadlos zu Uberflutenden Flachen des
Vorhabengrundstiicks mdglich ist.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Privateigentum des Vorhabentragers.

3.6 Angrenzende Bebauungspldne

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes liegen keine Geltungsbereiche rechtskréftiger
Bebauungsplane.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Grundsatze wund Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsplan  Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und im  Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den
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nachfolgend erlduterten Programmen und Plédnen benannt. Dariiber hinaus sind ibergeordnete
Ziele der Stadtentwicklungsplanung zu bericksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europédische Metropolregion
Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als
Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Im Schnittpunkt der groRrdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung (Venlo —
Duisburg — Essen — Dortmund — Kassel) und der grof3rdumige Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal — Recklinghausen — Minster) gelegen, hat Bochum mit seinem
oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differenziert strukturierten Gebieten der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone.

Der geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit 1995 in Kraft.
Aulerdem gelten der LEP IV 'Schutz vor Fluglarm' und der im Juli 2013 in Kraft getretene LEP
Sachlicher TeilplanyGrol¥flachiger Einzelhandel. Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat
am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen Landesentwicklungsplan zu erarbeiten. Sie hat im
Jahr 2015 beschlossen, den Entwurf des neuen Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) in
wesentlichen Teilen zu &ndern_und ein zweites Beteiligungsverfahren zu den gednderten Teilen
des Entwurfes des LEP NRW durchzufiihren. Dieses Beteiligungsverfahren endete im Januar
2016.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 22.09.2015 enthélt fir das Plangebiet die
nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum. Der Entwurf zum neuen LEP NRW ist beim Thema
Siedlungsraum gekennzeichnet durch einesAbkehr der;Neuausweisung von Siedlungsflachen
hin zu dem Ziel einer flachensparenden, bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung.

Der LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grofflachiger/Einzelhandel — ist bereits am 13. Juli 2013 in
Kraft getreten. Relevante Regelungen fir diesesPlanverfahren bestehen nicht, da keine
Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben vorgesehen sist und solche Vorhaben nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans_ auech nicht zuldssig sein sollen.

Die Plankonzeption des Bebauungsplans widerspricht keinensZielen bzw. Grundséatzen der
Landesplanung.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der Regionale Fldchennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplans parallel zu seiner
Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gem. § 5
Abs. 2 BauGB in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch gem. der Anlage zu § 3
Abs. 1 der Planverordnung (Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung) in
seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Zeichnerischer Teil des RFNP

Der RFNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache sowie Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Westlich angrenzend wird der Sheffieldring als StralRe fur den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr sowie mit der Anschlussstelle als Flache fir die 6rtlichen
Hauptverkehrszige dargestellt.
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Textlicher Teil des RFNP (Ziele und Grundsitze)

Innerhalb der Darstellung von Wohnbauflachen ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
mdglich. Die Begriindung des RFNP sagt unter Grundsatz 7 aus: ,Wohnungen, Wohnfolge-
einrichtungen, =zentrale Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen, wohnvertragliche
Arbeitsstatten und wohnungsnahe Freiflichen sollen innerhalb der dargestellten
Wohnbauflachen/ASB so zusammengefasst werden, dass sie ohne grélkeren Verkehrsaufwand
untereinander erreichbar sind. (...) Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf eine
verkehrsreduzierende bzw. -vermeidende Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgen und
Erholen zu achten, die zugleich umwelt- und siedlungsvertréglich ist. Hierdurch kann eine
wohnungsnahe Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen gesichert werden, was
insbesondere vor dem Hintergrund der zunehmenden Alterung der Gesellschaft von
wachsender Bedeutung ist. Nicht stérendes Gewerbe ist in den Wohnsiedlungsbereichen
regelmaRig zuldssig.” Die Wohnvertraglichkeit des Vorhabens wird durch ein Schallgutachten
nachgewiesen, es kann als nicht stérendes Gewerbe eingestuft werden.

Fazit: Dies korrespondiert mit den in der Begrindung zum RFNP genannten Zielen wie
Konzentration derSiedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor Aufenentwicklung,
effektive Nutzung der Infrastruktur, Bereitstellung von Flachen fir die wirtschaftliche
Entwicklung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan®kann somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Regionalen Flachennutzungsplan‘entwickelt werden.

4.3 Ziele der Stadtentwicklung
4.3.1 Masterplan Einzelhandel

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der festgelegten zéntralen Versorgungsbereiche. Die Planung
stimmt mit den Empfehlungen des Masterplan Einzelhandel Gberein, da keine Ansiedlung von
Einzelhandelsvorhaben vorgesehen ist und solche Verhaben nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch nicht zuldssig_sein sollen.

4.3.2 Ré&aumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im ,Raumlichen Ordnungskonzept” (ROK) der Stadt Bochum. Dieses
zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.

Wesentliches Ziel dieses Konzeptes ist u. a. eine bessere Versorgung der Bevdlkerung mit
Infrastruktureinrichtungen, die auch leistungsfdhige Versorgungszentren innerhalb der
Siedlungsschwerpunkte umfassen. Als weitere Aspekte sind die Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhéangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uiberarbeitete und beschlossene Konzept sieht vor, dass der
Gewerbeflachenbedarf mdéglichst nicht unter Ausweisung neuer Gewerbegebiete, sondern
durch konsequente Innenentwicklung gedeckt wird. Als mdgliche Ma3hahmen zur Erreichung
dieses Ziels werden dabei u. a. die Sanierung von Gemengelagen und die Verhinderung der
Umwidmung von Betriebsflachen genannt. Im Sinne dieser Zielsetzung sollen mit dem
vorliegenden Bebauungsplan die Voraussetzungen fur die umfeldvertragliche Erweiterung des
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Betriebes im Bereich des bisherigen Standortes geschaffen werden. Auf diese Weise kann eine
Neuinanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle vermieden werden.

4.3.3 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachlbergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitdt beschlossen. Die StrUP berucksichtigt umweltrelevante
Zielvorgaben des RFNP und formuliert als Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen
Umgang mit natdrlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die
Minimierung von Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadtékologische Aufwertung zum Ziel und formuliert
vor diesem Hintergrund einen Rahmen fur die st&dtebauliche Entwicklung. Dabei wird das
Stadtgebiet gemal einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit einem System aus
Umweltqualitdtszielen verknipft, die fir die jeweiligen Schutzgiter in Umweltzielkatalogen
zusammengefasst_sind. Das rdumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtrdume, Stadtpulse
(Leitbahnen fur hohe Umweltqualitdt) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum)
aus, denen jeweils' verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese
Umweltqualitatsziele sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwé&gungsbelange
beriicksichtigt werden. " Die _analytische., Grundlage des Umweltzielsystems stellt der
SUmweltatlas Bochum® dar, déer ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Die Strategische Umweltplanung beschreibtfund bewertet die Ist-Situation in Bochum und
formuliert Ziele und Mal3stadbe fur eine’umweltvertragliche Entwicklung in Bochum. Die StrUP
stellt die Flachen des Plangebietes im raumlichen Zielkonzept als Stadtdkologisches Sollgebiet,
d.h. locker bebaute Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Griinflachen dar.

Als Ziele fir das Plangebiet sind eine behutsame Entwicklung unter Sicherung eines
Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50 %, die Reaktivierung von mindestens 15 % der
Brachflachen fur die Freiflachenversorgung und eine flachensparende Erschliefung formuliert.

Die StrUP nennt folgende Ziele fiir die einzelnen Schutzguter:

Schutzgut Menschen:
¢ Anthropogene Larmbelastungen fiihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevélkerung,
e Anthropogene Luftbelastungen fliihren zu keiner Beeintrdchtigung von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevélkerung.

Schutzgut Boden:
e Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig
gesichert.
¢ Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefédhrdungen
fur die Umwelt aus.

Schutzgut Wasser:
e Der gute mengenmallige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und
dauerhaft gesichert.
e Der gute Okologische Zustand bzw. das gute 0&kologische Potenzial von
Oberflachengewassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.
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Schutzgut Klima:
e Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM) und fur
Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten.
e Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO,;, Ozon,
Schwefeldioxid, Benzol etc.) werden minimiert.
e Klimadkologische Ausgleichsrdume (Freiland, Wald, Grin- und Parkflachen) sind
planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch
Vernetzung gestarkt.

e Austausch- und Windverhéltnisse in klimadkologischen Lastrdumen sind optimiert.
e Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastraumen sind gemindert.

Schutzgut Tiere und Biotope:
e Regionale Grunzuge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fur Flora und Fauna gestarkt
und vernetzt.
e Kommunale Griinzige sind planerisch gesichert und werden in ihrer
Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna gestéarkt und vernetzt.
o Bauflachen bilden im st&dtischen Biotopverbund keine ékologische Barriere.
¢ Die Naturndhe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Durch den hohen Versiegelungsgrad kénnen die planerischen Vorgaben der StrUP nicht
vollstédndig eingehalten werden. Dennoch_ist nach den Ergebnissen des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 978 ,Griuner Weg/Elbestrale“ festzustellen, dass nach Umsetzung der
Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sowie dem Ausgleich des Kompensationsbedarfs
keine erheblichen negativen Auswirkungen” auf die Umwelt verbunden sind. Die dennoch
vorhandenen Auswirkungen der Planting auf*Natur und Landschaft werden hingenommen, da
hier zum einen die wirtschaftlichen Belange siberwiegen und zum anderen so die
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle verhindert.werden soll.

4.4 Fachplanungen
441 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auflderhalb des Geltungsbereichs des{ andschaftsplans.

44.2 Larmaktionsplanung

Mit der Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm der
Européischen Union wurde europaweit ein rechtlicher Rahmen geschaffen, das Thema Larm
stéarker in die kommunale Planung einzubinden. Mit diesem L&rmaktionsplan sollen
Larmprobleme und Larmauswirkungen geregelt werden. Hierzu wird — ausgehend von der
jeweiligen Schallquelle — die Starke der Einwirkung berechnet oder gemessen und in Stufen
dargestellt werden. Es sollen MaRnahmen zur Verbesserung in Form von Aktionspldnen
entwickelt werden. Darliber hinaus sollen ,ruhige Gebiete* ausgewiesen und durch MaRnahmen
entsprechend geschiitzt werden.

Die Larmaktionsplanung Bochum sagt zur Lage des Gebietes am Sheffieldring Folgendes aus:
.iIm Bereich der Stadtautobahn Kornharpen/Altenbochum kommt es aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens zu einer starken Larmentwicklung. Die hier vor Jahrzehnten errichtete
Larmschutzwand kann dem heutigen Larm nicht mehr standhalten und war seit dem Tag der
Erbauung zu klein und unterdimensioniert. Zu bedenken ist hier auch, dass die Hauser schon
standen und die Stadtautobahn erst spater gebaut wurde.“ Als MalRnahmenvorschlag wird
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genannt: ,Errichtung einer neuen und modernen Larmschutzwand nach Stand der Technik in
ausreichender GroRe und Lange.“ Die Larmkarte zeigt Werte fir das Plangebiet und sein
Umfeld von 60 bis 70 dB(A) tags und 50 bis 60 dB(A) nachts auf. Gewerbeldrm wird fur den
Bereich des Plangebietes und seine Umgebung nicht benannt.

4.4.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten oder
gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten.

444 Masterplan Freiraum Bochum

Der Masterplan Freiraum stellt im Bereich des Plangebietes und seines Umfelds keine
Freiraumfunktionen dar.

4.4.5 Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost

Gegenstand des Luftreinhalteplans ist die Beschreibung der Uberschreitungssituation, die
Verursacheranalyse, die” Betrachtung der  voraussichtlichen Entwicklung der
Belastungssituation, die ‘Béstimmung von, Malinahmen. Fir das Plangebiet und sein Umfeld
weist der Luftreinhalteplan Keine,Uberschreitungen von Grenz- oder Vorsorgewerten auf.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht die) Errichtung® einer gewerblichen Halle mit
Verwaltungsgebaude unmittelbar angrenzend.san.den bestehenden Betrieb im Bereich zwischen
den bestehenden Gebauden an der Elbestrale und dem Sheffieldring vor. Die Erschlielung
soll tiber den Griinen Weg erfolgen. Hier besteht schonseine Zufahrt fiir den bisherigen Betrieb.

Stellplatze sind im Osten, Norden und Westen entlang des Gebadudes sowie im ndérdlichen
Planbereich in einer Reihe vorgesehen. Zwischen dem Betriebsgebaude und dem Griinen Weg
entsteht eine Freiflache, die begrint wird. Es ist vorgesehen, das Betriebsgebdude mit einer
Dachbegriinung zu versehen.

6. VERKEHRSKONZEPT

Die ErschlieRung des Vorhabens soll Giber den Griinen Weg erfolgen. Durch einen Verschwenk
der Zufahrt von dem neuen Betriebsgrundstiick nach Osten wird erreicht, dass die Zufahrt nicht
naher an den Sheffieldring heranruckt. Von dieser Ein- und Ausfahrt kann in beide Richtungen
in den und von dem Griinen Weg abgebogen werden. Sie dient auch als Feuerwehrzufahrt.

Durch MalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache wird die stdliche Fahrspur des
Griinen Wegs so verbreitert, dass der vom Sheffieldring kommende Verkehr gentigend Platz
hat, um an Lkws vorbeifahren zu kénnen, die nach links auf das Vorhabengeldnde abbiegen
wollen. Die MalRhahmen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache werden Gegenstand einer
Ausbauvereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und dem Tiefbauamt (Stadtamt 66) der
Stadt Bochum.
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Uber die Anbindung des Griinen Wegs an den Sheffieldring ist der Anschluss an das
Fernstralennetz gegeben.

7. FREIRAUMKONZEPT

Es werden eine Dachbegrinung, die Anpflanzung von Hecken sowie Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
sind auch finf Baume anzupflanzen. Stellplatze und ein Teil der AuRenflachen sind mit
versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

Durch diese MalRnahmen wird auf die hohe bauliche Ausnutzung des Grundsticks reagiert. Im
Ergebnis kdnnen eine flachensparende Planung (= hohe Ausnutzung der Flache anstatt
weiterer Flacheninanspruchnahme) und BepflanzungsmalRnahmen gleichzeitig realisiert
werden. Bestehende B&ume kénnen nicht erhalten werden. Die Mdéglichkeit der Erhaltung
wurde Uberprift und verworfen, da sie entweder mit dem Baukérper oder der Einfahrt (hier auch
der Sicherheit des Verkehrs) nicht vereinbar sind. Deshalb wurden als anzupflanzende Baume
Arten gewahlt, dieteine weniger breite Krone ausbilden und so in der Ndhe des Baukérpers
angepflanzt werden’kdhnen.

8. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die/6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malistab dieser Abwéagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte”Ziel'der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl “der, Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen®zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5
BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel int jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet .auch, dass bestimmten Belangen
entsprechend ihrer héheren Gewichtung gegeniiber anderen, Belangen Vorrang eingerdaumt
werden muss. Angesichts der formulierten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 978 gilt es, sowohl
die Belange der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzungen untereinander, als auch
diejenigen  Belange, die den Umweltschutz, die stadtebaulichen Ziele der
Gewerbefldchenentwicklung und den Verkehr betreffen, abzuwagen. Es besteht die Gefahr von
Nutzungskonflikten, die im Bebauungsplan Nr. 978 behandelt werden. Im ersten Fall sind zum
einen private Belange der jeweiligen Nutzer (Stérungen durch die gewerblichen Nutzungen und
Stérungsempfindlichkeit der Wohnnutzungen), zum anderen auch 6&ffentliche Belange wie die
Férderung der Wirtschaft sowie Erhalt und Sicherung von Arbeitsplatzen und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Die Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB bedeutet u.a. die
Bereitstellung von Gewerbefldchen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitspléatzen in Bochum.
Nach dem raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum sowie den Zielen und Grundséatzen
des RFNP (wie Konzentration der Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung, effektive Nutzung der Infrastruktur, Bereitstellung von Flachen fir die
wirtschaftliche  Entwicklung) sollen diese Bedarfe mdglichst nicht durch neue
Gewerbegebietsausweisungen, sondern durch konsequente Innenentwicklung gedeckt werden.
Im vorliegenden Fall kann durch das Planvorhaben ein bestehender Betrieb an seinem
bisherigen Standortbereich gesichert werden, wobei eine Flache zwischen vorhandener Wohn-
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und Gewerbebebauung und einer Schnellstralle in Anspruch genommen wird. Mit dem
Standorterhalt des alteingesessenen Betriebes knnen Kunden und Mitarbeiter besser gehalten
werden, als dies bei einer Verlagerung der Fall wére. Alternativen wie die Ansiedlung im
Bereich eines Gewerbegebietes bieten diese Vorteile nicht.

Eine Schallimmissionsuntersuchung weist nach, dass das Vorhaben fur die Wohnnutzungen in
der Umgebung vertraglich ist. Hinsichtlich des Gewerbeldrms kommt die Untersuchung zu
folgendem Ergebnis: ,Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass unter vorgenannten
Berechnungsannahmen der Immissionswert (IRW) fir Allgemeines Wohngebiet (WA) an allen
Immissionsaufpunkten um mindestens 7 dB unterschritten und damit eingehalten wird. (...) Das
Kriterium fUr kurzzeitige Gerduschspitzen wird an Immissionsaufpunkten im Tageszeitraum
erfullt.“ Hinsichtlich des Verkehrslarms werden Uberschreitungen ermittelt, die sich jedoch mit
dem Ubrigen Verkehr vermischen. Somit besteht kein planerisch zu |6sender Konflikt zwischen
Wohnnutzungen und gewerblicher Nutzung.

Dariber hinaus folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. So ist vorrangig die Sicherung bestehender gewerblicher
Flachen, hier in Form einer Erweiterung am Standortbereich, vor der Entwicklung neuer
Flachen zu betreiben..Damit verbunden ist auch eine mdglichst effektive Ausnutzung der zur
Verfiigung stehenden Gewerbefldchen. Dies entspricht grundsétzlich auch dem in der StrUP
formulierten Ziel zum Schutzgut Boden, mit der Ressource Boden sparsam umzugehen, auch
wenn deren Vorgaben fir den Versiegelungsgrad hier tberschritten werden.

Auch die Verkehrssituation wirdbericksichtigt. Durch die besondere Lage der Zufahrt wird
erreicht, dass diese nicht ndher an«den Sheffieldring heranriickt. Durch MalRnahmen innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache wird. die sidliche<Fahrspur des Griinen Wegs so verbreitert,
dass der vom Sheffieldring kommende Verkehr genligend Platz hat, um an Lkw vorbeifahren zu
kénnen, die nach links auf das Vorhabengelénde abbiegen wollen. Insgesamt ist nicht von einer
Zunahme des betriebsbedingten Verkehrs undsomit auch nicht von zunehmenden Belastungen
fir die Umgebung auszugehen, da der MBetriecb am Standort bereits besteht. Das
Erweiterungsvorhaben soll in erster Linie die Problematik der bestehenden rdumlichen Enge fur
den Betrieb 16sen.

Bei der Realisierung des Bauvorhabens einschliel3lich ‘dersStellplatze und Zufahrten werden
Flachen versiegelt, die bisher noch Gartenland sind. Gleichzeitig missen Bdume gefallt
werden. Auf der anderen Seite setzt der Bebauungsplan jeine Reihe ausgleichender
MaRnahmen fest. So werden eine Dachbegriinung, die Anpflanzang von Hecken sowie Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In dieser
Flache sind auch finf Baume anzupflanzen. Stellplatze und ein Teil der AuRenflachen sind mit
versickerungsfahigen Materialien zu befestigen. Die Eingriffe in die Natur werden im Rahmen
eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages bilanziert und bewertet. Ergebnis ist, dass ein
externer Kompensationsbedarf besteht. Die im Plangebiet vorhandenen B&ume, die unter die
Baumschutzsatzung fallen, kénnen nicht erhalten werden.

Durch den hohen Versiegelungsgrad entstehen Konflikte mit den planerischen Vorgaben der
StrUP. Als Raumliches Zielkonzept fiir den Stadtraum ist eine behutsame Entwicklung unter
Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50 % formuliert. Dennoch ist nach
den Ergebnissen des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 978 ,Griner Weg/Elbestralle*
festzustellen, dass nach Umsetzung der Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sowie
dem Ausgleich des Kompensationsbedarfs mit der Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind. Die dennoch vorhandenen Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft werden hingenommen, da hier zum einen die
wirtschaftlichen Belange Uberwiegen und zum anderen so die Flédcheninanspruchnahme an
anderer Stelle verhindert werden soll. Insgesamt ist zu beriicksichtigen, dass es sich um eine
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bislang lediglich als Ziergarten genutzte Flache zwischen vorhandener Bebauung und einer
Schnellstralle handelt.

Die Schwellenwerte des Punktes 18 der Anlage 1 2zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden nicht tGberschritten.

9. PLANINHALT
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Im Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung durch eine Bauflache fir einen
Handwerksbetrieb festgesetzt. Dies entspricht dem Vorhabenbetrieb mit dem Schwerpunkt
Heizungs-, Sanitar-, Elektro- sowie Maler- und Fliesenlegerarbeiten. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen ferner Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung des Grundstiickes getroffen werden.

Bestandteil des.«“vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

9.1.1  Art der baulichen.Nutzung
Festgesetzt wird:

Baufléche fiir einen Handwerksbetrieb(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 BauGB)
Zulassig ist ein Handwerksbetrieb-mit dem_Schwerpunkt Heizungs-, Sanitér-, Elektro-
sowie Maler- und Fliesenlegerarbeiten.

Diese festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht dem Vorhaben- und ErschlielSungsplan
und den Bedurfnissen des diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegenden
Betriebes und damit auch der konkret in der Schallimmissionsuntersuchung bewerteten
Nutzung. Somit wird durch diese Festsetzung auch die Immissionsvertraglichkeit fiir das Umfeld
sichergestellt. Damit kann auf die Festsetzungs " eines Gebietes nach der
Baunutzungsverordnung, wie es der § 12 Abs. 3a BauGB grundsétzlich ermdglicht, verzichtet
werden.

9.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt als Mal der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 fest sowie
maximal zwei Vollgeschosse und eine Gebdudehdhe von 132 m Uber NHN fest.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 (iberschritten werden.

Die festgesetzte Gebdudehbhe darf durch haustechnische Anlagen und Anlagen zur
Solarenergiegewinnung um bis zu einen Meter (iberschritten werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt kein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung fest. Somit sind auch die Grenzen des § 17 BauNVO nicht unmittelbar
heranziehbar. Das festgesetzte Baugebiet ist jedoch am ehesten mit einem Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO vergleichbar, woflir die BauNVO eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4
vorgibt. Die GFZ wird korrespondierend mit der maximalen Zulassigkeit von zwei
Vollgeschossen mit 1,6 festgesetzt. Die GRZ darf durch die oben bezeichneten und im § 19
Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten Anlagen bis zu einer Grenze von 1,0 Uberschritten werden.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann der Bebauungsplan eine solche Festsetzung treffen.

Mit dieser Festsetzung wird der besonderen Situation des Vorhabens Rechnung getragen. Das
Vorhaben soll den Betrieb in seinem bisherigen Standortbereich auf absehbare Zeit sichern. Die
zur Verfigung stehende Flache ist jedoch begrenzt. Gerade im Sinne des flachensparenden
Bauens ist diese Regelung sinnvoll. Nur so ist das Vorhaben im bisherigen Standortbereich
mdglich. Es werden keine Gewerbeflachen an anderer Stelle in Anspruch genommen. Durch
die Festsetzung einer Pflanzfliche am Grinen Weg und die Verpflichtung, die Stellplatze und
einen Teil der Fahrflachen versickerungsfédhig anzulegen, ist trotz der geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet sichergestellt, dass keine vollstdndige
Versiegelung stattfindet.

Aufgrund der begrenzten GréRe des Gebietes ist nicht zu befiirchten, dass die gesunden
Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt werden. So ist unbebautes Umfeld z.B. in Form des Walls
zum Sheffieldring vorhanden. Diese Einbindung stellt einen Umstand dar, der ausgleichend
wirkt. Der vorhabenbezogeneé Bebauungsplan stellt durch Festsetzungen zur Dachbegrinung
und Pflanzverpflichtungen ausgleichende MaRnahmen sicher. Die Verkehrssituation wird nicht
beeintrachtigt. Die ErschlieBung istsausreichend leistungsfahig, und es ist schon aufgrund der
Bestandssituation nicht davon auszugehen/ dass zusatzliche Verkehre entstehen. Die
Leistungserbringung des Betriebs findet_ wie bisher in erster Linie beim Kunden statt,
Kundenverkehr in relevantem Umfang findet'am Betrigbsstandort nicht statt. Durch MalRnahmen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache*wird, sicheérgestellt, dass der vom Sheffieldring
kommende Verkehr geniigend Platz hat, um an Lkws vorbeifahren zu kénnen, die nach links
auf das Vorhabengelénde abbiegen wollen. Eine verkehrliche Problematik wird somit durch das
Vorhaben nicht ausgelést. Eine Versickerung desgNiederschlagswassers kommt nach den
gutachterlichen Ergebnissen des Versickerungsgutachtens, ohnehin nicht in Betracht. Den
Umweltbelangen wird entsprochen, indem eine Dachbegriinung festgesetzt wird, Hecken
anzupflanzen sind und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Siden des Plangebietes (mit der Verpflichtung,. hier auch finf Badume zu
pflanzen) festgesetzt werden.

Es sind keine entgegenstehenden 6&ffentlichen Belange bekannt. Somit ist die festgesetzte
Regelung auch unter Heranziehung der in § 17 Abs. 2 BauNVO genannten Belange vertretbar.

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 132 Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt, was einer
Gebdudehéhe von gut 8 m entspricht. Damit wird das Betriebsgebdude deutlich unter den
Hoéhen der Wohngebdude an der Elbestrale zuriickbleiben und maximal deren Traufhéhen
entsprechen. Die zuldssige Gebdudehthe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ermdglicht hdhere Gebaude als die Héhen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP).
Hintergrund ist, dass das Vorhaben aus heutiger Sicht eine Héhe von lediglich gut 4 m haben
soll. Dies wird auch Gegenstand des Durchfihrungsvertrags sein, in dem sich der
Vorhabentrager zur Durchfihrung verpflichtet. Langerfristig soll der Vorhabentrager die
Méglichkeit haben, das Gebdude im zuldssigen Rahmen zu erweitern. Der Zeithorizont ist
jedoch noch nicht absehbar. Deshalb setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine von
dem VEP und dem Durchfliihrungsvertrag abweichende Gebaudehéhe fest. Erweiterungen
gegenuber dem VEP sind in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht unmdglich. So
gibt der Gesetzgeber in § 12 BauGB sogar die Mdglichkeit, weitere Grundsticke in den
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen. Aus der vorgesehenen
Erweiterungsmaéglichkeit ergibt sich auch die Zuldssigkeit von maximal zwei Vollgeschossen.

Zuséatzlich wird festgesetzt, dass die Gebaudehdhe durch haustechnische Anlagen und Anlagen
zur Solarenergiegewinnung um bis zu einen Meter Uberschritten werden darf. Damit soll
einerseits den spezifischen Anforderungen eines Gewerbebetriebes (z.B. Liftungsanlagen auf
dem Dach) entsprochen werden, andererseits soll die Option der Solarenergiegewinnung auch
aus Griinden des Klimaschutzes bestehen.

9.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt die abweichende Bauweise fest. Demnach sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen Gebdude in beliebiger Lange mit oder ohne seitlichen Grenzabstand
zulassig.

Fir die Bauflache wird die abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb der+ (berbaubaren Grundstiicksfliche sind Gebédude beliebiger Lénge
zuléssig. Grenzabsténde sind einzuhalten.

Ziel der Festsetzung ist'es; eine maximale Ausnutzung des Baugrundstlickes zuzulassen. Das
geplante Gebdude kann'.inklusive der, in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorgesehenen Erweiterungsmoglichkeit. mehr als 50 m Lange aufweisen. Damit ist es zur
Verwirklichung des Vorhabens.notwendigs €ine entsprechende planerische Regelung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese umfassen
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplanvorgesehenesBetriebsgebaude und lassen, analog
zur Regelung der maximalen Héhe, nach Nerdwesten<zusétzlich eine Erweiterungsmdoglichkeit
von 10 m zu. Zu benachbarten baulich genutztef Grundstiicken wird ein Abstand von ca. 7,5 m
(nach Osten) bzw. 13 m (nach Nordwesten) eingehalten.

9.1.4 Verkehrsflachen

Da es sich um ein einzelnes Betriebsgrundstick handeltiist keine Festsetzung von
Verkehrsflachen notwendig. Um sicherzustellen, dass die Betriebszufahrt nicht zu nah an den
Sheffieldring heranriickt, wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

9.1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Plankarte als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (1) festgesetzten Fldche ist eine Hecken- und
Geblischpflanzung geméall Artenliste und Pflanzqualitdt vorzunehmen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig in der Qualitédt der nachstehenden
Gehdlzauswabhlliste zu ersetzen.

Artenliste:
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
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Hunds-Rose (Rosa canina)

Ackerrose (Rosa arvensis)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzqualitdten:
Als Pflanzqualitét sind Strducher, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm, ohne Ballen, in einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu verwenden.

Zusétzlich sind in dieser Fldche mindestens fiinf Bdume Carpinus betulus "Fastigiata”, 3
x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen.

In der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (2) ist auf 60 cm Breite eine Hecke Carpinus betulus (Hainbuche) oder
Fagus sylvatica (Rotbuche) oder Taxus baccata (Eibe) anzulegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Als Pflanzqualitdt sind Heckenpflanzen,
2 x verpflanzt; Héhe 80-100 cm, mit Ballen oder Container, in einem Pflanzabstand von
0,5 m zu verwenden.

In der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (3)(ist auf der gesamten Lénge ein mindestens 1,5 m hoher Zaun zu
begriinen, dauerhaftzuserhalten ‘und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Als
Pflanzen sind Hedera helix (Efeu) oder Lonicera periclymenum (Waldgei3blatt), 2 x
verpflanzt, Hbhe 60-100 cmgim Container zu verwenden.

Stellplédtze und der Bereich zwischen dem @eplanten Gebdude des Vorhabens und der
westlichen Grenze des Plangebietes, sind “versickerungsfdhig mit Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster oder als Schotterfasen auszufiihren.

Durch diese mit dem Vorhaben- und (ErschlieBungsplan des Vorhabentragers
Ubereinstimmenden Festsetzungen wird der Eingriff‘iny Natur und Landschaft vermindert und
das Plangebiet vor allem zum Griinen Weg und nachsNorden hin durch Pflanzfestsetzungen
weiterhin griin gestaltet sowie abgegrenzt. Innerhalb dershier festgesetzten Pflanzflache sind
auch funf Baume anzupflanzen. Trotz der intensiven Ausnutzung des Grundstiicks und der
geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens wird durch die JAusfihrung von Teilen des
Plangebietes mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder” als Schotterrasen sowie die
Festsetzung der Pflanzflache ein gewisses Maf} an Versickerungsmdglichkeit erhalten.

9.1.6 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Dach des Betriebsgebdudes ist unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststédrke der Drén-, Filter-
und Vegetationsschicht betrdgt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldchen und technische Aufbauten.

Eine Dachbegrinung tragt zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Verminderung der
Abflussspitzen bei Regen bei. Begriinte Dacher sind Siedlungsbiotope mit lokalklimatisch
positiven Wirkungen. Sie kénnen ein Ersatzlebensraum fur Tiere und Pflanzen sein. Durch den
Bewuchs werden Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert. Das Grindach speichert das
Niederschlagswasser. Mehr als die Hélfte verdunstet, so dass Kanéle und Klaranlagen entlastet
werden. Die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung wird an Ort und Stelle teilweise
ausgeglichen.
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Die Dachbegriinung verbessert auch das Erscheinungsbild der Gewerbehalle insbesondere im
Hinblick auf die Blickbeziehungen aus hoher gelegenen Fenstern der Wohngeb&ude in der
Umgebung des Vorhabens.

9.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Als zulassige Dachform wird in Ubereinstimmung mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
des Vorhabentragers das Flachdach festgesetzt..

9.3 Hinweise
9.3.1 Bergbau

Nach deh Ergebnissen einer gutachterlichen Untersuchung mit
Grubenbildeinsichtnahme ist unter dem Plangebiet der Bergbau umgegangen.

Nach den eingesehenen bergbaulichen Unterlagen hat unterhalb des Grundstlicks kein
flachenhafter Kohleabbau stattgefunden. Es wurden lediglich mehrere Strecken in
Tiefen von ca. 96 mbzw. 157 m unterhalb der Geldndeoberflache aufgefahren.

Die Standsicherheit der<Tagesobefrflache im Grundstiicksbereich ist somit dauerhaft
gegeben.

9.3.2 Bodenschutz und Altlasten
Bodenbelastungen / Altlasten

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen,»so ist unverziiglich das Umwelt-
und Griinflichenamt - Untere Bodenschutzbehérde, - zu informieren, damit ggf.
weiterfiihrende MalBnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und
ausgefiihrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind ggf. vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefiillte Materialien auf der Fldche umgelagert werden, so ist dieses mit der
Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Bodenschutz

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.
Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. flir Rahmengriin, Freifldchen
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Die im Rahmen der BaumalBnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der
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Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschliel3en ist.

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflaiche im stédtischen
Altlastenkataster gemdR § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) iV. mit § 8
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) verzeichnet. Der Stadt Bochum liegen fir diese Flache
zurzeit keine Hinweise auf Altlasten vor. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der
vorstehende allgemeingultige Hinweis aufgenommen.

9.3.3 Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; iberarbeitet im April 2005).

Gemél3 dem Gutachten “Potentielle Gefdhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im
Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende_.Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht
vernachldssigbar.

Auf der Grundlage’der Untersuchungsergebnisse sind bei Neubauvorhaben und bei
Tiefbaumallnahmen. ggf. VorsergemalBnahmen einzuplanen, die durch einen
Sachversténdigen zufkonzipieren“sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten  bislang. keiné ) _technischen  Normen  oder  einheitliche
Ausfiihrungsrichtlinien gibt, sbieten das fir die Ausfiihrung von Gasfldéchendrainagen
entwickelte “Handbuch Methangas” der _Stadt Dortmund und das “Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH
Georg Agricola” in Bochum technische,Lésungém,an.

Des Weiteren muss bei BaumalBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Geldndeoberfliche (z.B. bei dem Erstellen .einer Baugrube, bei Riickbau- oder
KanalbaumalBnahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge
von Erdarbeiten und in der offenen Baugrubg ;kontinuierlich Bodenluftmessungen auf
CH,-Gehalte durchzufiihren. Die Ergebnisse sind” zu protokollieren und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Durch die Lage des Plangebietes in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum ist dieser Hinweis erforderlich.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein Gasdrainagekonzept (Grundbaulabor
Bochum. Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH.
Gasdrainagekonzept. Neubau einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, Elbestralle 33, 44791
Bochum. Bochum, 30.06.2015) fir die Halle erarbeitet. Es sieht vor, flir das mdglicherweise
austretende Methan Uber eine unterhalb des Gebaudes eingebaute Flachendrainage
ausreichende Freiheitsgrade schaffen, damit es in die Atmosphéare Ubergehen kann.

9.3.4 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich keine denkmalverdéchtigen obertdgigen Baudenkmdler.
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und

Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
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Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.:
02761 / 93750, Fax: 02761 / 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§
156 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Zwecke bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW)

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegenuber Eigentimern und Bauwilligen
begriindet. Es liegen keine Informationen auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im
Plangebiet vor.

9.3.5 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird fir ein Bauvorhaben der
Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen
Kampfmittelbéseitigungsdienst zwingend erforderlich. Sollte das Ergebnis ggf.
Entmunitionierungsmalinahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der Baumalinahme
durchfiihren zu lassen.

Weist bei Durchfiihrung.der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Feuerwehr bzw. liber
die Polizei zu versténdigen.

Dieser Hinweis wird mit der Informationspflicht gegeniber Eigentimern und Bauwilligen
begrindet.

9.3.6 Artenschutz

Nach den Ergebnissen der Artenschutzpriifungy sollen Baumféllungen und
Abrissarbeiten (Baufeldréumung) im Zeitraum zwischen Mitte Oktober und Mitte Februar
stattfinden.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erarbeitete Artenschutzpriifung (Kuhimann & Stucht
GbR. Artenschutzprifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 987 - Griner Weg / Elbestralle -.
Bochum, August 2015) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,Der Planungsraum liegt im Blattschnitt des Quadranten 2 des Messtischblattes 4509. Fur den
16 km? groRRen Bereich des Messtischblattes wird im Informationssystem des LANUV das
Vorkommen von 29 planungsrelevanten Arten benannt. Durch eine Begrenzung der Auswahl
auf die Lebensraumtypen, die im Planungsraum und im ndheren Umfeld vorkommen, liel? sich
die Anzahl der potenziellen Artvorkommen auf 25 Arten reduzieren. In der weiteren Prifung der
nicht auszuschlieRenden Arten wurde unter Anwendung verschiedener Ausschlusskriterien
festgestellt, dass eine Verletzung von Verboten des § 44 BNatSchG fiir planungsrelevante
Arten unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Vorgaben auszuschlief3en ist.

Die Fallung der Bdume muss zwischen Mitte Oktober und Mitte Februar [entsprechend § 39
Abs. 5 BNatSchG] stattfinden. Somit wird sichergestellt, dass keine VerstoRe gegen die Verbote
des § 44 BNatSchG entstehen. Auch der Abriss der kleinen Schuppen im Zuge der
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Baufeldrdumung ist zwischen Oktober und Mitte Februar durchzufiihren. Damit sind
Betroffenheiten von Sommer- und Zwischenquartieren der Zwergfledermaus auszuschlie3en.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 978 lasst unter Bericksichtigung der zuvor
gemachten Vorgaben fir die Baufeldraumung keine Konflikte mit dem Artenschutz erwarten. Es
ist sichergestellt, dass

o Kkeine Tiere verletzt oder getétet werden (entspr. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), aul3er bei
unabwendbaren Verletzungen oder Toétungen, bei einem nicht signifikant erhéhten
Toétungsrisiko,

e keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert (entspr. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

e keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstdrt werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt (entspr. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise
usw. sind grundsétzlich.keine populationsrelevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten. Daher
wurden diese Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter
betrachtet.”

In den Bebauungsplan wird der’ ebige Hinweis zum Zeitraum fur Baumféllungen und
Baufeldrdumung aufgenommen.

10. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der ‘Stadt Bochum (APG) hat am 21.04.2015 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans' Nr. 978 — Griiner Weg / Elbestralle —
beschlossen. Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde am 15.06.2015 im Amtsblatt der Stadt Bochum 6&ffentlich bekannt
gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Rahmen einés regularen Planverfahrens
einschlief3lich Umweltprifung aufgestellt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fanden in der Zeit vom 15.06.2015 bis 17.07.2015
statt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Eigentimer der in der
Umgebung liegenden Grundstiicke angeschrieben. lhnen wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

1. FLACHENBILANZ

Plangebiet ca. 2.340 gm
Bauflache ca. 2.340 gm
davon Pflanzflache ca. 80 gm
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12. UMSETZUNG DER PLANUNG
121 ErschlieBung

Die Anbindung an den Griinen Weg und an Ver- und Entsorgungsleitungen wird im Rahmen
einer Ausbauvereinbarung zwischen dem Vorhabentrdger und dem Tiefbauamt (Stadtamt 66)
der Stadt Bochum geregelt. Es sind O&ffentliche ErschlieBungsmallnahmen zur
Fahrbahnverbreiterung im Bereich des Griinen Wegs notwendig, um Lkw-Anlieferungen aus
beiden Richtungen ohne Stérungen des Verkehrs gewéhrleisten zu kénnen. Es werden 27
Stellplatze auf dem Betriebsgeldnde nachgewiesen.

12.2 Bodenordnung

Die Grundstlcksflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers. Es sind keine bodenordnerischen Malinahmen notwendig.

12.3 Gewerbe- und Verkehrslarm

Im Rahmen des Planverfahrens wurde €ine Gerduschimmissionsprognose (Ingenieurbiiro G.
Hoppe fir Akustik und Bauphysik.. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 978 — Griiner Weg /
Elbestralle — Neubau einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, Elbestrale 33, 44791 Bochum.
Essen, 26.06.2015) erarbeitet. Diesesberiicksichtigt sowohl den Gewerbeldrm als auch den
Verkehrslarm. Die Immissionspunkte wurden als allgemeine Wohngebiete klassifiziert.

Hinsichtlich des Gewerbelarms kommt (die Untefsuchung zu folgendem Ergebnis: ,Die
Berechnungsergebnisse zeigen, dass unter svorgenannten Berechnungsannahmen der
Immissionswert (IRW) fir Allgemeines Wohngebiet (WA) an allen Immissionsaufpunkten um
mindestens 7 dB unterschritten und damit eingehalten> wird. (...) Das Kriterium flr kurzzeitige
Gerauschspitzen wird an Immissionsaufpunkten im Tageszeitraum erfullt.”

Hinsichtlich des Verkehrslarms werden Uberschreitungef €rmittelt, die sich jedoch mit dem
Ubrigen Verkehr vermischen.

Der Immissionsschutz ist sichergestellt. Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sind nicht notwendig.

12.4 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Es wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Kuhimann & Stucht GbR.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zum Bebauungsplan Nr. 987 - Griner Weg /
Elbestralle -. Bochum, Mai 2016) mit einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung erarbeitet. Der
Vergleich des Ausgangszustands mit dem Zustand gemal® den Festsetzungen zeigt, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer Verringerung des Biotopwertes im Plangebiet
fihren. Der Ausgangszustand wird mit 5.289,5 Punkten bewertet, der Planugnszustand mit
1.902 Punkten, so dass ein Defizit von 3.388 Punkten entsteht. Dieses Defizit ist durch
Ausgleichszahlungen an die untere Landschaftsbehérde (ULB) der Stadt Bochum zu
kompensieren. Dies wird durch Festlegung im Durchfiihrungsvertrag sichergestellt. Diese
Méglichkeit wird durch § 1a BauGB ausdriicklich erméglicht.
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12.5 Kosten

Die Kosten des Vorhabens werden durch den Vorhabentréger getragen. Der Stadt Bochum
entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

12.6 Vertrage

Es wird ein Durchfuihrungsvertrag mit dem Vorhabentréager geschlossen.

13. GUTACHTEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 978 wurden folgende
Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen erstellt:

— Versickerungsgutachten: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen,
Geologie und Umwelttechnik mbH. Versickerungsgutachten. Neubau einer Lagerhalle
mit Verwaltungstrakt, Elbestral’e 33, 44791 Bochum. Bochum, 24.05.2016

— Gasdrainagekonzept:, Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen,
Geologie und Umwelttechnik mbH:\Gasdrainagekonzept. Neubau einer Lagerhalle mit
Verwaltungstrakt, Elbestraf3e 33,44791 Bochum. Bochum, 24.05.2016

— Geotechnisches Gutachtef:s, Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft flr
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik”mbH. Geotechnisches Gutachten. Neubau
einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, Elbestrale 33, 44791 Bochum. Bochum,
24.05.2016

— Beurteilung der Bergbaulichen Situation: Grundbaulabor Bochum. Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik® mbH. Beurteilung der Bergbaulichen
Situation. Neubau einer Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, Elbestrae 33, 44791 Bochum.
Bochum, 30.06.2015

— Schallgutachten:  Ingenieurbiro G. Hoppe flr . Akustik und Bauphysik.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 978 — Griiner Weg /.Elbestralle — Neubau einer
Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, Elbestral’e 33, 44791 Bochum. Essen, 26.06.2015

— Artenschutzprifung: Kuhlmann & Stucht GbR. Artenschutzprifung (ASP) zum
Bebauungsplan Nr. 987 - Griiner Weg / Elbestralie -. Bochum, August 2015.

— Landschaftspflegerischer Fachbeitrag: Kuhimann & Stucht GbR.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zum Bebauungsplan Nr. 987 - Griiner Weg
/ Elbestralde -. Bochum, Mai 2016.

— Uberflutungsnachweis: Klaus Driicke Ingenieurgesellschaft mbH & Co KG. Neubau einer

Lagerhalle mit Verwaltungstrakt, ElbestraRe 33, 44791 Bochum. Uberflutungsnachweis.
Bochum, 06.05.2016
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