Rechtlicher Hinweis:

Die Begrundungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ubernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Laer, ca. 3 km 6stlich der Bochumer Innenstadt in un-
mittelbarer Néhe des Kreuzes B 226 / Sheffieldring. Dabei beinhaltet diese Flache den westli-
chen ca. 53,5 ha grol3en Teilbereich des insgesamt Gber 70 ha umfassenden ehemaligen
Werksstandortes | der Adam Opel AG.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss, der die Gesamtheit der westlich der Wittener StralRe
liegenden ehemaligen Werksflachen einschlie3lich engerer Verflechtungsbereiche umfasst hat,
wurde der heutige Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 947 — Opel — Werk | — ver-
kleinert. Dies erfolgt zum einen, weil fir Teilbereiche entlang Dannenbaumstral3e (Wohnhauser)
und sudlich des Werkgrundstiicks (Gleis- und Landwirtschaftsflachen) kein Planbedarf mehr be-
steht. Zum anderen soll der Bebauungsplan Nr. 947 geteilt werden:

Der Teil  umfasst die Flachen des ersten und zweiten Bauabschnitts. Hierfur ist zigig Baurecht
zu schaffen.

Der Teil Il umfasst das Gebiet des stadtebaulichen Realisierungswettbewerhs ,Wittener StralRe”,
dessen Bauflachen nach gegenwértigem Planungsstand zu einem spateren Zeitpunki realisiert
werden sollen.

Die Abgrenzung der beiden Bebauungsplanteile ist den beiliegendén Ubersichtskarten zu ent-
nehmen. Die Abgrenzung schlief3t neben Teilflachen des ehemaligen OPEL-Werks | auch das
Grundstuck des evangelischen Johanneswerks mit€in. Die nérdliche Abgrenzung des Plange-
bietes verlauft ab dem Nordhausenring entlang'der Dannenbaumstral3e bis zur Grenze von Flur-
stiick 465 (Dannenbaumstral3e 39). Sie folgt der-(Grundsticksgrenze in Richtung Siden und
knickt dann in Richtung Ostenab: Sie verlduftin gerader Linie an der Sudseite der Wohnbau-
grundstiicke an der Dannenbaurmstrale bis zum Parkplatz des gro3en Mobelhauses (Flurstiick
551). Die Plangebietsgrenze folat der Grenze von Flurstiick 551 und knickt dann etwa 90 m von
der Wittener Stral3erentfernt mach Siden ab.

Ab hier folgt die dstliche Plangebietsgrenze nicht mehr vorhandenen Flurstiicksgrenzen, sondern
orientiert sich/an den Vorgaben des stadtebaulichen Entwurfs. Die Grenze verlauft weiter im Ab-
stand von ca. 90 m parallel zur Wittener Stral3e, entlang der dstlichen Grenze des geplanten
Griinzugs. Sie folgt leicht verschwenkt in etwa der bestehenden ehemaligen Werkszufahrt an der
Wittener Stral3e nach Nordosten bis zur Wittener Stral3e. Sie schliel3t dabei Anschlussmaglich-
keiten an einen geplanten Kreisverkehr auf der ehemaligen OPEL-Werksflache mit ein. Die
Grenze verlauft gut 25 m entlang der Wittener Stral3e nach Stiden und folgt dann dem geplanten
Grinzugs an Planstral3e A nach Sudwesten. An der Grenze zu dem geplanten Industriegebiet
lauft sie entlang des geplanten Landschaftsbauwerkes nach Sidosten bis zu den Flachen der
DB AG (Flurstiick 509).

Die sudliche Plangebietsgrenze folgt der Grenze der DB-Flachen bis zur MarkstralRe. Von dort
verlauft die Grenze entlang der Markstal3e bis zum Opelring.

Im Westen wird das Plangebiet vom Nordhausenring begrenzt. Oberhalb der Béschung des
Nordhausen-Rings verlauft die Plangebietsgrenze bis zur Dannenbaumstral3e. Die exakte Ab-
grenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Die Zuschnitte der weiteren Bebauungsplanverfahren werden sich an der Dringlichkeit der Um-
setzung orientieren. Ziel ist es fur alle Flachen des ehemaligen Opelwerk | eine bauleitplaneri-
sche Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Zum 31. Dezember 2014 wurde die Fahrzeugproduktion der Adam Opel AG am Standort Bo-
chum eingestellt und damit das Werk | geschlossen. Unmittelbar im Anschluss wurde mit dem
Abriss der Hallen und Aufbereitung der Grundstticke begonnen.

Wegen der herausragenden Stellung des Werkes und seiner Flachen fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt Bochum und des Ruhrgebietes war es erforderlich, friihzeitig eine Entwick-
lungsperspektive fur diesen Standort aufzuzeigen, die dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung
einer maglichst grofen Anzahl von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen dienen soll.

Nach Bekanntgabe der Plane zur WerksschlieBung durch die Adam Opel AG, hat der Ausschiuss
far Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung am 30.01.2013 die Aufstellung des Bebaus
ungsplanes Nr. 947 — Opel-Werk | — beschlossen.

Fur den Bereich existiert bisher kein Bebauungsplan. Die Nutzungsaufgalle des Opel-Werks |
macht es stadtebaulich erforderlich, die Neuausrichtung des Areals Bauleitplanerisch zu beglei-
ten. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist unter anderern erforderlich, um den verkehrli-
chen, immissionsschutzrechtlichen und baurechtlichen Ralimen fiir die Neukonzeption zu defi-
nieren. Weiterhin sollen durch den Bebauungsplarn tie Grundlagen fir eine nachhaltige, den
Belangen der Wirtschaft und der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen dienende Nutzung
ermdoglicht sowie die Einbindung des Standories indie Ubergeordneten stadtebaulichen Zielset-
zungen der Stadt Bochum gesicheri werden.

Es obliegt dabei der Planungshoheit der Gemeinde, im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Kon-
zeption einen gerechtem Ausaleich der privaten Interessen des Grundstiickseigentiimers und des
offentlichen Interesses an einer leistungsfahigen, nachhaltigen Wirtschaftsstruktur zu finden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Opel-Werks
| denStandort auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-
industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunfts-
fahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren.

Auf Grundlage der Ziele aus dem Ratsbeschluss wurde in mehreren partizipativ angelegten
Werkstattverfahren eine stéadtebauliche Konzeption erarbeitet, die die Grundlage fur den Bebau-
ungsplan bildet.

Wesentliche Grundidee ist es, ein Zukunftskonzept fiir den Standort des Werks zu entwickeln,
das neben Aussagen zur Innovations- und Wirtschaftsforderung auch eine Neustrukturierung
des Werksgelandes und dessen Verknupfung mit weiteren Innovationsclustern in Bochum und
dem Ruhrgebiet beinhaltet. Zu nennen sind hier insbesondere die vielfaltige Hochschulland-
schaft im Ruhrgebiet und die zahlreichen Technologiezentren, die im Hinblick auf eine Technolo-
gie- und Wissensimplementierung mit privatwirtschaftlichen Technologie- und Produktionszen-
tren verbunden werden kénnen.
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Die raumliche Nahe des Gelandes des Opel-Werks | zum Campus der Ruhr-Universitat Bochum,
der Hochschule Bochum, dem Gesundheitscampus NRW und den Technologiezentren in deren
Umfeld bietet hier hervorragende Voraussetzungen fir eine verstarkte raumlich-funktionale Ver-
flechtung der Bereiche.

Um die Grundstiicke von der Adam Opel AG zu tbernehmen und sie einer Neuentwicklung und
Vermarktung zuzufiihren wurde die Bochum Perspektive 2022 GmbH (im Folgenden Bochum
Perspektive 2022 genannt) gegriindet. Die Bochum Perspektive 2022 ist eine privatrechtliche
Gesellschatft, die von den Gesellschaftern Adam Opel AG (49 % Anteil) und der stadtischen Ent-
wicklungsgesellschaft Ruhr— Bochum (EGR; 51 % Anteil). Die Bochum Perspektive 2022 hat die
Grundstucksflachen der Adam Opel AG zum 01.07.2015 zu einem symbolischen Kaufpreis
ubernommen.

3. BESTANDSANALYSE

3.1 Raumliche Einordnung und Lage

Das Opel-Werk |, als Teil von drei Werksflachen der Adam Opel AG in Bochum, lieat irii Stadtteil
Laer, ca. 3 km suiddstlich der Bochumer Innenstadt und ca. 2 km nérdlich des Campus Bochum
mit Ruhr-Universitat Bochum, Hochschule Bochum und Gesundheitscampus Bochum mit Bio-
MedizinPark und TechnologieQuartier.

Dabei wird der Hauptteil des Werksgelandes | von diei Seiteri durch mehrspurige StraRen (Wit-
tener Strafl3e (B226), Nordhausenring, A 448 im'B3au) umschlossen, von denen eine starke Barri-
erewirkung ausgeht. Jenseits der Verkehrstrassen grenzen Siedlungsbereiche an.

Nordwestlich der Werksflache befindet sich das historische Gebaude der Zeche Dannenbaum, in
dem das evangelische Johanneswerkeine integrative Werkstatt fliir Menschen mit Behinderung
betreibt. Beidseitig der-Dannenbaumstralle befinden sich Mehrfamilienwohnh&user. Darunter
befinden sich einige immabilien, die in Folge ihres Zustandes im Problemimmobilienkataster der
Stadt Bochunt verzeichinet sind. Durch die unmittelbare Nahe ist dieser Siedlungsbereich stark
vom Opelwerk gepragt. Nordlich der Wohnbebauung befindet sich der Park Laer, ein ehemaliger
Friednol mit altem Baumbestand und teilweise unter Denkmalschutz stehenden Einzelgrabstei-
nen.

Norddstlich angrenzend liegt ein grof3es Mdbelhaus, das aus drei durch Briicken miteinander
verbundenen Baukdrpern besteht, die sich um den Knotenpunkt Dannenbaumstra3e / Werner
Hellweg / Wittener Stral3e gruppieren. Der dritte dieser Baukdrper wurde erst vor einigen Jahren
auf ehemaligen Grundstiicksflachen der Adam Opel AG errichtet.

Ostlich der ehemaligen Werksflache, jenseits der Wittener Stral3e befindet sich der Stadtteil La-
er. Die Alte Wittener Stral3e mit dem Lahariplatz in Laer bildet das Stadteil- und Nahversor-
gungszentrum mit zahlreichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten sowie sozialen Ein-
richtungen. Ostlich des Siedlungsbereiches, der aus Mehrfamilien-, Reihen- und Einfamilienhau-
sern besteht, die teilweise im Rahmen der Stadtsanierung in den 1970er Jahren entstanden sind,
verlauft der Regionale Griinzug E.
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Sudlich der sich im Bau befindlichen Querspange A 448 gruppieren sich rund um die HofestralRe
teilweise historische Hofanlagen und Einzelhauser. Darunter auch das Haus Laer, ein ehemali-
ges Rittergut aus dem Jahr 940. Daran anschliel3end liegt der Stadtteil Hustadt.

Sudwestlich liegt, von der Markstraf3e abgehend, das Gewerbegebiet HanielstraRe (Hauptnut-
zungen: Betriebshof Umweltservice Bochum, einige Autohauser). Daran schlief3t sich die Wohn-
bebauung des Ortsteils Steinkuhl an.

Im Westen des Opelwerks, jenseits des Nordhausenrings liegt ein Siedlungsbereich des Stadt-
teils Altenbochum. Dieser Siedlungsbereich ist vornehmlich in den 1960er Jahren entstanden
und ist gepragt durch eine aufgelockerte, gartenbezogene Wohnnutzung.

Naturraumlich liegt der Stadtteil Laer insgesamt im Osten an den in Nord-Siid-Richtung verlau-
fenden Regionalen Grinzug E angebunden. Im Norden und Stiden befinden sich jeweils ost-
westlich verlaufende kommunale Griinzige.

3.2 Situation im Plangebiet

3.2.1 Historische Entwicklung

Im Zuge der ersten Kohlekrise gab die Gelsenkirchener Bergwerks-AG die Stilllegung ihrer Ze-
che Dannenbaum zum Ende des Jahres 1958 bekannt. Imidarauffolgencden Jahr verhandelte die
Stadt Bochum mit Interessenten Uber eine neue Nutzung der Flache,

1960 wurde zusammen mit General Motors die Errichtung eines Opel-Werks bekannt gegeben.
Die Stadt Gibernahm dabei zunéachst sowbhldie Kasten iur den Grundstickskauf, Abbriiche, Bau-
reifmachung wie Infrastrukturmafnahmen, die zum Teil durch den Verkauf der Werksflachen an
Opel/GM wieder eingeldst wurden.

Schon Ende 1962 war das \Werk in grof3en Teilen fertiggestellt, so dass im Juli 1963 die Produk-
tion des neuen Modells Kadett A anlaufen konnte. Die Montage dieses Fahrzeugs erfolgte in
Werk I, mit dem gleichzeitig das kleinere Werk 1l auf dem Gelande des Wetterschachtes der Ze-
che Bruchstrafie dstlich der Hauptstral3e in Langendreer entstanden war, das zunéchst aus-
schligislich der Fertigung von Komponenten fiir den Opel-Kadett diente.

Auf dem Hauptgelande der Zeche Bruchstral3e westlich der HauptstralRe in Langendreer ent-
stand nach deren Abriss 1965 ein Teile- und Distributionszentrum, das den kleinsten Teil der
Bochumer Opel-Werke einnimmt (Werk IlI).

Insbesondere das Werk | wurde laufend neuen Produktionstechniken und geanderten Modellrei-
hen angepasst. Dazu gehoérte vor allem die Errichtung moderner Lackieranlagen in den 1980er
und 1990er Jahren im dstlichen Bereich und die Verbindungsbricken und Teilerweiterungen
Uber und zwischen den Produktionshallen von 1962. Im Werk Il wurden ahnliche Erweiterungen
im Ostlichen Teil errichtet, die urspriinglichen Bauten aber kaum verandert. Das Werk Il wurde
durch temporéare Lagerhallen erganzt.

Zu den Hochzeiten der Produktion des sehr erfolgreichen Modells Kadett waren etwa 20.000
Arbeiter in den Bochumer Opel-Werken beschéftigt.
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Durch Rationalisierung sowie Automatisierung, Verlegung von Produktionsteilen ins Ausland und
zu Zulieferern, aber auch wegen des sinkenden Marktanteils von Opel ging die Beschéftigtenzahl
immer weiter zurtick. Schlieflich folgte Ende 2014 die Stilllegung des Werkes.

Aufgrund der langjahrigen gewerblich-industriellen Vornutzung des Areals liegen umfangreiche
Altlastenfunde vor.

3.2.2  Stadtebau und Nutzungsstruktur

Zum Zeitpunkt der Fassung des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 947 war
das Gelande des ehemaligen Opel-Werks | noch zum weit iberwiegenden Teil mit Werkshallen
bebaut. Diese bis zu 16 m hohen, mit Flach- oder Sheddachern versehenen Hallen bildeten ei-
nen weitestgehend zusammenhangenden Gebaudekomplex und waren von grof3en Parkplatzfla-
chen umgeben.

Innerhalb des Werksgelandes nimmt die Gelandehdhe von Siiden nach Norden kontinuierlichzu.
Der Hohenunterschied betragt zwischen Dannenbaumstral3e im Norden und den Gleisanlagen
im Stden rund 20 m. In Ost-West Richtung verlauft das Gelande weitgehend hohienparallel.

Unmittelbar nach Beendigung der Produktion begann zunachst die Adam Opel AG, spater die
Bochum Perspektive 2022 die Hallen sowie die Gleisanlagen auf dem Arealsukzessiv abzurei-
Ren. Untersuchungen haben ergeben, dass sich eine Folaenutzung der Hallen als nicht wirt-
schaftlich darstellt, da die Geb&ude ihre vorgesehene Gesamuniutzurigsdauer erreicht haben und
umfangreiche Nachristungen vor allem im baulichen Brandschutz erforderlich wéren.

Erhalten bleiben wird das gut 25 m hohe riegelartige Verwaltungsgebaude D 1 im Sidwesten
des Hallenkomplexes, auf dessen Dach fitiner der Gpel-Schriftzug angebracht war. Weiterhin die
ehemalige Acetylenaufbereitung (D'2), die sich ganz im Stidwesten des Areals befindet. Fir bei-
de Gebaude ist in einem Gutachien eiii Denkmalwert attestiert und ein Eintragungsverfahren
nach Denkmalschutzgeseiz eigeleitet worden.

Sud-Westlich derDannenbaumstralRe befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein histori-
sches Gebaude der ehemaligen Zeche Dannenbaum mit einer Betriebsstatte der Altenbochumer
Werkstitten = einer Werkstatt fir Menschen mit Behinderung in Tragerschaft des Ev. Johan-
neswerks.

3.3 Umweltbelange

3.3.1 Freiraum und Griunflachen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans (vgl. Landschaftspflegerischer Begleit-
plan Fréhlich und Sporbeck) ist eine Bestandserfassung und -beschreibung einschlie3lich Bio-
toptypenkartierung im Februar 2015 durchgefiihrt worden

Der Untersuchungsraum erstreckt sich im Bochumer Stadtteil Laer, etwa zwischen Nordhausen-
Ring und der Wittener Stral3e. Er umfasst vor allem das ehemalige Werksgelande Opel | sowie
benachbarte Siedlungsflachen. Das Werksgeldnde wird durch versiegelte Flachen (Werkshallen,
Parkplatze, Stellflachen fur Neufahrzeuge) gepréagt. Am Sudrand verlauft die ehemalige Werks-
bahn (in Betrieb bis 2014). Angrenzend erstrecken sich fragmentarische Reste einer bauerlichen
Kulturlandschaft. Aktuell ist hier die ,Querspange” (A448) im Bau.
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Mit einem Grunflachenanteil von derzeit 6,65%, der sich hauptsachlich aus Intensivgriin zusam-
mensetzt, kann die Wertigkeit als gering bezeichnet werden. Puffergriin zu den benachbarten
Nutzungen ist kaum vorhanden. Bei der weiteren Planung wird eine Vernetzung der regionalen
Grunzuge und der ,,Bereiche zum Schutz der Natur® (BSN) 6stlich des Werksgelandes zwischen
Wittener und Alte Wittener Stral3e empfohlen (vgl. Kapitel 4.2). Analog zu den stadtischen Vor-
stellungen wird empfohlen, weitere Griinelemente in dem Gebiet vorzusehen, um eine Vernet-
zung mit den ndrdlich und sidlich das Werksgelandes anschlie3enden Bereichen herzustellen
sowie eine Gliederung des Areals vorzunehmen und dieses damit stadtebaulich, rAumlich und
Okologisch aufzuwerten.

Grunflachen im Umfeld

Das Plangebiet liegt im Ubergang von dicht bebauten innerstadtischen Wohngebieten und auf-
gelockerten Bereichen. So grenzt im Osten der Regionale Griinzug E an. Im Norden des Plans
gebietes schlief3t an dieses ein kommunaler Griinzug mit dem Hauptfriedhof und dem Havken-
scheider Feld an. Der Park Laer, ein ehemaliger Friedhof nérdlich der Wohnbebauung.an der
Dannenbaumstraf3e, kann ein Bindeglied zwischen diesem Griinzug und der Opelflache sein.
Sudlich des Plangebietes befindet sich mit dem Bereich Hofestral3e/ Steinkuhl €inweiterer kom-
munaler Grinzug.

Mit der Neustrukturierung des ehemaligen Opelwerks ergibt sich aiso einebesondere Chance
hier Vernetzungen herzustellen und so einen Mehrwert zu schaffel.

3.3.2 Artenschutz

Der Vorhabenbereich weist eine poterniticlle Bedelitung als Lebensraum europarechtlich ge-
schitzter Arten auf. Inwieweit im Plarigebiet wertvolle bzw. geschitzte Pflanzen und Tiere vor-
handen sind und welche Malihalimen zi treffen sind, ist Gegenstand des artenschutzrechtlichen
Gutachtens, das wahrend des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde.

Im Rahmen der Artenschutzprafung wurden Kartierungen der Avifauna, der vorkommenden Fle-
dermdause, Reptilien und Amphibien vorgenommen. Relevant fur das Planungsverfahren ist der
Fund eines Turmialkenbrutpaars.

Die Ergebnisse der Artenschutzprufung sind im Detail dem Gutachten (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe 1), FROELICH & SPORBECK, 2015) zu entnehmen.

Die Vorgaben aus der Artenschutzprifung Stufe Il (Verschluss potenzieller Brutplatze an abzu-
reienden Gebauden, Anbringung von 5 Nistkasten im Umfeld des Plangebietes als Ersatznist-
platz fir den Turmfalken) wurden Anfang 2016 umgesetzt. Zwei der funf Nistk&sten sind an dem
ehemaligen Hauptverwaltungsgebaude (D1) und ein weiterer am D2 Gebaude installiert worden.
Zwei weitere Nistkasten wurden auf dem Gelande der USB Bochum GmbH an der HanielstralRe
sudlich des Plangebietes installiert.

3.3.3 Boden/ Altlasten

Das Werksgelande Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als Altlast-
verdachtsflache gefuhrt. Die Flache wird nach der Luftbildauswertung mit Auffullungsbereichen
unbekannter Materialien und unterschiedlicher Jahrgange gefihrt.
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Der geologische Untergrund wird im Bereich des Untersuchungsraumes vor allem durch seine
Vorkommen von Steinkohle gekennzeichnet. Dies hatte zur Folge, dass sich bereits seit Mitte
des 18. Jahrhunderts hier erste Anfange des Abbaus von Steinkohle durch die Zeche Dannen-
baum befanden. Die Zeche Dannenbaum wurde bis 1959 mit mehreren Schachten, Kokerei,
Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken betrieben und hat die
geologischen Verhaltnisse im Untergrund des Untersuchungsraumes deutlich anthropogen tiber-
formt. Neben zwei eindeutig lokalisierten Schachten im Nordwesten des Plangebietes werden bis
zu 60 weitere Schéachte im Bereich des ehemaligen Werksgelandes vermutet (vgl. Kapitel 7.3).
Aber auch die oberen Bodenschichten des Untersuchungsraums sind, vor allem durch die in
dieser Zeit entstanden Bergehalden und Klaranlagen, verandert worden.

Weiter wird liegt ein bergbaulicher Einwirkungsbereich auf Niveau der Felsoberkante im zentra-
len Bereich des Untersuchungsraums und entlang der nérdlichen Untersuchungsraumgrenze
vor. Methanausgasungen sind méglich (vgl. Kapitel 7.3). Im Anschluss an die Steinkohleforde-
rung hat die Adam Opel AG das Gelande und umliegende landwirtschaftliche Flachen bebaut
und somit gro3flachig versiegelt (ca. 90 % Versiegelung im Bereich des kiinftigen Bebauunas”
plans Nr. 947). Auch die wenigen unversiegelten Boden sind im gegenwartigen Zustand sehr
stark anthropogen verandert.

Die STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG (2003) stellt die von derPlainung betroffenen Berei-
che als Flache mit hohen Anteilen technogener Substrateund als befestigte Flache dar. In den
Randbereichen und im Umfeld des Plangebietes (z. B. im Park Laer oder sudlich der Bahngleise)
finden sich auch schutzwiirdige Bdden.

Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadi Bochum auf den Flachen durch die ehemali-
ge Nutzung als Kokerei mit Nebengewinnungsaniagen entstanden. Hier haben sich hohe Schad-
stoffbelastungen und Bodenkoritaniinationen im Bereich der ehemaligen Klaranlagen im Sud-
westen und im Sidosten ith Bereich derehemaligen Ziegelei ergeben. Nennenswerte Schadstof-
feintrage, die auf die Nutzung durch die Autoherstellung durch Opel zurtickzufiihren sind, liegen
vornehmlich in denBereicheri der Werkstatten und Lackierereien im Sudosten. Gefahren durch
die derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung als Industriebetrieb liegen nicht vor
(STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG, 2003)

3.4 Verkehr und ErschlieBung

34.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist im Westen Uber den Opelring an den Nordhausen-Ring, als Teil des Bochu-
mer Aul3enrings (A 448), und die Markstra3e angebunden. Im Osten besteht gegeniber der
Einmiindung der Alten Wittener StraRe eine Anbindung an die Wittener StralRe (B 226). Uber den
AuBenring ist die Uberdrtliche Anbindung an die A 40 Richtung Essen und Dortmund gegeben.
Uber das Autobahnkreuz Bochum/Witten, an das die Wittener Stral3e angeschlossen ist, besteht
eine direkte Anbindung an die Autobahnen A 43 und A 44 und damit an das Uberregionale Stra-
Rennetz.
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Die Kfz-Verkehrsanbindung ist somit schon heute sehr gut und wird kinftig durch den Bau der
sog. Querspange - der Autobahn 448 sudlich des Opel-Werks | zwischen Nordhausen-Ring und
Autobahnkreuz Bochum / Witten (Fertigstellung 2018/2019) - sowie den Ausbau und die Aufstu-
fung des Nordhausen-, Oviedo- und Donezk-Rings noch verbessert.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Wittener Strale verlaufen die StraBenbahnlinien 302 (Gelsenkirchen Hbf - Bochum Hbf
- Laer Mitte), und 310 (Hontrop Kirche - Bochum Hbf - Langendreer bzw. Witten Hbf - Heven
Dorf) mit den Haltestellen Dannenbaumstral3e, Laer Mitte und Opel Werk | im 10 bzw. 20 Minu-
ten-Takt.

Daneben durchqueren unweit des Plangebietes verschiedene Buslinien den Stadtteil Laer, so z.
B. die Linie 345 und NE3 mit der Haltestelle Laer Mitte / Suntumer StraRe im Nordosten des
Plangebietes sowie die Linie 372 mit den sudlich des Plangebiets liegenden Haltestellen Berger
Hofe und HofestraBe sowie den Haltestellen Laer Bahniibergang und Laer Mitte 6stlich des
Plangebietes.

3.4.3 FuRR- und Radverkehr

Im Bereich der StralRenbahn-Haltestelle Laer Mitte befindet sich eifne Fulsgérigerbriicke, die eine
fuBlaufige Querung der Wittener Stral3e an dieser Stelle Rightung kaer Mitte ermoglicht und
gleichzeitig den Zugang zur Haltestelle von beiden Straenseiten aus ermdglicht. Diese Querung
ist derzeit nicht barrierefrei und somit unzureichend gestaltet. Mittelfristig ist die Briicke abgéngig
und soll durch eine plangleiche signalisierte Querting an gleicher Stelle ersetzt werden. Wie dies
erfolgen kann, wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wittener Stral3e* (Sommer
2015) aufgezeigt. Auf dieser Grundlage findet nun die weitere Planung statt.

Der Radverkehr zwischen der Bochumer Innenstadt und Bochum-Langendreer lauft zunachst
Uber die Wittener Straise (bis zur Nordstrafle / Oskar-Hoffmann-StrafRe auf Radstreifen), dann
durch die Wohngebiete nordlich und sudlich der Wittener Strafl3e und dann Uber die Alte Wittener
StralBe. Ein Anschluss an den in 2014 fertiggestellten Themenradweg ,Parkway Emscher Ruhr*
ist iber die Alte"Wittener Stral3e gewahrleistet.

Der Knotenpunkt Wittener StraRe/Werner Hellweg istim derzeitigen Ausbauzustand nicht fiir die
Anlage von Radverkehrsanlagen geeignet. Durch den Bebauungsplan wird eine Optimierung
Wegeflhrung tber das Opelgelande ermdglicht.

Sollte sich herausstellen, dass die Giterbahntrasse zwischen der Prinz Regent StralRe und Bo-
chum-Langendreer durch die Aufgabe des Opelwerk nicht mehr bendtigt wird, wird von Seiten
der Stadt Bochum der Ausbau der sog. ,,Opelbahn“ zu einem Radweg angestrebt. Ein Anschluss
an den ,Springorum Radweg" und den projektierten ,Radschnellweg Ruhr* wiirde so erfolgen.

3.4.4  Schienengebundener Guterverkehr

Das ehemalige Werksareal verflgt Uber einen Gleisanschluss, der von der Adam Opel AG ge-
nutzt wurde. Eine Anbindung an das Ubergeordnete Gleisnetz der Deutschen Bahn erfolgt in
Langendreer. Das Plangebiet wird von Stiden aus erschlossen.
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Von hier verlaufen die Werksgleise westlich der Gebaude und Hallenkomplexe in U-Form, von
der wiederum die Hallen sowie die unbebauten Werksbereiche durch Stichgleise erschlossen
werden.

Ein Gleisbetrieb ist prinzipiell auch nach Umnutzung der Werksflachen méglich, es bleibt aller-
dings der Nachteil, dass eine lange Gleisstrecke auRerhalb des Werkgelandes bis zum An-
schluss an das Ubergeordnete Gleisnetz unterhalten werden muss.

Nachfrageanalysen haben gezeigt, dass fir einen Guteranschluss an dieser Stelle vermutlich
keine Nachfrage besteht. Uber eine Nutzung als Radweg wiirde die Trasse jedoch langfristig
freigehalten.

35 Ver- und Entsorgung

Das Gelande des ehemaligen Werksareals entwéassert heute Uber ein Mischsystem mit An-
schlusspunkten an das offentliche Kanalnetz. Die Kanéle liegen weitgehend innerhalb der/\Ver-
kehrsflachen. Die westliche Parkplatzflache von der Haupteinfahrt bis zur Werksumfahrt besitzt
ein eigenes Leitungssystem mit Anschluss an den Kanal im Kreisverkehr am Sheifield-Ring.

Bedingt durch die speziellen Erfordernisse der Automobilproduktion besitzi das \Werk eine eigene
Versorgungsinfrastruktur. Dabei werden Strom und Gas Uber éffentliche Leiiungen eingespeist,
und intern verteilt. Zu diesem Zweck findet sich auf dem Werk | eine Energiezentrale, Gber die
die interne Verteilung erfolgt. Bei den von dort verteilten Medien handelt es sich um Strom (bis zu
30 KV), Gas, Wasser, Brauchwasser, Dampf und Druckluft.

Es besteht eine Gasfernleitung der Thyssengas GimbH, die bis an das Gebaude D2 heranreicht.

Mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelwerk erfolgt eine grundlegende Neuerschlie3ung.
Vorhandene Kandle und Leitungen werden bei den Planungen bertcksichtigt.

3.6 Eigentumsverhalinisse

Die Flachen dler ehemaiigen Opel-Werksflache sind Mitte 2015 in das Eigentum der Gesellschaft
Bochum Perspekiive 2022 Ubergegangen. Diese stellen einen Grof3teil des Plangebietes dar.
Rarieben gibt es noch einen privaten Einzeleigentimer.

3.7 Angrenzende Bebauungspléne

Im Westen des Opelrings grenzen die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nrn. 183 und 183a
an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel-Werk | —an. Im Bebauungsplan Nr. 183
sind Teile der Stral3en Auf der Heide, Opelring und Nordhausen-Ring als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Die daran nach Westen anschlieBenden Flachen sind im Bebauungsplan Nr.
183a uberwiegend als offentliche Grunflachen (Sportplatz, Spielplatz, Dauerkleingarten, Park)
festgesetzt. Ein kleiner Bereich an der Steinkuhlstral3e ist dariiber hinaus als 6ffentliche Parkfla-
che (Parkplatz) festgesetzt und ein ebenfalls kleinerer Bereich im nordlichen Teil der StralRe Auf
der Heide als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2, offener Bauweise sowie max. zwei Vollgeschossen.
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Ostlich des Opelrings befindet sich siidlich der MarkstraRe der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 162 (Eingriinung der Fernwarmeleitung). In ihm sind Griinflaichen, Versorgungsfla-
chen sowie mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Fir den ndrdlich bzw. nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich liegen die Bebau-
ungsplane Nrn. 179 und 744, 744a sowie 744b vor. Im Bebauungsplan Nr. 179 sind die dort be-
findlichen Bereiche der Wittener Stral3e sowie der dstliche Bereich der Dannenbaumstralie als
StralBenverkehrsflache festgesetzt. Die Bebauungsplane Nr. 744 und 744a decken den Bereich
norddstlich der Wittener Stral3e ab, in dem sich beiderseits des Werner Hellwegs der zuerst ent-
standene Teil des Mdbelhauses und dessen erstes Erweiterungsgebéude befinden. In ihnen ist
ein Sondergebiet — Mobelhaus — mit einer GRZ von 0,7 bzw. 1,0, einer GFZ von 2,6 bzw. 1,5,
einer abweichenden Bauweise, sowie eine maximale Gebaudehdhe von 3,5 m bis zu 20,5 m
uber dem Niveau der Verkehrsflache der Wittener Stral3e festgesetzt. Dartiber hinaus wurden
Sortimentsfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen getroffen und 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Fir den Bereich sudwestlich der Wittener Stral3e wurde fir die Errichtungties
zweiten Erweiterungsgebaudes des Mobelhauses der Bebauungsplan Nr. 744b aufgesiellt, in
dem ebenfalls ein Sondergebiet — Mdbelhaus —, eine GRZ von 0,8, eine abweichende Bauweise
und eine maximale Gebaudehdhe von 133,5 m . Normalhéhe Null (NHN) festgeseizt wurde.
Ferner wurden hier auch Sortiments- und Pflanzfestsetzungen getroffen tind éfféntliche StraRen-
verkehrs- sowie private Grinflachen festgesetzt.

Siudostlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 296,
der flr den Bau der heutigen Wittener Stral3e aufgesielit wurde, und in dem dieser Bereich daher
als offentliche Verkehrsflache (Stral3en und Wege) festgesetzt worden ist.

Gleiches gilt fur den sudlich des Plangebietes uiid der dortigen Bahnlinie befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 147. Dieser wurde fir/die Errichtung der heutigen Markstraf3e aufgestellt und ent-
halt daher die Festsetzung dieses Bereichs als StralRenverkehrsflache.

(FUr den ostlich der Witiener Stral3e gelegenen Bereich im Osten des Plangebietes besteht der
Bebauungsplan Nr. 334a. In ihm sind ist der Freiraum westlich der A 43 als Flachen fir die
Landwirtschaftiestgesetzt.)

28 Stadtebauliche Planungen im Umfeld: , Ostpark — Neues Wohnen*

Nordlich von Werk | soll mit dem sog. Ostpark ein hochwertiges Wohngebiet mit rund 1.000
Wohneinheiten entstehen, welches durch weitlaufige Grin- und Freiraumstrukturen flankiert wird.
Fur die kinftige Entwicklung des Werkes | stellt die geplante Wohnbaulandentwicklung einen
positiven Standortfaktor dar, da dort fur die Mitarbeiter neuer Unternehmensansiedlungen attrak-
tive Wohnraumangebote in nahezu fuBlaufiger Entfernung zum Werksgeldnde entstehen.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind die verbindlichen Ubergeordneten raum-
planerischen Vorgaben fir die kommunale Bauleitplanung.
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Niedergelegt sind diese Ziele im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) so-
wie im Regionalplan. Nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale
Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind
u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Der geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit 1995 in Kraft.
AulRerdem gelten der LEP IV 'Schutz vor Fluglarm' und der im Juli 2013 in Kraft getretene LEP
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel.

Zurzeit lauft ein Aufstellungsverfahren fir einen neuen LEP, der die geltenden Plane ersetzen
und in einem Instrument zusammenfiihren soll. Ein erstes Beteiligungsverfahren, bei dem die
Offentlichkeit und betroffene Behorden zum Entwurf des Landesentwicklungsplans Stellung
nehmen konnten, ist abgeschlossen. Die Landesplanungsbehdrde hat alle eingegangenen Stel-
lungnahmen intensiv ausgewertet. Das Kabinett hat auf dieser Grundlage Anderungen des LEP:
Entwurfs und die Durchfihrung eines 2. Beteiligungsverfahrens beschlossen (Stand: Juni 2015).
Die im Planentwurf formulierten Ziele sind aber bereits jetzt von 6ffentlichen Stellen gemalt §4
Raumordnungsgesetz als ,Erfordernisse der Raumordnung' bei anderen Planungen und Ent-
scheidungen mit zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere fiir die Sachbereiche, indenen der
geltende LEP bislang keine Regelungen getroffen hat.

Der LEP 1995 formuliert zur Versorgung der Wirtschaft mit ausreichendemBauland, insbeson-
dere fir qualitativ hochwertige gewerbliche Nutzungen, als ein Zi¢l des Landesentwicklungs-
plans. Weiterhin als Ziel formuliert sind MaRnahmen der Inneneritwicklung. So hat insbesondere
die Nutzung brachliegender und ungenutzter Grundstiicke, Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuRenbereich. Standorte mit. Schienen- und Wasserstraf3enanschluss sind
vorrangig zu bertcksichtigen.

Im LEP 2013 Entwurfim 6.3-1 wifd der Fokus auf die bauleitplanerische Sicherung eines geeig-
neten Flachenangebotes atich fiir emittierende Gewerbe- und Industriegebiete gelegt. Dies soll
auch auf Basis einer.regionalen Abstimmung erfolgen. In der Erlauterung heif3t es dazu, dass die
Bauleitplanung das Zie! umsetzt indem sie:

o die GIE zukinftig in wesentlichen Teilen bauleitplanerisch als Industriegebiete umsetzt.
Dabei kann es aufgrund von Erfordernissen des Immissionsschutzes allerdings sinnvoll
sein, den an einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) angrenzenden Teil des GIB
bauleitplanerisch als Gewerbegebiet umzusetzen (Konfliktbewaltigung durch geeignete
Zonierung).

e auf eine nachhaltige Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten, die den Schutz
von Klima und Umwelt sowie des ressourcenschonenden Wirtschaftens bertcksichtigt,
hinwirkt.

Auch der LEP Entwurf greift das Ziel Innenentwicklung vor AuRenentwicklung im Ziel 6.3.-3 auf.
Neben dem Freiraumschutz wird hier eine kosteneffiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur als
Grund genannt.
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4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets tibernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu seiner
Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen geman § 5
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch Darstel-
lungen gemal der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele/ Grundsétze der Raumord-
nung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

4.2.1  Zeichnerische Darstellungen

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Kernareal des Opel-Werks |, einschlief3lich der Flachen
zwischen der Bahngleise und der projektierten Querspange der BAB 448 gemal 8 5 Abs. 2
BauGB als gewerblichen Bauflache dargestellt. Gemal Anlage zu 8 3 Abs. 1 der Planverord-
nung sind die Flachen als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fesigeleat:
Die Flachen entlang der DannenbaumstralRe sind geméaR 8 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbliche
Bauflache und gemal § 3 Abs. 1 der Planverordnung als Allgemeiner Siedlungshbereich (ASB)
dargestellt.

Wit P s, o I TR Auszug RFNP, ohne Mal3stab

Begrenzt wird der Untersuchungsraum durch die Darstellung verschiedener Verkehrswege (,Fla-
chen fur die drtlichen Hauptverkehrsziige®, “Flachen fir Gberdrtlichen Verkehr®, ,Flachen fur
Bahnanlagen®). Fur das weitere Umfeld werden Darstellungen in Form von ,Gemischten Baufla-
chen*und ,Wohnbauflachen* im Nordosten und Westen sowie ,,Grunflachen® und ,Flachen fur
die Landwirtschaft” getroffen. Die Grinflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zusétz-
lich als ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” ausge-
wiesen.
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4.2.2 Textliche Darstellungen

4.2.2.1 Themenbereich Wirtschaft

GemaR Ziel 6 im Textteil des RFNP ist im Plangebiet ,ein bedarfsgerechtes, differenziertes An-
gebot an Wirtschaftsflachen vorzuhalten. Bei Neuplanungen ist darauf zu achten, dass keine
neuen Nutzungskonflikte entstehen.” Erganzend formuliert der Grundsatz 9 dazu, dass ,ein be-
darfsgerechtes Angebot an Biroflachen vorgehalten werden® soll sowie ,bereits bestehende
Gewerbe- und Industriestandorte [...] in ihrem Bestand gesichert und gepflegt werden®. Weiter-
hin sollen ,insbesondere in Hinblick auf die identifizierten Kompetenzfelder [...] regionale ,Adres-
sen” entwickelt werden®. In der Begriindung heif3t es dazu, dass den Anforderungen der Wirt-
schaft entsprechende Wirtschaftsflachen zur Verfigung gestellt werden sollen. Dabei sind 6ko-
logische und soziale Belange zu berlcksichtigen. Besonders vor dem Hintergrund der wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen im Ruhrgebiet ist es essentiell notwendig, bestehende Wirtschafts-
strukturen zu erhalten und zu schitzen.

Entsprechend Ziel 8: sind ,in den gewerblichen Bauflachen/GIB [...] insbesondereerheblich be-
lastigende Betriebe unterzubringen, soweit dies unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschut-
zes moglich ist.” Damit sind Gewerbliche Bauflachen/GIB insbesondere/flir solche Betriebe vor-
zuhalten, die mit anderen Nutzungen, insbesondere dem Woaohner, unvertraglich sind.

Die ehemaligen Opelflachen sind im RFNP als regional bedeutsame Wirtschaftsflachen einge-
stuft. Im Ziel 10 heil3t es dazu ,Die regional bedeutsamen Wirtschaftsflachen sind in ihnrem Be-
stand und in ihrer Weiterentwicklung zu sichern.onkurrierende Nutzungsanspriiche im Umfeld
sind nur zu realisieren, wenn Nutzungseinsehrankungen fur die regional bedeutsamen Standorte
vermieden werden kénnen* Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen sind definiert als diejenigen
Standorte, die aus Grindendlerfl&acheninanspruchnahme, der Bedeutung fir die kommunale
Wertschopfung und/oder weil sie arbeiisplatzintensiv sind, einen wesentlichen Beitrag zur wirt-
schaftlichen Basis der'Region.leisten. Regional bedeutsame Wirtschaftsflachen zeichnen sich
durch eine besondére Lagegunst aus und sollen zukunftsorientierte und Uberregional bedeutsa-
me Betriebe/(Schllsseitechnologien, Kompetenzfelder, Cluster) aufnehmen.

Weiterhin wird in der Erlauterung auf die siedlungsgeschichtlich entstandene raumliche Néhe
grolser Gewerbe- und Industriebereiche zu bestehenden Wohnbereichen eingegangen. Dieses
Nebeneinander von Industrie und Wohnen (GroRgemengelagen) hat in der Vergangenheit dazu
gefuhrt, dass ein Interessenausgleich im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme erfolgt ist.
Das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme bleibt fir die bestehenden Nahtstellen zwischen
Gewerbe/ Industrie und Wohnen erhalten, da eine vollstandige Nutzungstrennung aufgrund der
gegebenen stadtebaulichen Strukturen in der Regel nicht moglich ist. Die bestehenden Vorbelas-
tungen durch Immissionen sind sowohl in Bebauungsplanverfahren als auch in den einschlagi-
gen Genehmigungsverfahren schutzanspruchmindernd zu bericksichtigen.

Im Grundsatz 12 ist gefordert, dass ,geplante regional bedeutsame Wirtschaftsflachen|[...] inter-
kommunal abgestimmt und bei Bedarf gemeinsam vermarktet werden* sollen um eine verbesser-
te Abstimmung bei der Qualifizierung von Wirtschaftsflachen nach Branchen oder Schlissel-
technologien zu erreichen.
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Der Bereich an der Dannenbaumstral3e, der in den zeichnerischen Festlegungen als Gewerbli-
che Bauflache/ Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist, ist gemaR Ziel 7 ,tberwiegend fur
nicht erheblich beléastigende Gewerbebetriebe vorzuhalten®.

4.2.2.2 Themenbereich Freiraum

Ein wesentliches Anliegen der Freiraum- und Griinplanung im Gebiet der Planungsgemeinschaft
ist die Vernetzung innerdrtlicher Grinflachen und Freibereiche untereinander und mit dem grof3-
raumigen Freiraum. Im Grundsatz 31 heif3t es: ,,Grinflachen/Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche sollen innerhalb der Siedlungsbereiche vernetzt und mit dem Freiraum verbunden und so
Bestandteile des regionalen Biotop- und Freiraumverbundsystems werden. Sofern die raumli-
chen Voraussetzungen vorliegen, sollen Grinflachen und Freibereiche zu Griinkorridoren zu-
sammenwachsen und dabei neben 6ffentlichen auch private Flachen einbeziehen.” Diese schafft
nicht nur einen 6kologischen Mehrwert, sondern kann die Erlebbarkeit des Freiraumes erheblichi
steigern.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Regionale Griinzug E an. GemaR Ziel 18 sind ,di€ Regicha-
len Griinzige [...] als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiraumsysiems zu sichern, zu
erweitern und zu vernetzen.” Neben der flachigen Sicherung der Regionalen Grunzige haben
Regional-, Bauleit- und Landschaftsplanung die grundlegende Aufgabe, die Griinzige nach Mag-
lichkeit zu vergréRern und damit zu ihrer Durchgangigkeit und Verrieizurig im regionalen und
lokalen Maf3stab beizutragen.

Im Grundsatz 24 heif3t es: ,Zur Verbesserung der Umweltbedingungen ist auf zusammenhéan-
gende Okologisch wirksame Verbindungsfunktioneri hinzuwirken. Ein Verbund der innerdrtlichen
Grunflachen mit den Griinziigen soll im Rahmen-weiterer kommunaler Planungen angestrebt
werden.” Im Rahmen der komniunalen Planung ist also ein Verbund der innerdrtlichen Grinfla-
chen mit den Regionalen Grunzigen voranzutreiben. Die 6kologische und erholungswirksame
Vernetzung der Regionalen Grunzuge mit den innerdrtlichen Grunflachen und naturbestimmten
Restflachen in denSiedlungsbereichen ist daher als ein wesentlicher Bestandteil der Stadtent-
wicklung zu sehen.

4.2.2 3~ Themernbereich Klima und Lufthygiene

Um die Folgen des Klimawandels abzumildern und gleichermaf3en den negativen Aspekten des
Stadtklimas entgegenzuwirken, missen Losungen zum Klimaschutz gefunden werden. So sind
Siedlungsbereiche zum Teil durch starke Uberwarmung (stadtische Warmeinseln), reduzierte
Windgeschwindigkeiten, fehlende thermische Luftaustauschprozesse und die Anreicherung von
Luftschadstoffen gekennzeichnet. Gemaf Grundsatz 25 sollen ,,zur Erhaltung und Verbesserung
luft- und klimahygienischer Verhéltnisse [...] der Bestand und die Funktionsfahigkeit klimadkolo-
gischer Ausgleichsrdume (z.B. Luftaustauschgebiete, Luftleitbahnen) gesichert werden®. Den
grof3flachigen Freiraumen am Rande des Ballungsraumes sowie den Regionalen Griinziigen
zwischen den Stadten kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet selber ist dem Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen. Rund um das ehemali-
ge Opelwerk liegen Gebiete mit positiven Klimaeigenschaften: Nordlich im Bereich Havkenscheid
besteht eine Frischluftbahn in Richtung Std-Westen. Im Osten befindet sich eine Tallage mit
angrenzendem Kaltluftsammelgebiet und im Siden liegt ein Kaltluftsammelgebiet mit nachtli-
chem Kaltluftabfluss.
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4.2.2.4 Themenbereich Bodenschutz

Der Boden ist als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes zu schitzen. Im Grundsatz 26
wird der sparsame und schonende Umgang im Zusammenhang mit der Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal? gefordert, ebenso die standortangepasste Renaturierung
versiegelter Flachen zur ,Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen®. In diesem Zu-
sammenhang wird auch die Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit, ,z.B. durch
die Sanierung belasteter Boden®, betont.

In den Erlauterungen zum RFNP wird Bezug auf Ziel 2 genommen, welches u.a. vorschreibt,
dass die ,Moglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des Fla-
chentausches ...vorrangig in Anspruch zu nehmen* sind.

Das Plangebiet wird in der entsprechenden Themenkarte, die Bestandteil des Umweltberichts
zum RFNP ist (Themenkarte 6), als Flache mit Bodenbelastungen oder Bodenbelastungsver-
dacht dargestelit.

4.2.25 Themenbereich Grundwasser- und Gewasserschutz

Im Rahmen der Freiraumplanung werden Aussagen zur nachhaltigen Bewirischaftung der Was-
serressourcen getroffen, welche vor allem im dicht besiedelten Gebiet del Pianungsgemein-
schaft besonderer Anstrengungen bedarf. In diesem Zusammenharig st u.a. das Ziel 32 ,Natur-
nahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungef, Abstimmung von Bewirtschaf-
tungsmafinahmen* aufgestellt, welches die Versickeriing, Versiegelung oder ortsnahe Direktein-
leitung in ein Gewasser vorschreibt.

Gemal dem diesem zur Seite gestellten Grundsaiz 39 ,soll das anfallende Niederschlagswasser
im Hinblick auf die Grundwasseranreicherung, die Starkung der Niedrigwasserabfliisse und Ver-
ringerung der Hochwasselspitzen ami Standort versickert oder ortsnah gewasservertraglich in ein
oberirdisches Gewassereingeleitet werden®. An die verbindliche Bauleitplanung fallt die Aufgabe
der Sicherung derfiir die Nieaerschlagswasserriickhaltung und -versickerung benétigten Flachen
zu.

A4.2.2:6 Themenbereich Verkehr und Mobilitat

,Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur in der Planungsregion ist zu erhalten und zu
verbessern® heildt es im Ziel 33 des RFNP. Grundsatzlich ist dem Ausbau des Verkehrstragers
Schiene Vorrang gegentiber dem Ausbau der Stral3e zu geben. Die Mobilitat und die Erreichbar-
keit von Menschen und Gitern soll raum- und umweltvertraglich erhalten, verbessert oder ge-
schaffen werden. Dabei sollen die Anteile der umweltvertraglicheren Verkehrsmittel am Ver-
kehrsaufkommen erhdht werden.

Dem Mobilitatsbedurfnis kann insbesondere in einem Verdichtungsraum wie der Planungsregion
mit einem attraktiven Angebot zur Nutzung der offentlichen Verkehrstrager entsprochen werden.

Durch die raumliche Nahe von Siedlungsbereichen zu den Haltepunkten des OPNV und SPNV
werden kurze Wege zur Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel geschaffen und der Anreiz ver-
ringert, den PKW fir Fahrten zur Arbeit, zur Freizeitgestaltung oder zum Einkaufen einzusetzen.
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Der Grundsatz 42 fordert, dass sich Verkehrskonzepte an den Zielen der Verkehrsvermeidung, -
verlagerung und -optimierung orientieren sollen. Zur Vermeidung von Verkehrsbewegungen ist
eine kleinrdumige Funktionsmischung bei der Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen. So wird
zu einer Reduzierung der innerstadtischen Verkehrsleistung und somit zu ihrer Optimierung bei-
getragen. Gemal LEP soll die Regional- und stadtebauliche Planung durch eine umwelt- und
siedlungsvertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten zur Reduzierung des Verkehrs beitra-
gen.

Die Verlagerung des Verkehrsautkommens hat zum Ziel, stark belastete Verkehrstrager durch
die Nutzung von Verkehrstragern mit einer hoheren Beférderungskapazitat zu entlasten. Der
OPNV kann hierzu einen nennenswerten Beitrag leisten. Ein attraktives Angebot der 6ffentlichen
Verkehrstrager kann eine Verlagerung des Verkehrsaufkommens vom MIV auf die 6ffentlichen
Verkehrsmittel bewirken. Des Weiteren kann ein Ausbau des FulR- und Radwegenetzes zur Ver-
knipfung der raumlichen Funktionen beitragen und ist daher gerade im Hinblick auf die Ver-
kehrsverlagerung vom motorisierten Individualverkehr auf andere Verkehrsmittel weiter zu gpt-
mieren.

Die Optimierung bewirkt, dass die Verkehrsinfrastruktur besser genutzt wird. Hicrzu ¢ienen so-
wohl die Verkehrsvermeidung und Verkehrsverlagerung als auch Mafl3nahmen zur Verbesserung
der Verkehrsanlagen. Diese MalRBnahmen kdnnen sowohl organisatorischér Artsein als auch
Ausbau-, Umbau- oder Neubaumafnahmen zum Inhalt habern.

4.2.2.7 Gesamtfazit RENP

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan bzw. aus dem Regionalen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die Abwagung geringitigiger Unstimmigkeiten wird im Rahmen des Kapi-
tels ,Grundziige der Abwagung* dargeiegt.

4.3 Zukunftiger Regionalplan Ruhr

Zum 21. Oktober 2009 wurde die Regionalplanungskompetenz fur alle Stadte im Verbandsgebiet
aufiden Regionalverband Ruhr (RVR) Ubertragen. Der aktuell in der Vorbereitung befindliche
Regionalplan Ruhr wird perspektivisch den regionalplanerischen Teil des RFNP ablésen. Die
Lberleitungsvorschrift, die die Planungsgemeinschaft befugt den RFNP bis zur Aufstellung des
Regionalplanes Ruhr zu &ndern, endet zum 31.12.2015. Im Vorgriff auf die Novellierung des
Landesplanungsgesetzes hat der Landtag mehrheitlich beschlossen, die zeitliche Befristung zu
l6schen. Die Bekanntmachung im Gesetzes- und Verordnungsblatt des Landes NRW ist bis Jah-
resende 2015 in Aussicht gestellt.

Mit einer Einleitung des formalen Verfahrens zum Regionalplan Ruhr ist frihestens Mitte 2016 zu
rechnen. Im Rahmen des Regionalen Diskurses - einem informellen Zielfindungs- und Vorberei-
tungsprozess - hat der RVR zum Stichtag 01.01.2014 sowohl den Bestand als auch den Bedarf
an Siedungsflachenreserven ermittelt. In der Bilanz errechnet der RVR fiir Bochum einen zusatz-
lichen Bedarf an gewerblichen Flachenreserven von 87,6 ha brutto (Regionalplanabgrenzung
inkl. ErschlieBungsflachen).
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Weiter ist festzustellen, dass ca. 2/3 der Reserven in Bochum Restriktionen (z. B. Altlasten, feh-
lende Erschliel3ung) aufweisen und somit nicht kurzfristig fir eine Vermarktung zur Verfligung
stehen. Die Flachen von Opel sind zu dem Stichtag nicht in die Berechnung mit einbezogen wor-
den.

Einen Teil des regionalen Bedarfs beabsichtigt der RVR nicht auf die Kommunen umzulegen. Er
soll fuir die Ansiedlung von regionalbedeutsamen Grol3projekten reserviert werden. Vorausset-
zung fur die Inanspruchnahme der sogenannten ,Kooperationsstandorte” soll neben einer Initial-
ansiedlung von 8 ha (netto) eine kooperative Entwicklung sein. Die Stadt Bochum hat dem RVR
die Flache von Opel | als potenziellen regionalen Kooperationsstandort gemeldet. Eine Rick-
meldung steht noch aus (Stand November 2015).

Um die Handlungserfordernisse aus der regionalplanerischen Bilanz unter Einbeziehung der
Flachen von Opel und Outokumpu besser beurteilen zu kénnen, haben sich die Wirtschaftsfordes«
rung Bochum GmbH und die Stadt Bochum darauf verstandigt, in Modulen ein gemeinsames
Gewerbeflachenkonzept zu erarbeiten (vgl. Kapitel 4.6.3).

Es ist zu erwarten, dass die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aegeniiber dem
RFNP unverandert als Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GiB) festgesetzt
werden.

4.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Hinsichtlich der kommunalen Planebene des RFNP iaben sich die sechs beteiligten Stadte in
einem politischen Grundsatzbeschluss verabrédet, diese in einen Gemeinsamen Flachennut-
zungsplan zu Uberfihren (GFNP). Diese LOsung erfordert kein neues Planverfahren. Die heutige
Darstellung als Gewerbegebietbleilit unveranidert.

4.5 Regionaler Kon&ens

Das Ende der Automabilproduktion bei der Adam Opel AG am Standort Bochum ist ein gravie-
render Verlust an Industriearbeitsplatzen nicht nurin Bochum sondern auch mit Auswirkungen in
der ganzen Region. Gleichzeitig stellen die drei ehemaligen Werksstandorte ein Flachenpotenzi-
alvon regionaler Bedeutung dar (vgl. Ziel 10 RFNP, vgl. Kap. 4.2.2.). Die Schaffung von Ersatz-
arbeitsplatzen wird daher auch nur in einem gemeinsamen, regionalen Prozess moglich sein.

Folglich ist die Region bereits friihzeitig in den Prozess der Entwicklung der Opelflachen einbe-
zogen worden:

RFNP

Der Darstellung der G/GIB im RFNP liegt ein gemeinsames Verstandnis und eine planerische
Absicht der Raumentwicklung zugrunde. Mit der Einfuhrung der regional bedeutsamen Wirt-
schaftsflachen in dem Ziel 10 des RFNP haben die Stadte die strategische Bedeutung von ein-
zelnen grof3flachigen Industrie- und Gewerbestandorten fur die Raumentwicklung hervorgeho-
ben. Auch wenn der RFNP zukinftig durch den vom RVR zu erstellenden Regionalplan Ruhr und
einen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr abge-
|6st wird, bleibt die abgestimmte und einvernehmliche Nutzungs- und Entwicklungsperspektive
zu den Gewerbe- und Industriegebieten erhalten.
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Die Grundstiicksflachen aller drei Opel-Werke in Bochum sind im RFNP als regional bedeutsa-
me Wirtschaftsflachen kategorisiert, d. h. auch tber die zum Bearbeitungszeitpunkt des RFNP
noch nicht absehbare Stilllegung der Opel-Produktion hinaus waren und sind diese Gewerbe-
/Industrieflachen dauerhaft als solche zu erhalten bzw. zu entwickeln. Insofern hat auf dieser
Grundlage der bestehende regionale Konsens innerhalb der Planungsgemeinschatft auch fir die
Zukunft Bestand (vgl. dazu auch Kapitel 4.2/4.4).

Stadteregion Ruhr 2030

Die Stadt Bochum ist Mitglied der Stadteregion Ruhr 2030, die sich auf der Basis eines stadtre-
gionalen Kontraktes zu einer regionalen Zusammenarbeit und Kooperation auf dem Gebiet der
Stadt- und Regionalentwicklung bekennt. Sie besteht aus den elf kreisfreien Stadten der Metro-
pole Ruhr. Die vier Kreise nehmen aktiv an dem regionalen Austausch teil und sind in verschie-
dene Leitprojekte eingebunden. Der RFNP der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (vgk
Kapitel 4.2) ist eines dieser Leitprojekte und basiert auf der vertieften Zusammenarbeit der sechs
Stadte im Kern des Ruhrgebiets.

Im Lenkungskreis der Stadteregion Ruhr 2030, welcher tber alle grundsatzlichefi Fragen der
Zusammenarbeit in der Stadteregion berat und entscheidet, und in dem neben den Bau- und
Planungsdezernenten der elf kreisfreien Stadte auch Vertreter des Enn&épe-Ruhr-Kreise sowie
der Kreise Recklinghausen, Unna und Wesel vertreten sind, wird regeiméfiig tber den Sach-
stand der Entwicklung der ehemaligen Opelflachen inforriert und diskutiert.

Beteiligung der von der Opel-Werksschliel3ung betraffenen Kommunen und Kreise

Die Stadt Bochum hat sich direkt nach der Ankiincdigung der Adam Opel AG am 10. Dezember
2012, dass es in Bochum nach 2016 keine Anschilussproduktion von kompletten Fahrzeugen
mehr geben wird, auf der Ebene derOberburgermeister, Blrgermeister und Landrate der von der
SchlieRung betroffenen Nachibarsiadieind -kreise sowie weiterer regionaler Akteure getroffen.

Neben den Stadten Bachuri, Gelsenkirchen, Dortmund, Herne, Witten, Hattingen, Recklinghau-
sen und Castrop-Rauxel haben sich der Ennepe-Ruhr-Kreis und der Kreis Recklinghausen sowie
die IHK Mittleres Ruhrgebiet als betroffene Region selbst definiert und wurden dabei durch die
ebenfalls anwesenden Vertreter der Bezirksregierung Arnsberg unterstutzt.

Die Teilnchmer haben sich in dieser Sitzung bereits mit bewusstem Blick auf die anstehenden
Auigaben zur weiteren perspektivischen Entwicklung der Opel-Werksflachen auf ein gemein-
schaftliches und solidarisches Agieren verstandigt, um die Herausforderung einer Opel-
Werksschliel3ung in Bochum zu meistern.

Vor allem die Kommunen stidlich des Opel-Standortes Bochum haben ein besonderes Interesse
an der regional abgestimmten Entwicklung geduf3ert, weil aufgrund des in diesen Kommunen
vorherrschenden Gewerbeflachenengpasses Perspektiven fur die dortigen Unternehmen auf den
ehemaligen Opel-Werksflachen gesehen werden.

Beteiligung der Region im Rahmen der Erarbeitung Machbarkeitsstudie NRW.Urban

Daruber hinaus wurde in einer vom Land NRW beauftragten Machbarkeitsstudie zur Entwicklung
der Opel-Werksflachen in Bochum ein starker Fokus auch auf die Regionale Perspektive gelegt,
mit dem Ziel, eine regional abgestimmte Strategie zur Entwicklung der Opelflachen zu erhalten.
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Bereits im Juni 2013 hat im Bochumer Rathaus ein Workshop zur Zukunft der Opel-Standorte
unter Beteiligung von lokalen Akteuren aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und
Verbéanden stattgefunden. Die dort erarbeiteten ,Leitlinien der Stadt Bochum zur Entwicklung der
Opel-Flachen* wurden im Anschluss daran in die durch NRW.URBAN durchgefiihrte Machbar-
keitsstudie mit zweistufigen Werkstattverfahren eingebracht.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Landes Nord-
rhein Westfalen hat NRW.URBAN damit beauftragt, ein flexibles und méglichst einvernehmliches
Nutzungs- und Strukturkonzept fur die frei werdenden Flachen zu entwickeln. Im ersten Werk-
stattverfahren fand ein zweitagiger Workshop (27. und 28. September 2013) mit rund 60 Exper-
ten aus der regionalen Wirtschaft, der Kommunalpolitik, der Wissenschaft, der Landesverwal-
tung, der Adam Opel AG und der Stadtverwaltung zur Entwicklung der Opelflachen in Bochum
statt.

Dieser von NRW.URBAN gesteuerte Prozess wurde in vielen Gesprachen und Arbeitsgruppen
mit den beiden Hauptbeteiligten, aber auch mit den Nachbarkommunen, dem Regionsverband
Ruhr, den Hochschulen, Wirtschaftsvertretern und wichtigen Institutionen wie den Industrie- und
Handelskammern, den lokalen und regionalen Wirtschafsforderern und Veriretcin von Ministe-
rien und Behdrden durchgefuhrt. Die Positionen der Nachbarkommunenaind andeten. Institutio-
nen wurden anhand von Fragebdgen durch 33 personlich oder telefonisch gefuhrte Interviews
ermittelt und im Gesamtprozess mit eingebunden (vgl. Kapitel 5.1).

Errichtung eines gemeinsamen interkommunalen Gewerbegebictes mit der Stadt Witten

Im regionalen Kontext ist bekannt, dass die Stadic des Ennepe-Ruhr-Kreis zusammen mit dem
Kreis und dem RVR bereits seit langerem auf der Suche nach grof3eren Flachen fur ein oder
mehrere interkommunale Gewerbegebiele sind. Im gesamten Kreisgebiet mangelt es an Ent-
wicklungsflachen fur gewerblicheé Nutzurnigen. Der Ennepe-Ruhr-Kreis eine Machbarkeitsstudie
zur Prufung verschiedener Flachen beauftragt.

Neben zwei weitereh Standorten (in Witten und Wetter) wurde dabei die Flache Kleinherbeder
Stral3e dstlich-der A43'n direkter Nachbarschaft zu Bochum als insgesamt gut geeignet bewer-
tet. Die Flache'ist keine zwei Kilometer vom Opelwerk 1 entfernt. Sie ist sowohl im Regionalplan
alsatch im FNP der Stadt Witten dem Freiraum zugeordnet. Der RVR hat bei entsprechendem
Bedarfsnachweis in Aussicht gestellt, im Rahmen des Erarbeitungsverfahrens zum Regionalplan
Rulir eine oder mehrere dieser Flachen mit aufzunehmen.

Auf Grundlage des Gutachtens ist es nun Aufgabe der kreisangehdrigen Gemeinden, sich unter-
einander Uber das weitere Vorgehen zu vereinbaren. Vor dem Hintergrund der rhumlichen Nahe
zu der Werksflache | der Adam Opel AG ist eine Abstimmung Uber die Entwicklung der beiden
Areale sinnvoll. Erste Gesprache hierzu haben zwischen der Stadt Bochum, der Stadt Witten und
dem Ennepe-Ruhr Kreis stattgefunden.

4.6 Ziele der Stadtentwicklung

4.6.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 den Masterplan Einzelhandel beschlossen.
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2012 ist eine Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel erfolgt, um seine Inhalte an die aktu-
ellen Entwicklungen anzupassen und neue Ziele zu formulieren. Auch die Fortschreibung ist vom
Rat der Stadt Bochum beschlossen worden. Damit stellt der Masterplan ein stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar, das im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen ist.

Der Masterplan Einzelhandel definiert die Grundziige der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung
in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren stadtebauliche Rahmenbedin-
gungen darstellt und mogliche Entwicklungsperspektiven und planungsrechtliche Handlungsnot-
wendigkeiten aufzeigt. Er dient als Steuerungs- und Entscheidungsgrundlage fur die Stadtverwal-
tung sowie die Politik in der Stadt Bochum, die mit diesem Instrument in die Lage versetzt wer-
den, stadtentwicklungspolitische Grundsatzentscheidungen zu treffen und friihzeitig mogliche
Auswirkungen einzelner Standortentscheidungen auf die stéadtischen Versorgungsstrukturen ein-
schéatzen zu kénnen.

Ubergeordnetes Handlungsziel fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bochum.ist
die Sicherung der landesplanerischen Versorgungsfunktion als Oberzentrum bei gleichzeitiger
Starkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur. Die zukinftige Entwicklung des Ein-
zelhandels im Bochumer Stadtgebiet soll demnach durch ein hierarchischr gestuiies Netz von
funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereichen, integrierten Nahversorguingsstandorten und
ergdnzenden Sonderstandorten fur nicht-zentrenrelevanten Einzeihandel gewéahrleistet werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Masterplans Einzeiliandel 2012 beinhaltet 28 zent-
rale Versorgungsbereiche, die in einem 4-stufigen System verschiedenen Zentrentypen zuge-
ordnet sind. Der Masterplan definiert verschiedene Zieie, die der zukinftigen Zentrenentwicklung
in der Stadt Bochum zugrunde zu legen sind. ZuiAusgestaltung seiner Ziele definiert der Mas-
terplan Einzelhandel Grundséatze zur zukunftigen raumlichen Steuerung und Entwicklung des
Bochumer Einzelhandels&owie der zeniralen Versorgungsbereiche, die die Grundlage fur die
Steuerung der Einzelhandelseniwicklung durch die Bauleitplanung sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der in dem Konzeptvorschlag fir die zukiinftige Standortstruktur
der Stadt Bochuimn dargestellten zentralen Versorgungsbereiche. Einzelhandel mit zentrenrele-
vanten Sortimeniien ist daher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig. Fur die An-
siedlung von nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben gelten die im Masterplan Einzel-
handel naher definierten Restriktionen.

4.6.2 Masterplan Universitat-Stadt

UniverCity Bochum ist der Zusammenschluss der Stadt Bochum, der Bochum Marketing GmbH,
der IHK Mittleres Ruhrgebiet, des Akademischen Forderungswerkes, des Deutschen Bergbau-
Museums sowie von sieben Bochumer Hochschulen. Ziel der Partner ist die weitere Starkung
Bochums als Stadt der Wissenschaft und Bildung und eine starkere Identifikation der Bochumer
Burgerinnen und Birger mit den wissenschaftlichen Einrichtungen der Stadt. Die Hochschulen
mit rund 56.000 Studierenden und annahernd 10.000 Beschéftigten stellen einen wichtigen zu-
kunftstrachtigen Wirtschaftsfaktor fur die Stadt Bochum dar.

Aufgrund dieser Bedeutung der Hochschulen — auch fiir die Stadtentwicklung — ist bereits 2009
der Masterplan Universitat-Stadt Bochum aufgestellt und vom Rat beschlossen worden. Zurzeit
wird der Masterplan fortgeschrieben.
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Im Kontext der wissensbasierten Stadtentwicklung ist es Ziel des Masterplans, die sich in Pla-
nung oder Umsetzung befindlichen Projekte Giber den gesamten Raum (Hochschulen, Innen-
stadt, ehemalige Werksflache Opel/ Worldfactory) in einem Dokument zusammenzufassen. So
entsteht eine gemeinsame Leitlinie fur die Entwicklung der "Universitatsstadt Bochum®.

Damit geht Bochum den Weg, das Potenzial der hiesigen Hochschul- und Wissenschaftsland-
schaft fir die weitere Entwicklung der Stadt zu nutzen. Unter aktiver Beteiligung der Akteure aus
dem UniverCity Verbund werden Perspektiven fur eine starkere Zusammenarbeit der Wissen-
schaft mit primar den kleinen und mittleren Unternehmen, entwickelt. ,Bochum 4.0%, ,wissensba-
sierte Stadtentwicklung” und ,Worldfactory“ sind hier die Stichworte.

Lag bisher der Schwerpunkt auf der Achse Universitatsstralle und Innenstadt mit Innenstadt-
West, ist mit der Entwicklungsflache Opel-Werk | und dem Ostpark mit der benachbarten Evan-
gelischen Fachhochschule ein neuer Entwicklungskorridor identifiziert worden. Die Partner der
UniverCity Bochum sehen auf der ehemaligen Werksflache wesentliches Potenzial fir die zu-
kiinftige wirtschaftliche Entwicklung Bochums. So ist die Flache des Opelwerks I, die inshesorn-
dere fir Ansiedlungen wissensbasierter Einrichtungen und Industriebetriebe vorzuhalien.

Wobei im Kern die wissensbasierte Stadtentwicklung auf den Flachen entlang ter Witicner Stra-
Re verortet wird. Mit dem StraRenbahnanschluss, der Nahe zum Siedlurigsoereich Laer und Alt-
enbochum sowie der Lage an der Wittener Stral3e, werden hier die groRtenfotenziale gesehen.
Aber auch innerhalb des neuen Geltungsbereiches des Bebauungspians sind Nutzungen im
Sinne der wissensbasierten Stadtentwicklung und Bochum 4.0 erwiinscht.

4.6.3 Modulares Gewerbeflachenkanzept Bochum

Die vom RVR zur Vorbereitung des Regionalplanes Ruhr ermittelten Zahlen zu dem Bestand an
Gewerbeflachenreserven betiicksichtiaen aufgrund des Stichtages 01.01.2014 weder die zwi-
schenzeitig freigesetzten F1achen von Opel noch von Outokumpu. Vor diesem Hintergrund ha-
ben sich die Wirtschafisiérderung Bochum GmbH und die Stadt Bochum auf die gemeinsame
Erarbeitung eines modularen Gewerbeflachenkonzeptes fur Bochum verabredet.

In einem ersteh Moedul gilt es, die Daten aus dem Jahr 2014 zu aktualisieren und weiter zu quali-
lizieren. Dabel zeichnet sich ab, dass die auf den Opelflachen und bei Outokumpu perspektivisch
zusaizlich zur Verfugung stehenden Flachenreserven den rechnerischen Mangel aus der Be-
reciinung des RVR potenziell auffangen konnen (Arbeitsstand November 2015). Parallel besta-
tigt sich der vergleichsweise hohe Anteil an Flachen mit Restriktionen wie z. B. Altlasten auf auf-
gegebenen Brachflachen. Trotz der vermeintlich ausreichenden Summe an regionalplanerisch
gesicherten Reserven ist also gleichzeitig ein Mangel an insb. gréReren direkt vermarktbaren
Flachen festzustellen. Vor diesem Hintergrund wird die strategische Bedeutung einer zligigen
Entwicklung der Flache von Opel | deutlich.

In der weiteren Erarbeitung ist beabsichtigt, neben der bisher eher qualitativen Betrachtung auch
die qualitativen Aspekte zu vertiefen, um zu einer Gesamtstrategie der Gewerbeflachen-
entwicklung in Bochum zu gelangen.
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4.6.4 Untersuchungsraum Ost

Die Stadt Bochum hat zur Bewaéltigung der aktuellen und zukiinftigen Herausforderungen - wie
dem fortwahrenden Strukturwandel und den veranderten sozialen und gesellschaftlichen Anfor-
derungen - zwei sogenannte Untersuchungsrdume Ost und West ausgewéhlt, um dort integrier-
te, teilraumlich und inhaltlich spezifische Analysen und Bewertungen vorzunehmen sowie Hand-
lungsbedarfe und Entwicklungspotenziale zu identifizieren. Diese umfassenden Integrierten Ge-
samtkonzepte sollen als zukinftige Entscheidungsgrundlage zur Entwicklung der einzelnen
Quartiere dienen. Das in 2013 erarbeitete ,Integrierte Gesamtkonzept Untersuchungsraum Ost*
enthalt die ehemalige Werksflache Opel | - ebenso wie auch die beiden weiteren ehemaligen
Werkstandorte Il und Il in Langendreer.

Innerhalb des Konzepts werden wirtschaftliche und strukturelle Veranderungen in den Untersu-
chungsraumen, die aktuell durch die Aufgabe der Automobilproduktion noch verstarkt werden,
als eine der wichtigsten Herausforderungen gesehen. In diesem Zusammenhang werden als
Handlungsfelder die Férderung neuer Ansiedlungen bzw. Neugriindungen am Standort sowie
der Aufbau von Transfer-Netzwerken tber Betriebs- und Branchengrenzen hinwea genannt. Zum
einen soll dadurch das betriebliche Angebot diversifiziert werden und somit widerstandfahiger
gegen Krisen gemacht werden, zum anderen sollen sich gegenseitig beforderride und unterstit-
zende Strukturen etabliert werden. Eine besondere Bedeutung'wird dern Hoelischulen als Innova-
tionsmotor und deren Einbringung in die lokale Wirtschalis=und Standortsentwicklung zuge-
schrieben.

Als ,Entwicklungsraum Opel I“ wird der Werksstandort ,unter Einbindung der angrenzenden
Stadtbezirke Laer, Querenburg und Mitte* gesehen! Vor allem in Verbindung mit dem Wohnpro-
jekt ,Ostpark® wird der ehemalige Werksstandort Opel | ,als attraktiver Investitionsstandort fur
Griunder aus dem Bereich Universitat und dartber hinaus" beschrieben. Auch die Einbeziehung
des ,Zentralen Versorgungsbereich Laer wird dargestellt. Insgesamt wird die Notwendigkeit ei-
ner stadtebaulich-funkiionalen Verknipfung mit dem Umfeld als eine wichtige Mal3hahme im
Rahmen der zukinftigen Entwicklung und damit die Aufhebung der Barrierewirkung, die bisher
vom Werksstandort ausging, herausgestellt.

4.6.,5  Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als fach-
ubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der stadti-
schen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP bertcksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des
RFNP und formuliert als Gibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit nattirli-
chen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von
Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fir die Stadt Bochum hat eine stadttkologische Aufwertung zum Ziel und formuliert
vor diesem Hintergrund einen Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird das Stadt-
gebiet gemar einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit einem System aus Umweltqua-
litatszielen verknupft, die fur die jeweiligen Schutzgiter in Umweltzielkatalogen zusammenge-
fasst sind. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtraume, Stadtpulse (Leitbahnen flr
hohe Umweltqualitéat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus, denen jeweils
verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind.
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Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwéagungsbelange
bertcksichtigt werden. Die analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas
Bochum® dar, der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Die StrUP stellt die gesamte ehemalige Werksflache der Adam Opel AG im r&umlichen Zielkon-
zept als stadtokologisches Defizitgebiet dar. Als Ziele fur das Defizitgebiet sind eine Erh6hung
des Anteils unversiegelter Boden (30 %), eine Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachfla-
chen fur die Freiflachenversorgung, Sicherung einer erholungsrelevanten Freiraumversorgung
mit mind. 6,5 m%EW und eine raumliche Anbindung an 6kologische Ausgleichsgebiete formuliert
(vgl. auch Kapitel 3.3.3).

Bei dem Opel-Werk | handelt es sich um die Reaktivierung eines seit Jahrzehnten intensiv in-
dustriell genutzten Gebietes. Wie bereits dargestellt, sind derzeit nur etwa 6 % der gut 70 Hektar
Flache unversiegelt.

Weiterhin benennt die StrUP folgende Ziele fur die einzelnen Schutzguter:
Schutzgut Menschen:

e Anthropogene Larm- und Luftbelastungen fihren zu keiner Beeintracntigung von Ge-
sundheit und Wohlbefinden der Bevélkerung,

Schutzgut Boden:

e Mitder Ressource Boden wird sparsam umgegangen, sodenfunktionen sind nachhaltig
gesichert.

e Vonden Umweltmedien Boden, Bodeniuft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen
fur die Umwelt aus.

Schutzgut Wasser:

e Der gute mengenmaRige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und
dauerhaftgesichert.

o Der gute okologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potenzial von Oberflachenge-
wasseii ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Schutzgut Klima:

e Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM) und fir Stick-
stoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

¢ Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon, Schwefeldio-
xid, Benzol etc.) werden minimiert.

¢ Klimadkologische Ausgleichsrdume (Freiland, Wald, Griin- und Parkflachen) sind plane-
risch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch Vernetzung
gestarkt.

e Austausch- und Windverhéltnisse in klima®dkologischen LastrAumen sind optimiert.

o Warmeinseleffekte in klimatkologischen Lastraumen sind gemindert.
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Schutzgut Tiere und Biotope:

¢ Regionale Griinzuge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fur Flora und Fauna gestarkt und
vernetzt.

¢ Kommunale Grinziige sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

¢ Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine 6kologische Barriere.
e Die Naturndhe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Die Ziele werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Insbesondere der Umweltbericht geht auf
die genannten Anforderungen ein (vgl. Frohlich & Sporbeck Umweltbericht, 2015).

4.7 Fachplanungen

4.7.1 Landschaftsplan

Die Stadt Bochum hat zwei Landschaftspléane fir inr Stadtgebiet. Der Bebauungsplan mit seiner
jetzigen Abgrenzung liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplaries

4.7.2 Larmaktionsplanung

Durch die Anderung des § 47 des Bundes-Immissiongschutzaesetzes (BImSchG) vom 15. Juni
2005 wurde die Richtlinie 202/49/EG des Européischen Parlaments vom 25. Juli 2002 Uber die
Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarn (EU-Umgebungslarmrichtlinie) in deutsches
Recht umgesetzt. Die Umsetzung beinhaliet zwel Arbeitsschritte, und zwar zum einen die Ermitt-
lung und Kartierung der Larmbelastungiind zum anderen das Erstellen von Aktionsplanen zur
Vermeidung und Verminderung von Umgebungslarm.

Unter Umgebungslérm versielit man belastigende oder gesundheitsschadliche Gerausche im
Freien, die unteranderem durch die Larmquellen StralRenverkehr, Schienenverkehr und Indust-
riebetriebe hervorgerufen werden. Nicht zum Umgebungslarm zéhlen beispielsweise Nachbar-
schaftslarm und der Larm am Arbeitsplatz.

Nach der Umgebungslarmrichtlinie missen in allen Ballungsraumen mit tiber 250.000 Einwoh-
nern die Larmbelastungen der Bevoélkerung in Larmkarten dargestellt werden, wenn diese 55
dB(A) im Tagesmittel oder 50 dB(A) nachts tUiberschreiten. Die EU-Umgebungslarmrichtlinie so-
wie die Umsetzung in die deutsche Gesetzgebung nennen keinen Grenzwert fir die Larmpegel,
ab denen zwingend LArmminderungsmalinahmen erforderlich sind. Das Ministerium fur Klima,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (MKULNV) emp-
fiehlt jedoch, spatestens ab einem Larmpegel LDEN von 70 Dezibel (A) und einem Larmpegel
von LNight von 60 Dezibel (A) aktiv zu werden (Schwelle der Gesundheitsgefahrdung).

Gemal § 47 d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Larmprobleme im Sinne des 8 47 d Abs. 1 BImSchG liegen ent-
sprechend dem o. g. Erlass vor, wenn an Wohnungen, Schulen, Krankenh&usern oder anderen
schutzwirdigen Gebauden ein LDEN von 70 dB(A) oder ein LNight von 60 dB(A) erreicht oder
Uiberschritten wird.
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Die v. g. Auslosewerte fir die Larmaktionsplanung haben nicht die Bedeutung von Grenzwerten,
die verpflichtend einzuhalten sind, sondern dienen dazu, die Gebiete einzugrenzen, fur die priori-
tarer Handlungsbedarf besteht.

Bei der Festlegung von MafRnahmen aus einem Larmaktionsplan ist generell zu beachten, dass
sich die im deutschen Larmschutzrecht verwendeten Berechnungsverfahren (RLS-90, Schall-03)
von den Verfahren im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie unterscheiden (kein Zuschlag fur
Lichtsignalanlagen, kein Schienenbonus). Au3erdem ist generell zu beachten, dass sich im
deutschen Larmschutzrecht die Beurteilungspegel LTag, LNacht auf 16 bzw. 8 Stunden bezie-
hen, wahrend sich die fur den Umgebungslarm definierten Larmindizes LDEN, LNight auf 24
bzw. 8 Stunden beziehen. Daher sind die Ergebnisse der Larmkartierung nicht ohne weiteres mit
Berechnungen nach RLS-90 oder Schall-03 zu vergleichen.

Larmaktionsplan fir Bochum

Die Stadt Bochum verfolgt mit der Larmaktionsplanung das langfristige Ziel, mit den vorhande-
nen und kiinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde Wohn- und Lebensverhaliris:
se zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Aufgrund der Larmkartierung liegt der Schiwerpunkt der
Aktionsplanung im Bereich Stralenverkehr.

Die Kartierung der Larmbelastung auf gesamtstadtischer Ebene zeiat, dass sich rund um das
ehemalige Opelwerk | entlang der Gibergeordneten Verkehrswege'Larmschiwerpunkte befinden.
Wobei kein HotSpot ausgemacht wurde. Dies liegt vor alicm daran, dass die umliegenden
Hauptverkehrsstral3en keine direkte ErschlieBungsfuriktion hiaben und die umliegende Wohnbe-
bauung sich von den Verkehrstrassen abwendet. Daier sind im Plangebiet sowie dem direkten
Umfeld keine MaRRnahmen aus der Larmakiionsplanung vorgesehen.

4.7.3 Luftreinhalteplan

Mit der ,Luftqualitatsrichtlinie” aus ‘dem Jahr 2008 hat die Europaische Union (EU) die fir ihre
Mitgliedsstaaten veroindiicheri Luftqualitéatsziele zur Vermeidung oder Verringerung schadlicher
Auswirkungenauf die menschliche Gesundheit und die Umwelt zusammengefasst und ergénzt.
Mit Wirkung «zurm 6. August 2010 wurde die Richtlinie durch Novellierung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie durch die Einfihrung der 39. Verordnung zum
BimSehG (39. BImSchV) in deutsches Recht umgesetzt. Ziel ist es, die festgelegten Grenzwerte
fiir Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht mehr zu Gberschreiten bzw. dauerhaft
Zu unterschreiten.

Wie in vielen anderen europdischen GroR3stadten wird die Luftqualitéat in den Stadten des Ruhr-
gebiets im Wesentlichen durch Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) erheblich belastet.
Daher wurde zur Verringerung dieser Belastungen von den drei zustandigen Bezirksregierungen
Arnsberg, Dusseldorf und Munster bereits im Jahr 2008 der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet aufge-
stellt. Inzwischen liegt mit dem Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 eine aktualisierte Fortschrei-
bung des Luftreinhalteplans vor. Wie bereits sein Vorgénger ist auch der Luftreinhalteplan Ruhr-
gebiet 2011 in drei Teilplane aufgeteilt, und zwar fir das westliche, das nérdliche und das dstli-
che Ruhrgebiet, von denen der Teilplan Ost fiir die Stadt Bochum gilt.
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Im Stadtgebiet von Bochum befindet sich lediglich eine Luftqualitdtsmessstation, die Messstation
BOST, An der Maarbriicke, die unweit der Anschlussstelle Stahlhausen der Autobahn A 40 liegt.

Allgemein setzt sich die Belastung durch Luftschadstoffe zusammen aus Beitragen durch den
Verkehr (StraRen-, Schiffs-, Schienen-, Flug- und Offroadverkehr (wie z. B. Traktoren)), durch
Kleinfeuerungsanlagen, durch die Industrie, durch die Landwirtschaft und durch die sog. Hinter-
grundbelastung.

Im Vergleich der Emissionen nach Verkehrstragern verursacht der StralRenverkehr den mit Ab-
stand grof3ten Anteil der verkehrsbedingten NOX- und PM10-Emissionen im Bereich des Teil-
plans Ost, gefolgt von der Quellengruppe ,Sonstige*, die mit ca. 24 % zu den NOX-Emissionen
aus dem Verkehrsbereich beitragt. Der Anteil der PM10-Emissionen aus dem Bereich ,Sonstige*
am Gesamtverkehr betragt 26 % (vgl. Peutz Consult: Ersteinschatzung Lufthygienische Situati-
on).

4.7.4  Spielleitplanung

Die Spielleitplanung ist ein vom Rat der Stadt Bochum beschlossenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das die Ziele der Stadt {iir den sachlichen
Teilbereich der Kinderspielplatze und ihrer Verkniipfung regelt.

Spielleitplanung ist eine Methode der Stadtplanung, um die Anspriictie und Beddirfnisse von Kin-
dern und Jugendlichen hinsichtlich der Verfligbarkeit von Spiei-und Aurenthaltsflachen innerhalb
der Planungshierarchie verbindlich festzuschreiben:

In der Spielleitplanung wird zwischen formellen und irformellen Spielorten unterschieden. For-
melle Spielorte sind dabei alle frei zuganglichen difentlichen und halbéffentlichen Spielflachen,
die als solche ausgewiesen sint und als scolche unterhalten werden. Dies sind Spielplatze (auch
Spielplatze in Wohnsiedlungen, diesewerden jedoch in der Spielleitplanung - noch - nicht n&her
betrachtet), Spielplatze.in Kleingarienanlagen, Spielplatze auf Schulhéfen, Ballspielplatze, Ska-
teanlagen, ferner Spielpunkte und Trimm-Dich-Pfade. Als informelle Spielorte werden dagegen
alle Spielflachen bezeichnet, die nicht den Kriterien der formellen Spielorte entsprechen, die aber
von Kindern ufid Jugendlichen aufgesucht werden. Es kann sich dabei um 6ffentliche, aber auch
umrivate Flachen handeln, wie Bauliicken, Brachen oder Hofe. Nicht gemeint sind privatwirt-
schaitlich betriebene Spielorte wie Indoor-Spielhallen.

Innerhalb der um das Plangebiet liegenden Siedlungsbereiche existieren eine Reihe von Spiel-
flachen in unterschiedlichen GréRRen, Zielgruppen und Qualitatsstufen. Es wird kein Bedarf an
zuséatzlichen formellen Spielflachen gesehen. Ein Bedarf wird jedoch an Aufenthaltsflachen fur
Kinder und Jugendlichen gesehen. Auch wenn kein Bedarf fur formelle Spielorte besteht: Bei
Offnung des Gebietes fiir die Bevélkerung ist Nutzung als informeller Spielort mitzudenken.

4.7.5 Klimaschutzteilkonzept ,Erneuerbare Energien in Bochum

Als Mitglied des Klimabindnisses ,Alianza del Clima“ hat sich die Stadt Bochum das Ziel gesetzt,
eine Minderung der CO2-Emissionen um 50% zu erreichen. Zur Umsetzung dieses Ziels hat die
Stadt 2001/ 2002 das erste Bochumer Klimaschutzkonzept beschlossen. Aufgrund veréanderter
energie- und klimapolitischen Rahmendaten - sowohl lokal als auch national und international -
wurde dieses Konzept 2009 aktualisiert.
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Ein Teil der dort enthaltenen MaRnahmen beschaftigt sich mit dem Ausbau erneuerbarer Ener-
gien. Dabei werden besonders der Geothermie und der Photovoltaik bzw. Solarthermie hohe
Potentiale zugesprochen. Ebenfalls werden Potentiale und Rahmenbedingungen fur den Ausbau
von Fernwarme bzw. KWK-Warme aufgezeigt.

Diese Ansatze sollen im Rahmen eines Klimaschutzteilkonzepts ,Erneuerbare Energien Bo-
chum* vorrangig auf ein nach bestimmten Kriterien ausgewahltes Untersuchungsgebiet Uibertra-
gen werden. Dazu ist im Frihjahr 2015 ein Forderantrag beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) gestellt und im Herbst 2015 bewilligt worden.
Dieses Gebiet erstreckt sich auf die ehemaligen Flache ,Opel I* der Adam Opel AG sowie die
umliegenden Stadtteile. Es umfasst somit auch das Plangebebiet des Bebauungsplans Nr. 947.

Das noch zu erstellende Konzept soll Studien und Analysen zur energetischen Versorgung des
Untersuchungsgebiets mit erneuerbaren Energien unter Berticksichtigung der vorhandenen Inf:
rastruktur enthalten. Neben einer optimalen und effizienten Nutzung der vorhandenen kann ein
Ausbau bzw. eine partielle Erweiterung der Netzstrukturen vorgeschlagen werden. Im Rahimeri
der zu erstellenden Handlungsempfehlungen soll mit drei unterschiedlichen Szenarien'gearbeitet
werden.

Fir das Plangebiet sollen im sogenannten ,Arbeitspaket I fir die in Zukunft folgenden detaillier-
ten Versorgungskonzepte optimale Voraussetzungen geschaffenwerden,welche erneuerbare
Energien als zentrale Versorgungsquelle darstellen. Es sclleén.neben der geothermischen Ener-
gienutzung - hierzu lassen die Stadtwerke Bochum GmbH zurzeit eine Studie erstellen - BHKW-
Lésungen, Biomasse-HKW oder auch Abwérmeaueilen im Fokus stehen. Ein zweites und drittes
Arbeitspaket beziehen sich auf das Neubaugebiet Ostpark bzw. auf die angrenzenden Stadteile
Laer, Altenbochum, Goy und Steinkuhl.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT , REAKTIVIERUNG OPEL-WERK [

5.1 Bochumer Position und Machbarkeitsstudie von NRW.Urban

Der Qualifizierungsprozess der Opel-Werksflache hat bereits 2013 begonnen. Bei der konzeptio-
nellen Arbeit wurde stets viel Wert auf den Prozess gelegt. Wichtige Akteure aus Politik, Verwal-
tung, Wirtschaft, Wissenschaft und Verbanden sind eng eingebunden gewesen, dem Gedanken
folgend, dass Ergebnisse spater auch gemeinsam umgesetzt werden.

Auf Grundlage der im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 — Opel - Werk | - ge-
fassten Ziele wurde im Jahr 2013 ein moderierter zweitagiger Workshop unter Beteiligung von
den oben genannten Akteuren durchgefiihrt. Die dort erarbeiteten ,Leitlinien der Stadt Bochum
zur Entwicklung der Opel-Flachen* sind vom Rat am 26.09.2013 als ,Bochumer Position“ be-
schlossen worden.

Aufgrund der landesweiten Bedeutung der drei Werksstandorte hat das Ministerium fur Wirt-
schaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Landes NRW die Gesellschaft
NRW.URBAN beauftragt, ein einvernehmliches Nutzungs- und Strukturkonzept fiir die frei wer-
denden Flachen zu entwickeln.
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Erarbeitet wurde dieses im Rahmen eines Werkstattverfahrens, das unter Berlicksichtigung der
.Bochumer Position” und unter Beteiligung von Experten der regionalen Wirtschaft, der Kommu-
nalpolitik, der Wissenschaft, der Landesverwaltung, der Adam Opel AG und der Stadtverwaltung
stattfand.

Mit Beschluss des Rates vom 10.04.2014 wurden die Ergebnisse der von NRW.Urban durch-
gefuhrten ersten Planungswerkstatt vom 27. und 28.09.2013 und der zweiten Planungswerkstatt
vom 17.01.2014 zustimmend zur Kenntnis genommen und folgende Position fiir die Opelwerks-
flache | beschlossen:

,Das Ergebnis aus dem Werkstattverfahren mit dem Nutzungskonzept fur Werk | ist grundsatz-
lich Vorgabe fiir noch zu erstellende Nutzungs- und ErschlielRungskonzepte und fir die Bauleit-
planung.

Folgende Bedingungen sind Grundlage der weiteren Planung:
- Beachtung des vereinbarten Entwicklungskonzeptes

- Einbeziehung regionaler, gesamtstadtischer und quartiersbezogener Aniorderun-
gen

- Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen mit einer. moglichst hohen Arbeits-
platzdichte

- Ansiedlung einer heterogenen Mischung von unierschiedlich groRen Unterneh-
men

- Ausweisung als Gewerhe- und Industriegebiet fur innovative Produktionswirt-
schaft

- Entwicklung eines stadtebaulichen Clusters flir Hochschul- und Universitatsein-
richtungen, Technologiequartiere und Forschungsstandorte

- nachinaltige und werthaltige Gliederung der Frei- und Grinflachen

- Sicherung eines qualitativ ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes*
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Abb.: Ergebnis Machbarkeitsstudie NRW.Urban fir Werk I: Grobes Nutzungs- und Strukturkon-
zept

5.2 Weiterentwicklung des Konzeptes von NRW.Urban zu €inem stadtebaulichen
Rahmenplan (in 2 Varianten)

Das von NRW.Urban im Fruhjahr 2014 Vargelegie Nutzungs- und Strukturkonzept fand Eingang
in den Ratsbeschluss als Grundlage der weiteren Bauleitplanung. Es handelt sich dabei um ein
stadtebauliches Grobkonzept, welchesrhinsichtlich der stadtebaulichen, wirtschaftlichen und
branchenspezifischen Inhatie weiter auszuarbeiten ist.

Im zweiten Quartal 2014 wurde durch die Bauverwaltung unter Beteiligung der Gesellschaft Bo-
chum Perspektive 2022 und der Wirtschaftsférderung Bochum GmbH daher zunéchst begonnen,
das Erschlieisungskaonzept in einem weiteren Workshop-Verfahren zu Uberarbeiten. Ziel war es,
denErschlieBungsaufwand unter Beibehaltung der stadtebaulichen Grundziige zu reduzieren,
elne differenzierte, auf unterschiedliche Nutzertypen abgestimmte Parzellierung zu erméglichen
und die Bauflachen durch Griinziige anspruchsvoll zu gliedern. Gemeinsames Ergebnis der
Workshops ist ein Uberarbeitetes ErschlieBungskonzept. Es wurden zwei Varianten ausgearbei-
tet, abhéangig davon, ob das sudlich gelegene Baufeld an einen grof3flachigen Nutzer oder meh-
rere kleinflachige Nutzer vermarktet werden soll. Wesentliche Elemente des Erschlie3ungskon-
zeptes sind:

- Durch den Verzicht einer AuRenringerschlieBung sowie der zweiseitigen Umfah-
rung der Griinachsen ergibt sich eine Reduzierung des ErschlieBungsaufwandes.

- Zur besseren Vernetzung von bestehenden Freiflachen wurde der zentrale Nord-
Sud- Grinzug in seiner Lage verédndert (Anbindung an den ndrdlich gelegenen
Park Laer).

- Zudem wird ein zweiter Nord-Sid-Griinzug geplant, um eine bessere funktionale,
Okologische und klimatische Durchlassigkeit des Gebietes zu gewahrleisten.
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- Eine zentrale Ost-West-Achse mit einem stralenbegleitenden Griinzug, der zu-
gleich den notwendigen Hohenversprung aufnimmt, schafft den Anschluss an
das Ubergeordnete Stral3ensystem.

- Eine stadtebauliche Betonung des markanten Verwaltungsgebédudes D1 wird
durch die zentrale Zufahrt vom Opelring erreicht. Der Kreisverkehr dient der Ver-
teilung der Verkehre in die ndrdlichen und sudlichen Baufelder.

- Zugleich wurde die bereits von NRW.Urban vorgeschlagene Nutzungsgliederung
der gewerblichen Bauflachen in die stadtebauliche Planung integriert:

- Die sudlich gelegenen Bauflachen sollen emissionsstérkeren Betrieben zur Ver-
fugung stehen (dunkelgraue Fléachen). Durch die Entfernung zur Wohnbebauung
sind hier auch industrielle, verkehrsintensive Nutzungen, auch mit Nachtbetrieb,
denkbar.

- Die nordlich gelegenen Bauflachen sollen vorrangig durch kleinere und mittlere
Unter-nehmen (KMU) aus dem gewerblichen Bereich genutzt werden(hellgraue
Flachen). Es wird dabei von einer Basisgréf3e der Grundstiicksparzelien von ca.
3.000 gm ausgegangen, die sich aber variieren lasst.

- Entlang der Wittener Stral3e sollen hochwertige; techiiologiealiine Nutzungen mit
stadtbildpragender Wirkung angesiedelt werden (blaue Flachen). Insbesondere
die Uberlegungen zum Leitbild Bochum 4.0 korinen hier verwirklicht werden.

- Die in der Planzeichnung schraffierten Flachen konnten in der Rahmenplanung
nicht einer bestimmten Nutzungskategorie zugeordnet werden. Hierzu mussten
erstdie Ergebnisse derGutachien zum Larmschutz sowie dem Denkmalwert des
Verwaltungsgebaudes D1 urid die Konzeption zu den wissensbasierten Nutzun-
gen im Sinne des Leitbiildes Bochum 4.0 abgewartet werden.
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Abb.: Stadtebaulicher Rahmenplan in zwei Varianten, ohne Mal3stab

Die ErschlieBung- und Nutzungskonzeption bildet zusammen mit der Konzeption der Griinflas
chen den neuen stadtebaulichen Rahmenplan mit seinen zwei Varianten. Dessen stadtebauliche
Kennzahlen bewegen sich in der Grézenordnung, die NRW.Urban im Rahmen des groben Nut-
zungskonzeptes ermittelt hatte. Der zustéandige Ausschuss fiir Planung und Grundstucke hat ami
04.11.2014 einstimmig beschlossen, das der stéddtebauliche Rahmenplan ,die Grundlage iur die
weitere Bearbeitung der Bebauungspléne Nr. 940 und Nr. 947" bildet.

Dieser Stadtebauliche Rahmenplan war Grundlage der friihzeitigefi Ectelliging und Ausgangs-
punkt der weitergehenden Planung durch beauftragte Buros der Bochium Perspektive 2022.

53 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Witterier Stral3e

Eine weitere Qualifizierung der stadtebaulichen Karizeption erfolgte durch die Auslobung eines
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs. Im Fokus stehen dabei der 6stliche Teil des Werksa-
reals einschlie3lich Grunzug, die Wittener Stral3e sowie der angrenzende Teil des Stadtteils La-
er. Ziel des Wettbewerbes st es, die hinsichtlich der geplanten Nutzungen und der stadtbildpra-
genden Wirkung besonders hochwertigen Baufelder weiter zu qualifizieren sowie landschafts-
architektonische Vorschlage zur Gestaltung der anliegenden Griinziige zu erarbeiten. Beriick-
sichtigt werder dabei auch die Méglichkeiten zur Starkung des Nahversorgungszentrums von
Laerund zur Verzahnung der Opelflachen mit dem Stadstteil. Das Preisgericht hat am 28. August
2015 getagt und vier Preistrager benannt. Das Buro SKT, Bonn, das den Siegerentwurf einge-
reicht hat, ist daraufhin mit einer weitergehenden Konkretisierung des Entwurfs und der Verzah-
nung der stadtebaulichen Ideen mit dem Planungstand der Freianlagen- und ErschlielBungspla-
nung beauftragt worden.

Um sich fur diesen so wichtigen Planungsschritt auch die entsprechende Zeit zu geben, gleich-
zeitig aber auch mdglichst schnell gewerbliche Bauflachen anbieten zu kbnnen damit dort neue
Arbeitsplatze entstehen kdnnen, sind grol3e Teile des Wettbewerbsgebietes aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 947 — Opel —Werk I, Teil 1 - ausgeklammert worden und wird
als Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 2 - behandelt. Diese werden in einem nachge-
lagerten Planverfahren beplant werden. In einem engen Kontext ist hier auch das Bauleitplanver-
fahren Nr. 940 — Alte Wittener Stral3e — zu sehen. Es wurde deutlich, dass die Gewerbeflachen
im Bereich von Bebauungsplan Nr. 947 einen anderen inhaltlichen und gestalterischen Charakter
erhalten werden, als die Flachen an der Wittener Stral3e.
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Weitere Ergebnisse aus dem Wettbewerb, die auch fur das Planverfahren fir den B-Plan 947
relevant sind, sind somit zum einen die verdnderte Plangebietsabgrenzung, die Ausbildung von
Wegeverbindungen im Freiraum zwischen den Quartieren sowie die Auseinandersetzung mit
dem Thema Ausbildung von Raumkanten.

5.4 Konkretisierung des Stadtebaulichen Rahmenplans zum stadtebaulichen Ent-
wurf

Abb.: Lageplan Ergebnisse Freianlagen- und ErschlieBungsplanung mit Wettbewerbsergebnis
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Wittener Stral3e, ohne MaR3stab

Zur weiteren Konkretisierung des stadtebaulichen Rahmenplans hat die Bochum Perspektive
einen Forderantrag beim Wirtschaftsministerium NRW gestellt und Mittel aus dem Programm
Regionales Wirtschaftsférderungsprogramm (RWP) erhalten. So konnten in europaweiten Aus-
schreibungsverfahren geeignete Fachplaner gefunden werden um eine qualifizierte Infrastruktur-
planung vorzulegen: Konstaplan (ErschlieRungsplanung), Dahlem (Entwésserungsplanung) und
WES (Freianlagenplanung). Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitatim Bebauungsplan wur-
de ein Expertengesprach (u.a. mit den Mitgliedern des Gestaltungsbeirats) durchgefihrt.

Die stadtebaulichen Grundziige aus den vorgelagerten Planverfahren sind dabei beibehalten
worden:
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Der Entwurf wird bestimmt von einer starken Ost-West Achse welche den Opelring mit dem An-
schluss an die Wittener Straf3e verbindet und zur reprasentativen Adresse des gesamten Areals
werden soll. Diese Haupterschliel3ung knickt zwei Mal ab. Zwei Kreisverkehre mit einem kurzen
Verbindungsstiick dazwischen bilden das Gelenk zwischen dem noérdlichen und dem sidlichen
Teil. Ein dritter Kreisverkehr im Osten des Plangebiets erschlief3t die Gewerbeflachen entlang
der Wittener Stral3e, die in einem gesonderten Planverfahren beplant werden.

Vom Opelring kommend bleibt die zentrale Zufahrt auf das denkmalwirdige ehemalige Verwal-
tungsgebaude D1 erhalten. Um die reprasentative historische Vorfahrt zu diesem Geb&ude zu
erhalten und dem Gewerbegebiet ein ansprechendes Entree zu geben, wird der StralRenraum
hier durch eine vierreihige Baumallee betont. Zusétzlich wird die Einfahrt ins Gewerbegebiet
durch die beiden flankierenden Landschaftsbauwerke eingerahmt, sich am Opelring zu einem
Tor 6ffnen. Fir das ehemalige Verwaltungsgeb&aude lauft derzeit das Eintragungsverfahren ge-
maf DSchG in die Denkmalliste der Stadt. Das Objekt steht dabei fiir 50 Jahre Opel in Bochum
und hat das Potenzial das neue Gewerbe- und Industriegebiet auf der ehemaligen Werksflache
entscheidend mit zu pragen. Hier ist z.B. eine Nachnutzung als Biro, ggf. auch Laberilachen
moglich.

Uber den sidlichen Kreisverkehr vor D1 erfolgt eine Verteilung der Zufahrten 2u den Gewerbe-
flachen im Norden und Stden.

Auf den sudlichen Baufeldern ist die Vermarktung einer grolien zusamnienhangenden Bauflache
sowie weiterer zusammenhangender Flachen fir grolRmafisiéblichie gewerbliche und industrielle
Nutzungen vorgesehen. Aufgrund der relativen Entfernung zu Siedlungsbereichen und der Top-
graphie ist hier die Ansiedlung emissionsstarkerer Betriebe maoglich. Es gibt bereits die Interes-
sensbekundung eines grof3en Unternehimens aus dem Bereich Logistik.

Die nordlich des Kreisverkehrs gelegenen Baufelder sind eher kleinteilig gegliedert. Nach rund
100 m folgt der nordliche Verteilerkreis. Hier erfolgt eine Zufahrt in einen ErschlieBungsstich
nach Westen (Planstraiie H),.den ErschlieBungsring nach Norden (Planstral3en C) sowie die
zentrale Ost-West-Aclise niach Osten (Planstral3e A). An die Nutzungen an Planstraf3e A wird ein
hoher Représeniationsanspruch gestellt. Flankierend dazu ist ein ca. 25 m breiter offentlicher
Grunzug zentrales Gestaltungselement. PlanstraRe A erschlie3t die Baufelder nur einseitig.
Denn sudlich angrenzend wird ein Geladndesprung von ca. 8 m abgewickelt. Das Geléande fallt
insgesamt von der Dannenbaumstraf3e aus nach Stiden um ca. 20 m ab. Neben dem Gelandes-
prung an Planstral3e A ist innerhalb der nérdlichen Baufelder der Grof3teil des restlichen Hohen-
unterschiedes zu Uberwinden. Gleichzeitig ergeben sich durch das abfallende Gelande interes-
sante Sichtbeziehungen in das Umfeld des Opel-Gelandes.

Die ndrdlich der Planstral3e A gelegenen Baufelder sind durch eine RingerschlieRung (Planstra-
Ben B und C) erschlossen. So ergeben sich eher kleinteilige Baufelder von etwa 50 m * 50 m.
Diese ca. 2.500 gm grof3en Baufelder sind vor allem fir kleine und mittlere Betriebe vorgesehen.
Wobei hier bezlglich der Baufeldgréf3en eine grol3e Flexibilitéat besteht: Es kénnen 2, 3 oder 4
Baufelder gemeinsam vermarktet werden oder auch kleinere BaufeldgréRen fiir kleinere Betriebe
angeboten werden.
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Nutzungsschwerpunkte fur die Erstansiedlung von Gewerbebetrieben werden nicht nur durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern auch durch die Bedingungen der Férderung tiber
Mittel des regionalen Wirtschaftsforderungsprogramms des Landes NRW (RWP-Mittel) gesteu-
ert. Auf Grund der Férderung werden diirfen bei der Erstansiedlung auf der Flache nur Betriebe
angesiedelt werden, die dem Ziel der RWP-Férderung entsprechen. Somit ergibt sich durch die
Forderung ein Branchenschwerpunkt ,Betriebe mit Priméreffekt fir die regionale Wirtschafts-
struktur”. Langfristig, nach Wegfall der Férderbindung, ist auch die Ansiedlung anderer Betriebe
moglich.

Das Gebiet wird von zwei Nord-Sud-Grunzigen durchzogen. Der schmalere, etwa 25 m breite
Grunzug verlauft in leicht versetzter Verlangerung zum Verwaltungsgebdude D1. Er beinhaltet
eine Ful3- und Radwegeverbindung und bildet eine Sichtachse liber das gesamte Gelande von
der Dannenbaumstrafl3e bis zum Regenrickhaltebecken im Stiden und dariiber hinaus. Der zwei-
te, zentrale Nord-Sid-Griinzug, grenzt 6stlich an die gewerblichen Bauflachen an. Dieser ist ein
weiteres zentrales Merkmal des Gebietes, wirkt standortbildend und schafft Aufenthaltsqualitc:
ten. Mit dem sudlich der Planstral3e A gelegenen Landschaftsbauwerk wirkt er gleichzeitig als
Puffer und beinhaltet Wegeverbindungen zu den Gewerbeflachen an der Wittener Stralse. Auch
wenn nur der nérdlich der Planstral3e A gelegene Grunzug im verkleinerten Gelturigsbereich des
Bebauungsplan Nr. 947 mit einbezogen wird, wird dieser dennoch im Ganzen als Einheit ver-
standen. Innerhalb der Griinziige und an den Stral3en unterstreichen und akzentuieren bewusst
gewahlte Baumpflanzungen die stadtebauliche Konzeption.

Im Anschluss an den zentralen Gruinzug befinden si¢h bis zur Wittener Stral3e die Baufelder, die
eher universitatsaffinen/ technologieorientierteri Nutzern bestimmt ist. Diese Bereiche werden in
einem spateren Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

5.4.1 Expertengesprach: Hinweise zur Offenlage des Bebauungsplans Nr. 947

Am 19. November 2015 filhite die Bauverwaltung ein ,,Expertengesprach zur Entwicklung der
ehemaligen Opelwerksflachen I durch, um die stadtebauliche Ziele — Leitlinien der weiteren
planerischen Entwicklung — zu tberprifen und ggf. zu modifizieren. Es wurden Vorgaben zum
Bebauungsplaii Nr. 947 - Opelwerk | erarbeitet.

Das Expertengremium wurde durch den Gestaltungsbeirat der Stadt Bochum (stimmberechtigten
Mitglieder und politischen Vertretern), den Gewinnern des ,Stadtebaulichen Wettbewerbes Bo-
chum Wittener Stral3e” (Biro skt, Bonn), den mit der Fachplanung beauftragten Biros Konsta-
plan (ErschlieBungsplanung), Dahlem (Entwéasserungsplanung) und WES (Freianlagenplanung),
Mitarbeitern der Gesellschaft Bochum Perspektive 2022 und der stadtischen Verwaltung gebil-
det.

Die Diskussion im Expertengesprach wurde zu folgenden Themen geflhrt:

I.  Anspruch an die gestalterische Gesamtqualitat (LEITIDEE)
a. Leitvorstellung fur die zuklnftige stadtebauliche Ausrichtung des Gewerbegebie-
tes
b. Funktion des Standortes im Stadtgeflige
c. Malgebende Gestaltungsmerkmale/ -prinzipien
Il.  Kriterien fur die stadtebauliche Qualitat in einem Gewerbepark
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a. Offentlicher Raum (StraBen, Gebaude und Freiraum) und stadtebaulich besonde-
re Orte
lll.  Themenkomplexe
a. Ausgestaltung der StralRenrdume, MaRnahmen auf den Baufldchen, Vorzonen,
b. Private Grunflachen, Baukorperstellung/ Raumkanten, Kubatur, Fassaden, etc.
IV.  Definition der unterschiedlichen Qualitaten und Anspriiche an die identifizierten ,,be-
sonderen Orte* und 6ffentlichen Griinflachen

Nachfolgend aufgefuhrte Ziele/Vorgaben wurden als Ergebnis des Expertengesprachs fiir zur
Berlicksichtigung im Bebauungsplan empfohlen:

Die Asymmetrie des Stralenraums in Planstral3e A ist durch eine stadtebauliche Kante (Nordsei-
te) und einem landschaftsorientierten Charakter (Sudseite) starker herauszuarbeiten. Es muss
auch einen stadtebaulichen Abschluss im Westen geben:

- Festsetzung einer Baulinie mit mindestens 80 % angebauter Flache / davon max. 20.%%
bei Errichtung von Zadunen, Mauern, Bepflanzungen kompensierbar. Die Gebaude sind
Teil der Einfriedung. Weitere Einfriedungen in den Vorzonen werden nicht.zugelassei,

- die Baukdrper sind mit einer Mindesthéhe von 2 Geschossen bzw. 6 m zu errichten,

- fordie Vorzonen ist eine einheitliche Gestaltung auf Vorschlag durch Freianlagenplaner
entwickeln zu lassen,

- die Baukorper sollten mit Helligkeitswerten nach Remissioriswerttabellen grof3er 80 % zu
gestaltet werden,

- for die Bauweise sind Regelungen‘des seitlichen Grenzabstandes zu definieren und
- Errichtung einer baulichien Raumkante als Endpunkt von Planstral3e A im Westen.

Diesen Empfehlungen wirdiin der Ausgestaltung des Bebauungsplanes weitestgehend gefolgt.

5.4.2  ErsehlielSungskonzept

5.4.2.1 Erschlieluing mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV)

AuRere ErschlieRung

Das Opelareal ist Giber den Opelring und die Wittener Straf3e an das stadtische Hauptverkehrs-
netz angebunden. Die neuen ErschlielungsstralRen orientieren sich dabei an dem Bestandsnetz.

Nach Fertigstellung der Querspange (A 448) mit der Anschlussstelle Markstrafl3e stidlich des
Plangebietes und dem bestehenden Anschluss an den Nordhausenring Richtung Norden und
Westen wird die Anbindung an das Uberregionale StralRennetz gewabhrleistet.

Auf eine Anbindung von der DannenbaumstralBe wird zum Schutz der Siedlungsbereiche ver-
zichtet. Hier ist lediglich eine Ful3- und Radwegeverbindung vorgesehen.

Parallel zur ErschlieRungsplanung auf dem ehemaligen Opelwerksgelande erfolgt die Planung
fur eine leistungsfahige Umgestaltung des Opelrings unter Beriicksichtigung der Belange aller
Verkehrsteilnehmer (Grundsatzbeschluss des Ausschusses fur Infrastruktur und Mobilitét vom
20.0Oktober 2015).
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Innere ErschlieRung

Das Ruckgrat der inneren ErschlieBung des ehemaligen Opelwerks bildet die zentrale Ost-West
Achse - (PlanstralRen A und G) die bereits zentrale Idee des Grobkonzeptes von NRW.Urban
war. Vom Opelring kommend verlauft die Stral3e auf das ehemalige Verwaltungsgebaude D 1 zu.
Uber einen Kreisverkehr erfolgt die Verteilung des Verkehrs nach Stiden zum Baufeld fiir emissi-
onsstarkere Nutzungen sowie nach Norden. Die ndrdlichen Baufelder sind Uber einen zweihfti-
gen ErschlieBungsring (PlanstralRe C und D) erschlossen, der eine kleinteiligere Vermarktung
erma@glicht.

Im 6stlichen Bereich des Areals erfolgt die Zufahrt Giber einen signalisierten Knotenpunkt mit der
Wittener und Alten Wittener Strafl3e. Um einen optimalen Verkehrsfluss zu gewahrleisten wird,
neben einem kombinierten Geradeaus- / Linksabbiegerfahrstreifen, ein separater Rechtsabbie-
gerstreifen Richtung Langendreer eingerichtet. Die Spuraufteilung in der Alten Wittener Stral3e
und der Wittener Stral3e bleibt wie im Bestand erhalten.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die weitere Verteilung des Verkehrs Uber drei Kreisverkelie:
Hier kommen den Kreisverkehren vor dem ehemaligen Verwaltungsgebaude und@n der Witte-
ner StrafRe besondere Funktionen zu. Beide bilden das sog. Entree in das neue Gewerbegebiet
und haben so neben der Verkehrsfunktion auch die stadtebauliche Funktion der Identitétsbildung
fur das gesamte Gebiet.

Die Querschnitte der neuen ErschlieBungsstralen umfasseriin Ganze Stellplatze fur Pkws und
an ausgewiesenen Stellen fir Lkws. An Planstraf3e A sind aus stadtebaulichen Griinden keine
LKW-Stellplatze vorgesehen. Alle StralRen bis atli Planstral3e B erhalten Radstreifen. Planstral3e
B hat keine Ubergeordnete ErschlielBungsfunktion filr den Radverkehr. Sie dient lediglich als Zu-
fahrt zu den dortigen Betrieben, Entsprechiend wird dort kein hohes Verkehrsaufkommen erwar-
tet und Radfahrstreifen werden fiir nicht eriorderlich erachtet. Stellplatze fur Fahrréader sind an
den Stral3enbahnhaltestelien vorgesehen. Die Umsetzung des Parkraumkonzeptes wird nichtim
Bebauungsplan, sondeiim zugehorigen ErschlieRungskonzept und dem Erschlie3ungsvertrag
mit der Bochum Ferspektive 2022 geregelt.

In allen Stral3en sind begleitende Gehwege vorhanden. Aufgrund der bereits erwéhnten Bedeu-
tung des Stralsenzuges PlanstralRe A - PlanstralBe G ist hier eine hoherwertige Gestaltung des
Stralienraumes in Form von drei- bis vierreihigen Baumstandorten sowie mind. 4,00 m breiten
Geliwegen vorgesehen.

Aufgrund der Verbindungsfunktion Laer — Steinkuhl / Wiemelhausen und des zu erwartenden
Durchgangsverkehrs ist beabsichtigt, die Planstral3en A und G ins VorbehaltsstraBennetz der
Stadt Bochum aufzunehmen.

5.4.2.2 ErschlieBung Guterverkehr - Bahnanschluss

Der bestehende Bahnanschluss auf dem Gelande der ehemaligen OPEL-Werksflachen wird
zuriickgebaut. Ein entsprechender Freistellungsbescheid vom 29.06.2015 liegt vor. Zum einen
wird generell wenig Nachfrage fir Gewerbeflachen mit Gleisanschluss erwartet. Ein Gleisan-
schluss an das Gelande ist aber weiterhin gewéhrleistet: Auf den Flachen der DB AG bleiben die
Gleise zunachst bestehen. Sofern ein Umbau dieser Giterbahn zu einem Ful3- und Radweg (als
Verkniipfung zum Springorum-Radweg, Parkway-Emscher-Ruhr und Radschnellweg Ruhr, vgl.
Kapitel 5.4.2.4) erfolgt, wiirde die Trasse weiterhin langfristig fur eine Bahnnutzung freigehalten.
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5.4.2.3 ErschlieBung mit dem OPNV

Das Areal wird zukiinftig von der Buslinie 372 sowie der StraRenbahnlinie 302 durch den OPNV
erschlossen. Wéahrend im westlichen Bereich des Bebauungsplanes die Lage der Bushaltestel-
len vor und hinter dem Kreisverkehr vor dem ehemaligen Verwaltungsgebaude schon festgelegt
sind, sind sowohl zwei Strallenbahnhaltestellen als auch eine weitere Bushaltestelle im Verlauf
von PlanstralRe A noch nicht genau verortet. Ebenso wie die bauliche Detailplanung der Haltstel-
len wird dies im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren festgelegt. Hier sind jedoch Verknuip-
fungspunkte geplant, so dass ein Umstieg von Bus auf Bahn bzw. umgekehrt auf kurzem Wege
moglich sein wird.

Die StralRenbahn verlauft von der Wittener Stra3e aus kommend in Mittellage auf den ersten
Kreisverkehr zu und verschwenkt dann Richtung Stiden, um dann parallel zur Planstraf3e A nach
Westen zum ehemaligen Verwaltungsgebéaude zu verlaufen. Hier wird sich zukinftig die neue
Endhaltestelle der Linie 302 befinden. Die Sudlage parallel zum Griinzug an PlanstralRe A iStfi
die Zufahrt zu den noérdlich gelegenen Grundstiicken am gunstigsten. Die Fuhrung.in Mitiellage
ist aus Gruinden der Verkehrssicherheit, des Verkehrsflusses und der stadichaulichien Gestal-
tung ab dem Kreisverkehr im Osten besser geeignet.

Das erforderliche Planfeststellungsverfahren fur die Stralentahn'wird zu einem spateren Zeit-
punkt gemal § 28 Personenbefdrderungsgesetz (PBefG) durchgeliihrt.

Bis die Verlangerung der Stral3enbahn realisiert wird, ist eine ErschlieBung Uber die bestehen-
den StraBenbahnhaltestellen an der Wittener Straile (Haltestellen Dannenbaumstrafde, Laer Mit-
te und Opel-Werk 1) gesichert. Die Innenstadiund der Hauptbahnhof sind so im 10- Minuten-Takt
erreichbar, der Bahnhof Langendreer mit Anschluss an die S1 im 20-Minuten-Takt.

Durch die Realisierung der Bushaltesiellen im Bereich des Verwaltungsgebdudes wird eine Er-
reichbarkeit des Hochsehulstandortes in Querenburg und durch die StraRenbahnhaltestellen mit
der Innenstadt bzw: dem Hauptbahnhof angeboten.

5.4.2.4 ErscnlieRung Nahmobilitat

Beider ErschlieBungsplanung des neuen Opelareals ist auf eine hohe Qualitat fir den Ful3gan-
ger und Radverkehr geachtet worden. Unter dem Motto ,,Quartier der kurzen Wege* wurde ein
leistungsstarkes Wegenetz der Nahmobilitat entwickelt, das auch mit dem Umfeld vernetzt wird.

In allen Stral3en sind Gehwege mit mindestens zwei Metern Breite vorgesehen. Der Radverkehr
wird - mit Ausnahme der Planstral3e B - in der Regel auf einem Radstreifen im StraRenraum ge-
fuhrt.

Besonders herauszuheben ist die zentrale Ost-West Stral3e (Planstralle A und Planstral3e G).
Dieser reprasentativ gestaltete Strallenraum erhalt eine Baumallee sowie grof3ziigig gestaltete
FuRwege. Ein gut 25 m breiter 6ffentlicher Grinzug schlief3t im Stiden der Planstral3e A an den
StraBenraum an. Hier entsteht parallel zur Straf3enbahntrasse eine Grinflache, die durch Wege-
verbindungen und Platzgestaltungen eine sichere Durchwegung fiir FuRganger und Radfahrer
darstellt. Eine hochwertige Ausgestaltung soll hier Aufenthaltsqualitat schaffen.
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Das stadtebauliche Konzept beinhaltet weitere 6ffentliche Grinflachen in Nord-Sid sowie Ost-
West Ausrichtung. Hier sind weitere Ful3- und Radwege vorgesehen, die eine Wegefiihrung ab-
seits des KFZ Verkehrs ermdglichen. Auf diese Weise werden neue Verkniipfungen in der Rad-
und FuBwegefiihrung fir den Freizeit- sowie den Alltagsverkehr erreicht und die Chancen, die
sich durch die Offnung der ehemaligen Werksflache zum Stadtteil Laer ergeben, optimal genutzt.

Uber einen Anschluss an die Dannenbaumstral3e erfolgt eine Verbindung fur den Radfahrer an
das stadtische Alltagsnetz in Richtung Altenbochum und Wiemelhausen. Uber den neu gestalte-
ten Opelring (geplant) und die geplanten Radverkehrsanlagen auf der Markstraf3e ist eine Anbin-
dung an Steinkuhl und die Hustadt gegeben.

Perspektivisch ist die Umnutzung der ehemaligen Gleisanlagen zur sog. ,Opelbahn* als verbin-
dendes Element zum Springorumradweg und dem Parkway Emscher Ruhr geplant (s.o. Kapitel
5.4.2.2). Hier wird ein Anschluss des Gewerbegebietes an den ,,Opelbahn-Radweg" im Bereich
des denkmalwirdigen, ehemaligen Acetylenaufbereitungsgebaudes hergestellt.

Besondere Verkniipfungselemente zum Stadtteil Laer entstehen durch einen neuen Ubergangim
Bereich der heutigen FuRgangerbricke und durch den ausgepragten Nord-Sid-Grinzug im ost-
lichen Bereich des Areals. Durch attraktive, barrierefreie Wegeverbindungen werden eine An-
knipfung an den Park Laer und das Stadtteilzentrum auf der einen Seite und aer neuen Gewer-
bequartiere innerhalb des Areals gewahrleistet.

Die Standortuberlegungen fur mogliche Radleihstationen und Carsharing-Angebote ergeben in
Kombination mit einem guten OPNV-Angebot und deri Radverkehrsanlagen und Gehwegen for-
dern somit das multimodale Verkehrsverhaltenund starken den Umweltverbund.

5.4.2.5 Verkehrsprognose

Fur die Verkehrsprognose wurde seitens.der Stadt Bochum eine Verkehrsuntersuchung vorgenom-
men (Bochum, 2015). Aufgrund der neuen Nutzungsszenarien wurde eine Prognose fiir den indu-
zierten Verkehr vorgenommen: Mit Hilfe einschlagiger Literatur und dem rechnergestitzten Pro-
gramm Ver_Bawu wurden fur die gewerbliche Nutzung, die technologieaffine gewerbliche Nutzung
und Logistiknuizung die zu erwartenden Beschaftigten-, Kunden- und Lieferverkehre ermittelt.

Insgesamt werden dabei ca. 11.000 Kfz/24h prognostiziert. Diese teilen sich in ca. 45% Beschéaf-
tigteni-; 23% Kunden- und 32% Lieferverkehre. Ca. 60 % aller Fahrzeuge werden das neue Ge-
werbegebiet Richtung Westen Uber den Opelring verlassen. Hier bestehen sowohl innerstadti-
sche als auch Uberregionale Ankntpfungspunkte an das Verkehrsnetz. Ca. 40% werden das
Plangebiet Richtung Wittener Stral3e verlassen, wobei sich hier der Hauptanteil der Verkehrsteil-
nehmer in Richtung A44 orientieren wird.

Insgesamt wird sich die Verkehrsmenge im Plangebiet erhéhen. Vor allem die Verkehre inner-
halb des Opelrings und die tberortlichen Verkehrsanbindungen (Nordhausenring, Wittener Stra-
Re, Querspange) werden durch einen erhohten LKW-Anteil belastet.

Fur die PKW-Verkehre ergibt sich ebenfalls eine Erhéhung der Belastung am Opelring. Die An-
passung des Opelrings ist derzeit in Planung, um die Verkehre bewaltigen zu kénnen.
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Die Leistungsfahigkeit dieser Anschliisse wird derzeit auf verschiedene Varianten tberprift, so
dass sichergestelltist, dass die Verkehre tber diese Knotenpunkte konfliktarm abgewickelt wer-
den konnen. Mit Inbetriebnahme der gewerblichen Tatigkeiten innerhalb des Plangebietes sollen
die Anpassungen der Knotenpunkte abgeschlossen sein.

Die von der Stadt Bochum erstellte Verkehrsuntersuchung zeigt auf, dass durch die zukinftige
Nutzung des Plangebietes insgesamt mit einer Erhéhung der Verkehrsmengen auf der Wittener
Strafl3e und dem Nordhausen Ring zu rechnen ist. Durch die neue DurchgangsstralRe im Plange-
biet und die neue A 448 wird es jedoch innerhalb des Plangebietes und im Umfeld des Plange-
bietes zu Verkehrsverlagerungen kommen. Diese Verkehrsverlagerungen fuhren dazu, dass die
durch die Entwicklung der OPEL-Flache entstehende Verkehrsmengenerhéhung im neuen Stra-
Rennetz Uberkompensiert wird: Auf dem Nordhausenring und der Wittener Stral3e werden durch
Verlagerung des Verkehrs auf die neue DurchgangsstrafRe Entlastungen erwartet. Diese Entlas-
tungen kénnen die Erhéhung der Verkehrsmengen durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes
ausgleichen.

Die Adam-Opel AG hatte hier einen personalintensiven Standort, der durch die neue Nutzung
ebenfalls einen hohen Einsatz von Arbeitern vorsieht. Abweichend vom Schichtiieiried der Adam
Opel AG finden die durch Neuansiedlungen induzierten Verkehre zur Hauptverkehrszeit statt,
kénnen jedoch Uber das bestehende StralRennetz abgewickelt werden.

Entlang der Wittener Stral3e ist fir den nordwestlichen Teilbereich miit eliier Reduzierung, sudlich
des Knotenpunkts mit der Planstral3e A mit einer leichten Erhohiung zu rechnen. Die Verénde-
rungen im tbrigen Stral3ennetz werden als nachrangig bewertet.

Im Bereich der Alten Wittener StralRe wird in@inigen Tellbereichen mit einer Abnahme in anderen
Teilbereichen mit einer Zunahme des1:KVW/-Verkehrs gerechnet. Fir den PKW-Verkehr ist eher
eine positive Entwicklung vorherzusehen. insgesamt ergeben sich nur untergeordnete Auswir-
kungen auf die Wohnbereiche, da der Verkehr (sowohl LKW als auch PKW) direkt Gber das
stadtische und Uberdriliche \erkehrsnetz abgewickelt wird.

5.4.2.6 Verkehrsiarmbelastung

Das ehiemalige Opelwerk | ist umgeben von mehrspurigen HauptverkehrsstraRen, die schon
heute eine hohe Larmbelastung aufweisen. Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen Ver-
Kehrsnetz wie dem Ausbau der Querspange sowie dem dreistreifigen Ausbau der A 43, ergeben
sich teils gravierende Verkehrsverdnderungen in Form von Entlastungen der Wittener Stralie
und des Nordhausenrings zu Lasten der Querspange. Damit verbunden ist eine Zunahme des
Verkehrs am Opelring, da dieser nun zum Autobahnzubringer wird. Hinzu kommen die prognosti-
zierten Zusatzverkehre aus dem Plangebiet einschlief3lich eines hohen Schwerlastanteils. Bei
einer Umgestaltung des Opelrings ist neben der Leistungsfahigkeit ein besonderer Fokus auf
den Larmschutz fur die umliegenden Wohnbereiche zu legen. Dort, wo die Berechnung an den
schutzbedurftigen Nutzungen eine weitere Erhéhung der Beurteilungspegel ergibt und diese die
Larmsanierungswerte von 70 / 60 dB(A) erreichen oder weiter erhdhen ist ein Larmschutzkon-
zept zur Bewdltigung der Larmproblematik im Rahmen der Umsetzung zu erarbeiten.

Es ist eine Prognose des Verkehrsaufkommens erfolgt, die gemald Rahmenplan durch die Reak-
tivierung der gesamten ehemaligen Flachen der Adam Opel AG entstehen wird.
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Eine Berechnung des prognostizierten Verkehrslarms fir die StraRenneubaumafinahmen (Plan-
straBen A - H) hat ergeben, dass am Tag und in der Nacht an den Immissionsorten innerhalb
und aufRerhalb des Bebauungsplanes die mafRgebenden Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV generell eingehalten werden. Dies gilt auch fur die geplante Stral3enbahn.

Die sich im Plangebiet ergebenden Zusatzverkehre werden Uberwiegend Uber das leistungsféhi-
ge HauptverkehrsstralRennetz abgewickelt werden. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete
sind nur geringfiugige Veranderungen der Larmbelastung zu erwarten.

5.4.2.7 Gesamtlarmbetrachtung

Zurzeit gibt es keine verbindliche gesetzliche Grundlage fir eine Gesamtlarm- bzw. Summen-
lArmbetrachtung und Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen verschiedenster Art an einem
Immissionsort. Im einschlagigen deutschen Regelwerk fehlt sowohl die Pflicht zur Bewertung des
Gesamtlarms als auch ein entsprechendes Instrumentarium zur Bildung eines Gesamtpegels.

Auch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, die relevante Anforderungen an den zu ge-
wahrenden Larmschutz in der Bauleitplanung konkretisiert, sieht bei der Bewertungder Larmbe-
lastung vor, dass die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Larmarien (Verkehr, In-
dustrie und Gewerbe, Freizeitlarm) jeweils fir sich alleine mit den Orientiefurigswerten verglichen
und beurteilt werden und nicht zu einem Gesamtpegel addiert wertien.

Zudem weisen die einzelnen Larmarten (Gewerbe, Verkeir, Sportaniagen, ...) spezifische Be-
sonderheiten auf, die ein Einfaches ,aufaddieren” erschweren. So ist es bis heute nicht gelun-
gen, einen einheitlichen Maf3stab fir die Bildungeines Gesamtlarmpegels aus den unterschied-
lichsten Larmquellenarten und eine Bewertung zu entwickeln, die unterschiedliche Lastigkeit der
einzelnen verschiedenartigen Larmarten entsprechend beriicksichtigt.

Nach der Rechtsprechungist eine Gesamtlarmbewertung jedoch dann erforderlich, wenn bereits
eine gesundheitsgefahrdende Larmbelastung vorliegt oder durch neue Larmquellen eine solche
geschaffen wird. Eine gesetzliche Regelungen und entsprechend verbindliche Grenzwerte gibt
es aber auch hier bisher niicht.

Daim LImfeld des Bebauungsplanes an einzelnen Immissionsorten in der Néhe stark befahrener
Stralien bereits heute Verkehrslarmpegel im Bereich von 70 / 60 dB(A) tags / nachts vorhande-
nen sind und somit im Bereich der LArmsanierung liegen, wurde Beispielhaft fir einzelne Immis-
sionsorte eine vereinfachte Gesamtlarmbewertung aus Gewerbe und Verkehrslarmquellen
durchgefihrt. Sie erfolgte auf der Basis der vorliegenden Gutachten zum Bebauungsplan 947 -
Opelwerk | und den dort berechneten zukiinftigen Verkehrslarm- und Gewerbelarmpegeln.

Da wie oben beschrieben, hierfur bisher kein giltiges Berechnungs- und Bewertungsverfahren
vorliegt, wurde der Gesamtpegel in Anlehnung an die Vorgehensweise bei der Uberlagerung
mehrerer Schallimmissionen zur Berechnung der Larmpegelbereiche in der DIN 4109 (s. Kap.
5.5.7) als Annéherung vereinfacht durch logarithmische Addition ermittelt. Im Sinne einer Verein-
fachung wird dabei der Einfluss unterschiedlicher Besonderheiten des Gewerbelarms wie Zu-
schlage fir z. B. ton- und Impulshaltige Gerausche und Ruhezeitenzuschlage, die auch bei der
Kontingentierung (Gewerbe) unbeachtet bleiben, nicht berlcksichtigt.
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Der Gewerbelarmpegel gibt dabei die Gesamtbelastung aus den Plangebieten des B-Planes Nr.
947- Opelwerk |, Teil 1 und 2 - und des B-Planes Nr. 940 - Alte Wittener Stral3e - an den Immis-
sionsorten wieder. Beim Verkehrslarm werden alle Verkehrslarmquellen (Straf3en und Schienen-
wege) innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes, die einen maf3geblichen Einfluss auf den Pe-
gel am Immissionsort haben berlicksichtigt.

Die Addition der Larmpegel zeigt, dass der Verkehrslarm tiberwiegend pegelbestimmend ist, da
das Plangebiet durch den Aul3enring im Westen, die Wittener Stral3e im Nordosten und die zu-
kiinftige Querspange (A 448) im Suden begrenzt wird. Hierdurch liegen zahlreiche Gebaude in
direkter Nachbarschaft der Verkehrswege und sind schon heute hohen Larmpegeln ausgesetzt.
Dies giltinsbesondere an den Immissionsorten MettestraRe 57 und Alte Wittener StralRe 30. Dort
werden mit 62 dB(A) im Nachtzeitraum Pegel erreicht, die in dem Bereich der Larmsanierung
liegen. Der Gewerbelarm spielt hier aber keine Rolle, da der Immissionsrichtwert flir Gewerbe-
larm nachts von 40 bzw. 45 dB(A) (WA bzw. MI) deutlich niedriger liegt und deren Einhaltung im
Genehmigungsverfahren festgeschrieben wird. Eine Pegelerhéhung, wie beim Verkehrslanm
durch z.B. die allgemeine Zunahme der Verkehrsbelastung, ist hier maximal hurbis zum immis-
sionsrichtwert mdglich. Hier ist alleine die direkte Lage an der Wittener Strae bzw. dem Aul3en-
ring malRgebend. Dies gilt auch fiir andere Immissionsorte an stark-belasteten Hauptverkehrs-
straBRen wie dem Werner Hellweg und der Wittener Stral3e. Das bedeutet, dass der zuklinftige
Gewerbelarm der ehemaligen Opelwerksflache | an den Stellennur uiitergeordnet wahrnehmbar
sein wird.

Auch im Bereich Schliterweg und Grillostralle liegt der Gewerbelarm in der Nacht bei Ausschdp-
fung der Immissionskontingente nach Bebauungspianfestsetzung gut 10 dB (A) unter den Ver-
kehrslarmimmissionen. Der Gewerbielarm ist daher in der logarithmischen Addition nicht pegeler-
héhend.

An einzelnen Immissionsorien wo aufgrund der Lage nur eine geringe Beaufschlagung durch
den Verkehrslarm vorliegt, z.B. SchattbachstraRe 79 oder Dannenbaumstrafe 25, ergeben sich
durch die Né@he zu den geplanten Gewerbe- / Industrieflachen héhere Belastungen durch den
Gewerbelarm. Aufgrund der Immissionsrichtwert fir Gewerbelarm von 60 bzw. 45 dB(A) fur
Mischgebietsnutzung werden auch bei einer Summation beider Larmarten Gesamtpegel erreicht,
die deutlich unter den Pegeln von 70 / 60 dB(A) liegen.

5.4.2.8 Reflexionen von Larm durch Fassaden und Larmschutzbauwerke

Sollte durch die Nutzung der GE / GI-Flachen innerhalb des Plangebietes im spéateren Bauge-
nehmigungsverfahren zur Einhaltung der Immissionskontingente aktive Larmschutzmaf3nahmen
(Larmschutzwand) erforderlich werden, ist eine mdgliche Reflexion durch diese Larmschutzbau-
werke zu prifen. Dies gilt auch fir Gebaudefassaden und @hnliches.

Diese Uberpriifung ist insbesondere dann zwingend notwendig, wenn diese Larmschutzwande
parallel zu anderen Gewerbelarm- oder Verkehrslarmquellen z.B. ndrdlich der im Bau befindli-
chen A 448) verlaufen und gegentber der Larmschutzwand eine schutzwirdige Nutzung vor-
handen ist. Ergibt die Uberpriifung der Larmpegel an dieser Bebauung eine Erhéhung der Larm-
pegel sind diese absorbierend bzw. hochabsorbierend zu bekleiden (s. RLS-90, Seite 9ff).
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5.4.3 Freiraumkonzept

5.4.3.1 Umgang mit der Topographie

Das Gelande des Opel-Werks | fallt von Norden nach Stiden deutlich ab. Zwischen der Dannen-
baumstrafl3e im Norden und den Bahngleisen im Stiden der Werksflache besteht eine Hohendif-
ferenz von etwa 20 m. Somit ist eine Terrassierung des Gelandes erforderlich. Da gewerbliche
Unternehmen in der Regel eine geringe Toleranz bezuglich Gelandeneigungen auf ihrem Grund-
stiick haben, ist vorgesehen, einen maldgeblichen Hohenversprung innerhalb der 6ffentlichen
Grunraume abzuwickeln (8 m allein im Grinzug entlang Planstral3e A). Dadurch sind die grof3-
maf3stablichen GE/ Gl Flachen im Siden besser nutzbar. In den nérdlich gelegenen Baufeldern
ist eine Abwicklung innerhalb der Baufelder sowie in den privaten Freiflachen méglich. Die Ge-
landemodellierung orientiert sich dabei mal3geblich an der natirlichen Topographie. Zugleich
wird die Neigung zur oberflachennahen Abfiihrung des Niederschlagswassers im grof3en Nord-
Sud Grinzug und als Gestaltungselement genutzt werden. Durch das ansteigende Gelande er-
geben sich interessante Sichtbeziehungen in das Umfeld des Opel-Werks.

5.4.3.2 Griin- und Freiraumplanung - Gesamtkonzept zum stadtebaulichen Entwuri

Ein Grunordnungsplan wurde flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erstellt. Statt-
dessen wurden die Griin- und Freiraumplaner ,WES Landschaftsarchitektur* mit dem Entwurf
eines Freiraumkonzeptes beauftragt. Die Grundidee von WEZS st es, dass die Schaffung von
Freiraumqualitaten einer hochwertigen stadtebaulichen Gestaltung dienen soll, als weicher
Standortfaktor das Ansiedlungsinteresse von Firmen und wissenschaftsaffinen Nutzungen ver-
starkt wird und der Nord-Sud-Griinzug zur FFreiraumvernetzung dient sowie fur Freizeit- und Erho-
lungszwecke fir Anwohner und:/Arbeitriehmer zur Verfiigung stehen soll. Im Folgenden werden
die einzelnen Teilbereiche des Gesamtgebietes erlautert.

Ostlicher Park (groRerNord-Sud-Griinzug)

Der keilférmige Nord-Siid-gerichtete Park mit Ausblick auf die sidlich angrenzende Landschaft
wird an den Rarnderirmit Baumreihen gefasst. Unter der westlichen Allee mit beidseitiger Baum-
reihesverlauft ein Weg, der den gesamten Park der Lange nach verbindet. Der Park bringt ein
enormes Potenzial fur die Bevolkerung im Bochumer Osten mit sich. So bietet die Flache zum
einen Aufenthaltsqualitat fir alle Altersgruppen und schafft gleichzeitig neue Verkniipfungen be-
stehender Grunzige. Auch Aspekte der Spielleitplanung finden hier Berticksichtigung.

Das leicht abfallende Gelande wird teilweise mit Stufen abgefangen, die als Sitzstufen, teilweise
unter Parkb&umen gelegen, hohe Aufenthaltsqualitdten bieten. Auf groRen Rasenflachen wird
freies, informelles Spielen mdglich sein. Diese grof3en Rasenflachen werden erganzt durch drei
Platze, die mit Sitzgelegenheiten ausgestattet werden und so zum Aufenthalt einladen:

- Platz Nord: Der mit skulpturalen, frei wachsenden Parkbdumen Uberstandene Platz bildet
die thematische Fortsetzung zum Park Laer.

- Platz Mitte: Mit einem Dach aus hoch aufgeasteten, geschnittenen Platanen.

- Platz Siud: Ein Heckenboskett trennt den Platzbereich zur Straf3e hin ab. Einzelne, frei
gewachsene Parkbdaume ulberlagern die strenge geometrische Heckenfigur.
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Auch die Erlebbarkeit des Elementes Wasser wird unterstiitzt innerhalb der Griinflachen Mulden
und Graben vorgesehen sind, in denen Teile des auf den Dachflachen anfallenden Regenwas-
sers abgeleitet wird.

Die Erreichbarkeit dieses Griinzugs als Spielort ist eine Herausforderung, gerade fur die Laerer
Bevolkerung. So stellt die Wittener Stral3e als vierspurig ausgebaute Bundesstrafl3e mit mittig
verlaufender StraRenbahn eine grof3e Barriere dar. Entwurfsansétze zeigen, wie diese schritt-
weise aufgebrochen werden kann. Vorgesehene Ful3- und Radwegeverbindungen sowie grol3-
zligig angelegte Raume fur FuRganger und Radfahrer leisten Ihren Beitrag eine gréRtmogliche
Erreichbarkeit und Attraktivitat fur die ,schwachen Verkehrsteilnehmer* zu gewéhrleisten.

Sudwestlich des Parks schlief3t sich ein Landschaftsbauwerk mit einer geometrisch gestalteten
pyramidendhnlichen Form, mit Rasen als Oberflache, der Bepflanzung einzelner Baume und
einer Aussichtsplattform an.

Bereich Nord - Ubergang zum Park Laer

Ein Parkmotiv mit rasterférmig angeordneten Baumen formuliert den Freiraum als griine Pufier
zone zwischen der nordlichen Wohnbebauung entlang der Dannenbaumstralie uind der zukinfti-
gen nordlichen Gewerbebebauung.

Hauptachse / PlanstraRe A

Eine dreireihige Allee mit Baumen erster Ordnung verbindet die Haugtzufahrt von der Wittener
Stral3e entlang der Planstral3e A, bis zum Kreisverkefir an der Planstral3e C West.

Zwei der hoch aufgeasteten Baumreihen stehen in Parkplatzstreifen, jeweils von einer Parkbucht
fur zwei PKW-Stellplatze unterbrochen, die dritte (sudliche) Baumreihe befindet sich neben der
StraBenbahntrasse im grinen Rarkbeieich. Dieser soll eine Mulde fur die Regenwasserriickhal-
tung enthalten und ist als Grunfiiche mit Rasen und Einzelb&umen zur Trennung der sudlich
angrenzenden Nutzung geplant.

Westlicher Griinzug

Der westliche Gilinstreifen dient als stadtraumliche Griinverbindung zwischen der Planstral3e A
mit eincr direkten Anbindung an den Park Laer im Norden. Auch hier ist die Erlebbarkeit des Ge-
samtraurms mit der fur das Gebiet typischen Hohenstaffelung und den Blicken in die Landschatft
maglich.

Umfeld Gebaude D2 / Regenriickhaltebecken

Vor dem denkmalgeschitzten Geb&aude D2 entsteht ein Platzbereich mit angrenzendem Regen-
rickhaltebecken. Hier wird ein Anschluss an den Opelbahnradweg entstehen.

Entrée West / Zufahrt vom Opelring / Planstral3e G

Als Entrée westlich des Gebaudes D1, werden entlang der PlanstraRe G vier Baumreihen ge-
pflanzt.

Sonstige PlanstralRen

Weiter ist vorgesehen, sdmtliche neu anzulegenden Stral3en mit Baumreihen (einseitige Pflan-
zungen oder Alleepflanzung) zu erganzen.
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5.4.4  Ver-und Entsorgungskonzept

5.4.4.1 Entwésserung

Die NeuerschlieBung der OPEL-Flache erfordert den Neubau der Entwasserungsanlagen. Das
im Aufstellungsbeschluss formulierte Ziel, Regenwasser, wenn mdglich, ortsnah zu versickern
kann auf Grund der Bodenverhéaltnisse bzw. erforderlichen Altlastensanierung nicht erreicht wer-
den. Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das bedeutet,
dass das verschmutzte Regenwasser von den Gewerbeflachen und den Stral3enflachen ge-
meinsam mit dem anfallenden Schmutzwasser zur Klaranlage geleitet werden. Das saubere Re-
genwasser von den Dachflachen der Gewerbebauten jedoch wird gesondert zur nachsten Vorflut
abgeleitet.

Mischwasser

Samtliches im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallendes Mischwasser wird in Richturig
Westen zum Stauraumkanal des Ruhrverbandes abgeleitet. Die Einleitung erfolgt dabei an zwel
verschiedenen Stellen in das bestehende Mischwasserkanalnetz, im Stden'in.den Kanal in der
MarkstraRe und im Westen in den Kanal im Opelring.

Niederschlagswasser der Dachflachen

Samtliches im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfaliende Niederschlagswasser der Dach-
flachen wird in Richtung Westen abgeleitet. Dabei wirdinahezu das gesamte Niederschlagswas-
ser zum zentralen Regenriickhaltebecken im Studwesten des Plangebietes sidlich des ehemali-
gen Verwaltungsgebéaude D 1 geleitet.dm RRE wird es gedrosselt und zum vorhandenen Re-
genwasserkanal in der MarkstralRe sowie welter bis zum Schattbach gefihrt.

Lediglich die unmittelbar an der Planstrale G liegenden Dachflachen (GE 03 und anteilig GE
04b/04c) kénnen auf Grund der Hohensituation der Planstral3e G nicht in Richtung des zentralen
RRB entwéssern. Diese Flachen leiten das Niederschlagswasser Uber einen neuen Regenwas-
serkanal im Opelring in.den bestehenden Sammler in der Markstrale ein.

Die Ableitungdes Niederschlagswassers erfolgt grundsétzlichen in einem Regenwasserkanal.
Entiang der Planstrale A wird zusatzlich zum Regenwasserkanal ein Graben zum Uberflutungs-
schutz angelegt. Entlang des zentralen Nord-Sud-Grinzuges wird eine offene Entwésserungs-
mulde geplant. Zu dieser Mulde entwassern die Freiflachen des Nord-Sud-Griinzuges. Auch die
benachbarten Dachflachen (GE 11 und GE 12) kbénnen an diese Mulde angeschlossen werden.
Die Mulde wird an den geplanten Regenwasserkanal in der PlanstralRe A angeschlossen.

Ostlich der Wittener StraRe - zwischen der Bahnlinie und der SchattbachstralRe ist ein weiteres
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Vorbehaltlich einer detaillierten Bodenuntersuchung wird
derzeit davon ausgegangen, dass hier eine Versickerung grundséatzlich méglich ist. Die Flache ist
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens. Die Planung hier wird zu einem spateren
Zeitpunkt konkretisiert. Die Ableitung Richtung Oelbach sollte vorzugsweise lber einen offenen
Graben entlang der Bahnlinie sowie parallel zur Alten Wittener Stral3e erfolgen.
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Uberflutungsschutz

Die Bewertung des Uberflutungsschutzes fiir das B-Plangebiet 947 erfolgte gem. der gesetzli-
chen Vorgaben (DIN EN 752 und DWA-Arbeitsblatt A 118) zunachst einmal fiir eine Uberflu-
tungshaufigkeit von 1-mal in 30 Jahren (Industrie- und Gewerbegebiete). Darliber hinaus wurde
im Rahmen der Planung in Anlehnung an das Merkblatt DWA-M 119 (Entwurf) Berechnungen
durchgefiihrt und MalRnahmen konzipiert, die auf die Belange der Uberflutungs-vorsorge bei Nie-
derschlagsereignissen bis zu einer Jahrlichkeit von 100 Jahren ausgerichtet sind. Im B-
Plangebiet 947 wird daher zusatzlich zur klassischen Ableitung der Niederschlags-wéasser im
Kanal, ein System mit zusétzlichem Schutz bei Stark- und Extremregenereignissen geplant.
Gem. Merkblatt DWA-M 119 (Entwurf) gehdren hierzu insbesondere die gezielte Schaffung von
Notwasserwegen an der Oberflache sowie die multifunktionale Nutzung von Freiflachen. Das
Niederschlagswasser wird bei Uberschreiten der Kapazitaten des Kanalnetzes (Uberstau) durch
gezielte Gestaltung temporarer Ableitungswege in Richtung Griinflachen und Uberflutungsberei-
che gefuhrt und somit die schadlichen Auswirkungen von Starkregenabfliissen in der Flache ab-
gewehrt bzw. gemindert. Hierdurch wird eine effektive und komfortable Entwésserungssituation
geschaffen.

Beim B-Plan 947 kommt dies in dem Grinstreifen der Planstralen A undindem ostlichen Nord-
Siud Grunzug zum Tragen. Der Graben parallel zur Planstral3e A hatdabei eine zentrale Funktion
fur den Uberflutungsschutz, da hier die aus dem nordlichen Gebiet abflieRenden Niederschlage
bei Stark- und Extremregenereignissen in dem Graben temporarer zwischen-gespeichert werden
und ein Abstrémen auf die sudlichen, ca. 7 m tiefer liegenden, ErschlieBungsflachen verhindert.

Der Uberflutungsnachweis wurde gems Merkblatt DWA-M 119 (Entwurf) mit einem sehr de-
taillierten hydrodynamischen 1D-2D Berechnungsinodell vollzogen. Hierbei wird das Kanal-netz
mit einem Oberflachenmodell gekoppelt und mit einem Einzelregen belastet. Als Ergebnis liefert
das Modell neben den klassischen Ausgabedaten der Kanalnetzberechnung (Wasserstand im
Kanalnetz und Uberstauvolumen) auch detaillierte Informationen zum Wasser-stand auf der Ge-
landeoberflache. Die Ergebnisse der Berechnung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Andendiefpunkten der StralRen sammelt sich zeitweise Wasser und wird bei ab-klingen
des Regenereignisses wieder dem Kanalnetz zugefihrt.

- Das Oberflachenwasser wird auch bei einem hundertjahrlichen Ereignis grof3ten-teils im
StrafBenprofil gehalten.

- Lediglich im Bereich der Planstrale H (Wendebereich) strémen auf Grund der Ge-
landeneigung geringfiigige Mengen in Richtung des sidwestlichen Teils der Flache GE
04.

- Der geplante Graben an der PlanstraRe A wird Uiber den geplanten Notwasserweg am
Tiefpunkt gefullt und ist ausgelastet.

5.4.4.2 Energieversorqung und Telekommunikation

Mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelwerk erfolgt eine grundlegende NeuerschlieRung
des Areals auch mit Energie und Telekommunikation. Grundsatzlich ist vorgesehen, die nachge-
fragten Energietrager bedarfsorientiert zur Verfiigung zu stellen. Dies bezieht sich auf die Ener-
gietrager Strom, Gas und Fernwarme.
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Dafr sind Leitungszonen vorgesehen, die sich in der Regel innerhalb der privaten Vorzonen den
Baufelder oder o6ffentlichen Griinziige befinden. Diese Leitungszonen werden in den privaten
Vorzonen mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht versehen. Damit verbunden sind Einschran-
kungen der Ausnutzbarkeit dieser Flache, so sind etwa Baumpflanzungen oder Anlage von Stell-
platzen hier nicht zul&ssig.

Unternehmen mit einem Ansiedlungsinteresse sollten sich mdglichst friihzeitig mit den Stadtwer-
ken Bochum in Verbindung setzen. Auf diese Weise kann flexibel auf die Bedurfnisse der Unter-
nehmen reagiert werden. Auch kdnnen Erkenntnisse aus dem Klimaschutzteilkonzept (vgl. Kap.
4.7.5) einbezogen und umgesetzt werden.

Abhangig von der Umsetzung sowie der weiteren Ausfiihrungsplanung werden 10 KV Trafoh&u-
ser erforderlich sein. Diese sind vertraglich in den Stra3enraum zu integrieren, etwa anstatt eines
Stellplatzes. Baumstandorte dirfen dafir nicht aufgegeben werden.

Die Versorgung mit einem Glasfasernetz ist moglich. Die TMR wird in Abstimmung mit-der
Stadtwerke GmbH Leerrohre fir die Telekommunikation im Zuge der BaumafRnahmen.verlegen:
Grundsatzlich wirde die TMR kdnnen diese Leerrohre auch anderen Telekommunikationsunter-
nehmen zur Verfugung stellen.

6. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist dabei
stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wébhrleisten und dazu beizutragen, eifie mensclhienwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zuentwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Pla-
nungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den
konkret betroffenenBelangen erfolgen.

Der sachgergchie Ausgieich der Belange beinhaltet auch, dass bestimmten Belangen entspre-
chend.ihrer htheren Gewichtung gegeniuber anderen Belangen Vorrang eingeraumt werden
Muss.

6.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan folgt den in den Kapiteln 4.1 und 4.2 dargelegten Zielen des Landesentwick-
lungsplanes und des Regionalen Flachennutzungsplanes und ist somit aus den Ubergeordneten
Planungen entwickelt. Lediglich in zwei Punkten kann der Plan nicht in Ganze folgen:

Erstens ist laut RENP eine kleinmaf3stébliche Durchmischung von Wohnen und Arbeiten er-
winscht. Durch die Gemengelage ist diese Durchmischung gegeben. Da aber die Flache selbst
fur groR3flachige Industrie- und Gewerbebetriebe mit den entsprechenden Emissionen vorgehal-
ten werden soll, ist eine kleinmaf3stabliche Durchmischung innerhalb der Flache nicht moglich.

Zweitens besteht ein Konflikt zu dem Ziel der Regenwasserversickerung: Auf Grund der Boden-
verhéaltnisse mit bestehender Altlastensituation und der deshalb in weiten Teilen erforderlichen
Altlastenabdichtung ist eine Versickerung nicht mdglich. Das Plankonzept arbeitet stattdessen
mit MalRnahmen zur Rickhaltung und Verzégerung des Niederschlagwasserabflusses.
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6.2 Grundsatzentscheidung: Gewerblich-industrielle Nutzung

Angesichts der formulierten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 947 gilt es den Standort auf Grund-
lage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-industriellen Bereich zu erhal-
ten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadte-
baulich zu optimieren. Mit diesem Ziel vor Augen scheiden andere mégliche Nutzungen aus, wie
z.B. als Wohngebiet oder als neue Grin- und Freiflache. Um die genannten Ziele zu erreichen,
wurde im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 der Ausschluss bestimmter ge-
werblicher Nutzungen als Planungsziel formuliert. Explizit genannt wurden in diesem Zusam-
menhang Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten und reine Lager- und Logistiknutzungen.
Im weiteren Verfahren hat ein grol3es Logistikunternehmen Interesse an der Ansiedlung auf einer
groRen Teilflache des Plangebietes geéul3ert. Dadurch kénnen kurzfristig neue Arbeitsplatze
angesiedelt und die Neunutzung der Flache angestoRen werden. Daher wurde der grundséatzlis
che Ausschluss von Logistik tberdacht und soll nun in Teilflachen unter bestimmten Vorausset-
zungen ermoglicht werden. Daflr muss in Kauf genommen werden, dass Logistikunternehmeri
haufig einen hohen Flachenverbrauch haben, ohne dass auf diesen Flachen eine groliere Wert-
schopfung erfolgt, und dass im Verhdltnis zu anderen Branchen weniger Arbelisplatze entsiehen.
Die Grunde fur den Ausschluss bzw. die Einschrankung der genannten Nutzungen finden sich im
Kapitel 7.1.1.

Ein wichtiger Impuls fir die jetzige Abgrenzung des Plangebietes wurde durch den ,Stadtebauli-
chen Realisierungswettbewerb Wittener StraRe” gegeben (val. Kapitel 5.3): Der Bebauungsplan
Nr. 947 konzentriert sich auf die gewerblich-industriellen Bauflachen, die diese umgebenden
Freiraumstrukturen, sowie die Offnung des Gelandes zur Umgebung durch ein 6ffentliches Er-
schlieBungssystem. Die im Beteiligunasverfahreri angeregte Verknipfung mit dem Stadtteil Laer
sollim Zusammenhang mit dem Verfahren zum Bebauungsplan 940 (6stlich der Wittener Stral3e)
und der Uberplanung der Flachen zwisthen Bebauungsplan Nr. 947 und der Wittener StralRe in
den Fokus genommenawerden.

Innerhalb des Werkstanaortes soll eine Differenzierung der gewerblich-industriellen Nutzung
vorgenommenaverden. Damit werden zum einen unterschiedliche Branchen angesprochen und
somit€ine nachhialtige Wirtschaftsstruktur geschaffen, andererseits ist die Differenzierung auch
Folge der Anforderungen des Immissionsschutzes: In den Randbereichen zur Wittener Stral3e
scheiden stark emittierende Betriebe aus. Hier sollen daher dienstleistungs- und technologieori-
entierte Nutzungen konzentriert werden. Demgegentiber soll im stidlichen Bereich eine grolie,
zusammenhangende Industrieflache entstehen, die auch einen intensiven Nachtbetrieb ermdg-
licht. Die weiteren Gewerbeflachen dienen im Wesentlichen der Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe unterschiedlicher BetriebsgréRen. Die Vermarktung der Industrie- und Gewerbeflachen
im Bereich des ersten und zweiten Bauabschnitts wird sich dabei an den Zielsetzungen der
~.Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” orientieren, auf deren
Grundlage die Landes- und Bundesférderung der infrastrukturellen Aufbereitung der genannten
Flachen erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss formulierte das Ziel eines klimaneutralen Baugebietes. Darunter wird
ein Baugebiet verstanden, dass selbst mehr Energie erzeugt, als es an Primarenergie ver-
braucht.
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Dieses ambitionierte Ziel wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht weiterverfolgt, da die
damit verbundenen Auflagen fur die Gewerbetreibenden als zu hoch erscheinen. Im Rahmen
des in Aufstellung befindlichen Klimaschutzteilkonzeptes (vgl. Kapitel 4.7.5) kann die Idee des
klimaneutralen Baugebietes in einem kleineren Maf3stab weiterverfolgt werden.

6.3 Umgang mit Restriktionen: Immissionsschutz, Altlasten, Artenschutz

Auf Grund der industriellen Vornutzung und der GroRgemengelage bestehen im Plangebiet eine
Vielzahl von Restriktionen (vgl. Kapitel 3). Um die Flache entwickeln zu kénnen, wird hingenom-
men, dass erhdhte Kosten und sonstige Aufwendungen notwendig sind. Durch eine Vielzahl von
Gutachten und Machbarkeitsstudien (vgl. Fréhlich & Sporbeck. Umweltbericht, und die in Kapitel
11 genannten Gutachten) wurde untersucht und nachgewiesen, dass die angestrebte Nachnut-
zung des Werks technisch, rechtlich und wirtschaftlich grundséatzlich machbar ist. Durch vertrag-
liche Regelungen mit der Bochum Perspektive 2022 (vgl. Kapitel 10.3) soll sichergestellt werden,
dass die notwendigen MalRnahmen umgesetzt werden.

Altlasten: Rahmensanierungsplan

Eine Besonderheit stellt der Umgang mit den Altlasten dar. Dass die Sanierung grundsatzlich
moglich ist, zeigt ein Rahmensanierungsplan, der im Zuge der Bebauungsplanerstellung aufge-
stellt wurde. Der vorgelegte Rahmensanierungsplan zur ,Reaktivierung unid ErschlieBung der
Flache des ehemaligen OPEL-Werks 1 in Bochum® vom 28.07.2015,Gutachter ArGE Opel Bo-
chum, Projekt-Nr.: CBO-14-0319, stellt die Grundlage fir die spater verbindlich zu erklarenden
Teilsanierungsplane der einzelnen Bauabschnittei(BA) dar. In den Teilsanierungsplénen sollen
die durchzufihrenden MalRnahmen zuriltlastensanierung konkret dargestellt und deren Umset-
zung beschrieben werden (vgl. auch Kapitel 10.3.2). Durch dieses zweistufige Verfahren kann
einerseits der Bebauungsplan ziigig erstelltwerden, andererseits wird sichergestellt, dass in der
Umsetzung die fur den jeweiligen Bauabschnitt notwendige Sanierung erfolgt.

Larmschutz: Kontingentierung Gewerbelarm

Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes innerhalb der Gemengelage stellt hohe
Anforderungen anden Immissionsschutz. Es muss eine Abwagung zwischen den Anforderungen
derWirtschaft und dem Immissionsschutz erfolgen. Statt pauschal bestimmte Larmschutzmal3-
nahmen raumlich zu verorten, arbeitet der Bebauungsplan mit einer Larmkontingentierung
gemal der DIN 45691 (Erlauterung siehe Kapitel 7.1.9). So kann flexibel auf die individuellen
Bedurfnisse der Gewerbetreibenden eingegangen werden und gleichzeitig der Schutz der Bevol-
kerung gewahrleistet werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass ein einzelner Betrieb auf
einer Teilflache des Bebauungsplanes nicht schon so viel Larm erzeugt, dass die zulassigen
Immissionswerte ausgeschépft werden. Durch die Ausweisung von einzelnen Emissionskontin-
genten wird einem ,Windhund Rennen* hinsichtlich der Immissionskontingente vorgebeugt und
zugleich sichergestellt, dass bei Ausschépfen aller Emissionskontingente die zuldssigen Immis-
sionswerte an schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden. Unter Umstanden missen Be-
triebe zur Einhaltung der Immissionskontingente zusatzliche Larmschutzmal3nahmen ergreifen.
Dies kann zur Folge haben, dass stadtebaulich pragende Larmschutzwénde oder —walle im
Plangebiet entstehen. Ziel ist dann, diese gestalterisch zu optimieren (Materialitat, Gliederung,
Begriinung).
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Die Landschaftsbauwerke dienen vornehmlich der Sicherung kontaminierter Béden (Altlastensa-
nierung) und nicht dem Larmschutz. Gleichwohl schirmen sie Emissionen ab und bilden eine
Barriere zwischen den gewerblich-industriell genutzten Bereichen und der umliegenden Wohn-
bebauung und haben damit positive Effekte hinsichtlich eines vertraglichen Miteinanders.

Aus gestalterischen Gruinden und zur Verbesserung der Verknupfungs- und Aufenthaltsfunktion
wird darauf verzichtet, im gesamten Bereich des ¢stlichen Griinzugs ein durchlaufendes Land-
schaftsbauwerk zu erreichten.

Verkehrslarm

Es werden derzeit bezlglich des Verkehrslarms - auch bei Nachtfahrten - keine Beeintrachtigun-
gen fur die umliegenden Wohngebiete erwartet, da die Verkehre tber die gute Giberértliche Ver-
kehrsanbindung abgewickelt werden kdnnen. Gegebenenfalls kdnnen bei Vorliegen von Beein-
trachtigungen verkehrsbeeinflussende Mal3hahmen angeordnet werden.

Die voraussichtliche Mehrbelastung mit Verkehrslarm in den umliegenden Wohngebietén wird
als geringfiigig angesehen.

Artenschutz

Im Rahmen der Planung wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachien erstellt (Froelich &
Sporbeck, 2015). Planungsrelevant ist neben drei Fledermausaiien (GroRer Abendsegler, Rauh-
hautfledermaus, Zwergfledermaus) auch ein Turmfalke. Im Raimen des Gutachtens wurde fest-
gestellt, dass fur die Flederméause keine Betroffenhgiten durch die Planung hervorgerufen wer-
den.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den Turmfalken Maflinahmen getroffen werden
mussen, um die Erfillung von Verboistathestdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. So sind
mit der Flacheneigentiimerin Eochum Perspektive Bauzeitenregelungen vereinbart worden. Wei-
terhin sind Ersatzhabitate in Form von Nisthilfen fir den Turmfalken angebracht worden, um dem
Turmfalken in derd<ormmenden Brutphase Ersatzhabitate anbieten zu kbnnen. Zwei der finf Nist-
késten sind ali dem ehemaligen Hauptverwaltungsgebéaude (D1) und ein weiterer am D2 Geb&au-
de installiert worden. Zwei weitere Nistkdsten wurden auf dem Gelande der USB Bochum GmbH
an der HanielstralRe sidlich des Plangebietes installiert.

Auch die Umsetzung dieser Malinahme ist durch die Bochum Perspektive 2022 GmbH erfolgt.
Dabher ist nicht von einer Verletzung der Verbote nach § 44 BNatschG auszugehen. Es wird da-
rum auf die Festsetzung von MalBhahmen im Bebauungsplan verzichtet.

6.4 ErschlieBung/Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird fur den motorisierten Individualverkehr sowohl vom Opelring als auch von
der Wittener Stral3e erschlossen. Dies ist zum einen dadurch begriindet, dass hier auch schon
Zu Betriebszeiten von OPEL Zufahrten auf das Gelédnde bestanden und diese weiter genutzt
werden sollen. Zum anderen ermdglicht eine durchgehende Verbindung eine bessere Abwick-
lung des Verkehrs und auch bei Baumaflinahmen oder im Notfall kann immer eine Zufahrt ge-
wahrleistet werden, was die Sicherheit erhdht. Durch den Anschluss am Opelring wird der Kno-
ten Wittener StralRe / Werner Hellweg entlastet.
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Ein einseitiger Anschluss z. B. nur an den Opelring, wirde zwar die Wittener Stral3e entlasten,
aber in Hinblick auf die oben genannten Punkte Nachteile mit sich bringen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde auch angeregt, die Bauflaichen west-
lich der Wittener Straf3e nicht nur Uber PlanstraRe A, sondern durch eine Ringerschlie3ung mit
den groRen Gewerbeflachen im Westen zu verbinden. Diesem Vorschlag wird nicht gefolgt, da
die beiden Gewerbegebietsteile einen ganz unterschiedlichen baulichen und Nutzungscharakter
erhalten sollen. Der Griinzug soll diese unterschiedliche funktionale Ausgestaltung klar vonei-
nander trennen. Die Erholungs- und Aufenthaltsfunktion des Griinzuges soll nicht durch eine
zusétzliche Stral3e geschmalert werden. Im Rahmen des ,stadtebaulichen Wettbewerbs Wittener
Straf3e” wurde zudem die Lage der Stral3e in den Baufeldern westlich der Wittener Stral3e ver-
andert. Die Erschliel3ung der Baufelder soll nun nicht - wie noch im stadtebaulichen Rahmenplan
vorgesehen - einseitig entlang des Griinzugs verlaufen, sondern vom Kreisverkehr aus die Bau-
flachen zweiseitig erschliel3en.

Auch wenn die HaupterschlielBungsachse an den Kreisverkehren zwei Mal abknickt, wirg dureh
die geplante Ausgestaltung (bauliche Raumkanten, prominente Baumpflanzungen) eine gute
Orientierung und Auffindbarkeit der Unternehmen geschaffen. Durch die ausieichiende Diiiensi-
onierung der Kreisverkehre ist auch der Verkehrsfluss gegeben.

Verkehrsbelastung

Die integrierte Lage des Standortes mit der N&he zu den besiehendern Wohnsiedlungsbereichen
und dem geplanten Neubaugebiet ,Ostpark” erméglichit kurze Wege zwischen Wohnort und Ar-
beitsplatz. Durch die Einplanung der StralRenbalin- und Busanbindung sowie die Vernetzung
Radverkehrsanlagen fur den Alltags- und Freizeliverkehr wird mit der Planung ebenfalls ein Be-
trag zur Reduktion des motorisiertendndividualverkehrs geleistet. Der Guterbahnanschluss auf
dem OPEL-Gelande wird auf Grund dererwarteten geringen Nachfrage und der besseren Neu-
aufteilung der Gewerbeflachien aufgegeben (vgl. Kapitel 5.4.2).

Durch die Nachnutzung der Opelflachen sowie den Um- und Ausbau des umliegenden Erschlie-
Bungsnetzes{A 448, Nordhausenring, Ausbau A 43) kommt es zu einer Veranderung und Verla-
gerung der Verkehrsmengen (vgl. Kapitel 5.4.2). Insgesamt ist trotz der veranderten Verkehrs-
verhéitnisse eine fur die umliegenden Wohngebiete und das GesamtstralRennetz vertragliche
Abwicklung moglich.

0.5 Grin- und Freiflachen

Im Beteiligungsverfahren wurde deutlich, dass die Anspriiche und Winsche der Beteiligten an
die GroRRe der Griinflachen weit auseinander gehen: Wahrend auf der einen Seite eine deutliche
Reduktion der Grin- und Freiflachen gefordert wird, steht auf der anderen Seite der Wunsch,
gerade noch mehr Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes zu realisieren oder die Puf-
fergrinflachen als Wald aufzuforsten.

Der Bebauungsplan geht einen Mittelweg: Zum einen kommt es durch die Anlage der Grinzige
und der Entsiegelung zu positiven Auswirkungen auf das Biotopverbundsystem und die frei-
raumbezogene Erholung. Durch die das Plangebiet flankierenden Landschaftsbauwerke und die
Grinzige kommt es zu einer Vernetzung mit den vorhandenen Grinziigen und Biotopverbund-
flachen mit gleichzeitiger Pufferfunktion fur die umgebende Wohnbebauung.
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Das den Bebauungsplanverfahren zugrundeliegende Gesamtkonzept sieht neben der kleinteili-
geren NeuerschlieRung von industriell-gewerblichen Bauflachen auch umfangreiche 6ffentliche
Grinflachen vor. So sind von den insgesamt rund 70 Hektar Flache, rund 15 Hektar fir offentli-
che Grun- und Freiraumbereiche vorgesehen. Die Obergrenze des Versiegelungsgrades wird
gemal Vorgaben aus der Baunutzungsverordnung i.d.R. mit 80 %, auf dem grof3en Baufeld suid-
lich der HaupterschlieBungsachse mit 0,9 festgesetzt. Das bedeutet wiederum, dass neben den
15 Hektar 6ffentlichen Freiflachen weitere ca. 9 Hektar private Freiflache entstehen werden. Es
ist davon auszugehen, dass nicht alle Gewerbetreibende ihren maximalen Versiegelungsgrad
ausschopfen. Insgesamt ist somit etwa 1/3 der gesamten ehemaligen Flache vom OPEL-Werk 1
zukinftig als Freiflache einzustufen. Die beiden Griinzlige tragen erheblich zur Belliftung des
Gebietes, Verbesserung des Kleinklimas und zum Eintrag von Kaltluft aus dem umliegenden
Kaltluftschneisen in das Gebiet bei. Ein Gutachten hat zudem ergeben, dass es durch die Pla-
nungen nicht zu einer Verschlechterung der Luftschadstoffsituation kommt (vgl. Peutz Consult:
Ersteinschatzung zur Lufthygienischen Situation).

Auf diese Weise wird der in der strategischen Umweltplanung geforderte Anteil unversiegelier
Flache erreicht. Es ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Gesamtsituation mit positiven
Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Wobei einschrankend konstatiert werden muss, aass ledig-
lich eine Entsiegelung der oberen Bodenschichten erfolgt. Aufgrund der Altlasiensituation wird
davon ausgegangen, dass die ehemalige Werksflache und ehemaliger Bergobaustandort in wei-
ten Teilen so mit Bodenverunreinigungen kontaminiert ist, dass eine Uberdeckelung in etwa 2 m
Tiefe erfolgen muss. Der Rahmensanierungsplan besehreibit das entsprechende Vorgehen (vgl.
Kapitel 10.3.2).

Die oben genannten Werte beziehen sich bewusstauf die gesamte ehemalige Werksflache. Der
dem Bebauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk |- zugrundeliegende Geltungsbereich stellt einen
ersten Baustein der Reaktivierung der Gesamtflache dar und istimmer im Kontext der Gesamt-
maflnahme zu sehen.

Auf eine Aufforstung zu Wald wird aus Griinden der Freiraumgestaltung und der Altlasten / Bo-
densanierung verzichtet. Gleichwohl werden in den Stral3enrdaumen und als Einzelpflanzungen /
Pflanzreihen ifi den Parkanlagen Baume vorgesehen. Auf eine zusatzliche die Festsetzung von
zwingender Dachbegriinung und Fassadenbegriinung wird aus zuvor genannten Griinen und zu
Gunsien der Flexibilitdt und Vermarktung verzichtet. Ein Ausgleich der wirtschaftlichen mit den
tikclogischen Interessen kann dennoch erreicht werden.

7. PLANINHALT

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 947 — Opel — Werk | - setzt als Flachennutzungen Gewerbegebiete gem.
8 8 BauNVO, Industriegebiete gem. § 9 BauNVO, 6ffentliche Verkehrsflachen und Grunflachen
fest.

Ein Ziel der Planung ist es, im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Gelandes des O-
pel-Werkes | den Standort auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als
gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung
von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren.
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Dabei folgen die Plankonzeption sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans folgenden Ziel-
vorstellungen in Bezug auf die Entwicklung des Standortes:

e Beachtung des vereinbarten Entwicklungskonzeptes,
e Einbeziehung regionaler, gesamtstadtischer und quartiersbezogener Anforderungen,

e Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen mit einer mdglichst hohen Arbeitsplatz-
dichte,

¢ Ansiedlung einer heterogenen Mischung von unterschiedlich grol3en Unternehmen,
e Ausweisung als Gewerbe- und Industriegebiet fur innovative Produktionswirtschaft,

e Entwicklung eines stadtebaulichen Clusters fir Hochschul- und Universitatseinrich-
tungen, Technologiequartiere und Forschungsstandorte,

¢ nachhaltige und werthaltige Gliederung der Frei- und Griunflachen,

e Sicherung eines qualitativ ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Zur Sicherung dieser Ziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

7.1.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m: 88.1-11 BauN-
VO)

Ein Ziel der Planung ist es, den Standort als gewerblich-industriellen Standortzu erhalten. Neben
der Festsetzung von Gewerbeflachen gem. 8 8 BauNVO sallen we moglicii auch Flachenanteile
als Industriegebiet festgesetzt werden. Dieses Ziel formuliert auch der aktuelle Entwurf des Lan-
desentwicklungsplans NRW. Denn gerade solche FldaChen sind in Bochum knapp. Abwagungs-
grundlage ist hier die im Rahmen des Aufstellungsueriahrens erarbeitete schalltechnische Unter-
suchung, die Emissionskontingente fur die Teililéichen des Plangebietes unter Berticksichtigung
von schutzbeddrftigen Nutzungen insder UUmgebung errechnet sowie die Betrachtung der Ab-
stande zur nachstgelegenen Wahnbebauung nach Abstandserlass NRW. Daraus ergibt sich,
dass im Suden des Plangebietes eine Flache existiert, bei der unter Berticksichtigung der 0.g.
Aspekte eine Ausweisuig als Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO mdoglich ist.

7.1.1.1 Industriegebiet
Industriegebiet 01(GI 01, TF 01)
Textliche Festsetzung:
industiiegebiet GI 01

Das Industriegebiet 01 (Gl 01) dient ausschliefZlich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

In dem festgesetzten Industriegebiet 01 sind zulassig:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Lagerpléatze als eigenstandige Nutzungen
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Nicht zuléssig sind:
a) Tankstellen,

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

d) Einzelhandelsbetriebe,

e) Vergnilgungsstatten,

f) Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
oder Darbietungen dienen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 947 ,Opel Werk 1“ setzt ein Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO im siid-
ostlichen Bereich des Plangebietes fest.

In Bochum besteht ein Flachendefizit fir die Ausweisung neuer Industriegebiete undzur Uriter-
bringung von intensiv industrialisierten Betrieben. Es sind nur wenige geeigriete lndustrietiachen
vorhanden. Ziel der Stadt Bochum ist es, auch Industriebetrieben Ansiedlungsmoglichkeiten zu
bieten. Daher ist es erforderlich, dass die verfigbare Flache planungsrechtlich gesichert und als
Industriegebiet festgesetzt wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist fir diesen Bereich somit die Entwicklung, Erhaltung und Sicherung
von gewerblichen Flachen fir Gewerbebetriebe aller/Art, insbesondere fur Betriebe, die aufgrund
ihres Storpotenzials in anderen Baugebieten unizulassig sind. Im vorliegenden Industriegebiet
wird an einem dafir geeigneten Standort €ine¢ hohe Industriedichte angestrebt, um im Gegenzug
Nutzungskonflikte durch néhergelegeiie Wohrinutzungen an anderen Stellen im Stadtgebiet zu
vermeiden.

Die Festsetzung des Gewerbegebietstypus Gl ist aufgrund des angestrebten Gebietscharakters
geboten um das obien erlduteite stadtebauliche Ziel zu erreichen. Ein Ausschluss bestimmter
Nutzungsartern stehit zur Sicherung der Flache fir produzierende Betriebe und wertschopfende
Logistikbetriebe I Vordergrund. Zwar ist es auch maglich, aus dem Katalog der Festsetzungen
fUr €in Cewerbegebiet einzelne Nutzungen auszuschlielRen. Wenn durch den Ausschluss des
Grolsieils der allgemein zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (8 8 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO)
nurnoch die ubrig bleiben, die einer Festsetzung als Industriegebiet gleichkommen, widerspricht
dies der Gebietstypik eines Gewerbegebiets. Ein solcher ,Etikettenschwindel” und ist planungs-
rechtlich nicht zulassig.
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Abb.: Abstande der umliegenden \Wohnbebauung

Eine Betrachtung der/Ahsiande zu den am néchsten gelegenen Wohngebieten gemal Ab-
standserlass NRW zeigt, dass grofRe Teile des Gl in mehr als 500 m Entfernung zum nachstge-
legenen WRbzw. VWA liegen. Eine Detailprifung, welche Betriebe sich dort ansiedeln kénnen,
erfolatim Baugeriehmigungsverfahren. Eine uneingeschrankte Nutzbarkeit des G101 als Indust-
riegebietist nicht gegeben. Fir Betriebe der hdchsten Abstandsklasse (Abstandsklasse | und Il)
sind diese Gl-Flachen generell nicht geeignet. Diesbezliglich bedarf es aber einer Einzelfallpri-
fung im Genehmigungsverfahren, so dass ein Ausschluss auf der Ebene der Bauleitplanung kei-
nen Sinn ergibt.

Durch die Zuweisung eines Larmkontingents fiir das Gl 01 erfolgt in Bezug auf den Gewerbelarm
eine dezidierte Feinsteuerung. Hier ist eine Optimierung der Larmkontingente vor allem in Bezug
auf das Nachtkontingent erfolgt, damit eine bestmégliche Ausnutzung des Industriegebietes er-
folgen kann. Dieses Vorgehen folgt dem stadtentwicklungspolitischen Ziel, auf der ehemaligen
Werksflache | der Adam Opel AG auch wieder eine industrielle Nutzung realisieren zu kénnen.
Eine Erlauterung zur Methodik und Herangehensweise ist im Kapitel 7.1.8 beschrieben.

Uberdies besteht durch den nahen Anschluss an die Wittener Strae und die Autobahnen A 43
und A 44 sowie Uber den Opelring an den Nordhausen Ring und die A 448 eine aul3erordentlich
leistungsféahige Erreichbarkeits- bzw. ErschlielRungssituation. Die sehr gro3e Massstablichkeit
des Baufeldes (ca. 12 ha) reagiert ebenfalls auf das stadtebauliche Ziel hier vorwiegend solche
Betriebe anzusiedeln, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.
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Durch den teilweisen Ausschluss von in Industriegebieten gemaf § 9 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll die Flache des Industriegebietes insbesondere fir
belastungsintensive Produktionsbetriebe sowie verkehrsintensive Nutzungen gesichert werden.

Dies begriindet die ausnahmsweise Zulassigkeit von in Industriegebieten gem. 8 9 BauNVO all-
gemein zulassigen Lagerplatzen. Insbesondere Lagerplatze sind durch einen hohen Flachenver-
brauch gekennzeichnet. Lagerplatze als eigestandige Nutzungen entsprechen nur bedingt den
Zielsetzungen fur die Entwicklung des Plangebiets.

Dieselbe Argumentation wird herangezogen fir den Ausschluss der in Industriegebieten allge-
mein zulassigen Tankstellen. Mit dem Ausschluss soll auch hier die Industrieflache fir produzie-
rende und wertschoépfende Logistikbetriebe vorgehalten werden. Klarstellend sei darauf hinge-
wiesen, dass durch den Ausschluss von Tankstellen ausschlief3lich selbsténdige Tankstellen und
nicht die sogenannten Betriebstankstellen zum Eigenbedarf der Betriebe erfasst werden, diese
sind weiterhin zul&ssig.

Im Industriegebiet kann sogenanntes ,privilegiertes Wohnen“ i.S.d. 8§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Betriebswohnungen) ausnahmsweise zugelassen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
947 ,Opel Werk I“ wird jedoch aus Griinden der Ausnutzbarkeit der Flache flrgroiie produkti-
onsintensive Betriebe und der Zielsetzung einer hohen Industriedichte daven abgesehen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaberiuind Betriebsleiter
zuzulassen. Dies dient ebenfalls der Pravention im Hinblick auf eine’,Verselbststandigung von
Wohnnutzungen® wie es sich in anderen Gewerbe- oder industriegebieten darstellt. Weiterhin
wird so erreicht, dass die eine maximale Ausnutzbarkéit der zugewiesenen Larmkontingente er-
reicht wird. Denn auch innerhalb des Plangebietes sind Immissionsorte beim Nachweis nach TA
Larm zu berticksichtigen, wenn dort schutzideduritige Raume vorhanden bzw. planungsrechtlich
zulassig sind. Daher sind auch Beherberguingsbetriebe im GI 01 nicht zulassig. Vergleiche dazu
auch Kapitel 7.1.9.

Fur die ehemalige Werksflache vorn Opel wird eine hohe gewerbliche und industrielle Nutzbarkeit
angestrebt. Insofern:sind Betriebswohnungen i.S.d. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Beherber-
gungsbetriebeim Gl aufgrund stadtebaulicher Belange unzul&ssig. Die angestrebte Zweckbe-
stimmung des ndustriegebietes soll langfristig zu Gunsten produktions- und logistikintensiver
Betriebe gesicliert werden. Hier miissen die privaten Belange von Betriebsangehérigen gegen-
uber den offentlichen Belangen zurlickstehen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen durch
den Ausschluss in die Zentren Bochums gelenkt werden, da sie Bestandteil des urbanen Lebens
sind. Auch fur diese Nutzungen gilt zudem als Ausschlussgrund die Sicherung der Industriefla-
che fir intensiv industrielle Betriebe.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im festgesetzten Industriegebiet entspricht nicht den
Zielsetzungen fiir das Baugebiet. Grinde hierflr sind, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben im Widerspruch zu den Aussagen des Bochumer ,Masterplans Einzelhandel — Fort-
schreibung 2012 steht. Bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen und Sonder-
standorten kann es zu unerwiinschten stadtebaulichen Auswirkungen auf die Zentren bzw. die
Zentrenstruktur Bochums und die Nahversorgung kommen.
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Bei dem Gewerbe- und Industriegebiet Opel Werk | handelt es sich weder um einen Sonder-
standort im Sinne des Masterplans Einzelhandel, noch ist das Plangebiet durch bestehende Ein-
zelhandelsbetriebe vorgepragt. Gemaf Masterplan Einzelhandel kénnen im Gewerbe- und In-
dustriegebieten Kioske und Tankstellenshops bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 60 m2
zugelassen werden.

Fur das GI 01 wird ein genereller Ausschluss von Einzelhandel festgesetzt, was mit der Vorhal-
tung der Industrieflachen fur produktions- und logistikintensive Betriebe begrindet wird.

Der Ausschluss von Vergnigungsstéatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebe-
nen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, wird einerseits damit begriindet, St6-
rungen der im Plangebiet und seinem Umfeld bestehenden Nutzungen zu verhindern. Anderer-
seits kann die durch die Genehmigung solcher Einrichtungen, insbesondere bei den aufgefiihr-
ten Anlagearten aus dem Bereich der sexuellen Darbietung und Dienstleistung, eingeleitete
Sogwirkung auf weitere Betriebe zu dem so genannten , Trading-down-Effekt* fihren, der auch
fur den Standort mit Gewerbe- und Industriegebieten zu Imageverlusten fuhrt. AuRerdem k&iin
es zu einer Veranderung des Bodenpreisgefliges kommen.

Dieser Aspekt ist insbesondere bedeutsam, da der Bebauungsplan Nr. 947 dazu dient, ein Ge-
werbe- und Industriestandort entsprechend den Zielsetzungen der ,Gemeinschaftsaufgabe Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur* (GRW) zu entwickeln. Hieraus ergibt sich ein
Branchenschwerpunkt. Wettbiros als reine Annahmestellen werden‘iier auch unter den Begriff
der Vergniigungsstétte subsumiert, da konstatiert werden kann, dassvon solchen Betrieben die
gleichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen dariber hinaus in den zentralen Bereichen der Stadt
Bochum und der Stadtteile konzentriert werden, um zum einen tbermafigen Fahrzeugverkehr in
eher periphere Gebiete zu verhinderfi und zum anderen die Zentren mit einem ausgeweiteten
Angebot an verschiedenen Einrichtungen und Dienstleistungen zu starken und zu entwickeln.

Die allgemeine Zweckbestimmung von Industriegebieten bleibt auch mit den vorgenommenen
Einschréankungen gewahrt.

7.1.1.2 Gewerbegebiete

Der Bebauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk | - setzt Gewerbegebiete gem. 8§ 8 BauNVO fest.
Dabei werden drei Gewerbegebietstypen gebildet. Diese Feinsteuerung begriindet sich unter
anderem aus dem Ratsbeschluss vom 19.02.2015 (vgl. Kapitel 8). Dabei wurden die Pla-
nungsziele hinsichtlich der Zulassigkeit von Logistikbetrieben angepasst und konkretisiert: So
sollen Logistikbetriebe im festgesetzten Gl 01 sowie der Flache GE 03 zuléssig sein. In den
weiteren Gewerbeflachen jedoch soll die Ansiedlung von Logistikbetrieben auf max. 25% der
Nettobaulandflachen mit Logistikern belegt werden und bestimmte qualitative Kriterien erfullt
werden.

Im Rahmen der Ausweisungen des Bebauungsplanes kann die Zulassigkeit von Logistikbetrie-
ben nur sehr grob gesteuert werden. Das Planungsrecht kennt den Begriff der Logistik nicht.
Mdglich sind lediglich der Ausschluss von eigenstandigen Lagerflachen und Lagerhallen. Dies ist
erfolgt. Demnach sind Lagerhauser im GE 03 allgemein zulassig, in den Gewerbegebieten GE
02, sowie 04 - 12 jedoch sind Lagerhauser als eigenstandige Nutzungen nur ausnahmsweise
zuldssig. Lagerplatze als eigensténdige Nutzungen sind im Gl 01 ausnahmsweise in den GEs
hingegen nicht zuldssig.
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Die weitere Steuerung beziiglich der qualitativen Kriterien erfolgt in Form einer Selbstbindung der
Bochum Perspektive 2022 bei der Vermarktung der Grundstticke.

Textliche Festsetzung:
Gewerbegebiete GE 02, 03, 04, 07, 10,12

Die Gewerbegebiete 02, 03, 04, 07, 10, 12 dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
a. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
b. Im GE 03 sind Lagerhauser als eigenstandige Nutzung allgemein zulassig,
c. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Lagerhauser als eigenstandige Nutzungen im GE 02, 04, 07, 10, 12,
Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
der Versorgung des Gebietes dienende Kioske,

im GE 02 sind ausnahmsweise Beherbergungsbetriebe zulassig.

®oooTpw

Nicht zulassig sind:

a. Lagerplatze als eigestandige Nutzungen,

b. Tankstellen,

¢. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

d. Beherbergungshetrielbe im GE 03, 04, 07, 10 und 12,

e. Vergnugungsstatien,

f. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von der Versorgung des Gebietes dienen-
den Kiasken,

g. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
oder Darbietungen dienen.

Gewerbenebiete 05, 06, 08, 09, 11

Die Gewerbegebiete 05, 06, 08, 09, 11 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
a. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
b. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a. Lagerhauser als eigenstandige Nutzungen,

b. Anlagen fir sportliche Zwecke,

c. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e. der Versorgung des Gebietes dienende Kioske.

o
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Nicht zulassig sind:

a. Lagerplatze als eigestandige Nutzungen,

b. Tankstellen,

c. Beherbergungsbetriebe,

d. Vergnigungsstatten,

e. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von der Versorgung des Gebietes dienen-
den Kiosken,

f. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
oder Darbietungen dienen.

Begriindung:

Ziel des Bebauungsplanes ist fur diesen Bereich die Entwicklung, Erhaltung und Sicherung von
gewerblichen Flachen fur Gewerbebetriebe aller Art, insbesondere produzierende Betriebe.
Durch den teilweisen Ausschluss von in Gewerbegebieten gemaf § 8 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll dieses Ziel erreicht werden.

Daher erfolgt die Feinsteuerung von Lagerhdusern und Lagerplatzen. Ausgehend von der Taisa“
che, dass Lagerhauser und inshesondere Lagerplatze durch einen hohen:Flachenverbrauch
gekennzeichnet sind, sollen die Gewerbeflachen insbesondere fir produzierende Gewerbebe-
triebe sowie andere arbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Daher erfolgt
eine nur ausnahmsweise Zulassigkeit von eigenstandigen Lagerh&userm inailen Gewerbegebie-
ten mit Ausnahme des GE 03. Im Gewerbegebiet GE 03 sind Lagerhéuser dem Ratsbeschluss
vom 19.02.2015 folgend allgemein zuldssig. Eigenstandige L agerplatze sind in den Gewerbege-
bieten nicht zulassig. Siehe dazu auch Erlauterungen oben.

Dem stadtebaulichen Ziel folgend, die ‘Flachen im/Gewerbegebiet fiir das produzierende und
verarbeitende Gewerbe vorzuhalten,smerden Anlagen fir sportliche Zwecke als nur ausnahms-
weise zuldssig festgesetzt.

Aufgrund von immissionsschutzgrunden sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber.und Betriebsleiter nur ausnahmsweise in den Gewerbegebieten
zulassig, die nicht unmitteibar an das Gl 01 grenzen. Das sind die Gewerbegebiete GE 05, 06,
08, 09, 11. Dies erfolgt mit derselben Begriindung wie bereits im Gl 01 dargelegt.

Beherbergungsbetriebe sind mit Ausnahme des GE 02 in allen Gewerbegebieten unzulassig. So
entspreclien Beherbergungsbetriebe nicht den Zielsetzungen fir das Plangebiet, welche mit dem
Belbauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk | - verfolgt werden. Im denkmalwirdigen Bestandsgebau-
de jedoch wird in der Bausubstanz ein Potenzial fir Beherbergungsbetriebe gesehen, etwa in
Form eines Tagungshotels 0.a. Auf den Immissionsschutz wird mit einer erganzenden Festset-
zung reagiert. So werden 6ffenbare Fenster ausgeschlossen. Beim Nachweis nach TA Larm sind
daher im GE 02 auch bei schutzbediirftigen Raumen die auch zum Schlafen bestimmt sind, nur
die Immissionswerte fur den Tagezeitraum anzusetzen. Vergleiche dazu Kapitel 7.1.9.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den festgesetzten Gewerbegebieten entspricht
nicht den Zielsetzungen der Stadt Bochum. Griinde hierfiir sind, dass die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben im Widerspruch zu den Aussagen des ,Masterplans Einzelhandel - Fortschrei-
bung 2012 steht. Bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstand-
orten kann es zu unerwiinschten stadtebaulichen Auswirkungen auf die Zentren bzw. die Zen-
trenstruktur Bochums und die Nahversorgung kommen.
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Bei dem Gewerbe- und Industriegebiet Opel Werk 1 handelt es sich weder um einen Sonder-
standort im Sinne des Masterplans Einzelhandel, noch ist das Plangebiet durch bestehende Ein-
zelhandelsbetriebe vorgepragt.

Gemal Masterplan Einzelhandel kénnen im Gewerbe- und Industriegebieten Kioske und Tank-
stellenshops bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 60 m2 zugelassen werden. Da Tankstel-
len in den Gewerbegebieten nicht zuldssig sind, sind auch Tankstellenshops nicht zulassig. Der
Versorgung des Gebietes — also der arbeitenden Menschen dort dienende Kioske —werden als
ausnahmsweise zuldssig erklart. Damit werden die Ziele des Masterplans Einzelhandel der Stadt
Bochum umgesetzt.

Der Ausschluss von Tankstellen in den Gewerbegebieten erfolgt aus denselben Griinden wie im
Gl 01. Auf dem ehemaligen Opelwerk | ist es Ziel Gewerbe- und Industrieflachen bereitgestellt
werden um dem offentlichen Belang neue Arbeitsplatze am Standort Bochums zu schaffen ent-
sprochen wird. Tankstellen sind Betriebs welche dem Gewerbegebiet dienen. Im Umfeld des
Plangebietes gibt es ausreichend Alternativstandorte mit Tankstellen, etwa an der Wittener Stra-
Re. Daher werden Tankstellen im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die gewerbiich belriebe-
nen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen erfolgt aus denselben Griinden wie im
Gl 01.

7.1.2  Malf der baulichen Nutzung (8 16 BauNV()

Durch Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzurng werdet die Dichte und die Hohenentwick-
lung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugieich wesentliche Rahmenbedingungen fur die
Auswirkungen der Planung gesetzt.

Fur das Zustandekommen eines ,qualifizierten Bebauungsplans* ist die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) oder der Grundflache (GR) als Festsetzung des Mal3es der baulichen Nut-
zung notwendig. Eine Fesisetzung zur ,dritten Dimension®, d.h. zur Geschosszahl oder zur H6he
baulicher Anlagen,dst zusétzlich dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Be-
lange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Das Mal3 derbauilichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzung von maxi-
malen Grundflachenzahlen (GRZ), die Hohe baulicher Anlagen sowie der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse als Hochstmalf? definiert. Weiterhin werden maximale Héhenangaben (Oberkante
OK) fur die Errichtung von Landschaftsbauwerken im Plangebiet gemacht. Ziel ist die Schaffung
eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleich-
zeitig Spielraum fir mogliche kleine Anpassungsmafnahmen I&sst.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse,
die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl angerechnet wer-
den.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
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7.1.2.1 HO6he baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Planzeichen im Industriegebiet Gl 01

Im Industriegebiet Gl 01 wird als maximale Gebaudehdhe (GH) 18 m festgesetzt. Diese
Hohenangabe bezieht sich auf die fiir das Baufeld definierte Bezugshdhe tber Normal-
héhenull (BZH NHN).

Die Bezugshdhe Normalhéhenull wird definiert als 105 m G NHN

Planzeichen im Gewerbegebiet GE 02
Im Gewerbegebiet GE 02 erfolgt eine differenzierte Hohenfestsetzung der Baufelder. In
dem Bereich, wo sich heute das denkmalwirdige D 1 befindet, wird eine Mindesthdhe
von 18 m festgesetzt. Maximal kann an dieser Stelle 35 m hoch gebaut werden. Wobei
mindestens vier und hochstens zehn Vollgeschosse realisiert werden kénnen. Auf dem
hinter dem Bestand liegenden Baufeld kann in einer maximalen Hohe von 18 m gebaut

werden. Wobei direkt hinter dem Bestandsgebaude eine Sichtachse von gut 20 n Breite
freigehalten werden soll. Hier ist nur eine maximale Geb&udehthe yon.5 i zulassig.

Weiterhin sind zwei Baufelder im Vorfeld des D 1 vorgesehen. Aufgrund der Vorgaben
aus dem Denkmalschutz und dem Ziel eine Sichtachse aufdas Gebéaude frei zu halten,
wird hier eine Bebaubarkeit von maximal 7 m Hohe fesigesetzt.

Diese Hohenangabe bezieht sich auf die fur das Baufeid definierte Bezugshohe tber
Normalhéhenull (BZH NHN).

Die Bezugshdhe Normalhéhenull wird definiert als 107 m G NHN
Planzeichen im Gewerbegebieten GE 03— GLE 12

Im Gewerbegebieten GE 03 - 12 wird als maximale Gebaudehohe (GH) 18 m festgesetzt.

An der Planstréiie A sawie an den westlich angrenzenden Flachen am Kreisverkehr ist
dariiber hinaus in einer definierten Zone von bis zu 10 m hinter der Baulinie eine Min-
destgebauaehodhe von 6 m festgesetzt. Weiterhin sind in diesem Bereich mindestens
zwei, hochsten finf Vollgeschosse zu errichten. Als maximale Gebaudehdhe (GH) gelten
auch hier die 18 m,

Diese Hohenangabe bezieht sich auf die fur das Baufeld definierte Bezugshohe Uber
Normalhdhenull (BZH NHN).

Die Bezugshohe Normalhéhenull wird wie folgt definiert:
e Die Bezugshohe Normalhdhenull wird im GEO3 definiert als 109 m . NHN.

e Im Ge 04 liegt die Bezugshohe in der TF 04a bei 116 m 0. NHN, in der TF 04b bei
111 m 4. NHN und in der TF 04c bei 110 m 4. NHN.

e Im GE 05 und GE 08 liegt die Bezugshohe bei 122 m . BZH NHN.

e Inder TF 06 a des GE 06, der TF 09 a des GE 09 sowie der TF 11a des GE 11
wird die Bezugshohe definiert als 121 m . BZH NHN.

e Inder TF 07 a des GE 07, der TF 10a des GE 10 und der TF 12 a des GE 12
liegt die Bezugshohe NHN bei 117 m.
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e IndenTF 07 bdes GE 07 und der TF 10b des GE 10 liegt die Bezugshéhe NHN
bei 114 m.

e ImGE 12, TF 12 b wird die Bezugshéhe mit 115 m . NHN definiert.
Planzeichen im Landschaftsbauwerk | (LBW 1)
Die Oberkante des LBW | wird mit maximal 117 m . NHN festgesetzt.
Planzeichen im Landschaftsbauwerk Il (LBW 1)
Die Oberkante des LBW Il wird mit maximal 123 m i. NHN festgesetzt.
Planzeichen im Landschaftsbauwerk Il (LBW III)

Die Oberkante des LBW IIl wird mit maximal 130 m . NHN festgesetzt.
Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen

Die Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdéhe GH) wird definiert als oberste Héhe der
Dachhaut einschlief3lich einer moglichen Attika.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Authauten als betrieb-
lich erforderliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen, technischie Authauten fir Aufzi-
ge) sowie Dachbegriinung gelten dabei nicht als Bestandteil der Dachhaut.

Die Hohe der Landschaftsbauwerke (Oberkante Gy wird definiert als die oberste Hohe
an der Landschaftskrone einschlief3lich Substrat. Bewuctis jeglicher Art wird von der Ho-
henangabe nicht erfasst.

Bezugspunkt fur die festgesetzten/Gebaudehdhen GH ist die jeweils innerhalb der Bau-
felder dargestellte Bezugshdéthie in Normalhéhennull (BZH NHN).

Begrindung:
Wahrend das Plangebiet von Norden nach Stiden hin abféllt, ist es in Ost-West Richtung weite-
gehend niveaugleich.

Um eine klare Zuordnung der zulassigen Gebaudehdhen zu erreichen, werden fur die jeweiligen
Teililichen Bezugshéhen in Normalhéhenull definiert. Diese orientieren sich im Wesentlichen an
den Hohenlagen der in ost-west Richtung verlaufenden StraRengradienten. Klarstellend ist zu
erwahnen, dass diese keinesfalls eine Festsetzung des Hohenniveaus des Baugeldndes darstel-
len. Vielmehr sind spéatere Abweichungen in der Bauausfuhrung von ca. +/- 1 m unbeachtlich fur
die H6henfestsetzung der Gebaude. GroéRRere Abweichungen sind wegen der Vorgaben durch die
Bodensanierung und die StralRenhfhen nicht zu erwarten.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt als Gebaudehdhe (GH). Diese wird de-
finiert als die oberste Hohe der Dachhaut einschlieflich einer méglichen Attika. Technisch erfor-
derliche Anlagen wie Schornsteine, Antennen aber auch Photovoltaikanlagen sind damit aus-
dricklich nicht Bestandteil dieser Hohenfestsetzung. Gerade die Errichtung von Photovoltaikan-
lagen auf den Déachern oder auch Griindacher sollen auf diese Weise ermdglicht werden.

Die HOhe von baulichen Anlagen, die keine Gebaude im Sinne der Bauordnung darstellen, wird
im Bebauungsplan bis auf Werbeanlagen nicht geregelt. Dies obliegt einer Einzelfallprufung im
Genehmigungsverfahren, soweit dies erforderlich ist.
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Dabei ist zu beachten, dass im Baugenehmigungsverfahren bei Gebaudeteilen die eine Hohe
von 30 m Uberschreiten, das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Postfach 2963, 53019 Bonn zu beteiligen ist. Vergleiche dazu auch Kapitel
7.4.4.

Innerhalb des Plangebietes sind drei Landschaftsbauwerke vorgesehen, in denen iberschiissi-
ger Bodenaushub untergebracht werden soll, der aufgrund der bergbaulichen sowie industriellen
Vornutzung des Areals beeintrachtigt ist und deshalb gesichert eingebaut werden muss. Die HO-
he dieser Landschaftsbauwerke wird definiert als Oberkante (OK) einschliel3lich Substrat, jedoch
exklusive moglicher Bepflanzungen.

In den Baugebieten wird standardmafRiig eine maximale Geb&audehéhe von 18 m, bezogen auf
die Bezugshdohe festgesetzt. Diese HOhe entspricht der Obergrenze von Gebaudehohen, die in
Bochum in Gewerbe- und Industriegebieten tblich sind und die Nachbarschaftskonflikte sowie
negative Pragungen des Ortsbildes weitgehend ausschliel3en. Aul3erdem entspricht die zukinfti-
ge maximale Gebaudehthe im Wesentlichen der Situation zu Zeiten der Adam Opel AG ain
Standort. Abweichungen von dieser Regelobergrenze resultieren aus folgenden besonderen
stadtebaulichen Situationen:

Planstralte A

Entlang der zentralen Durchfahrt an der Planstral3e A ist es das stédtebauliche Ziel eine klare
Raumkante auszubilden. Neben den Bauflachen nordlich.der Plaristrale A werden auch die
Baufelder westlich des Kreisverkehrs in diese Festsetzung einbezogen. Dafur erforderlich ist die
Festsetzung einer Mindestgebaudehohe. Durch die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit
wird erreicht, dass hier Biro- und Verwaltungsgeodude, Labore u.a. entstehen. Auch hier gilt die
maximale Geb&udehdhe von 18 m G. BZH INHIN.

Ehemaliges Verwaltungsgebaude D 1

Fur das ehemalige Verwaltungsgebaude D 1 lauft derzeit das Eintragungsverfahren als Denkmal
gemal DSchG NRW. Ineinem ersien Kurzgutachten wurde ein Denkmalwert erkannt. Wesent-
lich ist neben der Architekiur die Wahrnehmung des horizontal gelagerten Baukdrpers durch sei-
ne stadtebauliche Lage und den rdumlichen Bezug zur westlich gelegenen Haupterschlie3ung.
Diese stadtebauliche Situation wird auch in Zukunft erhalten bleiben, durch MaRnahmen wie die
Anlage einer doppelreihigen Baumallee auf der Planstrafl3e G sogar noch verstarkt werden. Auch
die Bebaubarkeit zweier vorgelagerter Baufelder, verbunden mit einer maximalen Gebaudehdhe
vori 6 m tragt dem Denkmal Rechnung.

Um die Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Denkmals durch diese flankierenden Neu-
bauten zu minimieren, sind diese durch eine schlichte, sich dem Verwaltungsgebaude als
Sichtachsenbezugspunkt unterordnende Gestaltung auszufihren. Aus denkmalpflegerischer
Sicht sind zwei in ihrer Kubatur und Gestaltung &hnliche oder gleiche Baukorper mit Flachdach
und zeitgendssischer Materialitat zu beflrworten. Die zustandige Denkmalbehoérde ist geman
DSchG NRW im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Falle, dass das ehemalige Verwaltungsgebaude nicht erhalten werden kann, ist es erforder-
lich, ein stadtebaulich dominantes Bauwerk an dieser Stelle wieder zu errichten. Das stadtebauli-
che Konzept ist darauf ausgerichtet, an dieser Stelle eine Raumkante zu bilden, die den 6ffentli-
chen Raum ausgehend von der Eingangssituation am Opel-Ring eindeutig abschlie3t und
gleichzeitig eine Zasur zum dahinterliegenden Industriegebiet bildet. Die Realisierbarkeit einer
Mindestgeschossigkeit i.V.m. einer Mindesthdhe tradgt dem Rechnung.
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Die Hohenbeschrankung eines Streifens im Baufeld hinter dem D 1 tragt der stadtebaulichen
Leitidee Rechnung hier Sichtbeziige aufrecht zu erhalten.

7.1.2.2 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)
Planzeichen:

In den Gewerbegebieten GE 02 — GE 12 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

In dem Industriegebiet GI 01 wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt.

Begriindung:

In den Gewerbegebieten wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit eine Uberbauung von bis
zu 80% der Grundsticksflache ermdglicht. Die Festsetzung entspricht der in § 17 BauNVO an-
gegebenen Obergrenze flur Gewerbegebiete. Dabei ist die Grundflache einer baulichen Anlage
die Flache, mit der das Grundsttick von einer baulichen Anlage tGiberbaut wird. Daraus folgt, dass
der GRZ Wert als Obergrenzen fur die Versiegelung gewertet wird.

Im Industriegebiet GI 01 wird in Bezug auf das zulassige MaR der baulichen Nutzurig eirie Uber-
schreitung der Grundflachenzahl bis maximal 0,9 festgesetzt. Gemal des Regelunasirinalts des
§ 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die zulassigen Obergrenzen fir die Bestilmmung des Mal3es der
baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Grinden uberschritten werden. Voraussetzung hierfur
ist, dass die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen istader durch MalRnahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Uberdies durfen keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt begriindet werden.

Die stadtebaulichen Griinde ergeben sich aus folgenden Planungszielen: Die Nutzungsméglich-
keiten des Baufeldes sollen aufgrund der geringen Verfugbarkeit von intensiv-industriell nutzba-
ren Flachen im Stadtgebiet ioglichist intensiviert werden. Zudem liegt die planerische Absicht zu
Grunde, eine hohe Bebauungsdichte vorzubereiten um das stadtebauliche Ziel der sparsamen
Flacheninanspruchnalime gemal Bodenschutzklausel im § 1a Abs. 2 BauGB zu verfolgen. Eine
verringerte zusatzlichie Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen findet gleichwohl
auforind der Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Werksflache von Opel statt. Durch die
hohe Bebauungsdichte im Gl missen keine weiteren Flachen in Anspruch genommen werden,
die wiederum Nutzungskonflikte immissionsschutzrechtlicher Art nach sich ziehen kénnten.

Weiterhin werden ausgleichende MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 947
getroffen. Hierzu zahlt die planungsrechtliche Sicherung der Grinflachen unmittelbar angrenzend
an das Industriegebiet GI 01. In dstlicher Richtung dient die keilférmige Griinflache zur Erstellung
eines Landschaftsbauwerks, westseitig ist eine Grinflache zur Unterbringung eines, ebenfalls
stadtdkologisch bedeutsamen, Regenriickhaltebeckens vorgesehen und die nérdliche Grenze
des Baugebiets GI 01 wird vollstandig durch eine 6ffentliche Grinflache flankiert. Die baulich
dicht nutzbare Gl-Flache wird insofern weitgehend von Grinstrukturen umgeben. Aul3erdem
schlief3tin stdlicher Richtung ein Landschaftsraums (Regionaler Griinzug) an. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben trotz Uberschreitung der GRZ gewahrt.
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Die stadtebauliche Planung sieht ebenfalls eine leistungsfahige Verkehrsanbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr vor, wodurch eine MaRhahme zur Reduzierung der Verkehrsin-
tensitat durch den motorisierten Individualverkehr im Geltungsbereich einbezogen ist. Durch eine
hohe Nutzungsdichte wird eine effiziente Ausnutzung 6ffentlicher Infrastruktur gewéhrleistet.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden im Hinblick auf das zu schitzende Orts- und
Landschaftsbild mittels ergdnzender Hohenfestsetzungen vermieden. Die Hohenfestsetzungen
orientieren sich dabei an der Gelandetopographie. Die Auswirkungen der potenziell hohen bauli-
chen Dichte im Gl 01 werden demzufolge gemindert.

Hinsichtlich des Naturhaushalts und der Bodenfunktionen ist zu berticksichtigen, dass die Flache
vormals als Werksflache der Firma Opel bereits stark versiegelt und anthropogen tiberformt war.
Durch die Uberplanung der Flache werden in Teilen des Geltungsbereichs neue Freiflachen ge-
schaffen und die Flachenversiegelung reduziert. Hierdurch werden die Beluftung des belebten
Oberbodens, das Mikroklima sowie die Bodenflora und - fauna begunstigt. Im Baugebiet Gl 01
soll dagegen aufgrund oben genannter Planungsziele eine hohe Flachenversiegelung beibéhal-
ten werden. Durch die Neunutzung der Flache werden keine neuen Negativauswirkungen aut die
Umweltsituation vorbereitet.

Von einer Beeintrachtigung des Grundwasserreservoirs durch fehlendeVersickerungsmoglich-
keiten des Oberflachenwassers ist nicht auszugehen, da eine'/ergickerung des Niederschlags-
wassers ohnehin aufgrund der Bodenverunreinigung nicht méalich ist.\Vielmehr wird das Nieder-
schlagswasser vor Ort abgeleitet und einem benachbartein Regenrickhaltebecken zugefuhrt
werden. Es liegen keine Anzeichen fiir ein Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Bodenerosi-
onsrisiko vor.

Die Uberschreitung bis zu einer zuldssigen GRZ von 0,9 wird insgesamt aufgrund des hohen
offentlichen Interesses an der Wiedernuizbarmachung der Brachflache als stadtebaulich sinnvoll
sowie vertretbar im Hinblick'auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Umwelt einge-
stuft.

7.1.2.3 Bauweise (8 22 BauNVO)
Planzeichen:

Der Bebauungsplan setzt in den Gewerbe- und Industriegebieten die abweichende Bau-
weise fest.

Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

In den Gewerbe- und Industriegebieten (TF 01, TF 02, TF 03a, TF 03b, TF 04a, TF 04b,
TF 04c, TF 05, TF 06a, TF 06b, TF 07a, TF 08, TF 09a, TF 09b, TF 10a, TF 11a, TF 11b,
TF 12a) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen Geb&aude in beliebiger
Lange mit seitlichen Grenzabstand zuldssig.

In dem Gewerbegebiet 02 (TF 02) wird festgesetzt, dass innerhalb der Gberbaubaren
Flachen die Lange des auf der Baulinie stehenden Geb&dudes mindestens 100 m betra-
gen muss.
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In den Gewerbegebieten 07, 10, und 12 nérdlich der Planstral’e A (TF 07b, TF 10b, TF
12b) wird festgesetzt, dass innerhalb der tiberbaubaren Flachen die Lange der auf der
Baulinie stehenden Geb&aude mindestens 20 m und héchstens 70 m betragen darf. Fur
Gebéaude, die nicht auf die Baulinie gebaut werden miissen, wird eine maximale Gebau-
delange von 70 m festgesetzt. Die Geb&aude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. Dabei darf der Grenzabstand maximal 10 m betragen.

Der maximale Grenzabstand kann ausnahmsweise auf 20 m erhdht werden, wenn durch
geeignete bauliche Anlagen (Mauern, Kolonnaden o0.4.) auf der Baulinie die Ge-
baudeflucht bis zu dem Grenzabstand von mindestens 10 m fortgefuhrt wird. Die bau-
lichen Anlagen missen eine Mindesthohe von 3 m bezogen auf den jeweiligen Be-
zugspunkt aufweisen.

Begrindung:
Mit Ausnahme des GE 02 sowie der Teilflache nordlich der Planstral3e A sind innerhalb der
uberbaubaren Flachen Gebaude in beliebiger Lange mit seitlichen Grenzabstand zulassig.

Ziel der Festsetzung ist es, in groR3en Teilen des Plangebietes eine maximale Ausnuizung der
Baugrundstiicke zuzulassen und eine méglichst hohe Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung
der Betriebsgebaude zu ermdglichen. Damit soll die Entwicklungsfahigkeitder Betriebe gemar
inrer betrieblichen Anforderungen gewahrleistet werden.

Fir das GE 02 wird die festgesetzte Bauweise dahingchend konkretisiert, dass hier das auf der
Baulinie errichtete Geb&aude mindestens 100 mdi€tragen muss. Diese Festsetzung resultiert aus
dem stadtebaulichen Ziel im Falle eines Abbruchs des Bestandsgebdudes D1 wieder ein stadt-
raumlich pragnantes Gebaude an dieser Sielle zu bekommen. Diese Festsetzung korrespondiert
mit den Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage sowie der Giberbaubaren Grundstuticksfla-
che.

Die textlichen Festsetzungen zu den noérdlich an die Planstral3e A angrenzenden Teilflachen TF
07b, TF 10b sowie TF 12 0 resultieren aus dem stadtebaulichen Ziel, an diesem stadtebaulich
besonders préagnanten und standortpragenden Ort ein bezlglich der Kérnigkeit der angrenzen-
den Flachen e moglichst homogenes Bild zu erzeugen. Daher werden Mindest- und Maximal-
gebaudelangen definiert. Die Festsetzung, dass auf der Baulinie ein erheblicher Teil der stra-
Benseltigen Gebaudefront gebaut werden muss folgt dem Ziel eine klare stadtebauliche Kante im
Kontrast zum gegenuberliegenden offentlichen Griinzug zu bilden. Vervollstandigt wird die stad-
tebauliche Konzeption durch die Definition von maximalen Grenzabstadnden der Geb&ude zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen von maximal 10 m. Somit wird erreicht, dass eine harmonische
Abwicklung von Gebaudefronten und gliedernden, offenen Raumen dazwischen entsteht. Um
Harten bei der Umsetzung dieser stadtebaulichen Vorgaben zu vermeiden, wird zugleich festge-
legt, dass der Abstand auf 20 m erhéht werden darf, wenn durch geeignete bauliche MalRnah-
men eine Fortfihrung der Geb&udefront bis zum Abstand von 10 m erreicht wird. Dies kann bei-
spielsweise durch geschlossene oder offene Mauerscheiben, Kolonnaden oder vergleichbare
bauliche Fassungen erfolgen.
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7.1.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem Gebéaude errichtet
werden durfen; aul3erhalb dieser Flache durfen lediglich Garagen und Stellpléatze sowie Neben-
anlagen errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt
und gegeniiber den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt. Gebaude und Gebau-
deteile durfen die Baugrenzen und Baulinien nicht tiberschreiten. Geringfiigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile konnen gemali § 23 Abs. 2 BauNVO im Baugenehmigungs-
verfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Fur die Industrie- und Gewerbegebiete GI 01 und GE 02 — GE 12 werden folgende textliche und
zeichnerische (s. auch Nebenzeichnung) Festsetzungen getroffen:

Zeichnerische Festsetzung im Industriegebiet 01 (Gl 01):

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Auf dem In-
dustriegebiet erfolgt eine grof3tmoégliche Ausweisung eines Baufeldes, so reichitdie Bau-
grenze im Norden und Osten bis an die Grundstiicksgrenze. Im Osten und Siiden ruckt
diese um 3 m von der Grundstlicksgrenze ab, als Resultat erforderlicher Abstandsflachen
gemal BauO NW (gegenuber Bahnflachen im Stiden sowie unter Berucksichtigung et-
waiger Abstandsflachen des Landschaftsbauwerks im'Osteii).

Begrundung:

Ziel der Festsetzung ist es, eine maximale Ausnutzurig des Baugrundstuckes Gl 01 zuzulassen
und eine moglichst hohe Flexibilitét bei derdaulichen Gestaltung der Betriebsgebdude zu ermdg-
lichen. Insbesondere vor dem Hintergrind, dass es sich hier um ein als Industriegebiet gem. § 9
BauNVO handelt. InnerhalbderBauarerizen sind neben den Gebauden aus emissionstechni-
schen Grinden erforderlichie Larmschutzanlagen zuléssig.

Zeichnerische Fesisetzungen im Gewerbegebiet 02 (GE 02):

Das Bestandsgebaude D1 ist mit Baulinien und Baugrenzen festgesetzt worden. Im 1.
Geschoss ist die bestehende Rotunde mit Baugrenzen nachgezogen worden (vgl. dazu
auch die Nebenzeichnung). Ostlich des D1, also hinter dem Gebéaude ist eine groRflachi-
ge Bebaubarkeit moglich.

Westlich des D1, also ,vor* dem Geb&ude sind weitere zwei Baufelder mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Textliche Festsetzung im Gewerbegebiet 02 (GE 02):

Von der im Gewerbegebiet 02 (GE 02) festgesetzten Baulinie sind bei den Gebaudekor-
pern Vor- sowie Rickspriinge der Fassaden in einer La&nge von max. 25 % bezogen auf
die gesamte Gebaudeldnge entlang der Baulinie und einer Tiefe von max. 5 m zulassig.

Von der in den Gewerbegebieten GE 04, 07, 10, 12 (TF 04b, 04c, 07b, 10b, 12b) festge-
setzten Baulinie sind bei den Gebaudekorpern Riickspringe der Fassaden in einer Lan-
ge von max. 30 % bezogen auf die gesamte Gebaudelange entlang der Baulinie und ei-
ner Tiefe von max. 3 m zuléssig.
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Begrindung:
Die Bebaubarkeit des GE 02 folgt maRR3geblich den Anforderungen des Denkmalschutzes. Bau-

fenster mittels Baugrenzen sind vor allem hinter dem Gebaude vorgesehen. Diese sind so ange-
legt, dass die Seiten des Denkmals frei bleiben.

Weiterhin sind mit Baugrenzen umrissene Baufelder im Vorfeld des D 1 vorgesehen. Diese sind
so angeordnet, dass ein Sichtfeld auf das ehemalige Verwaltungsgebaude frei bleibt.

Vor allem durch Baulinien sowie ergénzende Erlauterungen zur Bauweise wird sichergestellt,
dass sich auch in dem Fall, dass das D 1 nicht erhalten werden kann, wieder eine stadtebaulich
pragende Neubebauung entsteht. Durch die textliche Festsetzung wird ermdglicht, dass in be-
schriebener Dimension Vor- und Rickspriinge in der Fassade zulassig sind.

Auch auf den Baulinien rund um die Planstral’e A soll eine Flexibilisierung der Baulinien-
Festsetzung erfolgen. So sind Riickspriinge in der angegebenen Dimension zuldssig.

Zeichnerische Festsetzungen in den Gewerbegebieten 03 - 12 (GE 03 — GE 12):

Entlang des zentralen StraRenzugs Planstralle A (TF 07b, TF 10b, 12b) sowi€ dem Be*
reich zwischen den beiden Kreisverkehren (Planstral3e F) sind zum Straenraum in den
TF 04 b und 04c Baulinien festgesetzt. Diese befinden sich unmittelbar hinter aer 6ffentli-
chen StralRenflache.

Ansonsten werden die Uberbaubaren GrundstiicksflAchen iri den Gewerbegebieten durch
Baugrenzen bestimmt. In der Regel sind diese uni 3 m.von der Baugebietsabgrenzung
zuriickgesetzt.

Begrundung:

Ziel der Festsetzung ist es, eineimaxiiiiale Ausriutzung der Baugrundstiicke zuzulassen und da-
mit eine maglichst hohe Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung der Betriebsgeb&ude zu ermdg-
lichen. Gleichzeitig sollenan den stdadtebaulich besonderen Orten entlang der zentralen Durch-
fahrt des Gebietes mitiels Baulinien sowie erganzender Festsetzungen beziiglich der Gebaude-
héhe, Geschaossigkeit sowie Bauweise weitergehende Regelungen getroffen werden, um das
stadtebauliche’Ziel, hier eine klare Raumkante auszubilden, erreichen zu kdnnen. Aus diesem
Grund treten i den oben erwahnten Bereichen die privaten Belange hinter den offentlichen Be-
langen zuriick.

Die 3 m breite Vorzone zwischen StralR3enflachen und den Baugrenzen dient zum einen der Un-
terbringung von zur Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen, zum anderen soll diese Vor-
zone gartnerisch angelegt und so ein gestalteter Ubergang von éffentlichen zu privaten Raumen
erfolgen, welcher sich positiv auf das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes auswirken soll.
Demgegentiber soll an der PlanstralRe A in Kontrast zum gegentberliegenden 6ffentlichen Griin-
zug eine ,harte Raumkante® mit einem direkt auf den Bauflachen gestalteten Abschluss des 6f-
fentlichen Raumes erfolgen. Dieses stadtebauliche Gestaltungsprinzip ist Ergebnis der gefuhrten
Fachdiskussion.
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7.1.3  Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zeichnerische Festsetzung:

Die PlanstraRen A, B, C, F, G, H sind als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zwischen Dannenbaumstraf3e und Planstraf3e C sowie zwischen PlanstralRe F und dem
D 2 sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt.

In Verlangerung der Planstral3e G ist vor dem D 1 (GE 02) eine Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Privater Vorplatz* festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Die Untergliederung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Ver-
kehrsflache der PlanstralRe A umfasst auch Flachen fir Strallenbahnen gem. 8 4 Abs. 1
Personenbeférderungsgesetz.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" sindgo anzules
gen, dass diese ausnahmsweise auch von Anlieger-KFZ befahren werderi kOnnen.

Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung4Privater \Vorplatz“ sind
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig, wenn sicher-
gestelltist, dass die Sichtachse auf das Denkmal ,ehemaliges VVerwaitungsgebaude* er-
halten bleibt. Hier ist nur eine untergeordnete Zufahrtmit geringfigiger Verkehrsbelas-
tung wie Vorfahrt und Taxiparkplatze mit max. 20 Stellplatzen zuléssig. Garagen sind un-
zulassig.

Begriindung:

Zur inneren Erschlielung:des Plangehietes sind dffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Die
Querschnitte der neuen EischlieRungsstrallen umfassen in Ganze Stellplatze fur Pkws und an
ausgewiesenen Stellen fur Lkws sowie, bis auf PlanstralRe B, Radstreifen. In allen Stral3en sind
begleitende Gehwege vorhanden. Aufgrund der bereits erwdhnten Bedeutung des StraRenzuges
PlanstraRe A < Flanstral3e G ist hier eine htherwertige Gestaltung des StralRenraumes in Form
vondrei- bzw. vierreihigen Baumstandorten sowie mind. 4,00 m breiten Gehwegen vorgesehen,
wobel die dargestellte Einteilung der Stralenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung
Ist. Das gilt auch fur die dargestellte StraRenbahntrasse an der Planstral3e A. Aufgabe des Be-
bauungsplans Nr. 947 — Opel — Werk | —ist es hier Flachen im StraRenraum vorzuhalten. Das
erforderliche Planfeststellungsverfahren fir die Stralenbahn wird zu einem spéteren Zeitpunkt
gemal 8§ 28 Personenbeforderungsgesetz (PBefG) durchgefihrt.

Die Festsetzung umfasst dabei nur die Verkehrsflache. Die konkrete Aufteilung der Stral3enver-
kehrsflache und die exakte Lage von Baumpflanzungen sowie der 6ffentlichen Stellplatze inner-
halb der offentlichen Verkehrsflache erfolgtim Rahmen der Ausbauplanung.Jedoch ist eine Min-
destanzahl von Stral3enbdumen festgesetzt, die in den jeweiligen StralBenrdumen mindestens
errichtet werden mussen.

Im Plangebiet sind zwei Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fu? — und Radweg*
festgesetzt.
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Zwischen Dannenbaumstraf3e und Planstral3e C stellt die die festgesetzte Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg einen wichtigen Lickenschluss des Uberge-
ordneten stadtischen Radwegesystems dar. Auf eine Anbindung fur KFZ ist zum Schutz der
Siedlungsbereiche verzichtet worden. Diese Flache muss so ausgebildet werden, dass hier eine
ausnahmsweise Befahrbarkeit fiir den KFZ sichergestellt wird. Dieses Erfordernis resultiert aus
der Tatsache, dass die Bestandsbebauung im Baufeld GE 05 teilweise tiber eine Zufahrt von der
DannenbaumstralRe erschlossen ist. Durch geeignete Mal3nahmen muss sichergestellt werden,
dass die Erschliel3ung uber den Ful3- und Radweg fur KFZ nur bis zur privaten Zufahrt ermdg-
licht wird. Im Rahmen der Reaktivierung des ehemaligen Opelgelandes soll diese Zufahrtsmaog-
lichkeit fir den Eigentiimer und Nutzer erhalten bleiben. Langfristiges stadtebauliches Ziel ist der
mit der Bebauungsplanung ermoglichte Anschluss der Gewerbeflache an Planstralle C.

Weiterhin ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg" zwischen
PlanstralRe F und dem Gebaude D 2 (Acetylenaufbereitung) bzw. den an das Plangebiet angren-
zende Bahnflachen festgesetzt. Auch dieser Ful3- und Radweg wird einen wichtigen Luckein-
schluss des Ubergeordneten stadtischen Radwegesystems darstellen, wenn die Bahnflachen bel
Nutzungsaufgabe zu einem Ful3- und Radweg ausgebaut wurde. Diese sog: ,,Opelbahn’ ist als
verbindendes Element zum Springorumradweg und dem Parkway Emscher Ruht/ Radschnell-
weg Ruhr geplant.

Weiterhin besitzt auch dieser Ful3- und Radweg eine ErschlielSungsfunktion und muss daher fur
KFZ befahrbar ausgestaltet werden. So erfolgt die Erschlie2ung des Gebaudes D 2 sowie des
Regenrickhaltebeckens (RRB) tber diese Verkehrsflache, wobei der Kraftfahrzeugverkehr hier
nur sehr untergeordnet sein darf.

Die Nutzung beider Verkehrsflachen ist vornehimiichh gemar Zweckbestimmung fur den Ful3- und
Radverkehr geplant.

In Verlangerung der Plansiralie G ist vor dem Gebdude D 1 (GE 02) eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Privater Vorplatz* festgesetzt. Diese Festsetzung resultiert aus
den Untersuchungsergebnissen zum Denkmalschutz. Ergebnis war, dass das ehemalige Verwal-
tungsgebaude der inbegriff der 50-Jahrigen Unternehmensgeschichte von Opel in Bochum ist.
Die Wahrnehimuing des Baukdrpers ist vor allem gepragt durch seine stadtebauliche Lage, den
raurnlichen Bezug zur HaupterschlieRung sowie den von Bebauung freigehaltenen Sichtbereich
im Westen. Dies hat der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen in seiner
Stellungnahme vom 18.02.2015 noch einmal deutlich herausgestellt. Die festgesetzten Baum-
pflanzungen, welchen diesen Planz seitlich flankieren, stehen fur den gestalterischen Anspruch,
den dieser Platz haben soll.

Diesen Anforderungen folgend sind bereits dezidierte Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung getroffen worden. Ein weiteres Instrument ist eben die Definition des Vorplatzes als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung. Textlich erfolgt dazu eine konkretisierende
Festsetzung, indem Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig
sind, wenn sichergestellt ist, dass die Sichtachse auf das Denkmal ,ehemaliges Verwaltungsge-
baude“ erhalten bleibt. Von hier aus soll ausschlief3lich eine untergeordnete Zufahrt mit geringfi-
giger Verkehrsbelastung wie Vorfahrt und Taxiparkplatze mit max. 20 Stellplatzen erfolgen. Ga-
ragen sind unzuldssig. Die ErschlieBungssituation ermdéglicht einen leistungsfahigen Anschluss
Uber den Wendekreis an der Planstraf3e F, sodass eine ErschlieBung des GE 02 gesichert ist.
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Mit diesem Festsetzungskanon wird den Belangen des Denkmalschutz und der Denkmalpflege
sowie den stadtebaulichen Zielen entsprochen.

7.1.4  Flache fur die Regenriickhaltung

Zeichnerische Festsetzung:

Sudlich des GE 02 ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Die dazu erforderlichen Fla-
chen sind als Flache fir Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Begrindung:

Die Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen im Bebauungsplan erfolgt in Richtung
zentralem Regenrtickhaltebecken im Stidwesten des Plangebietes, sudlich des ehemaligen Ver-
waltungsgebdude D 1. Der Anschluss des RRB erfolgt Giber einen vorhandenen Regenwasser-
kanal in der Markstral3e bis zum Schattbach.

7.1.5  Offentliche Griinflachen

Zeichnerische Festsetzung:

Im Geltungsbereich festgesetzte offentliche Grunflachen erhalten dieZweckbestimmung
.Parkanlage”.

Im Geltungsbereich sind weitere offentliche Grunfiachen mit der Zweckbestimmung
.Landschaftsbauwerk" festgesetzt. Diese Festsetzung ist Uberlagert mit der Festsetzung
.Flache fur Aufschittungen®.

Textliche Festsetzung:

Die 6ffentlichen Grunflachen werdern als Aufenthalts- und Erholungsraum fir die Bevolke-
rung mit Baumen una Strauchern, Hecken, Rasenflachen, befestigten bzw. wasserge-
bundenen Oberflachen, Rad- und FuRwegen gestaltet. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Innerhialb der 6ifentlichen Grinflache sind Flachen fir die Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung von Regenwasser zulassig.

Die Landschaftsbauwerke sind mit einer Krauter- / Raseneinsaat zu begriinen und dau-
erhaft gegen Bodenerosion zu sichern.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Landschaftsbauwerk Il (LBW II) ist die Errichtung
einer Larmschutzanlage bis zu der Hohe der festgesetzten Oberkante (OK) zulassig. Fur
Teilbereiche der Larmschutzanlage kann auch eine groRere Hohe zugelassen werden.

Soweit Baumstandorte auf den Landschaftsbauwerken vorgesehen sind, sind diese
Standorte mit einer Bodenandeckung von mind. 2 m herzustellen, um eine Beschadigung
der Bentonit-Abdeckung durch Wurzeln auszuschlieBen. Als Baume sind grof3kronige,
heimische Arten mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit
Ballen zu verwenden.

Begrindung:

Wie bereits im Kapitel 5.4.1 dargestellt, sollen neben den Wegeverbindungen im Strallenraum
umfangreiche Ful3- und Radwegeinnerhalb der Griinziige entstehen.
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Neben dieser Verkehrsfunktion sollen diese Flachen auch die Funktion eines Aufenthaltsraums
fur die Beschaftigten im Gebiet sowie die Bevolkerung ibernehmen. Auf3erdem stellen die Griun-
flachen einen wichtigen Rahmen dar und gliedern das Gewerbegebiet nachhaltig. Dadurch wird
eine Adressbildung mit Standortqualitédten erzeugt die auch hinsichtlich der Vermarktung der
Gewerbe- und Industriegrundstiicke positiv wirken. Weitere Erlauterungen zum Freianlagenkon-
zept sind im Kapitel 5 dargestellt.

Weiterhin tbernehmen die Griinflachen auch eine Entwasserungsfunktion. So sind in der Grin-
flache sidlich der Planstral3e A sowie im zentralen Nord-Sid Grunzug Mulden und &hnliches
vorgesehen. Diese werden bei Starkregenereignissen Regenwasser zwischenspeichern und
gedrosselt in Richtung Regenriickhaltebecken bzw. Vorfluter ableiten.

Eine Besonderheit im Freianlagenkonzept sind die drei Landschaftsbauwerke. Hier wird tiber-
schussiges, belastetes Bodenmaterial — die bei der Aufbereitung der Plache anféllt - sicher ein«
gebaut werden. Durch die Integration dieser Landschaftsbauwerke in das Freianlagenkonzept
(Begriinung, ggf. Baumpflanzungen) werden interessante und erlebbare Flachen entstehern.
Weiterhin tbernehmen diese im geringen Umfang auch die Funktion von Larm- und Sichtschutz.
Gerade das Landschaftsbauwerk 1, dass 6stldich der Gl 01 Flache liegt wird positve Eifekte
haben. Es ist moglich in einem begrenzten Umfang aus immissionsschutzgriunden fir ein priva-
tes Bauvorhaben auf der Bauflache GI 01 erforderliche Larmschuizanlagen auf dem Land-
schaftsbauwerk zu errichten. Diese sind sorgsam in das Freianlagerikonzept einzufiigen und zu
begriinen.

Bei der Altlastensanierung sind im Teilsanierungsplan fir die im Freianlagenkonzept vorgesehe-
nen Baumstandorte entsprechende M&chtigkeit iifi Bodenaufbau zu berucksichtigen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflacheliegt das denkmalwerte Bestandsgeb&ude D 2. Dies ist mit
einer Folgenutzung in das Fieiatlagenkbnzept zu integrieren.

7.1.6 Private-Grunflachen

Textliche FesiSetzung:

Die privaie Grunflache (P1) erhélt die Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“. Nebenanlagen
sind hier nur zulassig, sofern sie aus bauordnungsrechtlichen Griinden erforderlich sind
(etwa Flucht- und Brandschutz). Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Begrindung:

No&rdlich angrenzend des Gewerbegebietes GE 02 ist ein schmaler Streifen private Grinflache
festgesetzt. Diese private Grunflache resultiert aus dem Erfordernis heraus, dem Gebéude D 1
an der nordlichen Kopfseite des Gebaudes die Mdglichkeit zu verschaffen, eventuell erforderli-
che Fluchtwege oder @hnliches vorzusehen. Auch heute befindet sich an dieser Stelle eine
Fluchttreppe. Erforderliche Aufstellflachen oder Umfahrungen fir die Feuerwehr kbnnen prob-
lemlos innerhalb der 6ffentlichen Grunflache realisiert werden. Die Festsetzung einer privaten
Grunflache (und eben nicht einer Zuordnung der Flache zum GE) ist erfolgt, da sich die Flache
innerhalb des die PlanstralRe A begleitenden Griinzugs befindet. Dies ist eine fir die stadtebauli-
che Leitidee zentrale Achse. Aus diesem Grund sind hier auch nur bauordnungsrechtlich erfor-
derliche Nebenanlagen (wie beispielsweise Fluchtwege) zulédssig und die Flache ist gartnerisch
anzulegen und zu pflegen.
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Die Festsetzung einer privaten Grinflache an dieser Stelle ist ein Kompromiss zwischen den
offentlichen Belangen einer durchgehenden Griinflache entlang der stadtebaulich so bedeuten-
den Planstrafl3e A und den privaten Belangen der Nutzbarkeit des denkmalwerten Gebdudes D 1.

7.1.7  Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzungen:

GFL (1): Leitungsrecht zu Gunsten der Thyssengas GmbH, Dortmund

Die Flache GFL (1) ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Thyssengas GmbH,
Dortmund zu belasten. Diese Flache beinhaltet einen 6 m breiten Schutzstreifen (3 m
links und rechts der Leitungsachse). Das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeu-
gen bei unbefestigter Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung ist nur nach erfolgten
druckverteilenden MaRRnahmen — wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen <
zulassig. Baumpflanzungen sind nur mit einem Abstand von mind. 2,50 m zuldssig, bezo-
gen auf den Abstand Stammachse und Leitungsau3enkante.

GFL (2): Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Bochum GmihH

Die Flache GFL (2) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt-
werke Bochum zu belasten. Parallel zum Nordhausenring ist ein 6,00 i breiter Streifen
erforderlich. Innerhalb dieses Bereiches ist ein Ful3- und Radweg.anzulegen.

GFL (3): Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsien . der Stadtwerke Bochum GmbH

Die Flache GFL (3) ist mit einem Geh-, Fahrs‘und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt-
werke Bochum zu belasten. Dies beinhaltét.die im Gehweg- und Béschungsbereich der
DannenbaumstrafRe vorhandené Gasmitt€idruckleitung ON 400 einschlie3lich eines 4,00
m breiten Schutzstreifens.

GFL (4): Leitungsrecht zu Gunsien der Stadtwerke Bochum GmbH

Die Flache GFL _(4) ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bochum
GmbH zu belasten. Dies beinhaltet einen in der Regel 3 m breiten Streifen in den Vorzo-
nen der privaten Grundsticke. In diesen Bereichen werden bedarfsorientiert die Versor-
gungsleitungen eingebracht. Hier sind daher keine Baumpflanzungen vorzunehmen.

Begrundung:

Der Bebauungsplan setzt Flachen fest, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten
sind.

Ziel ist die Sicherung von Leitungstrassen verschiedener Leitungstrager. Teilweise sind damit
Nutzungseinschrankungen verbunden. Die Flachen sind in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan festgesetzt.
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7.1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindung fur Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens folgende Baumpflanzungen
vorzunehmen:

Im Plangebiet sind in den Stral3en in einem mdglichst regelméaRigen Rhythmus Baume zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu er-
setzen. Die Lage von Grundstuckszufahrten ist nach Moglichkeit in Abh&ngigkeit von der
StraRenbaumpflanzung zu wéahlen.

PlanstralBe A: Innerhalb dieser PlanstrafRe sind insgesamt mindestens 49 Baume der Art
Quercus palustris zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt als Baumreihe mit einem Regelab-
stand von 15 Metern. Im Bereich von OPNV-Haltebereichen, Querungshilfen und Stra-
Reneinmiindungen werden keine Baume gesetzt.

PlanstralRe B: Innerhalb dieser Planstral3e sind insgesamt mindestens 24 Bauime der Art
Liguidambar styraciflua zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt als Bauirireilie miit einem Re-
gelabstand von 15 Metern. Im Bereich von Stral3eneinmindungen werden keine Baume
gesetzt.

PlanstralBe C: Verlauf West-Ost: Innerhalb dieser Planstral3e sind insgesamt mindestens
39 Baume der Art Liquidambar styraciflua zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt als Baum-
reihe mit einem Regelabstand von 15 Metern.

PlanstraRe C: Verlauf Nord-Sid:

Innerhalb dieser Planstrafie sindiinsgesamt mindestens 34 Baume der Art Gleditsia tri-
acanthos inermis zupilanzen. Die Pflanzung erfolgt als Baumreihe mit einem Regelab-
stand von 15 Metern, im Bereich von LKW-Stellplatzen im Abstand von 30 Metern.

Planstra3e G: Innerhalb dieser Planstral3e sind insgesamt mindestens 37 Baume der Art
Tilia,zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt als 4 reihige, parallel angeordnete Pflanzung mit
einem Regelabstand von 15 Metern.

Auf Stellplatzanlagen auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 8 Stellplatze ein
Baum mit einem Mindeststammumfang von 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen zu pflan-
zen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

Die als Flachen zum Bepflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind vollflachig gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Nebenanla-
genim Sinne des § 14 BauNVO (einschlieRlich Grundstiickseinfriedungen), Garagen und
Stellplatze sind hier unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Grundstiickszu- und aus-
fahrten, maximal jedoch auf einer Lange von 12 m je Baugrundstick.

Zeichnerische Festsetzungen:

Randlich des Vorplatzes am D 1 sind Anpflanzungen von Baumen festgesetzt.

Begleitend zur Planstral3e F istim GE 02 ein Streifen mit einer Pflanzbindung festgesetzt.
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Mit Ausnahme der Planstraf3e A sowie dem Bereich zwischen den beiden Kreisverkehren
an der PlanstralRe F sind an allen Gewerbeflachen innerhalb der Vorzonen Pflanzbindun-
gen festgesetzt.

Begriindung:

Um eine dem stadtebaulichen Anspruch entsprechende hohe Durchgriinung des neuen Gewer-
be- und Industriegebietes auch innerhalb der Verkehrsflachen zu erreichen erfolgt die Festset-
zung einer Mindestbaumanzahlim Straf3enraum. Grundlage bildet dabei das Freianlagenkonzept
des Biros WES Landschaftsarchitektur aus Hamburg. Wobei auf eine Festsetzung der Baum-
standorte innerhalb der Verkehrsflache verzichtet wird, um sich fur die Ausbauplanung Flexibilitat
zu bewahren.

Auch auf privaten Stellplatzanlagen ist festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.
Eine Qualitat dieser Baume ist ebenfalls angegeben. Stellplatzanlagen zeichnen sich regelméliig
durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Ziel der Festsetzung ist es dieses Defizit auszuglei-
chen. Die Vorgaben der Sanierungsplanung sind dabei zu beachten.

Dem Freianlagenkonzept folgend ist auf dem Baufeld des D1 (GE 02) eine Pilanzbindung fest-
gesetzt. Auf diese Weise erfolgt eine Steuerung der bauordnungsrechtlich erfarderlichen mindes-
tens 20 % unversiegelten Bereiche.

Innerhalb der Die Gberbaubare Grundsticksflache beginnt jeweils drei Meter hinter der 6ffentli-
chen StralRenflache (mit Ausnahme der Planstralie A sowie einem Teil der Planstral3e F). Diese
Vorzonen haben einerseits die Funktion,Leitungstrassen aufzunehmen (vgl. GFL (4) zu Gunsten
der Stadtwerke), die bedarfsorientiert verlegt werden, andererseits haben sie die Funktion den
Stral3enraum entsprechend mitzugestalten. Die aus dem Bauordnungsrecht erforderlichen min-
destens 20 % unversiegelien Bereichiesollen u.a. hier nachgewiesen werden. Uber die Pflanz-
bindung wird erreicht, dass die Flachen gartnerisch angelegt du gepflegt werden. An den Berei-
chen wo ein GFL eingetragen ist, sind Baumpflanzungen untersagt.

Die Zufahrt zum denkmalwirdigen Gebdude D1 mit dem grof3ztigigen Vorplatz stellt eine wichti-
ge stadtebaulichie Dominante im Plangebiet dar. Diese Pflanzbindung unterstreicht die hohen
gesialterischen Anspriche fur diesen sehr gut 6ffentlich wahrnehmbaren privaten Stadtraum.

7.1.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Gewerbe- und Industriegebiete sollen hinsichtlich der Vertraglichkeit ihrer Nutzungen geglie-
dert werden; dies ist auf Grund der historisch bedingt teilweise geringen Entfernung zu empfindli-
chen Nutzungen aulR3erhalb des Plangebietes erforderlich. An dieser Stelle handelt es sich um
eine gewachsene Nachbarschaftssituation, die bereits besteht und nicht durch die Planung her-
vorgerufen wird.

Vor dem Hintergrund dieser Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung ist
es erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die einerseits dem Ziel eine neue
gewerblich-industrielle Nachnutzbarkeit des Areals zu ermdglichen und eine langfristige Entwick-
lungsperspektive fir den Gewerbestandort zu eréffnen, andererseits jedoch den Immissions-
schutz der Wohnnutzungen in der Umgebung sicherstellen.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel-Werk | — Begriindung



ANLAGE 4 zur Vorlage Nr.: 20161326 g STADT
Seite 80 von 99 BOCHUM

Hier ist eine L6sung zu finden, die den Anforderungen des Abwagungsgebotes gentigt. Der Re-
gionale Flachennutzungsplan (RFNP) spricht in diesem Zusammenhang von sog. Gro3gemen-
gelagen. Bestehende Vorbelastungen durch Immissionen sind dabei sowohlin Bebauungsplan-
verfahren als auch in den einschlagigen Genehmigungsverfahren schutzanspruchmindernd zu
bericksichtigen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Con-
sult Beratende Ingenieure VBI. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 947
"Opel - Werk | -" Kontingentierung des Plangebietes geman DIN 45691 Bericht F 7650-2 vom
07.12.2015 erarbeitet.

Gewerbelarmkontingentierung gem. DIN 45691

Die Larmkontingentierung im Bebauungsplan Nr. 947 erfolgt gemaf der DIN 45691. Fir jedes
Baufeld (Gl 01 sowie GE 02 — GE 12) wird ein bestimmter Immissionswert vorgegeben, der
nachweislich nicht Gberschritten werden darf, um die zugeordneten Schutzanspriche deran-
grenzenden Nutzungen aul3erhalb des Plangebietes nicht zu tiberschreiten. Im Baugenehimni-
gungsverfahren muss dann nachgewiesen werden, dass die angegebenen Werte an den darge-
stellten Immissionsorten eingehalten werden. Auf diese Weise wird sichergestielit, dass ein ein-
zelner Betrieb auf einer Teilflache des Bebauungsplanes nicht schon so'viel Larm erzeugt, dass
die zulassigen Immissionswerte ausgeschopft werden. Durch die¢ Ausweisung von einzelnen
Emissionskontingenten wird einem ,Windhund Rennen* hinsichilich der immissionskontingente
vorgebeugt und zugleich sichergestellt, dass bei Ausschopfen aller Emissionskontingente die
zulassigen Immissionswerte an schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden.

Da bei dieser Vorgehensweise bei einigendimmissionsorte die zulassigen Richtwerte nicht aus-
geschopft werden, werden zusatzlich-Zusatzkontingente festgesetzt, welche beim Einzelnach-
weis des Immissionsschutzes béricksichtigt werden kénnen.

Innerhalb der einzelnen Baufelder kbnnen dann, je nach Emissionen der sich ansiedelnden Be-
triebe, ggf. weitere MaRnahmen erforderlich sein, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen. Wel-
ches Mittel zurEinhaltung des Kontingents gewahlt wird — La&rmschutzwénde, schallgedampfte
Luftungen, Einhausung der Anlieferung, Anpassung der Betriebszeiten etc. — obliegt den Bauher-
rencSomit ist fur die Bauherren grof3te Flexibilitat gegeben. Gleichzeitig ist durch die detaillierten
Berechnungen in den Genehmigungsverfahren die Einhaltung der Schutzanspriiche der umlie-
genden Nutzungen bestmoglichst gewéhrleistet.

Somit kann unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung sichergestellt
werden, dass durch die Gesamtheit der bestehenden und kiinftigen Nutzungen die Immissions-
richtwerte der TA-Larm im Umfeld eingehalten werden (PEUTZ, 2015).

Wesentliche Determinate der Kontingentierung des Gewerbelarms ist die Bestimmung des
Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen. Dieser ergibt sich aus zwei Schritten. Im ersten
Schritt erfolgt eine planungsrechtliche Einstufung der Gebiete gemaR §§ 29 ff. BauGB. In einem
zweiten Schritt erfolgt dann die Bestimmung des Schutzanspruchs nach TA Larm. Dieses Vor-
gehen resultiert aus dem Gebot der Gegenseitigen Ricksichthnahme. Der Immissionswert kann
dabei von der planungsrechtlichen Einstufung abweichen. Diese Abweichung erfolgt nur inner-
halb der Baugebietskategorie ,Reine Wohnbauflachen* geman BauNVO. Auf diese Weise wird
ein hohes MalR3 an Schutz der gesunden Wohnverhéltnisse gesichert. Dies ergibt sich aus zwei
Griunden:
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Berlicksichtigung der Vorbelastung:

Das ehemalige Opelwerk | als industrielle GroRnutzung hat den umliegenden Stadtraum tber
mehr als 50 Jahre maf3geblich geprégt. Dazu gehdrt auch eine Vorbelastung durch den Anlagen-
larm, der auf dem Betriebsgrundstiick entstanden ist. Auch vor der Ansiedlung von Opelin 1960
existierte im nord-westlichen Teilbereich bereits die Zeche Dannenbaum (SchlieRung in 1958).
Ende 2014 ist das Werk der Adam Opel AG geschlossen wurden. Seitdem finden die Abbruch-
mafinahmen statt. Die gewerblichen Aktivitaten wirken auf dem Areal planungsrechtlich nach
und werden daher mit in die Betrachtung im Sinne der Vorbelastung einbezogen.

Die Siedlungsbereiche im Umfeld des Opelwerks | sind parallel oder nach der Errichtung und
Inbetriebnahme des Automobilwerks entstanden (Siedlungsbereich Laer, Bereich Steinkuhl, Tei-
le von Altenbochum/ westl. des Nordhausenring).

Es liegen keine umfassenden La&rmgutachten/ -messungen zu Zeiten der Automobilproduktion
vor. Daher wird mithilfe plausibler Annahmen, Herleitungen und einzelnen rechnerischien Nach*
weisen eine Anndherung durchgefuhrt. Die Larmkontingentierung der Bauleiiplanung auiWerk |
stellt sicher, dass es zu keiner spurbaren Verschlechterung der Wohnverhélinisse kammen wird.
Neben dem Automobilwerk gibt es auch weitere gewerbliche Nutzungen, die ebenfalls auf die
malf3geblichen Immissionsorte einwirken (z.B. Gewerbegebiet Hanieistralle, Gewerbe entlang der
Alten Wittener Stral3e), die ebenfalls in die Betrachtung einfiiefzen.

Stadtentwicklungsziel: Gewerblich-Industrielle Nachinutzung des Areals

Mit der Beendigung der Fahrzeugproduktion sind'in Bochum annéhernd 2.500 Arbeitsplatze ver-
loren gegangen (bezogen auf den Mitarbeiterstand 2014). Aufgabe und Ziel der Stadt Bochum ist
es, dies durch die Ansiedlung von Unterriehmen zu kompensieren indem neue Arbeitsplatze im
Stadtgebiet geschaffenwerden. Hierfur missen Flachen bereitgestellt werden. Die Opelflachen
in Bochum sind im. Redgionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Ruhr als regio-
nalbedeutsame Geweibe- und Industriebereichen (GIB) definiert. Im Rahmen der Gewerbefla-
chenbedarfsatischaizung fir den Regionalplan Ruhr ist die ehemalige Opelwerksflache | als Fla-
chefur den regionalen Bedarf dargestellt. Ein Bedarf an GIB-Flachen wird gesehen. Die Reakti-
vierung der ehemaligen Opelwerksflachen in Bochum Laer entspricht dem stadtentwicklungspoli-
tischien Ziel der Innen- vor AuRenentwicklung. . Insbesondere die Ausweisung von Flachen flr
Industrie und produzierendes Gewerbe ist fur eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt Bochum elementar. Daher muss im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung auch ent-
sprechende Emissions- bzw. Immissionskontingente erreicht werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt nicht an die Immissionsrichtwerte der TA
Larm gebunden. Vielmehr muss ein abwagungsgerechter Ausgleich zwischen den Anforderun-
gen der gewerblich-industriellen Nutzung auf der einen Seite und dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung auf der anderen Seite gefunden werden. Dennoch dienen die Immissions-
richtwerte der TA Larm als Orientierungspunkt: Nur dort, wo aufgrund der gewerblichen Vorbe-
lastungen die Einhaltung dieser Werte bereits nicht gegeben war, wird auch bei der Berechnung
der Immissionskontingente ein moderater Zuschlag vorgenommen. Dieser Zuschlag betrifft Teile
von ,Reinen Wohngebieten*, bei denen aufgrund der Vorbelastung der Immissionswert von ,All-
gemeinen Wohngebieten* angesetzt wird.
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Die moderate Erh6hung setzt bei vorhandener Ausgangslage (Nachbarschaft Wohnen zu Ge-
werbe / Industrie) die Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme um. Im Ubrigen sieht die TA
Larm bei aneinandergrenzenden Wohn- und Gewerbe- bzw. Industriegebieten die Bildung von
geeigneten Zwischenwerten ebenfalls vor. Somit ist auch auf der Ebene der Immissionsbetrach-
tung im Genehmigungsverfahren eine Ubernahme der vorgesehenen Immissionswerte gegeben.

Eine detaillierte Darstellung des o0.g. Abwagungsvorgangs in Bezug auf die Ermittlung des
Schutzanspruchs erfolgt im oben genannten Gutachten (PEUTZ, 2015).

Es werden dazu folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm — vom 26. August 1998an den malRgeblichen schutzbe-
darftigen Nutzungen aul3erhalb des Plangebietes werden fir die Teilflachen TF 01 bis TF
12 des Bebauungsplangebietes Emissionskontingente Lg, ; gemaf der DIN 45691 fest:

gesetzt. Zulassig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Die Prifung der Zulassigkeit eines Betriebs oder einer Anlage erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Emissionskontingente Lek
[dBIA)/m?2]
Teilflache
tags nachts
(06:00 his 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
1 58 50
2 60 39
3ab 62 39
4a-c 62 39
5 64 41
6 a-b 62 40
7 ab 61 40
8 60 40
9a-b 60 39
10 a-b 60 39
11 a-b 60 40
12 a-b 60 40

Ausgehend von der Lage der Immissionsorte, deren Gebietseinstufung, Historie und der
Larmvorbelastung werden fir die, in der Gerauschkontingentierung berticksichtigten Im-
missionsorte und die in der Nebenzeichnung zur Gewerbelarmkontingentierung farblich
abgegrenzten Bereiche um diese Immissionsorte, die nachfolgenden Zusatzkontingente
Lekus, fUr den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt:
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Zusatzkontingent L ek us,
Immissionsort-Nummer
[dB]

Tag Nacht
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
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16
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Zusatzkontingent L ek zus,
Immissionsort-Nummer
[dB]
Tag Nacht
36 7 11
37 4 3

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in An-
spruch genommenen Flache, des festgesetzten Emissionskontingentes Lex,; und der Zu-
satzkontingente die zulassigen Beurteilungspegel L:; der Teilflachen nach folgenden
Gleichungen (Gleichungen 7 und A.2 der DIN 45691) zu ermitteln.

Lri=1 -l El 0.1(Lg 'OkE 2 griligld 48
i

mit Lv, = zulassiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskoritingentin dB(A)

L ek, = Emissionskontingent der Teilflache i

L ek zus, | = Zusatzkontingent nach Formel A.2 der DIN 45691

ALi,j = Abstands / Flachenkorrekturmaf

Si
ALi,j:_l | giz d
(475 j)
Si = Crolse der Teilflache TF; in m?
Sij = Abstand zwischen der Teilflachenmittelpunkt i und dem Immissionsort j in
m

£in Vorhaben erfiillt auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L;; dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA L&rm an
den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Zum Nachweis der Einhaltung des zuléssigen anteiligen Beurteilungspegel L;; ist im je-
weiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmi-
gungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Re-
geln in Ziffer A.2 des Anhangs zur TA-Larm durchzuftuhren. Der Beurteilungspegel L,
gemal TA-Larm darf den anteiligen Beurteilungspegel L.; nicht Gberschreiten.

Den Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Bericht F 7650-2 vom 07.12.2015 der Peutz Consult GmbH, zu Grunde.

Begriindung:

Weitere Erlauterungen zur Methodik und den Ergebnissen sind dem Bericht F 7650-2 vom
07.12.2015 der Peutz Consult GmbH zu entnehmen.
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8.2 Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern

Stadtebauliches Ziel ist es den Standort des ehemaligen Opelwerk | als gewerblich-industriellen
Bereich zu erhalten. Neben der Ausweisung von Gewerbeflachen ist es Ziel - soweit mdglich -
auch Flachen fur solche Betriebe vorzuhalten, die in solchen Baugebieten unzulassig sind (vgl.
dazu auch Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung). Um dieses Ziel zu erreichen wird fol-
gende textliche Festsetzung getroffen:

Bei Gebaudefassaden:

im Bereich der Gewerbegebiete GE 10 und GE 12, welche auf der dort festgesetzten
Baulinie, parallel davon, oder in einem Winkel von bis zu 80 Grad zu dieser Baulinie ste-
hen,

im Bereich der Teilflache TF 02, welche der dort festgesetzten Baulinie parallel gegen-
Uber stehen, oder in einem Winkel von 80 Grad oder weniger zu dieser stehen,

sind fur schutzbedirftige Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen
sollen nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989 Fenster
und sonstige Offnungen nur zulassig, wenn diese nicht gedffnet werden kénnen und so-
mit keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm bilden. Alternativ kanti vor zu offnenden
Fenstern eine geschlossene Vorsatzfassade oder geschlosseng Loggien errichtet wer-
den. Die erforderliche Belliftung gemafld DIN EN 13779 - Liiflung von Nichtwohngebau-
den - Ausgabe September 2007 - ist in diesem Falle durch teChnische MalRnahmen oder
die Grundrissgestaltung sicherzustellen. Eine alarmgesicherie Notoffnung der Fenster
aus Grinden des Brandschutzes ist zulassia.

Vom vorgenannten Ausschluss der Fenster kann abgewichen werden, wenn fur das be-
treffende Bauvorhaben nachgewicsen wird, dass der Immissionsschutz gegeniber
schadlichen Gerduschen vonAnlagen, die dem Anwendungsbereich der TA Larm unter-
liegen, auch ohne digse Malinahme bzw. andere geeignete MalRnahmen erbracht wer-
den kann.

Hinweis: Die-Normen BIN 45691, DIN 4109, DIN EN 13779und die TA Larm kénnen im
Technischien Rathaus der Stadt Bochum, Hans-Bockler-StralRe 19, Stadtplanungs- und
Bauardnungsamt, zu den jeweiligen Offnungszeiten (erfahrbar unter www.bochum.de)
eingesehen oder beim Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralle 6, 10787
Berlin bezogen werden.

Begrindung:

Auch innerhalb des Plangebietes sind Immissionsorte beim Nachweis nach TA Larm zu bertck-
sichtigen, wenn dort schutzbedirftige RAume vorhanden bzw. planungsrechtlich zulassig sind. In
Gewerbegebieten sind dies in der Regel Biroraume, Unterrichtsraume oder sonstige schutzbe-
durftige Arbeitsraume. Nach der einschlagigen Kommentierung zur TA Larm sind hierfur aber
lediglich die Immissionswerte flir den Tagezeitraum anzusetzen (vgl. Feldhaus / Tegeder: Kom-
mentar zur TA Larm, Jan. 2014). Demgegentiber sind bei R&umen, die auch zum Schlafen be-
stimmt sind, auch die deutlich niedrigeren Nachtwerte einzuhalten. Bei Gewerbebetrieben sind
solche Schlafraume lediglich bei betriebsbedingten Wohnungen oder Beherbergungsbetrieben
anzutreffen. Betriebsbedingtes Wohnen soll daher im Umfeld des ausgewiesenen Industriege-
bietes ausgeschlossen werden.
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Beherbergungsbetriebe sollen auch aus anderen stadtebaulichen Griinden im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Demgegentber soll im denkmalwurdigen Gebaude D 1 die Option einer Nut-
zung als Beherbergungsbetrieb (Hotel) offen gehalten werden. Da aber die Ostfassade dem
ausgewiesenen Industriegebiet unmittelbar gegenibersteht, ware bei Hotelzimmern, die nach
dort ausgerichtet sind, der Immissionswert von 50 dB(A) vor dem ged6ffneten Fenster nachts ein-
zuhalten. Eine Berechnung des Biiro Peutz (Peutz 2015) hat nachgewiesen, dass bei einer Be-
ricksichtigung der nach Gewerbelarmkontingentierung maximal mdoglichen Schallpegel im
Nachtzeitraum der Immissionswert von 50 dB (A) hier deutlich tberschritten werden wirde. Dies
wirde die Nutzbarkeit der Industrieflachen im Nachtbetrieb stark einschranken. Daher ist es aus
dieser besonderen stadtebaulichen Situation heraus erforderlich, zu 6ffnende Fenster fir solche
Raume auszuschlieRen. Die TA Larm definiert den maR3geblichen Immissionsort ,bei bebauten
Flachen 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989*.

Vom Ausschluss der Fenster kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehitii-
gungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gegentiber schadlichen
Geréuschen von Anlagen auch ohne diese Malinahme bzw. andere geeignete MaRnaiimen
erbracht werden kann.

7.2 Ortliche Bauvorschriften
(8 86 BauO NRW)

Die Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen impliziert di¢ Moglichkeit zur Kundenwerbung. Da un-
angepasste Werbeanlagen das Erscheinungshiio voi Gewerbe- und Industriegebieten jedoch
deutlich beeintrachtigen kénnen, wird es im Rlangebiet fur stadtebaulich erforderlich erachtet,
das Aufstellen und Anbringen van Werbeanlagen aus Grinden der Vermeidung von nachteiligen
Beeintrachtigungen der Umgebung zu beschranken.

Dazu werden folgende texilichen Festsetzungen getroffen:

7.21 Werlieaniagen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NRW
aufgefunrten Werbeanlagen.

Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder
ahnliches, die an der Stétte der Leistung aufgebracht sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und der Ausfiihrung Betei-
ligter sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereroéffnungen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig. Dies gilt nicht im Gewerbegebiet GE 02.

Freistehende Werbeanlagen sind maximal in der Hohe des auf dem Baugrundstlck er-
richteten hochsten Geb&audes zulassig.

Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanla-
gen ausgefuhrt werden, sind unzulassig.
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Werbeanlagen sind nur auf einer Ladnge von maximal 50 % der zugehdrigen Gebaude-
breite des zugehdrigen Gebaudeabschnittes zulassig.

In der Hohe dirfen Werbeanlagen héchstens ein Drittel der zugehérigen Wandhoéhe ein-
nehmen, die Héhe der Werbeanlage selbst darf 4,0 m nicht Gberschreiten. Zu den seitli-
chen Grenzabstanden ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Das Verhangen, Ubermalen oder Uberkleben von Fenstern f;]r dauerhafte Werbgzwecke
ist unzulassig. Davon ausgenommen sind Verhdngungen, Ubermalungen und Uberkle-
bungen, die héchstens 10% der Fensterflache des jeweiligen Gebaudes Uberdecken.
Mit den Festsetzungen werden Planungsziele zur stadtebaulichen Qualitat des Plangebiets, um-
gebende Nutzungen sowie Ortsrandlage und topographische Gegebenheiten berticksichtigt. Die
Festsetzungen sorgen fir angepasst dimensionierte und verortete Werbeanlagen und vermeiden
stadtebaulich unerwiinschte Auswitichse wie Blinkwerbung etc. Gleichzeitig wird damit—auch im
Interesse der Firmen — ein Werbewettlauf durch immer gré3ere und immer auffalligere (,schrille-
re*) Werbeanlagen zwischen den Betrieben verhindert. Gleichzeit wird den sich ansiedelnden
Betrieben ausreichend Option zur Selbstdarstellung eingerdumt.
Dies gilt so auch fur Werbeanlagen auf dem Dach, die aus den oben €rlauterien Griinden
ausgeschlossen werden. Ausnahme bildet das denkmalwerte Gebaude D 1. Aufgrund
der historischen Bezlige (der Opelschriftzug befand sich hier in Einzelbuchstaben auf
dem Dach), kbnnen an diesem Gebaude auch wiederiWerbeanlagef auf dem Dach an-
gebracht werden. Wobei dies in enger Abstimmung mit der uhteren Denkmalbehdrde der

Stadt erfolgen muss. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach 8 9 Denkmalschutzgesetz
NRW ist einzuholen.

7.2.2  Einfriedungen und Larmschutzaniagen

Folgende Festsetzung wird getroffeft.

Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,50 m
bezogen auf deni jeweiligen Bezugspunkt zuléassig. Fur aus Larmschutzgriinden erforder-
liche Anlagén gilt diese Hohenfestsetzung nicht. Bauordnungsrechtliche Anforderungen
bleiber unberihirt.

Fur Einfriedungen, Larmschutzanlagen oder andere blickdichte Wande mit einer Héhe
uber 2 m sowie einer Lange von mehr als 30 % bezogen auf das jeweilige Kantenmald
des Baugrundstiicks wird festgesetzt, dass diese durch geeignete MaRnahmen, etwa Be-
rankungen, zu begriinen sind. Ist eine Berankung nicht mdglich, so sind die Einfriedun-
gen bzw. Larmschutzanlagen mindestens alle 25 m rhythmisch zu gliedern. Einfriedun-
gen und Larmschutzanlagen, die auf einer Baulinie stehen, miissen nicht begriint wer-
den.

Begrindung

Einfriedungen dienen dem Schutzbediirfnis des Gewerbetreibenden und sind daher erforderlich.
Die Festsetzung einer Hohenbegrenzung der Einfriedungen erfolgt, damit GbermaRige Hohen-
entwicklungen ausgeschlossen werden. Bei der Errichtung einer bis zu 2,50 m hohen Einfrie-
dung ist das Sicherheitsbedtirfnis eines Gewerbebetriebes gedeckt.
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Dabei sind alle Einfriedungen sowie Anlagen die aus Immisssionsschutzrechtlichen Griinden
erforderlich und héher als 2,00 m sind zu begriinen. Sollte das nicht méglich sein, so sind diese
rhytmisch zu gliedern. Damit soll eine zu grof3e Massivitat solcher Anlagen, gerade zu den 6ffent-
lichen R&umen, vermieden werden.

7.3 Kennzeichnungen

7.3.1 Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das angezeigte Plangebiet be-
findet sich Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Prinz-
regent”. Ebenso liegt der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnis-
feld ,Mansfeld Gas" (zu gewerblichen Zwecken) sowie tiber dem auf Erdwarme erteilten Er-
laubnisfeld ,Zukunftsenergie" (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Prinzregent” ist die E.ON SE (Anschrift: E.ON SE,
Landmanagement & Mining, Brisseler Platz 1, 45128 Essen). Inhaberin der Erlatbnis ,Mans-
feld Gas" ist die Minegas GmbH, Rittenscheider Strafl3e 1-3 in 45128 Essen. Inhaberin der
Erlaubnis ,Zukunftsenergie" ist die Hochschule Bochum, School of Gegihermal Technolo-
gies, Lennershofstral’e 140 in 44801 Bochum.

Nach den vorhandenen Grubenbildern der Bezirksregierung Arnsberg hat im Bereich des o.a.
Plangebietes Gewinnung von Steinkohle teilweise im tiefen- und oberflachennahen Bereich
stattgefunden.

Aufgrund der o. g. Lagerstattenverhéltnisse kanini ebenfalls nicht mit letzter Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass im BRereich des Plangebietes auch widerrechtlicher Bergbau durch
Dritte oder Bergbau vor dér-Anlegurigvon zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im
tagesnahen Bereich stattgefunden hat. Die vorliegenden zeichnerischen Unterlagen enthal-
ten darauf einige Hiriweise. Co derartiger Bergbau gefihrt wurde, kann allerdings erst nach
Durchfuhrung entsprechender ErkundungsmalRnahmen (z. B. Bohrungen) abschliel3end be-
antwortet werder. Vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen ist die Standsicherheit der Ta-
gesoberflache durch geeigneten Sachverstandigen fir Bergschadenskunde/ Markscheide-
weselr .nachzuweisen.

Neben einer Vielzahl von bergbaubedingten Tageso6ffnungen liegen innerhalb des Plangebie-
tes auch die beiden Tiefbauschachte Schiller und Hugo, deren Eigentiimerin die E.ON SE ist.
Bei BaumalRnahmen im Umfeld der beiden Tagesoéffnungen ist die zuvor genannte Gesell-
schaft durch den Vorhabentrager an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Es gibt Hinweise, dass im gesamten Planungsgebiet sieben ehemalige Luftschutzstollen
existieren, dessen Zustand und Lage unbekannt sind

7.3.2 Bodenbelastungen/ Altlasten

Das Werksgeldnde Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als Altlast-
verdachtsflache, Flache mit Tankanlagen und mit Aufflllungsbereichen unbekannter Materialien
und unterschiedlicher Jahrgange geflihrt.
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Die Flache war Standort der ehemaligen Zeche Dannenbaum mit Kokerei, Nebengewinnungsan-
lagen, Brikettfabrik mit Gleisanlagen und Klarbecken und wurde von 1962 bis Ende 2014 durch
die Adam Opel AG als Produktionsflache fir die Autoindustrie genutzt.

Zur Vorbereitung der Flachenaufbereitung und der in Teilbereichen erforderlichen Bodensanie-
rungen wurde fir die Flachen des ehemaligen Opel-Werks 1, die westlich der Wittener Stral3e
liegen, ein Rahmensanierungsplan erstellt. Dieser Rahmensanierungsplan nach 813 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ,Reaktivierung und Erschlielung der Flache des ehemaligen
Opel-Werks 1 in Bochum* liegt mit Datum 27.08.2015 vor. Die Stellungnahme der Unteren Bo-
denschutzbehorde (UBB) zum Rahmensanierungsplan vom 26.10.2015 liegt dem Rahmensanie-
rungsplan bei. Der Rahmensanierungsplan gewébhrleistet ein einheitliches Vorgehen bei der Pla-
nung und Durchfihrung der Flachenaufbereitung. Im Rahmensanierungsplan werden angepasst
auf die Untergrundsituation und die Folgenutzung Regelprofile fiir den Aufbau der Flachen unter
Einhaltung festgesetzter baulicher MalRhahmen vorgegeben.

Far die jeweiligen Bauabschnitte werden auf Grundlage des Rahmensanierungsplans entspre-
chend der Bebauungsabfolge Teilsanierungspléne erstellt, die die konkreten MaRnahmen {ir
den jeweiligen Bauabschnitt auf Grundlage des erstellten Rahmensanierungsplans beschreiben.
Hierdurch werden die Vorgaben des BBodSchG eingehalten, da durch das-Aufbringen von Ab-
dichtungen/Abdeckungen Gefahren fur die vorhandenen Schutzgiterunterbtinaen und gesunde
Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden. Die Teilsanierungsplane solien fur verbindlich erklart
werden.

Zur Sicherung dieses Vorgehens ist zwischen der Ficicheneigentimerin und der Stadt Bochum
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden.Hierdurch werden die Vorgaben des Bundes-
bodenschutzgesetzes eingehalten, wonach Boderi und Altlasten sowie durch schadliche Boden-
veranderungen oder durch Altlasten verursachte Grundwasserverunreinigungen so zu sanieren
sind, so dass keine Gefalireri, erlieblichie Nachteile oder erhebliche Belastigungen entstehen.
Erst nach Umsetzung der Altlasterisanierung auf Grundlage der Sanierungsplane kénnen Ge-
nehmigungen fir.die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erteilt werden.

7.3.3 ~ /Ausgasungen/ Methanzustromungen

Das Plangebiet liegt nach der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000; tUberarbeitet im April 2005) im Bereich ortlich belegter Aus-
gasungen aus dem Karbongebirge. GemaR dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche
aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind in diesem Bereich kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen drtlich belegt.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung flir Bergbau und Energie, werden
aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbau-
mafnahmen VorsorgemaRhahmen erforderlich, die durch einen Sachverstandigen zu konzipie-
ren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine techni-
schen Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die Ausfliihrung von
Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Hand-
buch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH
Georg Agricola” in Bochum technische Lésungen an.
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Des Weiteren muss bei Baumal3hahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Gelan-
deoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder Kanalbaumaf3nahmen)
mit Gaszustromungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge von Erdarbeiten und in der offe-
nen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse sind zu protokollieren und der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

7.4 Hinweise

7.4.1 Bodendenkmaler

Im Bereich des Opelwerkes | liegen zahlreiche Stollen Stollen/Luftschutzstollen, Schachte/ Ta-
gesuberhauen. Zudem kann ein Vorhandensein weiterer, bisher noch unbekannter Fundstellen
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei etwaigen Bodeneingriffen im Bereich
des Bebauungsplanes 947 derartige Anlagen freigelegt werden, bitten wir um Benachrichtigung,
da in diesem Fall arch&ologische Dokumentationsarbeiten notwendig wéren.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehd&rde und/ oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in‘unverander-
tem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NIW); ialls dieSe nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband\Wesifalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Mo-
nate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschuizgesetz NRW).

Zudem bittet der LWL-Archaologie fur \Wesifalen, Aulsenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:
02761/ 937520) um Mitteilung, in welehen Bereichen ein Rickbau von versiegelten Flachen ge-
plant ist und inwieweit es in diesem Rahimen zu Bodeneingriffen kommt um beurteilen zu kén-
nen, ob hierdurch bodendenkmalpflegerische Belange betroffen werden.

7.4.2 Baudenkméaler

Auf der. Flache des ehemaligen Opel Werk 1 befinden sich zwei Objekte, die vorlaufig in die
Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen wurden. Das Eintragungsverfahren nach Denkmal-
schutzgesetz NRW wird derzeit vorbereitet. Hierbei handelt es sich um die Geb&ude D1 (Verwal-
tungsgebaude) und D2 (Acetylen-Erzeugung). Die beiden Objekte liegen im vorgesehenen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 947.

Diesbeziiglich ist die Untere Denkmalbehérde zu beteiligen, wenn Anderungen an den Bau-
denkmalern bzw. in ihrer n&heren Umgebung geplant sind.

7.4.3  Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass die
Flache teilweise bombardiert wurde.

In den Bereichen, in denen durch die Luftbildauswertung ein Bombenabwurfgebiet ermittelt wur-
de und in denen im Zuge von bodenbezogenen Arbeiten gewachsener Boden erreicht wird, sind
Flachen- bzw. Baugrubensondierungen durchzufiihren. In diesem Fall ist das Ordnungsamt spé-
testens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten zu beteiligen.
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Grundsatzlich gilt:

Weildt bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine au3ergewéhnliche Verfarbung
hin oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.

7.4.4  Schutz des Flugverkehrs

Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass ihr die Planungsunterlagen zuzusenden sind,
sobald bauliche Anlagen oder Teile davon eine Hohe von 30 m Uber Geldndeoberflache Uber-
schreiten sollen.

7.45 Bundesautobahn A 448/ LandesstralRe L 705

Anlagen der AulRenwerbung, die von der A 448 eingesehen werden kdnnen, durfen ausschliel3-
lich mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung errichtet werden. Beleuchtungsanlagen jeder Art
entlang der Autobahn und auf den Grundstiicken sind zur Autobahn wirkungsvoll abzuschirmen;
um eine Ablenkung und Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer ausschlieRen zu kénnen. Des
Weiteren gelten die Bestimmungen gem. § 9 Abs. 6 FStrG. Demnach bedurfen Baugenehmi-
gungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen/in dieser Zone der Zu-
stimmung der obersten Landesstraf3enbaubehérde.

Dies gilt auch fur die Errichtung von AuRenwerbeanlagen am Nordhausenring (L 705). Hier gel-
ten die Vorgaben gem. § 28 StrwWG NRW.

Sollte durch die Nutzung der GE / GI-Flachen innerhalb des Plangebietes im spéateren Bauge-
nehmigungsverfahren aktive Larmschutzmalinahitien erforderlich werden, ist eine mogliche Re-
flexion durch diese Larmschutzbauwerke zu prifen. Dies ist insbesondere dann zwingend not-
wendig, wenn diese Larmschutzwande parallel zu anderen Gewerbeldarm- oder Verkehrslarm-
quellen z.B. nordlich der.im Bau befindlichen A 448 verlaufen und gegenuber der Larmschutz-
wand eine schutzwiiirdige Nutzung vorhanden ist. Ergibt die Uberpriufung der Larmpegel an die-
ser Bebauung cine Erhichung der Larmpegel sind diese absorbierend bzw. hochabsorbierend zu
bekleiden.

7.46 Wasserrecht Isabellastollen
Beim Isabellastollen besteht ein altes Wasserrecht. Dies ist zu beachten.
8. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 947 wurde in der Sitzung des Ausschusses
fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 30.01.2013 beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemaf 88§ 2 ff BauGB, d. h. mit formaler
Umweltpriifung und friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Aufgrund der Gré3e und Komplexitat des Plangebietes wurde im Sommer 2013 bereits eine in-
formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit dem Ziel einer Ermittlung relevanter
Grundlagen durchgefihrt.
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Am 04.11.2014 istim Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der stadtebauliche Rahmenplan
als Grundlage fur die weitere Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 940 und 947 beschlossen
worden. Der Bebauungsplan Nr. 940 umfasst die Ostlich der Wittener Stral3e gelegenen Flachen
der Adam Opel AG sowie deren engere Verflechtungsbereiche und steht somit im Kontext zum
Bebauungsplan Nr. 947. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 18.01.2012. Der Gel-
tungsbereich wurde mit Beschluss vom 25.09.2014 erweitert. Die entsprechenden Sitzungsvor-
lagen kénnen Uber das Online-Ratsinformationssystem der Stadt Bochum eingesehenen wer-
den.

Die frilhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde daher fiir
die Bebauungsplane Nr. 940 und Nr. 947 gemeinsam durchgefiihrt und erfolgte in der Zeit vom
16.01.2015 bis 19.02.2015.

Eine offentliche Abendveranstaltung fur die Bevélkerung hat am 02.04.2015 im Saal des Ges+
meindehauses, evangelische Kirchengemeinde Laer, Grimmestral3e 4 stattgefunden. Dabei wur-
de das Planverfahren, die Aufgaben und Planungen der Bochum Perspektive 2022, der stédte-
bauliche Rahmenplan und das weitere Vorgehen durch Vertreter der BOCHUM PERSPEKTIVE
2022 und der Verwaltung vorgestellt. Wéhrend und auch auRRerhalb dieser \eranstaltung, wur-
den von Seiten der Birgerinnen und Birger umfangreiche Riickmeldungernrgegeben. Die meis-
ten Ruckfragen und Anregungen gab es zu dem Themenkomplex-mdgliche Ansiedlung eines
groRRen Logistikunternehmens auf der enemaligen Werksfliache und Garaus resultierende Belas-
tungen (Verkehrs- und Gewerbelarm, Luftschadstoffbelasturig) fiir die Bevolkerung. Hier eine
Auflistung der wesentlichen Themen der Stellungnahimen:

o Verkehr-, L&rm- und Luftschadstoffbelastung

¢ Immissionsbelastungen-dureii die Ansiedlung von Logistikbetrieben

e Ausgestaltung des neuen Gewerbegebietes

e Veranderung der Larmsituation Verkehrslarm Querspange (A 448)/ Larmschutz
e Forderung naciieinem Nahmobilitdtskonzept

e~ Einbeziehung des Stadtteil Laer in die Planung

o  Entwasserung

e Isabellastollen

e Umgang mit dem Bahnanschluss

o Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung

e Unterbringung von Fluchtlingen im ehemaligen Verwaltungsgebéude D 1
o Verlegung der Trassierung Querspange (A 448) auf ehemalige Opelflache

e Sanierung der Altlasten

Die fur den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise wurden berlcksichtigt und entsprechend im
Bebauungsplan, der Begriindung zum Bebauungsplan, dem Umweltbericht sowie den Gutachten
eingearbeitet.
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Eine Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplan Nr. 947 ist mit Ratsbeschluss vom
19.02.2015 erfolgt. Anlass war das Ansiedlungsinteresse eines grof3en Logistikunternehmens,
auf einer Flache von ca. 15 Hektar eines der grof3ten Paketzentren Deutschlands mit 600 Ar-
beitsplatzen zu errichten. Um das im Aufstellungsbeschluss formulierte Entwicklungsziel das
Opel-Werk | als gewerblich-industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich des Erhalts, der
Sicherung und der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren, ist
ein Ausschluss reiner Lager- und Logistiknutzungen erfolgt. Eine Ansiedlung von Logistikbetrie-
ben auf dem Werksgelande Opel | ist durch den Anpassungs-Beschluss nun differenzierter zu
beurteilen. Nunmehr sind qualitative wie quantitative Kriterien benannt worden, die eine Ansied-
lung solcher sog. wertschopfenden Logistikbetriebe unter bestimmten Voraussetzungen ermogli-
chen.

Fur die Kriterien zur Ansiedlung von Logistikbetrieben auf dem Opel-Werk | ist demnach zu-
nachst zu klaren, wo auf dem Werksgelande die Ansiedlung von Logistik stadtebaulich vertretbar
ist und welche Arten von Logistikbetrieben einen positiven Beitrag zu Entwicklung des Stan¢ior-
tes erbringen?

Logistik ist nur auf einem raumlich definierten Bereich des Opel-Werks | anzusiedeln. Grurdlage
der Beurteilung der raumlichen Zulassigkeit ist der vom Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke
am 04.11.2014 beschlossene stadtebauliche Rahmenplan mit seinen zweiVVaranten.

Die sudlich der geplanten VerbindungsstraRe gelegener Bereichée eignen sich besonders fir
emissionsstarkere Betriebe und verkehrsintensive Nutzungen. Hierunter fallen auch Logistiker
mit einem hohen Verkehrsaufkommen und 24-Stunden-Betriebszeiten. Neben klassischen In-
dustriebetrieben soll dieser Bereich daher auch fiir mittiere und grof3ere Logistikbetriebe zur Ver-
figung stehen (bis zu 15 ha Betriebsarundstuck gem. Variante 2 des stadtebaulichen Rahmen-
planes). Voraussetzung ist aucihi hiér, dass die qualitativen Kriterien erflllt werden.

AuRerhalb dieses grofR3en Baufeldes sudlich PlanstralRe A sollen nur kleinflachige Logistiker (<
1,2 ha Betriebsgrundstuck, entsprechend max. vier Parzellierungseinheiten) kdnnen unter der
Voraussetzung angesiedelt werden, dass:

a) die nachiolgend genannten qualitativen Kriterien erfillt werden und

0) keine Monostrukturen im Sektor Logistik entstehen. Daher sollen max. 25% der Netto-
baulandflachen in diesem Bereich mit Logistikern belegt werden.

Als Mal3gabe sollten daher bei der Ansiedlung von Logistikbetrieben auf dem Opel Areal folgen-
de Kriterien Beruicksichtigung finden (Qualitative Zulassigkeit):

- Essoll eine mdglichst hohe Wertschdpfung vor Ort erfolgen. Daher sind reine Lagernut-
zungen abzulehnen. Insbesondere eine aufwendige Kommissionierung und ggf. zusatzli-
che Verarbeitung von Gutern kénnen hier als positive Kriterien benannt werden.

- Deranzusiedelnde Logistikbetrieb sollte hinsichtlich der Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze
je Flacheneinheit) eine Mindestanforderung von 35 Mitarbeitern pro ha erfillen.

Damitist eine planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Ziele auf Grundlage des stadte-
baulichen Rahmenplans fur die gesamte ehemalige Werksflache | der Adam Opel AG gegeben.

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel-Werk | — Begriindung



ANLAGE 4 zur Vorlage Nr.: 20161326 g STADT
Seite 94 von 99 BOCHUM

Im Zuge des ,stadtebaulichen Wettbewerbs Wittener StraRe” wurde deutlich, dass eine erneute
Anderung der Plangebietsabgrenzung sinnvoll ist (vgl. Kapitel 1 und 5.3). Mit dem Auslegungs-
beschluss wurde daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 - Opel-Werk | - geteilt.
So sollen zunachst die Bauabschnitte 1 und 2 bauleitplanerisch gesichert werden. Im Wesentli-
chen wurde der Bereich des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs ,Wittener StralRe* aus
diesem Bebauungsplanverfahren ausgeklammert. Fir diesen Bereich wird es ein nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren geben.

Die Zuschnitte der weiteren Bebauungsplanverfahren werden an der Dringlichkeit der Umset-
zung orientiert. Ziel ist es fur alle Flachen des ehemaligen Opelwerks | eine bauleitplanerische
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Die Offenlage des Bebauungsplan Nr. 947 - Opel - Werk 1, Teil 1 - erfolgte in der Zeitvom 15.02.
-15.03.2016. Im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung wurden schriftliche Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingereicht. Die eigegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und einer
Abwagung unterzogen. Die angefuihrten Themen und Inhalte spiegeln im Wesentlichen die T he-
men aus der 0. a. friihzeitigen Beteiligung wieder. Deutlich herausgehoben wurde die Forderung,
eine summarische Betrachtung des Verkehrs- und Gewerbeléarms durchzufuhren. Dies ist Uber-
schlagig erfolgt. Die Ergebnisse sind im Kapitel 5.4.2.7 dargestellt. Anwalnende vor allem aus
den sud-westlich anschlieRenden Wohnsiedlungen befiirchten, dassdie |_afinsanierungswerte
durch die Entwicklungen im Plangebiet erreicht bzw. iberschritten werden. Wesentliche Ande-
rungen haben sich nicht ergeben. Es sind kleinere Anderungel sowie redaktionelle Anpassun-
gen der Kennzeichnungen und Hinweise erfolgt. Inden textichen Festsetzungen wurden zwei
Tippfehler korrigiert.

9. FLACHENBILANZ

Flachenbilanz: B-Plan 947 - Opel-Werk |

1. Art der baulichien /lutzung: 335264 [ 63%
Gewei o/ iche Bauflichen: 335264 100%
Gewerbegebiete: 197642 59%
Industriegebiete: 137622 ] 41%
6. 'ernehrsfldche: 72149 13%
dffentlich: 67587 94%
besondere Zweckbestimmung: 4562 6%
7.Ver- u. Entsorgung: 5219 [ 1%
Versorgungsanlagen: 5219 100%
9. Griinflichen: 123240 | 23%
dffentlich: 122634 100%
privat: 606 0%
> Gesamtm= 535872 > Gesamt: 100%
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10. UMSETZUNG DER PLANUNG

10.1 ErschlieRung/Bodenordnung

Die ErschlieBung wird durch die BOCHUM PERSPEKTIVE 2022 erstellt (vgl. auch Kapitel 10.3).

Die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach endguiltiger Herstellung und mangel-
freier Abnahme aller Teilanlagen. Anschlie3end sollen diese Flachen durch Umlegungsverfahren
oder Vertrag in das Eigentum der Stadt Uberfuhrt werden.

10.2 Eingriffs- und Ausgleichsmalihahmen

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 947 sind bereits konkrete Vorstellungen durch Festsetzun-
gen verdeutlicht. In diesem Plangebiet werden so gut wie alle bestehenden Griinstrukturen tber-
plant und fallen zum gréf3ten Teil weg. Einzig vor dem ehemaligen Hauptverwaltungsgebéude
(D1) kénnen Grunflachen erhalten werden. Bei den betroffenen Strukturen handelt €s sich jes
doch um Strukturen, die keine besonderen Merkmale oder Funktionen aufweisenund demnach
als 6kologisch nachrangig bezeichnet werden kdnnen. Im Zuge der Neup!anung entstehen aber
grol3e Grunflachen, die deutlich Uber das bisherige Mal3 an Begrinung hinausgehen. Auch wer-
den Baumreihen entlang der ErschlieBungsstral3en angepflanzt, dic den Verlust der Geholze
durch die Planung ausgleichen.

Insgesamt wird mit der Planung kein Biotopwertdefizit und darnit kein Eingriff in Natur und Land-
schaft gemal 8 14 ff BNatSchG vorbereitet. ES wird daher kein Ausgleich gemal3 § 18
BNatSchG i.V.m. 8§ 1a (3) BauGB erforderiich.

10.3 Vertrage

10.3.1 Stadtebaulichér Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten und Verfah-
rencsteuerung

Die Stadt Bociium hat mit der Bochum Perspektive 2022 einen stadtebaulichen Vertrags gemafi
§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB geschlossen. Dieser ist mit Datum vom 13.03.2015 durch
die Bochum Perspektive 2022, vertreten durch die Geschéftsfihrer Herrn Prof. Dr. Rolf Heyer
und Herrn Enno Fuchs, sowie die Stadt Bochum, vertreten durch Frau Dr. Ottilie Scholz und
Herrn Dr. Manfred Busch unterzeichnet worden.

Gegenstand des Vertrags sind Regelungen zur Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher
MafRnahmen durch den Vertragspartner Bochum Perspektive 2022 auf eigene Kosten im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 947 — Opel — Werk | — und Bebau-
ungsplan Nr. 940 — Alte Wittener StralRe -. Wobei ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, dass
die Bebauungsplanbereiche nicht abschliel3end definiert sind und mit fortlaufender Konkretisie-
rung der Planung angepasst werden.
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Wesentliche Inhalte des Vertrags sind:

- Durchfuhrung der Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren gemaR BauGB durch das
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum auf Grundlage eines gemein-
sam mit der Gesellschatft erstellten Terminplans

- Ubernahme der Kosten fur die vollstandige Erstellung von Bebauungsplanen fur die
ehemaligen Werksflachen des Werk | der Adam Opel AG durch die Bochum Perspektive
2022 (mit Ausnahme der Aufstellungsbeschliisse)

10.3.2 Stadtebaulicher Vertrag zur Bodensanierung

Der Altlastenerlass NRW von 2005 besagt, dass nach dem Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung ein Bebauungsplan die von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt las-
sen darf. Des Weiteren ergibt sich die Verpflichtung, die auf Grund der Planung ggf. erforderliche
Behandlung der Bodenbelastung technisch, rechtlich und finanziell realisieren zu kénnen (Vgi.
Erlass zur ,Berilcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bel der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)* NRW. vom 14.03.2005).

Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft geseizt werden, wenn
- Keine Gefahrdung der vorgesehenen Nutzung erfolgen kafiri,

- die vorgesehene Nutzung bei der vorhandenen Bodenbelastung auch realisierbar ist
(technische und wirtschaftliche Machbarkeit/ Gebot der Vollziehbarkeit des Bebauungs-
planes) und

- Sichergestellt wird, dass vor Autnanme der Nutzung eine entsprechende Sanierung er-
folgt ist.

Um zu gewabhrleisten, dass diese \Vorgaben eingehalten werden, erfolgt die Planung zur Boden-
sanierung in einem mehrstufigen Verfahren:

Die Bochum Perspektive 2022 hat gemald den Vorgaben aus dem stadtebaulichen Vertrag (vgl.
10.5.1) eineri Rahmensanierungsplan mit allgemeingtiltigen Vorgaben fir das Gelande des Be-
bauurngsplanesvorgelegt (Rahmensanierungsplan zur ,Reaktivierung und ErschlieBung der Fla-
che des ehemaligen OPEL-Werks 1 in Bochum* vom 28.07.2015, Gutachter ArGE Opel Bo-
chum, Projekt-Nr.: CBO-14-0319), der unter Federfuhrung des Umwelt- und Grunflachenamtes
mit den entsprechenden Fachamtern und Behdrden der Stadt Bochum abgestimmt wurde. Er-
gebnis des Rahmensanierungsplanes ist, dass eine Bodensanierung zur Herstellung der im Be-
bauungsplan angestrebten Nutzung grundsatzlich méglich sowie technisch, finanziell und recht-
lich umsetzbar ist. Der Rahmensanierungsplan als unverbindliches Instrument (weil er nicht im
Sinne eines Gesetzes fur verbindlich erklart wird) kann o.g. Anforderungen jedoch nicht allein
erfullen.

Der Rahmensanierungsplan muss durch gem. § 13 Bundesbodenschutzgesetz verbindlich zu
erklarende Teilsanierungsplane (TSP) fur die einzelnen Bauabschnitte konkretisieren werden
oder selbst mit einer vergleichbaren inhaltlichen Tiefe fortgeschrieben und fur verbindlich erklart
werden. In den TSP bzw. dem fortgeschriebenen Rahmensanierungsplan sollen die durchzufih-
renden MalRnahmen zur Altlastensanierung konkret dargestellt und deren Umsetzung beschrei-
ben werden.
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Da die Umsetzung des Bebauungsplanes bauabschnittsweise erfolgt, liegen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes die TSP beziehungsweise die Fortschreibung des
Rahmensanierungsplanes nicht fir den gesamten Geltungsbereich vor. Zur Sicherung der Bau-
leitplanung ist daher ein stadtebaulicher Vertrag zur Bodensanierung vom Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt erstellt und zwischen der Stadt und der Bochum Perspektive 2022 GmbH ge-
schlossen worden. Der Rahmensanierungsplan bildet den inhaltlichen Rahmen fiir die Aufstel-
lung dieses Vertrags, der die Grundsatze der vorgesehenen Flachenentwicklung darlegt.

Regelungsinhalte sind:

- Anerkennen des Rahmensanierungsplans als Grundlage fur alle weiteren Bodensanie-
rungsaufgaben

- Durchfuhrung von Detailuntersuchungen

- Erstellung von Teilsanierungspldnen auf Grundlage des Rahmensanierungsplanes bzw.
einer Fortschreibung des Rahmensanierungsplanes unter Berticksichtigung der Ergeb-
nisse der Detailuntersuchungen

- Verpflichtung zur baulichen, technischen und rechtlichen Umsetzung der geri. § 13
BBodSchG fur die verbindlich erklarten Teilsanierungsplane bzw. des fili verbinalich erklarten
fortgeschriebenen Rahmensanierungsplans

- Ubertragung aller Rechte und Pflichten des Vertiags auf éineri Rechtsnachfolger der
BOCHUM PERSPEKTIVE 2022

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die fiir'die im Bebauungsplan festgesetzten Nut-
zungen erforderliche Bodensanierung gemén denin den fur verbindlich erklarten Teilsanie-
rungsplanen aufgefihrten MaRnahmen umgesetzt wird.

10.3.3 ErschlieRungsverirage

Es ist beabsichtigt bauabschniitsweise ErschlieBungsvertrdge zwischen der Stadt und der Bo-
chum Perspektive 2022 abzuschlie3en. Diese sollen die ErschlieBungsanlagen (StralRe, Entwas-
serung, Grunaniagen) nach MaRRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans umfassen. Die
dazu erforderlietie Ausbauplanung ist von der Bochum Perspektive 2022 auf eigene Kosten zu
erstelleni und mit den Fachamtern (Tiefbauamt sowie Umwelt- und Grunflachenamt) der Stadt
Bochum abzustimmen.

Ein ErschlieBungsvertrag fur den ersten Bauabschnitt ist erstellt und unterzeichnet worden.

11. GUTACHTEN

Folgende Gutachten / Fachplanungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
stellt:

Bergbau:

a) Bewertung der Opel Werke I-lIl in Bochum, Bergschadenstechnische Risikoanalyse
Werk |, erstellt von URS Deutschland GmbH, 01.10.2013

b) Detaillierte Bergschadenstechnische Gefahrenanalyse, Reaktivierung der Flachen
des Opel Werk 1, Bauabschnitt 1. ArGe Opel Bochum c/o CDM Smith Consult, Bo-
chum, 12.03.2015.
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c) Reaktivierung und ErschlieBung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks | in Bo-
chum, (Geotechnischer) Untersuchungsbericht, erstellt von ArGe Opel Bochum c/o
CDM Smith Consult, Bochum, 07.03.2015.

d) Reaktivierung und ErschlieBung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks | in Bo-
chum, Untersuchungen im Bereich des Isabellastollens. ArGe Opel Bochum c/o CDM
Smith Consult, Bochum, 16.12.2015.

Boden:

e) Rahmensanierungsplan - Reaktivierung und ErschlieBung der Flache des ehemali-
gen Opel-Werks 1 in Bochum, erstellt von ArGe Opel Bochum c¢/o CDM Smith Con-
sult, Bochum, Stand: 28.07.2015

f) Teilsanierungsplan — 1. Bauabschnitt — Reaktivierung des ehemaligen Opel-Werks 1
Bochum, erstellt von ArGe Opel Bochum c/o CDM Smith Consult , Bochum, Stand:
31.08.2015, erganzt am 08.01.2016

Verkehr

g) Untersuchung zur Umnutzung des Opelwerk | Gelandes in Bochum (Verkehrsprog-
nose), erstellt von Brilon, Bondzio, Weiser Ing. Ges«fiir Verkehrswesen mbH,
UniversitatsstrafRe 142, 44799 Bochum

h) Verkehrsuntersuchung ehemalige Opelwerksflachie ! -- Ergebnisbericht, erstellt vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Abt. Stadiebau und Mobilitat, Stand:
18.12.2015

i) Untersuchung zum Verkehrs!arm, efstelii vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt,
Abt. Stadtebau und Mobilitat, Stand: 18.01.2015

Immissionsschutz

j) Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan Nr. 947 "Opel-Werk 1" in Bochum,
erstellt vom Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Martener Stral3e 525,
44379 Dortriund, Stand: 07.12.2015

k) Er&teinschatzung zur lufthygienischen Situation im Plangebiet und der Umgebung -
Reaktivierung der Flachen des ehemaligen Opelwerkes 1 in Bochum, erstellt vom
Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Martener StralRe 525, 44379 Dort-
mund, Stand: 05.11.2015

[) Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 947 — Reaktivierung
Opel Gelande Bochum, erstellt vom Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI,
Martener Stral3e 525, 44379 Dortmund, Stand: 24.06.2015

Umwelt

m) Landschaftspflegerischer Begleitplan - Reaktivierung der Flache ,Opel-Werk I, er-
stellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG, Massenbergstralle 1517,
44787 Bochum, Stand: 12.05.2016

n) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe Il) - Reaktivierung der Flache “Opelwerk I
erstellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG, Massenbergstralle 15 —
17, 44787 Bochum, Stand: 12.05.2016

0) Umweltbericht, erstellt durch FROELICH & SPORBECK GmbH & Co. KG, Massen-
bergstralRe 15 — 17, 44787 Bochum, Stand: 12.05.2016
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Fachplanungen

p) ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung, erstellt von Arbeitsgemeinschaft Konsta
Planungsgesellschaft mbH, Husemannstral3e 107, 45879 Gelsenkirchen und Dahlen
Beratende Ingenieure GmbH & Co Wasserwirtschaft KG, Bonsiepen 7, 45136 Essen,
Stand Dezember 2015

gq) Freianlagenplanung, erstellt von WES LandschaftsArchitektur, Jarrestral3e 80, 22303
Hamburg, Stand: Dezember 2015

r) Planungs- und ingenieurleistungen (Altlasten / Gebaudeabbriiche / Bergschadensi-
cherung / Baureifmachung), erstellt von Arbeitsgemeinschaft (Arge) Opel Bochum
aus CDM Smith Consult GmbH, Am Umweltpark 3 — 5, 44793 Bochum und Wessling
GmbH, Am Umweltpark, 44793 Bochum, Stand: Dezember 2015

s) Vermessungstechnische Leistungen (digitales Gelandemodell), erstellt von Arbeits-
gemeinschaft Vermessung aus Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen mbH, Christine-Englerth-StrafRe 11, 45665 Recklinghausen und Vermes-
sungsbiro Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Christian Somiier
hoff, OlpketalstraRe 14,44229 Dortmund, Stand: Mai 2015

Bebauungsplan Nr. 947 — Opel-Werk | — Begriindung



Anlage 5 zur Vorlage Nr. 20161326
Seite 1 von 57

Reaktivierung der Flache ,,Opel-Werk I

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 947 -
Opel-Werk I, Teil 1 der Stadt Bochum

Nl

Stand: 12.05.20&&
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Adam Opel AG, als traditionsreicher Autohersteller in Deutschland, hat seit den 1960er-
Jahren ihren Standort in Bochum Laer fir die Produktion verschiedener Opel-Modelle genutzt.
Seit Dezember 2014 ist das Werk | geschlossen und die Fahrzeugproduktion eingestellt. Fir die-
sen Bereich sollen nun zwei Bebauungsplane aufgestellt werden, um eine neue Nutzung der
Flachen zu ermdglichen. Fur die betroffenen Flachen des ehemaligen Opelstandortes ist die
Neuaufstellung zweier Bebauungsplane vorgesehen, der Bebauungsplan Nr. 947 - Opel-Werk |
(Teile 1 und 2) und Nr. 940 ,Alte Wittener Stral3e“. Der vorliegende Umweltbericht behandelt alle
Uberplanten Flachen im Zuge einer gesamtheitlichen Betrachtung, bezieht sich jedoch in verbind-
licher Weise ausschlieRlich auf den Bebauungsplan Nr. 947 - Opel-Werk |, Teil 1. Aufgrund einer
zeitlich versetzten Planung fir den Bebauungsplan Nr. 940 ,Alte Wittener Stral3e” sind die Aus-
sagen zu diesem Plan in dem vorliegenden Dokument nicht verbindlich und geben ausschlieRlich
den derzeitigen Planungsstand im Sinne einer gesamtraumlichen Betrachtung wieder.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 ist in seiner Abgrenzung in der vorliegenden
Form zum Offenlagebeschluss gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss reduziert undiin zwei Teil-
bereiche aufgeteilt worden (Abb. 1). Im vorliegenden Verfahren wird der Teil 1 benandell. Grund-
satzlich ist es jedoch vorgesehen alle Flachen des Opel-Werks | planungéiechtlich zu behandeln
und stadtebauliche Ziele zu sichern.

Ubersicht zum Bebauungsplan Ni. 947 - Opel-Werk | -

- Anderung des Plangebietes ind T éliung des Bebauungspla

P

Teil 1
Y- “
K il
v‘:ﬁ. {7
Sl ’ A o o ) Bebat lan Nr. 947-;)pel-Werk I,.f;i;l 1‘ e
—— alte Plangebietsgrenze gem. Aufstellt beschl 30.01.2013 Stadt Bochi
Vil e pa S

Abb. 1:  Ubersicht zum Bebauungsplan Nr. 947 - Opel-Werk I, Teil 1
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Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wur-
den. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der Umweltbericht die Vor-
gaben der Anlage 1 gem. §§ 2 (4) und 2a BauGB. Der Untersuchungsrahmen des Umweltbe-
richts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des Bebauungsplans.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft i. S.v. § 14 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verbunden, da ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen® erfolgen. Im Rahmen der Abarbeitung der gesetzlichen Eingriffsregelung (vgl.
§§ 13ff. BNatSchG / §§ 4ff LG NRW) wurde parallel ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(LBP) erstellt, in dem die Bewertung der Ausgangssituation ermittelt wurde. Die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung in dem vorliegenden Dokument umfasst aufgrund der zeitlich versetzen Pla-
nung der Bebauungsplane Nr. 947 Teile 1 und 2 und Nr. 940 nur den hier betrachteten Bebau-
ungsplan Nr. 947 Teil 1. Ausweisungen von Grinflachen oder von Baumpflanzungen werder
durch entsprechende Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 24 und 25 BauGB hierbei beriick-
sichtigt.

Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu bericksichligen, die in den
§§ 44 und 45 BNatSchG gesetzlich verankert sind. Sie werden im Rahmien einer separaten Ar-
tenschutzprifung behandelt (s. a. Artenschutzvorpriifung (Stufe 1) und Arienschutzrechtlicher
Fachbeitrag ,Reaktivierung der Flache Opel-Werk I, FROELIGH & SPORBECK, 2015). Die Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung (hier im Wesentlichen die.Darstellung der Ma3nahmen zur Vermei-
dung und Verminderung artenschutzrechtlich relevanier Kontiikte) werden in den vorliegenden
Umweltbericht Gbernommen.

Der vorliegende Umweltbericht"umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 —
,Opel-Werk I auf einer verbindlichen Ebiene und gibt einen Uberblick Uber die geplanten Auswir-
kungen der Planung auf.dem Flangebiet der Plane Nr. 947 Teil 2 und Nr. 940 ,Alte Wittener
Stralle”.

1.2 Reclitsgrundlagen

In einzeinen Fachgesetzen und Fachplanen werden fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grunasatze dargestellt, welche die Grundlage fur eine Bewertung der Umweltauswirkungen bil-
den. Dabei sind lediglich die Ziele zu bericksichtigen, die flr den betrachteten Bebauungsplan
von Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt die wesentlichen schutzgutbe-
zogenen Ziele.
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Tab. 1: In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Tiere / Pflanzen und Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
biologische Vielfalt gem. § 1 BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB

Boden Zweck/Grundsétze des Bodenschutzes gem. § 1 BBodSchG, Darstel-

lungen der ,Bodenschutzklausel“ gem. § 1a BauGB, Belange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB, Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

Wasser Grundsatze des § 6 WHG, LWG NW, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
BauGB

Luft / Klima Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 BNatSchG, TA-Luft, Belange gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 7 a-i BauGB

Landschaft Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 BNatSchG und LG NW, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
BauGB

Kultur- und sonstige Sachgii- Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaitspflege
ter gem. § 1 BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7.a-iBauGB

1.3 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum-BPian Nr. 947 Teil 1 wird ein Umweltbericht
(gem. § 2ai.V.m. Anlage 1 BauGB) erstéllt, der €iri gesonderter Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan ist. Er stellt die umweltreievanien Aspekte der Planung dar und bewertet diese.
Das Baugesetzbuch (BauGB) stelit die Grundlage fur die Erstellung des vorliegenden Umweltbe-
richtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berticksichitigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Sind gemaR § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
gritfe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch
dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bericksichtigt werden kdnnen.
Gegenuber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des Umweltschutzes
keinen grundsatzlichen Vorrang in der Abwagung.

1.4 Beschreibung des Vorhabens
Lage

Die Plangebiete der beiden Bebauungsplane (BPlan) liegen im Bochumer Stadtteil Laer, wobei
der BPlan Nr. 947 Teil 1 mit dem zum Offenlagebeschluss reduzierten Geltungsbereich eine
GroRe von ca. 53,2 ha umfasst (s.a. Karte 1, Abb. 1). Die PlangebietsgréRe des BPlans Nr. 940
ist derzeit noch unbestimmt. Im Kern geht es darum gut 70 Hektar der ehemaligen Werksflachen
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bauleitplanerisch zu behandeln. Der BPlan Nr. 947 Teil 1 wird begrenzt durch den Nordhausen-
Ring im Westen, die Dannenbaumstrafe im Norden und die Bahnanlagen im Suden. Die 6stliche
Grenze wird durch den geplanten Grinzug und weiter sldlich durch ein Landschaftsbauwerk
gebildet.

Ostlich des Teil 1 findet sich ein Bereich, der sich entlang der westlichen Seite der Wittener Stra-
Re zieht. Fir diesen Teil 2 liegt derzeit nur das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs (SKT
UMBAUKULTUR/ARCHITEKTEN, 2015) vor, aus dem sich jedoch stadtebauliche Planungsabsichten
entnehmen lassen. Es ist vorgesehen den Teil 2 des BPlans N. 947 in einem gesonderten Ver-
fahren planungsrechtlich zu sichern.

Der BPlan Nr. 940 liegt zwischen der Wittener StralRe (B 226) und der Alten Wittener Stralle und
reicht im Stden bis zur Disterwegstrale. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes liegt jedoch
bei Abschluss des Umweltberichtes noch nicht vor.

Planung

Nach Aufgabe der laufenden Produktion auf dem Werksgelande der Adam Opel AG ist es vorges
sehen, durch die Neuaufstellung der Bebauungsplane Nr. 947 (Teile 1 und.2) und Nr. 840 die
Flachen neu zu strukturieren und den aktuell geltenden Rechtsvorschriften dés Baurechts, des
Immissionsschutzes und des Verkehrsrechts anzupassen.

Grundlage der folgenden Beschreibung ist der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 sowie die zugeho-
rige Begrindung. Folgende fir den Umweltbericht wesentlichie Aussagen werden getroffen:

Art und MaR der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bochum erfolgt innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Plahes Nri947 Teil 1 die Festsetzung eines Gewerbegebietes. Im
Siden des Plangebietes wird zudem eine Flache als Industriegebiet festgesetzt. Weiter wird im
Sudwesten des Planacbietes die Festsetzung einer Flache fur Abfall- und Abwasserbeseitigung
zur Anlage eines Regenrickhaltebeckens getroffen. Durch das gesamte Plangebiet ziehen sich
mehrere neu anzulegende Verkehrsflachen, die die einzelnen Gewerbeflachen erschlieRen und
an das bestehieride Stral’ennetz anschlielten. Es werden grofe Flachen als offentliche Grinfla-
chen festgesetzt, die die einzelnen Baufelder trennen und somit griine Korridore schaffen.

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fir alle Bauflachen
festgesetzt. Fir den Bereich der Industriegebietes (Teilflache 01) wird eine ausnahmsweise
Uberschreitung der Versiegelung von 80 % (GRZ 0,8) bis auf eine Versiegelungsrate von 90 %
gem. § 19 (4) BauNVO zugelassen. Dies wird in der stadtebaulichen Begriindung folgenderma-
Ren erklart:

o die Nutzbarkeit des Baufeldes soll aufgrund fehlender Alternativen im Stadtgebiet von Bochum
intensiviert werden,

¢ planerische Absicht die insgesamte Flacheninanspruchnahme hierdurch zu verringern und
somit die Vorgaben der Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB zu beachten,

¢ Verhinderung von Nutzungskonflikten bei einer Nutzung von Flachen auRerhalb des Plangebie-
tes

¢ durch die hohe Nutzungsdichte wird eine effiziente Ausnutzung der 6ffentlichen Infrastruktur
gewahrleistet.
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Eine entsprechende Berlicksichtigung der Versiegelungsrate findet bei der Eingriffsbilanzierung
statt. FUr die Ubrigen Baufelder bleibt die Obergrenze der Versiegelung bei 80 %. Die maximale
Baukorperhohe fiur die geplanten Gebaude wird bei 18 m Uber Bezugshéhe NHN festgesetzt. Flr
den Bereich des ehemaligen Hauptverwaltungsgebaudes (D1) werden aufgrund des Bestands-
schutzes hdohere Gebaudehohen festgesetzt. Fir die Landschaftsbauwerke werden jeweils ma-
ximale Hoéhen tber NHN flr die Oberkanten festgesetzt.

ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1 Uber die bestehende Zufahrt aus dem
Opelring im Westen des Plangebietes. Die fir das Industrie- bzw. Gewerbegebiet absehbaren
Verkehre kdnnen hierliber abgewickelt werden. Die Leistungsfahigkeit des Opelrings wird tber
einen bedarfsgerechten Um-/ Ausbau gewahrleistet. Die Verteilung der Verkehre erfolgt innerhalb
des Plangebietes Uber verschiedene Strallen und Kreisverkehre. Ein weiterer Anschluss an das
bestehende Verkehrsnetz der Stadt Bochum soll Uber die Wittener Stralle erfolgen. Auch hier
bestehen bereits Anschlisse aus dem ehemaligen Opel-Werk |, die entsprecht angepasst und
umgebaut werden. Weiter ist die Verlangerung der Straldenbahnlinie 302 von der Wittener Stfalse
in das Plangebiet hinein Gber die und im weiteren Verlauf parallel zur Planstrale A vargesehen:
Erforderliche Flachen werden im Rahmen des Bebauungsplans ausgewiesén.«Das eigentliche
Planungs- und Genehmigungsverfahren wird zu einem spéateren Zeitpunkt.gemal PBefG durch-
gefuhrt. Innerhalb der Griinzlige ist die Anlage von Ful3- und Radwegen' ergénzend zur Fuhrung
innerhalb der ErschlieBungsstrallen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Heizenergic und Wasser ist aufgrund der neuen Bebau-
ung und der gesamten Neugestaltung des Gelandes neu anzulegen. Die Entwéasserung erfolgt
Uber ein modifiziertes Mischsystem./Das anfallende Schmutzwasser und die Niederschlagswas-
ser von den Stral’en und den Gewerbeflachen sollen gemeinsam als Mischwasser Uber die be-
stehende und weiter ausgebaute Kanalisation zur Klaranlage gefuhrt und dort entsorgt werden.
Fur die unbelasteten Niederschlagswasser der Dachflachen ist eine getrennte Kanalflihrung vor-
gesehen. Innérnalb der'geplanten Grinflachen sollen durch ein Regenriickhaltebecken im Siiden
des Plangebi¢ies Starkregenereignisse abgefangen werden (DAHLEM, 2015). Weiter werden in-
nerhalb der vorgesehenen Griinflachen zusatzliche Mulden angelegt, die bei Starkregenereignis-
sen das anfallende Niederschlagswasser abfangen und in das Ruickhaltebecken sidlich des
chemaligen Hauptverwaltungsgebaudes weiterleiten konnen. Diese Planung stellt auch die An-
forderungen des Uberflutungsmanagements sicher. Das Niederschlagswasser kann (ber das
Ruckhaltebecken gedrosselt in den Schattbach als Vorfluter eingeleitet werden. Eine Versicke-
rung der Niederschlagswasser ist aufgrund der Altlastensituation voraussichtlich nicht mdglich.

Ostlich der Wittener Strale — zwischen der Bahnlinie und der SchattbachstralRe im BPlan Nr. 940
ist ein weiteres Regenrickhaltebecken vorgesehen. Vorbehaltlich einer detaillierten Bodenunter-
suchung wird derzeit davon ausgegangen, dass hier eine Versickerung grundsatzlich moglich ist.
Die Flache ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die Planung hier
wird zu einem spateren Zeitpunkt konkretisiert. Die Ableitung Richtung Oelbach sollte vorzugs-
weise Uber einen offenen Graben entlang der Bahnlinie sowie parallel zur Alte Wittener Stralle
erfolgen.
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Griinflachen

Fir das gesamte Plangebiet ist es vorgesehen, verschiedene Griinflachen anzulegen. Zum einen
wird eine breite Nord-Sud-Achse durch die Anlage von o&ffentlichen geplanten Grinflachen am
Ostlichen Plangebietsrand eingerichtet, die aufderhalb des Plangebiets des BPlans Nr. 947 Teil 1
fortgesetzt wird. Es wird weiterhin eine Ost-Westverbindung entlang der Planstralle A als Griin-
zug eingerichtet. Diese soll eine Mulde fir die Regenwasserriickhaltung enthalten. Entlang der
Plangebietsgrenzen im Norden und Westen wird ein breiter Streifen als Grinflache zur angren-
zenden Nutzung geplant. Diese Grunflache ist ein mit Rasen und Einzelbaumen bepflanztes Um-
lagerungsbauwerk, welches die anfallenden Altlasten aufnehmen soll. Eine private Grinflache
wird nérdlich der Teilflache 02 angelegt, die gartnerisch zu gestalten und zu pflegen ist. Weiter ist
eine Begrinung der StralRen vorgesehen. Der BPlan sieht vor, sdmtliche neu anzulegenden
Stralten mit Baumreihen zu erganzen. Die Baumreihen sind als einseitige Pflanzungen, Allee-
pflanzung (beidseitige Pflanzung) bis hin zu einer beidseitig doppelreihigen Pflanzung an der
Planstralle G geplant. Es werden insgesamt 3 Landschaftsbauwerke errichtet. Auf den Land-
schaftsbauwerken ist die Errichtung zusatzlicher Larmschutzanlagen auf der Oberkante des
Bauwerkes zuldssig, da hier in Teilbereichen auch eine gréRere Hohe flr entsprechende Anlaaen
zuldssig ist. Basis fur die Grunflachenplanung sowie die Ausgestaltung der Landschaftsbauwerke
ist ein Freiflachenkonzept der WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2015). Der Bebauungsplaii sieht
flachige Bepflanzungen innerhalb der Bauflachen direkt entlang der PlanstraRen vor. Von diesen
Bepflanzungen sind nur Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite voi 12,0 m Breite ausgenom-
men.

Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 940 und fir«ie Flachen entlang der Wittener Stralde ist
das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs (SKT UMBAUKULTUR/ARCHITEKTEN, 2015). Hier
wurden jedoch noch keine Festsetzungen' o. a. im' Detail definiert, so dass es sich hierbei um
einen Entwurf oder eine Zielplanunghiandelt, die noch keine Verbindlichkeit aufweist. Es ist eine
Bestandssicherung der sich im nordlichen Teilbereich, zwischen der Alten Wittener Stral3e und
der Wittener Stralle, befindlichen Nutzungen (u. a. Tankstelle, Fast-Food-Restaurant) vorgese-
hen. Die sudlich dayon liegenden Flachen sollen bis zu den Bahngleisen, ebenso wie die Flachen
entlang der der Wiltener Stralle, als Technologiecampus entwickelt werden. Dies wird voraus-
sichtlich Uber/Festsetzung eines Gewerbegebietes erfolgen. Sidlich der Bahngleise zeigt die
Planung derzeit Grinflachen und die Anlage eines Regenrtickhaltebeckens. Dieses soll den Oel-
bach als Vorfluter nutzen. Die konkrete Nutzung der geplanten Grinflachen ist allerdings noch
nicht beschlossen. Fir diesen Bereich ist gemaly Aufstellungsbeschluss eine freiraumorientierte
Nutzung angedacht. Die Ausweisung von Grinflachen an dieser Stelle wirkt sich positiv auf den
Regionalen Grinzug E aus, da diese dem Grinzug zugeschlagen werden kénnen. Konkrete
Festsetzungen liegen jedoch bei Abschluss des Umweltberichtes nicht vor, so dass an dieser
Stelle keine verbindlichen Aussagen zu dieser Planung gemacht werden kénnen.

1.5 Planerische Grundlagen

Regionalplan / regionaler Flachennutzungsplan

Fir die Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen
besteht ein regionaler Flachennutzungsplan (RFNP), der ebenfalls die Funktion als Regionalplan
Ubernimmt. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemaR § 5 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch Darstellungen gemafy der An-
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lage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele/ Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Kernareal des Opel-Werks I, einschlieRlich der Flachen
zwischen der Bahngleise und der projektierten Querspange der BAB 448 gemall § 5 Abs. 2
BauGB als gewerblichen Bauflache dargestellt (Abb. 2). Gemal Anlage zu § 3 Abs. 1 der Plan-
verordnung sind die Flachen als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest-
gelegt. Die Flachen entlang der Dannenbaumstralle sind gemaf § 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbli-
che Bauflache und gemall § 3 Abs. 1 der Planverordnung als Aligemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellit.

Begrenzt wird der Untersuchungsraum durch die Darstellung verschiedener Verkehrswege (,Fla-
chen fiur die ortlichen Hauptverkehrsziige®, “Flachen fiir Uberdrtlichen Verkehr®, ,Flachen fir
Bahnanlagen®). Fur das weitere Umfeld werden Darstellungen in Form von ,Gemischten Baufla-
chen® und ,Wohnbauflachen® im Nordosten und Westen sowie ,Grinflachen® und ,Flachen fur die
Landwirtschaft* getroffen. Die Grunflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zusatzlich
als ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung“ ausgewie-
sen. Die suddstlichen Flachen des BPlans Nr. 940 werden zudem vom Regionalen Griinzug £
umrahmt.
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Abb. 2: Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan Ruhr

Bebauungspldne

Fir die Plangebiete der neu aufzustellenden Bebauungsplane Nr. 947 ,Opel-Werk I* (Teile 1 und
2) und Nr. 940 ,Alte Wittener Strafle” bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane (Abb. 3.).
Somit sind keine Planungsvorgaben fir diese Bauleitplanverfahren und die dort getroffenen Fest-
setzungen gegeben.

In den Randbereichen liegen jedoch 5 rechtskraftige Bebauungsplane vor, die an die Plange-
bietsgrenzen heranreichen. Hierbei handelt es sich um die Bebauungsplane:
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e Nr. 147 .fur die Linienfihrung der Markstralle zwischen der Universitatsstrafie und der Bun-
desbahnstrecke Bochum-Dahlhausen / Bochum Langendreer — teilweise Verlegung nach Su-
den“

e Nr. 162 ,uber die Eingrinung der Ferndampfleitung (Fernwarme) zwischen dem Kraftwerk
Prinz-Regent und dem Opel-Werk | Dannenbaum® (liegt stidlich der Markstral3e)

e Nr. 179 ,Neues Zentrum Laer, flr ein Gebiet nordlich und sidlich der Wittener Stralle (von
Haus Nr. 389 bis Haus Nr. 448), siidlich der Wittener Strafte (von Haus Nr. 448 bis Haus Nr.
462) sowie nordlich und sudlich des Werner Hellweges (von Wittener Stral3e bis Haus Nr. 44)"

e Nr. 296 ,fir Teile der gepl. Universitatsstrale (Verb.-Str. DIXa) und der gepl. Schnellstralie
nach Langendreer (Verb.-Str. OW IVf) und fir einen Teil des Oelbachtales (Verb.-Grinfl. Nr.
20,26,27) in Bochum*

e Nr. 744b ,Wittener Stral’e — Dannenbaumstrafle®

tener Str, L

Quelle: Geoportal, Stad Bochum, 2015
Abb. 3:" rechtskriftige angrenzende Bebauungspliane

Die angrenzenden Bebauungsplane werden von der vorliegenden Planung nicht beruhrt, so dass
hier keine Veranderungen und somit auch keine Beeintrachtigungen vorbereitet werden.

Landschaftsplan

Die Stadt Bochum hat zwei Landschaftsplane fir ihr Stadtgebiet. Die vorliegende Planung betrifft
den Landschaftsplan Bochum Mitte / Ost, der seit 1998 rechtsverbindlich ist. Die Gesamtplanung
liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Die Festsetzungskarte setzt flir den angrenzenden Bereich siidlich der Bahnlinie sowohl ein
Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-069 GroRRes Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost),
als auch ein temporares Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-070 GroRRes Holz, Laerheide, Haus
Laer in Bochum-Ost) fest. Dieses ist von der Planung jedoch nicht betroffen.
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Der als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte Bereich wird von der Querspange zwischen dem
Bochumer Ring und der A 44 (berlagert, so dass hier im Zuge des Planverfahrens zur Quer-
spange bereits an dieser Stelle die Schutzgebietskategorisierungen aufgehoben wurden.

Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als fach-
Ubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der stadtischen
Umweltqualitdt beschlossen. Die StrUP berlcksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP
und formuliert als Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen
Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Umwelt-
gefahrdungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadtdkologische Aufwertung zum Ziel und formuliert vor
diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird das Stadtge-
biet gemal einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit einem System aus Umweltquali-
tatszielen verknupft, die fir die jeweiligen Schutzglter in Umweltzielkatalogen zusammengefasst
sind. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadtrdume, Stadtpulse (Leitbahnen flUr hohe
Umweltqualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus; denen jeweils ver-
schiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der stad-
tebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange beriicksichtigt werden. Die analytische Grundla-
ge des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas Bochum® dar, 'der ebenialls Bestandteil der
StrUP ist.

2 Bestandserfassung
21 Naturraumliche Rahmenbedingungen
Naturraumliche Einordnung

Das gesamte Plangebiet beider BFlane lasst sich in zwei Bereiche einteilen. Der gréRere westli-
che Teilbereich gehdrt zum Naturraum ,Westenhellweg, Grof3landschaft: Westfalische Bucht®
(545) (BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR RAUMORDNUNG UND LANDESKUNDE 1963). Der kleinere
Ostliche Teilbereich “ist Teil des Naturraums ,Bergisch-Sauerlandisches Unterland, Grofland-
schafl: Bergisches Land“ (337-E1) (BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR RAUMORDNUNG UND LAN-
DESKUNDE 1963). Die Grenze der beiden Naturraume verlauft von Nordosten kommend diagonal
durch das 6stliche Gesamtplangebiet und knickt im stidlichen Bereich nach Stiden ab.

2.2 Griinordnerisches Konzept

Fir das gesamte Gebiet des ehemaligen Opel-Werks wird derzeit ein gesamtheitliches Freifla-
chenkonzept erstellt (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015), das eine Neugestaltung des gesam-
ten Landschaftsbild im Plangebiet vorsieht. Dieses Konzept umfasst neben den Flachen des
BPlans Nr. 947 Teil 1 auch die Bereiche, die vom stadtebaulichen Wettbewerb abgebildet werden
(BPlan Nr. 947 Teil 2) und die Flache des BPlans Nr. 940. Fir das Plangebiet des vorliegenden
BPlans ist es moglich, konkrete Aussagen zu den von ihm getroffenen Festsetzungen zu ma-
chen. Fur die ubrigen Bereiche entlang der Wittener StralRe und die Flachen des BPlans Nr. 940
soll das Konzept ebenfalls gelten, jedoch sind fiir diese Flachen noch keine konkreten Festset-
zungen getroffen worden, so dass Anderungen oder Konkretisierungen hier noch maglich sind.
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Gemal den Festsetzungen des BPlans Nr. 947 Teil 1 ist vorgesehen, grof¥flachig offentliche
Grinflachen auszuweisen. Die insgesamt 12 Gewerbe- und Industrieflachen werden durch die
ErschlieBungsstrafien (Planstraften A-C und G-H) grundsatzlich strukturiert und aufgeteilt.

Entlang der PlanstraRen sind Baumpflanzungen vorgesehen, die Uber textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden. Die Baumpflanzungen sind einseitig und beidseitig in Form
von regelmafigen Allee-Pflanzungen geplant. Entlang der Planstral’e G soll eine vierreihige Al-
leepflanzung realisiert werden, die direkt auf das ehemalige Hauptverwaltungsgebaude des Opel-
Werks | zulduft. Insgesamt sind im Strallenraum mindestens 181 Baume zu pflanzen. Zusatzlich
sind auf den privaten Flachen Baume zu pflanzen, etwa innerhalb von privaten Stellplatzanlagen
(pro 8 Stellplatze ein Baum). Der Bebauungsplan setzt auch die anzupflanzende Art der Baume
fest. Zudem ist die Anlage mehrerer Ful- und Radwege innerhalb des Gesamtplangebietes vor-
gesehen, die ebenfalls von Baumen begleitet werden sollen. Dies dient auch der Erholungsnut-
zung.

Die besonders breit angelegte offentliche Grinflache, die sich von Norden nach Siden, parallel
zur Wittener Stralle zieht, reicht bis Uber das Plangebiet (BPlan Nr. 947 — Teil 1) hinaus, bis hin
zur Bahnlinie im Suden. Hier soll ein Park als reprasentativer Griinstreifen in terrassenformiger
Abstufung entstehen, der sich nach Siden hin Uber vier Ebenen abstuft, um das abfallende Ge-
lande aufzufangen. Die Ebenen sollen als grof3ziigige Rasenflachen gestaiiet werden und durch
einige grol3kronige Parkbdume erganzt werden. Zwischen dendEbernen sind.irisgesamt drei Plat-
ze vorgesehen, die verschiedenartig gestaltet werden. Alle drei Platzsituationen sollen durch Be-
pflanzungen und weitere gestalterische MaRnahmen, wie z. B. Siizmoglichkeiten 0.a. eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015). Ein weiterer Griinzug wird von
Osten nach Westen entlang der Planstrale A verlauferi. Dieser Grinstreifen soll begleitend zur
StralRe und der StraRenbahnlinie ebenfalls mit Bauinpflanzungen erganzt werden. Zudem ist hier
eine zusatzliche Funktion in Form: einer Mulde fir die Regenwasserrickhaltung bei Starkregene-
reignissen innerhalb des Griinstreifenis vorgesehen. Es werden auch in weiteren Grinflachen
entsprechende Mulden{lr die Regenwasserriickhaltung geplant.

Ein weiterer Grunzug wird im zentralen bis westlichen Teilbereich des Bebauungsplans festge-
setzt. Die Gestaliungsplanung (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015) sieht hier eine Bepflan-
zung in vornehmlich geometrischen Strukturen sowie kleinere Parkbdume vor. Das Regenriick-
haltebecken im Sitden des Plangebietes (BPlan Nr. 947 Teil 1) wird mit den Muldensystemen der
geplanten Grinflachen verbunden. Die konkrete Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens wird
auf der nachfolgenden Genehmigungsebene konkretisiert. Eine Einfriedung des Beckens wird
aufgrund der Tiefe voraussichtlich erforderlich sein. An dem Regenrlckhaltebecken ist eine wei-
tere Platzsituation vorgesehen, die auch das als denkmalwiirdig eingestufte Gebaude D2 (ehe-
malige Acetylenaufbereitung) mit einbezieht, welches fiur eine Nachfolgenutzung erhalten bleiben
soll (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015).

Entlang der ErschlieungsstralRen sind innerhalb der privaten Baufelder Festsetzungen als FIa-
che zur Bepflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen worden,
die vollflachig gartnerisch anzulegen sind. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (ein-
schlieBlich Grundstiickseinfriedungen), Garagen und Stellplatze sind hier unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Grundstlickszu- und ausfahrten, maximal jedoch auf einer Lange von 12 m je
Baugrundstiick. Auf Stellplatzanlagen aulRerhalb der 6&ffentlichen Verkehrsflachen ist je 8 Stell-
platze ein Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
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Nordlich der Teilflache 02 wird eine private Griinflache festgesetzt, die gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen ist. Nebenanlagen sind hier unzuldssig.

Im Bereich des BPlans 940 ist zwischen der Bahnlinie und der Schattbachstral’e ein weiteres
Regenrickhaltebecken vorgesehen. Diese kann, vorbehaltlich der noch ausstehenden Bodenun-
tersuchungen, voraussichtlich als naturnahes Becken angelegt werden und die anfallenden Nie-
derschlage versickern.

Fur Einfriedungen und Larmschutzanlagen oder andere blickdichte Wande mit einer Hohe Uber 2
m sowie einer Lange von mehr als 30 % bezogen auf das jeweilige Kantenmal} des Baugrund-
stiicks wird festgesetzt, dass diese durch geeignete Malnahmen, etwa Berankungen, zu begru-
nen sind. Ist eine Begriinung nicht méglich, so sind die Einfriedungen bzw. Larmschutzanlagen
mindestens alle 25 m zu gliedern.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenzen des BPlans Nr. 947 Teil 1 ist die Errichtung zweier
Landschaftsbauwerke in Form von Wallen / Aufschittungen vorgesehen, die in Ganze mit Rasen
eingegrint werden. Ein drittes Landschaftsbauwerk ist dstlich der gro3en Teilflache 01 vorgese-
hen. Dieses Landschaftsbauwerk dient auch der Abtrennung der grofRen o6stlich angrenzenden
Grunflache und der gewerblich-/industriellen Nutzung im Westen. Dieses Landschaftsbauwerk
verhindert Sichtbeziehungen aus den vorgesehenen Grinflachen heraus.auf die dahinter liegen-
den Industrieflachen. Sollten aus Emissionsgrinden weitere LArmschutzanlagen auf den Land-
schaftsbauwerken erforderlich sein, so sind diese in einem gewissefi Umfang planungsrechtlich
zuldssig. Dies wird im Zuge des Genehmigungsverfahrens festgestellt und umgesetzt werden.
Grundsatzlich sind die Landschaftsbauwerke geplant, um die groen Mengen an Abbruchmateri-
al und Altlasten aufzunehmen. Die Begriinung dieser Bauwerke wird als Gestaltungsmaflinahme
zur Einbindung in das grinordnerische Konzept vorgenommen.

Sollte sich im Genehmigungsveriahren die Erforderlichkeit der Anlage von Larmschutzwanden
ergeben, so sind diese _nach Mdaglichkeit zu begriinen und in das Griinkonzept einzubinden. So
kénnen die negativen Auswirkungen, die von den Larmschutzwanden auf das Landschaftsbild
entstehen reduziert werden.

2.3 Eingritfsregelung

Ein Eingriff liegt nach § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn der Bebauungsplan eine Veranderung
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen gegeben ist, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Diese Vor-
aussetzung ist im vorliegenden Plan gemal® § 4 Abs. 1 Nr. 4 LG NRW gegeben, wodurch die
Eingriffsregelung im Weiteren zu beachten ist (s. Pkt. 4.1).

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotoptypen gemafl dem Biotopwertverfah-
ren nach dem Landes-Biotoptypenschlissel des LANUV (Fassung vom April 2014) aufgenom-
men und anschlieRend in die Codierung der Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung ,Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft® (MINISTERIUM FUR STADTEBAU UND WOHNEN, KULTUR UND
SPORT — MSWKS UND MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VER-
BRAUCHERSCHUTZ — MUNLYV DES LANDES NRW 2001) Ubersetzt.

Fir die Bewertung des Ausgangszustands wird der aktuell vorgefundene Bestand zugrunde ge-
legt (Landschaftspflegerischer Begleitplan ,Reaktivierung Opel-Werk 1 FROELICH & SPORBECK,
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2015). Fir den Planungszustand werden die vom BPlan Nr. 947 Teil 1 getroffenen Festsetzun-
gen fir die Bewertung genutzt. Sofern bei der Gegenuberstellung dieser Bilanzierungen eine
negative Differenz entsteht, wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vor-
bereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

24 Schutzgebiete
Schutzgebiete nach Natura 2000

Innerhalb des Gesamtplangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Felsen am Harkortsee (DE 4510-301)) liegt mit einer Entfer-
nung von ca. 11,5 km sudoéstlich der Planung. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen in einer Ent-
fernung von ca. 13,5 km (Heisinger Ruhrauen (DE 4508-301)) im Westen und ca. 30 km (Hell-
wegborde (DE 4415-401)) im Osten. Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete kdnnen auf-
grund der hohen Entfernung an dieser Stelle bereits ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete nach BNatSchG

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen fiir die von den Bebauungsplanen Nr. 947 (Teile 1
und 2) und Nr. 940 abgedeckten Bereiche nicht vor. Einzig die bereits beschricbencn Land-
schaftsschutzgebiete stidlich der Bahnlinie (LSG 4509-070 Grolies Holz, Laerheide, Haus Laer in
Bochum-Ost und LSG 4509-069 Groles Holz, Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost) grenzen im
Stden an das Plangebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1. Ostlich an das Plafigebiet des BPlans
Nr. 940 grenzt das Landschaftsschutzgebiet Osterholt in Bochum-Ost (LSG 4509-067) an. Die
Flachen sind jedoch nicht direkt durch Festsetzungen aus deri Bebauungsplanen betroffen.
Demnach werden mit der Planung keine Beeintrdehtigungen, die Uber das bisher zulassige Maf3
hinausgehen, vorbereitet.

2.5 Erfassung der Nutzungs- und Biotopstruktur

Grundlage fur die Bestandserfassung und -beschreibung ist die Biotoptypenkartierung, die im
Februar 2015 durchgefuhrt worden ist.

Das von der Gesamiplanung betroffene Gebiet befindet sich im Bochumer Stadtteil Laer, etwa
zwischien Nordhausen-Ring und der Alten Wittener Stralle. Es umfasst vor allem das ehemalige
Werksgelande Opel | sowie benachbarte Siedlungsflachen. Das Werksgelande wird durch ver-
siegelte Flachen (Werkshallen, Parkplatze, Stellflachen fir Neufahrzeuge) gepragt. Am Sudrand
verlauft die ehemalige Werksbahn (in Betrieb bis 2014). Angrenzend erstrecken sich fragmentari-
sche Reste einer bauerlichen Kulturlandschaft. Aktuell ist hier die Querspange im Bau. Die Larm-
schutzwand der Querspange verlauft parallel zum Sidrand des Plangebietes (BPlan Nr. 947 Teil
1) in einem Abstand von ca. 50-60 m. Teile der Geholze auf der Béschung zwischen Werksbahn
und Trasse der Querspange sind bereits gerodet worden (Abb. 4). Nordlich des Plangebietes
(BPlan Nr. 947 Teil 1) befindet sich eine kleine Parkanlage bzw. ein ehemaliger Friedhof (Park
Laer) mit einigen wenigen Grabstellen. Der Park Laer wird durch Platanen und Rosskastanien
hohen Alters gepragt. Der westlich angrenzende Nordhausen-Ring verlauft in einem Einschnitt.
Die Boschung ist gehdlzbestanden. Die Baumschicht besteht aus Weiden, Ahorn, Linde und
Hainbuche geringen, tlw. auch mittleren Alters. Auf dem Werksgelande befinden sich nur relativ
wenige Geholzreihen und Einzelbaume. Verbreitet sind Schwarzkiefer, Erle, Birke und Kirsche.

Im Schotterkérper der Gleisanlagen auf dem Werksgelande wurden Fingersteinbrech (Saxifraga
tridactylites) und Kleines Liebesgras (Eragrostis minor) gefunden. Beide Arten sind typisch fir
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annuelle Ruderalfluren und an Bahnanlagen im Ruhrgebiet haufig. Im auRersten Siidosten des
Untersuchungsraumes befindet sich nordlich der Hoéfestral’e und westlich des Hundelibungsplat-
zes an der Schattbachstrafte ein kleiner Gelandeeinschnitt, der Baumweiden hohen Alters auf-
weist. In der Dannenbaumstralie 34, aul’erhalb des Plangebietes, wurde an der Hauswand eines
abbruchreifen und einsturzgefahrdeten Hauses (Nr. 34) die Hirschzunge (Asplenium scolopendri-
um) gefunden (geschutzt nach Bundesartenschutzverordnung), Abb. 11.

Das Plangebiet (BPlan Nr. 940) zwischen Wittener Stral’e und Alter Wittener Stral’e weist ver-
schiedene Nutzungen auf (Blrogebaude, Gastronomie, Tankstelle, Bestattungsunternehmen,
Kindergarten). An der Dannenbaumstralie und der Wittener Stral3e befinden sich stralRenbeglei-
tend Platanen, aber auch Ahorn und Linde sind in den strallenbegleitenden Gehdlzstreifen re-
gelmafig vorhanden.

Die Bewertungsmethodik reicht von minimal 0 bis maximal 10 Punkten. Der Untersuchungsraum
ist vor allem durch versiegelte Flachen mit einem sehr geringen Wert (< 3 Biotopwertpunkte) ges
pragt. Die gehdlzbestandenen Bdschungen entlang von Strallen sowie die Brachflachen im Sii-
den weisen einen mittleren Wert auf (4-5 Biotopwertpunkte). In der nachstehenden Tabelle wer-
den die erfassten Biotoptypen entsprechend der Darstellungen im Bestandsplan aufgelisiet. Sie
sind im beiliegenden Bestandsplan zeichnerisch dargestellt.

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen (Ausgangszustand)

AT1 Kahlschlagflache 5.1 Brachen < 5 Jahre 4 4
BA3,Irg100,ta2 Siedlungsgehdlz, LR+ 8.1 Hecken, Geblsche, 7 7
typischer Gehdlzanteil Feldgeholze

> 70%, geringes Baumholz

BA3,Irg100,ta3 Siedlungsgehdlz, LR- 8.1 Hecken, Gebiische, 0,8 7 5,6
typischer Gehdlzanteil Feldgeholze
> 70%, Stangenholz

BA4,Irg100,ta2 " V/erkehrsgehdlz, LR- 8.1 Hecken, Geblsche, 7 7
typischer Geholzanteil Feldgeholze
> 70%, geringes Baumholz

BB11 Gebuisch und Strauchgrup- 8.1 Hecken, Geblsche, 7 7
pen mit heimischen Feldgeholze
Geholzarten

BB12 Gebuisch und Strauchgrup- 8.1 Hecken, Geblsche, 7 7
pen mit nicht heimischen Feldgeholze
Geholzarten

BD3,Irg0,ta2 Geholzstreifen, geringes 2.2  StraRBenbegleitgrin, 3 3
Baumbholz, LR-typische StralRenbdschungen

Gehdlzanteil < 50%, gerin-
ges Baumholz

BD3,Irg100,ta  Geholzstreifen, LR-typische 2.2  Strallenbegleitgriin, 3 3
Geholzanteil > 70%, Altholz Stralenbdschungen

BD3,Irg100,ta2 Geholzstreifen, LR- 2.2  Stralenbegleitgrin, 3 3
typischer Gehdlzanteil StralRenbéschungen

> 70%, geringes Baumholz
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BD3,Irg100,ta3 Geholzstreifen, LR-

BD3,Irg50,ta1

typischer Gehdlzanteil
> 70%, Stangenholz

Geholzstreifen, LR-
typischer Gehdlzanteil
> 50%, mittleres Baumholz

BD3,Irg50,ta1- Gehdlzstreifen, LR-

2

BD3,Irg50,ta2

typischer Gehdlzanteil
> 50%, geringes - mittleres
Baumbholz

Geholzstreifen, LR-
typischer Gehdlzanteil
> 50%, geringes Baumholz

BF1,Irg0,ta1 Baumreihe, LR-typischer
Geholzanteil < 50%, mittle-
res Baumholz

BF1,Irg0,ta2 Baumreihe, LR-typischer

BF1,Irg100,ta1

Geholzanteil < 50%, gerin-
ges Baumholz

Baumreihe, LR-typischer
Geholzanteil > 70%, mittle-
res Baumholz

BF1,Irg100,ta2 Baumreihe, LR-typischer

BF1,Irg50,ta

BF1,Irg50,ta1

BF1.lrg50.ta2

BF2,Irg0,ta1

Gehdlzanteil > 70%, gerin-
ges Baumholz

Baumreihe, LR-typischer
Gehdlzanteil > 50%, Altholz

Baumireihe, LR-typischer
Geholzanteil > 50%, mittle-
res Baumholz

Baumreihe, LR-typischer
Geholzanteil > 50%, gerin-
ges Baumholz

Baumgruppe, LR-typischer
Geholzanteil < 50%, mittle-
res Baumholz

BF2,Irg100,ta2 Baumgruppe, LR-typischer

BF2, Irg50,ta2

BF2/HWO

Gehdlzanteil > 70%, gerin-
ges Baumholz

Baumgruppe, LR-typischer
Gehdlzanteil > 50%, gerin-
ges Baumholz

Baumgruppe / Siedlungs-,
Industrie- und Verkehrs-
brache

22

2.2

2.2

22

22

22

2.2

8.2

8.2

8.2

8.2

8.2

8.2

8.2

8.2

Seite 16/54 Bebauungsplan Nr. 947 - Opel-Werk I, Teil 1

Umweltbericht

Strallenbegleitgriin,
Straflenbéschungen

StralRenbegleitgriin,
Straflenbdschungen

StralRenbegleitgriin,
Straflenbdschungen

StrafRenbegleitgriin,
StralRenbéschungen

StrafRenbegleitgriin,
Straflenbéschungen

StralRenbegleitgriin,
Straflenbéschungen

StralRenbegleitgrin,
StraBenboéschungen

Baumgruppen, Alleen,
Baumireiben, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume
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BF3,Irg0,ta Einzelbaum, LR-typischer
Geholzanteil < 50%, Altholz
BF3,Irg0,ta1 Einzelbaum, LR-typischer

BF3,Irg100,ta

Geholzanteil < 50%, mittle-
res Baumholz

Einzelbaum, LR-typischer
Geholzanteil > 70%, Altholz

BF3,Irg100,ta3 Einzelbaum, LR-typischer

BHO,Irg100,

EEO a
HBO

HC

HC4

HD3

HD9

iHJO

HMA1,Irg0,ta

HM4

HN

HTS5

Geholzanteil > 70%, Stan-
genholz

ta Allee, LR-typischer Ge-
hoélzanteil > 70%, Altholz

Fettgriinlandbrache
Junge Ackerbrache

Rain, Straltenrand

Verkehrsrasenflache

Bahnlinie

Brachflache der Gleisanla-
geny Bahngeldnae

Garten, Baumschule

Strukturreicher Stadtpark,
mit altem Baumbestand,
LR-typische Gehdlzanteil <
50%, Altholz

Trittrasen, Rasenplatz,

Parkrasen

Gebaude, Mauerwerk

Lagerplatz

8.2

8.2

8.2

8.2

8.2

5.1

5.1

23

23

1.3

1.3

4.1

8.1

4.3

1.1

11
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Baumgruppen, Alleen, 1,3
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen,
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen, 1,3
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen, 0,8
Baumreihen, Einzel-
baume

Baumgruppen, Alleen, 1,3
Baumreihen, Einzel-
baume

Brachen < 5 Jahre
Brachen < 5 Jahre

Wegraine ohne Ge-
hélzaufwuchs

Wegraine ohne Ge-
hélzaufivuchs

Schotter-, Kies, Sand-
fiachen, wasserge-
bundene Decken,
Rohboden, Gleisbe-
reiche in Betrieb

Schotter-, Kies, Sand-
flachen, wasserge-
bundene Decken,
Rohbdden, Gleisbe-
reiche in Betrieb

Zier- und Nutzgarten,
strukturarm

Hecken, Gebusche, 1,3
Feldgeholze

Griinflachen in
Industrie- und Gewer-
begebieten

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern
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HV3, me2

HWO

KB1

SB

SCOo

SD

SEO

SG1

SP3

VA2a

VA3

VA7

VEDa

Parkplatz, Asphalt- und
Betonflachen

Siedlungs-, Industrie- und
Verkehrsbrache
Ruderalsaum bzw. linienf.
Hochstaudenflur
Wohnbauflachen
Gewerbe- und Industriefla-

chen

Offentliche Gebaude

sonstige Ver- und Entsor-
gungsanlage

Hundedressurplatz

Spielplatz

Bundesstralle

Gemeindestralie

\Wohn-, ErschlieBungsstra-

Re

Werksstralte

11

5.1

4.3

1.1

11

11

4.4

4.4

1A

1.1

1.1

11
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Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Brachen < 5 Jahre

Grunflache in Indust-
rie- und Gewerbege-

bieten

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Intensivrasen (z.B.
Sportanlagen)

Intensiviasen (z.B.
Sportanlagen)

Gebéude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern

Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern
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Abb. 5: Gleisanlagen auf dem Werksgelande

Abb. 6: Gleisanlagen siidl. DannenbaumstraBe Abb. 7. Hundeiibungsplatz Schattbachstrale

Abb. 8: Baustelle Siidtangente, Blick nach W Abb. 9: Denkmalgeschiitztes Gebdude D2

Abb. 10: ehemal. Bahnwarterhduschen Laer Abb. 11: Hirschzunge an der Dannenbaumstrafle
Quelle: alle Bilder Froelich & Sporbeck, 2015

Seite 19/54 Bebauungsplan Nr. 947 - Opel-Werk |, Teil 1
Umweltbericht



Anlage 5 zur Vorlage Nr. 20161326
Seite 22 von 57

3 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbelange

Nachfolgend werden die Belange des Umweltschutzes bezlglich méglicher Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung wie auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung beurteilt. Hierbei kénnen die
Auswirkungen der Planung durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 und seinen
Festsetzungen konkret und verbindlich behandelt werden. Die weiteren Flachen des Gesamt-
plangebietes (BPlan Nr. 947 Teil 2 und das Plangebiet des BPlans Nr. 940) kénnen aufgrund des
zeitlich nachgeschalteten Verfahrensablaufs und der noch nicht abgeschlossenen Planung nur
oberflachlich und nicht verbindlich betrachtet werden.

3.1 Schutzgut Mensch

Das folgende Kapitel untersucht die schadlichen Umwelteinflisse, die sich direkt auf die Lebens-
qualitat auswirken. Unterteilt werden diese unter anderem in die Bereiche Larm, Geruchsbelas-
tungen, Lichtimmissionen, Erschitterungen und Verkehr sowie auf die Wohnqualitat und Frei-
raumqualitat.

Die StrUP (BocHuUM, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Anthropogene Larmbelastungen fihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und VWohl-
befinden der Bevolkerung,

¢ Anthropogene Luftbelastungen fiihren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohlbe-
finden der Bevdlkerung.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen_entspricht und die angegebenen Ziele ver-
folgt werden.

Das Plangebiet (BPlan Nr. 947 Teil 1).ist gepragt von der ehemaligen Nutzung als Industrie- und
Gewerbestandort der Adam ©Opel AG. U das Plangebiet herum finden sich Wohnnutzungen.
Nach Siden schliel3en sich derzeit hinter der Bahnlinie eine lockere Bebauung sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Jenseits dieser Siedlungsbereiche befinden sich entlang der Hofest-
ralle die umfangreichen Siedlungsbereiche Steinkuhl und Querenburg. Aufgrund der abfallenden
Topographie sirid aus diesen Siedlungsbereichen Sichtbeziige auf das Opelwerk gegeben.

Fiir 'die menschliche Gesundheit bestehen aufgrund der grof¥flachigen Versiegelungen kaum
Gefahrdungspotenziale Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch durch die Altlastensituation.
Der Untergrund ist zwar stark durch die ehemalige Nutzung als Zeche vorbelastet (s. Pkt. 3.2),
jedoch findet derzeit aufgrund der Versiegelung kein nennenswerter Austausch statt. Weiter sind
auch Vorbelastungen beziiglich Feinstaube durch die ehemalige Nutzung des Opel-Werks gege-
ben.

Mit der Planung werden die Grundvoraussetzungen fir die Wiederansiedlung von Arbeitsplatzen
entwickelt, was eine allgemeine positive Entwicklung des Schutzgutes darstellt. Hierdurch kann
der Verlust an Arbeitsraum durch die Aufgabe des bestehenden Betriebs zumindest teilweise
aufgefangen werden. Die soziale Infrastruktur der Umgebung bleibt durch das Vorhaben unbe-
ruhrt.

Larmimmissionen - Verkehrslarm/ Umgebungslarm
Die Karten zum Umgebungslarm der Stadt Bochum zeigen fir den Bereich der Werkshallen nied-

rige Werte von LDEN < 50 dB(A). (Dies ist jedoch damit zu begriinden, dass nur der Verkehrs-
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larm in die Karte eingeflossen ist. Der Gewerbeldrm wird in einer eigenen Karte zum Umge-
bungslarm dargestellt). Das Plangebiet wird von drei Hauptverkehrswegen umringt, so dass in
den Randbereichen entlang der Verkehrswege z. T. Werte von tber 75 dB(A) erreicht und Uber-
schritten werden.

Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen Verkehrsnetz wie dem Ausbau der Querspange
sowie dem dreistreifigen Ausbau der A 43, ergeben sich teils gravierende Verkehrsveranderun-
gen in Form von Entlastungen der Wittener Stralle und des Nordhausenrings zu Lasten der
Querspange. Damit verbunden ist eine Zunahme des Verkehrs am Opelring, da dieser nun zum
Autobahnzubringer wird.

Hinzu kommen die prognostizierten Zusatzverkehre aus dem Plangebiet einschliellich eines
hohen Schwerlastanteils. Durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes ist insgesamt mit einer
Erhéhung der Verkehrsmengen im Plangebiet zu rechnen. Durch die neue Durchgangsstrale im
Plangebiet und die neue A 448 wird es jedoch innerhalb und im Umfeld des Plangebietes zu Vers
kehrsverlagerungen kommen. Diese Verkehrsverlagerungen flihren dazu, dass die durch_die
Entwicklung der Opelflache entstehende Verkehrsmengenerhdhung im neuen Stralennetz Uber-
kompensiert wird.

Die Zunahmen auf den stadtischen Stral’en (Auf der Heide, MarkstraRe; Aite Witiener Stralle)
durch die Nachnutzungsszenarien der ehem. Werksflache fallen gefing aus. Dies resultiert vor
allem aus der Anbindung des ehemaligen Opelareals an das stadtische Hauptverkehrsnetz. Auf-
grund dieser Anbindung haben die Verkehrsuntersuchungen gezeigt, dass die sich im Plangebiet
ergebenden Zusatzverkehre Uberwiegend Uber das leistungsfahige Hauptverkehrsstrallennetz
abgewickelt werden kénnen. Innerhalb der umlieaenden Wohngebiete sind nur geringfugige Ver-
anderungen der Verkehrs- und damit auch Larmbelastung zu erwarten.

Bei einer Umgestaltung des Cpeliings ist neben der Leistungsfahigkeit ein besonderer Fokus auf
den Larmschutz fir die uriliegenden Wohnbereiche zu legen. Dort, wo die Berechnung an den
schutzbedurftigen Nutzunigeri cine weitere Erhdhung der Beurteilungspegel ergibt und diese die
Larmsanierungswerte von 70 / 60 dB(A) erreichen oder weiter erhdhen ist ein Larmschutzkonzept
zur Bewaltigurig der Larmproblematik im Rahmen der Umsetzung zu erarbeiten.

Eine Berechnung des prognostizierten Verkehrslarms fir die Strallenneubaumalinahmen (Plan-
stral3en A — H) hat ergeben, dass am Tag und in der Nacht an den Immissionsorten innerhalb
und aul3erhalb des Bebauungsplanes die malligebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
generell eingehalten werden. Dies gilt auch fiir die geplante Stralenbahn.

Die sich im Plangebiet ergebenden Zusatzverkehre kdnnen lberwiegend Uber das leistungsfahi-
ge HauptverkehrsstralRennetz abgewickelt werden. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete sind
keine erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und somit nur geringfligige Veranderun-
gen der Larmbelastung zu erwarten.

Sollte durch die Nutzung der GE / GI-Flachen innerhalb des Plangebietes im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren zur Einhaltung der Immissionskontingente aktive Larmschutzmaflnahmen
erforderlich werden, ist eine mogliche Reflexion durch diese Larmschutzbauwerke zu prifen.
Dies ist insbesondere dann zwingend notwendig, wenn diese Larmschutzwande parallel zu ande-
ren Gewerbelarm- oder Verkehrslarmquellen (z.B. nérdlich der im Bau befindlichen A 448) verlau-
fen und gegeniiber der Larmschutzwand eine schutzwirdige Nutzung vorhanden ist. Ergibt die
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Uberpriifung der Larmpegel an dieser Bebauung eine Erhéhung der Larmpegel sind diese absor-
bierend bzw. hochabsorbierend zu bekleiden (s. RLS-90, Seite 9ff).

Larmimmissionen — Gewerbelarm

Der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 sieht eine Gliederung der Baufelder durch eine Larmkontin-
gentierung vor geman der DIN 45691 vor. Fir jedes Baufeld wird ein bestimmter Immissionswert
vorgegeben, der nachweislich nicht Uberschritten werden darf, um die zugeordneten Schutzan-
spriche der angrenzenden Nutzungen aullerhalb des Plangebietes nicht zu Uberschreiten
(PeEUTZ, 2015). Innerhalb der einzelnen Baufelder werden, je nach Emissionen der sich ansie-
delnden Betriebe, ggf. weitere MalRnahmen erforderlich, um die Grenzwerte einhalten zu kénnen.
Somit kann unter Berticksichtigung der vorhandenen Gewerbeldrmvorbelastung sichergestellt
werden, dass durch die Gesamtheit der bestehenden und kinftigen Nutzungen die Immissions-
richtwerte der TA-Larm im Umfeld eingehalten werden (PEUTZ, 2015). Die konkrete Umsetzung
der Einhaltung der Immissionswerte ist erst auf der nachfolgenden Genehmigungsebene mdglich
und wird im Rahmen der Genehmigungserteilung von den zustandigen Behérden Uberwacht.

Wesentliche Determinante der Kontingentierung des Gewerbeldrms ist die Bestimmung des
Schutzanspruchs der umliegenden Nutzungen. Dieser ergibt sich aus zwei Schritten. Im ersten
Schritt erfolgt eine planungsrechtliche Einstufung der Gebiete gemal § 34 BauGB. in einem
zweiten Schritt erfolgt dann die Bestimmung des Schutzanspruchs nach TA Larm. Dieses Vorge-
hen resultiert aus dem Gebot der gegenseitigen Rlcksichtnahrie. Der Schiuizanspruch kann da-
bei von der planungsrechtlichen Einstufung nach oben hin abweichen. Diese Abweichung erfolgt
nur innerhalb der Baugebietskategorie Wohnbauflachen gemal BauNVO. Auf diese Weise wird
ein hohes Maf’ an Schutz der gesunden Wohnverhdltriisse gesichert.

Die zu errichtenden Landschaftsbauwerke haben durch die Abschirmung der entstehenden
Emissionen der Gewerbe- und Industriebetriebe einen positiven Effekt auf die Immissionen der
angrenzenden Nutzungen. Vor allem die sich im Westen anschlieRenden Wohnnutzungen wer-
den hierdurch abgeschirmt. Das Landschaftsbauwerk 6stlich der Teilflache 01 hat ebenfalls durch
seine Hohe eine positive Auswirkung auf die angrenzenden geplanten Grinflachen und die dorti-
ge Aufenthalisqualitat. Allerdings kann es sein, dass dieses Bauwerk noch durch zusatzliche
MalRnahmen, wie die Errichtung einer Larmschutzwand, erganzt werden muss, um die vorgege-
benen Grenzwerte einzuhalten. Dies kann jedoch erst im Zuge der Genehmigung sichergestellt
werden. Durch eine entsprechende textliche Festsetzung wird diese Mdglichkeit fur eine Larm-
schutzanlage gesichert.

Summarische Betrachtung von Verkehrs- und Gewerbelarm

Zurzeit gibt es keine verbindliche gesetzliche Grundlage fiir eine Gesamtlarm- bzw. Summen-
larmbetrachtung und Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen verschiedenster Art an einem
Immissionsort. Im einschlagigen deutschen Regelwerk fehlt sowohl die Pflicht zur Bewertung des
Gesamtlarms als auch ein entsprechendes Instrumentarium zur Bildung eines Gesamtpegels.

Die Addition der Larmpegel zeigt, dass der Verkehrslarm Uberwiegend pegelbestimmend ist, da
das Plangebiet durch den Aufienring im Westen, die Wittener Stral’e im Nordosten und die zu-
kiinftige Querspange (A 448) im Siden begrenzt wird. Hierdurch liegen zahireiche Gebaude in
direkter Nachbarschaft der Verkehrswege und sind schon heute hohen Larmpegeln ausgesetzt.
Dies gilt insbesondere an den Immissionsorten Mettestralle 57 und Alte Wittener StralRe 30. Dort
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werden mit 62 dB(A) im Nachtzeitraum Pegel erreicht, die in dem Bereich der Larmsanierung
liegen. Der Gewerbeldrm spielt hier aber keine Rolle, da der Immissionsrichtwert fir Gewerbe-
larm nachts von 40 bzw. 45 dB(A) (WA bzw. MI) deutlich niedriger liegt und deren Einhaltung im
Genehmigungsverfahren festgeschrieben wird. Hier ist alleine die direkte Lage an der Wittener
Stral’e bzw. dem Auldenring mallgebend. Dies gilt auch flr andere Immissionsorte an stark be-
lasteten Hauptverkehrsstralien wie dem Werner Hellweg und der Wittener Stral3e. Das bedeutet,
dass der zukiinftige Gewerbelarm der ehemaligen Opelwerksflache | an den Stellen nur unterge-
ordnet wahrnehmbar sein wird.

Auch im Bereich Schliterweg und GrillostralRe liegt der Gewerbelarm in der Nacht bei Ausschop-
fung der Immissionskontingente nach Bebauungsplanfestsetzung gut 10 dB (A) unter den Ver-
kehrslarmimmissionen. Der Gewerbelarm ist daher in der logarithmischen Addition nicht pegeler-
héhend.

An einzelnen Immissionsorten wo aufgrund der Lage nur eine geringe Beaufschlagung durch den
Verkehrslarm vorliegt, z.B. Schattbachstralle 79 oder Dannenbaumstralle 25, ergeben sich durch
die Nahe zu den geplanten Gewerbe- / Industrieflachen héhere Belastungen durch den Gewerbe-
larm. Aufgrund der Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm von 60 bzw. 45 dB(A)fir Mischge-
bietsnutzung werden auch bei einer Summation beider Larmarten Gesamip&gel eiteicht, die
deutlich unter den Pegeln von 70 / 60 dB(A) liegen.

Geruchsimmissionen

Geruchsbelastungen bestanden wahrend der industrielien Nutzung durch die Adam-Opel AG nur
in einem geringen Ausmald. Durch die neue Nutzung wird durch die vornehmlich gewerbliche
Nutzung keine Geruchsproblematik vorbereitet. Sofern dennoch geruchsemittierende Gewerbe-
betriebe angesiedelt werden sollten, sind flr diese Betriebe die Zulassigkeiten auf der Ebene der
Genehmigung nachzuweisen:

Lichtimmissionen

Das Plangebiet-des BFlans Nr. 947 Teil 1 wird derzeit durchgangig auch wahrend der Nacht be-
leuchtet. Samtliche AuRenbereiche des ehemaligen Opel-Gelandes und der angrenzenden Park-
platzflachen werden derzeit beleuchtet.

Die Planung sieht fir den BPlan Nr. 947 Teil 1 eine Nutzung als Gewerbegebiet und im Siden
auch als Industriegebiet vor, so dass die bisher zuldssigen Lichtimmissionen hier auch weiterhin
bestehen bleiben. Die Anlage von neuen Verkehrswegen macht es aus Verkehrssicherungsgriin-
den erforderlich, diese wahrend der Nacht zu beleuchten. Es liegt eine lichttechnische Untersu-
chung zur Planung vor (PEUTZ, 2015), die zu dem Ergebnis kommt, dass die lichttechnischen
Eingangsparameter die Grenzwerte der Licht-Leitlinie NRW (LANUV, 2002) hinsichtlich der
Raumaufhellung an der umliegenden Wohnbebauung eingehalten werden kdnnen.

Die Flachen des BPlans Nr. 940 weisen aufgrund der derzeitigen Nutzung vor allem im Norden
bereits heute erhdhte Lichtimmissionswerte auf. Hierbei handelt es sich vorwiegend um die Fla-
chen, die derzeit durch ein Fast-Food-Restaurant und eine angrenzende Tankstelle genutzt wer-
den. Sudlich der Bahnlinie sind grofere Parkplatze vorhanden, die mittlerweile nicht mehr be-
leuchtet sind. Wahrend der aktiven Nutzung durch die Adam-Opel AG wurden diese Flachen aber
ebenfalls dauerhaft beleuchtet, da hier Neuwagen gelagert wurden.
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Fir das Plangebiet Nr. 940 sind groRflachige Festsetzungen als Griinflache fiir die freizeitorien-
tierte Nutzung vorgesehen. Hier zeichnen sich grundsatzlich positive Veranderungen auf das
Schutzgut ab. Konkrete Aussagen lassen sich fur diese Flachen aber erst im nachfolgenden Ver-
fahren machen.

Schadstoffbelastung / Feinstaub

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Luftschadstoffausbreitungsberechnung fiir
die geplante Neuentwicklung des gesamten ehemaligen Opelwerk | durchgefiihrt. Dabei wurden
die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5), Stickstoffdioxid (NO2) und Benzol
(C6HG6) betrachtet (PEUTZ, 2016). Wesentliche Ergebnisse der Luftschadstoffberechnung sind:

¢ Hochste Luftschadstoffbelastungen im Untersuchungsbereich liegen im Bereich des Mobelhau-
ses auf der Wittener Stral3e. Hier liegen hohe Verkehrsmengen und eine sehr dichte Bebauung
vor. Wobei hier durch die Umsetzung der Planung es zu einer Entlastung des Bereichs kom-
men wird, da Verkehre nun die neue Durchbindungsstral’e des Plangebietes nutzen werden.

e Im Ubrigen Untersuchungsgebiet werden sowohl im Nullfall als auch im Planfall die Jahresniit-
telwerte flr Feinstaub, Stickstoffdioxid und Benzol deutlich eingehalten.

Neben der Hintergrundbelastung, die nur bedingt zu steuern ist, ist die Verkehrsstarke i und um
das Plangebiet fur die Luftschadstoffbelastung im Gebiet zentral. Die der Prognosejahr zugrun-
deliegende Verkehrsbelastung wurde im Rahmen des Gutachtens ,Uniersuchiung zur Umnutzung
des OPEL Werk | Gelandes in Bochum (Verkehrsprognose), erstelll von BRILON, BONDzIO, WEI-
SER ING. GES. FUR VERKEHRSWESEN MBH (2015)" prognostiziert. Dabei wurden plausible Annah-
men zur zukinftigen Nutzung herangezogen. Beider Flache Gl 01 etwa wurden die voraussicht-
lichen Verkehrszahlen von DHL als verkéhrsintensives Unternehmen berlcksichtigt.

Es wird angenommen, dass die Fahrten im Plangebiet, die voraussichtlich einen hohen Schwer-
lastanteil haben, im Wesentlichen (iber den Opelring auf das Uberregionale Stralennetz abflie-
Ren werden. In dem beconders belasteten Bereich am Moébelhaus auf der Wittener Stralde haben
diese also kaum Aliswirkungen.

Sollte_sich eine wesentlich schlechtere Verkehrsentwicklung als in der Prognose angenommen
entwickeln, ist dies ein Indiz fur eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation. Mogliche Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastung sind in der Luftreinhalteplanung aufgefiihrt und wirden
dann — abgestimmt auf die jeweilige Situation — Anwendung finden.

Erschiitterungen

Bisher bestehende Erschitterungen durch das Presswerk fallen durch die Aufgabe des Betriebes
kinftig weg.

Baubedingt sind Erschiitterungen und infolge des gewerblichen und industriellen An- und Abfahr-
verkehres fiir alle Flachen zu erwarten. Eine grundsatzliche Anderung zu der bestehenden Situa-
tion wird anlagen- oder betriebsbedingt mit der Planung jedoch nicht vorbereitet, da auch bisher
die Flachen regelmaRig und intensiv von Schwerlastverkehr angefahren wurden.

Sollten sich Betriebe ansiedeln, die Erschitterungen durch ihren Betrieb hervorrufen kénnen,
wird die Zulassigkeit dieser Betriebe gutachterlich im Rahmen der Genehmigung festgestellt, so
dass keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch entstehen.
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Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets wird Uber die bestehenden Zufahrten am Opelring und Uber
die Wittener Stral’e gewahrleistet. Eine bisherige Zufahrt von der Dannenbaumstrale wird nicht
mehr weiter aufrechterhalten. Ziel ist es Durchgangsverkehre zu vermeiden.

Fur die Verkehrsprognose wurde seitens der Stadt Bochum eine Verkehrsuntersuchung vorge-
nommen (Bochum, 2015). Insgesamt wird sich die Verkehrsmenge im Plangebiet erhéhen. Vor
allem die Verkehre innerhalb des Opelrings und die Uberortlichen Verkehrsanbindungen (Nord-
hausenring, Wittener Strale, Querspange) werden durch einen erhohten LKW-Anteil belastet.
Fir die PKW-Verkehre ergibt sich ebenfalls eine Erhéhung der Belastung am Opelring. Die An-
passung des Opelrings ist derzeit in Planung, um die Verkehre bewaltigen zu kdnnen.

Die Leistungsfahigkeit dieser Anschlisse wird derzeit auf verschiedene Varianten Gberprift, so
dass sichergestellt ist, dass die Verkehre Uiber diese Knotenpunkte konfliktarm abgewickelt wer-
den kénnen. Mit Inbetriebnahme der gewerblichen Tatigkeiten innerhalb des Plangebietes sollen
die Anpassungen der Knotenpunkte abgeschlossen sein.

Die von der Stadt Bochum erstellte Verkehrsuntersuchung zeigt auf, dass durch die zukiinftige
Nutzung des Plangebietes insgesamt mit einer Erhéhung der Verkehrsmengen auf der Wittener
Strafl’e und dem Nordhausen Ring zu rechnen ist. Durch die neue Durchgangssiralie im Plange-
biet und die neue A 448 wird es jedoch innerhalb des Plangebietes und imrUmfeld des Plange-
bietes zu Verkehrsverlagerungen kommen. Diese Verkehrsverlagerungen fuhren dazu, dass die
durch die Entwicklung der OPEL-Flache entstehende erkehrsmengenerhéhung im neuen Stra-
Rennetz Uberkompensiert wird: Auf dem Nordhauseniing und der Wittener Stralle werden durch
Verlagerung des Verkehrs auf die neuetDurchgarigsstralle Entlastungen erwartet. Diese Entlas-
tungen kénnen die Erhdhung der Verkehrsmengen durch die zuklnftige Nutzung des Plangebie-
tes ausgleichen.

Die Adam-Opel AG hatie hier_einen personalintensiven Standort, der durch die neue Nutzung
ebenfalls einen hahen Eingatz von Arbeitern vorsieht. Abweichend vom Schichtbetrieb der Adam
Opel AG finden die durch Neuansiedlungen induzierten Verkehre zur Hauptverkehrszeit statt,
kénneniedoch iiber das bestehende Strallennetz abgewickelt werden.

Entlang der Wittener Stral3e ist fiir den nordwestlichen Teilbereich mit einer Reduzierung, sudlich
des Knotenpunkts mit der Planstral’e A mit einer leichten Erhéhung zu rechnen. Die Verande-
rungen im ubrigen Strallennetz werden als nachrangig bewertet.

Im Bereich der Alten Wittener Stral3e wird in einigen Teilbereichen mit einer Abnahme in anderen
Teilbereichen mit einer Zunahme des LKW-Verkehrs gerechnet. Fiir den PKW-Verkehr ist eher
eine positive Entwicklung vorherzusehen. Insgesamt ergeben sich nur untergeordnete Auswir-
kungen auf die Wohnbereiche, da der Verkehr (sowohl LKW als auch PKW) direkt tber das stad-
tische und Uberortliche Verkehrsnetz abgewickelt wird.

Fir die ErschlieRung des Plangebietes durch den OPNV sieht die Planung die Verlangerung der
StralRenbahnlinie 302 Uber die PlanstraRe A vor. Das erforderliche Planfeststellungsverfahren
wird zu einem spéateren Zeitpunkt gem. § 28 Personenbeférderungsgesetz (PBefG) durchgefihrt.
Der Anschluss an bestehende Buslinien ist ebenfalls vorgesehen. Durch die Verlangerung der
Straltenbahnlinie wird zudem der Umweltverbund dahingehend gestarkt, dass es Verlagerungs-
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effekte auf den OPNV gibt. Der konkrete Ausbau und die Anbindung des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs wird auf der nachfolgenden Planungsebene in enger Abstimmung zwischen den
Fachamtern der Stadt Bochum und der BOGESTRA erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes wird auch der FuR- und Radverkehr berlcksichtigt. Neben zwei
Wegeverbindungen, die ausschlie3lich dem Ful3- und Radverkehr dienen und einen Anschluss
an den Opelbahn-Radweg bzw. die Dannenbaumstral’e darstellen, werden die Planstrallen mit
Radstreifen ausgestattet. Eine Fortfihrung der Radverkehrsanlagen aul3erhalb des Plangebietes
auf der MarkstralRe ist derzeit in Planung. Samtliche Straflen werden zudem mit ausreichend
breiten Gehwegen ausgestattet.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion / Freiflachen / Erholungsnutzung

Innerhalb des Gesamtplangebiets besteht derzeit keine Wohnnutzung. Nur in den ndérdlich an-
grenzenden Bereichen aullerhalb der Plangebietsgrenzen, aber auch westlich des Nordhausen-
rings, ostlich der Wittener Strafe und sudlich der Querspange findet sich Wohnnutzung. Auswir-
kungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen kénnen aufgrund der bereits beschriebefich
Malnahmen zum Immissionsschutz (s.0.) ausgeschlossen werden. Eine Erholungsnutzung ist
derzeit im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da die Flachen nicht zuganglich.sind und keine
Eignung flr die Erholung besitzen.

Durch die Ausweisung grofRer Griinflachen werden die Flachen fir die Erhielungsnutzung aufge-
wertet. Im Plangebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1 sollen im Zuge der Freiraumplanung (WES LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN, 2015) in den geplanten 6&ffentlichen Grinflachen unterschiedliche Méglich-
keiten flr die Erholungsnutzung angelegt werden: Dies kann durch verschiedene Gestaltungs-
malnahmen innerhalb der geplanten Griinfiéchen erreicht werden und dadurch die Aufenthalts-
qualitat deutlich gesteigert werden. Zusaizlich werden verschiedene Ful3- und Radwege inner-
halb des Plangebietes geplant. im Allgemeinen werden hierdurch Mdéglichkeiten fiir eine Erho-
lungsnutzung und auch fir eine neue Durchwegbarkeit gegeben, die vorher nicht méglich waren.

Grundséatzlich ist i stdostlichen Teilbereich des BPlans Nr. 940 eine freiraumbezogene Nutzung
vorgesehen, (die sich positiv auf die Erholungsnutzung auswirkt. Ebenso gibt es Uberlegungen,
die aufgegebenen Bahngleise sldlich des Plangebiets des BPlans Nr. 947 Teil 1 als Ful3- und
Radweg analog zum Springorum-Radweg oder zur Erzbahntrasse auszubauen. Dieser wirde als
iiberregionale Verbindung zwischen dem Springorum-Radweg und dem Parkway-Emscher-Ruhr
als Verbindungsstiick dienen kénnen. Auch diese Malinahme wiurde sich positiv auf die Erho-
lungsnutzung auswirken. Diese MafRnahmen werden jedoch nicht Uber den vorliegenden BPlan
gesichert, da sie sich auRerhalb des Geltungsbereichs befindet. Jedoch sind Anschlisse aus
dem Plangebiet vorgesehen.

Ergebnis

Grundsatzlich werden keine Uber die bisher rechtlich zulassigen Auswirkungen hinausgehenden
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet, sofern die jeweiligen Ma3nahmen, die zu je-
dem Unterpunkt beschrieben werden, eingehalten werden. Fir die Erholungsnutzung werden
sogar positive Effekte erwartet.

Im Weiteren ist auch durch die positiven Ergebnisse aus der Betrachtung der Schutzguter Klima
und Luft insgesamt eine positive Wirkung auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Durch die ver-
besserten klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind auch positive Effekte auf die an-
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grenzenden Wohnnutzungen und das mittelbare Umfeld zur erwarten. Somit werden durch die
Planung auch die Ziele der StrUP verfolgt und umgesetzt.

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,9 im Baufeld 01 wird insgesamt aufgrund des ho-
hen o6ffentlichen Interesses an der Wiedernutzbarmachung der Brachflache als stadtebaulich
sinnvoll sowie vertretbar im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingestuft.

Mit der Planung wird die Innenentwicklung geférdert und somit die Nutzung von Freiflachen fir
Gewerbe- und Industriegebiete im AuRenbereich verhindert.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden sich seitens der Immissionsthematik positiven Ent-
wicklungen hinsichtlich des Schutzguts ergeben, da die Nutzung im Plangebiet aufgegeben wur-
de. Der Verkehrs- und Gewerbeldarm wirde an dieser Stelle wegfallen, ebenso die Immissionen
durch Licht, Erschitterungen, Feinstaub usw., die bisher durch die Nutzung der Adam Opel AG
entstanden sind. Bei einer Nicht-Durchflihrung der Planung ware eine Neuansiedlung von Ge-
werbe und der damit verbundenen positiven Wirkung auf die soziale Struktur in Form von Ar-
beitsplatzen, Gewerbesteuern, Freiraumnutzung usw. nicht durchfiihrbar. Das Gelande-wiirde
brachfallen und nicht weiter genutzt werden.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tieren / biologische Vielfalt
Die StrUP (BocHuUM, 2010) benennt fir das Schutzgut folgendeZiele:

Regionale Grunzulge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fur Ficra und Fauna gestarkt und ver-
netzt.

Kommunale Griinziige sind planerisch gesichért urid werden in ihrer Lebensraumfunktion fur
Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

Bauflachen bilden im stadtischien Biotopverbund keine 6kologische Barriere.

Die Naturnahe der Leberisraum-Strukiuren im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Es wird gepruft, obdie Planung diesen Ansprichen entspricht und die angegebenen Ziele ver-
folgt werden.

Pflanzen

Innerhalb des Gesamtplangebietes sind kaum Pflanzen oder Grinflachen vorhanden (Bestands-
beschreibung s. Kap. 2.5), so dass im Bestand keine schutzwiirdigen Strukturen vorliegen. Einige
wenige Flachen, z. B. die Gehdlzstreifen entlang von Plangebietsgrenzen im Siden, Westen und
Norden, werden in die Planung integriert und kdnnen erhalten werden. Auch die Nutzungen sud-
lich der Bahnlinie kdnnen erhalten werden.

Grundsatzlich ist eine Reduktion der versiegelten Flachen durch die Planung vorgesehen. Dies
geschieht durch Festsetzungen in Form von grof3flachigen 6éffentlichen Grinflachen und Anpflan-
zungen von Baumen entlang der ErschlieRungsstralen, so dass sich insgesamt eine Verbesse-
rung der derzeitigen Grinsituation ergibt.

Die Auswahl der Baume und sonstigen Pflanzen erfolgt in Abstimmung mit dem Umwelt- und
Griunflachenamt der Stadt Bochum und berlcksichtigt neben den gestalterischen Eigenschaften
auf die Eignung der Arten im Hinblick auf Boden und Standort sowie ihre dkologische Bedeutung.
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Es wird derzeit ein Freiraumkonzept (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015) erarbeitet, welches
die vorgenannten Vorgaben berilicksichtigt und somit eine vertragliche Gestaltung der Flachen
vorsieht. Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der DIN 18915, 18916, 18919 und
18920 anzuwenden.

Auch fir die Flachen, die nicht vom vorliegenden BPlan Nr. 947 Teil 1 erfasst werden, aber in der
Gesamtbetrachtung mit beachtet werden, ist vorgesehen, die Ausweisung von Griinflachen wei-
terzufihren. So sieht der Entwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb (SKT UMBAUKUL-
TUR/ARCHITEKTEN, 2015) fUr diese Flachen ebenfalls die Festsetzung von grof3en Grinflachen
und die Anpflanzung von Baumen entlang der Strafl3en vor. Dies wird durch das Freiraumkonzept
(WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015) unterstitzt. Vor allem die Flachen sidostlich der Schatt-
bachstrale sollen gemal den bisherigen Planungen als Grinflache rekultiviert und fir die Re-
genruckhaltung und weitere freiraumbezogene Nutzungen gestaltet werden.

Tiere

Im Rahmen der Planung wurde ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (FROELIGH &
SPORBECK, 2015). Dieses Gutachten begrindet sich auf faunistischen Kartierungen, die.in einem
Zeitraum zwischen April und August im Jahr 2015 durchgefiihrt wurden. Gegensiand der Be-
trachtungen sind die planungsrelevanten Arten, die sich aus den heimischen Vogelarten des
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und den Arten des Anhangs IV der FEH-Richtlinie zusammenset-
zen.

Die Kartierungen haben insgesamt ein Vorkommen von 28 Vogeiarten und 3 Fledermausarten
innerhalb der Plangebiete und des auswirkungsrelevanten Umfeldes ergeben. Planungsrelevant
ist neben den drei Fledermausarten (Grof2er Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfleder-
maus) nur der Turmfalke. Weiter konnteri keine Vorkommen planungsrelevanter Arten bestatigt
werden. Im Rahmen des Gutachiens wurde festgestellt, dass fir die Fledermause keine Betrof-
fenheiten durch die Planung hervorgerufen werden. Bei den Végeln kann durch eine Bauzeiten-
regelung verhindert werden, dass auch die europaischen Vogelarten durch die Planung betroffen
sind. Fur den Turmfalken konnte eine abschlieliende Betroffenheit aufgrund des Horststandortes
an einem Gebaude im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, so dass fiir diese Art Ma3nah-
men. gelroffen werden missen um die Erflllung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG
zu.vermeiden. Diese MalRnahmen sind:

¢ Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste bei Voégeln erfolgt die Beseitigung von Gehdl-
zen nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.-30.09.) europaischer Vogelarten.

Weiter sind Eingriffe in die Gebaudesubstanz ebenfalls nicht innerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten (01.03.-30.09.) durchzufiihren. Sollte das nicht méglich sein, sind geeignete Brutplatze
(Nischen, Liftungsschlitze etc.) vor Beginn der Brutzeit zu verschlieRen, um baubedingte To-
tungen zu vermeiden.

¢ Anbringen von Nisthilfen fiir den Turmfalken
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden durch den Abriss wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeiten, werden vor dem Abriss alle Gebaudeteile, soweit ihre Dacher zuganglich und begehbar
sind, auf potenzielle Brutplatze des Turmfalken und anderer Gebaudebrter (hier: Hausrot-
schwanz, Haussperling) abgesucht. Potenzielle Brutplatze werden verschlossen (mittels
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Bauschaum, Maschendraht u. a.), so dass sie wahrend der nachsten Brutperiode nicht mehr
besetzt werden kdnnen. Sollte sich bei den Begehungen herausstellen, dass Brutplatze vor-
handen sind, die aber nicht ohne weitere Hilfsmittel erreichbar sind, so werden diese spater
von einem Hubwagen aus verschlossen. Durch den Verschluss potenzieller Brutplatze kénnen
baubedingte Tétungen vermieden werden. Fir den Turmfalken werden auf dem Opelgelande
und seinem Umfeld flnf Nistk&sten installiert, um der Art auch weiterhin ausreichend Brutmdég-
lichkeiten im engeren Landschaftsraum zu bieten. Die Lage der Standorte wird vorab mit der
Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt. Die Umsetzung der Malinahme erfolgt durch die Bo-
chum Perspektive 2022 GmbH. Zu Beginn der Brutperiode des Turmfalken ist ferner ein Moni-
toring vorgesehen, um feststellen zu kénnen, ob der Verschluss des Brutplatzes erfolgreich
war. Der Umfang des Monitorings wurde mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt und
parallel zum Verfahren des vorliegenden BPlans durchgefiihrt. Es hat sich herausgestellt, dass
die MaRnahme insofern erfolgreich war, als dass der Altstandort von den Turmfalken nicht
mehr fiir die Brut genutzt wird und ein Nistkasten am D1-Gebaude regelmafig mit Balzrufen
angeflogen wird.

Weitere MalRnahmen werden nicht erforderlich.

Ergebnis

Die MalRnahmen sind bei der Erteilung der Abrissgenehmigung auf der nachfolgenden Planungs-
ebene als Vorgabe zu beachten und zwingend umzusetzen. Im Rahnien eiries Monitorings sind
der Unteren Landschaftsbehdrde die Ergebnisse des Monitorinigs mitzuteilen. Bei der Einhaltung
der beschriebenen MalRnahmen kann ausgeschlossen werden, dass mit der Planung (BPlan Nr.
947 Teile 1 und 2 und BPIlan Nr. 940) Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet wer-
den.

Weiter werden auch die Zielé der SirUP mit der Planung erflllt. Neben einer neuen Durchweg-
barkeit fur Tiere durch die Anlage von Grinzigen wird auch der Biotopverbund gestarkt, so dass
die bestehende Barriere aufgehoben wird.

3.3 Boden

Das  Gesamtpiangebiet liegt am Ubergang zwischen dem Westenhellweg und dem Bergisch-
Sauerldndischen Unterland. Die Grenze dieser beiden Landschaftsrdaume verlauft durch das
Plarigebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1 in Nord-Sudrichtung. Der westliche Teil ist durch saaleeis-
zeitliche Grundmoranenablagerungen des Westenhellweges gepragt, die eine teilweise ge-
schlossene Ldssdecke besitzen und weitgehend von Braunerden und Parabraunerden, aber
auch von Pseudogleyen gepragt wird. Der 6stliche Bereich und Teile des Plangebiets des BPlans
Nr. 940 gehéren dem Bergisch-Sauerlandischen Unterland an und zeichnen sich vor allem ndrd-
lich der Ruhr durch die héheren I6ssbedeckten Terrassen aus.

Gemal der Bodenkarte handelt es sich bei den hier vorkommenden Béden vorwiegend um leh-
mig-schluffige, vereinzelt schwach kiesige Typische Parabraunerden aus jungpleistozanen So-
lifluktionsbildungen (z. T. Léss) Uber Sand-, Ton- und Schliuffstein aus dem Oberkarbon. Diese
Boden sind aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie der natirlichen Bodenfruchtbar-
keit als besonders schutzwiirdig eingestuft.

Das Ruhrkarbon/West besteht aus intensiv gefalteten Schiefertonen (Ton- und Schluffsteinen) im
Wechsel mit Sandsteinen, Konglomeraten und Kohleflézen. Die Ton- und Schluffsteine sind sehr
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gering durchlassig, wahrend die Sandsteine und die Konglomerate eine vorwiegend maRige
Durchlassigkeit besitzen. Der hier umgegangene Steinkohlebergbau hat zu einer starken Entfes-
tigung des Gebirges und als dessen Folge zur gravierenden Beeinflussung der Grundwassersitu-
ation gefuhrt (s. Kap. 3.3).

Die StrUP (BocHUM, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind nachhaltig gesi-
chert.

¢ Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahrdungen fir die
Umwelt aus.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele ver-
folgt werden.

Das Plangebiet liegt nach der Karte der potenziellen Grubengasaustritte im Stadtgebiet Bochum
im Bereich ortlich belegter Ausgasungen aus dem Karbongebirge (HOLLMAN, 2000).

Im Anschluss an die Steinkohleférderung hat die Adam Opel AG das Gelande bebaut und somit
grof¥flachig versiegelt (ca. 90 % bestehende Versiegelung im Plangebiet des BPlans Nr. 947
Teil 1). Bei der Umgestaltung der Flache von der damaligen Zeche zu dem heutigen Stand des
Opel-Werks wurden umfangreiche Gelandemodellierungen. vorgenomimen, um den Anspriichen
der Adam Opel AG zu gentigen. Fir die Terrassierung der Flache wurden mit Schadstoffen kon-
taminierte Abbruchmaterialien aus der Zeche verwendet. Auch die wenigen unversiegelten Bo-
den sind im gegenwartigen Zustand sehr stark<anthropogen verandert. Die STRATEGISCHE UM-
WELTPLANUNG (2003) stellt die von der Planung betroifenen Bereiche als Flache mit hohen Antei-
len technogener Substrate, als befestigte Flache, aber auch als schutzwirdige Bdden dar. Die
schutzwirdigen Boéden sind deminach nur aufl3erhalb der Plangebiete (z. B. im Park Laer oder
sudlich der Bahngleise) zu finden.

Der geologische Untergrund wird im Bereich der Plangebiete vor allem durch seine Vorkommen
von Steinkohle/gekennzeichnet. Dies hatte zur Folge, dass sich bereits seit Mitte des 18. Jhdt.
hier ersie Anfange des Abbaus von Steinkohle durch die Zeche Dannenbaum befanden. Die Ze-
che Dannenbaum wurde bis 1959 mit mehreren Schachten betrieben (u.a. Schachte Schiller,
Hugo, Wilhelm, usw.) und hat die geologischen Verhaltnisse im Untergrund des Untersuchungs-
raumes deutlich anthropogen verandert. Es wurden in dieser Zeit Bergehalden und einige Klaran-
lagen angelegt. Aber auch die oberen Bodenschichten des Untersuchungsraumes sind hierdurch
stark verandert worden. Dies trifft vor allem fir das Plangebiet des BPlan Nr. 947 Teil 1 zu. Ge-
mal dem Teilsanierungsplan (ARGE OPEL BOCHUM, 2015) finden sich unter dem Gelande mehre-
re Luftschutzstollen, dessen Zustand und Lage jedoch nicht weiter bekannt sind. Weiter wird dort
ein bergbaulicher Einwirkungsbereich auf Niveau der Felsoberkante im zentralen Bereich des
Plangebietes und entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze erwahnt.

Unter dem Plangebiet verlauft der Isabellastollen, ein ehemaliger Entwasserungsstollen der ho-
hergelegenen Bergwerke und Abbaufelder. Im Wasserbereich der Bezirksregierung Arnsberg Ost
zugunsten des Eigentimers des Hauses Laer ein ,Altes Wasserrecht* gem. § 20 WHG zu Benut-
zung das aus dem Stollenmund (stdlich des Plangebietes im Bereich der Hofestralle) abflieRen-
de Wasser eingetragen.
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Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind in der Denkmalliste der Stadt Bochum nicht aufgefiihrt.

Altlasten

Das Plangebiet wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als Altlastverdachtsfla-
che gefluihrt. Die Flache wird nach der Luftbildauswertung mit Aufflllungsbereichen unbekannter
Materialien und unterschiedlicher Jahrgange gefiihrt. Das Areal wurde mit Beginn der Bergbauin-
dustrie zunachst in Teilbereichen wesentlich als Standort der ehemaligen Zeche Dannenbaum
mit Kokerei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken genutzt.
Nach Rickbau der Zeche wurde das Zechenareal und benachbarte Landwirtschaftsflachen von
1962 bis Ende 2014 durch die Adam Opel AG als Produktionsflache fur die Autoindustrie mit
Tankanlagen genutzt. Ende 2014 wurde der Betrieb der Adam Opel AG eingestellt.

Die nunmehr aktuell vorliegende Industriebrache soll durch Flachenrecycling wieder in das stad-
tebauliche Geflige der Stadt Bochum eingegliedert werden. Ziel ist die Bereitstellung baureifer
Grundstticke fur eine Nachfolgenutzung als Industrie- und Gewerbeflache.

Bei der Umnutzung der Flache von der ehemaligen Zeche zum heutigen Opel-Werk wurden mit
Schadstoffen belastete Abbruchmaterialien fiir die Gelandemodellierung verwendet, die sich heu-
te noch nachweisen lassen. Eine orientierende Untersuchung der Altlastensituation im Plangebiet
hat ergeben, dass Teilbereiche erhéhte Schadstoffwerte aufweisen. Fir die gesamten Flachen im
Untersuchungsraum (BPlane 940 und 947 Teile 1 und 2) wurden orientierende Bodenuntersu-
chungen durchgefihrt. Fir den ersten Bauabschnittiininerhalb des Geltungsbereichs BPlan Nr.
947 Teil 1 ist bereits eine Detailuntersuchung de& bodens erfolgt.

Weitere Altlasten sind gem. dem Altlastenkataster der Stadt Bochum auf den Flachen durch die
ehemalige Nutzung als Kokerei mit Neberigewinnungsanlagen entstanden. Hier haben sich hohe
Schadstoffbelastungen und Bodenkontaminationen im Bereich der ehemaligen Klaranlagen im
Sitdwesten und im«Sudosten® im Bereich der ehemaligen Ziegelei ergeben. Nennenswerte
Schadstoffeintrége, die aur die Nutzung durch die Autoherstellung durch Opel zuriickzufiihren
sind, liegen vornehmilich in den Bereichen der Werkstatten und Lackierereien im Sidosten. Ge-
fahren durch die derzeitige Nutzung oder die planungsrechtliche Nutzung als Industriebetrieb
liegen nicit vor (STRATEGISCHE UMWELTPLANUNG, 2003).

Weiter sind fir das Plangebiet kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustro-
mungen Ortlich belegt (HOLLMANN, 2000), die evtl. besonderen, von einem Sachverstandigen
konzipierten VorsorgemalRnahmen bedurfen. Da bislang keine technischen Normen fir den Um-
gang mit dieser Problematik vorliegen, sind alternativ die technischen Lésungen aus dem ,Hand-
buch Methangas® der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten mittels Geotextilien“ der TFH Georg Agricola heranzuziehen.

Es ist mit Gasaustritten bei BaumaRnahmen mit Eingriffen im Untergrund > 0,5 m unter der Ge-
landeoberflache gerechnet werden. Es sind daher stetig Bodenluftmessungen durchzuflihren und
auf Methankonzentrationen zu kontrollieren.

In dem vorliegenden, gemal® § 13 BBodSchG erstellten, Rahmensanierungsplan (ARGE OPEL
BocHuM, 2015) ist der Umgang mit verschiedenen Belastungs- und Nutzungsszenarien be-
schrieben. Hier werden zudem MalRnahmen vorgegeben, die bei der Umsetzung der Planung
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zwingend zu beachten und zu befolgen sind. Fir den ersten Bauabschnitt liegt ein Teilsanie-
rungsplan (ARGE OPEL BocHuMm, 2015) vor, der die MalRnahmen fiir den ersten Bauabschnitt
konkretisiert. Fur die weiteren Bauabschnitte sind daher die Vorgaben des Rahmensanierungs-
plans zu berlcksichtigen und jeweils weitere Teilsanierungsplane zu erarbeiten, die entspre-
chende MalRnahmen vorgeben, die in der Genehmigungsplanung zu berlicksichtigen sind. Im
Rahmensanierungsplan werden fir die Reaktivierung der Flachen angepasst auf die Untergrund-
situation und die Folgenutzung Regelprofile fir den Aufbau der Flachen unter Einhaltung festge-
setzter baulicher MalRnahmen zur Gefahrenabwehr vorgegeben. Die Art und Anwendung der
Regelprofile wird im Zuge der Erstellung der Teilsanierungsplane konkretisiert. Hierdurch werden
die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes eingehalten, wonach durch schadliche Boden-
veranderungen oder durch Altlasten verursachte Grundwasserverunreinigungen so zu sanieren
sind, so dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen entstehen.
Sollten im Zuge der Baureifmachung bergbauliche Hohlrdume gefunden werden, sind diese zu
verflllen, so dass sich keine langfristigen Schaden ergeben. Zwischen der Stadt Bochum und der
Bochum Perspektive 2022 GmbH als Flacheneigentimerin wird ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen, welcher eine Sanierung der Altlasten vor Nutzungsaufnahme sicherstellt.

Kampfmittel

Seitens der Stadt Bochum (Schreiben vom 17.06.2014) wurden Bereiche in.eifiem Plan gekenn-
zeichnet, die als Bombenabwurfgebiet definiert wurden. Fir _das_vorliegende Plangebiet des
BPlans Nr. 947 Teil 1 sind dies vorwiegend die westlichen Bereiche, die derzeit als Parkplatz
genutzt werden, Bereiche unter den nachtraglich errichteten Gebauden D37, D3/West und D1
sowie die Gleisbereiche im sudlichen Plangebiet. In d&n Bereichen, in denen durch die Luftaus-
wertung ein Bombenabwurfgebiet ermittelt wurde und in denen im Zuge von bodenbezogenen
Arbeiten gewachsener Boden erreicht wird, sind Fldchen- bzw. Baugrubensondierungen durchzu-
fuhren. Alle bodenbezogenen Arbeiten in den beschriebenen Bereichen sind daher grundsatzlich
ohne Gewaltanwendung und erschuiterungsarm durchzufihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten*zu unterbrechen und die Behdrden zu verstandigen, um das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Auswirkungen

DRer BPlan 947 Teil 1 sieht auch weiterhin eine groRflachige Versiegelung vor. Es werden durch
die Verkehrsflachen und die Baufelder Bereiche vorgegeben, in denen eine grof¥flachige Versie-
gelung stattfinden kann. Die Grundflachenzahl wird fiir die Baufelder mit 0,8 festgesetzt. Eine
Ausnahme bildet die Teilflache 01, in dem die Versiegelungsrate mit 90 % festgesetzt wird. In
diesen Bereichen wird keine Veranderung zum derzeitigen Zustand erwirkt. Positiv wirken sich
die grol¥flachigen Grinflachen aus. Diese insgesamt 15 ha groflden geplanten &éffentlichen Griin-
flachen sind im Untergrund ebenfalls versiegelt, werden aber mit unbelastetem Boden aufge-
schittet, so dass sich hier keine Beeintrachtigungen ergeben. Hinzu kommen weitere mindestens
9 ha an privaten Griinflachen, die sich aus den 20 % Freiflachen innerhalb der Bauflachen erge-
ben.

Fir das Plangebiet liegen Sanierungsplane vor (ARGE OPEL BOCHUM, 2015), die den Umgang mit
dem Boden konkret beschreiben und MaRnahmen vorgeben, um Auswirkungen auf die Schutz-
glter Mensch, Boden und Wasser zu verhindern. So ist das gesamte Plangebiet dauerhaft und
vollstandig zu versiegeln, um Auswaschungen von Schadstoffen durch z. B. Regenwasser und
die Kontamination von Grundwasser zu verhindern. Auch die anzulegenden Grinflachen, die als
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entsiegelte Flache angelegt werden, sind im Untergrund versiegelt und werden nur mit unbelaste-
tem Boden aufgeschittet, um einen Bewuchs durch Pflanzen zu erméglichen. Daher ist eine Ent-
siegelung grundsatzlich nicht gegeben, sondern der Freiflachenanteil wird nur erhéht. Bei den
kinftigen Grinflachen ist eventuell eine punktuelle Entsieglung auch der tieferen Schichten mog-
lich, dies ist jedoch im nachfolgenden Genehmigungsverfahren einzeln zu prifen und die Unbe-
denklichkeit nachzuweisen.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde wurde bereits in der frihzeitigen Beteiligung darauf
hingewiesen, dass:

¢ bei Erdarbeiten auf Bodenauffalligkeiten (z. B. Geruch, Farbe, Bestandteile, Konsistenz) zu
achten ist und sofern sie angetroffen werden, das Umwelt- und Grinflachenamt zu unterrichten
ist, damit weitere Mallnahmen eingeleitet werden kénnen,

¢ im Rahmen von Erdarbeiten die Aushubmassen teilweise eine abfallrechtliche Relevanz be-
kommen kénnen und kontaminierte Aushubmaterialien ordnungsgemaf entsorgt werden mus-
sen,

¢ bei Einbau von externem Bodenmaterial in oberflachennahen Bereichen (z. B. Anlegen von
Randgrin) die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden missen und die A Analytik
hierzu dem Umwelt- und Grinflachenamt / Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen ist,

¢ vor einer Realisierung einer héherwertigen / sensibleren Nutzung (z. B. durch Entsiegelungen)
eine neue Bewertung und ggf. weiterfihrende Untersuchungen geimal BBodSchV erforderlich
sind und die Malinahmen mit dem Umwelt- und Grinflachenamt/ Untere Bodenschutzbehérde
abzustimmen sind.

Wahrend der Bauphase sind bei Bodenarbeiteh durchgangig Bodenluftmessungen durchzufiih-
ren und die Methangaskonzentrationen zu kontrollieren. Die Messwerte sind der Unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen und‘es sind agi. Mallnahmen mit ihr abzustimmen, sollten bedenkli-
che Gaskonzentrationen gémessen werden.

Die geplanten MaRriahmen zum Rickbau und zur Altlastensanierung / Baureifmachung verursa-
chen aus gutachterliche Sicht keine Verschlechterung gegenlber dem jetzigen Zustandes des
Isabellastollens. Eine gezielte Sicherung des Stollens ist im Bereich des Opelgelandes aus berg-
schadenstechnischer Sicht nicht erforderlich, dartber hinaus ist eine Wiederherstellung des Isa-
bellasiollens nicht beabsichtigt.

Ergebnis

Die 6kologischen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die vorgesehene Planung sind
aufgrund der Vorgeschichte des Untersuchungsraumes und der bestehenden Vorbelastung als
sehr gering zu bewerten. In den Bereichen der geplanten Griinflachen sind sie sogar als positiv
zu bewerten, obwohl die Béden auf Dauer anthropogen Uberpragt bleiben werden.

Da die Flachen bereits heute zu tGber 90 % versiegelt sind, stellt eine andere Nutzung durch Ver-
siegelungen keine wesentliche Veranderung zu dem heute bereits zulassigen Mal} fur die be-
troffenen Bdden dar.

Insgesamt werden unter Berlcksichtigung der in den Sanierungsplanen aufgefiihrten Mal3nah-
men durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts vorbereitet.
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Durch die Planung wird im besonderen Male auf die Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB
Rucksicht genommen, da hier ein bestehender Altstandort neu genutzt wird, der Anteil an versie-
gelter Flache deutlich reduziert werden kann und weite Teile als Grinflache festgesetzt werden
kénnen. Dies entspricht auch den Zielen der StrUP der Stadt Bochum.

3.4 Wasser
Die StrUP (BocHuUM, 2010) benennt fiir das Schutzgut Wasser folgende Ziele:

¢ Der gute mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt und dauer-
haft gesichert.

¢ Der gute 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potenzial von Oberflachengewassern
ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele ver-
folgt werden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Gesamtplangebietes finden sich keine frei flielenden oder.stehenden Oberfla-
chengewasser. Der Schattbach, verlauft entlang der Markstra3e im stdwesilichen Bereich au-
Rerhalb des Plangebietes. Ostlich des Gesamtplangebiets verlauft der Qelbach. Die beiden Ge-
wasser sind als Vorfluter fir die anfallenden unbelasteten Niederschiagswasser vorgesehen.

Grundwasser

Das Gesamtplangebiet gehdrt zu dem GrundwaSserkcrper 276_02 ,Ruhrkarbon / West, Nordbe-
reich“. Hierbei handelt es sich um einen silikatisch organischen Kluft-Grundwasserleiter aus
oberkarbonischem Ton- und Sandstein (mit Steinkohleflézen) mit geringer bis maRiger Durchlas-
sigkeit und geringer Ergiebigkeit.

Wie bei dem ThemaBoden schion beschrieben, bestehen gravierende Einflisse durch den Stein-
kohlebergbau.-lnsbescondere in den Bereichen, wo die Kohlenfléze bis an die Erdoberflache an-
stehen, hat der'sergbau zu einer volligen Entwasserung des Grundgebirges bis auf Vorflutniveau
gefuhrt. Die fur diese Zwecke erstellten Entwasserungsstollen stellen die Vorflut fir die entspre-
chenden Gebiete dar.

Unter dem Plangebiet verlauft der Isabellastollen, ein ehemaliger Entwasserungsstollen der ho-
hergelegenen Bergwerke und Abbaufelder. Im Wasserbereich der Bezirksregierung Arnsberg Ost
zugunsten des Eigentimers des Hauses Laer ein ,Altes Wasserrecht* gem. § 20 WHG zu Benut-
zung das aus dem Stollenmund (sudlich des Plangebietes im Bereich der HofestralRe) abflieRen-
de Wasser eingetragen.

Die gesamte Flache des Plangebiets ist weitgehend versiegelt und stellt daher einen wirksamen
Schutz fir das Grundwasser dar. Die zum Teil kontaminierten Béden kdnnen somit nicht vom
Regenwasser ausgewaschen werden und es kann verhindert werden, dass das Grundwasser
belastet wird.

Auswirkung
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Die Planung sieht fiir groRe Teilbereiche des Plangebiets ebenfalls eine hohe Versiegelungsrate
vor. Hierdurch kann auch weiterhin verhindert werden, dass belastete Béden durch das Regen-
wasser ausgewaschen werden und das Grundwasser kontaminiert wird. Auch die als Grunfla-
chen angelegten Flachen bleiben kiinftig grof3tenteils von der Verbindung zum Grundwasser ab-
geschnitten. Die geplanten Grinflachen erhalten eine Abdichtung, um auch hier das Grundwas-
ser zu schitzen (DAHLEM, 2015). Das im Aufstellungsbeschluss formulierte Ziel Regenwasser
wenn moglich ortsnah zu versickern kann daher nicht erreicht werden. Daher wird sich auch kei-
ne Anderung des Grundwasserhaushaltes ergeben. Nur in einigen Einzelfllen ist eventuell eine
punktuelle Entsiegelung mdglich. Hier bedarf es einer Einzelfallprifung.

Die Schmutzwasserentsorgung wird, wie bisher auch, Gber das bestehende Kanalnetz der Stadt
Bochum sichergestellt. Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser tGber Mischwasserka-
nale an das bestehende Kanalsystem der Stadt Bochum anzuschlieRen (DAHLEM, 2015).

Die anfallenden und unbelasteten Regenwassermengen der Dachflachen kénnen Uber ein ges
trenntes Kanalsystem abgefiihrt werden. Insgesamt ist geplant, in den Grinflachen, die parallel
zu den Planstra’en verlaufen, Mulden flr die Regenwasserriickhaltung anzulegen. Auth saii
eine oberirdische Ruckhaltung fur die anfallenden Niederschldge im Siden des.RPlangebietes
durch ein Regenriickhaltebecken erfolgen. Das Regenrickhaltebecken soll als naturnah gestalte-
tes Becken angelegt werden, das zunachst eine Abdichtung zum Boden dind darauf eine Boden-
auflage mit Raseneinsaat erhalten soll. In der Ausfihrungsplaning iSt die Gestaltung der angren-
zenden Flachen mit Gehdlzen mdglich. Das Wasser wird in den Mulden und Kandlen gesammelt,
in das Regenrickhaltebecken eingeleitet und dort gesammelt werden. Von dort aus werden die
Niederschlagswasser gedrosselt an den Schattbach als Vorfluter abgegeben.

Durch eine offene Ableitung des Regenwassers Uber Mulden in den Grinflachen kann ein wei-
tergehender Uberflutungsschutz gewahrleistet werden. Grundsétzlich ist dies in der Planstrale A
sowie im zentralen Nord-Siid Grinzug moglich. Die Frei- und Grinflachen entlang der genannten
Ableitungswege vor allem 1im Bereich der Wittener Strafle und Alte Wittener Stral3e sind fiir ein
Uberflutungsmanagement nach seltenen oder auRergewohnlichen Starkregenereignissen in
Form von muliifunkiionaien Uberflutungsflachen vorgesehen. Im Rahmen der Planung wurden
Regenereignisse iviit einer Wiederkehrzeit von 30 und 100 Jahren durch die Anwendung betrach-
tet. Die im Zuge der Planung durchgefiihrte hydrodynamische Simulation der Oberflachenabflis-
se zeigt auch bei einem hundertjahrlichen Ereignis, dass das Oberflachenwasser gréf3tenteils im
StraRenprofil gehalten wird oder in die geplanten Griinflaichen abstrémt. Somit kann der Uberflu-
tungsschutz gemal den gesetzlichen Vorgaben (DIN EN 752 und DWA-Arbeitsblatt A 118 und A
119) sichergestellt werden.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser in der Umgebung sind durch die Planung aufgrund der
Entfernung und dem Anschluss des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 an das bestehende Kanal-
netz auszuschlie3en.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes ist zur Vermeidung von Schadstoffaustragen bzw. mobili-
sierungen in das Grundwasser darauf zu achten, dass wahrend des Um- und Rickbaus versie-
gelter Flachen eine Entsiegelung des Untergrundes zeitlich und raumlich nur sehr kurzzeitig bzw.
kleinrdumig erfolgt. Eine entfernte Versiegelung ist schnellstmoglich wieder herzustellen. Ggf.
kann eine baubegleitende Grundwasserbeobachtung wahrend der Entsiegelung erforderlich sein.
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Durch die Sicherung des aktuellen Zustands bezlglich der grof3flachigen Versiegelungen sind
voraussichtlich keine Auswirkungen auf die Belange des Eigentimers des Hauses Laer und sei-
nem zugesprochenen Wasserrecht gem. § 20 WHG zu erwarten. Sollten sich wahrend der Bau-
maflnahmen die am Stollenmundloch abgreifbaren Wassermengen nachweislich erheblich an-
dern oder die Qualitat verschlechtern, so ist dies der Unteren Wasserbehérde zu melden. Es
werden dann evitl. Malinahmen erforderlich, die mit der Behérde abzustimmen sind.

In einem Gutachten (ARGE OPEL BocHUM c/0 CDM SMITH CONSULT, 2015) wurde festgestellt,
dass die urspriingliche hydraulische Funktion des Isabellastollens nicht mehr gegeben ist. So
wurde nachgewiesen, dass der Stollen an mindestens funf Stellen vollstandig gebrochen ist und
in zwei Teilbereichen ein Gefalle entgegen der urspriinglichen Neigung aufweist. Belegt wird dies
zudem durch die im Stollen gemessenen Wasserstande. In den an der Siidgrenze des Opelge-
landes gelegenen Bohrungen wurden in 09/2015 gegeniber den rd. 54 m sidlich, im Bereich der
Trasse der BAB 448 gelegenen Bohrungen rd. 3 m hdhere Wasserstande gemessen. Eine unmit-
telbare, hydraulische Korrespondenz der beiden Stollenabschnitte liegt somit nicht vor. Die ge-
planten Mallnhahmen zum Rickbau und zur Altlastensanierung / Baureifmachung verursachen
aus gutachterliche Sicht keine Verschlechterung gegenliber dem jetzigen Zustand des Isabellas-
tollens.

Fir das Plangebiet des BPlans Nr. 940 ist die Bestandssicherung der vorfiandenen Betriebe zwi-
schen der Wittener Stral’e und der alten Wittener Stral3e vorgesehén, sc dass sich keine weite-
ren Anderungen auf den aktuell genehmigten Zustand det Flachen ergeben. Im Plangebiet des
BPlans 940 ist ebenfalls die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens geplant, der die Regenwas-
sermengen gedrosselt in den Oelbach leiten soll. Der Aufbau soll dem Riickhaltebecken aus dem
Plangebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1 entsprechen: iir das sludliche Plangebiet ist eine freiraum-
bezogene Nutzung geplant, die grof¥flachige Eriisiegelungen vorsieht. Insgesamt werden die
Ziele der StrUP eingehalten und durch die Flanung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

3.5 Luft / Klifna
Die StrUP (BocHUM, 2010) benennt fiir das Schutzgut folgende Ziele:

¢ Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fir die Feinstaubbelastung (PM) und fir Stickstoffdioxid
(N Oz2) werden eingehalten.

¢ Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon, Schwefeldioxid,
Benzol etc.) werden minimiert.

¢ Klimadkologische Ausgleichsraume (Freiland, Wald, Grin- und Parkflachen) sind planerisch
gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch Vernetzung gestarkt.

¢ Austausch- und Windverhaltnisse in klimadkologischen Lastrdumen sind optimiert.

o Warmeinseleffekte in klimadkologischen Lastrdumen sind gemindert.

Es wird geprift, ob die Planung diesen Anspriichen entspricht und die angegebenen Ziele ver-
folgt werden.

Gemal der Klimatopkarte der Stadt Bochum (2008) ist das Gesamtplangebiet aufgrund der ho-
hen Versiegelungsrate und der Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort als Industrieklimatop
einzustufen (Abb. 12). Dieses Klimatop zeichnet sich aus durch:
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o teilweise hohe Schadstoffbelastungen der Luft,

¢ Ausbildung eines intensiven Warmeinseleffekts,

¢ geringe Feuchtigkeit in Luft und Boden,

e erwarmte, trockene und mit Schadstoffen angereicherte bodennahe Luft,

¢ wesentliche Veranderung des Windfeldes durch Baukorper und starke Erwarmung.

Vereinzelt finden sich auch andere Klimatope innerhalb der Plangebietsgrenzen und dem weite-
ren Umfeld. Die Randbereiche kdnnen dem Klimatop einer Verkehrsflache zugeordnet werden
Die Wohnbebauung mit den Gehdlzbestéanden im Norden ist als Siedlungsklimatop bzw. Parkkli-
matop zu bewerten. Sudlich der Bahnlinie sind die offenen und nicht bebauten Flachen einem
Freilandklimatop und kleinflachig einem Vorstadtklimatop zuzurechnen.

Legende

Klimatope Bochum Ist

Klimatope Ist

5\ - Freilandkiimatop

- Weaidklimatop
- Gewésserklimatop
Parkkiimatop
Vorstadtklimatop
Siediungsklimatop
B - Stadtklimatop
| - Innenstadtkiimatop
- Gewerbeklimatop
- Industrieklimatop

p I
4 F <
- Haldenklimsatop b ’ = ~
Verkehrsfische A 2 /f ﬂg v
A | i TS /=700 -

Quelle: Geoportaly, étad Bochum, 2015
imatopkarte der Stadt Bochum (2008)

er Klimaatlas NRW (online, 2015) stellt fiir das Gesamtplangebiet und den umgebenden Raum
eine geringe bis mittlere Durchliftung bzw. Windgeschwindigkeiten (durchschnittlich ca. 3 m/s)
dar. Auch ist im Untersuchungsraum keine nennenswerte Produktion von Kaltluft zu erwarten. Ein
Abfluss von Kaltluft ist ebenso nicht gegeben.

Die lufthygienische Situation ist durch den vorhandenen Betrieb und die bis 2014 aktive Nutzung
als Industrie- bzw. Gewerbegebiet deutlich negativ vorgepragt. Hier besteht eine erhebliche
Grundbelastung durch Schadstoffe aus der industriellen Nutzung, aber auch durch die angren-
zenden stark befahrenen Straf3en.

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum (2012) zeigt deutlich, dass es sich bei dem
Gesamtplangebiet um den warmsten Ort innerhalb der Stadt Bochum handelt. Daher ist die vor-
liegende Planung eine nutzbare Moglichkeit, um den aktuellen Zustand, der deutlich negativ zu
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bewerten ist, in einen besseren Zustand umzuwandeln. Die im Klimaanpassungskonzept be-
nannten Malinahmen wie z. B.:

Klimagerechte Planung von Stralenraumen (Anzahl und Anordnung von Baumen, etc.),
Planung von &ffentlichen Grin- und Freiflachen,

Klimagerechte Entwasserungsplanung, Ruckhalteflachen, Abkopplung, etc.,
Anpassungsmalinahmen an privaten bestehenden Gebauden

werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 soweit moglich durch ent-
sprechende Festsetzungen berticksichtigt. Auch der stadtebauliche Wettbewerb (SKT UMBAUKUL-
TUR/ARCHITEKTEN, 2015) hat fir die verbleibenden Flachen die angeflihrten Malnahmen beriick-
sichtigt und weist ebenfalls grof3e Freiflachen auf, plant Straenbdume usw., so dass auch die
Planung fur diese Flachen einen vorwiegend positiven Einfluss auf das Schutzgut hat. Im BPlan
Nr. 947 Teil 1 ist vorgesehen, den bestehenden hohen Versiegelungsgrad deutlich zu reduzieren.
Hierdurch wird erreicht, dass innerhalb der bisher fast vollstandig versiegelten Flache Grinfl&s
chen entstehen, die eine positive Wirkung auf das Klima haben. Es ist geplant, zwei groRere
Grinzige anzulegen. Der eine soll sich von Norden nach Siden an der Ostgrenze des BFlans
Nr. 947 Teil 1 erstrecken und weiter bis zur Bahnlinie gehen. Weiter ist ein schmalerer zweiter
Grinstreifen im zentralen Bereich vorgesehen, der sich von Westen nach Osleri durch das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 entlang der Planstralle A zieht. Hierdurch kann eine
bessere Durchliftung erreicht und somit der Luftaustausch optimiert werden..Zudem sind entlang
der Plangebietsgrenzen im Norden, Westen und Sitiden weitere Grunflachen vorgesehen, die die
anfallenden Altlasten aufnehmen sollen und zum Teil als Landschiaitsbauwerke gestaltet werden.
Auf den geplanten Griinflachen sind Baumpflanzungen vorgesehen. Auch sind fiir alle geplanten
Verkehrswege Eingrinungen in Form von Baumreilien (€inseitig und beidseitig) geplant.

Auswirkung

Insgesamt sind durch die Planung deutlich positive Wirkungen auf das Klima zu erwarten. Die
Anforderungen des Klimaanpassungskonzepts werden im Bebauungsplan durch die Anlage von
Grinzigen und. Regenrickhalteflachen bertcksichtigt. Die lufthygienische Situation wird sich
durch die Anpflanzung von Bdumen und der damit verbundenen erhdhten Filterwirkung innerhalb
der Grinzuge und entlang der Verkehrswege verbessern. Es liegt zudem ein Gutachten zur luft-
hiygienischen Situation im Plangebiet und der Umgebung (PEUTZ, 2016) vor, die auch die Vorga-
ben des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan Ost (Bezirksregierung Arnsberg, 2011) be-
inhaltet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sowohl im Nullfall als auch im Planfall die gesetzlich
vorgegebenen Grenzwerte fir Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO.,) eingehalten werden
kénnen. Zusatzlich wird trotzdem eine mikroskalige Bewertung und Analyse des Gesamtplange-
bietes durchgefihrt, um die eine konkrete Prognose der Luftschadstoffbelastung zu erhalten
(PEUTZ, 2015). Sofern hierdurch noch MalRnahmen erforderlich werden, sind diese bis zum Sat-
zungsbeschluss einzuarbeiten oder im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu beriicksichti-
gen. Auch wird durch die Riickhaltung der Niederschlage innerhalb der Griinstrukturen die Luft
voraussichtlich feuchter sein.

Seitens der Stadt Bochum wird derzeit ein Klimaschutzteilkonzept ,Erneuerbare Energien® erar-
beitet, welches den Umgang mit erneuerbaren Energien im Plangebiet und in den umliegenden
Stadtteilen untersuchen soll. Es ist ein Teil des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Bochum (2009),
in dem grundsatzliche Ziele zum Klimaschutz beschrieben sind. Das neu zu erarbeitende Teil-
konzept soll sich vorrangig mit den Themen Geothermie, Photovoltaik, Fernwarme und Kraft-
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Warmekopplung sowie deren Potenziale in diesem Raum beschaftigen. Entsprechende Mal-
nahmen, die sich aus dem Konzept ergeben konnten, werden durch den vorliegenden BPlan
nicht verhindert, kbnnen aufgrund der zeitlichen Versetzung der Planungen nicht festgesetzt wer-
den. Der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 trifft daher keine Einschrankungen bezilglich einer Nut-
zung von regenerativen Energietragern innerhalb der Ausbauplanung. Die Nutzung dieser Ener-
gietrager bleibt dem Vorhabentrager vorbehalten und kann auf der nachfolgenden Planungsebe-
ne umgesetzt werden. Technisch erforderliche Anlagen wie Schornsteine, Antennen aber auch
Photovoltaikanlagen sind damit ausdricklich nicht Bestandteil dieser Hohenfestsetzung. Gerade
die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder auch Griindacher sollen auf diese
Weise ermdglicht werden.

FUr die Flachen des stadtebaulichen Wettbewerbs bzw. des BPlans Nr. 940 sehen die Planungen
die Fortsetzungen der Begriinungen und der Anlage von weiteren &ffentlichen Grunflachen vor,
so dass das Freiraumkonzept gesamtheitlich umgesetzt werden kann. Bei der Aufstellung des
BPlans Nr. 940 kénnen durch entsprechende Festsetzungen Vorgaben zur Nutzung regenerati-
ven Energien bzw. zu Dachbegriinungen gemacht werden. Dies wirde sich auch auf die Flachen
des vorliegenden BPlans positiv auswirken.

Ergebnis

Der vorliegende Bebauungsplan setzt mit der Planung die Vorgaben des § 1a2+(5) BauGB bezlig-
lich des Klimawandels im besonderen MalRe um, da durch die grofen geplanten Grinflachen
hinreichende MaRRnahmen festgesetzt werden, die dem Klimaseghutz dienen und dem Klimawan-
del entgegenwirken. Dies entspricht ebenfalls den Zielen der SirUP der Stadt Bochum.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut ergeben. Es werdenssich eher positive Wirkungen durch die groRen geplanten
Grinflachen einstellen.

3.6 Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch den bestehenden Betrieb des Opel-Werks mit seinen Lager- und
Werkshallen, Yerwaliungsgebauden und Stellplatzen gepragt. Ein Grolteil des Gelandes (ca.
90 %) ist bereits heute versiegelt. Ein weit sichtbares Merkmal war ein Schornstein im Osten des
Flangebietes, der mittlerweile abgerissen wurde. Die einzigen Grinstrukturen beschranken sich
auf'wenige Geholzstreifen entlang der Plangebietsgrenzen, sowie einige kleine Bereiche als Re-
prasentationsgrin vor dem ehemaligen Hauptverwaltungsgebaude am Haupteingang.

Eine Erholungsnutzung ist innerhalb der Plangebiete derzeit nicht moglich, da die Flachen weder
frei zuganglich sind, noch durch die hohe Versiegelungsrate und die bisherige Nutzung als Ge-
werbe- und Industrieflache sich fir die Erholung eignen.

Aulerhalb des Plangebietes des BPlans Nr. 947 Teil 1 und Teil 2 lassen sich aber Bereiche fin-
den, die eine hdhere Qualitat fir das Landschaftsbild haben. Im Bereich der Dannenbaumstralle,
ndrdlich des Plangebietes, finden sich einige groe Einzelbaume entlang der Stral’e und auch im
Park Laer. Der Bereich sudlich der Bahnlinie, der ebenfalls eine héhere landschaftliche Qualitat
aufweist, ist als Landschaftsschutzgebiet gesichert. Es handelt sich hierbei zum einen um das
temporare Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-070, Grofes Holz, Laerheide, Haus Laer in Bo-
chum-Ost) und zum anderen um das Landschaftsschutzgebiet (LSG 4509-069, Grolies Holz,
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Laerheide, Haus Laer in Bochum-Ost). Die Schutzziele der beiden Landschaftsschutzgebiete
sind:

¢ die Erhaltung eines sich zu einem komplexen Lebensraumgeflige erganzenden Biotopange-
bots von Grinland, Ackerflachen, Wald, Obstwiesen, Garten und Gewasser, das fur den Bio-
top- und Artenschutz (insbesondere fiir Hohlenbriter und Amphibien) von Bedeutung ist

die Erhaltung der dkologischen Vernetzungsfunktion des Raumes mit den umliegenden Land-
schaftsrdumen

die Erhaltung des Waldes mit ihren Immissions-, Sicht- und Klimaschutzfunktionen

die Erhaltung des Landschaftsbildes, das durch die vielfaltigen Landschaftsstrukturen gepragt
ist

die Erhaltung des Raumes mit seiner besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Diese Flachen werden von der Planung jedoch nicht berihrt.

Auswirkungen

Fir das Plangebiet wurde ein Freiflachenkonzept entwickelt (WES, 2015), das die Landschatft
neu gestaltet (s. Pkt. 2.2). Die Planung sieht vor, die bestehenden Gebaude mit'hur wenigen
Ausnahmen abzurei3en und durch eine neue Bebauung zu ersetzen. Hierzu genoren neben den
Werkshallen auch der Schornstein und alle Nebengebaude. Nur das ehémalige Verwaltungsge-
baude (D 1) am Haupteingang ist neben einem kleineren Nebéngebaude fir die Acetylen-
Erzeugung (D 2) im Siden zu erhalten. Die geplante Bebauung soll tiber die Hohe des ehemali-
gen Verwaltungsgebaudes nicht hinausgehen, so dass:das Landschaftsbild in seiner derzeitigen
Situation nicht erhalten werden kann und komplett neu gestaltet wird. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild kénnen aber durch MafRhahmen gemindert werden. Eine Festsetzung der maxi-
malen Baukdrperhdhe von 18 m_wird.im EPlan festgesetzt, um einer Ubermalige Hohenentwick-
lung im Plangebiet entgegerizuwirken. Techinisch erforderliche Anlagen wie Schornsteine aber
auch Photovoltaikanlagen auf Dachern sowie aus Immissionsschutzgriinden erforderliche Larm-
schutzwande sind auch dartuber fiinaus zulassig.

Seitens eines Invesiors liegt die Interessensbekundung fiir das Industriegebiet (Teilflache 01)
vor. Erste Unlersuchungen haben ergeben, dass aufgrund der Larmbelastung gerade Nachts
vollumlaufende Larmschutzanlagen erforderlich sein kénnen. Prifung und Nachweis wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Diese kdnnen sich deutlich auf die Land-
schaft und mdgliche Sichtbeziehungen aus dem Umfeld auswirken. Eine Begriinung der Larm-
schutzwande mindert diese Auswirkungen.

Es sind insgesamt 3 Landschaftsbauwerke in der Planung vorgesehen. Die maximale Hohe der
drei Landschaftsbauwerke ist unterschiedlich und ist jeweils im Plan festgesetzt. Die Land-
schaftsbauwerke modellieren in diesem Fall die neue Landschaft, aber sie dienen ebenso zur
Sichtverschattung fir die dahinter liegenden Bauwerke und haben auch eine immissionsreduzie-
rende Wirkung. Die Landschaftsbauwerke werden ebenfalls begriint, so dass hierdurch Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild vermindert werden kénnen. Die vorhandenen Geholzbe-
stande in den Randbereichen werden durch die Planung mit entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert und durch weitere grof¥flachige Griinziige erganzt.

Diese Grlinziige sollen eine Auflockerung in dem derzeit vollstandig versiegelten Bereich schaf-
fen und eine bessere Durchliftung nach sich ziehen. Die hier zu pflanzenden Gehdlze sollen das
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geplante Industrie- und Gewerbegebiet landschaftlich aufwerten und die Sicht auf die Bebauung
ein Stick weit nehmen. Fir die Gestaltung der geplanten Griinflachen wird ein Freiraumkonzept
erarbeitet (WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 2015), der in der nachfolgenden Genehmigungspla-
nung umzusetzen ist. Bei den anzulegenden Verkehrswegen ist eine vorwiegend beidseitige Ein-
grinung durch Baumreihen vorgesehen.

3.7 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb der des Plangebietes zum BPlan Nr. 947 Teil 1 finden sich zwei Gebaude, die vorlaufig
in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen wurden. Das Eintragungsverfahren wird der-
zeit vorbereitet. Hierbei handelt es sich zum einen um das ehemalige Verwaltungsgebaude (D 1)
und zum anderen um ein Gebaude zur Acetylen-Erzeugung (D 2) der Adam Opel AG. Beide Ob-
jekte liegen im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 und werden
dort als Denkmaler gekennzeichnet.

Um die Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Denkmaler durch flankierende Neubauten
zu minimieren, sind diese durch eine schlichte, sich dem Verwaltungsgebaude als Sichtachscn-
bezugspunkt unterordnende Gestaltung auszuflihren. Aus denkmalpflegerischer Sicht.sind zwel
in ihrer Kubatur und Gestaltung ahnliche oder gleiche Baukdrper mit Flachdach und zeitgendssi-
scher Materialitédt zu beflirworten. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind hier nur aus-
nahmsweise zulassig sind, wenn sichergestellt ist, dass die Sichtachse auf das Denkmal ,ehema-
liges Verwaltungsgebaude® erhalten bleibt. Die Zufahrt zum denkrialwiirdigen Gebaude D1 mit
dem grolizligigen Vorplatz stellt eine wichtige stadtebaulichie Dominarite im Plangebiet dar. Die
vorgesehenen randlichen Baumpflanzungen unterstreichen die hohen gestalterischen Anspriche
fur diesen sehr gut offentlich wahrnehmbaren privaten Stadtraum. Die zustandige Denkmalbe-
horde ist gemall DSchG NRW im Baugenehmigunasverfahren zu beteiligen.

Fir das Gesamtplangebiet liecgen keinerveiteren Hinweise auf Kultur- und Sachguter oder Bo-
dendenkmaler vor.

Sollten sich im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 Bodendenkmaler oder
sonstige archaologische Funde (Stollen, Schachte, usw.) ergeben, sind die Arbeiten umgehend
zu unterbrechen; die Funde zu dokumentieren und das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Behorde abzustimmen.

3.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 947 Teil 1 vor. Im vorliegenden Fall entsteht eine hervorragende Mdoglichkeit zur
Nachnutzung eines Altstandortes. Durch die direkte Wiedernutzbarmachung des Standortes wer-
den keine neuen Flachen versiegelt und die Lage der Flache bietet sehr gute Voraussetzungen
fur die Nutzung als Gewebe- und Industriestandort. Dies entspricht den Zielen des regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP), der den ehemaligen Opel-Standort als regional bedeutsame
Wirtschaftsflache einstuft:

e Ziel 8: in den gewerblichen Bauflachen/GIB [...] insbesondere erheblich belastigende Betriebe
unterzubringen, soweit dies unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes méglich ist,

e Ziel 9: bereits bestehende Gewerbe- und Industriestandorte [...] sollen in ihrem Bestand gesi-
chert und gepflegt werden,
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e Ziel 10: Die regional bedeutsamen Wirtschaftsflachen sind in ihnrem Bestand und in ihrer Wei-
terentwicklung zu sichern. Konkurrierende Nutzungsanspriiche im Umfeld sind nur zu realisie-
ren, wenn Nutzungseinschrankungen fir die regional bedeutsamen Standorte vermieden wer-
den kdnnen.

Flachen mit ahnlichem Entwicklungspotenzial und Lageeigenschaften sind in Bochum nicht vor-
handen, so dass sich keine Alternativstandorte innerhalb der Stadtgrenzen finden lassen. Durch
die Nachnutzung dieser Flachen ergeben sich teilweise sogar positive Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiter (z. B. Schaffung von Arbeitsplatzen, Verbesserung des lokalen Klimas,
Schaffung von Freirdumen durch Grinflachen, Anlage von Baumreihen, etc.).

3.9 Wechselwirkung der Umweltguter

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander stets in Wechselwir-
kung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna,
aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima und die Atmosphare.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die uber diese ,normalen“ Zusammenhérge
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die in unabdingba*
rer Abhangigkeit voneinander liegen oder deren Wechselwirkungen besonders_herauszustellen
sind (z. B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotocpen bzw. Ext-
remstandorten).

4 Flachenbilanz
4.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ein Eingriff liegt nach § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn der Bebauungsplan eine Veranderung
der Gestalt oder Nutzung von GrundflAchen gegeben ist, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Diese Vor-
aussetzung ist im vorliegenden Plan gemal § 4 Abs. 1 Nr. 4 LG NRW gegeben. Der Bebauungs-
plan setzt jedoch durchi die Anlage von Grinflachen und Einzelbaumpflanzungen Malinahmen
fest, die die Beeififrachtigungen vermindern. Daher ist der Ausgangszustand mit dem Planzu-
stand zu vergleichen bzw. zu bilanzieren.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotoptypen gemafl dem Biotopwertverfah-
ren der Landes-Biotoptypenschlissel des LANUV (Fassung vom April 2014) aufgenommen und
anschlieRend in die Codierung der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft® (MINISTERIUM FUR STADTEBAU UND WOHNEN, KULTUR UND SPORT — MSWKS
UND MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ —
MUNLYV DEs LANDES NRW 2001) Ubersetzt (s. a. Landschaftspflegerischer Begleitplan FROELICH
& SPORBECK, 2015).

Fur die Bewertung des Ausgangszustands wird der aktuell vorgefundene Bestand zugrunde ge-
legt. Fir den Planungszustand werden die von dem Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 getroffenen
Festsetzungen flr die Bewertung genutzt. Sofern bei der Gegeniberstellung dieser Bilanzierun-
gen eine negative Differenz entsteht, wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszu-
gleichen ist.
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Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Bestandsbewertung und die Bewertung des Planzustan-
des flr den BPlan Nr. 947 Teil 1 in getrennter Form. Es wird ausschlieBlich der Geltungsbereich
des BPlans Nr. 947 Teil 1 zugrunde gelegt.

Far die weiteren im Umweltbericht betrachteten Flachen entlang der Wittener Stral3e (BPlan Nr.
947 Teil 2) oder auch des BPlans Nr. 940 liegen noch keine konkreten Planungen vor, so dass
ihre Bewertung an dieser Stelle noch nicht mdglich ist.

Tab. 3: Ausgangszustand des Plangebietes (Gesamtflichenwert A)

_ Korrektur-
Biotoptyp a W faktor

Gesamt- Einzel-
wert flaichenwert

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

11 Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, 482378 0
engfugiges Pflaster, Mauern)

1.1 Wohnbauflachen 452 0,5

13 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene 26.236 1

Decken, Rohbdden, Gleisbereiche

2. Begleitvegetation

2.2 StralRenbegleitgriin, StralRenbdschungen 15.555 1 3 46.665

2.3 Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 218 3 1 3 3.654

4. Griinflachen

4.3 Grunflachen in Industrie- ‘_Qbieten 7.375 2 1 2 14.750

8. Geholze

8.1

8.2 mgr

amtflichenwert A (Summe) 535.878 112.817

Hecke eldgehdlze 26 7 1 7 182

en, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume 2.638 8 1 8 21.104
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Tab. 4: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gesamtflichenwert P)

Korrek-
tur-faktor

(ges.)

Grund-
wert A

Gesamt- Einzel-
wert flaichenwert

Biotoptyp Flache

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

Versiegelte Flache
1.1 (max. Uberbaubare Flache GRZ 0,8, 284.881 0 1 0 0
max. Uberbaubare Flache Baufeld Nr. 01: 90%)

Grinflachen innerhalb von Gewerbe-

45 /Industriegebieten

53.437 2 1 2 106.874

Versiegelte Flache

11 (Verkehrsflachen)

62.847 0 1 0 0

Versiegelte Flache
1.1 (Verkehrsflachen mit besonderer Zweck- 5.646 0 1 0
bestimmung - priv. Vorplatz, Ful3- u. Radweg)

A
\9*
4. Griinflichen \
4.3 sonstige Grunflachen * 123.587 3 1 0.761

7. Geholze

Alleen, Baumreihen entlang der Verkehrsflachen,
7.3 aulerhalb von Griinflachen 4.7 3 14.250
(ca. 190 Baume mit je 25 gm Grundflache)

9. Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswas

9.1 Naturfern gestaltetes Regenriickhalt 5.224 4 1 4 20.896

Gesamtflachenwert A (Sum 535.148 512.781

« Die so
dazu

achen werden im hier zusammengefasst und mit einem einheitlichen Wert bewertet,
der Erstellung noch kein abschlieRendes Freiraumkonzept vorlag.

‘
[ 4 &5; Gesamtbilanz

Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A)

Gesamtbilanz 512.781 - 112.817 = 399.694

Insgesamt wird mit der Planung kein Biotopwertdefizit vorbereitet. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft gem. Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG kann Uber interne Festsetzungen ausgeglichen
werden. Ein weiterer Ausgleich gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB Uber externe Mal}-
nahmen wird nicht erforderlich.
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5 Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert ist, werden die
Auswirkungen der Planung auf Menschen (einschlief3lich Gesundheit), Biotoptypen / Tiere /
Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Klimaschutz, Landschaft, Kultur- und
Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern beschrieben und bewer-
tet. Des Weiteren werden die Auswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden, beschrie-
ben und Méglichkeiten bzw. Mallnahmen fur die Vermeidung und Verminderung bzw. den Aus-
gleich dargelegt.

Anlass der Planung ist die Aufgabe einer grof3en bisher industriell genutzten Flache im Sidosten
von Bochum. Die Flachen wurden bisher von der Adam-Opel AG fir die Herstellung verschiede-
ner Automodelle genutzt. Ziel ist es, die Flachen einer Nachnutzung mit gewerblichem und in-
dustriellem Charakter zuzufiihren. Die Flache hat insgesamt eine GroéRe von insgesamt ca.
107 ha, wobei der vorliegende Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 nur eine Flache von ca. 53 ha
Uberplant. Die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes an
dieser Stelle ist bereits durch den regionalen Flachennutzungsplan vorgegeben. Eine Andefung
ist daher nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist eine Gliederung des Bebauungsplans durch Larmkontin-
gente vorgesehen. Hierdurch kann erreicht werden, dass keine Immissionen-entstehen, die die
zulassigen Grenzwerte der TA-Larm Uberschreiten. Fur die Einhaltung dieses Ziels werden ggf.
MaRnahmen in der Form von Larmschutzwanden erforderlich.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den bestehenden Opel-Ring im Westen des Plangebie-
tes und Uber die Wittener Strafle im Ogien: Die Aufnanme und Verteilung der Verkehrsstrome
durch die ErschlieBungsstralien (inkl.des QOpelrings und des Knotenpunkts an der Wittener Stra-
Re) kann durch die Planung sichiergestellt ‘werden. Innerhalb des Plangebietes wird ein neues
Verkehrsnetz angelegt, zudem auch die Erschliefung durch die Stralkenbahn und durch Radwe-
ge erganzt wird.

Mit der Planung werden Uberwiegend geringwertige Biotopstrukturen Uberplant, die im Rahmen
der Eingriffsregelung zu beachten sind. Es sind groRe Offentliche Griinflachen geplant, die die
bisherige Versiegelung deutlich reduzieren werden. Zudem ist eine Begriinung samtlicher Plan-
stralen durch Baumpflanzungen vorgesehen, so dass es insgesamt zu einer deutlich starkeren
Durchgrinung des Plangebietes kommt, als bei Nicht-Realisierung der Planung. Auswirkungen
auf Natura 2000-Gebiete aufgrund zu hoher Entfernung auszuschlief3en.

Im Rahmen des Artenschutzes ist geprift worden, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden. Hier sind fur den Turmfalken spezifische Mal3-
nahmen in Form einer Anbringung von Nistkasten und einer Unbrauchbarmachung von potenziel-
len Brutplatzen im Plangebiet vorgesehen. Dies wurde mit der Unteren Landschaftsbehérde der
Stadt Bochum abgestimmt und wird im Zuge der Planrealisierung umgesetzt. Das Monitoring hat
gezeigt, dass der alte Brutplatz nicht mehr fiir eine Brut genutzt werden kann und eine der Nisthil-
fen angeflogen wird. Es werden somit keine Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG mit der
Planung vorbereitet.

Niederschlagswasser wird Uber Regenrickhaltebecken und ein Muldensystem in den 6ffentlichen
Grunflachen gesammelt und kann dann gedrosselt an den Schattbach als Vorfluter abgegeben
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werden. Eine Versickerung innerhalb des Plangebietes findet nicht statt, um eine ausreichende
Schadstoffriickhaltung zu gewahrleisten und das Grundwasser vor einer Kontamination zu schit-
zen.

Erhebliche negative Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden mit der
Planung nicht vorbereitet. Durch die gro3flachig geplanten Griinziige und die zahlreichen Baum-
pflanzungen entlang der Stral’en werden sogar positive Effekte auf das Mikroklima innerhalb des
Plangebietes erwartet. Auch die Belastungen durch Feinstaub und Stickoxide (NOy) bleiben nach
einer gutachterlichen Einschatzung unterhalb der Grenzwerte.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes findet eine Neuordnung statt. Die bestehenden Gebaude und
Lagerhallen werden abgerissen und durch neue Gebadude ersetzt. Nur zwei Gebaude werden
erhalten. Durch die Festsetzung einer maximalen Baukdrperhdhe konnen jedoch Auswirkungen
auf das Umfeld vermieden werden, da diese nicht tber die bisherige Bebauung hinaus geht. Zu-
satzlich wird das Plangebiet durch breite 6ffentliche Grinflachen entlang der Plangebietsgrenzen
eingegrint.

Mit der Planung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Durch die grofiflachigen
Grunfestsetzungen und die Anpflanzung von etlichen Baumen entlang der Straften kann it der
Planung sogar ein Uberschuss an Biotopwertpunkten erlangt werden.

Anderweitige verfigbare Planungsmdglichkeiten mit gleichem ‘staatebaulicnen Entwicklungspo-
tenzial und Lage bestehen nicht.

Untersuchungen oder Anwendungen technischer VVerfahren wurden im Rahmen der faunistischen
Bestandsaufnahmen, der Immissionsbewefriung, dér Boden- und Wasseruntersuchungen ver-
wendet. Schwierigkeiten bei der.Zusamimenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.
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MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ
DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (MKULNV NRW) (2013):

Landesbodenschutzgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG), vom 9. Mai 2000, zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 21. Marz
2013 (GV.NRW. S. 148); Dusseldorf.

MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ
DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (MKULNV NRW) (2013):

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landeswassergesetz (LWG), vom 25. Juni
1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom 05. Marz 2013 (GV. NRW. S. 133), in Kraft getreten
am 16.03.2013; Dusseldorf.

MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ
DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (MKULNV NRW) (2011):

Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und ahnlichen Umwelteinwirkun-
gen — Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchG), vom 18. Marz 1975, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 5. Juli 2011 (GV. NRW. S. 358); Dusseldorf.

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LAN-
DES NORDRHEIN-WESTFALEN (MUNLV NRW) (2010):
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Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes und des Landesforstgesetzes, des Lan-
deswassergesetzes und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Nordrhein-
Westfalen vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. 2010 S. 185); Dusseldorf.

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LAN-
DES NORDRHEIN-WESTFALEN (MUNLV NRW) (2010):

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafts-
gesetz — LG NW) des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 5. Juli 2007, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185); Diisseldorf.

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LAN-
DES NORDRHEIN-WESTFALEN (MUNLV NRW) (2010):

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NW)
vom 29. April 1992 (GV. NRW. S. 175), SGV. NRW. 2129, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185); Dusseldorf.

MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ
DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (MKULNV NRW) (2010):

Runderlass: Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorgchiiften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zurm Artenschutz bei Planungs-
und Zulasssungsverfahren (VV Artenschutz) vom 15.09:2010; Dlsseldorf.

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, BAUEN, WOHNEN UND VERKEHR DES LANDES NORDRHEIN-
WESTFALEN (MBV NRW) UND MINISTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR-
UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEINWESTFALEN (MKULNV NRW) (2010):

Gemeinsame Handlungsempfehlung zuni Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung vor Vorhaben; Disseldorf.

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, BAUEN, WOHNEN UND VERKEHR DES LANDES NORDRHEIN-
WESTFALEN (B NRW) (2016):

Géselz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) vom 11. Méarz 1980, zuletzt geédndert durch 1. AndG vom 16. Juli 2013
(GV. NRW. S. 488), in Kraft getreten am 27. Juli 2013. Disseldorf.
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Projektbezogene Quellen und Literatur
ARGE OPEL BocHum (2015):

Reaktivierung und Erschliefung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks 1 in Bochum -
Teilsanierungsplan 1. Bauabschnitt, Bochum.

ARGE OPEL BoCcHUM (2015):

Reaktivierung und Erschliefung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks 1 in Bochum -
Rahmensanierungsplan, Bochum.

ARGE OPEL BocHUM c/o CDM SMITH CONSULT (2015):

Detaillierte Bergschadenstechnische Gefahrenanalyse, Reaktivierung der Flachen des Opel
Werk 1 Bauabschnitt 1, Bochum.

ARGE OPEL BocHUM c/o CDM SMITH CONSULT (2015):

Reaktivierung und ErschlieBung der Flachen des ehemaligen Opel-Werks | in Bochum, Unter-
suchungen im Bereich des Isabellastollens. Bochum.

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG (2011):

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost, Arnsberg.

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG (2001)

Regionalplan (GEP 2001) Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, Arnsberg.

BocHuMm (2008):
Klimatopkarte der Stadt Bochum (2008), online zuletzt abgerufen am 27.10.2015.

BocHum (2008):
Larmkarte der Stadt Bochum (2008), online zuletzt abgerufen am 27.10.2015.

BOCHUM (2009):

Klimaschutzkonzept, Bochum.

BOCHUM (2010):

Strategische Umweltplanung Bochum, Entwicklung eines Ziel- und Monitoringkonzepts flr das
Umweltmanagement der Stadt Bochum, Bochum.

BocHum (2013):

Leitlinien der Stadt Bochum zur Entwicklung der Opel Flachen Ergebnisse des Workshops am
29.06.2013 und weitere Vorgehen (Beschlussvorlage: 20131863), 26.09.2013, Bochum.

BOCHUM (2015):

Verkehrsuntersuchung ehemalige Opelwerksflache | — Ergebnisbericht, erstellt vom Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt, Abt. Stadtebau und Mobilitat, Stand: 18.12.2015.
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BRILON, BONDZIO, WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN (2015):

Untersuchung zur Umnutzung des OPEL Werk | Gelandes in Bochum, Bochum.

BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR RAUMORDNUNG UND LANDESKUNDE (1963):

Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Remagen.

DAHLEM, BERATENDE INGENIEURE GMBH & C. WASSERWIRTSCHAFT KG , KONSTA PLANUNGSGE-
SELLSCHAFT MBH (2015):
Reaktivierung Opelwerk | — Planungen zum Straenbau und zur Entwasserung, Essen / Gel-
senkirchen.

FROELICH & SPORBECK, UMWELTPLANUNG UND BERATUNG (2015):

Reaktivierung der Flache ,Opel-Werk |“ — Artenschutzvorprifung (Stufe I), Bochum.

FROELICH & SPORBECK, UMWELTPLANUNG UND BERATUNG (2015):

Reaktivierung der Flache ,Opel-Werk 1“ — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bochuimn.

FROELICH & SPORBECK, UMWELTPLANUNG UND BERATUNG (2015):

Reaktivierung der Flache ,Opel-Werk |“ — Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bochum.

GEOGRAPHISCHES INSTITUT DER RUHR-UNIVERSITAT BOCHUM (2012):

Klimaanpassungskonzept Bochum, Stadt Bochum.

HOLLMANN (2000, UBERABEITET APRIL 2005):

Potenzielle Gefahrdungsbéreiche aus/Meinhanzustrdomungen im Stadtgebiet Bochum.

LANDESAMT FUR NATUR; UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2002):

Beurteilungwvon Lichiimmissionen kunstlicher Beleuchtungsanlagen, Essen.

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2008):

Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen.

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2015):
Klimaatlas NRW, online zuletzt abgerufen am 27.10.2015.
MINISTERIUM FUR STADTEBAU UND WOHNEN, KULTUR UND SPORT — MSWKS UND MINISTERIUM FUR

UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ — MUNLV DES LANDES
NRW (2001):

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Disseldorf.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT STADTEREGION RUHR (2009):

Regionaler Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, Dezember
2009, zuletzt geandert durch Genehmigungserlass der Staatskanzlei des Landes NRW vom
03.04.2014 zum Anderungsverfahren 13 gesamt.
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PEUTZ CONSULT GMBH (2015):
Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 947 — Reaktivierung Opel
Gelénde Bochum, Dortmund.

PEUTZ CONSULT GMBH (2015):
Reaktivierung der Flachen des ehemaligen Opelwerkes 1 in Bochum — Ersteinschatzung zur

lufthygienischen Situation im Plangebiet und der Umgebung, Dortmund.

PEUTZ CONSULT GMBH (2015):
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 947, Bericht F 7648-1. Dortmund.

PEUTZ CONSULT GMBH (2016):
Luftschadstoffuntersuchung zur Reaktivierung der Flachen des ehemaligen Opelwerkes 1 in
Bochum, Bericht FA 7560-2.1, Dortmund.

SKT UMBAUKULTUR / ARCHITEKTEN (2015):

Technologiecampus Bochum — Wittener Stral3e, Bonn.

WES LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2015):

Freiraumplanung ,Reaktivierung Opel-Werk |, Hamburg:
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Bebauungsplan Nr. 947
— Opel — Werk |, Teil 1 -

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
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Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
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ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Zum 31. Dezember 2014 wurde die Fahrzeugproduktion der Adam Opel AG am Standort Bo-
chum eingestellt und damit das Werk | geschlossen. Unmittelbar im Anschluss wurde mit dem
Abriss der Hallen und Aufbereitung der Grundstiicke begonnen.

Wegen der herausragenden Stellung des Werkes und seiner Flachen fur die wirtschatiliche Ent-
wicklung der Stadt Bochum und des Ruhrgebietes war es erforderlich, frihzeitg eine Entwick-
lungsperspektive fur diesen Standort aufzuzeigen.

Fur den Bereich existiert bisher kein Bebauungsplan. Die-Nutzungsaufgabe des Opel-Werks |
macht es stadtebaulich erforderlich, die Neuausrichtung des Areals bauleitplanerisch zu steuern.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist unter anderem erforderlich, um die stadtebaulichen,
verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Voraussetzungen fur die strukturelle Neukonzi-
pierung des Areals zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, imZusammenhang mit der Neustrukturierung des Opel-Werks
| den Standort auf Grundlage €ines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-
industriellen Bereich zu erhaiten und hinsichtlich der Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplat-
zen stadtebaulich zu oplimieren. Auf Grundlage der durch Ratsbeschluss vom 26.09.2013 defi-
nierten ,BochumerPosition” wurde in mehreren partizipativ angelegten Werkstattverfahren eine
stadtebauliche Konzeption erarbeitet, welche die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN ABWA-
GUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

Verfahrensablauf

Nach Bekanntgabe der Plane zur WerksschlielSung durch die Adam Opel AG hat der Ausschuss
fur Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung am 30.01.2013 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 947 — Opel - Werk | — beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemaf §§ 2 ff. BauGB, d. h. mit formaler
Umweltprifung und friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Aufgrund der GroRe und Komplexitat des Plangebietes wurde im Sommer 2013 bereits eine in-
formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit dem Ziel der Ermittlung relevanter Fach-
grundlagen durchgefihrt.

Am 04.11.2014 hat der Ausschuss fur Planung und Grundstlicke beschlossen, den erarbeiteten
stadtebaulichen Rahmenplan fir das ehemalige Opelwerk | als Grundlage flr die weitere Bear-
beitung der Bebauungsplane Nr. 940 und 947 zu nehmen. Die Bebauungsplane Nr. 940 und 947
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sind in einem engen Kontext zu sehen. Der Bebauungsplan Nr. 940 umfasst die 6stlich der Wit-
tener StralRe gelegenen Flachen der Adam Opel AG sowie deren engere Verflechtungsbereiche.
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 18.01.2012. Der Geltungsbereich wurde mit Be-
schluss vom 25.09.2014 erweitert.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde daher fir
die Bebauungsplane Nr. 940 und Nr. 947 gemeinsam durchgefuhrt und erfolgte in der Zeit vom
16.01.2015 bis 19.02.2015. Eine 6ffentliche Abendveranstaltung fiir die Bevolkerung hat am
02.04.2015 im Saal des Gemeindehauses, evangelischen Kirchengemeinde Laer, Grimmestrale
4 stattgefunden. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden zahlreiche Anregungen/ Bedenken/
Forderungen vorgetragen. Daruber hinaus sind schriftliche Stellungnahmen eingegangen

Eine Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 947 ist mit Ratsbeschluss vom
19.02.2015 erfolgt. Anlass war das Ansiedlungsinteresse der Deutsche Post DHL, auf einer FIa-
che von ca. 15 Hektar eines der groten Paketzentren Deutschlands mit ca. 600 Arbeitsplatzen
zu errichten. Nunmehr sind qualitative wie quantitative Kriterien benannt worden, die eine An-
siedlung solcher sog. wertschdpfenden Logistikbetriebe unter bestimmten Voraussetzungen er-
moglicht.

Mit dem Auslegungsbeschluss wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Ni. 947 — Opel-
Werk | — geteilt und verkleinert. So sollen zunachst die Bauabschnitte 1/ind 2 bauleitplanerisch
gesichert werden. Im Wesentlichen wurde der Bereich des stédtebaulichen Realisierungswett-
bewerbs ,Wittener Stralle” aus diesem Bebauungsplanveriahren ausgeklammert. Fur diesen Be-
reich wird es ein nachgelagertes Bebauungsplanverfahren geben.

Die Zuschnitte der weiteren Bebauungsplanverfahren werden an der Dringlichkeit der Umset-
zung orientiert. Ziel ist es fir alle Flachén des ehemaligen Opelwerks | eine bauleitplanerische
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Die Offenlage des Bebauungspian Nri 947 — Opel — Werk |, Teil 1 - erfolgte in der Zeit vom
15.02. - 15.03.2016. Die Beteiligurnig der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel dazu.

Im Rahmen @er éffentlichen Auslegung wurden schriftliche Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingereicht. Die.angefihrten Themen und Inhalte spiegeln im Wesentlichen die Themen aus der
0. a. fruhzeitigen Beteiligung wieder. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und entsprechend
im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

rarallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahmen wurden aus-
gewertet und entsprechend im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Wesentliche Anderun-
gen haben sich nicht ergeben.

Alle Stellungnahmen wurden gepruft und alle inhaltlich relevanten Stellungnahmen dem Rat der
Stadt Bochum zur Abwagung vorgelegt. In seiner Sitzung am 30.06.2016 hat der Rat tber die
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung
werden im Folgenden dargestellt:

Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung

Verkehr-, L&rm- und Luftschadstoffbelastung der umliegenden Wohngebiete soll nicht stei-
gen
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Auf Grund der industriellen Vornutzung und der integrierten Lage bestehen im Plangebiet ei-
ne Vielzahl von Restriktionen, die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung angesprochen
worden sind. Beflrchtet wird ein erhéhtes Verkehrsaufkommen mit damit verbundenen Larm-
und Luftschafstoffemissionen durch an- und abfahrende PKW sowie LKW auf den umliegen-
den Stralien sowie in den an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten. AulRerdem wer-
den Larmemissionen durch die Gewerbebetriebe im Plangebiet, v.a. in der Nacht befurchtet.

Es werden diverse Malinahmen vorgeschlagen, wie unerwiinschter Verkehr reduziert werden
kann (Nachtfahrverbote, Durchfahrtsverbote fir LKW, Reduzierung der Gewerbelarmkontin-
gente insbesondere der Industrieflache). Kritisch wird in diesem Zusammenhang auch die
Ansiedlung von Logistikunternehmen beurteilt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind eine Vielzahl von Untersuchungen, Gutach-
ten und Machbarkeitsstudien erstellt worden, die untersucht und nachgewiesen haben, dass
die angestrebte Nachnutzung des Werks technisch, rechtlich und wirtschaftlich grundsatzlich
machbar ist.

Verkehrs und Verkehrslarm

Untersuchungen haben aufgezeigt, dass es durch den prognostizierten Verkéhr.aus der Entwick-
lung der gesamten ehemaligen Werksflache 1 bezlglich des Verkehrslarms - auch bei Nacht-
fahrten - keine Beeintrachtigungen fur die umliegenden Wohngebiete erwartet, da die Verkehre
uber die gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung abgewickelt werden kOnnen. Gegebenenfalls kdn-
nen bei Vorliegen von Beeintrachtigungen verkehrsbeeinflussende MaRnahmen angeordnet
werden. Die voraussichtliche Mehrbelastung mit Verkehrslarm in den umliegenden Wohngebie-
ten wird als geringfligig angesehen.

L&rmschutz: Kontingentierung Gewerbelarnm

Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes innerhalb der Gemengelage stellt hohe An-
forderungen an den Immissionsschutz. Es muss eine Abwagung zwischen den Anforderungen
der Wirtschaft und dem Immissionsschuiz erfolgen. Statt pauschal bestimmte Larmschutzmalf3-
nahmen raumlich zu verorien, arbeitet der Bebauungsplan mit einer Larmkontingentierung ge-
mal der DIN 45691 So kann flexibel auf die individuellen Bedurfnisse der Gewerbetreibenden
eingegangen und gleichzeitig der Schutz der Bevolkerung gewahrleistet werden. Unter Umstan-
den mussen Belriebe zur Einhaltung der Immissionskontingente zuséatzliche Larmschutzmal}-
nahmen ergreifen. Dies kann zur Folge haben, dass stadtebaulich pragende Larmschutzwande
oder —walle im Plangebiet entstehen.

Die Landschaftsbauwerke dienen vornehmlich der Sicherung kontaminierter Béden (Altlastensa-
nierung) und nicht dem Larmschutz. Gleichwohl schirmen sie Emissionen ab und bilden eine
Barriere zwischen den gewerblich-industriell genutzten Bereichen und der umliegenden Wohn-
bebauung und haben damit positive Effekte hinsichtlich eines vertraglichen Miteinanders.
Aus gestalterischen Grinden und zur Verbesserung der Verknipfungs- und Aufenthaltsfunk-
tion wird darauf verzichtet, im gesamten Bereich des 6stlichen Griinzugs ein durchlaufendes
Landschaftsbauwerk zu erreichten.

Luftschadstoffe

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Luftschadstoffausbreitungsberechnung
fur die geplante Neuentwicklung des gesamten ehemaligen Opelwerks | durchgefiihrt. Dabei
wurden die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5), Stickstoffdioxid (NO2) und
Benzol (C6H6) betrachtet.

Wesentliche GréRRen fur die Bestimmung der heutigen sowie der Prognose zukunftigen Luft-
schadstoffbelastung (Prognosejahr 2025) sind:
- Meteorologiedaten: Windrichtungen und Windgeschwindigkeiten.
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- Hintergrundbelastung: Immissionen von Industrie/ Gewerbe, Hausbrand und hauslichen
Schadstoffimmissionen sowie auflterhalb des Untersuchungsraums liegendem Verkehr.
Die Hintergrundbelastung ist also diejenige Belastung, die ohne die bei der Modellbildung
bertcksichtigten Stralen im Untersuchungsraum vorliegen wiirde. Daten hierfir liefern
Messstationen aus dem naheren Umfeld.

- Zukunftig prognostizierte Verkehrsbelastung einschlie3lich Flottenzusammensetzung als
mittlere stlindliche Verkehrs- und Emissionsstarke.

- Zukunftiges ErschlieBungssystem im Plangebiet mit angenommener méglicher Bebau-
ung.

Wesentliche Ergebnisse der Luftschadstoffberechnung sind:

- Hochste Luftschadstoffbelastungen im Untersuchungsbereich liegen im Bereich des M6-
belhauses auf der Wittener Stral3e. Hier liegen hohe Verkehrsmengen und eine sehr
dichte Bebauung vor. Wobei hier durch die Umsetzung der Planung es zu einer Entlas-
tung des Bereichs kommen wird, da Verkehre nun die neue Durchbindungsstralle des
Plangebietes nutzen werden.

- Imdbrigen Untersuchungsgebiet werden sowohl im Nullfall als auch im Planfall die Jah-
resmittelwerte flr Feinstaub, Stickstoffdioxid und Benzol deutlich eingehalten.

Sollte sich eine wesentlich schlechtere Verkehrsentwicklung als in der Proghose angencimmen
entwickeln, ist dies ein Indiz fuir eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation. Magliche Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastung sind in der Luftreinhalteplanung aufaefithrt und wiirden
dann — abgestimmt auf die jeweilige Situation — Anwendung findef.

Summarische Betrachtung von Verkehrs- und Gewerbelérin

Von mehreren Anregern wird gefordert, auch den Sumimenlarmn von Gewerbe- und Verkehrslarm
zu betrachten. Gerade aus den Bereichen sidliches Altenbochum/ Goy und Steinkuhl (insb.
SteinkuhlstralRe, Paulinenstralle, Paul-Und Phillibstralse, Grillostralle, Schliterweg, Am langen
Seil) wird aufgrund der tangierenden Autobahn A 448 sowie des Nordhausenrings eine erhebli-
che Vorbelastung durch Verkehrsléarm gesehen.

Da im Umfeld des Bebauungsplanes an einzelnen Immissionsorten in der Nahe stark befahrener
Stralden bereits heute Verkehrslarmpegel im Bereich von 70 / 60 dB(A) tags / nachts vorhande-
nen sind und somiit im Bereich der Larmsanierung liegen, wurden beispielhaft flr einzelne Im-
missionsorte gine vereinfachte Gesamtlarmbewertung aus Gewerbe- und Verkehrslarmquellen
durchgeflihrt. Si¢ erfolgte auf Basis der vorliegenden Gutachten zum Bebauungsplan 947 — O-
pelwerk'l und den dort berechneten zukinftigen Verkehrslarm- und Gewerbelarmpegeln. Da hier-
fur bisher kein gliltiges Berechnungs- und Bewertungsverfahren vorliegt, wurde der Gesamtpegel
als’/Annaherung vereinfacht durch logarithmische Addition ermittelt. Der Gewerbelarmpegel gibt
dabei die Gesamtbelastung aus den Plangebieten des B-Planes Nr. 947-Opelwerk |, Teil 1 und 2
und des B-Planes Nr. 940-Alte Wittener Stral’e an den Immissionsorten wieder.

Die Addition der Larmpegel zeigt, dass der Verkehrslarm Gberwiegend pegelbestimmend ist, da
das Plangebiet durch den Aulienring im Westen, die Wittener Stralle im Nordosten und die zu-
kinftige Querspange (A 448) im Suden begrenzt wird. Dies gilt insbesondere an den Immission-
sorten Mettestral’e 57 und Alte Wittener Stral3e 30. Dort werden mit 62 dB(A) im Nachtzeitraum
Pegel erreicht, die in dem Bereich der Larmsanierung liegen. Der Gewerbelarm spielt hier aber
keine Rolle, da der Immissionsrichtwert fir Gewerbelarm nachts von 40 bzw. 45 dB(A) (WA bzw.
MI) deutlich niedriger liegt und deren Einhaltung im Genehmigungsverfahren festgeschrieben
wird. Auch im Bereich Schliterweg und Grillostral3e liegt der Gewerbelarm in der Nacht bei Aus-
schopfung der Immissionskontingente nach Bebauungsplanfestsetzung gut 10 dB (A) unter den
Verkehrslarmimmissionen. Der Gewerbelarm ist daher in der logarithmischen Addition nicht pe-
gelerhéhend.
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An einzelnen Immissionsorten, wo aufgrund der Lage nur eine geringe Beaufschlagung durch
den Verkehrslarm vorliegt, z.B. Schattbachstralle 79 oder Dannenbaumstralie 25, ergeben sich
durch die Nahe zu den geplanten Gewerbe- / Industrieflachen héhere Belastungen durch den
Gewerbelarm. Aufgrund des Immissionsrichtwertes fur Gewerbeldrm von 60 bzw. 45 dB(A) fur
Mischgebietsnutzung werden auch bei einer Summation beider Larmarten Gesamtpegel erreicht,
die deutlich unter den Pegeln von 70 / 60 dB(A) liegen.

Reflektion des Verkehrsldrms der A 448 durch neue Bebauung im Plangebiet

Durch den Neubau eines Hochregallagers im stdlichen Teil des ehemaligen Opelwerks | be-
furchten Anreger, dass der Verkehrslarm der Querspange (A 448) an dieser neuen Fassade re-
flektiert werden kann und in sudlicher Richtung abstrahlt und sich dadurch die Larmverhaltnisse
v.a. im Bereich Hofestralle verandern/ verschlechtern werden.

Die Frage mit der Schallreflektion kann nur einzelfallbezogen im Baugenehmigungsverfahren fur
ein konkretes Bauvorhaben geklart werden. Dazu ist ein Hinweis mit auf die Planzeichnung auf-
genommen, sowie im Gutachten zum Verkehrslarm aufgefiihrt worden. Dort werden dann gaf.
erforderliche Malinahmen Auflage der Baugenehmigung.

Larmbelastung durch steigende Verkehre am Opelring

Der Opelring mit seinen durch die Verkehrsverlagerungen (s.o.) entstehenden Melrbelastungen
sowie den mit der Neuentwicklung des ehemaligen Opelareals verbundenen Zusatzverkehren
wird von einem Anreger als erheblicher Larmemittent gesehen. Dies wird.noch verstarkt durch
die im Plangebiet vorgesehenen Landschaftsbauwerke runid.uri def Opelring. Diese verhindern
ein ,abflieRen“ der Immissionen.

Die im Rahmen der Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Verkehrsprognose hat gezeigt,
dass die Verkehrsbelastung auf dem Opelring si€igen wird (LKW + PKW). Dies resultiert sowohl
aus den Entwicklungen im Bebauungsplangebiet ais auch aufgrund umfangreicher Verkehrsver-
lagerungen im Kontext des Baus der A 448 sowie der neuen Durchbindungsstral’e auf dem
ehemaligen Opelgelande /Jm diese zusatzlichen Verkehre leistungsfahig sowie konfliktarm ab-
wickeln zu kénnen und aleichzeitig sichere Anschlusse fur den Ful3- und Radverkehr zu schaf-
fen, ist es Ziel, den Opelring gem. des Grundsatzbeschlusses vom 20. Oktober 2015 (Ausschuss
fur Infrastruktur.und Mobilitat) umzugestalten.

Im Rahmen desFianverfahrens werden auch Larm- und Feinstaubbelastungen betrachtet. Die
abgestimmte Planung wird dem zustandigen Ausschuss nach Fertigstellung zum Beschluss vor-
geleglund ist Uber das Ratsinformationssystem fir jedermann zuganglich.

rReduzierung der heutigen Versiegelung und Schaffung von (6ffentlichen) Grunflachen
Wunsch der Offentlichkeit ist es bei der Ausgestaltung des neuen Gewerbegebietes darauf zu
achten, dass der hohe Versiegelungsgrad reduziert wird. Die unversiegelten Flachen sollten an-
sprechend gestaltet werden und der Bevolkerung zur Verfugung stehen. In den unversiegelten
Flachen sollten moglichst viele Baume gepflanzt werden. Auch als Ausgleich fur die neuen Ge-
werbebetriebe und die damit verbundene Larm- und Schadstoffbelastung.

Das den Bebauungsplanverfahren zugrundeliegende Gesamtkonzept sieht neben der kleinteili-
geren Neuerschlieung von industriell-gewerblichen Bauflachen auch umfangreiche 6ffentliche
Grunflachen vor. Die Grundidee des Freianlagenkonzeptes ist es, dass die Schaffung von Frei-
raumqualitaten einer hochwertigen stadtebaulichen Gestaltung dienen soll, als weicher Standort-
faktor das Ansiedlungsinteresse von Firmen und wissenschaftsaffinen Nutzungen verstarkt wird
und der Nord-Sud-Grunzug zur Freiraumvernetzung dient sowie fir Freizeit- und Erholungszwe-
cke fur Anwohner und Arbeitnehmer zur Verfigung stehen soll.
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Die Obergrenze des Versiegelungsgrades wird gemaR Vorgaben aus der Baunutzungsverord-
nung i.d.R. mit 80 % (GRZ 0,8), auf dem grof3en Baufeld sudlich der HaupterschlieBungsachse
mit max. 90 % (GRZ 0,9) festgesetzt.

Insgesamt ist somit etwa 1/3 der gesamten ehemaligen Flache vom OPEL-Werk 1 zukunftig als
Freiflache einzustufen. Die beiden Griinzige tragen erheblich zur Beliiftung des Gebietes, Ver-
besserung des Kleinklimas und zum Eintrag von Kaltluft aus den umliegenden Kaltluftschneisen
in das Gebiet bei.

Entlang der 6ffentlichen Strallen und in den Grinflachen ist die Pflanzung von Baumen vorgese-
hen. Weiterhin ist festgesetzt, dass innerhalb von Stellplatzanlagen je 8 Stellplatze ein Baum zu
pflanzen ist.

Die Ansiedlung von DHL wird kritisiert

Anreger kritisieren die Ansiedlung eines grof3en Logistikunternehmens nicht nur aufgrund der
Emissionen, sondern auch aufgrund der geringen ,Qualitat‘ der Arbeitsplatze. Die Entscheidung
zur Ansiedlung bestimmter Unternehmen ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahiens.

Einbeziehung des Stadtteils Laer in die Plankonzeption und Berucksichtiguiia von Einzeibandel
im Plangebiet

Ein Anreger regt an ein kleines Einkaufszentrum auf der ehemaligen Opelflache zu errichten.
Dieser Vorschlag wird nicht aufgenommen, da dies nicht den Zielefi des Masterplans Einzelhan-
del, den der Rat der Stadt Bochum als Grundlage fur die Einzelhandéisentwicklung festgelegt hat
entspricht. Neue Einzelhandelsentwicklungen sind demnach i engen raumlichen Kontext mit
dem Nahversorgungszentrum Lahariplatz zu sehen¢Uies ist hicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 947 — Opel- Werk |, Teil 1 -

Ebenfalls gefordert wird der Erhalt der.alten Volksschule in Laer und Zufihrung einer Wohnnut-
zung. Der Erhalt des Gebaudes ist kein Thema fur ein Bebauungsplanverfahren.

Forderung nach einem Nahmgabilitatskonzept
Im Rahmen der Reakiivierung ades ehemaligen Opelwerkes | soll ein besonderer Wert auf die
Wegefuhrung fiir fulganger und Radfahrer gelegt werden.

Dies istauch erfoigt. Bei der ErschlieRungsplanung des neuen Opelareals ist auf eine hohe Qua-
itatfir den FuRganger und Radverkehr geachtet worden. Unter dem Motto ,Quartier der kurzen
Wege“ wurde ein leistungsstarkes Wegenetz der Nahmobilitat entwickelt, das auch mit dem Um-
feld vernetzt wird. In allen Straen sind Gehwege mit mindestens zwei Metern Breite vorgese-
nen. Der Radverkehr wird — mit Ausnahme der Planstrale B — in der Regel auf einem Radstrei-
fen im StralRenraum geflhrt. Weiterhin werden diverse Ful3- und Radwege innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflachen angelegt.

Auf diese Weise werden neue Verknupfungen in der Rad- und Fullwegefuhrung flr den Freizeit-
sowie den Alltagsverkehr erreicht und die Chancen, die sich durch die Offnung der ehemaligen
Werksflache zum Stadstteil Laer ergeben, optimal genutzt.

Weiterhin ist ein leistungsfahiger OPNV Anschluss geplant. Das Areal wird zuklnftig von der
Buslinie 372 sowie der Straflenbahnlinie 302 durch den OPNV erschlossen.

Entwasserung
Das Ziel, eine gezielte Versickerung von Niederschlagswéassern auf dem Opelgeléande vorzuse-

hen, wird von einem Anreger kritisch gesehen, da es in der sudlich angrenzenden Senke an der
Schattbachstralie regelmafRig zu Uberschwemmungssituationen kommt.



Seite 8 von 17 L-J STADT
— BOCHUM

Ein weiterer Anreger fordert, dass das Niederschlagswasser gezielt versickert bzw. in offenen
Versickerungsflachen abgeleitet werden soll.

Aufgrund der Ergebnisse der Altlastenuntersuchungen ist eine gezielte Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 947, Teil 1 voraussichtlich nicht
mdglich. Gleiches gilt fir den anstehenden Teil 2 des Bebauungsplan Nr. 947 — Opel —Werk | —.
Wie die Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 940 — Alte Wittener Stralle — ist
mussen noch ausstehende Detailuntersuchungen des Bodens zeigen.

Das im Aufstellungsbeschluss formulierte Ziel, Regenwasser wenn madglich ortsnah zu versi-
ckern, kann daher voraussichtlich nicht erreicht werden. Daher wird sich auch keine wesentliche
Anderung des Grundwasserhaushaltes ergeben.

Zum Erreichen einer effektiven und komfortablen Entwasserungssituation wird ergédnzend zu ei-
ner klassischen Ableitung der Niederschlagswasser im Kanal, ein System mit zusatzlichem
Schutz bei Stark- und Extremregenereignissen geplant.

Umgang mit dem Bahnanschluss

Es wird gefordert, dass die Eisenbahnlinie und damit auch der Bahnanschlugs im Plangebiet er-
halten bleiben. Gerade bei der Ansiedlung einer verkehrsintensiven Nutzuna wie DHL konnten so
LKW Verkehre auf den Stral’en vermieden werden.

Weiterhin wird angeregt, das Guterbahngleis zu einem FUR- und Radweg auszubauen.

Der bestehende Bahnanschluss auf dem Gelénde derehemaligeri OPEL-Werksflachen wird zu-
ruckgebaut. Ein entsprechender Freistellungsbescheid vom 29.06.2015 liegt vor. Denn es wird
generell wenig Nachfrage fir Gewerbeflachen mit Gleisanschluss erwartet.

Ein Gleisanschluss an das Gelénde st aber erstmal weiterhin gewahrleistet: Auf den Flachen der
DB AG bleiben die Gleise zunachist bestéhen. Diese Flachen sind mit dem Beschluss der Offen-
lage auch aus dem Gelturigsbereich des Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 herausgenommen wor-
den.

Sollte sich heraussiellen, dass die Giterbahntrasse zwischen der Prinz Regent Stralle und Bo-
chum-Langendreer durch die Aufgabe des Opelwerks nicht mehr benétigt wird, wird von Seiten
der Stadt Bochum der Ausbau der sog. ,Opelbahn® zu einem Radweg angestrebt. Ein Anschluss
an den ,Springorum Radweg“ und den projektierten ,Radschnellweg Ruhr” wiirde so erfolgen.
Aut dicse Weise wurde die Trasse weiterhin langfristig fur eine Bahnnutzung freigehalten.

Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung

Ein Anreger aul3ert Kritik am Verfahren zur Bebauungsplanaufstellung. So hatte die Auslegungs-
und Einwendungszeit aufgrund der umfangreichen Unterlagen verlangert werden missen. Auch
die Bekanntmachung sei nur im Amtsblatt und damit nicht rechtsublich erfolgt. Weiterhin hatte
das Amtsblatt nicht ausgelegen. Auch die Auslegungszeit sei fehlerhaft dargestellt. AuRerdem
wird das zweistufige Vorgehen bei der Offentlichkeitsbeteiligung kritisiert. Kritisiert wird weiterhin,
dass es fur den Stadtteil Altenbochum keine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan gab.

Das Verfahren zur Planaufstellung des Bebauungsplan Nr. 947, Teil 1 erfullt die gesetzlichen An-
forderungen in Bezug auf die Dauer der Auslegung sowie die Bekanntmachung im Amtsblatt, die
seit 2012 aus Kostengrinden nicht zusatzlich noch in der Tageszeitung erfolgt. Die durchgefuhr-
te Informationsveranstaltung war fur alle interessierten Burgerinnen und Burger.

Isabellastollen
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Im Beteiligungsverfahren wurde gefordert, dass die Standsicherheit und Funktionsweise des Isa-
bellastollens als Wassersammler der oberflachennahen Wasser bzw. des Grundwassers erhal-
ten werden muss. Eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrte Untersuchung
hat gezeigt, dass die geplanten Malnahmen zum Ruckbau und zur Altlastensanierung / Bau-
reifmachung aus gutachterliche Sicht keine Verschlechterung gegenuber dem jetzigen Zustan-
des des Isabellastollens verursachen.

Die Offnung des Isabellastollens befindet sich auf dem Geléande des ehemaligen Opelwerks.
Diese soll wiederhergestellt, gesichert sowie im Bebauungsplan vermerkt werden. Im Bebau-
ungsplan ist ein Hinweis aufgenommen worden, dass das bestehende alte Wasserrecht des Isa-
bellastollens zu beachten ist.

Verlegung der Trassierung Querspange (A 448) auf ehemalige Opelfldche

Es wird gefordert, dass nach der Beendigung der Automobilproduktion am Standort der Bau der
A 448 nicht mehr erforderlich ist bzw. die Trassierung auf die Opelflache verlegt werden sollte.
Der Verkehr kdnnte durch die grol3en Hallenkomplexe gefiihrt werden, was sowohl die Larm-.als
auch die Luftbelastung eindammt. Der Bau A 448 und alle in diesem Zusammenhang bestehern-
den Verfahren ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Mit Planfeststeliungsbe-
schluss vom November 2007 ist das férmliche Verfahren zum Neubau der Autabahin A 448 ab-
geschlossen. Eine Verlegung der Trassierung ist somit nicht mehr maoglich.

Sanierung der Altlasten

Es wird angeregt, dass die von der Adam Opel AG verursachten Altiasien zu identifizieren und
auf Kosten der AOAG vollstandig zu sanieren sind. Die Kosien der Sanierung der durch die AO-
AG verursachten Altlasten werden getrennt abgerechinet. Im Falle der verwendeten Gebdude-
schadstoffe, die zum Einbauzeitunkt "Ublich" warch besteht keine umweltrechtliche Haftung der
AOAG.

Zu folgenden Themen wurden Stelliingnalhimen abgegeben, die nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens sind
- Grundstuckskaufvertrage

- Steuerzahlungen der sich ansiedelnden Unternehmen

- Versorgung der Unternehmen durch Stadtwerke/ Sicherstellen, dass sich ansiedelnde
Unternehitien keine Sonderkonditionen erhalten

- Mitgliedschaften sowie Zahlung von Mitgliedsbeitragen in der Industrie- und Handwerks-
kammer

- Umbenennung des Opel-Ring
- Planung und Bau der A 448 (Kompensation, Ersatzland, La&rmschutzkonzept)
- Aufstellen eines Kriegerdenkmals im Plangebiet

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie deren Be-
riicksichtigung

Die wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange sowie deren Berucksichtigung werden im Folgenden dargestellt:

Den Hinweisen des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr wird insofern gefolgt, dass ein Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen wird, dass
das Bundesamt zu beteiligen ist, sofern Gebaudeteile die Hohe von 30 m Gberschreiten. Gebau-
de sind im Plangebiet nur bis zu einer maximalen Hohe von 18 m zul&ssig.
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Die Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Bereich Verkehr wird zur Kenntnis genom-
men. Diese mdchten im Zusammenhang mit kunftigen konkreten StralRenplanungen beteiligt
werden.

Die von der Thyssengas GmbH geforderten Leitungsrechte sind im Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

Der Hinweis des LWL Archaologie fur Westfalen hinsichtlich etwaiger Bodendenkmaler wurde in
die Begrindung sowie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Nach Rucksprache mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, wird
die Aufnahme der angeregten verkirzten Kennzeichnung nicht ibernommen. Sachlich ist die im
Bebauungsplan, Stand Offenlage, dargestellte Kennzeichnung korrekt. Der Hinweis auf die Alt-
lastenverdachtsflachen wird nach Ricksprache herausgenommen, da dies bereits in der Kenn-
zeichnung zum Thema Altlasten inhaltlich enthalten ist.

Die Hinweise der EON.SE werden aufgenommen. Diese bezogen sich auf die im Bebauungsplari
dargestellten Hinweise bezuglich der Bergaufsicht sowie ehemaliger Luftschutzstollen im Pian-
gebiet.

Der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen weist darauf hin, dass die im
Bebauungsplan die denkmalgerechte Gestaltung der beidenim Vorield des ehemaligen Opel-
Verwaltungsgebaudes geplanten Baukdrper gesichert werden soll/Da eine planungsrechtliche
Sicherung der architektonischen Ausgestaltung der beiden vor dem D 1 gelegenen Baufelder nur
sehr begrenzt moglich ist, ist in Abstimmung mit der Uniteren Denkmalbehdrde der Stadt Bochum
erlauternde Ausflihrungen in die Erlauterung zuii Bebauungsplan genommen worden. Die Si-
cherstellung ist Uber das DSchG NRW midglich; da diese im Baugenehmigungsverfahren zu be-
teiligen ist.

Der Bereich Immissionsschutz der Bezifksregierung Arnsberg stellt dar, dass gemaR derim Be-
bauungsplan beschriebencn Berucksichtigung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft sowietier Malkgabe des Luftreinhalteplanes keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken bestehen.

Die BOGESTRA weist auf die im Bebauungsplan beriicksichtigten Plane hin die StralRenbahn
von der Wittener Stral3e in die Planstral3e A zu fihren. Im weiteren Planverfahren wird um eine
enge Abstimmung gebeten.

Die Industrie- und Handelskammer Mittleres Ruhrgebiet stellt die herausragende Bedeutung der
ehemaligen Opelwerksflache 1 fir den Wirtschaftsstandort Bochum und das mittlere Ruhrgebiet
dar und begruft daher die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 947 — Opel — Werk |, Teil 1 — aus-
drucklich. Es wird ein Flachendefizit vor allem von Industrieflachen gesehen. Vor diesem Hinter-
grund wird die Offnung der Planungsziele fir Logistikbetriebe insbesondere auf der festgesetzten
Gl Flache kritisiert. Insgesamt werden das Ergebnis der Gewerbelarmkontingentierung sowie die
vorliegende Gebietseinstufung kritisch gesehen. So wird die MalRgabe, dass es durch die Pla-
nung ,zu keiner spurbaren Verschlechterung der Wohnverhaltnisse" im unmittelbaren Umfeld
des industriell vorgepragten Standortes kommen soll, kritisiert. Aus Sicht der IHK ist diesem
Planungsziel eine unverhaltnismaniig hohe Bedeutung beigemessen worden. Ein gréerer Anteil
der Flachen hatte aufgrund des vorhandenen Bedarfes als Gl festgesetzt werden missen und
der Anteil der 6ffentlichen Grinflachen wird als zu hoch angesehen. Den Anregungen wird im
Bebauungsplan im Wesentlichen nicht gefolgt. Aus Sicht der Planverfasserin ist das vorliegende
Abwagungsergebnis der gerechte Ausgleich zwischen 6ffentlichen und privaten Interessen vor
dem Hintergrund der formulierten Planungsziele. Ein Vergleich der im Bebauungsplan Nr. 947,
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Teil 1 festgesetzten Emissionskontingente mit den in anderen Bochumer Gewerbegebieten fest-
gesetzten Kontingenten zeigt, dass diese in einem in der Stadt Bochum tblichen Rahmen liegen.

Vom Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ruhr kommt der
Hinweis, dass sich der Verkehr auf dem Opelring erhéhen wird. Die erforderlichen MalRnahmen
zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit sind von der Stadt Bochum um-
zusetzen, zu finanzieren und mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen. Die Stadt Bochum
hat dazu bereits einen Grundsatzbeschluss gefasst und befindet sich im Planungsprozess.

Weiterhin fordert der Landebetrieb, dass — um Reflektionen zur umliegenden Wohnbebauung
auszuschlielen - Mauern und Larmschutzwande im Plangebiet schallabsorbierend auszufiihren
sind. AuRerdem durfen Lichtimmissionen den Verkehr auf der A 448 nicht beeintrachtigen. Es
darf kein Oberflachen- oder Sickerwasser auf die Straleneigentumsflachen der L 705 und A 448
flieRen. Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufgenommen worden, dass im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens moégliche Reflektionen zu prifen sind. Aufgrund der spezifischen Situati-
on erscheint eine einzelfallbezogene Herangehensweise angemessen. Ebenfalls ist ein Hinweis
bezuglich der auszuschlieRenden Ablenkungs- und Blendwirkung aufgenommen worden: Dureti
eine umlaufende Mulde ist sichergestellt, dass kein Oberflachenwasser in die benarinten Stra-
Renraume flieRt. Aufgrund der groRRflachigen Versiegelung ist das Eindringen von Siekerwasser
ausgeschlossen.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Laer, ca. 3 km 6stlich der Bochumer Innenstadt in un-
mittelbarer Nahe des Kreuzes B 226 / Sheffieldrina. Dabei beinhaltet der Teil 1 des Bebauungs-
planes Nr. 947 einen westlichen Teilbereich (Bauabschnitte 1 und 2) des insgesamt Giber 70 ha
umfassenden ehemaligen Werksstandcrtés | derAdam Opel AG und wird begrenzt durch den
Nordhausen- Ring im Westen, die Dannenbaumstralte im Norden und die Bahnanlagen im Si-
den. Die 6stliche Grenze wird duich den geplanten Griinzug und weiter stidlich durch ein Land-
schaftsbauwerk gebildet.

Der Umweltberichtzum BEebauungsplan beschreibt und bewertet die durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgelosten erheblichen Umweltauswirkungen auf Menschen (einschlief3lich
Gesundheit), Biotoptypen / Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Kii-
maschiutz, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgutern. Des Weiteren werden die Auswirkungen, die durch die Planung vorbereitet wer-
den, beschrieben und Méglichkeiten bzw. Malinahmen fir die Vermeidung und Verminderung
bzw. den Ausgleich im Umweltbericht dargelegt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes kurz dargestelit.

Schutzgut Mensch

Far die menschliche Gesundheit bestehen aufgrund der grof¥flachigen Versiegelungen kaum
Gefahrdungspotenziale tber den Wirkungspfad Boden — Mensch durch die Altlastensituation.
Weiter sind auch Vorbelastungen bezliglich Feinstdube durch die ehemalige Nutzung des Opel-
Werks gegeben.

Mit der Planung werden die Grundvoraussetzungen fur die Wiederansiedlung von Arbeitsplatzen
entwickelt, was eine allgemeine positive Entwicklung des Schutzgutes darstellt. Hierdurch kann
der Verlust an Arbeitsraum durch die Aufgabe des bestehenden Betriebs zumindest teilweise
aufgefangen werden. Die soziale Infrastruktur der Umgebung bleibt durch das Vorhaben unbe-
ruhrt
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Durch die Entwicklungen im gesamtstadtischen Verkehrsnetz wie dem Ausbau der Querspange
sowie dem dreistreifigen Ausbau der A 43, ergeben sich teils gravierende Verkehrsveranderun-
gen in Form von Entlastungen der Wittener Stral3e und des Nordhausenrings zu Lasten der
Querspange. Damit verbunden ist eine Zunahme des Verkehrs am Opelring, da dieser nun zum
Autobahnzubringer wird. Hinzu kommen die prognostizierten Zusatzverkehre aus dem Plangebiet
einschlief3lich eines hohen Schwerlastanteils. Durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes ist
insgesamt mit einer Erhéhung der Verkehrsmengen im Plangebiet zu rechnen. Durch die neue
Durchgangsstralte im Plangebiet und die neue A 448 wird es jedoch innerhalb und im Umfeld
des Plangebietes zu Verkehrsverlagerungen kommen. Diese Verkehrsverlagerungen fiihren da-
zu, dass die durch die Entwicklung der Opelflache entstehende Verkehrsmengenerh6hung im
neuen Strallennetz Uberkompensiert wird.

Eine Berechnung des prognostizierten Verkehrslarms fur die StraRenneubaumalnahmen (Plan-
strallen A — H) hat ergeben, dass am Tag und in der Nacht an den Immissionsorten innerhalb
und auferhalb des Bebauungsplanes die ma3gebenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV generell eingehalten werden. Dies gilt auch fir die geplante StralRenbahn. Die sich.im
Plangebiet ergebenden Zusatzverkehre kénnen tGberwiegend Uber das leistungsfahige Haupt-
verkehrsstralennetz abgewickelt werden. Innerhalb der umliegenden Wohngebiete Sind keine
erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und somit nur geringfiigige Verénderungen der
Larmbelastung zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 sieht eine Gliederung der Baufeltier dureh eine Gewerbelarm-
kontingentierung gemaf der DIN 45691 vor. Fur jedes Baufeld wird in bestimmter Immissions-
wert vorgegeben, der nachweislich nicht Uberschritten werden darf, um die zugeordneten
Schutzanspriiche der angrenzenden Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes nicht zu Giberschrei-
ten. Innerhalb der einzelnen Baufelder werdensje nach Emissionen der sich ansiedelnden
Betriebe, ggf. weitere MalRinahmen erforderlich, tm die Grenzwerte einhalten zu kénnen.

Somit kann unter Bericksichtigung der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung sichergestellt
werden, dass durch die Gesamtheit derbestehenden und kinftigen Nutzungen die Immissions-
richtwerte der TA-Larm imt LImield eingehalten werden. Die konkrete Umsetzung

der Einhaltung der Immissionswerte ist erst auf der nachfolgenden Genehmigungsebene mdglich
und wird im Rahmen der Genehmigungserteilung von den zustandigen Behdrden Gberwacht.

Zurzeit.gibt e§ keine verbindliche gesetzliche Grundlage fir eine Gesamtlarm- bzw. Summen-
i2rmbetrachtung und Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen verschiedenster Art an einem
Immissionsort. Aufgrund zahlreicher Stellungnahmen, die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung eingegangen sind und eine ebensolche Betrachtung gefordert haben, wurde eine solche
Addition der Larmpegel dennoch durchgefihrt. Ergebnis ist, dass der Verkehrslarm pegelbe-
stimmend ist, da das Plangebiet durch den Aufienring im Westen, die Wittener StralRe im Nord-
osten und die zuklnftige Querspange (A 448) im Stden begrenzt wird. Hierdurch liegen zahlrei-
che Gebaude in direkter Nachbarschaft der Verkehrswege und sind schon heute hohen Larmpe-
geln ausgesetzt. Anders sieht es aus im Bereich Dannenbaumstrafie 25 sowie Schattbachstralle
79. Hier ergeben sich durch die Nahe zu den geplanten Gewerbe- / Industrieflachen hdhere Be-
lastungen durch den Gewerbeldrm. Aufgrund der Immissionsrichtwerte fur Gewerbelarm von 60
bzw. 45 dB(A) fur Mischgebietsnutzung werden auch bei einer Summation beider Larmarten Ge-
samtpegel erreicht, die deutlich unter den Pegeln von 70 / 60 dB(A) liegen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Luftschadstoffausbreitungsberechnung
fur die geplante Neuentwicklung des gesamten ehemaligen Opelwerk | durchgefuhrt. Dabei wur-
den die relevanten Luftschadstoffe Fein-staub (PM10 und PM2,5), Stickstoffdioxid (NOZ2) und
Benzol (C6H6) betrachtet. Wesentliche Ergebnisse der Luftschadstoffberechnung sind:
o Hochste Luftschadstoffbelastungen im Untersuchungsbereich liegen im Bereich des Mo6-
belhauses auf der Wittener Strale. Hier liegen hohe Verkehrsmengen und eine sehr
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dichte Bebauung vor. Wobei hier durch die Umsetzung der Planung es zu einer Entlas-
tung des Bereichs kommen wird, da Verkehre nun die neue Durchbindungsstralle des
Plangebietes nutzen werden.

e Im Ubrigen Untersuchungsgebiet werden sowohl im Nullfall als auch im Planfall die Jah-
resmittelwerte fir Feinstaub, Stickstoffdioxid und Benzol deutlich eingehalten.

Sollte sich eine wesentlich schlechtere Verkehrsentwicklung als in der Prognose angenommen
entwickeln, ist dies ein Indiz fiir eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation. Mogliche Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastung sind in der Luftreinhalteplanung aufgefiihrt und wiirden
dann — abgestimmt auf die jeweilige Situation — Anwendung finden.

Sollten sich Betriebe ansiedeln, die Erschitterungen durch ihren Betrieb hervorrufen konnen,
wird die Zulassigkeit dieser Betriebe gutachterlich im Rahmen der Genehmigung festgestellt, so
dass keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch entstehen.

Durch die Ausweisung grof3er Griinflachen werden die Flachen fir die Erholungsnutzung aufge-
wertet. Im Plangebiet des BPlans Nr. 947 Teil 1 sollen im Zuge der Freiraumplanung in den ge-
planten 6ffentlichen Grinflachen unterschiedliche Méglichkeiten fir die Erholungsnutzung arige-
legt werden.

Grundsatzlich werden keine Uiber die bisher rechtlich zulassigen Auswirkiingen hinausgehenden
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet, sofern die jeweiligen Mafinahmen, die zu je-
dem Unterpunkt beschrieben werden, eingehalten werden. Eir die Erholungsnutzung werden
sogar positive Effekte erwartet. Im Weiteren ist auch durch die positiven Ergebnisse aus der Be-
trachtung der Schutzglter Klima und Luft insgesami eine puositive Wirkung auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten. Durch die verbesserten kiiinatischen und lufthygienischen Bedingungen
sind auch positive Effekte auf die angrenzenden Wohnnutzungen und das mittelbare Umfeld zur
erwarten.

Mit der Planung wird die Innenentwickiung gefordert und somit die Nutzung von Freiflachen fir
Gewerbe- und Industriegebiete im AulRenbereich verhindert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Innerhalb des Gesamtplangebietes sind kaum Pflanzen oder Griinflachen vorhanden, so dass im
Bestand keine schutzwurdigen Strukturen vorliegen. Einige wenige Flachen, z. B. die Gehdlz-
strelfen entlang von Plangebietsgrenzen im Suden, Westen und Norden, werden in die Planung
integriert und kénnen erhalten werden.

Grundsatzlich ist eine Reduktion der versiegelten Flachen durch die Planung vorgesehen. Dies
geschieht durch Festsetzungen in Form von grof¥flachigen 6ffentlichen Grinflachen und An-
pflanzungen von Baumen entlang der ErschlieBungsstralen, so dass sich insgesamt eine Ver-
besserung der derzeitigen Grinsituation ergibt.

Im Rahmen der Planung wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (Froelich &
Sporbeck, 2015). Es wurde geprift, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbote gem. §
44 BNatSchG vorbereitet werden. Hier sind fiir den Turmfalken spezifische Maltnahmen in Form
einer Anbringung von Nistk&sten und einer Unbrauchbarmachung eines bekannten Brutplatzes
im Plangebiet vorgesehen. Die Umsetzung dieser Mal3inahme ist durch die Bochum Perspektive
2022 GmbH erfolgt. Daher ist nicht von einer Verletzung der Verbote nach § 44 BNatschG aus-
zugehen. Es wird darum auf die Festsetzung von MaRnahmen im Bebauungsplan verzichtet.

Schutzgut Boden
Im Anschluss an die Steinkohleférderung hat die Adam Opel AG das Geléande bebaut und somit
grof¥flachig versiegelt (ca. 90 % bestehende Versiegelung im Plangebiet des BPlans Nr. 947
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Teil 1). Bei der Umgestaltung der Flache von der damaligen Zeche zu dem heutigen Stand des
Opel-Werks wurden umfangreiche Gelandemodellierungen vorgenommen, um den Anspriichen
der Adam Opel AG zu gentigen. Fir die Terrassierung der Flache wurden mit Schadstoffen kon-
taminierte Abbruchmaterialien aus der Zeche verwendet. Auch die wenigen unversiegelten Bo-
den sind im gegenwartigen Zustand sehr stark anthropogen verandert. Die Strategische Umwelt-
prufung (2003) stellt die von der Planung betroffenen Bereiche als Flache mit hohen Anteilen
technogener Substrate, als befestigte Flache, aber auch als schutzwiirdige Béden dar. Die
schutzwirdigen Béden sind demnach nur auRerhalb der Plangebiete (z. B. im Park Laer oder
sudlich der Bahngleise) zu finden.

Das Plangebiet wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als Altlastverdachtsfla-
che gefihrt. Die Flache wird nach der Luftbildauswertung mit Auffiillungsbereichen unbekannter
Materialien und unterschiedlicher Jahrgange gefiihrt. Das Areal wurde mit Beginn der Bergbau-
industrie zunachst in Teilbereichen wesentlich als Standort der ehemaligen Zeche Dannenbaum
mit Kokerei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik, Gleisanlagen und Klarbecken genutzt.
Nach Rickbau der Zeche wurde das Zechenareal und benachbarte Landwirtschaftsflachen von
1962 bis Ende 2014 durch die Adam Opel AG als Produktionsflache flr die Autoindustrie mit
Tankanlagen genutzt.

In dem vorliegenden, gemaf § 13 BBodSchG erstellten, Rahmensanierungsplan ist der Umgang
mit verschiedenen Belastungs- und Nutzungsszenarien beschrieben. Hier werden zudem Mal3-
nahmen vorgegeben, die bei der Umsetzung der Planung zwingend zu beachien und zu befolgen
sind. Fir den ersten Bauabschnitt liegt ein Teilsanierungsplan vor, der die Mallnahmen fir den
ersten Bauabschnitt konkretisiert. Fir die weiteren Bauabschriitie sind daher die Vorgaben des
Rahmensanierungsplans zu berlcksichtigen und jeweiis weitere Teilsanierungsplane zu erarbei-
ten, die entsprechende Malinahmen vorgeben dic in der Genehmigungsplanung zu berucksich-
tigen sind. Dies ist in einem stadtebaulichenVerirag zwischen der Flacheneigentimerin und der
Stadt Bochum gesichert.

Weiter sind fUr das Plangebiet kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzu-
stromungen ortlich beleat; die evtl. besonderen, von einem Sachverstandigen konzipierten Vor-
sorgemafinahmen bedurfen.

Seitens der Stadt Bochum wurden Bereiche in einem Plan gekennzeichnet, die als Bombenab-
wurfgebiet definicit wurden.

Die okologischen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die vorgesehene Planung sind
auigrund der Vorgeschichte des Untersuchungsraumes und der bestehenden Vorbelastung als
sehr gering zu bewerten. In den Bereichen der geplanten Griinflachen sind sie sogar als positiv
zu bewerten, obwohl die Béden auf Dauer anthropogen Uberpragt bleiben werden.

Durch die Planung wird im besonderen Malde auf die Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB
Rucksicht genommen, da hier ein bestehender Altstandort neu genutzt wird, der Anteil an versie-
gelter Flache deutlich reduziert werden kann und weite Teile als Grinflache festgesetzt werden
koénnen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Gesamtplangebietes finden sich keine frei fliekenden oder stehenden Oberfla-
chengewasser. Der Schattbach und der Oelbach verlaufen siidwestlich bzw. éstlich auf3erhalb
des Gesamtplangebiets. Die beiden Gewasser sind als Vorfluter flr die anfallenden unbelasteten
Niederschlagswasser vorgesehen.

Es bestehen gravierende Einflisse auf das Grundwasser durch den Steinkohlebergbau. Insbe-
sondere in den Bereichen, wo die Kohlenfléze bis an die Erdoberflache anstehen, hat der Berg-
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bau zu einer vélligen Entwasserung des Grundgebirges bis auf Vorflutniveau gefiihrt. Die fur die-
se Zwecke erstellten Entwasserungsstollen stellen die Vorflut fur die entsprechenden Gebiete
dar.

Unter dem Plangebiet verlauft der Isabellastollen, ein ehemaliger Entwasserungsstollen der hé-
hergelegenen Bergwerke und Abbaufelder. Im Wasserbereich der Bezirksregierung Arnsberg
Ost zugunsten des Eigentimers des Hauses Laer ein ,Altes Wasserrecht® gem. § 20 WHG zu
Benutzung das aus dem Stollenmund (stdlich des Plangebietes im Bereich der Hoéfestralle) ab-
flieRende Wasser eingetragen.

Die gesamte Flache des Plangebiets ist heute weitgehend versiegelt und stellt daher einen wirk-
samen Schutz fur das Grundwasser dar. Die zum Teil kontaminierten B6den kbnnen somit nicht
vom Regenwasser ausgewaschen werden und es kann verhindert werden, dass das Grundwas-
ser belastet wird.

Die Planung sieht fir groRRe Teilbereiche des Plangebiets ebenfalls eine hohe Versiegelungsrate
vor. Hierdurch kann auch weiterhin verhindert werden, dass belastete Béden durch das Regen-
wasser ausgewaschen werden und das Grundwasser kontaminiert wird. Auch die als Grinfla-
chen angelegten Flachen bleiben klnftig grotenteils von der Verbindung zum Grundwasser ab-
geschnitten.

Die geplanten Grunflachen erhalten in der Regel eine Abdichtung, im auchfiler das Grundwas-
ser zu schutzen. Das im Aufstellungsbeschluss formulierte Ziel Regenwasser wenn maglich orts-
nah zu versickern kann daher nicht erreicht werden. Daher wird sich auch keine Anderung des
Grundwasserhaushaltes ergeben. Nur in einigen Einz&ifallen ist eventuell eine punktuelle Entsie-
gelung moglich. Hier bedarf es einer Einzelfallpriiung.

Die Schmutzwasserentsorgung wird, wie bishier auch, GUber das bestehende Kanalnetz der Stadt
Bochum sichergestellt. Es istvorgesehen, das anfallende Schmutzwasser Uber Mischwasserka-
nale an das bestehende Kanalsystemuder Stadt Bochum anzuschlielen.

Die anfallenden undiunbelasieten Regenwassermengen der Dachflachen kdnnen ber ein ge-
trenntes Kanalsysiem abgefihrt werden. Insgesamt ist geplant, in den Grinflachen Mulden fir
die Regenwasserruckhaltung anzulegen, um eine — wenn maoglich — oberirdische Riickhaltung
und Ableitung zu realisieren. Das Wasser wird in ein naturnah gestaltetes Becken eingeleitet
werden, das zunachst eine Abdichtung zum Boden und darauf eine Bodenauflage mit Rasenein-
saat erhaiten soll. Das Wasser wird in den Mulden und Kanalen gesammelt, in das Regenrick-
haltebecken eingeleitet und dort gesammelt werden. Von dort aus werden die Niederschlags-
wasser gedrosselt an den Schattbach als Vorfluter abgegeben.

Durch eine offene Ableitung des Regenwassers tber Mulden in den Griinflachen kann ein wei-
tergehender Uberflutungsschutz gewéahrleistet werden. Es konnte nachgewiesen werden, dass
der Uberflutungsschutz fiir Regenereignisse mit einer Wiederkehrzeit von 30 und 100 Jahren
sichergestellt ist.

In einem Gutachten wurde festgestellt, dass die urspriingliche hydraulische Funktion des Isabel-
lastollens nicht mehr gegeben ist. So wurde nachgewiesen, dass der Stollen an mindestens finf
Stellen vollstédndig gebrochen ist und in zwei Teilbereichen ein Gefalle entgegen der urspringli-
chen Neigung aufweist. Die geplanten MaRnahmen zum Ruckbau und zur Altlastensanierung /
Baureifmachung verursachen aus gutachterliche Sicht keine Verschlechterung gegentber dem
jetzigen Zustand des Isabellastollens.

Schutzgut Klima und Luft
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Gemal der Klimatopkarte der Stadt Bochum (2008) ist das Gesamtplangebiet aufgrund der ho-
hen Versiegelungsrate und der Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort als Industrieklimatop
einzustufen. Die lufthygienische Situation ist durch den vorhandenen Betrieb und die bis 2014
aktive Nutzung als Industrie- bzw. Gewerbegebiet deutlich negativ vorgepragt. Hier besteht eine
erhebliche Grundbelastung durch Schadstoffe aus der industriellen Nutzung, aber auch durch die
angrenzenden stark befahrenen Strallen.

Erhebliche negative Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden mit der
Planung nicht vorbereitet. Durch die groRflachig geplanten Grinzige und die zahlreichen Baum-
pflanzungen entlang der Strallen werden sogar positive Effekte auf das Mikroklima innerhalb des
Plangebietes erwartet. Auch die Belastungen durch Feinstaub und Stickoxide (NOx) bleiben
nach einer gutachterlichen Einschatzung unterhalb der Grenzwerte.

Schutzgut Landschaft

Hinsichtlich des Landschaftsbildes findet eine Neuordnung statt. Ein GroRteil des Gelandes (ca.
90 %) ist bereits heute versiegelt. Die bestehenden Gebaude und Lagerhallen werden abgeris-
sen und durch neue Gebaude ersetzt. Nur zwei Gebaude werden erhalten. Durch die Fesiseal-
zung einer maximalen Baukorperhéhe kénnen jedoch Auswirkungen auf das Umfeld vermieden
werden, da diese nicht Gber die bisherige Bebauung hinausgeht.

Seitens eines Investors liegt die Interessensbekundung fiir das Industriegebiet (Teilflache 01)
vor. Erste Untersuchungen haben ergeben, dass aufgrund dér Larmbelasiung gerade nachts
vollumlaufende Larmschutzanlagen erforderlich sein kérnen. Prifung und Nachweis wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Diese konnen sich deutlich auf die Land-
schaft und maogliche Sichtbeziehungen aus dem Umf&id auswirken. Eine Begriinung der Larm-
schutzwande mindert diese Auswirkungen.

Es sind insgesamt drei Landschaftsbauwerke in der Planung vorgesehen. Die maximale Héhe
der drei Landschaftsbauwerke ist unterschiedlich und ist jeweils im Plan festgesetzt. Die Land-
schaftsbauwerke modelliereri in diesem Fall die neue Landschaft, aber sie dienen ebenso zur
Sichtverschattung fur die dahinter liegenden Bauwerke und haben auch eine immissionsreduzie-
rende Wirkung. Diezandschaftsbauwerke werden ebenfalls begriint, so dass hierdurch Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild vermindert werden kdnnen. Die vorhandenen Gehdlzbe-
stande in defi Randbereichen werden durch die Planung mit entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplangesichert und durch weitere grof3flachige Griinzlige erganzt. Zusatzlich wird das
Plangebiet durch breite 6ffentliche Griinflachen auch entlang der Plangebietsgrenzen eingegriint.

Schiutzgut Kultur- und Sachguter

innerhalb der des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 947 Teil 1 finden sich zwei Gebaude,
die vorlaufig in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen wurden. Das Eintragungsverfah-
ren wird derzeit vorbereitet. Hierbei handelt es sich zum einen um das ehemalige Verwaltungs-
gebaude (D 1) und zum anderen um ein Gebaude zur Acetylen-Erzeugung (D 2) der Adam Opel
AG. Beide Objekte sind im Bebauungsplans Nr. 947 Teil 1 als Denkmaler gekennzeichnet.

Es liegen keine weiteren Hinweise auf Kultur- und Sachguter oder Bodendenkmaler vor.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teil des ehemaligen Opelwerkes 1 in
Bochum-Laer, welches bis in die 1950er Jahre Standort der Zeche Dannenbaum war. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, den jahrzehntelang gewerblich-industriell genutzten Standort zu revitali-
sieren und auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als gewerblich-
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industriellen Bereich zu erhalten und hinsichtlich der Sicherung und der Schaffung von zukunfts-
fahigen Arbeitsplatzen stadtebaulich zu optimieren.

Durch die Wiedernutzbarmachung der Flache wird dem Gebot der ,Bodenschutzklausel® (§ 1a
Abs. 2 BauGB) entsprochen, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen ist...“. Durch die direkte Wiedernutzbarmachung des Standortes werden keine neuen Fla-
chen versiegelt und die Lage der Flache bietet sehr gute Voraussetzungen fir die Nutzung als
Gewebe- und Industriestandort. Dies entspricht den Zielen des regionalen Flachennutzungsplans
(RFNP), der den ehemaligen Opel-Standort als regional bedeutsame Wirtschaftsflache einstuft.

Flachen mit ahnlichem Entwicklungspotenzial und Lageeigenschaften sind in Bochum nicht vor-
handen, so dass sich keine Alternativstandorte innerhalb der Stadtgrenzen finden lassen. Durch
die Nachnutzung dieser Flachen ergeben sich teilweise sogar positive Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzguter (z. B. Schaffung von Arbeitsplatzen, Verbesserung des lokalen Klimas,
Schaffung von Freirdumen durch Grinflachen, Anlage von Baumreihen, etc.).

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirden sich seitens der Immissionsthematik positiven Ent-
wicklungen hinsichtlich des Schutzguts ergeben, da die Nutzung im Plangebiet aufgegeben wiur-
de. Der Verkehrs- und Gewerbeldrm wirde an dieser Stelle wegfallen, eberngo die Immissionen
durch Licht, Erschitterungen, Feinstaub usw., die bisher durch die Nutzung der Adam Opel AG
entstanden sind. Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ware eine Neuansiediung von Ge-
werbe und der damit verbundenen positiven Wirkung auf die soziaie Struktur in Form von Ar-
beitsplatzen, Gewerbesteuern, Freiraumnutzung usw. nicht.durchfilhrbar. Das Gelande wirde
brachfallen und nicht weiter genutzt werden.
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