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Bebauungsplan Nr. 963 
– Grüne Zeche Klosterbusch – 

 
für ein Gebiet südöstlich der Universität, nördlich des Kemnader Stausees,  

 und entlang der Straße „Im Lottental“. 
 
 
 
 
 

KURZBEGRÜNDUNG 
 

für die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 
und für die frühzeitige Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 

 
(Entwurf, Stand: 10-2015) 

 

 
 

Vorgesehener Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 963 
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Plangebiet 
Das ca. 10 ha große Plangebiet gehört zum Bochumer Stadtteil Querenburg und liegt zwi-
schen Ruhr-Universität Bochum (RUB) und Kemnader Stausee im Lottental.  
 
Planungsrechtlich liegt das Gebiet im Außenbereich. Es liegt zudem im Landschaftsschutzge-
biet und gem. RFNP in einem regionalen Grünzug. Nördlich grenzen die Bebauungspläne Nr. 
280 (Ruhr-Universität), Nr. 281 (Hochschule) und westlich der Bebauungsplan Nr. 288 (Lot-
tental) an.   
 
Der Masterplan Freiraum definiert den Landschaftsraum als Landschaftspflegerischen Projekt-
schwerpunkt „Landschaftstreppe / Ruhrtal“ mit dem Ziel: „Räume entsprechend den Vorgaben 
von Rekultivierungsplänen wiederherzustellen und einer Landschaftsgerechten Nutzung zu-
zuführen“. 
 
Topografisch weist das Gelände unterschiedliche Höhenlagen und Geländeversprünge auf. 
Die nördlich gelegene RUB ist durch den Botanischen Garten und den Chinesischen Garten 
mit dem Lottental verbunden. 
 
Im südlichen Bereich an der Straße „Im Lottental“ liegen die Gebäude der Zeche Klosterbusch 
zusammen mit den ehemaligen Steigerhäusern. Im Norden des Plangebietes liegt das  Boden- 
und Naturdenkmal Steinbruch Klosterbusch. Unterhalb befinden sich heute die „Grüne Schule“ 
und Versuchs- und Anbauflächen des Botanischen Gartens der Ruhr-Universität (RUB). Dazu 
gehören auch eine Reihe von Gewächshäusern und Nebengebäuden. Das Gelände am Stein-
bruch wird darüber hinaus langfristig von verschieden Fakultäten/Einrichtungen der RUB für 
Lehre und Forschung genutzt. Dabei bestehen auch Kooperationen mit der Stadt Bochum und 
dem GeoPark Ruhr.  
 

Anlass des Bebauungsplanes 
Die Hallen der ehemaligen Zeche Klosterbusch, die an der Straße „Im Lottental“ liegen, wer-
den von der Ruhr-Universität (RUB) nicht mehr benötigt und stehen seit 2012 leer. Der Bau- 
und Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW (BLB), der Eigentümer der Immobilie ist, beab-
sichtigt daher, diese zusammen mit dem umliegenden Grundstück zu verkaufen. Die Matthias-
Claudius-Stiftung und das Matthias-Claudius-Sozialwerk beabsichtigen, in naher Zukunft mit 
der „Grünen Schule“, die sich zwischen den Gebäuden der Zeche und dem Steinbruch befin-
det, zu kooperieren bzw. diese zu übernehmen. Die „Grüne Schule“ ist ein Bildungsträger, der 
seit 1980 Fortbildungsmaßnahmen im gärtnerischen Bereich für Arbeitslose bzw. Langzeitar-
beitslose durchführt. Als Ergänzung des Standortes sollen die ehemaligen Hallen in das Kon-
zept einbezogen werden. 
 
Mit der Übernahme der Einrichtung durch das Matthias-Claudius-Sozialwerk, dessen Haupt-
ziel es ist, die Distanz zwischen Gesellschaft und Menschen mit Behinderungen abzubauen, 
ist eine Neuausrichtung der Geschäftsaktivitäten der „Grünen Schule“ verbunden. Ausgehend 
von den bisherigen Aktivitäten der „Grünen Schule“ soll in der Grünen Zeche Klosterbusch ein 
Integrationsbetrieb angesiedelt werden, der einen hohen Anteil an Fachkräften und Mitarbei-
tern aus der Zielgruppe der Menschen mit Behinderung aufweisen soll. Das Unternehmen soll 
Energie und Düngemittel aus Sonne und Biomasse produzieren sowie gärtnerische und land-
wirtschaftliche Erzeugnisse unter ökologischen Rahmenbedingungen herstellen und vermark-
ten. Während die Gartenflächen der Grünen Schule weiterhin die Funktion von Erzeugung und 
Aufarbeitung innehaben, soll die ehemalige Maschinenhalle die Aufgaben der Vermarktung 
der Erzeugnisse und der Vermittlung von Bildung übernehmen. Darüber hinaus sind ein Bota-
nisches Café und eine Juniorakademie mit Labor- und Veranstaltungsräumen geplant. 
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Erfordernis des Bebauungsplanes 
Das Plangebiet liegt außerhalb der Bebauungspläne der Ruhr-Universität und der Hochschule 
Bochum und ist als Außenbereich zu beurteilen. Während die derzeitige Nutzung durch die 
„Grüne Schule“ als Gärtnerei und Ausbildungsstätte durch die Festsetzung im Entwicklungs-
plan des Landschaftsplanes Bochum Mitte/Ost mit dem Landschaftsschutz kompatibel ist, er-
fordert die Umnutzung der Hallen der ehemaligen Zeche Klosterbusch die Aufstellung eines 
Bebauungsplanes. Dabei ist den Belangen des sensiblen Landschaftsraumes Rechnung zu 
tragen. Eine Änderung des RFNP ist zu prüfen. Ein Nutzungsbaustein Wohnen in Teilen der 
ehemaligen Hallen ist vor dem Hintergrund der bestehenden Wohnbebauung im jetzigen Au-
ßenbereich mit Sorgfalt zu prüfen.  
 
Ziele des Bebauungsplanes 
Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flächen des Plangebietes im Sinne der bestehenden 
Nutzung und der geplanten Nutzung „Grüne Zeche Klosterholz“ städtebaulich zu ordnen und 
als integrativen Lehr- und Ausbildungsstandort für Landschafts- und Gartenbau und naturnahe 
Kreislaufwirtschaft zu sichern. 
 

Inhalte des Bebauungsplanes 
Der Planbereich soll als Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO festgesetzt werden. 
Im Bebauungsplan sollen die vorhandenen und die im Bereich der ehemaligen Zeche geplan-
ten Nutzungen festgesetzt werden. Die konkreten Festsetzungsmöglichkeiten sind im Rahmen 
des Planverfahrens zu prüfen 
 

Auswirkungen des Bebauungsplanes 
Die unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet werden neu geordnet und strukturiert. Die vor-
handenen Gebäude und Gewächshäuser im Bereich der „Grünen Schule“ werden einschl. ei-
nes Teils der befestigten Flächen zurückgebaut.  

Während auch zukünftig der überwiegende Teil der Fläche für den landwirtschaftlichen Anbau 
genutzt wird, sollen ein Werkstatt- und ein Ausstellungsgebäude neu entstehen. Hinzukom-
men mehrere Gewächshäuser. 

Die vorhandene Erschließung des Plangebietes wird teilweise neu angelegt und teilweise 
übernommen. Stellplätze werden im Bereich des Zechengebäudes und im Bereich des Aus-
stellungsgebäudes geschaffen.  

Bei der Realisierung der Maßnahme einschließlich der Stellplätze und Zufahrten müssen ei-
nige Bäume gefällt werden. Die Eingriffe in die Natur werden im Rahmen eines Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages bilanziert und bewertet. 

 

Bisheriges Planverfahren 
Der Ausschuss für Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 
18.03.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 963 - Grüne Zeche Klosterbusch - be-
schlossen. 

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren gem. § 2 ff. BauGB, d.h. einschließlich Umwelt-
prüfung mit Umweltbericht, aufgestellt werden.  
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Auskunft  
Stadt Bochum 

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt 

Technisches Rathaus Bochum  

Hans-Böckler-Straße 19 

44777 Bochum 

Frau Czerwinski  Zimmer 1.0.210 (Planauslage im Foyer), Tel.: 0234 / 910-1717 

Herr Limpert  Zimmer 1.0.520, Tel.: 0234 / 910-1219 

E-Mail:   amt61@bochum.de 

Internet:   www.bochum.de/bebauungsplaene 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


