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Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
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ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 3,6 ha groRe Plangebiet befindet sich im Bochumer Siden im Stadtteil Bochum-
Weitmar. Es liegt nérdlich der Prinz-Regent-Stral3e und 6stlich der Stral3e "An der Holtbrigge".
Das Plangebiet umfasstim Wesentlichen das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs Bochum-
Weitmar sowie angrenzende Teilflachen des ehemaligen Springorum-Kraftwerksgelandes und
einen Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache der Stralle "An der Holtbrigge".

Angesichts des Nachfrageiiberhangs nach bebaubaren Wohngrundsticken soll das Plangebiet
zu einem attraktiven Wohngebiet mit lockerer Bebauung im Sinne des Wohnbaulandkonzepts
entwickelt werden. Hierzu ist ein privater Investor bereit.

Die Planvorstellungen entsprechen dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP), der den
Planbereich als Wohnbauflache (W) und Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) darstellt, sowie
dem Ziel, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung vorrangig die Wiedernutzbarmachung
von Flachen und die Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung
neuer Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben.

Da fur das Plangebiet bislang kein Baurecht besteht, ist hierfur die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN ABWA-
GUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

Verfahrensablauf

Der Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung hatam 03.07.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 946 - Ehemaliger Bahnhof Weitmar - und die Durchfihrung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung
erfolgte am 22.07.2013 im Amtsblatt der Stadt Bochum.

Gemal § 13 a BauGB konnen Bebauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung unter bestimmten Vorausset-
zungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, geandert oder erganzt werden. Die Méglichkeit,
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen, ist an
Schwellenwerte gekoppelt, die dieser Bebauungsplan einhalt.

In Anbetracht der Bestrebungen nach groRtmdéglicher Transparenz im Planverfahren sowie der
Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fiir Ausgleichsmafnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden aber dennoch alle Untersuchungen / Verfahrensschritte analog zu einem
Normalverfahren durchgefiihrt. Um dem auch formal Rechnung zu tragen, wurde das Verfahren
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mit dem Auslegungsbeschluss auf ein Normalverfahren nach §§ 2 BauGB umgestellt. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurden alle erforderlichen umweltbezogenen Gutachten und
Fachbeitrage erstellt.

Die Bezirksvertretung Bochum-Studwest hat am 16.06.2014 beschlossen, die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan durchzufiihren. Sie er-
folgte in der Zeit vom 16.06. — 16.07.2014. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel dazu. Die Planung wurde am
02.07.2014 im Rahmen einer Burgerversammlung im Amtshaus der Bezirksverwaltungsstelle
Sudwest, Hattinger Straf3e 389, Bochum, erortert. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden zahl-
reiche Anregungen/Bedenken/Forderungen vorgetragen. Darlber hinaus sind private schriftliche
Stellungnahmen eingegangen, welche die vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern.

Die Offenlage des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 08.06. - 08.07.2015. Im Rahmen
dieser 6ffentlichen Auslegung wurden schriftliche Stellungnahmen der Offentlichkeit eingereicht.
Die Inhalte spiegeln im Wesentlichen die Themen aus der o. a. frihzeitigen Beteiligung wieder.
Daruber hinaus wurden noch zu einigen weiteren Themen Stellungnahmen abgegeben. Parallel
zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Alle Stellungnahmen wurden gepruft und alle inhaltlich relevanten Stellungnahmen dem Rat der
Stadt Bochum zur Abwagung vorgelegt. In seiner Sitzung am 20.08.2015 hat der Rat Uber die
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die wesentli-
chen Themen der Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Bertlicksichtigung werden im Fol-
genden dargestellt:

Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung
e Forderung einer Umweltprifung / Artenschutz

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 946 wurde mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zunachst im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) begonnen, da die Voraussetzungen hierfur grundsatzlich vor-
liegen. Aufgrund zahlreicher kritischer Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurde jedoch mit
dem Investor vereinbart, dass alle nétigen Umweltuntersuchungen und Verfahrensschritte analog
zu einem Normalverfahren durchgefuhrt werden sollen. Vor diesem Hintergrund wurde das Plan-
verfahren mit dem Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung auf ein "Normalverfahren" gemaf §
2 BauGB umgestellt und dementsprechend (nicht nur der Sache nach sondern auch formal) eine
Umweltprafung mit allen erforderlichen Untersuchungen, u.a. auch zum Artenschutz, durchge-
flhrt.

¢ Bedenken hinsichtlich Abgrabungsarbeiten (Erschiitterungen)

Es besteht die Beflirchtung, dass bei den Abgrabungsarbeiten der felsige Untergrund abgebaut
und es infolgedessen zu massiven Erschitterungen in der Umgebung kommen wird.

Die Flachen wurden bodengutachterlich untersucht. AuRergewdhnliche Erschitterungen sind
nach Aussage der Gutachter nicht zu erwarten. Eine Beweissicherung (Bestandsaufnahme) der
im Nahbereich der Baumalinahme gelegenen Bauwerke wird grundsatzlich vor Aufnahme der
Erdarbeiten durch den Bauausfiihrenden durchgefiihrt und ist gangige Praxis. Ggfls. auftretende
Schaden werden in einer Abschlussbegehung dokumentiert. Sofern Schaden auf die Baumal}-
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nahme zurtickzuflhren sind, sind diese vom Verursacher zu regulieren. Regelungen zu diesen
MalRnahmen sind aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

e Erhalt des Baumbestandes und des Trockenbiotops

Bei dem Plangebiet handelt es sich grofltenteils um das Gelande eines ehemaligen Bahnhofs
der Deutschen Bahn, das durch die Planung im Rahmen der Innenentwicklung und der Wie-
dernutzung von Brachflachen einer neuen Nutzung zugeflihrt wird. Lediglich der sogenannte
"Nordwald" stockt auf natlirlich anstehendem Boden. Aufgrund des der Planung zugrunde lie-
genden stadtebaulichen Entwurfs ist eine Erhaltung des Baumbestandes und des Trockenbio-
tops nicht méglich. Der hierdurch erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen
der Umweltprifung erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensationsmafinah-
men werden innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets erfolgen.

Die Inanspruchnahme des sogenannten "Nordwaldes" geht mit einer Verkleinerung der Bio-
topverbundflache einher. Der Biotopverbund als solcher bleibt jedoch in seiner Funktion erhalten.
Durch die Anlage einer neuen Waldflache zur Kompensation des "Nordwaldes" entsteht jedoch
ein neues Trittsteinbiotop flir den Wald bewohnende Arten in Bochum Linden.

e Widerspruch zur Landes-, Regional- und Stadtplanung

Der Bebauungsplan steht nichtim Widerspruch zur Landes-, Regional und Stadtplanung. Grund-
satzlich existiert auf jeder Planungsebene eine Vielzahl verschiedener Ziele, die durchaus mitei-
nander konkurrieren. Daher muss stets einigen Zielen der Vorzug gegeben werden, wahrend an-
dere Ziele zurlickstehen. Eine Forderung der Landesplanung ist es, durch Darstellung und Fest-
setzung entsprechender Flachen in den Regional-, Flachennutzungs- und Bebauungsplanen
ausreichende Wohnsiedlungsbereiche, Bauflachen und Baugebiete fir den regionalen und
kommunalen Bedarf sicherzustellen (Baulandversorgung). Im Regionalen Flachennutzungsplan
(RFNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 946 als Wohnbauflache und Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Dariiber hinaus ist die Siedlungsentwicklung be-
darfsgerecht und flachensparend an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirt-
schaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotentialen auszurichten. Weitere Ziele sind der Vorrang von Planungen und Mal}-
nahmen der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aufienbereich fur Sied-
lungszwecke sowie die Wiedernutzung von Brachflachen. Den vorgenannten Zielen stehen an-
dere Ziele wie z. B. der Schutz des Freiraumes und von Wald gegenuber. Im vorliegenden Fall
wurde versucht, die unterschiedlichen Ziele in Einklang zu bringen. Letztendlich wurde den erst-
genannten Zielen vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Grof3teil des Plangebietes um zu-
vor schon fur Siedlungszwecke genutzte Flachen handelt, der Vorrang eingerdumt.

e Forderung des Projekts nach dem Wohnbaulandkonzept fragwuirdig

Die Forderung des Projekts nach dem Wohnbaulandkonzept wird aufgrund der entspannten
Wohnungssituation in Frage gestellt. Die Flachen des zentralen Bahngelandes seien ausrei-
chend. Dem ist entgegenzuhalten, dass es das Ziel der Stadt Bochum ist, innerhalb der Stadt-
grenzen ein breit gefachertes Angebot an Flachen fiir unterschiedliche Formen von Wohnungs-
bau zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. negativen Wanderungstendenzen ent-
gegenzuwirken. Trotz eines Bevolkerungsriickgangs in Bochum besteht weiterhin eine Nachfra-
ge nach Einfamilienhausern. Insbesondere im Bereich des gehobenen Wohnungsneubaus gibt
es in Bochum derzeit ein Nachfragetiberhang, der zu Abwanderungstendenzen flhrt. Die Pla-
nung bietet sowohl fiir die Bewohner Weitmars als auch flir Nachfrager auRerhalb des Stadtteils
die Moglichkeit, ein entsprechendes Wohnangebot zu finden.
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¢ Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB unzulassig

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird als
unzulassig bezeichnet, weil der auf natirlichem Boden gewachsene "Nordwald" mit in die Pla-
nung einbezogen wurde. Der Gesetzgeber hat das Instrument des beschleunigten Bebauungs-
planverfahrens unter anderem fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung geschaffen. Die Voraussetzungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB liegen grundsatzlich vor. Die brachliegenden
Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs Weitmar sollen fir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen reaktiviert werden. Die Flache des "Nordwaldes" wurde als Arrondierungsflache mit einbe-
zogen. Trotz der gegebenen Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB wurde aufgrund einer Vielzahl kritischer Stellungnahmen der Offentlichkeit im Sinne einer
gréltmaoglichen Transparenz mit dem Investor vereinbart, das alle Verfahrensschritte analog zu
einem Normalverfahren durchgeflihrt werden sollen, und wurde das Verfahren dann mit dem
Auslegungsbeschluss auf ein Normalverfahren nach § 2 BauGB umgestelit.

e Unzulassige Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere den Eingriff in die bestehenden Waldfla-
chen, werden als unzuldssig bezeichnet.

Das gesamte Plangebiet istim Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als Allgemeiner Sied-
lungsbereich und Wohnbauflache ausgewiesen. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung, die
Okologische, 6konomische und soziale Aspekte umfasst, stehen die verschiedenen Belange —
Wohnen, Wirtschaft, Freiraum — gleichberechtigt nebeneinander. Bei den sich zwangslaufig er-
gebenden Nutzungskonkurrenzen ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden, welchem Belang der
Vorrang eingerdaumt wird. In diesem Fall wird der Schaffung von Wohnbauland und der Innen-
entwicklung der Vorrang eingeraumt. Insbesondere die Wiedernutzung von Brachflachen leistet
einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie zur Vermeidung der Inan-
spruchnahme von Freiraum.

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Inanspruchnahme der Flache des "Nordwal-
des" sowie durch die Entfernung der durch Sukzession entstandenen Gehdlze erfolgt, wurde im
Rahmen der Umweltprifung erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensations-
mafRnahmen werden innerhalb und aullerhalb des Plangebiets umgesetzt.

e Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat / Baustellenverkehr nicht hinnehmbar

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander abgewogen. Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet
auch, dass bestimmten Belangen entsprechend ihrer h6heren Gewichtung gegeniiber anderen
Belangen der Vorrang eingeraumt werden muss. Im vorliegenden Fall werden die Belange der
Eigentimer der bestehende Bebauung in Form von Erwartungen an eine Beibehaltung der heu-
tigen Situation hinter dem 6ffentlichen Belang des Ziels der Schaffung von Wohnbauland zu-
rickgestellt. Es wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass sich durch die Erweiterung und
Schaffung einer gut strukturierten Wohnbebauung die Wohn- und Lebensqualitat der angren-
zenden Wohneigentliimer objektiv verschlechtern wird. Belastigungen der Anwohner durch Dreck
und Larm u. a. wahrend der Bauphase sind nicht ganzlich vermeidbar. Es kann jedoch versucht
werden, solche Belastigungen auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch die Optimierung von
Bauablaufen und Transportwegen. Alle Belange zum Baustellenbetrieb und zum Arbeits- und
Sicherungskonzepts flir mogliche BaumalRnahmen obliegen jedoch dem Bauherrn und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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¢ Minderung der Luftqualitat

Nach den Berechnungen des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV NRW) im Rahmen der Luftreinhalteplanung sind fiir das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 946 keine Grenzwertliberschreitungen im Sinne der 39. Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionschutzgesetzes sowohl im Jahresmittelwert als auch in der Anzahl an zu-
ldssigen Uberschreitungen im Tagesmittelwert verzeichnet oder zu erwarten. Die berechneten
Belastungen setzen sich zusammen aus den Beitragen aus dem Strallenverkehr, den Anteilen
der ubrigen Quellgruppen (Kleinfeuerungsanlagen etc.) und der regionalen Hintergrundbelas-
tung. Vor dem Hintergrund der Berechnungsergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass
die Kleinfeuerungsanlagen der neuen Bebauung nach aktuellem Stand der Technik zu keiner
erheblichen Zusatzbelastung oder Grenzwertiberschreitung fiir Luftschadstoffe wie Feinstaub
und Stickoxide fihren werden.

e Larmauswirkungen durch angrenzende Gewerbebetriebe

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die jeweiligen Immissionsauswirkungen der Planung zu
prognostizieren und negative Auswirkungen durch geeignete Larmschutzmalinahmen zu ver-
meiden. Daher wurde mit Hilfe eines Schallgutachtens untersucht, in welchem Ausmaf Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur das geplante Wohngebiet durch die angrenzenden Gewerbe-
betriebe zu erwarten sind, und welche SchutzmalRnahmen getroffen werden mussen, damit keine
nachteiligen Auswirkungen auf den jeweiligen Gewerbebetrieb entstehen. Der Bebauungsplan-
entwurf wurde dahingehend angepasst, dass die angrenzend geplante Wohnbebauung von dem
Gewerbebetrieb abgerickt wurde und Larmschutzwande vorgesehen werden. Hierdurch wird die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (auch bei Betriebserweiterungen) erreicht.
Durch die heranriickende Wohnbebauung sollen die angrenzenden Gewerbebetriebe weder in
ihrem Bestand gefahrdet, noch Betriebserweiterungen gegeniber den heutigen Rahmenbedin-
gungen spurbar erschwert werden.

o Etikettenschwindel ("Allgemeines Wohngebiet")

Die vorliegende Planung wird in einigen Stellungnahmen als ein "Reines Wohngebiet" im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erachtet und sei demzufolge als ein solches festzuset-
zen. Ein reines Wohngebiet wird jedoch nicht nur dadurch gepragt, dass in ihm ausschlieRlich
die Wohnnutzung zulassig ist, sondern u.a. auch durch besondere Anforderungen hinsichtlich
der Wohnruhe. Aufgrund dieses hohen Schutzanspruches gegen Larmimmissionen ist die Aus-
weisung eines reinen Wohngebiets in vielen Lagen nicht méglich. Schon geringe Belastigungen
oder Stérungen der Wohnruhe durch andere Nutzungen sind mit dem Gebietscharakter unver-
einbar, so dass z.B. die Nachbarschaft eines reinen Wohngebiets zu Gewerbe- und Industriege-
bieten grundsatzlich zu vermeiden ist. Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet nicht der stadte-
bauliche Charakter eines reinen Wohngebietes, auch wenn nicht in allen Teilen des Gebietes
alle Nutzungen vorhanden sind oder zugelassen werden, die in einem Allgemeinen Wohngebiet
nach BauNVO regelmaRig zulassig sind. Im vorliegenden Fall sollen in dem Wohngebiet auch
nicht stdrende anderweitige Nutzungen maglich sein, beispielsweise nicht stérende Handwerks-
betriebe.

e Fehlendes Verkehrskonzept

Fur den Bebauungsplan wurde kein gesondertes Verkehrskonzept erarbeitet bzw. beauftragt.
Der durch das neue Wohngebiet generierte Zusatzverkehr kann ohne erkennbare Einbul3en der
Leistungsfahigkeit im stadtischen Verkehrsnetz abgewickelt werden. Die Stral3en "An der Holt-
briigge", "Am Kuhlenkamp", Karl-Friedrich-Stralle sowie Wasserstralle sind Straflen des Bo-
chumer Vorbehaltsnetzes. Dieses dient dazu, den Kfz-Verkehr abzuwickeln, der Gber die reine
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ErschlieRungsfunktion der anliegenden Nutzer hinausgeht. Uber dieses StralRennetz wird neben
dem regionalen und Uberregionalen Verkehr auch der innerstadtische ortteilsverbindende Ver-
kehr, inkl. Schwer- und Linienbusverkehr abgewickelt. Durch die geplante Sanierung der Stralle
An der Holtbriigge, die Verlangerung der Springorumallee sowie den Ausbau des Stadtrings zur
BAB 448 wird sich die ErschlieRungsqualitatim Umfeld des Wohngebietes weiter verbessern. Im
Rahmen des verkehrlichen Monitorings werden die verkehrlichen Auswirkungen der o.g. Stra-
Renbaumalnahmen jedoch analysiert und ggf. verkehrslenkende MalRnahmen ergriffen.

Hinsichtlich der Stellplatzproblematik gilt, dass entsprechend § 51 Bauordnung NRW (BauO
NRW) bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu er-
warten ist, die notwendigen Stellplatze und Garagen grundsatzlich auf eigenem Grundstiick her-
zustellen sind. Dies wird im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens tber-
pruft. Fir den Besucherverkehr werden ausreichend Stellplatze im 6éffentlichen Strallenraum zur
Verfugung gestellt. Im Verlauf der geplanten ErschlieBung werden alternierend Stellplatze und
Griinscheiben angelegt. Dies dient der Verkehrssicherheit und der Geschwindigkeitsdampfung.
Dazu werden Regelungen im Rahmen der Stral3enausbauplanung getroffen und vertraglich fest-
geschrieben.

Die Strale soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Hier gilt gemall StraflRen-
verkehrsordnung eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 7 km/h (,Schrittgeschwindigkeit®);
alle Verkehrsteilnehmer sind gleichberechtigt und zur gegenseitigen Riicksichtnahme angewie-
sen.

e Asbestkontamination im Bahnhofsgebaude nicht berticksichtigt

Fur den Abriss eines Gebaudes ist bei der Stadtverwaltung (Bauaufsicht) eine entsprechende
Abrissgenehmigung zu beantragen. Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens werden die
jeweils betroffenen Fachbehdrden beteiligt. Es findet eine Begehung des Gebaudes mit allen be-
teiligten Behdrden statt. Wenn festgestellt werden sollte, dass beispielsweise Asbest vorhanden
ist, so wird ein Schadstoffgutachten gefordert, in dem alle Vorkehrungen zum Schutz der Arbeit-
nehmer und der Nachbarn sowie einzuhaltende Entsorgungswege fiir die schadstoffbelasteten
Abfalle vorgegeben werden. Die Einhaltung der Anforderungen zum Nachbarschutz wird von der
zustandigen Fachaufsichtsbehorde Uberwacht. Diese Vorgehensweise ist aber nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

e Unzureichende Altlastenuntersuchung

Dem Bebauungsplan liegen die notwendigen Gutachten wie Altlasten, Bergbau und Bodenum-
nutzungskonzept zugrunde. Fir die ehemaligen Bahnflachen wurden eine Flachenrisikodetailun-
tersuchung (FRIDU) durchgeflihrt und fiir die Gbrigen Teilflachen ebenfalls Bodengutachten er-
stellt. Fir das gesamte Gebiet wurde basierend auf den vorgenannten Fachgutachten ein fach-
gutachterliches Umnutzungskonzept "Boden" erstellt, welches die aktuelle und die geplante To-
pographie gegeniberstellt und die sich daraus ergebenden Erdbewegungen darstellt. Des Wei-
teren werden in diesem Konzept die aktuell bekannten, durch die Vornutzung des Gelandes ver-
ursachten, Bodenverunreinigungen dargestellt. Das Konzept stellt die Grundlage der auszufiih-
renden Arbeiten dar. Die Einhaltung der beschriebenen Vorgehensweise wird im Rahmen einer
gutachterlichen Begleitung der Arbeiten Uberwacht und dokumentiert. Entsprechende Kenn-
zeichnungen wurden im Bebauungsplan vorgenommen. Diese sehen auch vor, dass alle Erdar-
beiten nur unter der Aufsicht eines entsprechenden Fachgutachters durchgefiihrt werden dirfen.
Die Arbeiten sind nach Beendigung der Malinahme durch den Fachgutachter in einem Ab-
schlussbericht zu dokumentieren und der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) vorzulegen.
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e Errichtung einer Deponie im Wohngebiet / Verschlechterung der Grundwassersituation

Es wurde die Befiirchtung geaullert, dass im Bereich von Hausgarten schadstoffbelasteter Bo-
den der Zuordnungsklasse Z 1.2 der LAGA 1997 abgelagert werden soll, und darauf hingewie-
sen, dass diese in Gebieten mit hydrogeologisch ungiinstigen Standortbedingungen nicht einge-
baut werden durfen.

Entsprechend den durchgefiihrten bodengutachterlichen Untersuchungen wird Grundwasser im
Plangebiet erst in gréReren Tiefen im Grundgebirge als Kluftgrundwasserleiter zu finden sein.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das Plangebiet stellt daher einen hydrogeolo-
gisch gunstigen Standort dar, so dass dort durchaus Boden der Zuordnungsklassen Z 1.2 der
LAGA eingebaut werden koénnen. Dies ist jedoch nur in tieferen Bereichen moglich. Oberfla-
chennah (bis mind. 0,6 m unter Gelandeoberkante (GOK)) diirfen dagegen nur Boden eingebaut
werden, die die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) oder die Zuord-
nungsklasse Z 0 der LAGA einhalten. Entsprechende Kennzeichnungen/Hinweise wurden im
Bebauungsplan aufgenommen.

e Forderung nach Burgeranwalt

Es wurde die Forderung nach Einschaltung eines von der 6ffentlichen Hand zu finanzierenden
aber weisungsfrei arbeitenden "Blrgeranwalts" erhoben. Nach einem Arbeitspapier des Deut-
schen Stadtetages zum Thema "Beteiligungskultur in der integrierten Stadtentwicklung" vom Ap-
ril 2013 soll ein Burgeranwalt in sehr komplexen Grof3verfahren und in besonderen Konfliktfallen
wie beispielsweise "Stuttgart 21" oder dem Ausbau der Flughafen Frankfurt und Mianchen er-
mdglicht werden. Das vorliegende Bebauungsplanverfahren, bei dem es um die Entwicklung ei-
nes Wohngebiets geht, ist mit solch derartigen komplexen Projekten nicht gleichzusetzen. Letzt-
lich obliegt die Entscheidung der Politik. Grundsatzlich gehort die Beteiligung von Burgerinnen
und Birgern an der Stadtentwicklung in unterschiedlichen Formen aber langst zur selbstver-
standlichen kommunalen Praxis.

e Entwasserungsproblematik

Die Entwasserung des geplanten Wohngebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser soll im freien Gefélle in die 6ffentliche Kanalisation in der Stra3e "An der Holt-
briigge"/Karl-Friedrich-Stralte eingeleitet werden. Das Oberflachenwasser wird hingegen in 6stli-
cher Richtung zum nahe gelegenen Marbach geleitet. Der Marbach entspringt in Bochum-
Weitmar und miindet nach ca. 9 km Flie3lange tber den Hiller Bach in die Emscher. Da nur ei-
ne begrenzte Wassermenge in den Marbach geleitet werden darf, wird eine Rickhaltung des
Regenwassers am 0Ostlichen Ende der Bebauung erforderlich. Geplant ist hier der Bau eines
Stauraumkanals. Das anfallende Regenwasser wird sich nicht zu Ungunsten der angrenzenden
Privatgrundstiicke auswirken. Die Planung der Stral3e beriicksichtigt, dass anfallendes Regen-
wasser auf der StralRe auch auf oder Uber &ffentliche Flachen entwassert wird.

e Forderung nach Bauland

Mit dem Wohnbaulandkonzept verfolgt die Stadt insbesondere das Ziel einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung und der Férderung der Wohnbaulandentwicklung. Auch bei ricklaufiger Bevolke-
rungszahl ist vor dem Hintergrund sich verandernder Haushaltsstrukturen und Qualitatsanspri-
che der Bevdlkerung weiterhin Wohnungsneubau erforderlich, um die Nachfrage zu befriedigen.
Dies ist auf den steigenden Wohnflachenbedarf pro Einwohner sowie auf neue Formen des Zu-
sammenlebens der Bevolkerung zurlck zu fihren. Aktuell ist ein Nachfragelberhang nach be-
baubaren Wohngrundstiicken festzustellen, der durch das vorhandene Angebot nicht ausrei-
chend befriedigt werden kann. AuRerdem stehen die Stadte des Ruhrgebietes in einem standi-
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gen, sich zunehmend verscharfenden Wettbewerb um Einwohner. Durch die bauliche Nutzung
des Plangebiets kann die Nachfrage nhach Wohnbaugrundstiicken auf einer Flache der Innen-
entwicklung (Brachflachenrecycling) befriedigt werden, wahrend Flachen in den Freirdumen
(Landschaftsschutzgebiete, Regionale Grinziige etc.) geschont werden.

o Widerspruch zum Masterplan Freiraum

Die Umweltpriifung zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) hat fiir die Gesamtflache ei-
nen Konflikt zum Masterplan Freiraum nachgewiesen; dieser ist aber durch die Darstellung als
Wohnbauflache und Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bereits auf der Ebene des RFNP ab-
gewogen worden. Insofern sind mogliche Konflikte mit dem Masterplan Freiraum ausgeraumt. Da
beide Planwerke jedoch nicht parzellenscharfe Darstellungen enthalten, sind im Ubergangsbe-
reich mogliche Uberschneidungen nicht véllig auszuschlieRen. Aber selbst wenn dies zutrifft,
schrankt die Umsetzung des Bebauungsplans die Ziele des Masterplans Freiraum flir die Land-
schaft nicht ein. Das Plangebiet liegt am Rande des im Masterplan Freiraum dargestellten Pro-
jektschwerpunkts Springorum, der sich nérdlich des Plangebiets befindet. Ziel ist es, diese Rau-
me einer landschaftsgerechten Nutzung zuzufiihren. Der Bebauungsplan steht der Umsetzung
dieses Ziels nicht entgegen.

e RechtmaBigkeit des Verkaufs der stadtischen Grundsticke
Die Grundstlicksgeschafte sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
e Arrondierung des Plangebiets

Es wird vorgetragen, dass die Einbeziehung des ehemaligen Schulgrundstilicks stadtebaulich
nicht erforderlich sei, da eine héhengleiche ErschlieBung tiber die Karl-Friedrich-Stralde moglich
sei. Die geplanten Abgrabungen auf dieser Flache stellten einen vermeidbaren Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Zudem wird ein Eingriff in die Eigentumsrechte der benachbarten Anwohner
befirchtet.

Von dem ehemaligen Schulgrundstlick fihrt zwar eine Zufahrt zum Einmiindungsbereich der
Stral’e An der Holtbriigge in die Karl-Friedrich-Stral3e. Flr eine gemaf Bebauungsplan zulassige
Bebauung in Form von Geschosswohnungsbau ist diese Zufahrt aber wegen der eingeschrank-
ten Sicht und der abfallenden Zu- und Abfahrten von dem Grundstlick aus ungeeignet. Daher
soll das Grundstuck uber die neue Planstral’e erschlossen werden. Die hierfur erforderlichen
Abgrabungen werden nicht unmittelbar bilanziert, sondern flieRen in die Biotoptypenbewertung
mit ein, da die Abgrabungsflachen zukiinftig versiegelt werden, was einen entsprechenden Aus-
gleichsbedarf auslost. Bei einer ordnungsgemafen Durchfliihrung der Abgrabungen sind eigen-
tumsrechtliche Eingriffe nicht erkennbar.

e Zunahme von Wohneinheiten

In der stadtischen Broschure ,Wohnbaulandentwirfe 2010“ wurde die ellipsenférmige Entwurfs-
konzeption erstmals der Offentlichkeit vorgestellt. Dort wurde die Zahl der geplanten Wohnein-
heiten mit ca. 66 angegeben. Diese Zahl hat sich auf aktuell 108 Wohneinheiten erhdht, da sich
der Anteil von Geschosswohnungsbau erhoht hat und zudem das Plangebiet durch die Integrati-
on des ehemaligen Schulgrundstiicks gegenuber der Entwurfskonzeption von 2010 vergréRert
wurde. Die Erhéhung des Anteils an Geschosswohnungsbau im Plangebiet entspricht den stad-
tebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bochum, da neben der Zielgruppe der Einfamilienhaus-
nutzer auch andere Zielgruppen angesprochen werden sollen. Unterschiedliche Bautypen in ei-
nem Wohngebiet haben in der Regel eine hdhere soziale Durchmischung zur Folge, was stadte-
baulich erwtnschtist. Zudem wird durch die moderate Erhéhung der Dichte bzw. der moglichen
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Wohneinheiten die ErschlieSungsinfrastruktur im Plangebiet effizienter ausgenutzt und einen po-
sitiver Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet.

¢ Inakzeptable Lage der externen Kompensationsflache

Grundsatzlich kdnnen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets ausgeglichen werden kénnen, auch an anderer Stelle kompensiert werden. Dennoch
standen zunachst Flachen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes im Fokus der Flachensu-
che, um den Ausgleich auch raumlich-funktional zu gestalten und der Birgerschaft im Ortsteil
Weitmar weiterhin ein méglichst grofes Angebot an Griinflachen bereitzustellen. Ein Teil der ex-
ternen naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen kann unmittelbar am Plangebiet an-
grenzend umgesetzt werden. Fir die geplanten Aufforstungsmaflnahmen sind jedoch keine ge-
eigneten Flachen in der unmittelbaren Umgebung vorhanden, so dass auf eine eine Okokon-
toflache der Stadt Bochum in Bochum-Linden westlich des Friedhofs Linden zuriickgegriffen
wird.

e Entwertung von Sehenswurdigkeiten (Bahnwarterhduschen)

Aufgrund von Mangeln am Brickenbauwerk der Strale "An der Holtbriigge" und der Verkehrssi-
cherheit ist unabhangig von der Realisierung des Wohngebietes eine Sanierung der Stral’e An
der Holtbriigge notwendig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit des Ver-
kehrs soll die die Stral3e im stidlichen Bereich — zwischen Einmindung Karl-Friedrich-Stralle /
Am Kuhlenkamp und der ErschlieBungsstral3e der bereits vorhandenen und zukiinftigen Wohn-
bebauung — um ca. 1 m angehoben werden. Eine Entwertung des ehemaligen Bahnwarterhaus-
chens durch diese MalRnahme ist aus Sicht der Stadt Bochum nicht zu befurchten.

¢ Problematische Lage und GréfRe von Spielflachen

Nach den Anforderungen der BauO NRW und der Kinderspielflachensatzung der Stadt Bochum
sind fiir Kleinkinder entsprechende Spielflaichen nachzuweisen. Die Uberpriifung erfolgt im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren. Im Plangebiet werden Giberwiegend Einfamilienhauser
entstehen, auf deren Grundstiicken Kinderspielmdglichkeiten bestehen. Auch werden die Er-
schlielBungsstralen als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut, so dass altere Kinder und Ju-
gendliche sich dort aufhalten kénnen. Darlber hinaus gibt es im Umfeld des Plangebietes bereits
mehrere attraktive Spiel- und Erlebnisraume, wie z.B. die Bike-Anlage auf der renaturierten De-
ponieflache ostlich der StraRe An der Holtbriigge. Die im Plangebiet vorgesehene Spielwiese
dient der wohnungsnahen Erganzung dieser Angebote.

Zum Schutz der Freiflachen vor den Larmimmissionen des vorhandenen Kfz-Service-Betriebes
wurde entsprechend dem im Rahmen des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachten zwischen
Wohnbebauung und dem benachbarten Gewerbegebiet eine 2 m hohe Larmschutzwand festge-
setzt. Hierdurch ist sichergestellt, dass von den Gewerbebetrieben keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die geplante Wohnbebauung einwirken. Im Bereich des Spielplatzes kénnen
nach den vorliegenden sachverstandigen Erkenntnissen Gewerbelarmimmissionen tags von
max. 59 dB(A) auftreten. Dies ist gemessen an der auf Spielplatzen tblicherweise bestehenden
Gerauschkulisse der spielenden Kinder unproblematisch.

e Kosten fur die Stadt durch Anschlussplanungen
Der Investor, der auch die ErschlieRung des Plangebietes tbernimmt, tragt die Kosten fir samtli-

che dem Projekt zuordnungsfahigen Investitionsmaflinahmen. Dies wird unter anderem in einem
stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geregelt.
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e Unvollstandige Planunterlagen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde der Landschaftspflegerische Begleitplan mitinte-
grierter Artenschutzprifung (Stand Februar 2015) ausgelegt. Die Artenschutzpriifung wurde im
Frahjahr/Frihsommer 2015 um eine faunistische Intensivbegehung erganzt. Die faunistischen
Untersuchungen waren zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplans noch nicht abge-
schlossen, liefen aber parallel dazu weiter. Die endgultigen Ergebnisse der Kartierung liegen seit
dem 28.07.2015 vor.

Die Langsschnitte "Schmutzwasser" und "Regenwasser" fehlten zunachst bei der Offenlage. Die
konkrete Ausbau- bzw. Genehmigungsplanung der Stral3e sowie der Entwasserung sind jedoch
ohnehin nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Sie erfolgen in eigenstandigen Ver-
fahren, die die stadtebauliche Planung konkretisieren, so dass diese Unterlagen auch nicht hat-
ten ausgelegt werden missen. Nachdem der Hinweis auf das Fehlen der Langsschnitte gegeben
wurde, wurden sie aber dennoch ab dem 01.07.2015 mit ausgelegt.

Ein separates Verkehrsgutachten wurde nicht erstellt, da die verkehrlichen Aspekte unmittelbar
in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet wurden. Hier erfolgte eine Erganzung zur
Fassung nach Auslegung.

Ein sogenannter "Sanierungsplan" wurde von der Unteren Bodenschutzbehoérde der Stadt Bo-
chum nicht gefordert. Fur das Plangebiet liegt ein fachgutachterliches Umnutzungskonzept "Bo-
den" (Stand 18.12.14) vor, das die aktuelle und die geplante Topographie gegentiberstellt und
die sich daraus ergebenden Erdbewegungen sowie die aktuell bekannten, durch die Vornutzung
des Gelandes verursachten, Bodenverunreinigungen darstellt.

e Behinderung und Manipulation

Die Behauptung, die Stadtverwaltung habe Parteien und Gremien bei der Entscheidungsfindung
im Bebauungsplanverfahren behindert uns manipuliert, wird in aller Deutlichkeit zurlickgewiesen.
Das Planverfahren erfolgte gemaR den gesetzlichen Vorgaben in einem transparenten Verfah-
ren, das eine mehrstufige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange um-
fasst und in dessen Rahmen das fur die Entscheidungsfindung notwendigen Abwagungsmaterial
ermittelt und bewertet wurde.

Bereits bei der Aufstellung des RFNP wurde die Ausweisung des ehemaligen Guterbahnhofs als
ASB / Wohnbauflache einer ersten Umweltprifung unterzogen. Die grundlegenden Umweltaus-
wirkungen (u.a. Verlust von Waldflachen) wurden dargestellt, der Offentlichkeit zugéanglich ge-
macht und durch die Rate der beteiligten Stadte abgewogen. Der stadtebauliche Entwurf mit sei-
ner elliptischen Grundform wurde in einer stadtischen Broschire bereits im Jahre 2010 veréffent-
licht. Bei der Entscheidung des zustandigen Fachausschusses, das Bebauungsplanverfahren
nach § 13 a BauGB (MalRRnahme der Innentwicklung) durchzuflhren, wurden die gesetzlichen
Anforderungen sachgerecht tiberpriift. In Reaktion auf die Erkenntnisse aus der friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat die Verwaltung jedoch vorgeschlagen, das Verfahren
umzustellen, um eine vollstandige Umweltprufung durchzufuhren. Im Rahmen der Auslegung
wurden die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen mit ausgelegt.
Daruber hinaus wurde Antréagen auf Akteneinsicht gemaf Informationsfreiheitsgesetz bei Vorlie-
gen der gesetzlichen Voraussetzungen stattgegeben. Bereits bei der Vorberatung der Entwrfe
des Bebauungsplanes in den politischen Gremien hat die Verwaltung zu den vorliegenden Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung Stellung bezogen. Letztlich oblag es aber dem
Rat der Stadt Bochum, das Abwagungsmaterial abschlieRend zu bewerten und eine Abwa-
gungsentscheidung vorzunehmen.
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Es liegt in der Natur von Planungsprozessen, dass sich die Informationsdichte im Verfahren er-
héht. So kénnen sich im Laufe des Verfahrens auch neue Einschatzungen von Sachverhalten
ergeben. Dies hat keineswegs etwas mit ,Manipulation® zu tun, sondern ist Ausdruck eines sach-
gerechten Abwagungsvorgangs.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie deren Be-
riicksichtigung

Die wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange sowie deren Bericksichtigung werden im Folgenden dargestellt:

Die Hinweise der BOGESTRA zu Haltestellen und Buslinien wurden zur Kenntnis genommen
und tlw. in die Begriindung aufgenommen. Eine Anregung, die Haltestellen der Linie 346 barrie-
refrei auszubauen, wurde an die Fachbehorde weitergeleitet.

Die forstrechtlichen Bedenken des Landesbetriebs Wald und Holz wurden ausgerdumt. Im Rah-
men der Umweltprifung wurden Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst, bilanziert und entspre-
chende Kompensationsmafnahmen vorgesehen. Die Ausfuihrung der Aufforstungsmafnahmen
erfolgt in Abstimmung mit dem Regionalforstamt. Die Einzelheiten sind dem landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zu entnehmen. Die Umsetzung wird Uber einen stéadtebaulichen Vertrag si-
chergestellt. Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen erfolgt im Anschluss an die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes. Hierfur ggf. erforderliche Genehmigungen bzw. Antrage sind im Vor-
feld dieser Umsetzung von den zusténdigen Stellen einzuholen bzw. zu stellen.

Der Hinweis des LWL Archaologie fur Westfalen hinsichtlich etwaiger Bodendenkmaler wurde in
die Begriindung sowie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise der PLEDOC hinsichtlich einer Ferngasleitung wurden bis auf die Ausfihrungsde-
tails weitgehend in die Begriindung sowie in der Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Die Baugrenze im Baufeld WA 1 wurde dahingehend angepasst, dass diese nicht in den
Schutzbereich der Ferngasleitung hineinragt. Die externen KompensationsmalRnahmen sollen
nunmehr an anderer Stelle innerhalb des Stadtbezirks Stidwest erfolgen, so dass die Ferngaslei-
tung Nr. 16/5 nun nicht mehr betroffen ist. Die Stellungnahme wurde im Hinblick auf die Ausbau-
planung der StralRe an die zustandige Fachbehdrde und den Projektentwickler weitergeleitet.

Der Hinweis der Emschergenossenschaft zum Ziel der Zukunftsvereinbarung Regenwasser, den
Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren, und der diesbezugli-
chen Forderung, die Abflusse in die Mischkanalisation zu verringern und keine zusatzlichen Fla-
chen anzuschlielen, wurde in der Planung berucksichtigt. Die Entwasserung des geplanten
Wohngebiets soll im Trennsystem erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser soll in die Kanalisa-
tion in der Stralle "An der Holtbrigge"/Karl-Friedrich-StralRe, das Oberflachenwasser hingegen
gedrosselt zum nahe gelegenen Marbach eingeleitet werden.

Den Bedenken des Umweltamtes der Stadt Hagen als gemeinsame Untere Umweltschutzbehor-
de (GUU) sowie der Industrie- und Handelskammer Mittleres Ruhrgebiet (IHK) hinsichtlich eines
zu nahen Heranrtickens der geplanten Wohnbebauung an zwei bestehende larmemittierende
Gewerbebetriebe (Kfz-Werkstatt und Getrankegrol3handel) wurde Rechnung getragen. Entspre-
chend den Anregungen der GUU und der IHK wurde die urspringlich in unmittelbarer Nahe der
Betriebe vorgesehene Wohnbebauung durch einen Spielplatz ersetzt und an der Grenze zum
Gewerbepark Prinz-Regent eine 2,0 m hohe Larmschutzwand vorgesehen. Die Bedenken der
IHK bzgl. einer Beschneidung der Grundstlcksflachen des GetrankegroBhandels durch den
Schutzstreifen eines Stauraumkanals wurden geprift. Die privaten angrenzenden Grundstlicke
aulerhalb des Plangebiets sind von dem Schutzstreifen nicht betroffen.
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Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat Verkehr, hinsichtlich des Erfordernisses
eines verkehrsgerechten Ausbaus der Strale "An der Holtbriigge", der Unterbindung der Nut-
zung der Notzufahrt auRerhalb eines Bedarfsfalls sowie der Gestaltung der ErschlieBungsstralie
als Mischverkehrsflache und als verkehrsberuhigter Bereich wurden zur Berlcksichtigung an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet.

Die Hinweise der Stadtwerke Bochum hinsichtlich Versorgungsleitungen, Kabeln sowie einer er-
forderlichen Transformatorenstation der Stadtwerke Bochum wurden bericksichtigt und in den
Bebauungsplan tbernommen. Fir die Versorgungsleitungen einschl. deren Schutzstreifen im
Bereich der geplanten offentlichen Verkehrsflache ist eine Ausweisung mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht nicht notwendig. Fir die Unterbringung einer Transformatorenstation sind im
offentlichen Stralenraum grundsatzlich Flachen vorhanden, so dass hier eine weitergehende
Festsetzung nicht erforderlich ist. Die Stellungnahme wurde an die zustandige Fachabteilung des
Tiefbauamts der Stadt Bochum zur Bericksichtigung weitergeleitet.

Entsprechend den Hinweisen der E.ON SE wurde eine Kennzeichnung bzgl. tagesnahen Berg-
baus und verlassenen Tageso6ffnungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Der Hinweis der Westnetz GmbH auf ein Fernmeldekabel wurde berticksichtigt, indem das Kabel
im Bebauungsplan dargestellt und unter dem Pkt. Versorgungsleitungen unter Hinweise aufge-
fuhrt wurde. Die Stellungnahme wurde an dem Projektentwickler weitergeleitet. Der Hinweis da-
rauf, dass die von Norden nach Siuiden verlaufene Erdgashochdruckleitung aul3er Betrieb ge-
nommen und bei nachster Gelegenheit stiligelegt werden soll, wurde zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung eine entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurde jedoch beibehalten.
Sie wird nach AuRerbetriebnahme der Leitung gegenstandslos.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das Plangebiet umfasstim Wesentlichen das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs Bochum-
Weitmar sowie angrenzende Teilflachen des ehemaligen Springorum-Kraftwerksgeldndes und
einen Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache der Stral3e "An der Holtbriigge". Zu dem inner-
halb des Plangebietes liegenden Teil des ehemaligen Kraftwerksgelandes gehort eine ca. 7.200
m?2 grol3e Gelanderippe.

Die Freiflachen des Industriegeldandes gehéren heute der Biotopverbundflache "Siepenfelder" an.
Ein Teil des nordlichen Plangebiets liegt in der Biotopverbundflache Nr. VB-A-4509-008 mit dem
Namen "Siepenfelder und Griinflichen im Raum Weitmar / Weitmar Mark". Auch nach Umset-
zung der Planung bleibt der Biotopverbund erhalten, weil die Sukzessionsflachen im Bereich des
ehemaligen Springorum-Kraftwerks nur geringfugig tangiert werden.

Auf der v. g. Gelanderippe befindet sich Wald im Sinne des Bundeswald- bzw. Landesforstge-
setzes NW. Hierbei handelt es sich um einen Laubmischwaldbestand mit starkem Baumholz aus
Uberwiegend einheimischen Laubbaumarten. Stdlich des vorgenannten Walls befinden sich auf
dem GroRteil des ehemaligen Bahnhofsareals bis zur ehemaligen Bahntrasse vegetationsfreie
Sand- und Schotterflachen. Der sudliche Teil des Plangebiets ist zum Siedlungsrand morpholo-
gisch stark verandert, wohl auch durch den historischen ehemaligen Bahnanschluss bedingt. Auf
diesem geschotterten ehemaligen Bahnhofs-Betriebsgelande ist ein lockerer Baumbestand zu
finden. Der zuvor verkehrlich genutzte Bereich unterliegt den Bestimmungen des § 4 Abs. 2 Zf. 1
LG NRW, d. h. er ist als Natur auf Zeit einzustufen. Dies bedeutet, dass Eingriffe in Natur und
Landschaft grundsatzlich nicht ausgleichspflichtig sind.
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Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die konkreten Ein-
griffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind
dem Umweltbericht und ergédnzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
Der Investor hat sich verpflichtet, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen
Ausgleich- und ErsatzmalRinahmen umzusetzen. Dies wird gesondert Gber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan beschreibt und bewertet die durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeldsten erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Mensch:

Durch den Bebauungsplan wird der Nachfrage nach Einfamilienhausern (Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser), aber auch nach Mehrfamilienhausern entsprochen. Der ErschlieBungsaufwand
und damit auch die Versiegelung von Flachen werden gering gehalten. Durch die Privatgarten
wird eine 6kologisch-gestalterische Verzahnung zwischen Wohngebiet und umliegenden Freifla-
chen erreicht, die zum Artenreichtum im und um das Plangebiet herum beitragen.

Hinsichtlich des prognostizierten Verkehrsaufkommens kommt es zu keinen nennenswerten Be-
lastungseffekten, da der Anteil des mit dem neuen Wohngebiet verbundenen Verkehrs deutlich
unter einem Prozent des dortigen Gesamtverkehrsaufkommen liegt. Um eine konfliktfreie Ver-
kehrsabwicklung zu gewahrleisten, wird von Norden kommend eine Linksabbiegerspur in das
Wohngebiet angelegt und der Einmindungsbereich zur Karl-Friedrich-Straflte / "Am Kuhlenkamp"
so umgestaltet, dass ein sicherer Abbiegeverkehr von der Karl-Friedrich-Strafe in die Stral’e "An
der Holtbriigge" gewahrleistet wird.

Einwirkende Gerauschimmissionen gehen zum einen von den dstlich benachbarten Gewerbebe-
trieben (Getrankegrolthandel/Kfz-Service-Betrieb) aus und zum anderen vom Stral’enverkehr
der StralRen "An der Holtbriigge" und Karl-Friedrich-Strale.

Im Bebauungsplan wurden die gutachterlichen Empfehlungen zum Larmschutz gegeniiber den
angrenzenden Gewerbebetrieben umgesetzt und entsprechende Festsetzungen getroffen, so
dass einerseits gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind, andererseits aber keine splrba-
ren zusatzlichen Restriktionen fur die Gewerbebetriebe durch die heranriickende Wohnbebau-
ung entstehen.

StralRenverkehrsgerausche gehen im Wesentlichen von der Stralle ,,An der Holtbriigge® aus. Bei
den StralRenverkehrsgerauschen wurden fiir drei geplante Wohngebaude unmittelbar an der
Strale "An der Holtbriigge" Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-2 festge-
stellt. Nach Abwagung anderer MaRnahmen wurde hier ein passiver Schallschutz (Larmpegelbe-
reich IIl) durch Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 an den betroffenen Fassaden vor-
geschlagen. Die heutzutage aus Griinden der Energieeinsparung eingebauten Fenster erflillen in
aller Regel die Anforderungen. Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan tber-
nommen.

Durch die geplante Sanierung der Strale "An der Holtbriigge" kommt es an einzelnen bestehen-
den Wohnhausern zu leichten Pegelerhéhungen von bis zu 1,3 dB(A). Da die Zunahme aber un-
ter 3 dB(A) bleibt und der Immissionsgrenzwert nicht Gberschritten wird, entstehen keine Anspri-
che auf Larmschutzmaflnahmen. An den meisten Gebaudefassaden kommt es sogar aufgrund
der nach dem Umbau geringeren Langsneigung der Stralle zu einer Reduzierung der Beurtei-
lungspegel von bis zu 3 dB(A). Westlich der Stral3e ergeben sich zusatzliche Minderungseffekte
durch die Verschiebung der Stralenachse in Ostlicher Richtung und 6stlich dagegen entspre-
chende Pegelzunahmen, die teilweise jedoch durch die geringeren Steigungszuschlage aufge-
fangen werden.
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Hinsichtlich Immissionen wie Lufthygiene und Durchliftungsverhaltnisse gibt es keine Hinweise
auf Grenzwertlberschreitungen bzw. Vorbelastungen.

Das Plangebiet ist nicht fur Freizeit- und Erholungsnutzung erschlossen. Gleichwohl wird ein
ehemaliger Betriebsweg entlang der Bahntrasse als Geh- und Radweg genutzt. Dartber hinaus
stellen zahlreiche Pfade Ausfiihrmdglichkeiten fir Hunde dar, was ausgiebig genutzt wird. Nord-
westlich der Flache befindet sich die rekultivierte und fur Freizeithutzung erschlossene ehemalige
Deponie ,An der Holtbrigge“. Sie stellt nun ein attraktives Freizeitgebiet fur die Bewohner des
sudlich angrenzenden Stadstteils dar und dient der stillen Naherholung, gleiches gilt fir den Be-
reich dstlich des geplanten Baugebietes.

Schutzgut Tier:

Auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist festzustellen, dass die Umset-
zung des Bebauungsplans ggfs. zu Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den fUhren wird. Im untersuchten Gebiet wurden zwar jagdfliegende Individuen der Zwergfleder-
maus festgestellt; Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen in den Gebauden, der Na-
tursteinstitzwand oder in Baumen liegen jedoch nicht vor. Dagegen wurden mehrere Exemplare
der Kreuzkrote gefunden. Soweit das Vorkommen von Zwergfledermausen und Kréten in poten-
tiellen Quartieren nicht vollstandig im Rahmen der Untersuchung ausgeschlossen wird, kann
dem im Zuge der Bauarbeiten durch eine baubegleitende Kontrolle und ggf. Versorgung und
Umsiedlung etwaiger Individuen nachgekommen werden. Eine Tétung von Individuen planungs-
relevanter Arten durch das Vorhaben ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Eine
Storung von Individuen planungsrelevanter Arten durch das Vorhaben kann unter Bericksichti-
gung von Vermeidungsmaflnahmen (Rodung von Gehdlzen nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar, 6kologische Baubegleitung, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) ausge-
schlossen werden. Erhebliche Beschadigungen oder der Verlust von Lebensstatten planungsre-
levanter Arten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht eintreten.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Bio-
toptypenwertliste des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
durchgefiihrt. Das Plangebiet stellt sich als heterogener Raum dar, der nérdlich und sidlich mit
Wald in linearer Auspragung bestanden ist. Der dazwischen befindliche, weitaus grofite Teil des
Gebietes ist die Flache des ehemaligen Giterbahnhofs, die sich aktuell als Brache mit unter-
schiedlichen Sukzessionsstadien darstellt. Gut zu erkennen ist die ,Spur® des ehemaligen
Durchgangsgleises, an der entlang sich Relikte eines linearen Geholzbestandes finden. Im Std-
westen befindet sich ein vier bis funf Meter hoher Geladndesockel, auf dem sich friher eine Schu-
le befand und der heute mit alten Kastanien bestanden ist. Alle Eingriffe in Wald, Natur und
Landschaft wurden erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenden Kompensationsmafnah-
men werden innerhalb und aullerhalb des Plangebiets erfolgen.

Schutzgut Boden

Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen istim Vorfeld einer geanderten Nutzung des Gelandes
eine Sanierung durch Abtrag der belasteten Béden erforderlich. Im Hinblick auf die zuktinftige
Nutzung als Wohngebiet werden alle belasteten Bodenbereiche entfernt, Gberbaut und mit sau-
berem Boden Uberdeckt. Nach Durchfliihrung der Malinahmen ist der Wirkungspfad Boden —
Mensch sicher unterbrochen und eine uneingeschrankte Nutzung als Wohnbauflache maglich.

Das Plangebiet liegt (iber einem Steinkohle- und einem Kohleneisensteinfeld. Unmittelbar nord-
westlich grenzt ein Schacht der Zeche Fortuna an, der durch Verpressmalinahmen ausreichend
gesichert wurde, so dass hiervon keine direkte Gefahr mehr ausgeht. Im Plangebiet befinden
sich dartber hinaus ein Luftschacht und mindestens drei Schiirfe, von denen zwei durch mindes-
tens einen Querschlag verbunden sind. Der Luftschacht ist lediglich mit Lockermaterial verfullt,
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so dass es zu Setzungen und Sackungen bis hin zu einem Einbrechen der Tagesoberflache in
der ndheren Umgebung des Schachteinstieges kommen kann. Daher ist vorgesehen, vor der
eigentlichen Bauausfuhrung und ErschlieRung entsprechende Sicherungsmallnahmen durchzu-
fuhren. Im Ubrigen ist nicht von negativen bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Im Gebiet ist kein ausgebildetes Grundwasserstockwerk anzutreffen. Es ist davon auszugehen,
dass lediglich stellenweise Kluftwasser in tieferen Schichten vorhanden ist. Oberflachengewas-
ser sind nicht vorhanden. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist als Klimatop "Freilandklima® eingestuft, der Siedlungsbereich sudlich angren-
zend als Klimatop ,,Stadtrandklima“. Der Untersuchungsraum stellt sich als heterogene, groften-
teils auch weite, offene Ruderalflache mit eingestreuten Gehdlzinseln und -gruppen dar. Erist fir
die Durchliftung, Luftreinigung und die Warmeregulation Giber das Plangebiet hinaus von nicht
geringer Bedeutung. Die Realisierung des Vorhabens hat anlagebedingt negative Auswirkungen
auf das Schutzgut (Versiegelung von Flachen, Reduzierung der Durchliftungsfunktion). Gemin-
dert werden die Auswirkungen durch den hohen Durchgriinungsgrad des Baugebietes.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eine typische Gleisbrache, unterliegt seit Jahren der natirlichen Sukzession
und ist mit entsprechend ausgebildetem Vegetationsbestand versehen. Der Reiz des Gebietes
liegtin seiner relativen Unberlhrtheit. Die Vielfalt, Eigenart des Raumes ist durch anthropogene
Nutzungsformen, Relikte von Bauwerken und Bahninfrastrukturen sowie Ablagerungen allerdings
spurbar negativ beeinflusst. Der asthetische Eigenwert der Brache mit den umgebenden Struktu-
ren ist eingeschrankt, da — vom ehemaligen Abfertigungsgebaude und einigen Leuchten abge-
sehen — keinerlei andere Relikte der ehemaligen Nutzungen vorhanden sind. Von erheblicher
Bedeutung ist jedoch die Nahe und die Verbindung zu den umgebenden Landschaftsrdumen, die
letztlich die Qualitat eines Raumes als Wohnstandort ausmacht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiuter
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Gberwiegend im Aufienbereich gemafl § 35
BauGB. Durch die Wiedernutzbarmachung der Flache wird dem Gebot der ,Bodenschutzklausel*
(§ 1a Abs. 2 BauGB) entsprochen, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen ist...“. Die Planung entspricht dem aktuellen Regionalen Flachennutzungsplan (Allge-
meiner Siedlungsbereich / Wohnbauflache). Standortalternativen wurden nicht gepriift, da mit der
Erarbeitung des Wohnbaulandkonzepts bereits im Vorfeld eine Auswahl von 17 Flachen erfolgt
ist, die einer Nutzung fur Zwecke des Wohnungsbaus zugefiihrt werden sollen.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf mit einer ellipsenférmigen Ringstrale stellt das Ergebnis
einer intensiven Auseinandersetzung mit dem Standort dar. Er beinhaltet die Uberplanung der
ehemaligen Bahnhofsflachen sowie die angrenzenden nérdlichen und stidwestlichen Teilflachen.
Grundelement flr die stadtebauliche Struktur des Plangebietes ist eine ellipsenférmige Wohn-
stralle, die das Plangebiet in besonderem Male charakterisiert und zur Identifizierung der zu-
kiinftigen Bewohner mit "ihrem Wohngebiet" beitragt. Es entstehen Grundstticke in unterschiedli-
cher GroRde, die sich unterscheidenden Anspriichen an Wohnbediuirfnissen gerecht werden. Die
gebogene Flhrung der StralRen flihrt trotz der offenen Bauweise zu einem geschlossenen Stra-
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Renbild, welches die Aufenthaltsqualitaten betont und zugleich den verkehrsberuhigten Charak-
ter verstarkt. Der ErschlieBungsaufwand wird gering gehalten, dadurch wird die Versiegelung von
Flachen mdglichst reduziert. Durch die Privatgarten wird eine 6kologisch-gestalterische Verzah-
nung zwischen Wohngebiet und umliegenden Freiflachen erreicht. Durch diese Vernetzung wer-
den 6kologische Qualitaten geschaffen, die zum Artenreichtum im und um das Plangebiet herum
beitragen.

Der Verzicht auf Teilbereiche wie den nérdlichen Wall hatte sicherlich 6kologische Vorteile im
Hinblick auf die Reduzierung des Eingriffs vor Ort gehabt, jedoch ware das Entwurfskonzept in
der vorhandenen stadtebaulichen Qualitat nicht umsetzbar. Die Folge waren die Verringerung
der Qualitat des 6ffentlichen Raums durch Querstellungen von Gebauden, Entstehung von Eck-
grundsticken und ungefassten StraRenrdumen. Gleichzeitig wirde ein ungunstiges Verhaltnis
von Erschlielungsaufwand und Bauflachen entstehen, welche damit im Widerspruch zu dem
Ziel stiinden, mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Zudem ware die
Anzahl der Wohngrundstiicke speziell fir die Zielgruppe des Wohnbaulandkonzeptes reduziert.
Insbesondere der Nutzung von brachgefallenen Flachen, die zudem Uber eine gute Erreichbar-
keit der Infrastruktureinrichtungen verfiigen, ist dabei Vorrang gegeniber der AuRenentwicklung
in der Peripherie einzurdumen. Unter Berlicksichtigung der sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung, des bendtigten Flachenbedarfs, der
Lagegunst und Erreichbarkeit sowie der Flachenverfugbarkeit moglicher alternativer Standorte
ergaben sich nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange keine stddtebaulich und
wirtschaftlich vertretbaren anderweitigen Planungsalternativen.



