Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW.
S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW.
3. 1172);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal §1(4)-(10) BauNVO getroffen sind, werden die
§§ 2 — 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvor-
schriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22
BauO NRW 2018 und kdnnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnun-
gen, Hinweise
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0 Abgrenzungen
0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
gemal § 9 (7) BauGB
1 MaR der baulichen Nutzung
gemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 Zulassige Grundflachenzahl, Hochstmal, hier maximal 0,8
Die festgesetzte GRZ von 0,8 darf durch versiegelte Freiflachen
(z. B. Stellplatze, Zugange, Bewegungsflachen) sowie durch
Nebenanlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 Uberschritten
werden.
1.2 Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO
GHmax. ...m | 1.2.1 Maximal zul&ssige Gesamthdhe in Meter iber NHN (Normalhthen-
i. NHN null, Héhensystem DHHN 2016)
s. Hinweise zur Beachtung
1.2.2 Bei der Emittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist folgender
oberer Bezugspunkt maRgebend:
- Oberkante First bei geneigten Dachern
- oberster Abschluss der aufgehenden AuRenwand (= Oberkante
Attika) bei Flachdachern
1.2.3 Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB: Eine Uberschreitung
der festgesetzten Gesamthdhe durch untergeordnete Bauteile wie
Fahrstlhle, Luftungsanlagen, Maschinen-/Technikraume, Tages-
licht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu 3,0 m kann zugelassen
werden.
2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB
21 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 23 BauNVO
Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich
3 Flache fur den Gemeinbedarf
gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB
a1 Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmungen hier:
ﬂ - Schule
n - kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
4 Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB
41 StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
4.2 StraBenverkehrsflachen, éffentlich
4.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier:
- Offentlicher FuR- und Radweg
- Offentlicher FuR- und Radweg mit Uberfahrrechten fiir Feuerwehr/
= Rettungsfahrzeuge sowie fur Nutzungsberechtigte der Flurstiicke
F/R/U 2750, 2751, 2752, 2753 (alle Flur 53, Gemarkung Bielefeld)
s. auch Punkt 6.1
44 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz
- aaa In den festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten fur Kfz,
ausgenommen Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge, unzulassig.
2 Griinflachen
gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB
5.1  Offentliche Griinfliche
‘Y‘ Zweckbestimmung Verkehrsgrin mit Wegeverbindungen
Hinweis: langfristige Freihaltung fiir optionale Stadtbahntrasse/Griinfldche auf Zeit
6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
~oHEEEY 161 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belasten-

de Flache, hier fur Nutzungsberechtigte der Flurstiicke 2750, 2751,
2752, 2753 (alle Flur 53, Gemarkung Bielefeld)
s. auch Punkt 4.3

7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

i1 Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

7.1.1 Schutzvorkehrungen nach Lampegelbereichen gemani DIN 4109:
Innerhalb der fur Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelberei-
chen IV und V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Ver-
kehrslam bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Ande-
rung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luft-
schalldammung von AuRenbauteilen). Fur die Larmpegelbereiche

gabe Januar 2018, Deutsches Institut fur Normung e. V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin) vorzunehmen.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. 11/2/19.07 ,Neubau Gesamtschule Schildesche Westerfeldstralle / Ecke Apfel-
stral3e” der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, Bielefeld, 13.04.2022 mit ergédnzenden
Berechnungen, Schreiben vom 02.06.2022.

7.1.2 Ausnahmeregelung gemai § 31 (1) BauGB: Ausnahmen von den
Regelungen nach Punkt 7.1.1 kbnnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass geringere MalRnahmen ausreichen.

[V und V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaf DIN 4109 (Aus-

____Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

diesen Bebauungsplan / diese

Der Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen.

Esist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

8 Flachen fir das Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8.1 Anpflanzung von Einzelbaumen auf der Gemeinbedarfsflache
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 10 standortgerech-
te Laubb&dume (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang min-
destens 14-16 cm in 1 m Hohe) fachgerecht anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten; Abgange sind zu ersetzen.

Hinweis: Gehélze, die den Anforderungen der stéddtischen Baumschutzsatzung
entsprechen, sind als entsprechende Ersatzpflanzungen anrechenbar.

8.2 Dachbegriinung
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die Dachflachen von Gebauden bzw. Gebaudeteilen mit mindes-
tens zwei Geschossebenen sind mindestens extensiv zu begri-
nen. Von der Begranungspflicht ausgenommen sind Dachflachen-
bereiche mit Aufenthaltsbereichen, mit Glas-/Belichtungsflachen
sowie mit technischen Einrichtungen/Anlagen einschliellich Solar-
anlagen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 6—-8 cm betragen. Die Bepflanzung mit
einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab

5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen.

Die Kombination der Begrunung mit Solaranlagen ist zulassig;
hierbei kdnnen abweichende Substrathdhen vorgesehen werden.

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die
Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemes-
sene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensréume fiir Flora und
Fauna ist zu achten.

Erhalt von Einzelbaumen
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

®

Die festgesetzten Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich der einge-
messenen Kronentraufen zzgl. eines Schutzabstands von 1,5 m ist
so zu erhalten, dass deren Vitalitat nicht beeintrachtigt wird.
Untersagt sind dariiber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich,
sofern diese nicht aus Grunden der allgemeinen Sicherheit zwin-
gend erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920, Informationen erhalt-
lich Uber die Bauberatung der Stadt Bielefeld).

Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen.

Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungsplanénderung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit
der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des
Bebauungsplanes / der Bebauungsplananderung und der Ort der Bereithaltung sind

am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
l. A.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

e MaRangabe in Meter, hierz. B. 5,0 m

Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen:

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer

360 vorhandene Flursticksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Einmessungen Bestand (Stadt Bielefeld/Amt fir Geoinformation
und Kataster, Stand 2019 und 2020), hier:

94.16 - - Hohenpunkte in Meter tber NHN
(gemanR topographischer Einmessung 2019)

7 -
(o - Baumstandorte mit Kronentraufe
)

- Béschung

Leitungstrassen, Bestand:

R Regenwasserkanal
> ¢ (gemaR Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)
SK Schmutzwasserkanal
> (gemaR Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)
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ENTWURFSBESCHLUSS 13.09.2023

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 09.10.- 10.11.2023

PLANVERFASSER:
BAUAMT BIELEFELD, 600.31
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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- NUTZUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNG UND HINWEISE
- TEXTBLATT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE

PLANGEBIET: FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STRASSE AN DER REEGT,
OSTLICH DER APFELSTRASSE, SUDLICH DER WESTERFELD-
STRASSE UND WESTLICH DER FLURSTUCKE 2726, 2727 UND 1547
GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG BIELEFELD,
FLUR 53
KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

Sonstige Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde: \Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung gemaR Denkmalschutzgesetz
NRW unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, E-Mail: Iwlarchaeologie-biele-
feld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16, 17 DSchG NRW).

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenverdnderungen unverziglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei BaumaRnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder &hnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Bodenaushub/Kampfmittelgefahrdung: Nach Luftbildauswertung wurde im Plangebiet
keine erkennbare Belastung festgestellt. Grundsatzlich gilt: Tiefbauarbeiten sind mit gebote-
ner Vorsicht auszufuhren; treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuer-
wehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundstlcke
durch geeignete konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Be-
zugshohe gilt die Stralenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossfulibdden
mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe, bauliche Schutzmalnahmen
gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb der
Bezugshohe).

Artenschutz: Sofem vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfemt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
beachten. Geholze sind aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehodlzgebunden brutender
Vogelarten (1. M&rz — 30. September) zu beseitigen.

Hohe baulicher Anlagen: Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter
Uber Normalhdhennull festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN 2016). Die festgesetzten
Hohen ergeben sich z. B. bezogen auf das im Norden gegebenen Hohenniveau der
WesterfeldstralRe von ca. 93,5 — 94 m . NHN in der Ortlichkeit wie folgt:

e bei GHmax. 110,0 m 0. NHN: ca. 16 — 16,5 m

e bei GHmax. 116,0 m 0. NHN: ca. 22 m — 22,5 m.

Auslage DIN-Norm: Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift DIN 4109
kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

Baume im_Bereich von Ver-/Entsorqungsleitungen: Bei Baumanpflanzungen im Nah-
bereich von Ver-/Entsorgungsleitungen wird auf erforderliche Mindestabstande und Schutz-
mafRnahmen nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.
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